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EDITORIAL DOKUMENTATION
STUDIO LANDRAUM

Das STUDIO LANDRAUM fand im Sommer 2023 statt und ist ein Pro-
jekt der MSA | Minster School of Architecture in Zusammenarbeit mit
der Geschéftsstelle Miinster, angegliedert an die Stadt Miinster und
ihre Umlandgemeinden. Im Fokus steht das landlich gepragte Miins-
terland als eine Region, in der Projekte bisher meist nur innerhalb der
Ortsgrenzen betrachtet wurden. So zeigt sich im Schwarzplan auf dem
Titelbild die ungeplante Logik einzelner Siedlungsabschnitte. Vor dem
Hintergrund der regionalen Einbettung Miinsters in das Umland und
einer zunehmenden Siedlungsdynamik in den angrenzenden Kommu-
nen sucht das STUDIO LANDRAUM nach neuen Raumstrategien und
Typologien fiir die Zukunft des landlich gepragten Miinsterlandes.

Die Auslotung von aktuellen Entwicklungen, die Suche nach neuen
Programmen und das Antizipieren von méglichen Zukinften fiir eine
lebendige und vernetzte Stadtregion waren das Ziel. Das Entwurfspro-
jekt fand als Superstudio mit drei integrierten Modulen statt:

Der stadtebauliche Entwurf wurde konzipiert und geleitet von Jan-
Niklas Kippelt und Joachim Schultz-Granberg. Die Kommunikation
wurde strategisch durch Narrative einer Progressiven Provinz und den
wertvollen Impulsen von Adeline Seidel fundiert. Zudem wurde von
Mareike Babel und Manuel Béwing der Kostenrahmen der entstan-
denen Ideen betrachtet, die sich so mit der oft schlanken 6konomi-
schen Realitat im landlichen Raum messen mussten. Auf diese Weise
entstanden rurbane Typologien, Strategien flir Wachstumspotenziale,
Typologien fiir Innenentwicklungen und Visionen fiir sechs Orte im
Minsterland, die in dieser Dokumentation gezeigt werden. Die Ide-
en sind nach Themen geordnet und kénnen so auch auf andere Orte
Ubertragen werden.

Durch das groBe Engagement der Kommunen wurde nicht nur viel
Wissen zusammengefiihrt, sondern auch eine groBe Motivation fur die
Projektarbeiten geschaffen. Der Dank geht vor allem an: Julia Breu-
ksch fiir Nottuln-Schapdetten, Christoph Britten und Franziska Neu-
mann fur Rinkerode, Daniel Fihner fiir Sendenhorst, Julia Liickfeldt

fur Telgte, Klaus Hiuttmann fiir Ostbevern und Marco Scheil fiir Greven-
Schmedehausen.

Durch das engagierte Schaffen aller Studierenden wurden Raume und
Abbilder einer neuen, progressiven landlichen Zukunft geschaffen. Der
Umfang und die Qualitat der Projekte erreichten dabei ein tiberdurch-
schnittliches Niveau. Fir die Projekte stehen: Anna Ebbert, Anna Penkert,
Annemarie Schmitz, Annika Hahn, Antonia Booke, Carlotta Knust, Christian
Plenz, Eliane Binder, Franziska Buscher, Galina Siratova, Henrik Heimes,
Jeannie Schwiegershausen, Johanna Banowski, Jonathan Rickhoff, Jéran
Schoning, Lelia Bosfeld, Leoni Kuzka, Maik Janetzko, Marcel Klaus, Mario
Wiesner, Nele Lucas-Melcher, Pia Klokkers, Rosa von Ostrowski, Ruth Dyz-
mann, Sontje Mélders und Tobias Greve.

Wir hoffen, dass die hier prasentierten Visionen nicht nur den beteiligten
Gemeinden, sondern auch anderen Kommunen als ein ,Buffet der Inspirati-
onen” dienen und helfen, den Weg in eine rurbane und lebendige Zukunft
zu ebnen.

Mdunster, 20. November 2023

Raumstrategien+Entwurf
Jan-Niklas Kippelt
Prof. Joachim Schultz-Granberg

Kommunikation und Narrative der Progressiven Provinz
Adeline Seidel

Kostenstrategien ,,Guess the Price”
Mareike Babel
Manuel Béwing
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DIE ENTDECKTE REGION

Das Wohnen wird zusehends zu einer gesamtgesellschaftlichen Frage
der Daseinsvorsorge. Die jingsten Immobilienmarktentwicklungen
sowie die Baukosten- und Zinssteigerungen verscharfen nicht nur in
den Kommunen der Stadtregion die wohnungspolitischen Heraus-
forderungen und bleiben nicht ohne Wirkung auf das Planungs- und
Investitionsgeschehen.

Erhohte Aufmerksamkeit erfordern hierbei auch die Begrenzung des
Flachenverbrauchs und die Energieversorgung, Anforderungen des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung, die Verfligbarkeit bezahlbarer
Mietwohnungen und die Realisierbarkeit der traditionell verankerten
Eigentumsbildung fir breite Schichten der Bevélkerung. Neben diesen
planerischen Aufgabenstellungen gilt es auch sozio-demographische
Trends zu bertlicksichtigen.

Welche Anspriiche und Qualitaten sind vor diesem Hintergrund in der
Wohnungspolitik und im Stadtebau alternativ zum ,weiter so wie bis-
her” gefragt? Diese Frage ist in der Stadtregion nicht allein kommu-
nal, sondern, mit Blick auf die Zugehdrigkeit zu einem gemeinsamen
Wohnungsmarkt, auch regional zu stellen.

Die damit verbundenen Fach- und Optimierungsdiskurse werden auch
bundesweit diskutiert, sie fokussieren oftmals auf den urbanen Raum.
Die landlich gepragten Rdume werden, wenn liberhaupt, eher kritisch
betrachtet.

Gerade hier gilt es aber, zukunftsfahige Strategien und Qualitaten im
Stadtebau zu entwickeln, die gleichsam auf die Bedarfe antworten,
Akzeptanz im Wohnungsmarkt und in der Bewohnerschaft finden
sowie die Identitaten der landlich gepragten Ortsteile wahren und
zukunftsfahig transformieren. Es ist wichtig und konsequent, in der
Stadtregion diesen Diskurs zur Zukunft des Wohnens auch im stadt-
regionalen Zielkanon mit einem besonderen Fokus auf ihre landlicher
gepragten Teile zu flihren.

Ich freue mich sehr, dass auf Vermittlung der Geschéftsstelle Stadtregion
eine Kooperation der stadtregionalen Ansprechpartnerrunde mit der Fach-
hochschule Minster begriindet werden konnte.

Im Masterprojekt ,Studio Landraum”, unter der Leitung von Prof. Joachim
Schultz-Granberg, Miinster School of Architecture, sind hierbei von Archi-
tekturstudierenden beeindruckende und diskussionswiirdige Vorschlage,
Bilder und Antworten in sechs Umlandgemeinden in jeweils einem Plan-
gebiet erarbeitet worden. Diese Ergebnisse verdienen unsere Aufmerk-
samkeit, insbesondere, weil sie auch auf andere Orte lbertragen werden
konnen.

Ich danke insbesondere den 26 Studierenden wie auch Prof. Schultz-Gran-

berg und seinem Betreuerteam fur Inr Engagement, ihren Einsatz und ihre

Mitwirkung im ,Studio Landraum” und der Landesbausparkasse NordWest
fur ihre Unterstiitzung.

Ich freue mich sehr, dass es gelungen ist, die Ergebnisse des Projektes mit
diesem Manual der interessierten Offentlichkeit zuganglich zu machen und
in die stadtregionale Diskussion zu tragen.

Mdunster, 23. November 2023

Thomas Stohldreier
Birgermeister der Gemeinde Ascheberg
Vorsitzender der Stadtregion
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WORUM GEHT ES?
ZUKUNFT ANTIZIPIEREN ...

Die landlich-gepragten Teile in der dynamischen Stadtregion Miins-
ter vereint, neben der Zugehdérigkeit zu einem Wohnungsmarkt, das
Erfordernis, Strategien und Bilder zu entwickeln, die geeignet sind,
Uberzeugende Antworten zu aktuellen Entwicklungsfragen im Stad-
tebau zu vermitteln. Diesem Anspruch hat sich das ,Studio Landraum”
gestellt:

= Wie sollte mit der gestiegenen Nachfrage nach Wohnraum und
Wohnbauland sowie mit dem erhéhten/ wachsenden Bodenpreisni-
veau umgegangen werden?

= Welche erschwinglichen Alternativen gibt es zum klassischen
Einfamilienhaus mit seinem hohen Flachenverbrauch?

= Wie konnen bezahlbare Wohnraumangebote im Mietsegment ge-
schaffen werden?

= Welche Zielgruppen bediirfen mehr Aufmerksamkeit?

= Welche Wohnraumangebote brauchen die Flexibilisierung der Le-
bensmodelle oder die Betriebe vor Ort?

= Wie kann das Zusammenleben verschiedener sozialer Gruppen
in den Ortsteilen gestaltet und unterstitzt werden?

= Welche Anordnung/Gestaltung &ffentlicher Flachen und Freirdume,
verkehrsarmer Raume, Gemeinschaftsflachen und privater Rdume
sichern gleichzeitig die Erreichbarkeit, attraktive Nutzungs- und
Funktionsvielfalt sowie Nutzungs- und Aufenthaltsqualitaten?

* Wie kdnnen in den Ortsteilen Gemeinschaft und Zusammenhalt
ausgebaut/ genutzt und die Vielfalt sozialer Kontakte erhéht werden?

* Welche erkennbar belebten Ortszentren oder Begegnungsorte
konnen dazu weiterentwickelt oder neu geschaffen werden?

= Wie kann der Einsatz erneuerbarer Energien und die Einsparung
von Energie unterstiitzt werden?

= Welche Vorsorge kann gegen die Auswirkungen des Klimawandels
(Starkregen, Trockenheit, hohe Temperaturen, etc.) getroffen werden?

= Wie kénnen Freirdume geschiitzt und ihre Verfligbarkeit und Nutzbarkeit
erhoht werden?

= Wie kann die notwendige Abkehr vom , weiter so wie bisher” vereinbar
sein mit der erlebbaren Identitat des Ortsteiles und gleichzeitig die
Verbundenheit und Identifikation der Bewohnerschaft mit diesem
starken?

= Wie kann in einem Ortsteil eine groBtmégliche, tragfahige und
verkehrsvermeidende Nutzungs- und Funktionsvielfalt erreicht werden?
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GREVEN - SCHMEDEHAUSEN

STANDORTPORTRAT

Schmedehausen befindet sich im Osten
Grevens, nérdlich von Miinster und direkt
am Dortmund-Ems-Kanal. Umgeben von
Feldern bildet der Siedlungskern eine
kleine Idylle fiir die 176 Einwohner.

In unmittelbarer Ndhe befindet sich der
Flughafen Miinster Osnabriick (FMO).
AuBerdem, die lber den Zug zu errei-
chenden Orte, Ladbergen, Ostbevern
und Greven.

Abb. 01: Die Bauernschaft direkt am Kanal

Woher kommt der Begriff eigentlich?
Schmedehausen - Namensgeber ist wohl

eine alte Schmiede der Bauernschaft
»Smithehuson”.

Um 1200 bildete Schmedehausen die
Grenze zwischen dem Hochstift Miinster
und der Grafschaft Tecklenburg.

Die Zollstation des Grenzgebietes exis-
tiert noch heute — mit einer neuen Funk-

tion.
T l :
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Haus Eltingmiihle:
Das alte Zollhaus ist das einzige Restau-

rant in Schmedehausen und naherer Um-
gebung. Die Stral3e, an der das alte Zoll-
haus liegt, wurde im dreiBBigjéhrigen Krieg
als Verbindungsachse zwischen Minster
und Osnabriick benutzt.

Das Zentrum:

Die Kirche ,Zu den heiligen Schutzen-
geln”, die 1859 erbaut wurde, bildet das
Zentrum des Ortes. Vor allem Pilger des
deutschen Jakobswegs kénnen sich an
dem Turm orientieren. Das dahinter lie-
gende Pfarrheim ,Haus St. Michael” ladt
Pilger sogar zum Ubernachten ein. Eben-
falls Vereine und auch private Veranstal-
tungen konnen hier stattfinden. Neben
der Kirche befindet sich das alte Feuer-
haus und ehemalige Schule, die aufgrund
der geringen Einwohnerzahl zu gewerbli-
chen Nutzen der Firma Fiege verwendet
werden.

AuBenraum:

In Schmedehausen bietet der AuBenraum
viel Potenzial fir Gemeinschaftsflachen.
Vor allem der Dortmund-Ems-Kanal ladt
durch seine ruhige, idyllische Umgebung
zum Verweilen ein.

Der Kanal dient als wichtige Transport-
route zwischen dem Ruhrgebiet und Em-
den an der Nordsee.

Abb. 02: Altes Zollhaus

Abb. 03: Die Kirche Abb. 04: Ehemalige Schule

Abb. 05: Blick von der Kanalbriicke
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Abb. 06: Flachennutzungen

Pfarrheim

Kommt man mit dem Auto nach Schme-
dehausen, fahrt man frontal auf die Dorf-
kirche mit dem angrenzenden Dorfge-
meinschaftshau zu. Zur Rechten befinden
sich die drei Geb&ude der Logistikfirma
Fiege, linkerhand ein GroBteil der Wohn-
bebauung.

Wohnbebauung:
Die Hauser der Schmedehausener sind

meist freistehende Einfamilienh3user, um-
geben von mehreren 100m? Garten.
Durch die vielen privaten Wohngebaude
hinterlasst Schmedehausen einen ver-
schlossenen Eindruck.

Offentliche Flichen:

Das Restaurant Haus Eltingmihle und die
Tankstelle und liegen auBerhalb des Dorf-
kernes an der Kreuzung Schmedehause-
ner StraBBe-Ostbeverner StraB3e. Die Tank-
stelle stellt einen der einzigen Punkte der
Nahversorgung dar.

Fur die nétigsten Lebensmittel sind am
nérdlichen Dorfrand zwei Automaten auf-
gestellt, aus denen man Eier und ahnli-
ches beziehen kann. Wird mehr bendtigt,
muss man mit dem Auto in den nachsten
Ort fahren.

Innerhalb des Dorfkernes gibt es kaum
weitere Aufenthaltsflache. Lediglich fir
Kinder gibt es einen Spielplatz, der mit
ein paar Spielgeraten ausgestattet ist.

Abb. 07: Grundstticke

Abb. 08: Mobilitat

AuBerdem wird der Kanal zahlreich von
Jugendlichen aus den umliegendenen
Dérfern angenommen. Oftmals kommen
die Leute zum Baden extra aus Greven.

Einen richtigen Treffpunkt fiir Versamm-
lungen oder ahnliches gibt es jedoch
nicht. Auch das Dorfgemeinschaftshaus
bleibt dieses oftmals leer. Bis auf den
traditionellen Schitzenverein existieren
kaum noch Vereine in Schmedehausen.



Logistikunternehmen Fiege:
Am Standort Schmedehausen arbeiten

derzeit 80-100 Mitarbeiter im Immobili-
enbereich der Firma Fiege.

Das Unternehmen hat viele verschiedene
Standorte, wobei Schmedehausen mittig
davon liegt.

Ein GroBteil der Angestellten kommt
aus der Umgebung, aber nicht direkt aus
Schmedehausen.

Durch das Homeoffice System sind die
Mitarbeiter flexibel und sind nicht immer
alle vor Ort.

Ein GroBteil der Flache von Fiege wird
durch den internen Garten bespielt, die-
ser ist nur privat zuganglich. Er wird
zusatzlich mit Kameras Uberwacht. Au-
Berdem ware es fir Fiege moglich eine
bauliche Anlage dort zu planen.

Der nachstgelegene Standort liegt am
Flughafen Minster Osnabriick mit einer
hauseigenen Kantine, die auch von den
Mitarbeitern aus Schmedehausen benutzt
wird, da es vor Ort kaum Angebote gibt.

Mobilit&t:

Der Flughafen ist mit dem Auto nur finf
Minuten entfernt, mit dem Fahrrad le-
diglich zehn Minuten. AuBer auf die Mit-
arbeiter Fieges hat der FMO allerdings
kaum Auswirkungen auf Schmedehau-
sen. Weder liegt der Siedlungskern in der
Schleuse des Flugléarms, noch arbeiten

Lengerich

Abb. 09: Fiege Standorte

besonders viele Einwohner dort.

Die einzig aktuelle Relevanz des Flugha-
fens fir Schmedehausen betrifft die Bus-
linie, welche wegen der geringen Aus-
lastung nicht mehr durch das Dorf selbst
fahrt. Dort kommt nur noch der Schulbus.
Wollen die Einwohner nun den Bus neh-
men, mussen sie die Haltestelle am nord-
lich gelegenen Kreisverkehr nutzen. An
dieser kommt die Linie vorbei, da sie Lad-
bergen und den Flughafen verbindet.

In Zukunft kénnte der Standort Fieges am
FMO jedoch weitere Schmedehausener
anlocken, denn das Unternehmen Fiege
baut dort gemeinsam mit einem Trager
vom Fach eine offene Kita. Ein Angebot
zur Kinderbetreuung besteht derzeit in
Schmedehausen nicht.

Biodiversitat:

Eine geschiitzte Eichenreihe und ande-
re Baumgruppen, sowie Blumenwiesen
bieten ein artenreiches Biotop fiir unter-
schiedlichste Insekten- und Vogelarten,
aber auch Fledermause. Der Kanal bie-
tet auBerdem ein Zuhause fir Fische und
am Rand der kleinen Bucht im Norden
Schmedehausens auch fiir Schilf.

Da der kiinstlich angelegte Kanal lber
verschiedene Gewasser reguliert wird, ist
ein Austrocknen in der vorhersehbaren
Zukunft duBerst unwahrscheinlich.

Demographie:
In dem beschaulichen Dorf am Kanal woh-

nen viele dltere Leute, und statistisch ge-
sehen ist die Bevolkerungsgruppe der Se-
nioren in den Bauernschaften Grevens die
einzige, die wachst. Bis 2035 prognosti-
ziert die Stadt Greven, dass der Anteil der
unter 65-Jahrigen in den landlichen Bau-
ernschaften stark zuriickgehen wird. Jun-
ge Leute ziehen wegen einer Ausbildung
oder eines Studiums weg und kommen

Abb. 10: Statistik Demographie 2021

oft nicht zurlick, da vor Ort kein Ange-
bot besteht. Da der Mensch nunmal altert
und irgendwann auch stirbt, geht auch
der Anteil an Personen zwischen 18 und
65 Jahren zukiinftig zuriick, wenn kein Zu-
zug generiert wird.

Tendenziell wére also von einem Schrump-
fungsprozess in Schmedehausen auszu-
gehen, wenn keine Interventionen umge-
setzt wiirden.



Befragungen:
Die Frage nach mehr Wohnraum kam aus

Schmedehausen selbst. Die 176 Einwoh-
ner kennen einander. Erwachsene Kinder
mochten nach dem Studium zurlick-zie-
hen. Mit dem Wunsch des eigenen Einfa-
milienhauses, mit 1000m2 Grundstiick und
Garten. Wohnen die eigenen Kinder ne-
benan konnen, sich diese um den Garten
der Eltern kiimmern.

Schmedehausen ist ein Ort der Gewohn-
heit. Man weil3, dass ein Supermarkt in
Schmedehausen undenkbar ist. Seit dem
Tod von Tante Toni gibt es auch kein Laden
mehr, denn das hatte sich nicht rentiert.
Stattdessen gibt es einen Automaten, aus
dem die Schmedehausener das Nétigste
beziehen kénnen. Wenn dann doch mal
ein GroBeinkauf ansteht, geht das nur mit
dem Auto. Dann fdhrt man nach Ladber-
gen oder nach Greven.

Fir einen kleinen Snack geht man jedoch
zur Tankstelle, wobei man dort ofters bei
einem Gesprach verweilt. Wenn die Be-
treiberin verreisen will, dann springen die
Nachbaren fir eine Weile ein.
Schmedehausen ist nicht einfach ein Ort-
chen, es ist die Heimat einer Dorfge-
meinschaft, die fiireinander einsteht.
Dies merkt man vor Allem, wenn es um
das Thema der Mobilitdt geht. Der Bus
fahrt nur noch zu regularen Schulzeiten.

Wegen der geringen Auslastung entféllt
der Halt. Oft entstehen Fahrgemeinschaf-
ten.

Die Vertretung der Bauernschaften und
alle Bewohner ziehen auch hier an ei-
nem gemein-samen Strang, wenn es da-
rum geht, die Buslinie wiederzugewinnen.
Ohne ist man von der AuBenwelt zu ab-
geschnitten, was gerade fir Jugendliche
eine groBe Herausforde-rung darstellt.
Klar kdnnte man auch Radfahren, dafir ist
das Miinsterland bekannt. Nur ist Schme-
de-hausen abgesehen von der minder-gut
ausgebauten Strecke am Dortmund-Ems-
Kanal ausschlieB3lich Gber Landstral3en
ohne Fahrradwege erreichbar.

Da fahren die Schmedehausener ihre Kin-
der doch lieber mit dem Auto zum Sport
oder der Musikschule in den Ortskern von
Greven.

In einem kleinen Ort wie Schmedehausen
ist es Fiege wichtig, dass die Dorfbewoh-
ner den Firmenstandort begriiBen. Daher
werden die Schmedehausener, sowie ihre
Wiinsche und Ansichten auch bei internen
Entscheidungen mitbertiicksichtigt.

Da die Griinder- und Inhaberfamilie dort
aufwuchs, ist ihnen besonders wichtig ei-
nen guten Ruf aufzubauen und die Heimat
zu starken. Der emotionale Hintergrund
sichert dem Standort auch den zukdinfti-
gen Fortbestand, trotz dem die aktuell

dort arbeitende Immobilienabteilung an
den Stadthafen Minsters umzieht.

Die Mitarbeiter genieBen besonders den

groBen Garten, der sowohl in der Mit-
tagspause genutzt wird als auch fiir erns-
te Gesprache. Sowie die Nahe zum Kanal,
der in den Sommermonaten oft genutzt
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wird. Fir viele Angestellte ist dies ein
Grund nicht nach Munster zu wechseln.

Durch die Befragungen, konnten wir fest-
stellen, dass folgende Themen in Schme-
dehausen eine wichtige Rolle spielen:
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Abb. 11: Stereotypen der Schmedehausener
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WAS WARE WENN?

Schmedehausen bietet uns nicht nur einen Einblick in
seine gegenwairtige Dorfkultur, sondern gibt uns auch
die Méglichkeit zukiinftige Szenarien vorzustellen. Gera-
de auf dem Land scheinen die Vorurteile fest zu stehen
und man méchte an alten Gegebenheiten festhalten. Mit
einem frischen Blick wollen wir auf zwei verschiedene
Szenarien in Schmedehausen blicken. Dazu haben wir
uns die Fragen nach dem ,Was wéare wenn?’ gestellt.

Was ware, wenn in Schmedehausen ein
neuer Dorfkern entsteht, der darauf ab-
zielt, die Gemeinschaft zu starken und
das soziale Leben im Dorf zu bereichern.

Bei unseren Recherchen und Befragun-
gen vor Ort haben wir festgestellt, dass
Schmedehausen eine funktionierende
Dorfgemeinschaft hat, es jedoch an ge-
meinsamen Treffpunkten fehlt. 55% der
Flache von Schmedehausen wird fir das
Wohnen genutzt. Aus diesem Grund kon-
nen wir uns vorstellen, dass die uns zuge-
wiesene Flache als Erweiterung des Dor-
fes gesehen wird. Vom Pfarrhaus aus soll
eine Verbindung zum Kanal entstehen,
die sowohl als neue Wegeverbindung als
auch Ort der Begegnung funktionieren
soll. Eine zentrale Platzanlage bildet das
Herzstlick unseres Grundstlickes. Hier fin-
den regelmaBig Veranstaltungen, Markte
und Vereinstreffen statt. Die Bewohner
kommen zusammen, um sich auszutau-

schen, gemeinsam zu feiern und die Viel-
falt des Dorflebens zu genieBBen. Entlang
des Platzes befindet sich ein gemiitliches
Cafe und Gemeinschaftsorte, damit die
Bewohner die Mdglichkeit haben, ihre Fa-
higkeiten und Interessen zu teilen und das
Zusammenleben aktiv zu gestalten. Von
der Platzanlage weiter abgeriickt, befin-
det sich die Wohnbebauungen, wo Platz
fir Senioren, junge Familien, Alleinste-
hende und Alleinerziehende entsteht. Es
gibt Gemeinschaftsgarten und Treffpunk-
te flir Bewohner, um das nachbarschaftli-
che Miteinander zu férdern. Das Wohnen
in Schmedehausen bietet eine attraktive
Alternative zur stadtischen Hektik. Hier
finden die Bewohner Ruhe, Naturverbun-
denheit und eine hohe Lebensqualitat.

WOHNEN

Abb. 12: Flachennutzung Szenario |

SZENARIO |

11
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WOHNEN

Abb. 13: Flachennutzung Szenario Il

SZENARIO I

Was ware, wenn sich Schmedehausen zu
einem dynamischen Zentrum fir Innovati-
on Technologie und Fortschritt entwickelt.
Hierbei spielt das Logistik-Unternehmen
Fiege eine entscheidende Rolle. Mit
seinen Urspriingen in Schmedehausen
mochte Fiege einen neuen Impuls set-
zen, um in Zusammenarbeit mit der Ge-
meinde einen Campus zu schaffen, der
sowohl fur das Unternehmen als auch fir
die Bewohner von Schmedehausen einen
Mehrwert bietet. Der Campus von Fiege
wiirde eine Vielzahl von Arbeitsplatzen
schaffen und somit die lokale Wirtschaft
stérken. Dies wirde nicht nur neue Be-
schaftigungsmoglichkeiten fiir die Be-
wohner von Schmedehausen bieten,
sondern auch Fachkrafte aus der Region
anziehen. Durch die enge Verkniipfung
von Wohn- und Arbeitsraum auf dem Ca-
pus wiirde Fiege zudem die Méglichkeit
bekommen, Wohnungen sowohl fiir sei-
ne Mitarbeiter, also auch fur die Bewoh-
ner von Schmedehausen bereitzustel-
len. Diese Entwicklung hatte zahlreiche
Vorteile fir Schmedehausen. Zum einen
wiirde das Wachstum von Fiege und an-
deren Unternehmen auf dem Campus zu
einem Anstieg der Einwohnerzahl fiihren
und somit zu einer Belebung es Dorfes
und einem neuen kulturellen und sozia-

len Zusammenleben fiihren. Dartiber hi-
naus wiirde die Schaffung eines Campus
auch dazu beitragen, die Attraktivitat von
Schmedehausen als Wohnort zu steigern.
Die neuen Wohnungen auf dem Campus
waren sowohl fur die Mitarbeiter von Fie-
ge als auch fur die Bewohner von Schme-
dehausen zuganglich. Dies wiirde nicht
nur die Wohnraumsituation verbessern,
sondern auch eine neue Vielfalt an Men-
schen und Ideen in das Dorf bringen. Die
Entwicklung von Schmedehausen wiirde
neue Chancen fir die Bewohner schaf-
fen, die lokale Wirtschaft zu starken und
Schmedehausen zu einem attraktiven Ort
machen, an dem Menschen gerne leben
und arbeiten mochten. Durch die enge
Zusammenarbeit von Fiege und der Ge-
meinde konnten innovative Losungen
und nachhaltige Projekte vorangetrieben
werden, die sowohl die Bedurfnisse des
Unternehmens als auch die Interessen der
Gemeinschaft berticksichtigen.
Rickblicken lasst sich sagen, dass die fol-
gende Collage eine zu urbane Sicht des
Campus zeigt. Es soll deutlich werden,
dass die Idee vom Campus urbane Zilige
erhalten soll. In der Vision von einer stark
wachsenden Dorfstruktur, sind mogli-
cherweise neue, bisher nicht vorstellbare
Maglichkeiten zu denken.
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0s:. CANAL CONNECTS

ANTONIA BOOKE
PIA KLOKKERS

Mit dem Wassertaxi erreicht ihr uns in Schmedehausen.
Die Baugruppe Canal Connects schafft einen neuen
Anlaufpunkt fiir Menschen in allen Lebensphasen.

Gemeinschaftlich finanzierte Flachen

erméglichen bezahlbaren Wohnraum in Kanalnéhe.

Das gemeinschaftliche Wohnen in der
Baugruppe Canal Connects zeichnet sich
durch vier Leitgedanken aus.

Viele haben den Wunsch nach einem Ei-
genheim, aber aktuelle Baupreise und
Zinsen lassen den Traum in die weite Fer-
ne riicken. Diesem Gedanken wirken wir
entgegen.

Durch die Reduktion des individuellen
Wohnflachenverbrauchs und des niedri-
gen Bodenrichtswertes in Schmedehau-
sen, ermdglichen wir das Leben am Kanal.
Das neue Naturbad, im alten Schiffwen-
dehammer, bietet direkten Zugang zu
Naherholungsflachen.

Wer zu Canal Connects gehdrt, lebt in ei-
ner Gemeinschaft. Die Strukturen der Ge-
bdude und Freiflachen bieten Gelegen-
heiten zur Begegnung wie zum Riickzug.
Gleichzeitig sollen die Gemeinschaftsfla-
chen selten genutzte Privatraume erset-
zen.

Das Herzstiick der Baugruppe bilden die
Gemeinschaftshofe, die zum Gartnern
einladen, als auch das Gemeinschaftshaus
mit den angrenzenden Géasteapartments.
Der Raum bietet ausreichend Platz fir

groBere Veranstaltungen, wie Geburtsta-
ge oder Nachbarschaftsfeste.

Bei der Planung wird nicht nur auf die
Bedirfnisse der Jiingeren eingegangen,
sondern auch auf die der Alteren. Dies
auBert sich durch, zentrale Parkméglich-
keiten, barrierefreie ErschlieBung, sowie
eine altersgerechte Versorgung.

Durch die Niederlassung der Baugruppe
wird gleichzeitig ein Mehrwert fur den
Ort geschaffen. Verschiedene o6ffentliche
Funktionen tUbernehmen Aufgaben, wie
die Gesundheits- und Nahversorgung. Fur
ein ausreichendes Freizeitangebot sorgen
das Naturbad und das alte Pfarrhaus, wel-
ches zu einem Vereinsheim umgeplant
wird. Die Revitalisierung des Pfarrheims
und der Kirche bilden die Schnittstelle
zwischen altem und neuem Schmedehau-
sen.

Ein innovatives Mobilitadtskonzept, beste-
hend aus dem Wassertaxi und Car-Sha-
ring, verbindet Schmedehausen mit den
umliegenden Orten und wertet somit das
gesamte Dorf auf.

1
2
S
4

KANALNAHE & BEZAHLBAR

Niedriges Preisniveau ermdéglicht Leben am Kanal
Ruckkehr in die Heimat wird so moéglich
Naherholungsflachen direkt vor der Haustur

Max. 3min Gehweg bis zur Uferzone

WOHNEN IN ALLEN
LEBENSPHASEN

Generationen Wohnen

Bedurfnisse an verschiedenen Altersgruppen angepasst
Ausreichendes Versorgungs- &

Gesundheitsangebot

Attraktive Angebote fur junge Familien

(Co-Working- & Freizeitflachen)

SYNERGIEN SCHAFFEN

Leben in der Gemeinschaft

Offenheit fur Schmedehausen-Neulinge
Begegnungsflachen fir taglichen Austausch
Ausreichende Riuckzugsmoglichkeiten
Mehrwert fir ,Durchreisende’

FLEXIBEL MOBIL

Innovatives & nachhaltiges Mobilitatskonzept
(Car-Sharing Points & Wassertaxi)
Barrierefreie Infrastruktur

Flexible Anbindung

Mehrwert durch angrenzende Orte

15



WASSERTAXI

BUS

MS-Schmedehausen = 1.30 std
MS-Gelmer = 50 min
MS-Senden = 40 min

MS-FMO = 1.00 std

WASSERTAXI

MS-Schmedehausen = 45 min
MS-Gelmer = 22 min
MS-Senden = 36 min

MS -FMO = 50 min

KONZEPT

Das Quartier schlieBt im Norden
an die vorhandene Wohnbebau-
ung an. Die zwei- bis dreigeschos-
sigen Wohngebaude zeichnen
sich durch die offene Struktur mit
Laubengédngen aus. Ausgerichtet
zum Gemeinschaftshof, entsteht
eine belebte ErschlieBungszo-
ne, welche zufillige Begegnung
fordert. Diese werden zusatzlich
durch Community Spaces ge-
starkt.Das, auf dem Grundstlick
zentralliegende, Gemeinschafts-
haus bildet die Verbindung zwi-
schen der privaten Baugruppe,
die offentlichen Gebaude am Ka-
nal und das bestehende Dorf. An
dem Gemeinschaftshaus grenzt
ein offentlicher Platz. Bespielt
wird dieser durch das Quartier-
scafé, sowie die Nahversorgung
des Tante Tonni Ladens. Die Ober-
geschosse bieten Flache fiur die
notige Gesundheitsversorgung
und Co-Working Spaces.

Die HauptquartierserschlieBung
erfolgt von Siiden. Dort befindet
sich ein Parkhaus, welches fir die
Baugruppe und die 6ffentliche
Nutzung ausgelegt ist. Der Lese-
garten auf dem Dach der Parkan-
lage dient als Wartezone mit Blick
auf das kommende Wassertaxi.

16



BEWOHNERPROFILE

Familie Fischer, mit Paul, Lisa und Theo
Wir kommen aus Minster und suchen
schon lange nach einem bezahlbaren
Eigenwohnheim mit ausreichenden Platz.

i

PN

Gisela und Hermann,
Wir freuen uns auf die
Unterstiitzung der Baugruppe.
Durch das Wassertaxi sind wir

Laura und Fritz,

Wir sind frisch aus Minster
hergezogen, durch die Ge-
meinschaft hier fihlen wir uns

zuhause.
S
=

~

wieder mobil.

Hermann,
Ich vermisse meine Gisela. Zum
Gluck hatte ich die

Méglichkeit unsere Wohnung zu
verkleinern.

Theo,

Ich bin als Kind in der Bau-
gruppe aufgewachsen und
freue mich auf meine
eigene Wohnung.

77m?
5-Zimmer Einheit

49m?
3-Zimmer Einheit

25m?
1-Zimmer Einheit

1:200

TYPENGRUNDRISSE

=
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Lageplan @4/
1:1200

Durch die Revitalisierung der Kir-
che und des Vereinsheims wird das
neue Quartier mit dem bestehen-
den Dorf verbunden. Die Bebau-
ung wird von einem Nest aus Griin

umgeben und 6ffnet sich zur Ka-
nalseite.

I
L
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Quatiersschnitte
1:333
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Z
Ausschnitt Gemeinschaftshof @
1:200

Im Mittelpunkt steht der Gemein-
schaftshof. Den Ubergang zum pri-
vaten Ruckzugsort schaffen offene
Laubengange. Die Wohneinheiten
besitzen jeweils einen eigenen klei-
nen Garten oder Balkon.
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Gemeinschaftshaus ®/V
1:250

Der Gemeinschaftsraum bietet
Méglichkeiten zum Kochen, Nach-
barschaftsfesten, Geburtstage
usw.. Die angrenzenden Gastea-
partments kénnen von der Bau-
gruppe genutzt werden.

Gaste 48m?
Gemeinschaft 110m?
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b |
| % (= =
° T
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Erdgeschoss

Obergeschoss
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Angelehnt an den alten Tante Ton- 0 o [ V1o o o [V ‘ ‘ ‘ I ‘
nis Dorfladen, bietet das neue Lokal A \ A T
umliegenden Landwirten die M6g- W T
lichkeit, ihre Erzeugnisse zu verkau-
fen. Das Obergeschoss dient als Erdgeschoss

notwendige Gesundheitsversor-
gung und Co-Working Spaces. Das
Staffelgeschoss wird von der Mobi-
litdtsabteilung der Stadtwerke ge-
nutzt, fir die Entwicklung und den
Betrieb des Wassertaxis.

Verkauf 208m?

Café/ Backer 219m?
Arztpraxis 207m?
Co-Working 288m?
Biro Stadtwerke 207m?

Staffelgeschoss

Obergeschoss
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Revitalisierung @fk
1:250
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Genusswerkstatt 210m?
Vereinsheim 235m?

Die Kirche wird zu einer Genusswerkstatt
umgenutzt. Diese ermdglicht ein Mit-
tagsangebot, sowie Essen auf Radern fir
die alteren Bewohner.

Das alte Pfarrheim dient als Vereinsheim.
Hier finden unteranderem Versammlun-
gen, Musikunterricht uvm. statt.

[conimYior 4%9”

Oooooooooooono
Ooooooooooooo
Ooooooooooooo
Ooooooooooooo
Ooooooooooooo
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GEMEINSCHAFTSHOF
NATURBAD

GEMEINSCHAFT

CANAL CONNECTS

ISOMETRIE

L Wir grillen heute
und stellen den
Maibaum auf*

,lch arbeite heute
vom Co-Working
Space aus” Antonia, 25

Jara, 37

& mmm e e E — e, —, e, —— e — - — -

PLATZ AM TONNIS

,Eine Runde
YSchwimmen und
ab zum Ténnis*

,Heute wieder
Friseurtag im
Gemeinschaftsraum®

Pia, 25

Wilma, 52

VEREINSHEIM

*- - === =

¢ —mm e e e m e E e E e E e m e — e — e — e — o ——— -

GENUSSWERKSTATT

wEndlich lerne ich
Gitarre spielen.”

Ben, 10

¢ —m e m e m e m e — = — -

,Hier kann ich mein
Buch lesen bis das
Wassertaxi kommt*

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
' Tommi, 30
1

1

1

1

1

¢
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WASSERTAXI MS
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LESEGARTEN
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WEFL: ca. 3.540 m?

] KOSTENBERECHNUNG
O
w 69 WOHNEINHEITEN Wohngebiude 1.EBENE
2 24 4/5-Zimmer-Wohnungen Anteilig Co-Working Platze NUF + WFL.
2z 24 2-Zimmer- Wohnungen Gemeinschaftshaus 63.3% Canal Connects
(@) 21 1-Zimmer- Wohnungen 6.42% Biro
) Anmietung der Parkplatze 6.42%  Café + Tonnis
i 213 PERSONEN im Quartiersparken 23.85% Quartiersparken
<
4.10% Gemeinschaft
E 4.90% Co-Working 100% CANAL CONNECTS
(®) 91.00% Wohnen
KG 100 15.000m? x 70€ 2.550.000€
KG 200 15.000m? x 86€ 1.290.000€
KG 300 + 400 9.106.050€
WOHNEN 3.540m? x 1685€ 5.964.900€
L] 2
E NUF: ca. 1.260 m BURO 610m? x 2463€ 1.502.430€
E 60 Stpl. nach Stellplatzsatzung MS Wassertaxi Zentrale CAFE+TONNIS ~ 450m? x 1718€ 773.100€
< weitere 4 Stpl. im Quartier l;cr';‘;tlé‘izrza”f PARKEN 1260m? x 687€ 865.620€
o "
gz 15% OPNV Lesegarten KG 500 7.940m? x 163€ 1.294.220€
E 33 Stpl. Canal Connects KG 600 -
E 4 Stpl.  Verkauf KG 700 7.060m? x 415€ 2.929.900€
< 10 Stpl. Gaststatte
- 3 Stpl.  Arztpraxis KG 800 -
4 Stpl.  Biro
d 6 Stpl.  Co-Working
GESAMT 17.170.170€
NUF: ca. 826 m? 77m?  WOHNEINHEIT 240.777€
49m?  WOHNEINHEIT 153.222€
43 Co-Working Space Anmieten der Gewerbefléache 25m?  WOHNEINHEIT 78.174€

18 Raume fir Canal Connects fur Café und Tonnis Laden

207 m? Biro Stadtwerke
288 m? Co-Working

wn Anteilig Co-Working Spaces
2 208 m? Verkauf Baugruppe und eventuell Fiege
2 219 m? Gaststatte ﬂ " - Anmieten Arztpraxis

0 116 m? Arztpraxis Stadtwerke Mobilitatsabteilung
-

BEZAHLBAR.

CANAL CONNECTS
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s WERKSIEDLUNG 2.0

Fiege und Schmedehausen wachsen zusammen

/ ANNIKA HAHN

NN NN NN NNNNNNANN

SONTJE MOLDERS

Die Werksiedlung 2.0 gewinnt Arbeits-
krafte fur das Lokalunternehmen Fiege
und |6st Schmedehausens Problem der
sinkenden Einwohnerzahl. Dazu schafft
sie das geschlossene System der traditi-
onellen Werksiedlung ab und 6ffnet sich
dem Ort. Werksiedlung 2.0 ist, wenn das
Bilro direkt um die Ecke liegt, aber man
nach Feierabend nicht mehr an die Arbeit
denkt; wenn man beim Wascheaufhéngen
ins Gesprach kommt, aber man zuhause
auch Mal seine Ruhe genieBen kann und
wenn Fiege-Mitarbeiter und Schmede-
hausener in der Mittagspause zusammen
am Kanal sitzen. Werksiedlung 2.0 ist,
wenn aus Schmedehausen und Fiege Ge-
meinschaft entsteht.

Schwarz-Grin-Plan
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Lageplan Werksiedlung 2.0
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WERKSIEDLUNG 2.0 ?

WARUM SCHMEDEHAUSEN EINE WERKSIEDLUNG BRAUCHT

In den nachsten Jahren schrumpft Schme-
dehausen laut Prognose der Stadt Gre-
ven, insbesondere da der demografische
Wandel hier besonders stark ist. In dem
kleinen Ort rentiert es sich nicht, einen
Laden zu betreiben oder eine Busverbin-
dung anzubieten, da die Nachfrage durch
die geringe Einwohnerzahl einfach zu
niedrig ist.

Wegen der hohen Pendlerzahl beschaf-
tigt dies auch das lokal ansassige Logis-
tikunternehmen Fiege. Einer der Griin-
der selbst stammt aus Schmedehausen.

unter 18
% 18 - 65
@ Uber 65

Altersverteilung
in Schmedehausen, Stand 12.2022

So ist der Standort nicht nur wegen der
zentralen Lage zwischen anderen Unter-
nehmensstandorten in der Umgebung
wichtig fur Fiege. Um diesen emotionalen
Stltzpunkt zu wahren, muss der Standort
attraktiver werden und den allgemeinen
Fachkraftemangel bewaltigen.

Das gemeinsame Interesse daran, Schme-
dehausen zu erhalten und zu starken,
bringt Fiege und die Bewohner zusam-
men. Die Probleme beider Seiten kénnen
durch eine Werksiedlung 2.0 gel6st wer-
den.

7109 1 -1482

5627

Stand Prognose
2020 2035

Demografischer Wandel
in den Bauernschaften der Stadt Greven

Emsdetten

Miunster

Schmedehausen

Lengerich

Fiegestandorte

in der Region Miinster
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«~WIR BRAUCHEN ZUZUG UND EINE GUTE VERNEZTUNG!
NUR SO KONNEN WIR UNS WEITERENTWICKELN."

ES FEHLEN ITSKRAFTE

B e L lde WERKSIEDLUNG 2.0 !
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KONZEPT STRATEGIEN

MEHRWERT DURCH EINE WERKSIEDLUNG
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Flachenreduktion

In Schmedehausen wird durch die Einfa-
milienh&duser viel Platz verbraucht, viele
Grundstlicke haben um die 1000m2. Auch
auf kleinerer Flache kann man eine hohe
Lebensqualitat schaffen.
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Offentlich und Privat

Aktuell ist viel Flache in privater Hand und
es gibt kaum Treffpunkte fiir die Dorfbe-
wohner. Das wollen wir @ndern

Park fiir Alle

Eine der groBten privaten Flachen in
Schmedehausen ist der Park von Fiege.
Aktuell ist dieser umzdunt und verschlief3t
sich dem Dorf. In der Werksiedlung 2.0
offnet er sich allen.
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Griinflache

Durch eine Offnung des Parks wird neben
den privaten Garten auch ein griiner Fin-
ger in Schmedehausen geschaffen, der
unterschiedliche Aufenthaltsqualitaten
und Orte der Zusammenkunft bietet.
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.Es gibt zwei Problem-
bereiche: Zum einen
die Arbeitszeiten und
die Entgrenzung: Wie
stellt man sicher, dass
Ruhezeiten eingehal-
ten und klare Grenzen
zwischen Arbeit und
anderen Lebensberei-
chen gezogen werden?
Das andere Risiko be-
trifft den sozialen Aus-
tausch.”

- Prof. Dr. Jan Dettmers

Neue Arbeitswelt

Die Digitalisierung der Arbeitswelt hat
auch ihre Schattenseiten. In der Werksied-
lung 2.0 gibt es daher keinen Raum fiir's
Home-Office. Zahlreiche Seminarraume
stehen den Bewohnern in unmittelbarer
Nahe zur Verfliigung, sodass trotz Blroar-
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beit keine Wegzeiten oder sonstige Um-
stande entstehen. Nach Feierabend oder
in den Pausen werden durch die raumli-
che Trennung auch ein emotionaler Ab-
stand zum Beruf und bessere Mdglichkei-
ten zum Abschalten gestarkt.

Im Vergleich zu einer traditionellen Werk-
siedlung, steht die Werksiedlung 2.0 fur
Gemeinschaft. Damit potenzielle Be-
wohner in einen ruhigen, kleinen Ort wie
Schmedehausen ziehen, reicht das Ver-
sprechen einer geringeren Miete und der
Nahe zum Arbeitsplatz in einer Zeit des
Home-Office nicht mehr aus. Stattdes-
sen braucht es auch Angebote zur Frei-

zeitgestaltung, eine gute Nahversorgung
und das gewisse Etwas. Das wird in der
Werksiedlung 2.0 durch MalBnahmen zum
Naturschutz, der Férderung von Gemein-
schaft und Zusammenhalt und eine at-
traktive Umgebung geboten. AuBBerdem
gibt es in der Werksiedlung 2.0 Angebote
fir jede Lebensphase, sodass auch das
Altwerden hier nicht zur Sorge wird.
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ENTWURF

KONZEPTIONELLE STRUKTUR

Mobilitat
Schmedehausen bleibt weiterhin mit dem

Auto erreichbar und es gibt gebindelte
Parkflachen, um das Gebiet autoarm zu
gestalten. Als neue Transportform wird
eine Wassertaxi eingerichtet, welches
Minster und Schmedehausen verbindet.

ErschlieBung in der Werksiedlung 2.0
In der Werksiedlung 2.0 gibt es einen

Hauptweg, an dem die wichtigsten Funk-
tionen angeschlossen sind. Das Gebiet
soll nur zu FuBB oder Fahrrad begehbar
sein, fiir Autos ist der Hauptweg jedoch
ausgebaut.
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Anteile Fiege

Obwohl das Unternehmen Fiege das Ge-
biet finanziert, nutzt es die Geb&ude nur
anteilig. Je dunkler, desto mehr ist die
Nutzung fur Fiege bestimmt.
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Regenwasser
Die Entwasserung im Gebiet funktioniert

Uber Versickerungsmulden, welche in die
vorhanden Gewasser abgeleitet werden.
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Lageplan

Verortung der Nutzungen

Schnitt
mit Ansicht des Gebietes
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Isometrie

Verortung der Bausteine
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11

12

13
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WOHNEN

BAUSTEINE

1 ALT UND JUNG

QWohnung fur altere Paare oder Witwen
GGemeinschaftsflur als Begenungsort

GZweier WG fir Studierende oder Azubis

GZwei Einzelwohnungen fiir Alt und Jung

GGemeinschaftsflur als Begegnungsort

GFamiIienwohnung mit Kinderzimmer

3 PARKTOWER

| | i G Photovoltaik fir Solarenergie

Karrenunterstand fiir den Transport zur
Wohnung

mEin Parkplatz je Wohneinheit

GRUNDRISS ALT UND JUNG
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GRUNDRISS MEHRGENERATIONEN
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GEMEINSCHAFT

BAUSTEINE

4 NAHVERSORGUNGSKIOSK

6 SITZELEMENT

Wandelbarer Raum zur Nahversorgung
durch Supermarkt und Arzte

GGemeindehaus als Dorfhaus fur Vereine

GDorpratz fir Veranstaltungen

Gestalteter AuBenraum (Wascheleinen o.
Gemeinschaftsgarten)

Gemeinschaftshaus als Erweiterung zum
Wohnraum

G Sitzbanke auf Gemeinschaftsflachen

@ Pergola mit Begriinung

7 SIEDLUNGSPLATZ

0 Gepflasterter Haupt- und Rettungsweg

0 Durch Bodenbelag hervorgehobener Auf-
enthaltbereich

Beet mit Sitzgelegenheit und Fahrrad-
standern

GSiedIungsplatz

Sitzelement in unmittelbarer Ndhe zur Ka-
Onalausbuchtung

Anlegesteg flir den Wassersport oder Ba-
despal}
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GRUNDRISS GEMEINSCHAFTSHAUS
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Hauptweg

Siedlungsplatz

Fahrrad-

straBe

Barrierefreie

ErschlieBung

Kanalrast

Steg

Zuwegung Siedlungsplatz
Schnitt und Grundriss
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FIEGE

BAUSTEINE

9 KITA UND TAGEPFLEGE

Tagespflege fiir Altere

Betriebskita mit Betreuungsmaoglichkei-
ten fur Kinder von Anwohnern

Pendlerparkplatze vor dem bestehenden
Komplex werden weiter genutzt

Bestehende Birogebdude werden wie
bisher bespielt

Anschluss an Hauptweg

Seminargebaude mit 4 Gruppenarbeits-
raumen

Anschluss an Park

12 KANALKOMPLEX m
Seperater Seminarraum

a Wassertaxizentrale
0 Fitnessbereich

G Fiege-Kantine als Bistro fir Schmedehau-

sen und Kanaltourismus

°Wassertaxi an der aktuellen Anlegestelle

mHaItestelle mit Infotafel und Unterstand
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GRUNDRISS SEMINARGEBAUDE
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GRUNDRISS KANALKOMPLEX
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Isometrie

Wassertaxi

KOSTEN

SEMINARHAUSER:
Gesamtkosten brutto: 640.573,13€

KANALKOMPLEX:
Gesamtkosten brutto: 2.922.684,10€

KITA:
Gesamtkosten brutto: 913.285,93€

TAGESPFLEGE:
Gesamtkosten brutto: 788.440,71€

GEMEINSCHAFTSHAUSER:v
Gesamtkosten brutto: 891.739,59€

WOHNEN:
Gesamtkosten brutto: 6.017.357,92€

Von Nicht-Fiege-Mitarbeitern verlangt Fiege eine ortsiibliche Miete zwischen 479,70€
und 940,55€ je nach WohnungsgroBe (10,38€/m? - Vergleichswert aus Ostbevern,
wegen ortlicher Nahe und ahnlichem Bodenrichtwert). Dadurch erzielt die Firma eine
Bruttorendite von etwa 4,75%. Bei eigenen Arbeitskraften ist die Miete reduziert
und Fiege erzielt eine dreiprozentige Bruttorendite. So zahlen Mitarbeiter zwischen
303,11€ und 594,32€ (6,56€/m?).

Im Falle eines Verkaufsszenarios erzielt Fiege ein Trading Profit von etwa 22% oder

576€/m2.
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