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EDITORIAL DOKUMENTATION
STUDIO LANDRAUM

Das STUDIO LANDRAUM fand im Sommer 2023 statt und ist ein Pro-
jekt der MSA | Minster School of Architecture in Zusammenarbeit mit
der Geschéftsstelle Miinster, angegliedert an die Stadt Miinster und
ihre Umlandgemeinden. Im Fokus steht das landlich gepragte Miins-
terland als eine Region, in der Projekte bisher meist nur innerhalb der
Ortsgrenzen betrachtet wurden. So zeigt sich im Schwarzplan auf dem
Titelbild die ungeplante Logik einzelner Siedlungsabschnitte. Vor dem
Hintergrund der regionalen Einbettung Miinsters in das Umland und
einer zunehmenden Siedlungsdynamik in den angrenzenden Kommu-
nen sucht das STUDIO LANDRAUM nach neuen Raumstrategien und
Typologien fiir die Zukunft des landlich gepragten Miinsterlandes.

Die Auslotung von aktuellen Entwicklungen, die Suche nach neuen
Programmen und das Antizipieren von méglichen Zukdiinften fiir eine
lebendige und vernetzte Stadtregion waren das Ziel. Das Entwurfspro-
jekt fand als Superstudio mit drei integrierten Modulen statt:

Der stadtebauliche Entwurf wurde konzipiert und geleitet von Jan-
Niklas Kippelt und Joachim Schultz-Granberg. Die Kommunikation
wurde strategisch durch Narrative einer Progressiven Provinz und den
wertvollen Impulsen von Adeline Seidel fundiert. Zudem wurde von
Mareike Babel und Manuel Béwing der Kostenrahmen der entstan-
denen Ideen betrachtet, die sich so mit der oft schlanken 6konomi-
schen Realitat im landlichen Raum messen mussten. Auf diese Weise
entstanden rurbane Typologien, Strategien flir Wachstumspotenziale,
Typologien fiir Innenentwicklungen und Visionen fiir sechs Orte im
Minsterland, die in dieser Dokumentation gezeigt werden. Die Ide-
en sind nach Themen geordnet und kénnen so auch auf andere Orte
Ubertragen werden.

Durch das groBe Engagement der Kommunen wurde nicht nur viel
Wissen zusammengefiihrt, sondern auch eine gro3e Motivation fur die
Projektarbeiten geschaffen. Der Dank geht vor allem an: Julia Breu-
ksch fiir Nottuln-Schapdetten, Christoph Britten und Franziska Neu-
mann fur Rinkerode, Daniel Fihner fiir Sendenhorst, Julia Liickfeldt

fur Telgte, Klaus Hiuttmann fiir Ostbevern und Marco Scheil fiir Greven-
Schmedehausen.

Durch das engagierte Schaffen aller Studierenden wurden Raume und
Abbilder einer neuen, progressiven landlichen Zukunft geschaffen. Der
Umfang und die Qualitat der Projekte erreichten dabei ein tiberdurch-
schnittliches Niveau. Fir die Projekte stehen: Anna Ebbert, Anna Penkert,
Annemarie Schmitz, Annika Hahn, Antonia Booke, Carlotta Knust, Christian
Plenz, Eliane Binder, Franziska Buscher, Galina Siratova, Henrik Heimes,
Jeannie Schwiegershausen, Johanna Banowski, Jonathan Rickhoff, Jéran
Schéning, Lelia Bosfeld, Leoni Kuzka, Maik Janetzko, Marcel Klaus, Mario
Wiesner, Nele Lucas-Melcher, Pia Klokkers, Rosa von Ostrowski, Ruth Dyz-
mann, Sontje Mélders und Tobias Greve.

Wir hoffen, dass die hier prasentierten Visionen nicht nur den beteiligten
Gemeinden, sondern auch anderen Kommunen als ein ,Buffet der Inspirati-
onen” dienen und helfen, den Weg in eine rurbane und lebendige Zukunft
zu ebnen.

Mdinster, 20. November 2023

Raumstrategien+Entwurf
Jan-Niklas Kippelt
Prof. Joachim Schultz-Granberg

Kommunikation und Narrative der Progressiven Provinz
Adeline Seidel

Kostenstrategien ,,Guess the Price”
Mareike Babel
Manuel Béwing
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DIE ENTDECKTE REGION

Das Wohnen wird zusehends zu einer gesamtgesellschaftlichen Frage
der Daseinsvorsorge. Die jingsten Immobilienmarktentwicklungen
sowie die Baukosten- und Zinssteigerungen verscharfen nicht nur in
den Kommunen der Stadtregion die wohnungspolitischen Heraus-
forderungen und bleiben nicht ohne Wirkung auf das Planungs- und
Investitionsgeschehen.

Erhohte Aufmerksamkeit erfordern hierbei auch die Begrenzung des
Flachenverbrauchs und die Energieversorgung, Anforderungen des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung, die Verfligbarkeit bezahlbarer
Mietwohnungen und die Realisierbarkeit der traditionell verankerten
Eigentumsbildung fir breite Schichten der Bevélkerung. Neben diesen
planerischen Aufgabenstellungen gilt es auch sozio-demographische
Trends zu bertlicksichtigen.

Welche Anspriiche und Qualitaten sind vor diesem Hintergrund in der
Wohnungspolitik und im Stadtebau alternativ zum , weiter so wie bis-
her” gefragt? Diese Frage ist in der Stadtregion nicht allein kommu-
nal, sondern, mit Blick auf die Zugehdrigkeit zu einem gemeinsamen
Wohnungsmarkt, auch regional zu stellen.

Die damit verbundenen Fach- und Optimierungsdiskurse werden auch
bundesweit diskutiert, sie fokussieren oftmals auf den urbanen Raum.
Die landlich gepragten Rdume werden, wenn liberhaupt, eher kritisch
betrachtet.

Gerade hier gilt es aber, zukunftsfahige Strategien und Qualitaten im
Stadtebau zu entwickeln, die gleichsam auf die Bedarfe antworten,
Akzeptanz im Wohnungsmarkt und in der Bewohnerschaft finden
sowie die Identitaten der landlich gepragten Ortsteile wahren und
zukunftsfahig transformieren. Es ist wichtig und konsequent, in der
Stadtregion diesen Diskurs zur Zukunft des Wohnens auch im stadt-
regionalen Zielkanon mit einem besonderen Fokus auf ihre landlicher
gepragten Teile zu flihren.

Ich freue mich sehr, dass auf Vermittlung der Geschéftsstelle Stadtregion
eine Kooperation der stadtregionalen Ansprechpartnerrunde mit der Fach-
hochschule Minster begriindet werden konnte.

Im Masterprojekt ,Studio Landraum”, unter der Leitung von Prof. Joachim
Schultz-Granberg, Miinster School of Architecture, sind hierbei von Archi-
tekturstudierenden beeindruckende und diskussionswiirdige Vorschlage,
Bilder und Antworten in sechs Umlandgemeinden in jeweils einem Plan-
gebiet erarbeitet worden. Diese Ergebnisse verdienen unsere Aufmerk-
samkeit, insbesondere, weil sie auch auf andere Orte lbertragen werden
konnen.

Ich danke insbesondere den 26 Studierenden wie auch Prof. Schultz-Gran-

berg und seinem Betreuerteam fur Inr Engagement, ihren Einsatz und ihre

Mitwirkung im ,Studio Landraum” und der Landesbausparkasse NordWest
fur ihre Unterstiitzung.

Ich freue mich sehr, dass es gelungen ist, die Ergebnisse des Projektes mit
diesem Manual der interessierten Offentlichkeit zugéanglich zu machen und
in die stadtregionale Diskussion zu tragen.

Mdunster, 23. November 2023

Thomas Stohldreier
Birgermeister der Gemeinde Ascheberg
Vorsitzender der Stadtregion
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WORUM GEHT ES?
ZUKUNFT ANTIZIPIEREN ...

Die landlich-gepragten Teile in der dynamischen Stadtregion Miins-
ter vereint, neben der Zugehdérigkeit zu einem Wohnungsmarkt, das
Erfordernis, Strategien und Bilder zu entwickeln, die geeignet sind,
Uberzeugende Antworten zu aktuellen Entwicklungsfragen im Stad-
tebau zu vermitteln. Diesem Anspruch hat sich das ,Studio Landraum”
gestellt:

= Wie sollte mit der gestiegenen Nachfrage nach Wohnraum und
Wohnbauland sowie mit dem erhéhten/ wachsenden Bodenpreisni-
veau umgegangen werden?

= Welche erschwinglichen Alternativen gibt es zum klassischen
Einfamilienhaus mit seinem hohen Flachenverbrauch?

= Wie konnen bezahlbare Wohnraumangebote im Mietsegment ge-
schaffen werden?

= Welche Zielgruppen bediirfen mehr Aufmerksamkeit?

= Welche Wohnraumangebote brauchen die Flexibilisierung der Le-
bensmodelle oder die Betriebe vor Ort?

= Wie kann das Zusammenleben verschiedener sozialer Gruppen
in den Ortsteilen gestaltet und unterstitzt werden?

= Welche Anordnung/Gestaltung &ffentlicher Flachen und Freirdume,
verkehrsarmer Raume, Gemeinschaftsflachen und privater Raume
sichern gleichzeitig die Erreichbarkeit, attraktive Nutzungs- und
Funktionsvielfalt sowie Nutzungs- und Aufenthaltsqualitaten?

* Wie kdnnen in den Ortsteilen Gemeinschaft und Zusammenhalt
ausgebaut/ genutzt und die Vielfalt sozialer Kontakte erhéht werden?

* Welche erkennbar belebten Ortszentren oder Begegnungsorte
konnen dazu weiterentwickelt oder neu geschaffen werden?

= Wie kann der Einsatz erneuerbarer Energien und die Einsparung
von Energie unterstiitzt werden?

* Welche Vorsorge kann gegen die Auswirkungen des Klimawandels
(Starkregen, Trockenheit, hohe Temperaturen, etc.) getroffen werden?

= Wie kénnen Freirdume geschiitzt und ihre Verfligbarkeit und Nutzbarkeit
erhoht werden?

= Wie kann die notwendige Abkehr vom , weiter so wie bisher” vereinbar
sein mit der erlebbaren Identitat des Ortsteiles und gleichzeitig die
Verbundenheit und Identifikation der Bewohnerschaft mit diesem
starken?

= Wie kann in einem Ortsteil eine groBtmégliche, tragfahige und
verkehrsvermeidende Nutzungs- und Funktionsvielfalt erreicht werden?
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Ostbevern liegt in NRW an der Grenze
zu Niedersachsen, nordwestlich im Kreis
Warendorf und gehort zum Regierungs-
bezirk Minster. Es wurde das erste Mal
1088 urkundlich unter dem Namen ,Be-
verne” erwahnt und ist seit 1975 eine ei-
genstandige Gemeinde.

Im Stden wird die Ortsgrenze durch die
Bever definiert. Den einzigen Ortsteil bil-
det Brock, der 7km nordwestlich von Ost-
bevern liegt. Das restliche Gemeindege-

Abb. 57: Die Kreisstadt mitten im Griinen

biet ist durch umliegende Bauernschaften Impressionen
gepragt.

Gemeinsam mit Altenberge, Ascheberg,
Drensteinfurt, Everswinkel, Greven, Ha-
vixbeck, Nottuln, Miinster, Senden, Sen-
denhorst und Telgte bildet Ostbevern die
Stadtregion Minster. Dieser informelle
Zusammenschluss von Gemeinden hat
sich zum Ziel gesetzt interkommunale Sy-
nergien zu nutzen und so die Region zu-
kunftsfahig machen.

Abb. 59: Wohnsieldung aus den 70ern Abb. 59: Gemiisegarten Ostbevern

¥ g
* i

Abb. 59: Wohnsiedlung 2014 Abb. 59:Neubaugebiet
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Verkehrsanbindung FMO oS

Ostbevern liegt 14km von der Kreisstadt
Warendorf entfernt. Die nachsten Grol3-
stadte sind Osnabriick (40km) und Mins-
ter (18km). Munster ist dabei in 30min mit
dem Auto und in 90min mit dem Fahrrad
Uber die Velo-Route zu erreichen. Der
Bahnhof von Ostbevern liegt 5km auBer-

halb des Ortes selbst und ist in 15min mit : :

dem Bus erreichbar. Vom Bahnhof aus i -.:IEI:':':' - Ll
sind Minster (10min) und Osnabriick (20 COE s .
— 25min) jeweils im 30min-Takt angebun- :

den. Die Abfahrtszeiten des Busses von o S o GO
und nach Ostbevern und der Bahn sind =
dabei aufeinander abgestimmt.

Weitere Busanbindungen nach Waren-
dorf, Telgte, Bad Rothenfeld und in den
Ortsteil Brock sind vorhanden. Eine
Nachtbusanbindung nach Minster gibt
es aus Kostengriinden nicht mehr. Die
nachste Anschlussstelle der A1 (Dort-
mund — Bremen) ist etwa 15km und

der Flughafen Minster/ Osna-

briick 18km entfernt.
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DORFSTRUKTUREN

Abb. 57: Kita und Schulen

Die dorfliche Struktur in Ostbevern ist ge- Wohngebiete und landwirtschaftliche Fla-
pragt von einer traditionellen, landlichen  chen. Es gibt verschiedene StraBen und
Atmosphare. Das Dorf erstreckt sich ent- Wege, die die verschiedenen Teile des
lang der HauptstraBe (DorfstraBBe), die Dorfes miteinander verbinden. Insgesamt
durch den Ortskern verlauft. Die Dorf- gibt es eine Mischung aus traditionellen
straBBe wird von historischen Geb3duden, Gebiuden und moderneren Wohnhau-
Geschaften, Gaststatten und Wohnhau- sern.
sern gesaumt.

Die dorfliche Struktur von Ostbevern ist
Der Ortskern von Ostbevern konzentriert  recht kompakt, so dass die Bewohner die
sich um die St. Ambrosius-Kirche. Hier fin- meisten Einrichtungen und Geschéfte Abb. 57: Landwirtschaft
den Sie auch einige historische Fachwerk- leicht zu FuBB3 oder mit dem Fahrrad errei-
hauser und Geb&ude aus vergangenen chen kénnen. In der Umgebung gibt es
Jahrhunderten. In der Nahe der Kirche auBerdem Griinflachen und Erholungsge-
befinden sich auch das Rathaus, das Kul- biete, die zu Spaziergangen und Aktivita-
turzentrum und andere o6ffentliche Ein- ten im Freien einladen.
richtungen.

Die dorfliche Struktur Ostbeverns tragt
Abseits der HauptstraBBe erstrecken sich  zu einem angenehmen und lebenswerten

Umfeld bei und bewahrt den Charme ei-

nes traditionellen Dorfes.

Abb. 57: Gewerbe

Abb. 57: Wohnen



BEVOLKERUNG
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ALTERSSTRUKTUR DER GEMEINDE

SOZIALE INFRASTRUKTUR

Ostbevern verfligt Uber eine gute sozia-
le Infrastruktur, die den Bediirfnissen der
Einwohner gerecht wird. Hier sind einige
Aspekte der sozialen Infrastruktur in Ost-
bevern:

Bildungseinrichtungen
In Ostbevern gibt es mehrere Kindergar-

ten, zwei Grundschulen, eine Sekundar-
schule und ein Gymnasium. Damit ist eine
wohnortnahe Bildung fir Kinder und Ju-
gendliche gewahrleistet.

Gesundheitsversorgung
In Ostbevern gibt es eine Hausarztpra-

xis sowie verschiedene Facharzte, die
eine Grundversorgung und spezielle Be-
handlungen anbieten. Fir spezialisierte
medizinische Leistungen konnen sich die
Bewohner an das nahe gelegene Minster
wenden.

Pflegeeinrichtungen
In Ostbevern gibt es mehrere Pflegeein-

richtungen und Pflegedienste fir altere
Menschen. Dazu gehdren sowohl ambu-
lante Pflege- und Betreuungsdienste als
auch stationéare Pflegeheime.

Freizeit- und Sportangebote
Ostbevern bietet eine Vielzahl von Frei-

zeit- und Sporteinrichtungen, darunter
Sportplatze, Tennisplatze, Hallenbader,

Fitnessstudios und ein Kulturzentrum.
Dies erméglicht den Bewohnern die Teil-
nahme an einer Vielzahl von Freizeitakti-
vitaten.

Einkaufen und Dienstleistungen
Im Ortskern von Ostbevern gibt es Ge-

schafte fir den taglichen Bedarf wie Su-
permarkte, Backereien, Apotheken und
Banken. Darliber hinaus gibt es verschie-
dene Dienstleistungen wie Friseure, Res-
taurants, Handwerker und vieles mehr.

Vereinsleben und Gemeinschaft
Ostbevern verflgt lUber ein aktives Ver-
einsleben mit einer Vielzahl von Sport-,
Kultur- und Freizeitvereinen. Dies fordert
die soziale Integration und bietet M&g-
lichkeiten zur Freizeitgestaltung und zur
Teilnahme an Gemeinschaftsaktivitaten.

Insgesamt bietet Ostbevern eine solide
soziale Infrastruktur, die den Bediirfnis-
sen der Bewohner gerecht wird und ein
lebenswertes Umfeld schafft.

10



BAUBESTAND

Bautypologie
Das Ortsbild Ostbeverns wird vom klas-

sischen Einfamilienhaus dominiert. Etwa
79% des Baubestands lassen sich dieser
Typologie zuordnen. Mehrfamilienh&user
(13%) und Reihenh3user (8%) machen zu-
sammen nur etwa 1/5 der gebauten Um-
gebung aus.

Ostbevern hat nach dem zweiten Welt-
krieg einen starken Bauboom erlebt. Nur
gut 10% des Bestands ist vor 1948 gebaut
worden. Der groBte Teil neuer Gebaude
(knapp 50%) ist in den Jahren 1979-2008
entstanden.

Gerade der altere Gebaudebestand (Ge-
biude alter als 25 Jahre) kdénnte in ver-

schiedener Hinsicht zu einem Problem fir
die Kommune werden. Ein Problem ist der
energetische Zustand: Viele altere Ge-
baude sind energetisch sehr bescheiden
gebaut und werden in Zukunft im Hinblick
auf den Klimawandel eine energetische
Sanierung bendtigen. Zudem sind die al-
teren Gebaude von einer Generation, die
eben diese Gebiude in ndherer Zukunft
nicht mehr bewohnt werden kann. Somit
werden in einigen Jahren viele Hauser
und Grundsticke leerstehen, falls diese
nicht von einer nachfolgenden Generati-
on Gbernommen werden.

Wachstum

Ostbevern ist in Schichten gewachsen.
Der historische Dorfkern befindet sich
am sudlichen Rand des Ortes in direkter
Néhe des namensgebenden Flusses Be-
ver. Seit 1994 hat sich die bebaute Orts-
flache von Ostbevern etwa verdoppelt.
Neubaugebiete sind fast ausschlieBlich
nordlich des Kerns entstanden, sodass
gerade die neuesten, 2014 und 2019 ent-
standenen, Neubaugebiete — in einem
doérflichen Mal3stab — sehr weit vom Zent-
rum entfernt liegen.

Leerstand

Uber den tatsachlichen Leerstand lassen
sich kaum belastbare Daten finden. Im
Ortsgesprach fiel lediglich die Aussage,
dass in Ostbevern nahezu kein Leerstand
zu finden sei. Bei einem kurzen Spazier-
gang durch den Ort sind uns allerdings
einige augenscheinlich leerstehende Ge-
baude aufgefallen [dazu Foto Leerstand
Laden mit Vordach]. Auffallig bei dieser
Beobachtung nahezu keines der leerste-
henden Gebaude ein reines Wohngebau-
de war. Sprich: fast nur gewerbliche Ge-
baude scheinen leer zu stehen.

Im Ortsgesprach wurde diese These be-
statigt: Die Zahl der klassischen Kneipen
habe sich in den letzten Jahren drastisch
reduziert. Die vorletzte Kneipe miisse
mangels Nachfolgeeigentimer:in Ende
2023 schlieBen. Auch wéhrend der Coro-
na-Pandemie haben viele Gaststatten ih-
ren Tanzsaalbetrieb einstellen mussen.
Ein entscheidendes Thema vor Ort ist
.latenter Leerstand”: Viele Hauser die
urspriinglich von einer groBen Familie
bewohnt wurden, werden heute oft nur
noch von einer Person gewohnt. Griin-

Abb. 57: Leerstand alte Kneipe

L

de hierfir sind Wegzug der Kinder und
Versterben von Ehepartner:innen. Somit
wohnt eine Person auf einem fiir sie zu
groBen Grundstiick in einem zu grof3en
Haus in dem das obere Geschoss dann oft

gar nicht mehr betreten wird.
11



WIRTSCHAFT UND ARBEITSPLATZE

Ostbevern ist eine landlich gepragte Ge-
meinde, deren wirtschaftliche Situation
vor allem durch kleine und mittlere Un-
ternehmen gepragt ist. In Ostbevern gibt
es verschiedene Branchen und Unterneh-
men, die zur lokalen Wirtschaft beitragen.

Landwirtschaft: Ostbevern liegt in einer
landwirtschaftlich geprégten Region, und
die Landwirtschaft spielt eine wichtige
Rolle in der lokalen Wirtschaft. Es gibt
Betriebe, die Ackerbau, Viehzucht und
Milchwirtschaft betreiben.

Handwerk und Dienstleistungen: In Ost-
bevern gibt es eine Vielzahl von Hand-
werks- und Dienstleistungsbetrieben, die
eine Reihe von Dienstleistungen anbieten,
darunter Bauunternehmen, Elektriker,
Maler, Klempner, Friseure, Restaurants,
Hotels und mehr.

Gewerbegebiete: In Ostbevern gibt es
Gewerbegebiete, in denen sich Unter-
nehmen aus verschiedenen Branchen
angesiedelt haben. Diese Unternehmen

bieten eine Vielzahl von Produkten und
Dienstleistungen an, darunter Industrie-
zulieferer, Logistikunternehmen, Handels-
unternehmen und andere Dienstleister.

In Ostbevern gibt es 3.218 sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigte in 282
Betrieben. Den groB3ten Anteil an diesen
Arbeitsplatzen hat das verarbeitende Ge-
werbe mit ca. 45,2 %.

Die Vossko GmbH ist ein groBes Unter-
nehmen, das Convenience- und TiefkUihl-
produkte herstellt und vertreibt. Vossko
beschaftigt eine betrachtliche Anzahl von
Menschen und hat einen spiirbaren Ein-
fluss auf die Wirtschaft in Ostbevern. Das
Unternehmen tragt dazu bei, Arbeitsplat-
ze zu schaffen und die regionale Wirt-
schaft zu starken.

Gleiches gilt fir die FRIWO AG, die Hol-
dinggesellschaft der FRIWO-Gruppe. Die
Gruppe produziert Netz- und Ladegerate,
die unter dem Namen FRIWO vertrieben
werden.

Abb. 57: Vossko GmbH & Ko

12



FINANZIERUNG

Baulandumlegung
Neubaugebiete machen eine wichtige

Einnahmequelle Ostbeverns aus. Die Kommune sehr hoch. Bodenwerte fir
Strategie ist die sogenannte ,Bauland- Ackerflachen liegen bei etwa 40-60€/m2.
umlegung”: die Kommune sucht nach Fiir hergerichtete Grundstiicke liegt der
geeigneten meist landwirtschaftlich Bodenwert bei liber 200€/m2. Letztend-
genutzten Flachen am Rande des Dor- lich kann die Kommune mit diesem Ver-
fes. Diese Grundstiicke werden von den fahren kaum Gewinne einfahren, da mit
Besitzer:innen abgekauft, fiir eine Bebau- dem Zuzug vieler neuer Menschen ande-
ung hergerichtet und erschlossen. Dar- re Kosten anfallen (z.B. Schulausbauten,
aufhin wird ein Bebauungsplan erstellt. Infrastruktur, etc.).

SchlieBlich werden einzelne kleine Grund- Momentan erfahrt die Kommune Ostbe-
sticke an Interessenten verkauft. Diese vern seit Anfang 2023 eine Haushalts-
bauen dann dort nach den Regeln des sperre, da die Gewerbesteuern, die den
Bebauungsplans Gebaude — in Ostbevern  wichtigsten Teil der Finanzierung des Or-
sind dies in den meisten Fallen freistehen- tes ausmachen, sich gegenlber der letz-
de Einfamilienhauser. ten Periode nahezu halbiert haben; Eine
Die Gewinnspanne wirkt dabei fiir die Folge der Corona Pandemie.

LANDWIRTSCHAFTLICHE
GRUNDSTUCKE

BAULAND

ZUKUNFTSKONZEPTE

Durch ihre friihzeitige Auseinandersetzung mit Nachhaltigkeitsthemen
konnte die Gemeinde Ostbevern bereits im Jahr 2005 als erste Ge-
meinde in Deutschland den , European Energy Award” gewinnen, und
auch im Jahr 2021 erhielt sie diese Auszeichnung zum bereits fiinf-
ten Mal. Seit 2011 hat die Gemeinde kontinuierlich an vier umfangrei-
chen Zukunftsstrategien gearbeitet, die sich primar mit Klimaschutz
und einer langfristigen, nachhaltigen Stadtentwicklung befassen.

Integriertes Klimaschutzkonzept, 2011
Ein wichtiger Aspekt dieser Arbeit be-

steht in der Erarbeitung langfristiger
stadtebaulicher Konzepte im Bereich
Energie- und Klimaschutz. Im Jahr 2011
wurde ein Integriertes Klimaschutzkon-
zept erstellt, das von der Bundesregie-
rung zur Erreichung der Klimaschutzziele
gefordert wurde. Die Gemeinde Ostbe-
vern verfolgt das Ziel, ihre Energie- und
KlimaschutzmaBnahmen auf das gesamte
Gemeindegebiet auszuweiten und dabei
die Bevolkerung und die Wirtschaft aktiv
einzubeziehen. Das Konzept zielt darauf
ab, bestehende Aktivitaten und Potenzi-
ale zu biindeln und gemeinsam mit den
ortlichen Akteur:innen nachhaltige Pro-
jekte und Synergieeffekte zu schaffen.
Die Hauptziele des Konzepts sind die
Reduzierung von CO2-Emissionen und
die langfristige Verbesserung der Ener-
giestrukturen. Zu diesem Zweck wurden
neun Leitziele formuliert, die konkret um-
gesetzt werden sollen (Integriertes Klima-
schutzkonzept der Gemeinde Ostbevern,
2011, S.114).

Integriertes energetisches Quartiers-
konzept, 2018

Der Kern wird modern - Gemeinsam
Richtung Zukunft”

Die Gemeinde Ostbevern plant ein in-
tegriertes energetisches Quartierskon-

zept fir einen spezifischen Bereich. Ziel
ist es, die Treibhausgasemissionen lang-,
mittel- und kurzfristig zu reduzieren und
die stadtebauliche Situation, Wohnungs-
wirtschaft und Attraktivitat des Quartiers
zu verbessern. Das Projekt beinhaltet
MaBnahmen zur Unterstiitzung des Ge-
nerationenwechsels in der Siedlung, ins-
besondere fiir altere Bewohner:innen und
wenig modernisierte Wohngebaude (Inte-
griertes energetisches Quartierskonzept,
2018).

Ein konkretes Projekt, das in den Jahren
2024 und 2025 umgesetzt werden soll, ist
die Neugestaltung der StraBen im Orts-
kern, inklusive der Schaffung einer auto-
freien Zone und einer verbesserten Auf-
enthaltsqualitat (Ostbevern.de, 2023)

Fortschreibung des Klimaschutzkonzep-
tes der Gemeinde Ostbevern, 2022

Durch die Aktualisierung des Integrierten
Klimaschutzkonzepts aus dem Jahr 2011
wird eine neue Grundlage fiir eine loka-
le Klimaschutzarbeit geschaffen. Das Ziel
besteht darin, das kommunale Handeln
mit den Aktivitaten und Interessen aller
relevanten Akteur:innen in der Gemeinde
zu verknipfen und gezielt auf die Klima-
schutzziele hinzuarbeiten.

Die Gemeinde hat hierzu sieben Hand-

lungsfelder identifiziert. Fir alle sieben
13




Handlungsfelder wurden insgesamt 22
spezifische MaBnahmen festgelegt, um
den Treibhausgasemissionen entgegen-
zuwirken und den Endenergiebedarf zu
reduzieren (siehe Abbildung).

Um das Ziel der Netto-Null-Emissionen
bis 2035 zu erreichen, ist Ostbevern auf
die Umsetzung einer koordinierten Reihe
von MaBnahmen in den Bereichen Ver-
kehr, Strom und Warme angewiesen. Ein
besonderer Fokus liegt dabei auf der Re-
duzierung der Treibhausgasemissionen,
sodass im Zieljahr nur noch unvermeid-
bare Emissionen verbleiben, die durch
natlrliche Senken ausgeglichen werden
konnen.

Das Klimaschutzkonzept dient sowohl
den Einwohner:innen als auch anderen
Akteur:innen als Motivation, ihre Bemu-

hungen im Klimaschutz fortzusetzen und
zu intensivieren (Fortschreibung des Kli-
maschutzkonzeptes der Gemeinde Ost-
bevern, 2022).

Mobilitdtskonzept Ostbevern
Die Gemeinde Ostbevern arbeitet derzeit

gemeinsam mit dem Biiro ,stadtVerkehr”
aus Hilden an einem Mobilitatskonzept,
das sich mit den Herausforderungen einer
schnellen, sicheren und umweltfreund-
lichen Fortbewegung beschaftigt. Das
Konzept zielt darauf ab, das Verkehrsmit-
telwahlverhalten bewusster zu gestalten
und damit die Attraktivitat der Gemein-
de als Wohn- und Arbeitsort zu steigern.
Ein besonderer Fokus liegt dabei auf der
langfristigen Reduzierung von CO2- und
Larmemissionen im Verkehrssektor (Ost-
bevern.de, 2023).

In den vier Berichten wird wiederholt betont, dass es den Verant-
wortlichen von entscheidender Bedeutung ist, die Biirger:innen ak-
tiv in den gesamten Prozess einzubeziehen. AbschlieBend wird
darauf hingewiesen, dass eine hohe Akzeptanz eine entscheiden-
de Rolle fiir den Erfolg des Projekts spielt und daher eine Vo-
raussetzung fiir eine erfolgreiche Umsetzung darstellt.

HANDLUNGSFELDER

Energieversorgung
/ kommunale War-
meplanung

Nachhaltige
Mobilitét

Klimabildung und
Nutzerverhalten

Neubau und Ge-
biaudemodernisie-
rung

Energieeffizienz
und Nachhaltigkeit
in Industrie, Gewer-
be, Handel und
Dienstleistungen

Klimafolgenanpas-
sung
Gemeindeverwal-

tung als Vorbild

_PV-Freiflachen / Agri-PV
_Kommunale Férderung von Warme
_ AusbauWindkraft
_Ausbauder &ffentlichen Ladeinfrastruktur
_Anpassung der Anbindung zum

Bahnhof
_Errichtung einer Velo-Route nach Miinster
_Errichtung von Fahrradabstellanlagenan zentra-
len Orten
_Durchfiihrung eines Radfahrer:innenforums
_Biirgerworkshop zumThema Ernéghrung
_Errichtung eines Repair-Cafés
_Durchfiihrung Thermografiespaziergang
_Einrichtung eines zentralen Férdermittel-

managments flr sanierungswillige Eigentuiv-

mer:innen
_Kommunale Férderung fir Sanierungs-

mal3nahmen
_Best-Pracitice-Sammlung zu Energieeffizi-
enz und Nachhaltigkeit in Unternehmen
_Mitarbeiterschulungen in Unternehmen
_Runder Tisch Land- und Forstwirtschaft
_Optimierung von Versickerungsméglichkeiten
_Schaffung neuer Griinflachen
_Stadtebauliche Elemente der Klimafolgenan-
passung
_Richtlinie fir nachhaltige Beschaffung
_Mitarbeiterschulungen in der Kommunalverwal-

tung
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WAS WARE WENN?

Hat das Dorf noch eine eigene Identitidt? Was unterscheidet Ostbevern von
anderen Orten in Deutschland? Ist das Soziale Netzwerk das einzige was
Menschen in ihrer Heimat hélt? Wie kann der landliche Raum wieder eine ei-
gene Identitat erhalten, die iiber die selbstausgewdéhlte Anthrazitfarbe Kii-
che im Einfamilienhaus hinausgeht? Braucht jedes Dorf einen eigenen Rewe,
Penny, Edeka, Netto, Deichmann? Und ist dann nicht jedes Dorf der selbe
Ort nur mit unterschiedlichen Koordinaten? Braucht jeder Haushalt einen
eigenen Rasenméher, Webergrill, Auto, Trampolin? Werde ich nicht so zur
selben Person wie mein Nachbar?

Es lebt die GENERIC FAMILY im GENERIC VILLAGE!

15
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Ringbahn Miinsterland
Derzeit ist die Mobilitat sehr zentralis-

tisch auf Minster ausgelegt. Bahnstre-
cken fihren sternférmig aus der Stadt zur
nachsten GroBstadt heraus. Die umlie-
genden Gemeinden werden nur ,zufallig”
mit angefahren. Wer von einem Dorf zum
nachsten fahren moéchte kann dies realis-
tisch nur mit einem PKW erreichen. Daher
schlagen wir eine Ringbahn vor, die die
Gemeinden verbindet.

17






IST ES SCHLECHT,
WENN JEDER
ALLES HABEN
IGANN?

MUSS

\I\E\ NSC N
o L

Sharing Scheune
Wer auf dem Land lebt braucht eine Men-

ge eigener Dinge: Haus, Auto, Grill, Tram-
polin, Arbeitszimmer, etc. Fiir die meisten
Dinge greift man sehr tief in die Tasche
und kann sich diesen Lebensstil nur mit
Bankdarlehen leisten. Es ist fraglich ob es
schlecht ist, dass jeder ALLES privat be-
sitzen MUSS. Dinge zu teilen wiirde eine
Menge positive Folgen haben. Sowohl in
finanzieller Hinsicht als auch sozialer.
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WAS WARE WENN,
OSTBEVERN EINE
VERBINDUNG
(GEMEINSCHAFT)
ZWISCHEN ALT
UND JUNG
SCHAFFT?

Eine Verbindung zwischen Alt und Jung kann
das Geflihl der Zugehdrigkeit und Solidaritat in
der Gemeinschaft starken. Dies kann zu einem
integrativen und lebenswerten Umfeld fiihren,
in dem sich alle Generationen gleichermalBen
wertgeschatzt und unterstitzt fihlen.
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GRUNFLACHEN HABEN POSTIVE
PHYSISCHE, PSYCHISCHE UND
SOZIALE AUSWIRKUNGEN

IMMER MEHR GEMEINDEN
VERBIETEN SCHOTTERGARTEN

GARTEN

SZENARIO 1: STAND HEUTE

Viel Haus mit viel Garten.
Viel Gartenarbeit.

SZENARIO 2: KLEINER GARTEN

Fiir Personen die gerne einen eigenen Garten mochten.
Bietet nur begrenzt Platz und schrénkt damit in seiner Nut-
zungsvielfalt ein.

SZENARIO 3: GEMEINSCHAFTSGARTEN

Ein groBer Garten wird sich von mehreren geteilt.
Viel Garten mit vielen Nutzungsméglichkeiten.
Viel Garten, aber weniger Gartenarbeit.

SZENARIO 4: PRIVATE UND GETEILTE GARTEN

Ein groBer Garten wird sich von mehreren geteilt.

Viel Garten mit vielen Nutzungsméglichkeiten.

Private Terrassen an den Ausbauhéusern.

Méglichkeit kleine Bereich im Gemeinschaftsgarten iiber eine
Fléachenpatenschaft privat zu nutzen.

VORTEILE! SORGEN?

Griinflichen direkt vor der
Haustiir.
Weniger Gartenarbeit.

Wer pflegt die Griinflachen?
Wo habe ich meine Ruhe?
Wie sicher sind meine Kinder?

VERSIEGELUNG, RUCKGANG DER

KEINE ARBEIT
ARTENVIELFALT

SCHOTTERGARTEN

Mehr Spielflache fiir Kinder. Kann ich mitentscheiden was
Breit gefichertes Ideenange- gepflanzt wird und wie der
bot fiir die Gartennutzung. Garten gestaltet wird?

STORAGE

SZENARIO 1: ZENTRALE ORGANISATION

Ein groBes Storage-Gebaude fiir alle.

Fiir viele weit weg von der eigenen Wohnung: lange Wege.
Durch Entfernung nur als Lagerfliche fiir kaum genutzte Dinge
sinnvoll.

SZENARIO 2: DEZENTRALE ORGANISATION
Einzelne Abstellriume, die den Wohnungen zugeordnet sind.

Eingelagerte Dinge sind von der Wohnung aus schnell und un-
kompliziert zuganglich.

Auch fiir alltagliche Dinge (z.B. k Waschestander)
sinnvoll.

VORTEILE! SORGEN?
Kurze Wege. Steht mir ausreichend Abstell-
Ausreichend Abstellflache fiir flache zur Verfiigung?
jeden. Wohin mit den Koffern?
Mehr Platz in der Wohnung. Wohin mit dem Staubsauger?

NAHVERSORGUNG

SZENARIO 1: STAND HEUTE

Eine groBe Supermarktkette, die alles hat.
Uberregional iberall das gleiche Angebot.
Verkéaufer:innen und Kund:innen kennen sich nicht.

SZENARIO 2: ,BROTCHENWAGEN"

Lokale Nahversorgung iiber mobile, wechselnde Angebote.
Angebote immer nur zu bestimmten Zeitpunkten verfiigbar.
Angebote in ihrem Umfang begrenzt.

SZENARIO 3: DORFLADEN

Kleiner lokaler Dorfladen.

Grundversorgung ist durchgehend gesichert.
-génzung durch wechselnde lokale bote mdglich.

Verkéufer:innen und ihre Kund:innen kennen sich.

Einkauf ist auch mit einem persénlichen Austausch verbunden.

VORTEILE! SORGEN?
Kurze Wege. Bekomme ich vor Ort alles
Personliches Einkaufserlebnis. was ich brauche?
Bedarf von Hilfe fiir Alleinste- Wie groB ist die Angebots-
hende fallt auf. vielfalt?

Breit geféchertes Angebot bei
kleinteiliger Struktur.

WERKSTATT

SZENARIO 1: JEDER HAT EINE WERKSTATT

Viele kleine Werkstatten (z.B. im Keller / Gartenschuppen).
In GréBe und Ausstattung beschrénkt.
Viele Arbeiten sind nicht méglich.

SZENARIO 2: MANCHE TEILEN EINE WERKSTATT

Mehrere besser ausgestattete Werkstatten.

Werkstatten vor allem in Form von Betrieben.

Zugang schwierig, mit hohen Schwellen verbunden.

Nutzen der Werkstatt fiir AuBenstehende oft nicht mdglich.

SZENARIO 3: ALLE TEILEN DIE WERKSTATTEN

GroBe gut ausgestatte Werkstatten.
Viele Bereiche abdeckb hreinerei, Fah ).
Eigenstandiges arbeiten jederzeit mdglich.
Niedrigschwelliger Zugang.

Austausch von Wissen durch gemeinsames Arbeiten.

VORTEILE! SORGEN?
Bessere Ausstattung an Werk- Wie bediene ich mir unbe-
zeugen und Maschinen. kannte Maschinen?
Ausreichend Platz. Was ist wenn eine Maschine
Voneinander Lernen. kaputt geht?

Teuere Werkzeuge und Ma-
schinen miissen nicht selbst
angeschafft werden.

MEHR -
FAMILIEN CLUSTER
'WOHNEN
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LAGEPLAN ENGELSTRASSE

altersgerechtes Wohnen
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- < Sp |
EFEE Typ A:
"L D }X{ E E _E_ﬁ 2 Zimmer, rollstuhlgerecht, 69 m?
1 o Typ B:
= TTIT Le 2 Zimmer, rollstuhlgerecht, 73 m?
" ¥ T Typ C:
i 2 Zimmer, rollstuhlgerecht, 82 m?
o Typ D:

2 Zimmer, rollstuhlgerecht, 68 m?

E:
Pfleger:in vor Ort
F:

Fremdenzimmer, 2 Schlafraume
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LAGEPLAN KOHKAMP
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Co-Working

Waldbiihne

Sharing Scheune

Wohnen

Wohnen
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TYPENGRUNDRISSE
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A.0: Diele B.0: Diel
' N ' < & & & At Wshnzimmer/Ki]che B.1:Wohenzimmer/KUche
b2 » iy & L ’ﬂ~ A.2: Schlafzimmer Eltern B.2: Schlafzimmer Eltern
h., ~ a : ] A.3: Schlafzimmer Kinder B.3: Schlafzimmer Kinder
J ~ ¢ . & ﬁ | & C: Jokerzimmer als Mikrowohnung B.2: Jokerzimmer als Schafzimmer
‘, oder Gastezimmer, 16m?
¢ * L 4
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a
TP AT - N
_ M "J n ‘g . Familie Wagner hat vor 18 Jahren Nachwuchs bekommen und wohnt im

Ausbauhaus. Tochter Melanie ist mit Trisomie 21 zur Welt gekommen.

Sie ist nun einem Alter, in dem sie aus ihrem Kinderzimmer auszichen

Wohnungstypen méchte. Dennoch benétigt sie ab und zu Unterstiitzung. Melanie zieht also
in das benachbarte Jokerzimmer. So wohnt sie nah bei den Eltern und lebt

gleichzeitig selbstbestimmt in ihren eigenen vier Wénden.

Mehrfamilienhaus
Jérome startet bald mit seiner Ausbildung zum Tischler im Gewerbegebiet
Clistenwokinen & Gemeinschaftsnutzungen in. dsj'r Nahe. Sein GehaIF re?cht leider il und hinten nicht lfijr eine groBe

Einzimmerwohnung. Bei seinen Eltern méchte er aber auf keinen Fall
weiter wohnen. lhr Einfamilienhaus steht im ékm entfernten Westbevern.
Ausbauhaus Das kleine Jokerzimmer ist fiir ihn preislich und von der GréBe optimal
geeignet.

Bestand \ /
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Wohnungen

Typ A:
1 Zimmer, barrierefrei, 42 m?
Typ B:
2 Zimmer, barrierefrei, 60 m?
Typ C:
3 Zimmer, barrierefrei, 72 m?

Typ D:
1 Zimmer, rollstuhlgerecht, 55 m?
Typ E:
2 Zimmer, rollstuhlgerecht, 67 m?
Typ F:
3 Zimmer, rollstuhlgerecht, 90 m?

/

Einschrankungen wohnen kann.

\

Hanna und Timo sind in Ostbevern aufgewachsen und méchten
nun in ihre erste gemeinsame Wohnung ziehen. Ein
Einfamilienhaus zu bauen ist fiir die beiden bei der aktuellen
Zinssituation keine Option. Da Hanna im Rellstuhl sitzt freut sie
sich Uber eine groBzligige Wohnung in der sie ohne

Arbeitsstellen.

Familie Nguyen sucht schon langer nach einer bezahlbaren
Wohnung fiir sich und ihren Sohn Markus.

Mit ihrem Wohnberechtigungsschein finden sie eine passende
Sffentlich geforderte Mietwohnung in der Néhe ihrer

Cluster-Wohnen
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Malou hat in Miinster studiert mochte das chaotische Stadtleben aber noch nie
wirklich. Ihre Studi-WG mit 5 Mitbewohner:innen wird sie aber bei einem Umzug
schon sehr vermissen. Als sie bei der Wohnungssuche auf die Cluster-Wohnungen in
Ostbevern stoBt hat sie ihr passendes Zuhause gefunden. Wohnen in Gemeinschaft
aber Griin vor der Tir.

Tanja hat Ralf erst vor knapp einem Jahr kennengelernt. Zwischen den beiden
funktioniert es aber so gut, dass sie bereits jetzt zusammenziehen méchten. Ralf
bringt eine junge Tochter mit in die Beziehung. Jacky freut sich tber eine lebendige
Wohngemeinschaft im Cluster-Wohnen. Tanja und Ralf freuen sich dartber ihren
Wohnbereich mit Abtrennungen auch mal etwas privater zu gestalten wenn Jacky
mal quengelig ist.
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Kulturraum & Quartiersmanagement Dorfladen
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ORGANISATION

EIGENTUM

SICHERHEIT

der Rohbau wird gekauft
individueller Ausbau
erfolgt eigenstéandig

GENOSSENSCHAFT MIETEN

SICHERHEIT & FLEXIBILITAT

gemeinschaftliche Wohnform

geringe Mieten

Méglichkeit fiir Konzepte mit

Anteilswohnungen

BURGER:INNENVEREIN

alle Bewohner:innen zahlen einen Mitgliedsbeitrag (solidarisches Konzept)

FLEXIBILITAT

Vermietung durch tiberregionale
Wohnbaugesellschaft

alle Wohnungen sind forderfahig
sichere und bezahlbare Mieten

BILDEN

auch Nachbarn auBerhalb des Quartiers kénnen Mitglied werden
Mitglied = Nutzungsberechtigung der Gemeinschaftsflachen ohne Zusatzkosten

VERWALTEN &
FINANZIEREN

Grundstiick 1:
Grundstiicksflache
bebaute GF

BGF
Infrastrukturflache

Einwohner:innen

Grundstiick 2:
Grundstiicksflache
bebaute GF

BGF
Infrastrukturflache

Einwohner:innen

5,3ha
14.517m?
32.653m?
11218m?
~14%

759 Personen
143 Pers./ha

1,5ha
3010m?
5620m?
2047m?
~13%

108 Personen
72 Pers./ha

FOLGEKOSTEN FUR DIE KOMMUNE
kumuliert bis zum jeweiligen Jahr

| in € pro Wohneinheit

LR UL
8

16 24

oy JAHRE
32

. Wohnen
. Gemeinschaft

. Versorgung/Infrastruktur
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RAHMENDATEN:

Kohkamp

Grundstiicksfliche (GF) 53.000 m?
Bruttogeschossfliche 32.652 m?

Wohnflache
AubBenfliche

BAUKOSTEN:
100  Grundstiicke

200 vorb. MaBnahmen

300 +
400 Bauwerk

25.129 m?
38.652 m?

Engelstrale Gesamt

15.000 m? 68.000 m?
5.850 m? 38.503 m?
5.220 m? 30.349 m?
11.759 m? 50.242 m?

1,5HA/5,3HA 2.720.000 €

55,75 €/GF  68.000 m? 3.791.000 €

47.831.564 €

TEILEN

' SHARING

SCHEUNE

Holzwerkstatt

Workshops
Gerateverleih

CO -
WORKING

Biiros
Besprechungs-
raume
Druckwerkstatt
3D Werkstatt

KULTUR -
RAUM

Veranstaltungs-
saal

Fitnessraum
Quartiers-
management
Fremdenzimmer

PARK -
SCHEUNE

Carsharing
Bikesharing
Fahrradwerkstatt
Parken

500 AuBenanlagen

209,25 €/AF 50.242 m*

600 Ausstattung + Kunstwerke
407,00 €/BGF  38.503 m?

700 Baunebenkosten

Gesamtinvest

WIRTSCHAFTLICHKEIT:

Vorlast / m? WF

Marktiibliche Verkaufspreise (inkl. Grundstiick 250€/m?)
Marktiibliche Kaltmiete (2020: 8,20€ - 2023: +4,2%)

Jahresmiete
Trading Profit (Verkauf)

Bruttorendite (Buy/Hold Variante)

BIERDECKELRECHNUNG

10.513.215 €

15.671.046 €
80.526.827 €

3.250 €
8,52 €/m?
2.750.222 €

1,42 %
319%
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PHASE O

EINRICHTUNG EINES FORUMS IM LEERSTAND IM ORTSKERN FUR

DISKUSSIONSRUNDEN .
GARTENWORKSHOPS AUF DEM GRUNDSTUCK ENGELSTRASSE

BURGER:INNENFORUM

PHASE 1

BHF OSTBEVERN - KOHKAMP 1 - ENGELSTRASSE - RATHAUS

CAR SHARING STATION (ENGELSTRASSE)

PARKGARAGE (ENGELSTRASSE)

SHUTTLE BUS:

MOBILITAT

DISKUTIEREN

Im Rahmen eines partizipativen Prozesses haben die
Biirger:innen von Ostbevern sowie Interessierte die Még-
lichkeit, aktiv an der der Grundstiicke Kohk

1 und EngelstraBe teilzunehmen. Dabei kénnen sie ihre
Wiinsche und Bedenken suBern und somit einen Beitrag zur
Entwicklung der Flichen leisten.

DIALOG MIT DEN BURGER:INNEN
_ Schaffung eines Diskussionsforums

_ ung fiir ortspolitische Themen: Wohnbedarf, Nach-
verdichtung, Flachenversiegelung, Kanaliiberlastung
_ Erfahrbar + der Grundstiicke: wie grof sind die Grund-

stiicke, was kénnte dort umgesetzt werden

AKTIVIEREN

Grundstiick Kohkmap 1

Durch die Waldbiihne soll eine erste Aktivierung des Grund-
stiicks stattfinden. Das Ziel ist es, den Menschen aus den
umliegenden Siedlungen einen ersten Gemeinschaftsort zu
bieten.

ERSTE NUTZUNGEN
_ Waldbiihne fiir Veranstaltungen und partzipative Veranstal-
tungen

ANDERUNG DES STRASSENBELAGS

_ Provisorische Einrichtungen auf der StraBe zur Verkehrsberuhi-
gung

_ Durchgangiger StraBenbelag vom Kohkamp 1 bis zum Rathaus
Ostbevern

Grundstiick EngelstraBe
Nach den Sondierungen der Phase 0 wird das Grundstiick
EngelstraBe vorrangig mit Wohnungen fiir altere Menschen
bebaut. Freiwerdende EFH kénnen von Familien genutzt
werden.

AKTIVIERUNG DES WOHNUNGSKARUSSELLS
_ Bau von Wohnungen fiir 4ltere Menschen

- g des g ktes durch frei de EFH

ERRICHTUNG EINER PARKSCHEUNE
_ Anreize schaffen, um das Mobilitétsverhalten zu &ndern

EINZIEHEN

Grundstiick Kohkamp 1

Der Quartiersplatz vor der Biihne wird durch eine Bebau-
ung gefasst. Es werden Gemeinschaftsorte wie Co-Working
und ein Kulturraum, in dem auch Angebote wie die Sharing
Scheune zunichst im Kleineren getestet werden kénnen, so-
wie die erste Parkscheune und der Dorfladen errichtet. Auch
erste Wohngebiéude werden gebaut.

ERSTE WOHNUNGEN
_ Wohnbebauung des Grundstiicks Kohkamp 1
_ Bauliche Fassung des Platzes

AUSBAU DES SHARING ANGEBOTS
_ Ausbau des Angebots am Kohkamp nach gemeinsamer Evalu-
ation (Co-Working, Kulturraum, Parkscheune)

NAHVERSORGUNG
_ Bau des Dorfladens mit Café

PLATZGESTALTUNG
_ Gestaltung des Quartiersplatzes

QUARTIERSM
_ Ansprechpersol

PHASE 2

DER ZENTRALE PLATZ AM KOHKAMP 1 DIENT DEN BEWOHNER:INNEN

ALS TREFFPUNKT ZUM SPIELEN UND ERHOLEN.

GEMEINSCHAFT



PHASE 3

PHASE 4

BEOBACHTEN

Grundstiick Kohkamp1

Die i auf den Gr i werden
lich beobach: und dBig neu bewertet,

um sicherzustellen, dass der Prozess stets auf dem neuesten

Stand ist. Der partizipative Ansatz soll den Biirger:innen

auch weiterhin die Méglichkeit bieten, Einfluss zu nehmen

und aktiv mitzuwirken.

WORKSHOPS UND INFOVERANSTALTUNGEN

_ lierung von nied:s igen Partizipati

_ Evaluierung der bisher umgesetzten Projekte / MaBnahmen
und des Status quo

_ Weiterentwicklung des Quartiers unter Beriicksichtigung der
gewonnenen Erkenntnisse

DAUERHAFTE VERKEHRSANPASSUNG
_ Zur besseren Vernetzung der Menschen in den Siedlungen sol-
len Barrieren (stark befahrene StraBen) abgebaut werden

LEBEN

Grundstiick Kohkamp 1

Das Grundstiick wird nach und nach fertiggestellt. Hierbei
richtet sich die Fertigstellung nach dem Bedarf am Woh-
nungsmarkt. Parallel hierzu werden eine zweite Parkscheune
und die Sharing Scheune fertiggestellt.

FERTIGSTELLUNG VON BAUFELDERN

_ Die Randbebauung am groBen Platz wird in den hinteren Rei-
hen geschlossen und bilden neue Gemeinschaftshéfe

_ Die griinen Innenhéfe bilden einen Schwellenraum zwischen
Quartiersplatz und privaten Garten

_ Das neue Wohnangebot setzt sich aus einer Mischung von
Ausbauhiusern im Privateigentum, forderfahigen Mietwoh-
nungen der iiberregionalen Wohnbaugesellschaft und genos-
senschaftlich organisierten Cluster Wohnungen zusammen

BEGLEITEN

Das Quartic dient wei in als
Ansprechpartner:in innerhalb des Quartiers. Jedoch zie-

len die Angebote wie zum Beispiel die Sharing-Scheune
und das Waldbiihne darauf ab, dass diese langfristig vom
Biirger:innenverein selbst organisert und verwaltet werden.

REGELMASSIGE VERANSTALTUNGEN

_ Die Waldbiihne kann von den Mitgliedern des Biirger:innen-
vereins genutzt und von allen Biirger:innen Ostbeverns ange-
mietet werden. Hier kénnen z.B. Sommernachtskino, Vereins-

) find.

treffs oder iti inden

GEMEINSCHAFT

Die Grenzen der bestehenden EFH Siedlungen haben sich
aufgelést. Der Gedanke des Teilens hat sich durchgesetzt
und auf das gesamt. indegebi itet. Dadurch
werden neue Potentialflichen auch im Ortskern frei. So be-
nétigen beispielsweise durch das Car-Sharing Angebot nicht
mehr alle Bewohner:innen ein Auto. lhre Garagen kénnten
also umgenutzt werden.

BESTAND VERANDERT SICH

_ Einzelne Siedl: 1 verschmelzen immer mehr
_ Der Sharing-Gedanke wird ein fester Bestandteil in Ostbevern
_ Potential der Nachverdichtung: die Garagen der EFH werden

nicht mehr alle bendtigt und zu Einliegerwohnungen umgebaut

TEILEN STATT BESITZEN
_ Vernetzung innerhalb der Siedlung durch Teilen

PHASE 5

PHASE 6
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s ELUNTBEVERN

Ein lebendiges und generationsiibergreifendes
Wohnviertel in Ostbevern

NELE LUKAS-MELCHER
ANNA EBBERT

Hast du heute schon gebevert?

Das sollte auf dem Terminkalender eines
jeden stehen, der im bunten Beverquar-
tier wohnt.

In Buntbevern kann man gemeinsam alt
werden. Unterschiedliche Wohntypologi-
en bringen verschiedene Generationen
wieder zusammen.Das Quartierswohn-
zimmer ist das Herzstiick jeden Hofes.
Das Wohnzimmer ist ein Ort des Zusam-
menkommen, dort wird gebevert. Das
Markenzeichen des Beverquartiers ist die
hervorgehobene Farbgestaltung der Ge-
baude, die sich wie eine Schleife durch
die Gegend zieht und so das gesamte
Viertel verbindet.
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Wohnen

HERAUSFORDERUNGEN DES BISHERI-
GEN WOHNMODELLS

Die traditionelle Struktur von Wohngebiet an
Wohngebiet in Ostbevern zeichnet sich durch
eine Abfolge einzelner Wohnsiedlungen aus,
die durch Stral3en und Fahrradwege miteinan-
der verbunden sind. Hier dominieren meist Ein-
familienhauser, die auf separaten Grundstiicken
stehen und von privaten Garten umgeben sind.

Die Fahrradwege dienen in erster Linie als Ver-
kehrswege fir Fahrradfahrer und Ful3ganger
und sind darauf ausgerichtet, die einzelnen
Wohngebiete miteinander zu verbinden sowie
den Zugang zu 6ffentlichen Einrichtungen wie
Schulen, Geschaften und Freizeitangeboten zu

erleichtern.

Allerdings hat diese traditionelle Struktur auch
einige Nachteile. Die aufgelockerte Anordnung
der Wohnsiedlungen fiihrt zu langeren Wegen
und erschwert die soziale Vernetzung der Be-
wohnerinnen und Bewohner. Zudem erfordert
die hohe Anzahl an Einfamilienhdusern eine
groBere Flachenversiegelung und einen héhe-
ren Ressourcenverbrauch.
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ZIEL

Unser Projektziel ist es, ein lebendiges und ge-
nerationsiibergreifendes Wohnquartier in Ost-
bevern zu schaffen. Wir méchten eine moderne
und innovative Quartiersstruktur entwickeln,
die verschiedene Wohnformen fir alle Alters-
gruppen bietet und das Miteinander fordert. Im
Fokus steht die Schaffung eines Gemeinschafts-
gefihls, das auf sozialer Vernetzung, Nachhal-
tigkeit und einem harmonischen Zusammenle-
ben basiert. Willkommen in Buntbevern - einem
Ort, an dem generationsiibergreifendes Woh-
nen zum gelebten Alltag wird.

<< bevern >>

regelmaBig [an einem be-
stimmten Wochentag] statt-
findendes Treffen eines be-
stimmten Personenkreises
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IDEE

Unsere Grundidee fiir das Beverquartier
ist die Schaffung eines vielfaltigen Wohn-
viertels, das fir alle Altersgruppen attrak-
tive Wohnformen bietet. Hier mdchten
wir eine lebendige Gemeinschaft schaf-
fen, in der Menschen jeden Alters ge-
meinsam leben und sich gegenseitig be-
reichern.

Das Herzstlick unseres Quartiers ist das
Quartierswohnzimmer, ein Ort des Be-
gegnens und des "Bevern". Hier kénnen
die Bewohnerinnen und Bewohner ver-
schiedener Generationen zusammenkom-
men, gemeinsam Zeit verbringen und sich
austauschen. Das Quartierswohnzimmer
bildet den Mittelpunkt des sozialen Le-
bens im Beverquartier und starkt das Ge-
fiihl der Verbundenheit untereinander.

Die Wohnformen im Beverquartier sind
bewusst vielfaltig gestaltet, um den Be-
diirfnissen und Lebensphasen der Be-
wohnerinnen und Bewohner gerecht zu
werden. Familien finden hier gemiitliche
Reihenhauser mit kleinen Vorgarten, wah-
rend Senioren die Méglichkeit haben, al-
tersgerecht und betreut zu wohnen. Sin-

gles und Paare kénnen sich in modernen
Wohnungen niederlassen und das Quar-
tiersleben aktiv mitgestalten.

Neben den Wohngebauden schaffen wir
griine Innenhofe mit groBzligigen Garten,
die Raum fiir Erholung und Entspannung
bieten. Hier kdnnen gemeinschaftliche
Aktivitdten wie Urban Gardening stattfin-
den und die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner konnen sich aktiv an der Gestaltung
ihrer Wohnumgebung beteiligen.

Das Beverquartier ist mehr als nur ein
Wohnviertel - es ist ein Ort des gelebten
Miteinanders, der sozialen Vernetzung
und der gegenseitigen Unterstiitzung.
Unsere Grundidee ist es, eine lebendige
und herzliche Gemeinschaft zu schaffen,
in der Menschen aller Altersgruppen ger-
ne leben und sich zuhause fiihlen. Will-
kommen im Beverquartier - einem Ort, an
dem Vielfalt gelebt und gelebt wird!
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WOHNEN

Quartier wird vielfaltig gewohnt:
Durch eine Blockbebauung mit Lau-
bengéngen erschlossene Wohnungen,
Einfamilienhduser mit kleinen Vorgar-
ten und betreutes Wohnen bieten ein
abwechslungsreiches Wohnangebot
fur unterschiedliche Generationen.

QUARTIERSWOHNZIMMER

Das Quartierswohnzimmer ist ein zen-
traler Treffpunkt im Innenhof, ein ge-
meinschaftlich genutztes Gebaude fir
soziale Interaktionen und Aktivitaten.
Hier finden Gemeinschaftstreffen,
Veranstaltungen, Feiern, Workshops
und Bildungsangebote statt.

GENERATIONSALLEE

Die Generationsallee ist das Herz-
stick des Quartiers und besticht
durch ihre malerische Gestaltung. Mit
einem Regenriickhaltebecken in der
Mitte und umgeben von griinen Oa-
sen bietet sie ein harmonisches und
nachhaltiges Umfeld, das Bewohner
jeden Alters zusammenbringt und ein
lebendiges, generationsibergreifen-
des Miteinander fordert.

/\%x’f

KREATIVATELIER

Das Kreativatelier im Quartierswohn-
zimmer erméglicht Bewohnern die
Entfaltung ihrer kiinstlerischen und
handwerklichen Fahigkeiten. Es ist
ein Raum fir gemeinsames Gestalten,
Basteln, Malen und kreativen Aus-
tausch.

KULTURKNEIPE

Die Kulturkneipe ist ein pulsierender
Treffpunkt fiir Kunst und Geselligkeit
im Quartier. Hier finden vielféltige
Veranstaltungen wie Konzerte, Poe-
try Slams, Lesungen und Tanzabende
statt, die das kulturelle Leben berei-
chern.

BETREUTES WOHNEN

Die Generationsallee ist das Herz-
stiick des Quartiers und besticht
durch ihre malerische Gestaltung. Mit
einem Regenriickhaltebecken in der
Mitte und umgeben von griinen Oa-
sen bietet sie ein harmonisches und
nachhaltiges Umfeld, das Bewohner
jeden Alters zusammenbringt und ein
lebendiges, generationsiibergreifen-
des Miteinander férdert.

BEWOHNER

Familien: Familien mit Kindern finden im Quartier ein ideales Zuhause. Die griinen In-
nenhdfe bieten sichere Spielmdglichkeiten fiir die Kleinen, wahrend das Quartierswohn-
zimmer ein Ort ist, an dem sich Familien zum ,Bevern” und fir gemeinsame Aktivitaten
treffen kénnen.

Senioren: Das Quartier bietet auch altersgerechte Wohnformen und betreutes Wohnen.
Senioren kénnen hier in einer freundlichen Gemeinschaft leben und von der Nahe zu
anderen Generationen profitieren.

Singles und Paare: Fir Singles und Paare bietet das Beverquartier eine moderne und
nachhaltige Wohnalternative. Die Gemeinschaftsflachen und das Quartierswohnzimmer
schaffen Gelegenheiten zum Kennenlernen und sozialen Austausch.

Kreative Kopfe: Das Kreativatelier im Quartier bietet Raum fir kiinstlerische und hand-
werkliche Aktivitdten. Kreative Menschen finden hier eine inspirierende Umgebung, um
sich zu entfalten und gemeinsam kreative Projekte umzusetzen.

Gemeinschaftsinteressierte: Menschen, die sich fiir ein aktives Gemeinschaftsleben be-
geistern, sind im Beverquartier genau richtig. Die zahlreichen gemeinschaftlichen Aktivi-
t&ten und Veranstaltungen férdern den sozialen Zusammenhalt und die Vernetzung der
Bewohnerinnen und Bewohner.

Das Beverquartier ist ein Ort der Vielfalt, an dem unterschiedliche Lebensstile und Be-
dirfnisse auf harmonische Weise miteinander vereint werden. Die Bewohnerinnen und
Bewohner bilden eine lebendige und herzliche Gemeinschaft, die sich gegenseitig be-
reichert und einander unterstitzt.
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WOHNUNGSTYPEN

Alternative Einfamilienhaus 112,66m?

Kuche

Erdgeschoss

Kind Il/Buro

Obergeschoss

m 1.200

WOHNUNGSTYPEN

2.5-Zimmer Wohnung 60,96m?

Kuche

Erdgeschoss

AN

Obergeschoss

AN

m 1.200

46



KULTURKNEIPE

Kniffelrunde

Mensch drgere

dich nicht

Erdgeschoss

Obergeschoss

VAN

m 1.200

Die Kulturkneipe im Beverquartier ist ein pulsierender Treffpunkt fiir
Kunst und Geselligkeit, der das Quartier mit Leben erfiillt.

Hier wird Kultur gelebt und gefeiert - ein Ort, an dem sich Kunst, Musik
und Literatur vereinen. Die Kulturkneipe ist der Ort fiir lebendige Ver-
anstaltungen und inspirierende Begegnungen.

In der Kulturkneipe finden regelmaBig vielfaltige Veranstaltungen statt,
die die unterschiedlichsten Interessen ansprechen. Von mitrei3enden
Konzerten, liber spannende Lesungen bis hin zu mitreiBenden Tanz-
abenden und unterhaltsamen Poetry Slams - hier ist fiir jeden Ge-
schmack etwas dabei.

Die Kulturkneipe schafft Raum fiir Kreativitat und Ausdruck. Kiinstlerin-
nen und Kiinstler aus der Region und darliber hinaus haben die Még-
lichkeit, ihre Talente zu prasentieren und das Publikum zu begeistern.

Dariiber hinaus ist die Kulturkneipe ein Ort der Begegnung und des
Austauschs. Hier kommen Menschen zusammen, um gemeinsam zu la-
chen, zu staunen und unvergessliche Momente zu erleben.
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QUARTIERSWOHNZIMMER

m 1.200

Das Quartierswohnzimmer bildet das pulsierende Herzstiick des Be-
verquartiers und ist der zentrale Treffpunkt fiir soziale Aktivitaten und
Veranstaltungen.

Hier kommt die lebendige Gemeinschaft zusammen, um sich zu begeg-
nen, auszutauschen und das Miteinander zu starken. Es ist ein Ort der
Begegnung, an dem Nachbarn zu Freunden werden und neue Kontakte
geknlpft werden.

Die Nutzungsméglichkeiten des Quartierswohnzimmers sind vielfaltig
und abwechslungsreich. Gemeinschaftstreffen und Veranstaltungen
koénnen hier stattfinden, sei es fir gemeinsame Feiern oder kulturelle
Events. Es ist ein Ort der Freude und des Zusammenseins.

Dariiber hinaus bieten wir Workshops und Bildungsangebote an, die
das Quartierswohnzimmer zu einem Ort des Lernens und der personli-
chen Weiterentwicklung machen. Hier kénnen die Bewohnerinnen und
Bewohner ihre Fahigkeiten teilen und voneinander lernen.

Das Quartierswohnzimmer ist ein Ort des Zusammenhalts und der ge-
genseitigen Unterstitzung. Es férdert das Gemeinschaftsgefiihl und
schafft Raum fir lebendige Beziehungen. Hier werden Ideen geboren,
Projekte umgesetzt und Erinnerungen geschaffen.

48



N\
A2 N
X E "
T I\
YK J

E v

|

__

)

m 1.200

49



|

I N |

=

[

Ch 1

m 1.200

50




Inmitten der malerischen Generationsallee bil-
det unser Regenriickhaltebecken ein wichtiges
Element fir die nachhaltige und umweltbe-
wusste Gestaltung unseres Quartiers. Als raf-
finiertes Wassermanagement-System sorgt es
dafiir, dass Regenwasser kontrolliert gesam-
melt und abgeleitet wird, um mdgliche Uber-
flutungen zu verhindern und das Abwasser auf
okologische Weise zu regulieren.
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WOHNUNGSTYPEN

betreutes Wohnen 30,48m?

Erdgeschoss A A Obergeschoss A A

In Buntbevern bieten wir eine besondere Form des betreuten Wohnens
mit Tagespflege, die perfekt zu unserer generationsiibergreifenden
und lebendigen Gemeinschaft passt. Unser Konzept erméglicht alteren
Menschen, die umfassende Betreuung und Pflege bendtigen, gleich-
zeitig aber ihren Wunsch nach Eigenstandigkeit und Selbstbestimmung
bewahren méchten, ein sicheres und behagliches Zuhause.

In unseren betreuten Wohnungen finden die Senioren eine individuell
gestaltete und barrierefreie Umgebung, in der sie ihr Leben selbstbe-
stimmt gestalten kénnen. Dabei werden sie von unserem einfiihlsamen
und professionellen Pflegeteam liebevoll unterstiitzt und begleitet.
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Kreativatelier

KREATIVATELIER
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Im Beverquartier bietet das Kreativatelier einen Raum fir Kreativitat
und Handwerk, in dem die Bewohnerinnen und Bewohner ihre kinst-
lerische Entfaltung und handwerklichen Fahigkeiten ausleben kénnen.

Das Kreativatelier ist ein Ort der Inspiration und des Experimentierens,
an dem die grenzenlose Fantasie der Bewohnerinnen und Bewohner
zum Leben erweckt wird. Hier kénnen sie gemeinsam gestalten, bas-
teln und malen, um ihre kreativen Ideen Wirklichkeit werden zu lassen.

Es ist ein Ort des kreativen Austauschs, an dem Talente entdeckt und
geférdert werden. Menschen aller Altersgruppen kdnnen sich hier zu-
sammenfinden, um sich von der Vielfalt der Kreativitat inspirieren zu
lassen und voneinander zu lernen.

Das Kreativatelier ist ein Ort der Selbstverwirklichung und des Aus-
drucks, der dazu einladt, eigene Werke zu schaffen und sich kiinstle-
risch zu entfalten.

55



Kostenschidtzung gem DIN 276 (1. Ebene), brutto
Kostenansatz BKI 2021 Seite 570, mittlerer Standard

Stand 1. Quartal 2021, Index 1.2021 = 120,8 _ Index 2.2023 = 160,2
Baukosten Kostengruppen 300 + 400 / BGF =1.240 €/ m*+ 39,4 % =1.729 €

Kostengruppen gem DIN 276

EURO

100 Grundstiick (gesamt ca. 77.500 m2)
(Grundstuckswert, Grundstticksnebenkosten, Freimachen)
77.500,00 gm x 250,00 €, zzgl. Nebenkosten
Nebenkosten Grunderwerb, Notar, Makler usw.: 10%

100 Grundstiick gesamt 21.312.500,00 €

200 Herrichten und ErschlieBen (ca. 10.000 € / WHS) 360.000,00 €
Herrichten , 6ffentl. und nicht 6ffentl.
ErschlieBung, Ausgleichsabgaben)
(Gas, Wasser, Strom)
Kanalanschluf3 in KG 100 enthalten
ErschlieBung in KG 100 enthalten

300+400 Bauwerk - Baukonstruktion
1 _ Bruttogrundflache EG ca. 10.410,00 m? 17.998.890,00 €
* ca. Quadratmeterpreis ca. 1.729,00 €
1 _ Bruttogrundflache 1. OG ca. 11.200,00 m? 19.364.800,00 €
* ca. Quadratmeterpreis ca. 1.729,00 €
1 _ Bruttogrundflache 2. OG ca. 5.780,00 m? 9.993.620,00 €
* ca. Quadratmeterpreis ca. 1.729,00 €
2 _ Bruttogrundflache EG ca. 1.980,00 m? 3.423.420,00 €
* ca. Quadratmeterpreis ca. 1.729,00 €
2 _ Bruttogrundflache 1. OG ca. 2.160,00 m? 3.734.640,00 €
* ca. Quadratmeterpreis ca. 1.729,00 €
3 _ Bruttogrundflache 2. OG ca. 720,00 m? 1.244.880,00 €
* ca. Quadratmeterpreis ca. 1.729,00 €
Flachen Gesamt 32.250,00 m?
300+400 Bauwerk - Baukonstruktion gesamt ca. 55.760.250,00 €

19.375.000,00 €

1.937.500,00 €

Kostenschitzung gem DIN 276 (1. Ebene), brutto
Kostenansatz BKI 2021 Seite 570, mittlerer Standard

Stand 1. Quartal 2021, Index 1.2021 = 120,8 _ Index 2.2023 = 160,2
Baukosten Kostengruppen 300 + 400 / BGF = 1.240 € / m* + 39,4 % = 1.729 €

Kostengruppen gem DIN 276 EURO
100 Grundstiick (gesamt ca. 77.500 m2) 19.375.000,00 €
(Grundstuckswert, Grundstiicksnebenkosten, Freimachen)
77.500,00 gm x 250,00 €, zzgl. Nebenkosten
Nebenkosten Grunderwerb, Notar, Makler usw.: 10% 1.937.500,00 €
100 Grundstiick gesamt 21.312.500,00 €
200 Herrichten und ErschlieBen (ca. 10.000 € / WHS) 360.000,00 €
Herrichten , 6ffentl. und nicht offentl.
ErschlieBung, Ausgleichsabgaben)
(Gas, Wasser, Strom)
KanalanschluB® in KG 100 enthalten
ErschlieBung in KG 100 enthalten
300+400 Bauwerk - Baukonstruktion
1 _ Bruttogrundflache EG ca. 10.410,00 m? 17.998.890,00 €
* ca. Quadratmeterpreis ca. 1.729,00 €
1 _ Bruttogrundflache 1. OG ca. 11.200,00 m? 19.364.800,00 €
* ca. Quadratmeterpreis ca. 1.729,00 €
1 _ Bruttogrundflache 2. OG ca. 5.780,00 m? 9.993.620,00 €
* ca. Quadratmeterpreis ca. 1.729,00 €
2 _ Bruttogrundflache EG ca. 1.980,00 m? 3.423.420,00 €
* ca. Quadratmeterpreis ca. 1.729,00 €
2 _ Bruttogrundflache 1. OG ca. 2.160,00 m? 3.734.640,00 €
* ca. Quadratmeterpreis ca. 1.729,00 €
3 _ Bruttogrundflache 2. OG ca. 720,00 m? 1.244.880,00 €
* ca. Quadratmeterpreis ca. 1.729,00 €
Flachen Gesamt 32.250,00 m?
300+400 Bauwerk - Baukonstruktion gesamt ca. 55.760.250,00 €
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