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Niederschrift Stadtplanungsamt

uber eine Offentlichkeitsinformation
zu den Rahmenbedingungen des stadtebaulich-
freiraumplanerischen Wettbewerbes ,,Hiltrup-

Ost*
Stadtbezirk: Munster - Hiltrup
Anlass: Vorstellung der Rahmenbedingungen zum stadtebaulich-
freiraumplanerischen Wettbewerb Hiltrup-Ost
Zeit: 29.09.2023, 10:00 — 19:00 Uhr
Ort: Parkplatz TUS Hiltrup, Osttor 85
Vertretung der Verwaltung: Herr Markus Weber, Stadtplanungsamt
Frau Vivian Thielemann, Stadtplanungsamt
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stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb Hiltrup-Ost

Anlass

Zur Vorbereitung des Baugebiets Hiltrup-Ost wird derzeit ein stadtebaulich-freiraumplanerischer
Wetthewerb durchgefiihrt, welcher voraussichtlich im ersten Quartal 2024 abgeschlossen sein
wird (vgl.: https://www.stadt-muenster.de/sessionnet/sessionnetbi/vo0050.php? __kvonr=20040
52686). Stadtebauliche Wettbewerbsverfahren sind grundséatzlich als Ideenkonzepte zu verste-
hen — die konkrete Ausarbeitung der Wettbewerbsergebnisse erfolgt im daran anschlieRenden
Bauleitplanverfahren.

Mit der Offentlichkeitsinformation ist ein Austausch zwischen der Offentlichkeit und Verwaltung
zu den Rahmenbedingungen und dem weiteren Verfahren zum Wettbewerb beabsichtigt. Dazu
wurde eine erklarende Prasentation zur Beantwortung der an das Stadtplanungsamt herange-
tragenen Fragestellungen erstellt und auf den Internetseiten des Stadtplanungsamtes zur Ver-
flgung gestellt. Gleichzeitig wurde im Zeitraum vom 25.09. — 01.10.2023 der DesignKiosk K67
auf den Parkplatzflachen des TUS Hiltrups bereitgestellt und am 29.09. am DesignKiosk zu ei-
nem offenen Austausch mit Interessierten eingeladen.

Bei den nachfolgenden Fragestellungen handelt es sich um eine Zusammenfassung der we-
sentlichen Diskussionspunkte im Rahmen dieser Offentlichkeitsveranstaltung.
Fragen der Burgerinnen und Burger

Anrequngen zum Thema Verkehr und Erschliel3ung

e Eswird eine Uberlastung der StraRe Osttor vermutet. Bereits heute sei ein Abbiegen von
den Seitenstraf3en auf die Straf3e Osttor zu StoRzeiten kaum mdglich.

» Der Umgang mit der Straf3e Osttor wird im Rahmen des weiteren Verfahrens ge-
pruft. Fir eine Handlungsfahigkeit ist es notwendig, dass die Stralenbaulast der
Stral3e Osttor an die Stadt Minster Ubertragen wird; Gesprache dazu laufen bereits.

e Zur Entlastung der Strafl3e Osttor wird der Vorschlag unterbreitet, zum einen die bestehen-
den Wohngebiete an die StralRe Hiltruper See / Westfalenstrale und zum anderen das
neu entstehende Baugebiet direkt an den Albersloher Weg anzuschliefRen.

» Der Vorschlag wird zur Prufung an das zustandige Fachamt weitergeleitet.
e Auch eine Uberlastung des Knotenpunktes Osttor / Albersloher Weg wird vermutet.

» Der Umgang mit dem Knotenpunkt Osttor / Albersloher Weg wird im Rahmen des
weiteren Verfahrens gepruft. FUr eine Handlungsfahigkeit ist es notwendig, dass die
Strallenbaulast der StraRe Osttor an die Stadt Minster Gbertragen wird; Gesprache
dazu laufen bereits.

e Es wird angeregt mit den Planungen zum Baugebiet Hiltrup-Ost erst zu starten, sobald der
Umgang mit der Stral3e Osttor geklart sei.

» Die Verwaltung hat sich fir eine parallele Arbeitsweise entschieden, um die Plan-
verfahren, und somit auch die Bereitstellung von Wohnraum, nicht in die ferne Zu-
kunft zu verlagern. Durch die aktive Bearbeitung des Wohngebietes wird ein gewis-
ser Druck auf die Verwaltungen ausgelost.

e Mit der Zunahme des Kfz-Verkehrs wird eine Zunahme der Larmbeldstigung und der
Feinstaubbelastung beflrchtet.
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» Im Rahmen des an den Wettbewerb anschlielRenden Bauleitplanverfahrens werden
notwendige Gutachten erstellt und die Auswirkungen anhand dessen abgeschatzt
sowie bearbeitet.

e Der durch die Realisierung des Baugebiets ausgeltste Baustellenverkehr wirde die Ver-
kehrsproblematik weiter verscharfen. Die Straf3e Osttor sei nicht in der Lage eine Lkw-
Begegnung zu ermdglichen.

» Die Anregung wird an das zustandige Fachamt weitergeleitet. Im Rahmen der Ver-
kehrsplanung wird ein Baustellenkonzept erstellt, das auch die Leistungsfahigkeit der
StralRe Osttor begutachtet.

Anreqgungen zum Thema Kfz-Stellflachen

e Der Sinn und die Dimensionierung der vorgesehenen Quartiersgaragen wird hinter-
fragt. Stattdessen werden Tiefgaragen angeregt, die auch fur Bunker oder an heil3en Tagen
fur AufenthaltsrAume dienen kénnen.

> Im Zuge des Wettbewerbs sollen Pkw-Parkmdglichkeiten bevorzugt in Quartiersga-
ragen bzw. Kfz-Sammelgaragen mit modularer Bauweise vorgesehen werden. Die-
ses schliel3t eine Berlcksichtigung von Tiefgaragen nicht explizit aus. Quartiersga-
ragen haben jedoch den Vorteil, dass sie, obwohl sie auch einen Hochbaukorper
darstellen, 6kologischer sind als Tiefgaragen. Tiefgaragen sind statisch — das heif3t:
sind sie einmal in der Erde und versiegelt, kbnnen sie nur zurtickgebaut werden,
wenn auch das dartber entstandene Gebaude zurlickgebaut wird. Wenn also im
Laufe der nachsten Jahrzehnte die Verkehrswende voranschreitet, kbnnen Quar-
tiersgaragen im Vergleich zu Tiefgaragen teilzurlickgebaut und stattdessen anders
genutzt werden. Daruber hinaus konnen Tiefgaragen oberflachlich kaum bepflanzt
werden: Baumpflanzungen oder andere Griinstrukturen sind nur beschrankt méglich.
Wenn dort doch Grinstrukturen entstanden sein sollten, dann missen diese spates-
tens nach 30 Jahren — das entspricht in etwa der Instandhaltungszeit einer Tiefgara-
ge — zurtickgebaut werden, damit die Statik dieser Tiefgarage erneuert werden kann.
Insgesamt handelt sich um sehr graue Energie im Boden, die man nicht so einfach
wieder entfernen kann.

» Die Dimensionierung orientiert sich nach der Mafl3gabe, dass zwischen der Wohnbe-
bauung und Quartiersgarage maximal ca. 200 m FuRweg liegen durfen. Das heif3t,
dass die Parkmdglichkeiten im Baugebiet verteilt werden missen und dementspre-
chend kleiner dimensioniert werden.

e Es sei nicht zumutbar, keine direkt am Haus liegenden Kfz-Stellflachen vorzusehen.

» Zur Reduzierung des parkenden Verkehrs und der daraus resultierenden Schaffung
von lebenswerten StralRenrdumen, sollen Kfz-Sammelanlagen zur Biindelung vorge-
sehen werden. Dieses bedeutet nicht, dass der StraRenraum nicht mit dem Kfz be-
fahrbar ist — sondern lediglich, dass das Parken an einer gebtindelten Lage ermég-
licht wird. Ein FuBweg von bis zu 200 m wird dabei als zumutbar eingeschétzt. Die
zukunftigen Bewohnenden des Quartieres werden sich darauf einstellen.
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o Durch die Neustrukturierung des Zentrums wirden die offentlichen Kfz-Stellplatzflachen,
die u.a. der TUS Hiltrup nutzt, Uberplant werden. Darum wird gefragt, ob diese in die Pla-
nungen zum Baugebiet bertcksichtigt werden.

» Der TUS Hiltrup beabsichtigt eine Erweiterung der Sportflachen Richtung Norden.
Dadurch wirde die bestehende Parkmdglichkeit im Stden durch eine Parkmdglich-
keit in nordlicher Richtung — und somit zukiinftig zentrierter — ersetzt werden.

Anregungen zum Thema Offentlicher Personennahverkehr

e Zur Entlastung des Pkw-Verkehrs wird eine Uberarbeitung der Bustaktung hin zu einem
10-Minuten-Takt angeregt.

» Die Anregung wird an das zustandige Fachamt sowie an die Stadtwerke Minster
weitergeleitet.

e Es wird angeregt, eine U-Bahn-Netz in Munster einzurichten, um den OPNV in die zweite
Ebene zu verlagern und somit den ebenerdigen Platz anderweitig zu nutzen.

» Die Anregung wird an das zustdndige Fachamt sowie an die Stadtwerke Muinster
weitergeleitet.

Anregungen zum Thema Bebauung, Dichte und Geschossigkeit

e Es wird sich zu den Geriichten einer Sechsgeschossigkeit informiert.

» Mit der Auslobung des Wettbewerbs wird keine durchschnittliche Sechsgeschossig-
keit beabsichtigt. Die Sechsgeschossigkeit wurde vermutet, weil in der Auslobung
die Forderbestimmungen des Landes NRW zum sozialen Wohnraum zitiert wurden,
die grundsatzlich bis zu einer Sechsgeschossigkeit férderfahig seien. Dahingegen
wurde in der Auslobung zum Wettbewerb die Vorgabe gemacht, einen Dichtewert
von etwa 55 Wohneinheiten je Hektar vorzusehen — rein rechnerisch wiirde dieses
theoretisch einer durchschnittlichen zwei- bis dreigeschossigen Bebauung entspre-
chen. Dennoch kdnnen die Wettbewerbsteilnehmenden an geeigneten Lagen punk-
tuell auch eine héhere Geschossigkeit vorsehen, wenn dieses gut begriindet wird.

e Das Baugebiet wiirde zu dicht geplant werden.

» Die Vorgabe von 55 Wohneinheiten je Hektar entspricht der stadtischen Zielsetzung
fur Vorstadtwohngebiete und zielt auf eine kompakte, flachensparende Siedlungs-
struktur ab.

¢ Die Anzahl an ca. 1.060 Wohneinheiten wird als zu hoch eingeschatzt.

» Mdunster wachst. Aufgrund der wachsenden Einwohnerzahlen bleibt die Wohnungs-
nachfrage in Minster auch in den kommenden Jahren sehr hoch. Um diesem Mehr-
bedarf an Wohnraum begegnen zu kénnen und damit auch den Mietmarkt zu regu-
lieren, hat sich die Stadt Miinster zum Ziel gesetzt, jahrlich mindestens 2.000 neue
Wohnungen zu schaffen. Ein Teil dieser neuen Wohneinheiten soll im Baugebiet
Hiltrup-Ost geschaffen werden. Die Flachen wurden bereits von der Stadt Minster
erworben und bieten aufgrund ihrer Gré3e Platz sowohl die notwendigen Wohnein-
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heiten in einer angemessenen Dichte unterzubringen und dabei auch eine attraktive
Freiraumgestaltung sowie soziale Infrastrukturen zu bertcksichtigen.

o Es wird angeregt vorerst bestehende Wohngebiete nachzuverdichten (u.a. Ringstrafl3en-
quartier) ehe Freiflachen versiegelt werden.

» Der Bedarf an neuem Wohnraum kann nicht alleinig Uber Nachverdichtungen von
vorhandenen Wohnbereichen geschehen; darum ist auch eine bauliche Erweiterung
der Stadtteile durch neue Baugebiete notwendig. Hinzukommt, dass nicht jedes be-
stehende Wohngebiet dazu geeignet ist, eine Nachverdichtung aufzunehmen oder
planungsrechtlich nicht vorbereitet worden ist.

Anreqgungen zum Thema Bauformen

e Es sollen auch freistehende Einfamilienh&auser im Plangebiet eingebunden werden.

» Zur Forderung von klimafreundlichen Baugebieten sollen freistehende Einfamilien-
hauser nicht Inhalt neuer Baugebiete werden (vgl. Leitfaden Klimagerechte Bauleit-
planung Minster). Stattdessen werden kompakte Einfamilienhduser in Form von
Doppel-, Reihen- und Zeilenhausern beabsichtigt.

o Eswird nach einer barrierefreien Ausstattung der Gebaude gefragt.

» Grundsatzlich kann jedes Gebaude bzw. jede Wohneinheit barrierefrei ausgestaltet
werden. Konkrete Ausgestaltungen von Wohnungen sowie deren Grundrisse sind
grundsétzlich nicht Inhalt von Bebauungspléanen.

e Die stadtische Forderung von 60% sozialem Wohnraum wird kritisch hinterfragt.

> Mit dem Konzept der Sozialgerechten Bodennutzung Minster (SoBoMi) hat sich die
Stadt Munster dazu verpflichtet, bei stadtischen Liegenschaften die Mehrfamilien-
hauser zu 60 % offentlich zu férdern. Gleichzeitig sollen Einfamilienhauser zu 100 %
nach den stadtischen Richtlinien vergeben werden. Der soziale Wohnraum ist dabei
vielfaltig zu verstehen, denn darunter fallen u.a. Flichtlingswohnen, Mehrgeneratio-
nenwohnen, Studentenwohnen, Altenwohnen oder Wohnen flr kinderreiche Fami-
lien. Das Amt flir Wohnungswesen und Quartiersentwicklung als zustandige Bewilli-
gungsbehdrde fir den offentlich-geférderten Wohnraum prift, in welchem Umfang
geforderter Wohnraum im Sinne eines ausgewogenen Quartieres umgesetzt werden
kann.

o Es wird die Berlicksichtigung eines Mehrgenerationenhauses gewiinscht.

» Die Anregung wird an das zustandige Fachamt weitergeleitet. Mit dem Wettbewerb
und dem anschlieBenden Bauleitplanverfahren werden keine konkreten Verortungen
von Belegungen einzelner Gebaude vorgesehen. Diese Verortungen erfolgen nach
dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes.

Anrequngen zum Thema soziale Infrastrukturen

e Der Neubau einer Wache fir die Polizei und Feuerwehr soll beriicksichtigt werden.

» Mit den Vorlagen 0528/2021, 0743/2021 sowie 0360/2023 wurde die Verwaltung
damit beauftragt, den Neubau einer Feuer- und Rettungswache an anderer Lage in
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Hiltrup zu erarbeiten. Ein dariberhinausgehender Bedarf an weiteren Polizei- oder
Feuerwehrwachen wurde nicht angemeldet.

Anregungen zum Thema Warmeversorgung

e Es wird ein Warmekonzept vorgestellt, um die Grundstiicke mit Erdwarme, die in der Er-
schlieBungsflache bereitgestellt wird, zu versorgen.

» Die Anregung wird an das zustandige Fachamt weitergeleitet.

Anrequngen zum Thema Grinflachen

e Es wird sich nach dem Umgang mit den Vinnbischen und den erhaltenswerten Grun-
strukturen im Bereich der St. Marien Kirche informiert.

» Die vorhandenen Grinstrukturen im Plangebiet sollen soweit wie moglich erhalten
werden. Im Bereich der Vinnbische wurden im Rahmen des Wettbewerbs beson-
ders erhaltenswerte Bereiche festgesetzt; dabei gilt auch der Bereich unterhalb der
Stromtrasse als erhaltenswert, wird aber in Abwagung zu einer rdumlich sinnvollen
ErschlieBung (und damit Bebaubarkeit) als am ehesten durch Ausgleichsmaf3nah-
men zu ersetzen bewertet. Der hainartige Baumbestand im Bereich der St. Marien
Kirche ist ebenfalls erhaltenswert und soll im weiteren Verfahren bericksichtigt wer-
den.

Anregungen zum Konzept

e Es wird gefragt, ob mit dem stadtebaulichen Wettbewerb die Realisierung eines Stadstteils
mit kurzen Wegen beabsichtigt sei.

» Dem Leitbild eines Stadtteils mit kurzen Wegen soll weitestgehend entsprochen
werden. Nutzungsstrukturen wie Freirdume, Freizeiteinrichtungen, Bildungs- und
Wohnraume, OPNV oder Einkaufsmoglichkeiten sollen moglichst fuRlaufig erreich-
bar sein.

Anregungen zum weiteren Vorgehen

o Es wird beflrchtet, dass mit der Bearbeitung des Wettbewerbs die Planungen zum Bauge-
biet abgeschlossen sind und die Offentlichkeit keine Gelegenheit zur Einflussnahme erhalt.
Darum wird angeregt tber Zwischenschritte zu informieren.

» Der Wettbewerb stellt die Grundlage des anschlieRenden verbindlichen Bauleitplan-
verfahrens dar. Im Bauleitplanverfahren selber werden noch mindestens die vom
Gesetzgeber notwendigen Offentlichkeitsinformationen gem. 83 (1) BauGB (friihzei-
tige Offentlichkeitsinformation) sowie § 3 (2) BauGB (Veroffentlichung) stattfinden.

e Einen Tag vor der Preisgerichtssitzung (am 01.02.2024) ist eine Beteiligung der Offentlich-
keit geplant. Es wird die Ernsthaftigkeit dieser Veranstaltung hinterfragt, da beftrchtet wird,
dass das Offentlichkeitsvotum bis zur Preisgerichtssitzung nicht eingearbeitet werden kon-
ne.
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> Im Wettbewerb selber sind gem. Architektenkammer NRW Ublicherweise keine Of-
fentlichkeitsbeteiligungen vorgesehen; die Stadt Mlnster hat diese Moglichkeit nach
langer Abstimmung mit der Architektenkammer dennoch ermoglicht. Die Offentlich-
keitsbeteiligung einen Tag vor der Jurysitzung unterliegt der Geheimhaltung, da die
Jury Ublicherweise erst am Tag der Entscheidung Kenntnis Uber die Wettbewerbs-
ergebnisse erlangen darf. Wahrend dieser Offentlichkeitsbeteiligung werden die
verschiedenen Wettbewerbsergebnisse vorgestellt und die Offentlichkeit erhalt die
Maoglichkeit positive sowie negative Aspekte zu nennen. In diesem Zuge wird keine
Uberarbeitung der Entwurfe stattfinden. Dieses entspricht jedoch dem gangigen
Verfahren; auch die Stadt Minster kann die Entwiirfe der Wettbewerbsteilnehmen-
den nicht beeinflussen bzw. andern. Stattdessen werden die Erkenntnisse aus der
Offentlichkeit vor der Jurysitzung aufgearbeitet und dem Jurygremium vorgestellt, so
dass sie als Grundlage bei der Entscheidung dienen kdnnen. Nach dem Abschluss
des Wettbewerbsverfahrens findet regelmafig eine Uberarbeitung des gewonnenen
Wettbewerbsentwurfs statt. Die in dieser Offentlichkeitsveranstaltung aufgenomme-
nen Anmerkungen und Anregungen kénnen dann im anschlie@enden Verfahren be-
rticksichtigt werden.

gez.
Vivian Thielemann
Protokollfihrerin
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