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Anlage 1
zur Vorlage Nr. 887/2004

Erlauterungsbericht

zur 5. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungsplanes
der Stadt Munster fur den Bereich Stolbergstral3e / Piusallee

Planungsanlass und Planungsziele

Durch die Aufgabe der bisherigen, Uberwiegend freiflachen- bezogenen Nutzungen im Block-
Innenbereich sudlich StolbergstraRe und 6stlich Piusallee besteht hier die Moglichkeit, diese
Flache einer baulichen Nutzung zuzuflhren. Der bisherige Eigentiimer beabsichtigt, das
Grundstiick zu verauf3ern. Ein Investor beabsichtigt, kurzfristig an dieser Stelle Wohnbebau-
ung in Form von Reihenhdusern zu entwickeln und anschlieRend zu veraulRern.

Zur Sicherung der weiteren geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan Nr. 476: Stolbergstralie / Piusallee aufgestellt werden.

Der seit dem 08.04.2004 wirksame fortgeschriebene Flachennutzungsplan der Stadt Minster
stellt den Anderungsbereich als gemischte Bauflache dar.

Der Flachennutzungsplan wird gemafl 8§ 2 (1) und (4) Baugesetzbuch im Bereich Stolberg-
stral3e / Piusallee dahingehend geandert, dass der Plan inhaltlich in den Grundzigen mit dem
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 476: Stolbergstral3e / Piusallee tber-
einstimmt. Die wirksam dargestellte gemischte Bauflache soll deshalb in eine Wohnbaufla-
che umgewidmet werden.

Anderungsbereich

Der Anderungsbereich ist wie folgt begrenzt: Im Siiden durch die Warendorfer StralRe, im
Westen durch die Piusallee, im Norden durch die Stolbergstral3e; im Osten bildet der Bahn-
damm der Bahnlinien Miinster-Osnabriick und Hamm-Emden die Grenze.

Anderungsinhalte

Wohnbauflachen

Die im wirksamen Flachennutzungsplan im Planbereich vollflachig dargestellte gemischte
Bauflache wird mit Ausnahme der bestehenden Bebauung nérdlich der Warendorfer StralRe
sowie dstlich der Piusallee (jeweils eine Bautiefe) neu als Wohnbauflache dargestellt.

Hier sieht der geplante vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 476 die Errichtung einer llI-
geschossigen Bebauung (sie dient zugleich als Larmschutzriegel) parallel zum Bahndamm
sowie erganzende Reihenhauszeilen vor. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tGber eine
neue Zufahrtsstraf3e von der Stolbergstrale. Eine geplante FuR- und Radwegeverbindung
bindet die Bebauung zusatzlich westwarts an die Piusallee an.

Belange des Umweltschutzes

Altlasten

Im Flachennutzungsplan sollen gemald 8§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB "fur bauliche Nutzungen
vorgesehene Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind"
gekennzeichnet werden. Im Plangebiet sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine Altlas-
tenverdachtsflachen vorhanden, die einer Kennzeichnungspflicht unterliegen.

Eingriffe in Natur und Landschaft
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Durch die Darstellung einer neuen Wohnbauflache wird eine bisher wirksam dargestellt ge-
mischte Bauflache Uberplant. Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sind Eingriffe in
Natur und Landschaft nicht verbunden. Die Klarung sonstiger ggf. erforderlicher Regelungen
erfolgt im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 476.

5.  Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Der gultige Gebietsentwicklungsplan (GEP) fir den Regierungsbezirk Munster — Teilab-
schnitt Munsterland — stellt den Anderungsbereich als Wohnsiedlungsbereich dar. Damit
steht die beabsichtigte Anderung der Darstellung im Einklang mit den Zielen der Regional-
und Landesplanung.

Nahere Einzelheiten sind aus dem Plan zur 5. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungs-
planes ersichtlich.

Durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes werden dessen Grundziige nicht
verandert.

Dieser Erlauterungsbericht dient gem. 8§ 5 (6) Baugesetzbuch
als Anlage zu der durch den Rat der Stadt Minster am
08.12.2004 abschlieRend beschlossenen 5. Anderung des fort-
geschriebenen Flachennutzungsplanes.

Mduinster, 10.12.2004
Tillmann (L.S.)

Dr. Tillmann
Oberblrgermeister
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