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Hafen-, Hansa-,
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Kurz erklart

Klimaneutralitdt bis 2030

Miinster hat sich zum Ziel gesetzt, nach Moglichkeit bis
zum Jahr 2030 klimaneutral zu sein. Die energetische
Sanierung von Gebduden spielt hierbei eine wichtige
Rolle. Deshalb unterstiitzt die Stadt Miinster zusdtz-
lich zur Bundesforderung mit ihrem Forderprogramm
»Klimafreundliche Wohngebdude” die qualitativ
hochwertige energetische Sanierung von Bestands-
gebduden im Stadtgebiet.

Soziale Erhaltungssatzung gegen Verdrangung

Fir die energetische Sanierung im Hafen-, Hansa-,
Herz-Jesu-Viertel gilt es jedoch einige Vorschriften zu
beachten, wenn bauliche Anderungen vorgenommen
werden:

Am 05. Juni 2021 ist fiir dieses Gebiet die Soziale Er-
haltungssatzung in Kraft getreten. Sie verfolgt das Ziel,
die Wohnbevélkerung vor Verdrangung zu schiitzen,
bezahlbaren Wohnraum zu erhalten und nachteilige
stadtebauliche Auswirkungen im Quartier zu verhin-
dern.

Kein Baubeginn ohne Genehmigung

Es gilt ein Genehmigungsvorbehalt fir bauliche Mal3-
nahmen im Geltungsbereich der Satzung. Auch ener-
getische Modernisierungsmaf3nahmen fallen unter
diese Regelung.

Beispiele fiir energetische SanierungsmaBnahmen

e Dammung von Fassade, Dach, Keller

e Austausch von Heizungsanlagen

e Austausch alter Fenster gegen moderne Warme-
schutzfenster

o Einbau Photovoltaikanlage

Genehmigungsanspruch

Ein Genehmigungsanspruch besteht fiir:

e Malnahmen, die laut Gebaudeenergiegesetz (GEG)
zwingend vorgeschrieben sind (Austausch- und
Nachristverpflichtungen):

o der Austausch von Ol- und Gas-Heizkessel, die
dlter als 30 Jahre sind

e die Dammungvon Heizungs- und Warmwasser-
rohren in unbeheizten Rdumen

e die Dimmung oberster Geschossdecken zu un-
beheizten Dachraumen

e MaBnahmen bis Mindestmal GEG oder die der Her-
stellung eines zeitgemaRen Ausstattungszustandes
einer durchschnittlichen Wohnung dienen

Fiir MaBnahmen, die iiber die Mindestanforderungen
des GEG hinausgehen, besteht kein Genehmigungsan-
spruch.

Weitere Informationen:
www.stadt-muenster.de/
erhaltungssatzung-hansaviertel

Zielkonflikt , Klima- und Milieuschutz*

Somit steht die bundesrechtliche Regelung zur ener-
getischen Modernisierung im Geltungsbereich einer
sozialen Erhaltungssatzung den Klimazielen der Stadt
Mdinster entgegen.

Die nach Miinsteraner Forderprogramm forderfd-
higen MaRnahmen liegen grundsatzlich iiber den
Mindestanforderungen des GEG und sind somit nach
Erhaltungsrecht aufgrund der damit verbundenen
Verdrangungsgefahr nicht genehmigungsfahig.

JKlima- und Milieuschutz* im
Forderungen nutzen

Im Erhaltungsgebiet Hafen-, Hansa-, Herz-Jesu-Viertel
ist eine qualitativ hochwertige und zugleich sozial-
vertragliche energetische Modernisierung von Wohn-
gebdauden mdglich, wenn Fordermdoglichkeiten von
Bund, Land und Stadt Miinster genutzt werden. Die
Verwaltung bietet den Antragstellenden daftir den
Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung an.

Einklang:

Modernisierungsvereinbarung

Kern der Modernisierungsvereinbarung ist eine
Selbstverpflichtung fiir Antragstellende, alle relevan-
ten Fordermittel in Anspruch zu nehmen und den
eventuell verbleibenden finanziellen Mehraufwand
zeitlich befristet nur gedeckelt umzulegen. Das heift,
die Modernisierungsumlage, die nach § 559 Biirger-
liches Gesetzbuch (BGB) auf die Kaltmiete aufgeschla-
gen werden kann, wird begrenzt.

Zugleichist die Forderung der Mallnahme ein Zeichen
dafiir, dass sie sinnvoll ist in Bezug auf das Verhaltnis
von Kosten und Aufwand einerseits und Energieein-
sparungspotential andererseits.
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