. 4 ; Anlage 3
Amt far Stadtentwicklung
‘/ Stadtplanung zur Vorlage Nr. 533/2006

Verkehrsplanung

Sl MONSTER

Inhalt:

3.1
3.2
3.3
3.3.1
3.3.2
3.4
3.5
3.6
3.6.1
3.6.2

4.1
4.2
4.3
4.4
441
4.4.2
4.4.3
444
445
4.4.6
4.4.7
4.4.8
4.4.9
4.5
4.6
4.7
4.8

5.1
52
5.3

Begrindung

zur 10. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungsplanes
der Stadt Munster fur den Bereich Drei Eichen im Stadtteil Handorf

Planungsanlass und PlanuNgSZIEle...........ccuuuiiiiiiiiiiiiiiiee e 2
F g 1e LT U aTo 1Y oT=T (=1 1] 1 I 3
ANAErUNGSINNAIE..........eoviiieieciecee ettt sttt e beene e 3
WONNBAUIACNEN. ..o e e e ees 3
Gemischte BaUflAChEN ... 4
Flachen und Einrichtungen flr den Gemeinbedarf...............cccoei 5
Zweckbestimmung — JUGENANEIM — ........oiiiiiiiiei e 5
Zweckbestimmung — KiNdergaren —...........ooovvviiiiiiiiiiieie e 5
Verkehrsflachen — Hauptverkehrsstrafle — ... 5
Flachen fir die Ver- und Entsorgung — Regenriickhaltebecken —.............ccccccoiiiinnnnnns 5
GriNflACREN ... 5
Zweckbestimmung — Parkanlage — ... 5
Zweckbestimmung — Spielbereich A — (Spielplatz) ... 5
Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gem. 8§ 2 a BauGB............ccccvvvveeeeennnnns 6
Rahmen der UmwelPrifung ..........oo oot e e e e e e e e e e e e eeennns 6
Kurzdarstellung der PIaNUNG ........oooiiiiiiee et 6
Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes ..........ccccoooeveiiiiiiiii e, 6
Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und WirkungSprognose ............cccoveveeeeeennnnnns 7
MBNSCNEN .. 7
Pflanzen und Tiere / biologische VIelfalt..............oooiiiiiiee e 8
BOABN .. 11
A= o] PSP PPPPRTTTR 12
KIM@a /LU 13
Orts- und Landschaftshild..............cooori i 13
Kulturglter und sonstige SAChQULET .........cceiieiieeee e 14
Wechselwirkungen der SChUTZGUEET ..........uuiiiiiiiiiiiiie et 14
Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen....................... 14
Nichtdurchfihrung der Planung (Prognose Null-Variante) ...........cccccceeeiiiiiiiiiiiieeeennnnns 14
Anderweitige Planungsmaoglichkeiten...............ccc 15
Uberwachung (MONILOTING) .....c.voveiieiieiieieeeeeie ettt sttt sre e sresresaaeneas 15
ZUSAMMENTASSUNG ... 15
LCT=Sr= gl =1 o 111= Vo T8 [ o [ 16
Eingriffe in Natur und Landschaft ..., 16
Y11= T = o 16
Ziele der Raumordnung und Landesplanung .........c..cevvveviieiiiiiiieiieeeiiiieieesieesieeneenenennnn, 16

S i MONSTER | — 10. Anderung des fortgeschriebenen FNP — BEGRUNDUNG / Seite 1



Amt far Stadtentwicklung
| Stadtplanung
Verkehrsplanung

1. Planungsanlass und Planungsziele

Der wirksam fortgeschriebene Flachennutzungsplan (FNP) stellt im Stden des Ortsteils Han-
dorf — Dorbaum, sidlich der Immelmannstral3e, eine Flache fur Wald dar, die nahezu vollstan-
dig von Wohnbauflachen eingefasst ist.

Bereits im Rahmen des Verfahrens zur Fortschreibung des FNP war eine Anregung zur Dar-
stellung dieser Waldparzelle als Wohnbauflache vorgetragen worden. Der Rat der Stadt Mins-
ter war dieser Anregung in seiner Sitzung am 16.07.2003 im Grundsatz gefolgt (vgl. Vorlage
325/2003, Anlage 1, S. 11) und hatte eine entsprechende Anderung des FNP im Rahmen des
anstehenden, parallel zum Bebauungsplan Nr. 492 durchzufiihrenden, nun vorliegenden Ver-
fahrens zur 10. Anderung des fortgeschriebenen FNP mit folgender Begriindung in Aussicht
gestellt:

Der Anregung wird im Grundsatz gefolgt.

Die Umwandlungserklarung des staatlichen Forstamtes liegt vor. Die Umsetzung
der Anregung erfordert zunéchst die erneute Offenlegung. Deshalb erfolgt die Fort-
setzung des Verfahrens als separates Anderungsverfahren parallel zu dem geplan-
ten vorhabenbezogenen B-Plan fir die Wohnbebauung.

Vor der Realisierung ist der geltende Landschaftsplan Nr. 1 ,Werse" rechtskraftig zu
andern.

Die vom Anreger vorgeschlagenen Flachen fur die notwendige Ersatzaufforstung westlich der
DorbaumstralRe und nérdlich der Stral3e Drei Eichen wird vom Forstamt Minster begrifdt; die
Ersatzaufforstung hat nach Angaben des Forstamtes Minster im FlachengréRenverhaltnis 1 : 2
zu erfolgen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 492: Handorf — Drei Eichen / Dor-
baumstraRRe / LiitzowstraRe, der im Parallelverfahren zur 10. Anderung des fortgeschriebenen
FNP aufgestellt wird, sieht im Nordosten des Plangebietes, siidlich Immelmannstrale, die U-
berplanung von bestehenden Wald- bzw. Freiflachen vor, die im wirksamen FNP als Wald dar-
gestellt sind. Hier sollen tberwiegend teilweise gro3zugig geschnittene Einzelhausgrundstiicke
entstehen, auf denen der bestehende wertvollere Baumbestand weitgehend erhalten werden
soll.

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes und dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 492 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um
die Erschliefung neuer Wohnbauflachen fir ca. 250 Wohneinheiten zu erméglichen. Hierdurch
soll ein weiteres Zusammenwachsen der Ortsteile Handorf — Dorf und Dorbaum erreicht wer-
den. Gleichzeitig soll die Realisierung eines Lebensmitteleinzelhandelsbetriebs (Discounter) im
Bereich der DorbaumstraRe mit max. 900 m? Verkaufsflache und ca. 100 Stellplatzen ermdg-
licht werden, um die offentliche Nahversorgung weiter zu verbessern. Durch die geplante Reali-
sierung der nordwaérts verlangerten HobbeltstralRe mit abschlielendem Kreisverkehr im Bereich
der Verknipfung mit der Dorbaumstraf3e und der ausgebauten Straf3e Drei Eichen wird sicher-
gestellt, dass das neue Baugebiet Drei Eichen eine optimale verkehrliche Anbindung erhalt.

Neben der Umwidmung der Waldflache in eine Wohnbauflache sind folgende wesentliche An-
derungen vorgesehen:
¢ Neudarstellung einer gemischten Bauflache westlich der Dorbaumstrali3e,
Verlegung eines Regenriickhaltebeckens,
Neudarstellung einer Grunflache, Zweckbestimmung - Parkanlage -,
Neudarstellung einer Grunflache, Zweckbestimmung - Spielbereich A -,
Neudarstellung von Standorten fiir einen Kindergarten bzw. ein Jugendheim,
Anpassung der Trasse des Stral3enzugs Hobbeltstrale - Drei Eichen entsprechend der
aktuell vorliegenden Planung.
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Landschaftsplan Werse
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 1 ,Werse".

Gemal einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) vom 21.10.1999 darf ein FNP
keine Darstellungen enthalten, die einer Landschaftsschutzverordnung bzw. den Schutzzwe-
cken eines Landschaftsschutzgebietes (LSG) oder sonstigen Satzungen, z.B. einem Land-
schaftsplan (LP), widersprechen; anderenfalls wéare die Genehmigung des FNP gem. § 6 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) wegen Versto3es gegen sonstige Rechtsvorschriften zu versagen.

Vor Wirksamkeit der vorliegenden Anderung des FNP miissen daher fiir den Geltungsbereich
des neuen Wohngebietes die Zielaussagen des Landschaftsplanes zurlickgenommen werden.

Im Zusammenhang mit dem vorliegenden abschlieRenden Beschluss zur 10. Anderung des

fortgeschriebenen Flachennutzungsplanes wird der Rat auch den vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplan Nr. 492: Handorf — Drei Eichen / DorbaumstralRe / Litzowstrae als Satzung be-

schlieRen, dessen Aufstellungsverfahren parallel zum Verfahren zur 10. Anderung des Fla-

chennutzungsplanes durchgefuhrt wurde.

GemaR § 29 (4) Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen treten bei der Anderung des Flachen-

nutzungsplanes im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes widersprechende Darstellungen

und Festsetzungen des Landschaftsplanes mit dem In-Kraft-Treten des entsprechenden Be-

bauungsplanes aulRer Kraft, wenn der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren

dieser Anderung des Flachennutzungsplanes nicht widersprochen hat.

Der Rat der Stadt Minster, der zugleich Trager der Bauleitplanung als auch Tréager der Land-

schaftsplanung ist, wird den abschlieRenden Beschluss zur 10. Anderung des fortgeschriebe-

nen Flachennutzungsplanes beschliel3en

o in Kenntnis der Stellungnahmen des Landschaftsbeirates sowie der Unteren Land-
schaftsbehtérde aus dem Beteiligungsverfahren zur 10. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und

. in Kenntnis, dass die Anderung des Landschaftsplanes Nr. 1 ,Werse* erforderlich ist und
die widersprechenden Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes im Zu-
sammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 492 an-
zupassen sind.

2. Anderungsbereich

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erstreckt sich im Stadtteil Handorf auf den Bereich
Drei Eichen und Uberplant das Gebiet zwischen Immelmannstral3e, LitzowstralR3e, Lammerbach
und Dorbaumstraf3e.

3. Anderungsinhalte

3.1 Wohnbauflachen

Entsprechend der vom Rat im Grundsatz gefolgten Anregung zur Umwandlung einer Flache fur
Wald wird diese Flache neu im FNP als Wohnbauflache dargestellt. Bei der dafiir notwendigen
Ersatzaufforstung soll der Forderung des Forstamtes Minster nach einem Ausgleich im Fla-
chengréRenverhaltnis 1:2 entsprochen werden. Dieser Ausgleich wird auBerhalb des Ande-
rungsbereichs erfolgen. Der Suchraum erstreckt sich tber den Raum Handorf — Dorbaum, so
dass eine Kompensation im Umfeld des Eingriffs angestrebt wird. Die genannten MalRhahmen
sowie die mogliche Notwendigkeit weiterer Kompensationen werden im weiteren Verfahren zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 492 konkretisiert.

Standort fur Lebensmitteleinzelhandel

Durch die vorliegenden Bauleitplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, um die ErschlieBung neuer Wohnbauflachen fir ca. 250 Wohneinheiten zu
ermoglichen. Gleichzeitig soll die Realisierung eines Lebensmitteleinzelhandelsbetriebs (Dis-
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counter) im Bereich der DorbaumstrafRe mit max. 900 m2 Verkaufsfliche und bis zu 100 Stell-
platzen ermdglicht werden, um die 6ffentliche Nahversorgung vor allem im Ortsteil Dorbaum
weiter zu verbessern.

Das vom Rat der Stadt Munster am 26.05.2004 beschlossene Einzelhandelskonzept Mlnster —
Leitlinien der raumlichen Entwicklung — (Vorlage 89/2004) greift die aktuell defizitire Nahver-
sorgungssituation in Handorf — Dorbaum auf: Insgesamt bescheinigt das Einzelhandelskonzept
Minster der Einzelhandelslandschaft in Mlnster im Hinblick auf die vorhandene wohnortnahe
Versorgung in den Stadtteilen und Stadtbezirkszentren eine besondere Qualitat:

Das weitgehend flachendeckende Netz wohnortnaher Grundversorgungsangebote
stellt somit einen wichtigen Aspekt der Lebensqualitat in Minster dar.

Das Versorgungsnetz hat jedoch auch einige ,Licken”. Immerhin leben in Minster
knapp 50.000 Menschen aullerhalb eines ful3laufig erreichbaren Grundversor-
gungsstandorts (Einzugsbereich 700 m), der unterschiedliche Angebote der Grund-
versorgung und mindestens 350 m?2 Verkaufsflachenangebot bietet. So gibt es bei-
spielsweise in Hager, Handorf — Dorbaum oder Angelmodde — Dorf keine nen-
nenswerten Versorgungsangebote ...

Das Einzelhandelskonzept Minster enthélt ein rdaumliches Standortkonzept fir die Einzelhan-
delsentwicklung in Minster; insgesamt wurden 6 Standorttypen (A bis F) fur die Steuerung und
Verortung der zukiinftigen Einzelhandelsentwicklung in Minster entwickelt. Der Standorttyp D
Geschéftslage der Grundversorgung erganzt dabei das Versorgungsnetz der Zentren (Stand-
orttypen A bis C) in den Wohnsiedlungsgebieten. An der Sicherung und moderaten Entwicklung
dieser Standorte des Typs D besteht ein raum-funktional und versorgungsstrukturell begriind-
bares Interesse. Die Geschéftslagen der Grundversorgung sind stadtebaulich integriert gele-
gene Nahversorgungsstandorte, die in ihrer Versorgungsbedeutung direkt unterhalb der Kate-
gorie der Stadtteilzentren anzusiedeln sind. Sie dienen der Versorgung der im Umfeld lebenden
Bevdlkerung und haben Erganzungsfunktion zu den Stadtteilzentren. Sie liefern wertvolle Bei-
trdge zur Sicherung eines mdglichst flachendeckenden Systems fuRRlaufig erreichbarer Versor-
gungsstandorte. Der Bestand zeichnet sich durch eine kleinteilige Angebotsstruktur aus.

Das Einzelhandelskonzept Minster weist am sudlichen Ortsrand von Handorf — Dorbaum einen
Standort des Typs D als Planungsziel aus, um das dort bestehende Nahversorgungsdefizit ab-
zubauen.

3.2 Gemischte Bauflachen

Westlich der Dorbaumstraf3e befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Intensivtierhaltung
(Dorbaumstraf3e Nr. 89); dieser Betrieb liegt innerhalb der im wirksam fortgeschriebenen FNP
dargestellten Wohnbauflache. Fir den Betrieb wurde von der Landwirtschaftskammer Nord-
rhein-Westfalen ein Geruchsgutachten erstellt. Im Rahmen dieses Gutachtens wurde gepruft,
ob und ggf. in welchem Umfang weiterhin Tierhaltung betrieben werden kann, ohne dass es zu
mafigeblichen Beeintrachtigungen fir die im Umfeld geplante Wohnbebauung kommt. Der Be-
trieb halt zurzeit Mastschweine, Legehennen und Masthdhnchen in mehreren Stallungen. Zur
Einhaltung der Richtwerte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) ist es erforderlich, die
bestehende Tierhaltung auf ein mit der geplanten benachbarten Wohnnutzung vertragliches
Mafd abzustocken. Mdéglich ist demnach zukinftig eine Bodenhaltung von maximal 500 Lege-
hennen bzw. alternativ von 220 Legehennen zuzuglich ca. 70 Masthdhnchen. Der Eigentiimer
hat sich gegentber dem Vorhabentrager vertraglich verpflichtet, die Tierhaltung entsprechend
den vorgenannten Vorgaben zu reduzieren. Erhebliche Beeintrdchtigungen infolge von Ge-
ruchsbelastigungen sind daher nicht zu erwarten. Ergdnzend wurde in den Begriindungstext
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 492 vorsorglich ein Hinweis aufgenommen, dass
zeitweilig auftretende Geruchsimmissionen nicht auszuschlief3en sind.

Die gutachterlich mit der geplanten benachbarten Wohnnutzung vertragliche sowie vertraglich
zwischen Vorhabentrager und Betriebsinhaber vereinbarte zukinftige Tierhaltung des Betriebes
ist aber nicht vereinbar mit der Ausweisung der Flache als Wohngebiet. Daher wird dieser Be-

steot [ IRNSE — 10. Anderung des fortgeschriebenen FNP — BEGRUNDUNG / Seite 4



A

Amt far Stadtentwicklung
| Stadtplanung
Verkehrsplanung

reich des Betriebes mit der Anderung des FNP neu als gemischte Bauflache dargestellt und im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen.

3.3 Flachen und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf

3.3.1 Zweckbestimmung — Jugendheim —

Innerhalb des geplanten Baugebietes Drei Eichen ist auch die Errichtung eines Jugendheims
vorgesehen. Im Entwurf zur 10. Anderung des fortgeschriebenen FNP wird der vorgesehene
Standort durch das entsprechende Planzeichen innerhalb der Wohnbauflache dargestellt.

3.3.2 Zweckbestimmung — Kindergarten —

Auch ist innerhalb des geplanten Baugebietes Drei Eichen die Errichtung eines 4-Gruppen-Kin-
dergartens vorgesehen. Im Entwurf zur 10. Anderung des fortgeschriebenen FNP wird der vor-
gesehene Standort durch das entsprechende Planzeichen innerhalb der Wohnbauflache dar-
gestellt.

3.4  Verkehrsflachen — HauptverkehrsstralRe —

Die bereits im wirksamen FNP dargestellte Trasse des Stralienzuges HobbeltstraRe - Drei Ei-
chen (K 16) wurde im Zuge der vorbereitenden Planungen fur das Baugebiet Drei Eichen ver-
andert. Die aktuelle Planung wird nun entsprechend angepasst im FNP dargestellt.

3.5 Flachen fir die Ver- und Entsorgung — Regenriickhaltebecken —

Zur Sicherstellung der Funktionsfahigkeit der im Zuge der Fortschreibung des FNP im Siden
von Dorbaum neu dargestellten Wohnbauflache enthalt der wirksam fortgeschriebene FNP sud-
lich der ImmelmannstralRe, dstlich DorbaumstralRe, einen Standort fur ein zusatzlich notwendig
werdendes Regenrickhaltebecken. Die konkreten Planungen fir das Baugebiet Drei Eichen
haben dazu gefuhrt, dass der zukinftige Standort des Regenrlickhaltebeckens sudlich der
StraRe Drei Eichen und 6stlich der nordwarts verlangerten HobbeltstraRe liegen wird. Ent-
sprechend der aktuellen Planung werden nun die Darstellungen des FNP angepasst.

3.6 Grunflachen

3.6.1 Zweckbestimmung — Parkanlage —

Innerhalb des geplanten Baugebietes Drei Eichen sieht der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 492 die Anlage einer zentralen offentlichen Grinflache in Nord-Sid-
Richtung vor, die FuB- und Radwegeverbindungen aufnehmen wird. Diese Griinverbindung
setzt sich — auRerhalb des Plangebietes — nach Norden bis zum Baugebiet Willingrott / Am Ker-
kamp und nach Siden in Richtung Sportzentrum Handorf fort. Der geplante 6ffentliche Griinzug
soll durch sein Wegenetz auch gleichzeitig die einzelnen geplanten Wohnquartiere untereinan-
der verbinden. Innerhalb der Griinanlage sollen auch Spielplatzbereiche sowie Kommunikation-
sorte geschaffen werden.

Im Entwurf zur 10. Anderung des FNP wird der geplante Griinzug entsprechend als Griinflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlage innerhalb der Wohnbauflache zwischen Immelmann-
stralRe im Norden und Drei Eichen im Siden neu dargestellt.

3.6.2 Zweckbestimmung — Spielbereich A — (Spielplatz)

Ein geplanter Bolzplatz (A-Bereich) soll im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 492 in Verbindung mit einer Mehrzweckflache innerhalb einer éffentlichen Griinflache 6stlich
der verlangerten Hobbeltstral3e und sudlich der Stra3e Drei Eichen angelegt werden. Sidlich
angrenzend befindet sich der Standort flr das geplante Regenriickhaltebecken.

Im Entwurf zur 10. Anderung des FNP wird der geplante Bolzplatz-Standort innerhalb einer
Grinflache mit dem entsprechenden Planzeichen neu dargestellt.
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4, Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gem. § 2 a BauGB

4.1 Rahmen der Umweltprifung

Der vorliegende Umweltbericht ist auf Basis einer Umweltpriifung gemanR der Anlage zu § 2
Abs. 4 und 8 2a des Baugesetzbuches in der aktuellen Fassung erstellt worden. Die Umwelt-
prifung wurde auf Basis vorhandener Daten und aufgrund von Gelandeerhebungen durchge-
fuhrt. Zuséatzlich wurden die im Rahmen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr.
492 erarbeiteten Gutachten zu den Themen Verkehr, Larm, Versickerung sowie Tiere und
Pflanzen bertcksichtigt. Diese Datenlage ist hinreichend, um die notwendige Abschéatzung der
Umweltfolgen durch die Planung vornehmen zu kdénnen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 492: Handorf — Drei Eichen /
Dorbaumstral3e /Lutzowstral3e erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 BauGB. Eine gesonderte
Umweltprufung wird durchgefihrt und ein Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung er-
stellt.

4.2 Kurzdarstellung der Planung
Mit der 10. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungsplanes wird die Umsetzung einer
Wohnbebauung zwischen den Ortsteilen Handorf und Dorbaum vorbereitet.

Der wirksam fortgeschriebene Flachennutzungsplan stellt fiir den Anderungsbereich bereits im
Wesentlichen Wohnbauflachen dar. Im Nordosten ist eine Waldflache als lang gestrecktes Band
sudlich entlang der bestehenden Wohnbebauung an der Immelmannstral3e dargestellt. Im
Nordwesten ist ein Regenrlckhaltebecken vorgesehen. Neben den bereits vorhandenen Ver-
kehrsflachen Dorbaumstrale und Litzowstral3e ist die Verlangerung der HobbeltstralRe be-
ricksichtigt. Sudlich der Verkehrsflache ,Verlangerung der Hobbeltstral3e” sind Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellt.

Die 10. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungsplanes sieht eine geringfiigige Ver-
schiebung der Trasse der verlangerten HobbeltstraRe in dstliche Richtung vor. Sudlich dieser
Flache ist ein Teil der urspriinglich dargestellten Flache fur die Landwirtschaft als Bereich fur
die Anlage einer Griinflache als Spielplatz vorgesehen. Weiter findet eine Verlagerung des o. g.
Regenruckhaltebeckens in diesen Bereich statt.

Als wesentliche Anderung ist der Verzicht auf die Darstellung einer Flache fir Wald im Bereich
der vorhandenen Restwaldbestande im Norden des Anderungsbereichs festzustellen. Statt die-
ser Flache werden nun eine Wohnbauflache sowie eine die Wohnbauflache in Nord-Sid-Rich-
tung querende Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt.

4.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fur
den Anderungsbereich bedeutsamen Umweltschutzziele dargestellt. Hierfiir wurden neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches die Fachgesetze und -pléane berlcksichtigt, die geman
BauGB 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7g insbesondere zu beriicksichtigen sind. Die Art, wie die Umweltbelange
bei der Aufstellung berlicksichtigt wurden, ergibt sich aus der nachfolgenden Beschreibung und
Bewertung der in der Umweltpriifung ermittelten Umweltauswirkungen, die in der Abwagung be-
ricksichtigt werden.

Fachgesetze
= Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen sowie DIN 18005: Die entsprechenden

Verordnungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes zum Larmschutz und zur Luftreinhal-
tung sind bei den Schutzgitern Mensch und Klima/Luft berticksichtigt.

= Bundesnaturschutzgesetz sowie Landschaftsgesetz NRW: Es erfolgen eine Darstellung des
derzeitigen Zustands von Natur und Landschaft im Anderungsbereich und Umgebung sowie
eine Prognose der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter.

= Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel): Die Prifung grund-
satzlich alternativer Standorte und die Auswirkungen auf die Bodenfunktionen werden unter
dem Schutzgut Boden dargelegt.
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= Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz: Die Oberflichengewésser und das
Grundwasser werden bei den Schutzgutern Wasser und aufgrund der Biotopfunktion im Ka-
pitel Pflanzen und Tiere behandelt.

Fachplanungen und Schutzausweisungen

Der seit 1987 rechtskraftige Landschaftsplan ,Werse" weist das Plangebiet vollstandig als un-
bebauten AulRenbereich aus. Als zentrales Entwicklungsziel ist die Erhaltung einer mit natirli-
chen Landschaftselementen reich und vielfaltig ausgestatteten Landschaft genannt.

Ein Flachennutzungsplan darf keine Darstellungen enthalten, die einer Landschaftsschutzver-
ordnung bzw. den Schutzzwecken eines Landschaftsschutzgebietes (LSG) oder einem Land-
schaftsplan (LP) widersprechen. Deshalb hat der Rat der Stadt Munster als Trager der Land-
schaftsplanung in der kreisfreien Stadt Minster mit seinem Beschluss zu Beschlussvorschlag
Nr. 2 der Vorlage Nr. 325/2003 in Kenntnis der jeweiligen Stellungnahmen des Landschaftsbei-
rats und der Unteren Landschaftsbehérde erklart, dass fur die in der Anlage 2 zu dieser Vorlage
aufgefiihrten, im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes neu darzustellenden
Siedlungsflachenausweisungen — darunter die neuen Wohnbauflachen am stdlichen und west-
lichen Ortsrand der Ortslage Dorbaum — die zurzeit noch entgegenstehenden Festsetzungen
der jeweils geltenden Landschaftsplane durch die Aufstellung von aus den neuen Fla-
chennutzungsplandarstellungen jeweils noch zu entwickelnden Bebauungspléanen aufgehoben
werden.

GemaR § 29 (4) Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen treten bei der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes widersprechende Darstellungen
und Festsetzungen des Landschaftsplanes mit dem In-Kraft-Treten des entsprechenden Be-
bauungsplanes aul3er Kraft, wenn der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren
dieser Anderung des Flachennutzungsplanes nicht widersprochen hat.

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich nicht innerhalb geschiitzter Gebiete. Es sind keine FFH-
oder Natura 2000-Gebiete von der Planung betroffen. Direkte Auswirkungen auf ein benach-
bartes Landschaftsschutzgebiet im Westen und das nachstliegende Naturschutzgebiet im Os-
ten kbénnen ausgeschlossen werden.

Eine Heiderestflache entlang der ndrdlichen Plangrenze ist unter der Nummer BK-341100 als
schitzenswertes Biotop erfasst und im Landschaftsplan zum Schutz festgesetzt.

4.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose

In den folgenden Kapiteln erfolgt eine schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Ist-
Zustands der Umwelt und der bisherigen Darstellungen im fortgeschriebenen Flachennut-
zungsplan.

Die potenziellen Auswirkungen des mit Abschluss des Anderungsverfahrens vorliegenden Fla-
chennutzungsplanes werden in Bezug auf den tatsachlichen Bestand bewertet. Darlber hinaus
wird dargestellt, in welcher Intensitat die 10. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes
eine weitere Erhéhung oder aber auch eine Vermeidung der bereits mdglichen Eingriffssituation
bedeutet.

Geeignete grundsatzliche Vermeidungs-, Minderungs- und mdgliche Ausgleichsmallnahmen
(far Eingriffe in Natur und Landschaft) werden in den jeweiligen Kapiteln genannt. Zu konkreten
MaRnahmenbeschreibungen sei an dieser Stelle auf die Begriindung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 492: Handorf — Drei Eichen / Dorbaumstral3e /LUtzowstral3e verwiesen.
Der Untersuchungsraum wurde jeweils so weit gefasst, wie Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter zu erwarten sind.

4.4.1 Menschen

Derzeitige Umweltsituation

Bestand

Der Anderungsbereich wird zwar aktuell im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzt, der wirk-
same Flachennutzungsplan sieht hier aber bereits grof3flachig eine Wohnentwicklung vor. Be-
stehende Wohnnutzung ist im Norden des Anderungsbereichs sowie an der DorbaumstraRie
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und nordlich der Stral3e Drei Eichen bereits vorhanden. Sudlich der Wohnbebauung an der Im-
melmannstralRe befinden sich ausgepragte Gehdlzbestande und Heiderestflachen. Westlich der
Dorbaumstral3e liegt der Hof Nientiedt mit Schweine- und Geflligelzucht.

Westlich an den Anderungsbereich schlief3t sich die freie Landschaft an und nérdlich liegt der
Siedlungsraum Dorbaum mit dichter Siedlungsstruktur und vorherrschenden Mehrfamilienh&au-
sern. Im Osten grenzt das Plangebiet an Grabeland, weiter dstlich schlieBen sich die freie
Landschaft und der Truppenibungsplatz Handorf an. Im Siden liegt der Siedlungsraum Han-
dorf, der hier ebenfalls durch Ein- und Mehrfamilienhduser gepragt wird.

Das Plangebiet dient zurzeit im Wesentlichen der Kurzerholung fir Bewohner aus den nordlich
und sidlich liegenden Wohngebieten. Diese konzentriert sich auf unreglementierte Pfade in-
nerhalb des nérdlich liegenden Waldbestandes von der Immelmannstral3e aus sowie auf den
landwirtschaftlichen Weg Drei Eichen als Querverbindung zwischen der Dorbaumstrae und
der Lutzowstral3e.

Darstellungen im wirksam fortgeschriebenen Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Wesentlichen Wohnbauflachen sowie im Siden
landwirtschaftliche Flachen dar. Im Norden liegt eine Flache fur Wald. Die geplante Verlange-
rung der HobbeltstraRRe ist dargestellt.

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf den realen Bestand

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung des Gebietes wird umgewandelt in Wohnnutzung. Der
vorhandene landwirtschaftliche Betrieb Nientiedt wird durch die unmittelbar angrenzende Aus-
weisung von Wohnbauflachen in seiner Entwicklung eingeschréankt; zwischen dem Betrieb und
dem Vorhabentrager wurden dies bezogen entsprechende vertragliche Regelungen vereinbart.
Mit den Darstellungen im wirksamen FNP verbunden ist eine Veranderung der Larmimmissi-
onssituation, durch die entsprechende Festsetzungen hinsichtlich des Larmschutzes im Rah-
men des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Auswirkungen durch die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung der Flachen stdlich der Stral3e Drei Eichen kann in
dem bisher dargestellten Umfang nicht aufrechterhalten bleiben und wird durch eine Griinflache
fur die Zwecke Spielbereich A (Bolzplatz) sowie Regenriickhaltung ersetzt.

Durch die Uberplanung des Waldes kann dessen Naherholungsfunktion nicht aufrechterhalten
bleiben. Mit der Einordnung einer zentralen Grinflache wird jedoch das Angebot fur die Erho-
lungs- und Freizeitnutzung gestarkt. Zudem besteht die Méglichkeit der Einordnung einer att-
raktiven Rad- und Gehwegverbindung zwischen den Siedlungsteilen Dorbaum und Handorf.

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes fiihrt insofern zu einer Optimierung der Pla-
nungsziele in Bezug auf das Schutzgut Mensch.

4.4.2 Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Derzeitige Umweltsituation

Bestand

Das Spektrum der Biotoptypen ist durch die Lage zwischen den beiden Ortsteilen Handorf und
Dorbaum im Ubergang zur freien Landschaft als landwirtschaftliche Nutzflache mit eingebette-
ten Wallhecken, Baumreihen und Restwaldbestanden gepragt. Als die Landschaft pragende
Strukturen mit hoher 6kologischer Wertigkeit sind die Restwaldbestande im Norden des Ande-
rungsbereichs zu nennen. Sudlich der vorhandenen Bebauung entlang der Immelmannstral3e
liegt eine Gehdlzflache, in der eine Eichen-Wallhecke entlang der Immelmannstral3e sowie wei-
tere einzeln bestehende Eichen und Buchen von hoher Bedeutung fir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild sind. Die Wallhecke entlang der Immelmannstral3e ist als gesetzlich ge-
schutztes Landschaftselement von besonderer Bedeutung.

Zwischen den Gehdlzbestanden liegt ein ca. 0,4 ha grof3er, sandig-trockener Standort mit Be-
senginster als vorherrschender Strauchart. Die Flache ist unter der Nummer BK-341100 als
schitzenswertes Biotop erfasst, das Uber den Landschaftsplan geschitzt ist. Als Vorbelastun-
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gen sind der hohe Nutzungsdruck sowie die Eutrophierung durch Gartenabfélle und die an-
grenzende landwirtschaftliche Nutzung zu nennen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Gehdélzstreifen unterschiedlicher Auspra-
gung und differenzierter Gehdlzarten. Zentral im Plangebiet liegt ein landschaftspragender
Baumbestand mit Eichen und vereinzelten Buchen, der jedoch stellenweise eine deutliche Ver-
greisung einzelner Geholze erkennen lasst. Der Geholzstreifen ist ebenfalls ein als Wallhecke
gesetzlich geschitzter Landschaftsbestandteil.

Sudlich von Hof Nientiedt liegt ein ca. 150 m2 groRRer Tumpel, der zur Dorbaumstral3e durch ei-
nen dichten Strauchriegel ergénzt wird. Das Gewasser ist ca. 160 cm tief und hat eine nur ma-
RBig ausgebildete Ufervegetation. Eine dichte Decke aus Wasserlinsen zeigt einen hohen Nahr-
stoffreichtum an.

Im sidlichen Bereich wird das Plangebiet durch den Lammerbach gequert. Das Gewasser mit
einer FlieRrichtung zur westlich gelegenen Werse ist auf einer ca. 800 m langen Strecke 6stlich
des Plangebietes verrohrt. Zwischen der LitzowstralRe und der HobbeltstralRe ist der Bach offen
in einem ca. 2,5 m tiefen Einschnitt gefiihrt und weist hier eine dichte Ufervegetation auf. Es
sind nur magig beeintrachtige Gewassersohlen und bedingt naturnahe Uferbereiche vorhanden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurden vertiefende Untersuchungen zur Fauna
des Anderungsbereichs mit folgenden wesentlichen Ergebnissen durchgefiihrt:

Es finden sich in den Restwaldbestanden im Norden viele Héhlenbriter wie Meisen, Baumlau-
fer, Kleiber und Buntspecht. Uber den Getreideflachen fiihren Rauch- und Mehlschwalben ihre
Jagdflige aus. Der Gehdlzstreifen im Zentrum des Plangebietes bietet typischen Offenland-
britern wie Dorngrasmiicke und Goldammer einen Lebensraum. Hinzu kommen Arten, die auch
im benachbarten Siedlungsbereich briiten. Das Gebiet z&hlt weiter zum Nahrungsrevier von
Grinspecht, Schleiereule und Sperber, die innerhalb des Europarechts als streng geschitzte
Arten genannt sind. Von den 26 vorkommenden Brutvogelarten stehen vier Arten auf der regio-
nalen Roten Liste NRW.

Es sind im Gebiet vier Fledermausarten Uber das gesamte Plangebiet verteilt mit einer Kon-
zentration an den Gehdlzrandern nachgewiesen worden. Die Zwergfledermaus (Pipistrellus pi-
pistrellus) wird auf der Roten Liste NRW als zurzeit ungefahrdete, aber von Naturschutzmal3-
nahmen abhéngige Art eingestuft. Sie ist die haufigste Fledermausart in Westfalen und im
Munsterland praktisch tGberall anzutreffen. Im Plangebiet wurden mehrere Individuen dieser &u-
Berst anpassungsfahigen Art nachgewiesen.

Der auf der Roten Liste als gefahrdete, wandernde Art benannte GrofRe Abendsegler (Nyctalus
noctula) nutzt das Gebiet vor allem als Jagdrevier.

Die Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) wird als geféahrdete Art in der Roten Liste ge-
fuhrt und konnte im Plangebiet mehrfach nachgewiesen werden. Die Breitfligelfledermaus ist
eine typische Gebéudefledermaus, die sowohl die Wochenstuben als auch die Winterquartiere
in Gebauden bezieht. Sie jagt bis zu einer Entfernung von 6 km Uber Wiesen und Gehdlz-
strukturen. Mit Fundstellen sowohl am Wald als auch am Hof Nientiedt ist davon auszugehen,
dass das Plangebiet als Lebens- und Jagdraum genutzt wird.

Mit einem kurzen Kontakt wurde eine nicht ndher zu bestimmende Art der Gattung Myotis an-
getroffen. Diese Art scheint das Plangebiet praktisch nicht zu nutzen.

Die vorliegenden Funde kennzeichnen die 6kologische Bedeutung des Plangebietes vor allem
als Jagdrevier fur die Fledermause.

Fir im Gebiet vorkommende Amphibien wie dem Kammmolch ist nach Aussage des NABU ne-
ben dem Gewasser sidlich Hof Nientiedt auch der Baumbestand sidlich Dorbaum als Uber-
winterungsquartier von mdoglicher Bedeutung. Im Rahmen der Ortsbegehungen konnte jedoch
entgegen der Funde vergangener Jahre aktuell keine Molchart nachwiesen werden. Der eigent-
liche Lebensraum der Molche liegt jedoch im Naturschutzgebiet ,Handorfer Feuchtgebiet®. Im
Kleingewasser sudlich von Hof Nientiedt waren des weiteren Wasser- und Laubfrésche anzu-
treffen.
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Unter dem Aspekt des Biotopverbunds ist vor allem der gesamte Biotopkomplex aus Freiflache
und Gehdlzbestand von Bedeutung. Sowohl der Waldbestand im Norden als auch die Baum-
reihe im Zentrum des Plangebietes sind in ihrer Flachenausdehnung zu gering, um ohne die
begleitenden Freiflachen einen umfassenden Biotopverbund in der vorhandenen Qualitat ge-
wabhrleisten zu kdnnen.

Die landschaftsdkologische Bedeutung und die gute Ausstattung mit dkologischen Strukturen
werden durch das im Landschaftsplan ,Werse" genannte Ziel der Erhaltung einer mit natirli-
chen Landschaftselementen reich und vielfaltig ausgestatteten Landschaft unterstrichen.

Darstellungen im wirksam fortgeschriebenen Flachennutzungsplan

Der fortgeschriebene Flachennutzungsplan weist die schiitzenswerten Biotope im Norden als
Flache fur Wald aus. Die ubrigen Bereiche sind als Wohnbauflachen oder Flachen fur Land-
wirtschaft dargestellt.

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf den realen Bestand

Der Waldbestand im Norden wird durch die geplante Wohnbebauung in Anspruch genommen.
Um die Eingriffsintensitat in den Gehdlzbestand zu mindern, wird ein Grol3teil der alteren, land-
schaftsprdgenden Eichen mit hohem Stammdurchmesser im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung erhalten und in die Planung integriert. Insgesamt kann der Eingriff nicht vermieden
oder innerhalb des Plangebietes kompensiert werden und ist durch geeignete Ersatzmaf3nah-
men auszugleichen.

Zwischen den beiden Gehdélzbestanden befindet sich die als geschiitztes Biotop im Biotopka-
taster NRW aufgefilhrte Restheideflache. Mit einer bereits im Bestand zunehmenden Verbu-
schung bei hohem Nutzungsdruck durch die ndrdlich liegenden Wohngebiete ist von einer wei-
teren Beeintrachtigung durch das geplante Wohngebiet auszugehen. Ein reiner Erhalt der Fla-
che ohne weitergehende Pflege und Schutz vor Nutzung und Vermillung kann das Ziel der Un-
terschutzstellung nicht gewahrleisten. Bei gleichzeitiger Inanspruchnahme der angrenzenden
Geholzflachen ist die Flache zu klein, um als funktionierende Heideflache entwickelt zu werden.
Aus diesem Grunde wird auf einen Erhalt der Flache verzichtet und eine gleichwertige Kom-
pensation aufl3erhalb des Plangebietes angestrebt.

Mit dem Umbau der Dorbaumstraf3e im Bereich des geplanten Kreisverkehrs und der Verlange-
rung der HobbeltstralRe werden in geringem Umfang Gehdlzstreifen in Anspruch genommen.
Die nicht zu vermeidenden Eingriffe sind jedoch von untergeordneter Bedeutung in Bezug auf
das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Im Zusammenhang mit der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen durch umfang-
reiche Versiegelung gehen durch den Eingriff in den Gehdlzbestand Jagdgebiete der Zwerg-
und Breitflligelfledermaus verloren. Dieser Eingriff kann durch die Anlage der Privatgarten und
vor allem der zentralen Grinflache gemindert, jedoch nicht vollstindig kompensiert werden.

Die vorliegende Planung wird vor allem die Offenlandbriter wie Dorngrasmiicke und Goldam-
mer verdrangen. Einige Arten wie Buchfink, Singdrossel oder Kohl- und Blaumeise, die derzeit
das Geholz als Lebensraum nutzen, werden in den geplanten Hausgarten und den zentralen
Grinzug ausweichen kdnnen. Fur eine dritte Gruppe, die Hohlenbruter wie Baumlaufer, Kleiber
oder Buntspecht, sind im Besonderen die weitgehend stoérungsfreien Altbdume mit hohem
Totholzanteil von Bedeutung. Es ist jedoch zu vermuten, dass aufgrund der hohen Stérungsin-
tensitat auch bei einem Erhalt dieser Ba&ume die HOohlenbruter verdrangt werden. Die Eingriffe in
die Avifauna konnen nicht in ausreichendem Mal3 innerhalb des Plangebietes vermieden wer-
den. Da insgesamt jedoch kein auffallig hohes Arteninventar oder eine erhfhte Anzahl an Rote
Liste-Arten nachgewiesen werden konnten, ist der Eingriff in die Vogelwelt als ausgleichbar zu
bewerten.

Mit der vollstandigen Uberbauung des Stillgewassers siidlich des Hofes Nientiedt wird ein aktu-
elles Amphibienbiotop in Anspruch genommen. Da das Gewasser bereits zunehmend durch die
umliegenden Nutzungen beeintrachtigt wird und der Laubfrosch als Bewohner des Gewassers
aulRerordentlich wanderungsfreudig ist, kann der Eingriff in das Gewasser durch die Anlage
hochwertiger Ersatzgewasser kompensiert werden.
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Durch die im wirksamen FNP dargestellte Wohnbauflache wird ein im Bestand vorhandener
landschaftlicher Korridor in West-Ost-Richtung zwischen den Siedlungsteilen Dorbaum und
Handorf weitestgehend geschlossen. Neben der Beeintréachtigung des Biotopverbundes fur
Amphibien ist auch die Barrierewirkung fur sonstige Tierarten zu nennen. Der Eingriff kann zum
einen durch die Umsetzung der ,Blauen Richtlinie" bei der Querung des Lammerbachs aber
auch durch den Erhalt der zentralen Wallhecke gemindert werden.

Auswirkungen durch die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die oben genannten Auswirkungen auf die geschiitzten oder schiitzenswerten Biotopstrukturen
im Norden werden erst mit der 10. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungsplanes
ermoglicht. Hier sind geeignete Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen in der verbindlichen
Bauleitplanung zu nennen.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung kann bereits die Anordnung einer zentralen Grin-
flache als MinderungsmaRnahme innerhalb des Anderungsbereichs gewertet werden. Es wird
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung dariber hinaus favorisiert, in hohem Umfang
wertvolle Einzelgeholze des Bestandes zu erhalten.

Auch durch Vermeidung und Minderung verbleibt durch die Inanspruchnahme ein erheblicher
Eingriff, der nicht innerhalb des geplanten Anderungsbereichs kompensiert werden kann. Eine
Umsetzung der Kompensation ist in der verbindlichen Bauleitplanung nachzuweisen.
Grundsatzlich werden im Flachennutzungsplan der Stadt Minster in ausreichendem Umfang
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft als potenziell geeignete Kompensationsflachen dargestellit.

4.4.3 Boden

Derzeitige Umweltsituation

Bestand

Die Boden des Anderungsbereichs bestehen im Norden aus Podsolen, die zum Osten eine ver-
starkte Vergleyung aufzeigen. Sidlich der zentralen Baum-/Wallhecke schlief3t sich ein Braun-
erde-Pseudogley an, der stellenweise als reine Braunerde auftritt. Die Niederung am Lammer-
bach ist als echter Gley ausgebildet. Die Sandbéden des Podsols im Nordwesten des Plange-
bietes sind als schutzwirdige Boden ausgewiesen (Biotopentwicklungspotenzial). Insgesamt
weisen die Boden des Plangebietes eine mittlere Ertragszahl zwischen 30 und 50 auf.

Die Pufferfunktion und somit die Moglichkeit der Boden, das Grundwasser gegen Schadstoff-
eintrag zu schitzen, wird als gering bis mittel eingeschatzt. In Analogie zur mdglichen Schad-
stoffabsorption weisen die Boden des Plangebietes ebenfalls ein nur geringes Potenzial der
Nahrstoffspeicherung auf, wobei der Podsol gegeniiber der Braunerde geringere Werte zeigt.
Bei einem geringen Grundwasserstand und einer guten Versickerungsfahigkeit der oberen Bo-
denhorizonte ist nur eine geringe Wasserriickhaltung im Bodengefiige gegeben.

Hinweise zu Altlasten sind nicht bekannt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass im Plange-
biet Bombentrichter im Luftbild erkennbar sind, deren Art der Verfullung zurzeit nicht bekannt
ist.

Darstellungen im wirksam fortgeschriebenen Flachennutzungsplan
Der vorliegende Flachennutzungsplan stellt im Wesentlichen Wohnbauflachen sowie im Stden
Flachen fir die Landwirtschaft dar. Im Norden liegt eine Flache fir Wald.

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf den realen Bestand

GemalR § 1 a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sind die Mdglichkeiten der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, zur Nachverdichtung sowie andere MalRBhahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen (Bodenschutzklausel). Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden (Umwidmungssperrklausel).
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Weder der Gebietsentwicklungsplan noch der wirksam fortgeschriebene Flachennutzungsplan
zeigen fur den Stadtteil Handorf noch Siedlungsreserven auf, die alternativ zu der vorliegenden
Planung als zusatzliche Wohnbauflache entwickelt werden kénnten. Wohnraumverdichtungen
im Innenbereich sind bereits realisiert oder in Vorbereitung; sie allein kdnnten auch nicht den er-
forderlichen Wohnflachenbedarf decken.

Auswirkungen durch die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die umfangreiche Flachenversiegelung wird bereits durch die Darstellungen im wirksamen Fla-
chennutzungsplan ermdglicht. Zur Kompensation gelten sinngemalR die Ausfihrungen unter
Punkt 4.4.2. Die Flachenversiegelung durch die Umwidmung des Waldes kann durch die Auf-
wertung der Bodenfunktionen in der geplanten zentralen Grunfliche kompensiert werden. Die
Anlage der Grunflachen fir Regenriickhaltung und den Bolzplatz haben ebenso wenig weitere
Flachenversiegelungen zur Folge wie die Verlagerung der Trasse der verlangerten Hob-
beltstralle.

4.4.4 \Wasser

Derzeitige Umweltsituation

Bestand

Als Oberflachengewésser sind im Plangebiet der Lammerbach im Stden sowie das Stillgewas-
ser sudlich Hof Nientiedt zu nennen.

Der Lammerbach mit einer Flie3richtung zur westlich gelegenen Werse ist auf einer ca. 800 m
langen Strecke 6stlich des Plangebietes verrohrt. Zwischen der LutzowstraBe und der Hob-
beltstralRe ist der Bach offen in einem ca. 2,5 m tiefen Einschnitt gefuhrt und weist hier mafig
beeintrachtige Gewéassersohlen und bedingt naturnahe Uferbereiche mit dichter Vegetation auf.
Westlich der HobbeltstralRe wird der Lammerbach zum Teil verrohrt weitergefuhrt. Die Gewas-
sergiite liegt bei II-1l (kritisch belastet). Fir das Gewasser ist kein Uberschwemmungsgebiet
ausgewiesen.

Das Grundwasser wurde bei Versickerungsversuchen im Marz 2004 bei Tiefen von 1,0 bis 2,2
m unter Gelandeoberkante angetroffen. Die Grundwassergleichen folgen im Wesentlichen der
Gelandeprofilierung und es ist mit einem Grundwasserstrom sowohl zum Lammerbach als auch
in nordwestliche Richtung zu rechnen. Die Grundwasserneubildungsraten sind im Bereich des
Podsol und des Gley — Podsol mit Werten von 300-360 mm/a hoch, nehmen jedoch in Richtung
des Lammerbachs deutlich ab und weisen dort Werte von < 100 mm/a auf. Nordlich auRerhalb
des Anderungsbereichs schlief3t sich eine Trinkwasserschutzzone 3 an. Trotz einer hohen Ver-
sickerungsfahigkeit der oberen Bodenschichten ist nur in Teilbereichen eine Versickerung an-
fallenden Niederschlags moglich, da in weiten Teilen der Grundwasserflurabstand zu gering ist.
In den Bereichen des Gley — Podsol und der Braunerden entlang des Lammerbachs nimmt die
Versickerungsfahigkeit des Bodens deutlich ab.

Darstellungen im wirksam fortgeschriebenen Flachennutzungsplan

Neben den Darstellungen zur geplanten Flachennutzung, die bereits unter dem Schutzgut Bo-
den beschrieben sind, stellt der FNP die Verlangerung der Hobbeltstral3e mit einer Querung des
Lammerbachs dar. Das Regenriickhaltebecken (RRB) liegt im Norden des Plangebietes.

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf den realen Bestand

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 492 wird es durch die anlagebedingte Teil- und
Vollversiegelung von Boden zu einer verringerten Grundwasserneubildung kommen. Nach An-
gaben des Bodengutachtens ist nur zum Teil eine Versickerung als VerminderungsmafRnahme
moglich. Der gréRte Teil des anfallenden Niederschlags wird dem geplanten Regen-
riickhaltebecken im Stidosten des Plangebietes zugefihrt, dort gedrosselt und zeitlich verzégert
in den Lammerbach als Vorfluter abgeleitet. Die Folge ist eine Reduzierung der naturlichen In-
filtration bei gleichzeitiger Erhdhung der Durchflussmenge des Lammerbachs. Von weiteren
bau- oder betriebsbedingten Gefédhrdungen des Grund- oder Oberflachenwassers durch die
Planung ist nicht auszugehen.
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Auswirkungen durch die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes

Durch die 10. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungsplanes sind keine weiterge-
henden Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Die Verlagerung des RRB bei
gleich bleibender Einzugsgrof3e wird keine geéanderten Auswirkungen zur Folge haben.

4.45 Klima/ Luft

Derzeitige Umweltsituation

Bestand

Die Flachen des Anderungsbereichs sind nicht Bestandteil von groRraumigen klimaokologi-
schen Ausgleichsraumen oder Beliftungskorridoren innerhalb des Stadtgebietes Minster.
Kleinrdumig gesehen hat die Waldflache eine klimatische Ausgleichsfunktion. Die Flache des
Anderungsbereichs weist eine siedlungsraumtypische Hintergrundbelastung durch Hausbrand
und Kleingewerbe des umliegenden Siedlungsraumes auf. Bei einem insgesamt landlichen Ge-
biet ist die autochthone Gesamtbelastung durch Luftschadstoffe jedoch als gering zu bewerten.
Belastungen der Luft durch Kfz-Verkehr, im Besonderen durch Kohlenwasserstoffe und Stick-
oxide, sind in nur geringem Mal3e durch die Dorbaumstrafe und die Lutzowstral3e vorhanden.
Belastungen durch Ruf3 durch lokale Emittenten sind nicht gegeben.

Darstellungen im wirksam fortgeschriebenen Fldchennutzungsplan
In Bezug auf das Schutzgut Klima und Luft sind die bereits wirksam bestehende Darstellung der
Wohnbauflachen und die Anpassung der Verkehrsflachen zu nennen.

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf den realen Bestand

Die Veranderungen des Mikroklimas durch die anlagebedingte Erh6hung der Versiegelung sind
aufgrund des bioklimatisch unproblematischen Raumes nachrangig. Auswirkungen auf die be-
stehende Bebauung kdonnen ausgeschlossen werden. Die anlagebedingte Zunahme von Luft-
schadstoffen ist mit der Anlage von Wohnhausern untergeordnet. Ebenso ist aufgrund der ge-
ringen Gebaudehéhen und bei einer Vermeidung von komplexen Gebauderiegeln von keinen
wesentlichen Auswirkungen auf die lokalen Windverhaltnisse auszugehen.

Insgesamt ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu rech-
nen.

Auswirkungen durch die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die 10. Anderung wird keine wesentlichen Anderungen zur Folge haben. Der Eingriff in den
Wald als klimatischer Ausgleichsraum kann durch die Aufwertung der lokalklimatischen Funkti-
onen durch die geplante zentrale Grunflache kompensiert werden.

4.4.6 Orts-und Landschaftsbild

Derzeitige Umweltsituation

Bestand

Der gesamte Landschaftsraum stellt einen typischen Ausschnitt der minsterlandischen Park-
landschaft dar. Es handelt sich um einen mittelmaRig strukturierten, magiig bzw. gering relie-
fierten und zum groRRen Teil landwirtschaftlich genutzten Raum, der durch Hecken und Einzel-
baume sowie Baumreihen gegliedert wird.

Der Raum weist insgesamt eine mittlere Eigenart und Strukturvielfalt auf. Von erhdhter Bedeu-
tung sind alle alteren Einzelbdume und Baumreihen, die als typisch fur das Minsterland anzu-
sprechen sind und denen daher eine erhthte Eigenart zukommt. Sdmtliche Gehélzgruppen stel-
len gliedernde und belebende Strukturen dar, denen je nach Geschlossenheit und Héhe zu-
satzlich eine abschirmende Funktion zukommt.

Darstellungen im wirksam fortgeschriebenen Flachennutzungsplan
In Bezug auf das Schutzgut Landschatft sind die wirksamen Darstellungen der Wohnbauflachen
und der Flache fir Wald hervorzuheben.
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Auswirkungen der Planung

Auswirkungen durch die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Inanspruchnahme des Waldes stellt eine deutliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Land-
schaftsbild dar. Allerdings ist zu berlicksichtigen, dass dieses Landschaftselement mit der Lage
innerhalb einer Siedlungsflache an Bedeutung fiir die landschaftliche Wahrnehmung verlieren
wird. Durch die geplante Grunflache werden neue Sichtbeziige und Landschaftselemente ent-
wickelt, so dass die Eingriffe auf der Ebene des Flachennutzungsplanes kompensierbar sind.

4.4.7 Kulturgiter und sonstige Sachguter

Derzeitige Umweltsituation / Auswirkungen der Planung

Baudenkmale, auf die die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes anzuwenden wéaren, kommen
im Anderungsbereich nicht vor. Bodendenkmale sind im Anderungsbereich bislang ebenfalls
nicht bekannt. Da die Uferterrassen der Werse in der Friihzeit jedoch zu den bevorzugten Sied-
lungsplatzen gehdrten, missen sie grundsatzlich als archaologisch hoch-sensible Bereiche gel-
ten. Bei Bodeneingriffen ist im Anderungsbereich daher stets mit dem Auftreten von Funden
und der Entdeckung von Bodendenkmalen zu rechnen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler entdeckt werden, ist dies ist der Stadt Minster oder
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archéologie / Amt fur Boden-
denkmalpflege, Mlnster, anzuzeigen und die Fundstelle ist unverandert zu erhalten.

4.4.8 Wechselwirkungen der Schutzguter

Die Wechselwirkungen werden indirekt Gber die beschriebenen Umweltauswirkungen auf die
einzelnen Schutzguter erfasst und dort beschrieben. Mit entscheidungsrelevanten Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgttern ist nicht zu rechnen.

4.49 Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Auch unter Berticksichtigung der Mal3nahmen zur Eingriffsvermeidung bzw. zur Eingriffsverrin-
gerung sowie des externen Ausgleichs bleiben bei Planungen wie der vorliegenden de facto
durch den realen Verlust von Lebens- und Teillebensraumen, von offenporigen und versicke-
rungsfahigen Bodenflachen in Folge von Flachenversiegelungen irreversible Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushalts bestehen. Der Verlust innerhalb des Schutzgutes Boden kann nicht
durch Vermehrung ersetzt, sondern nur durch eine Aufwertung des Bodens an anderer Stelle
kompensiert werden.

Durch die 10. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungsplanes werden die Inan-
spruchnahme eines standortgerechten Restwaldes und einer im Zusammenhang stehenden,
geschutzten Heideflache bzw. der Eingriff in diese Flachen ermdglicht.

Die im Rahmen der gesetzlichen Eingriffsregelung durchzufiihrende Ermittlung der Beeintrach-
tigung von Natur und Landschaft und die zum Ausgleich erforderlichen Kompensationsmalf3-
nahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in einem landschaftspflegerischen
Fachgutachten nach dem Miinsteraner Modell zu erarbeiten.

Grundsatzlich stehen innerhalb des Planwerkes Flachennutzungsplan ausreichend Flachen zur
Kompensation der Eingriffe zur Verfigung.

4.5 Nichtdurchfihrung der Planung (Prognose Null-Variante)

Es ist davon auszugehen, dass ohne die Gesamtplanung fir den Anderungsbereich die land-
bzw. forstwirtschaftliche Nutzung der Flachen weiter betrieben wirde und damit der Umweltzu-
stand weitgehend so erhalten bliebe, wie fur die einzelnen Schutzgiter beschrieben.

Eine Verbesserung des o6kologischen Zustands der Restheideflache und der angrenzenden
Restwaldflachen ist aufgrund des hohen Nutzungsdrucks und weiterer Eutrophierung bei gerin-
ger Flachengrolie nicht zu erwarten.

In Bezug auf die 10. Anderung des FNP ist zu berticksichtigen, dass bei einem Erhalt des Wal-
des aufgrund der stdlich angrenzend geplanten Wohnbauflache eine isolierte Lage entstehen
und der Nutzungsdruck zunehmen wirde. Dadurch wiirden die Funktionen des Waldes als Le-
bensraum und innerhalb des Biotopverbunds beeintrachtigt.
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46  Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die im wirksamen Flachennutzungsplan bereits dargestellte Wohnbauflache, die in der 10. An-
derung des FNP beibehalten wird, ist nicht Gegenstand der Umweltprifung. Es ist vielmehr
darzustellen, ob es zu der mit der Anderung ermdglichten Inanspruchnahme des Waldes Alter-
nativen gibt.

Bereits im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes war eine Anregung zur
Darstellung der Waldparzelle als Wohnbauflache vorgetragen worden. Der Rat der Stadt Miins-
ter war dieser Anregung in seiner Sitzung am 16.07.2003 im Grundsatz gefolgt und hatte eine
entsprechende Anderung des FNP im Rahmen des anstehenden, parallel zum Bebauungsplan
Nr. 492 durchzufuhrenden FNP-Anderungsverfahren mit folgender Begriindung in Aussicht ge-
stellt:

.Die Umwandlungserklarung des staatlichen Forstamtes liegt vor. Die Umsetzung
der Anregung erfordert zunéchst die erneute Offenlegung [der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes]. Deshalb erfolgt die Festsetzung des Verfahrens als sepa-
rates Anderungsverfahrens parallel zu dem geplanten vorhabenbezogenen B-Plan
fur die Wohnbebauung.”

Weder der Gebietsentwicklungsplan noch der wirksam fortgeschriebene Flachennutzungsplan
zeigen fur den Stadtteil Handorf noch Siedlungsreserven auf, die alternativ zu der Waldflache
als zusatzliche Wohnbauflache im Rahmen der 10. Anderung des FNP dargestellt werden
konnten.

4.7  Uberwachung (Monitoring)

Gemal 8§ 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung
der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene, nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen zur Ab-
hilfe zu ergreifen.

Mit erhdhter Detailscharfe im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind innerhalb einer
Umweltprufung die konkreten Eingriffe zu prifen und Mdglichkeiten der Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich zu erarbeiten. Auf Grundlage dieser MaRnahmen sind Mdglichkeiten und
Notwendigkeiten des Monitoring darzulegen.

Grundsatzlich findet eine Uberprufung der Umweltauswirkungen in Rahmen der Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes statt.

4.8 Zusammenfassung

Mit der 10. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungsplanes fur den Bereich Drei Ei-
chen in Handorf werden die Vorraussetzungen geschaffen, die bereits mégliche Erschliel3ung
eines ca. 20 ha groRen Wohngebietes durch Umwidmung einer Flache fur Wald und gleichzeitig
der Einordnung einer umfangreichen Grunflache an aktuelle Planungsergebnisse im Rahmen
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 492: Handorf — Drei Eichen /
Dorbaumstral3e / Litzowstral3e anzupassen.

Neben den Wallhecken als geschiitzte Landschaftsbestandteile ist eine Restheideflache im
Norden des Plangebietes als geschitztes Biotop erfasst. Angrenzend befinden sich Restwald-
bestande, die trotz bestehender Vorbelastungen eine hohe Bedeutung fur die Tier- und Pflan-
zenwelt besitzen.

Die Inanspruchnahme der Restwaldbestande im Norden stellt einen erheblich Eingriff dar, der
erst durch die 10. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungsplanes ermoglicht wird.
Aber durch die geplante, stidlich angrenzende Wohnbebauung kdme es auch bei einem Erhalt
der hochwertigen Biotope zu einer zunehmenden Beeintrachtigung durch Nutzungsdruck und
Storungsintensitat. Aus diesen Griinden ist unter 6kologischen Gesichtspunkten eine gleichar-
tige Kompensation der Inanspruchnahme auf ungestérten Flachen im Umfeld des Plangebietes
sinnvoll.
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Bereits im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes war eine Anregung zur
Darstellung der Waldparzelle als Wohnbauflache vorgetragen worden, welcher der Rat der
Stadt Minster in seiner Sitzung am 16.07.2003 im Grundsatz folgte. Weder der Gebietsent-
wicklungsplan noch der wirksam fortgeschriebene Flachennutzungsplan zeigen fir den Stadtteil
Handorf noch Siedlungsreserven auf, die alternativ zu der Waldflache als zusatzliche Wohn-
bauflache im Rahmen der 10. Anderung des FNP dargestellt werden konnte.

Grundsatzlich werden im Flachennutzungsplan der Stadt Munster in ausreichendem Umfang
Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft als geeignete Ausgleichsflachen dargestellt.

5. Gesamtabwagung

51 Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Inanspruchnahme der Restwaldbestande sowie des geschiitzten Biotops einer Restheide-
flache im Norden des Plangebietes durch die Umwidmung zu einer Wohnbauflache stellt einen
erheblichen Eingriff dar, der erst durch die 10. Anderung des wirksam fortgeschriebenen FNP
ermdglicht wird. Aber selbst bei einem Erhalt des Restwaldes und der Restheide kdme es durch
die von Siuden heranriickende, geplante Wohnbebauung auch zu einer zunehmenden Beein-
trachtigung der Flachen durch Nutzungsdruck und Stérungsintensitat. Aus diesen Griinden sind
auch unter ©kologischen Gesichtspunkten die Umwidmung der Flache vertretbar und eine
gleichartige Kompensation durch z.B. eine entsprechende Aufforstung auf ungestorten Flachen
im Umfeld des Plangebietes sinnvoll.

Bei der dafiir notwendigen Ersatzaufforstung soll der Forderung des Forstamtes Miinster nach
einem Ausgleich im FlachengroRenverhéltnis 1:2 entsprochen werden. Dieser Ausgleich wird
auRerhalb des Anderungsbereichs erfolgen. Der Suchraum erstreckt sich tiber den Raum Han-
dorf — Dorbaum, so dass eine Kompensation im Umfeld des Eingriffs angestrebt wird. Die ge-
nannten MalBhahmen sowie die mdgliche Notwendigkeit weiterer Kompensation werden im wei-
teren Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 492 konkre-
tisiert.

5.2 Altlasten

Im Flachennutzungsplan sollen gemald § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB fiur bauliche Nutzungen
vorgesehene Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
gekennzeichnet werden. Im Plangebiet sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
Altlastenverdachtsflachen vorhanden, die einer Kennzeichnungspflicht unterliegen.

Damit sind diesbezuglich im weiteren Verfahren keine Komplikationen zu erwarten.

Erganzend wird jedoch darauf hingewiesen, dass im Plangebiet im Luftbild Bombentrichter er-
kennbar sind, deren Art der Verfillung zurzeit nicht bekannt ist.

5.3 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der giiltige Gebietsentwicklungsplan (GEP) fir den Regierungsbezirk Minster — Teilabschnitt
Munsterland — stellt den Anderungsbereich als Wohnsiedlungsbereich dar.

Mit Schreiben vom 22.11.2004 hat die Bezirksregierung Miinster mitgeteilt, dass gegen die U-
berplanung einer Flache fur Wald durch eine Wohnbauflache keine Bedenken bestehen; eine
landesplanerische Zustimmung wird in Aussicht gestellt, wenn im FNP fir den geplanten Ein-
zelhandel eine Sonderbauflache dargestellt wird. Zum damaligen Zeitpunkt war noch die Er-
richtung von grof3flachigem Einzelhandel (Lebensmitteldiscounter + SB-Lebensmittel-Markt u.
a.) mit ca. 2.000 m? Verkaufflache (VKF) im Baugebiet Drei Eichen an der Dorbaumstral3e ge-
plant.

Die aktuell geplante Errichtung eines Lebensmitteleinzelhandelsbetriebs (Discounter) an der
Dorbaumstrale mit max. 900 m2 VKF und ca. 100 Stellplatzen ist mit der Darstellung einer
Wohnbauflache vereinbar.

Die geplante 10. Anderung des Flachennutzungsplanes steht damit in Einklang mit den landes-
planerischen Vorgaben. Mit Schreiben vom 18.10.2005 hat die Bezirksregierung Munster mit-
geteilt, dass gegen den Entwurf zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes keine landes-
planerischen Bedenken erhoben werden.
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Nahere Einzelheiten sind aus dem Plan zur 10. Anderung des fortgeschriebenen Flachennut-
zungsplanes ersichtlich.

Durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Grundziige des wirk-
samen Flachennutzungsplanes nicht veréndert.

Diese Begriindung dient gemalR 8§ 5 (5) Baugesetzbuch als Anlage zu
der durch den Rat der Stadt Minster am 23.08.2006 abschlieBend be-
schlossenen 10. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungspla-
nes.

Munster, 29.08.2006
Tillmann (L.S.)

Dr. Tillmann
Oberblrgermeister
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