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Vorwort

50 Hektar Flache. 1800 Wohneinheiten. 6000 neue
Bewohnerinnen und Bewohner. Allein die Kennzahlen aus
der stadtebaulichen Planung fiir das neue York-Quartier
sind beeindruckend. Mindestens genauso wichtig wie
diese raumlichen und baulichen Daten sind die Qualitats-
kriterien, die aus der Entwurfsidee entspringen.

In den letzten Jahren sind im mehrstufigen Planungs-
prozess, in dem alle Etappen von einer engagierten
Birgerbeteiligung begleitet wurden, die Vorstellungen
vom neuen York-Quartier gereift. Fur das stédtebauliche
Grundgerust zeichnet die Arbeitsgemeinschaft um das
Biro Lorenzen Mayer Architekten verantwortlich. lhr
Siegerentwurf aus dem stadtebaulichen Wettbewerb
wurde im konstruktiven Austausch mit der Planungsver-
waltung weiter qualifiziert und ist zur Grundlage fur den
neuen Bebauungsplan und die Ausbauplanung geworden.

Das Fundament fir ein modernes und nachhaltiges
Quartier ist damit gesetzt. Exemplarisch sind nur einige
Stichworte aus den unterschiedlichen Planungsberei-
chen zu nennen: ein breites Angebot an zeitgeméalen
Wohnformen, ein neues Einzelhandelszentrum, grof3e
Grun- und Freizeitflachen fur Begegnung und Bewegung,
ein Blrgerhaus, eine neue Grundschule, neue Kitas, eine
ansprechende Architektur aus dem Miteinander aus denk-
malgeschitztem Bestand und Neubau.

Damit all diese Qualitatsmerkmale in den kommenden
Jahren auch im ,gebauten” York-Quartier real entstehen,
ist die vorliegende Broschure entstanden. Je besser

die Teilquartiere des Areals ihre unterschiedlichen und
aufeinander abgestimmten Identitaten entfalten wie

in der Planung vorgesehen, je starker wirkt spater der
gewtunschte Gesamteindruck. Damit das ,grof3e Ganze*
sichtbar und erlebbar wird, geben die hier vorgelegten
Gestaltungsleitlinien den Architekten und Planern der
einzelnen Projekte daher wichtige Anhaltspunkte an die
Hand.

Wir dirfen uns darauf freuen, dass der Stadtteil Grem-
mendorf genauso wie die Gesamtstadt Munster mit einem
weiteren lebenswerten Quartier bereichert wird. Ich richte
meinen Dank an die Verfasser dieser Broschire und an
alle, die sich im Konversionsprozess fur das neue York-
Quatrtier einbringen.

Robin Denstorff
Stadtbaurat Stadt Minster
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Einleitung: Erlauterung

Erlauterung

Die Gestaltungsleitlinien fir das York-Quartier setzen sich
aus den Gestaltungsleitlinien Architektur - erstellt von
LorenzenMayer Architekten - und den Gestaltungsleitli-
nien Freiraum - erstellt durch die Ingenieurgesellschaft nts
- zusammen.

Grundlage fur die Erstellung der Gestaltungsleitlinien war
der stadtebauliche Entwurf fir das York-Quartier. In einem
mehrstufigen Wettbewerbsverfahren ist unter groBer
Beteiligung der Burgerinnen und Birger in Gremmendorf
ein sehr konkreter stadtebaulicher Entwurf entstanden,
der auch fiir die bauliche Entwicklung VVorschlage macht.
Im Zuge der Ausbauplanung wurden die gestalterischen
Vorschlage des Entwurfsverfassers Lorenzen Mayer
Architekten durch die Ingenieurgesellschaft nts fur die
privaten Freirdume konkretisiert.

Insofern besteht das Gestaltungshandbuch aus zwei
Teilen, den ,Gestaltungsleitlinien Architektur* und den
.Gestaltungsleitlinien Freiraum*, welche fir jedes Quar-
tier in einem Kapitel zusammengefiigt wurden. Innerhalb
eines Kapitels wird die unterschiedliche Charakteristik des
Quartiers herausgehoben. Das Quartier F, die Sporthalle,
ist nicht extra aufgefuhrt.

Die Gestaltungsleitlinien ergénzen die textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplans Nr. 582 York-Quartier im
Hinblick auf spezifische freiraumplanerische und archi-
tektonische Qualitéaten. Bei der Erstellung des Bebau-
ungsplans wurde eine relativ geringe Festsetzungstiefe
gewahlt, um fur die nachfolgenden Investorenwettbe-
werbe und Auswahlverfahren ausreichend Flexibilitat

zu ermdglichen, ohne die gestalterische Grundidee des
stédtebaulichen Entwurfs in Frage zu stellen.

Umso wichtiger ist die Sicherung der stadtebaulichen
Qualitéat uber die konkrete Formulierung von Gestal-
tungsprinzipien, zu deren Beachtung sich die Inverstoren
bei Erwerb der Baugrundstucke verbindlich verpflichten.
Dabei stellen die Gestaltungsleitlinien einen Leitfaden fur
die Ausgestaltung der privaten Flachen zu beispielhaften,
spezifischen gestalterischen Aspekten dar. Ein Abwei-
chen von den Vorschlagen und Regelungen der Gestal-
tungsleitlinien ist dabei zugunsten einer besseren Losung
moglich.

Das gesamte Kasernenareal mit den Hochbauten,
AuBenanlagen und der Einfriedung aus den 1930er
Jahren ist denkmalgeschutzt. Denkmalpflegerisches Ziel
ist die Erhaltung der Kaserne in der Einheitlichkeit und
Ablesbarkeit ihres originalen stadtebaulich-gestalterischen
Gesamtcharakters. Im Umgang mit dem Denkmalbestand
haben im Grundsatz Erhalt der Substanz und der Gestal-
tung Vorrang. Das schlief3t Variationen und zeitgeméafRle
stédtebauliche und architektonische Interpretationen nicht
aus, die aber im Einzelnen und im Gesamtbild denkmal-
vertraglich ausgestaltet werden mussen.

Zur weiteren Qualitatssicherung im Realisierungspro-
zess wird aul3erdem ein fachlich besetztes Gremium
eingerichtet. Fir dieses Fachgremium sind die Gestal-
tungsleitlinien fir das neue York-Quartier eine wichtige
Entscheidungsgrundlage.



Historischer Kontext

Die York-Kaserne liegt im Stadtteil Gremmendorf ca. funf
Kilometer stdostlich der Innenstadt von Minster. Die
verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber den Albersloher
Weg, der zentralen Verkehrsanbindung des sudlichen
Umlandes an das Zentrum der Stadt Minster. Nordlich
und sudlich schlief3t sich an die Kaserne vorhandene
Wohnbebauung an. Westlich befinden sich Freiflachen,
die langfristig zu einer Grunverbindung von Hiltrup-Ost
Uber die Loddenheide bis zum Stadthafen im Zentrum
entwickelt werden sollen.

Im Zuge des ab dem Jahr 1934 erfolgten Ausbaus

des zivilen Flugplatzes auf der Loddenheide zu einem
militarischem Fliegerhorst wurde in den Jahren 1935 —
1937 im Stadtteil Gremmendorf am Albersloher Weg die
rund 50 ha groRRe Kaserne als Luftwaffennachrichtenka-
serne errichtet. Um diese Geschichte und ihre baulichen
Zeugnisse dauerhaft fur die Nachwelt zu erhalten, wurde
die Kaserne mit den Geb&uden und Auf3enanlagen der
1930er Jahre unter Denkmalschutz gestellt. Die errich-
teten militdrischen Anlagen reichten seinerzeit vom
Dortmund-Ems-Kanal bis zur heutigen York-Kaserne.

Die mit rotem Klinker versehenen Unterkunfts- und
Verwaltungsgebaude der York-Kaserne sind symmetrisch
um den Exerzierplatz angeordnet. In den Randbereichen
des stark mit altem Baumbestand durchgriinten Gelandes
befinden sich Garagen, Werkstatten und sonstige
Gebaude. Dieser Kernbereich ist neben den Geb&auden
am Albersloher Weg der wesentliche Teil des Denk-
malumfangs. Nach Ubernahme des Areals durch die briti-
schen Streitkréafte nach dem 2. Weltkrieg wurden weitere
Gebéude, wie z.B. der NAAFI-Shop am Albersloher Weg,

sowie zwei weitere Mannschaftsunterkiinfte errichtet. Im
Suden und Westen befinden sich verschiedene Sportan-
lagen.

Mit dem Abzug der britischen Streitkréfte im November
2012 endete fur das Gelande die bis dahin andauernde
75-jahrige militdrische Nutzung. In 2014 wurde fiir die
Entwicklung des Geléndes ein stadtebaulich-freiraumpla-
nerischer Wettbewerb durchgefuhrt. Der Siegerentwurf
sieht eine Entwicklung des Gebietes in drei Zonen vor.
Entlang des Albersloher Weges ist der ehemalige Casi-
nopark der Kaserne zu einem Campus-Park mit Kinder-
garten, einem Schulstandort sowie einem Birgerhaus zu
gestalten. Nordlich schlieBen sich Gewerbeflachen an, die

Luftbild York Kaserne
Photo: Stadt Minster, Hans Blossey

Historischer Kontext

in Verbindung mit den vorhandenen Geschaften auf der
gegenuberliegenden Straflienseite die neue Mitte von
Gremmendorf definieren. Im Zentrum dieser neuen Mitte
wird ein neuer Stadtteilplatz entwickelt.

Um die historischen Kasernengebaude mit dem umfang-
reichen Baumbestand entstehen ca. 1.800 Wohnein-
heiten, die nach Westen durch einen Landschaftspark
gefasst sind. Die einzelnen Quartiere der Wohngebiets-
entwicklung erhalten eine eigenstandige Identitat. Grin-
raume durchziehen die einzelnen Quartiere und verbinden
das neue Zentrum von Gremmendorf im Osten mit dem
Landschaftspark im Westen.



Einleitung Freiraum: Plangebiet

Plangebiet/Stadtquartiere

In 2017 wurde die Entwurfsplanung fur die Verkehrs-

und Freiflachen innerhalb des Quartiers abgeschlossen.
Mit der Planung werden die ErschlieBung des Gebietes
und die bauliche Realisierung der Hochbauprojekte
vorbereitet. Um die im Masterplan angedachte enge
Verzahnung von Verkehrsflachen so wie Freizeit- und
Erholungsraumen zu gewahrleisten, wurden die Frei- und
Verkehrsflachen parallel und innerhalb eines Planungs-
teams abgestimmt. Auch die fur die Erschlieung notwen-
digen Umbaumafinahmen am Albersloher Weg wurden

in dieser Phase berlcksichtigt. Die Umgestaltung des
Albersloher Weges selbst sowie die Entwicklung des
Stadtteilplatzes und der Grunflachen mit dem neuen
Schulstandort und dem Birgerhaus sind jedoch nicht
erschlielungsrelevant und waren damit nicht Planungsge-
genstand.

Das neue Wohnquartier wird im Osten von dem
Albersloher Weg als HaupterschlieBung begrenzt. Entlang
dieser Verkehrsachse sind gewerbliche und 6ffentliche
Gebaudenutzungen mit einer starken Ausrichtung zum
Albersloher Weg hin angeordnet (Quartier A). Innerhalb
der Freiflachen mit einzelnen, eingestreuten Gebauden
zwischen ehemaligen Offizierscasino und der Hauptzu-
fahrt mit den Wachgeb&uden wird ein neuer Schulstandort
sowie eine KiTa entwickelt. Das vorhandene Offiziersca-
sino soll langfristig als Burgerhaus mit neuem Leben
gefullt werden (Quartier B).



Grunflachenkonzept

Boulevard Nord Eichenhain

Im Westen des York-Quartiers entsteht der Land-

schaftspark als odffentliche Grunflache und Erholungs- ;. .
raum fiir den Stadtteil Gremmendorf. Stadtraumlich kann /s s
der Landschaftspark zukiinftig ein Teil einer Grun- und o
Radwegeverbindung von Hiltrup-Ost bis zur Loddenheide ;. ;
und von dort bis ins Stadtzentrum von Minster werden. . ;

Gemeinschaftsgarten »

Quartiersspielplatz

Landschaftspark



Einleitung Freiraum: Erschlieungskonzept

Der Boulevard-Nord stellt einen Teil der ringférmigen,
inneren HaupterschlieBung um das Quartier D dar. In
dem Verkehrsraum Boulevard-Nord wird nicht nur ein
grofer Teil der 6ffentlichen Parkplatze nachgewiesen.
Zudem sind hier die Haltestellen des 6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs angeordnet. Daruber hinaus Ubernimmt
der Boulevard-Nord jedoch eine wesentliche fuBlaufige
Verbindung zwischen dem Landschaftspark und der
.Neuen Mitte* von Gremmendorf am Albersloher Weg.

Wahrend das Quartier D auf der Basis der historischen
Situation als offene Rasenflache mit einem denkmalge-
schitzten Gebaudebestand gestaltet wird, wird das Quar-
tier C im Norden mit verdichteten Mehrfamilienhdusern
entwickelt. Um der baulichen Dichte entsprechende Frei-
raume entgegensetzen zu kdnnen, sind in die einzelnen
Gebaudezeilen Grinparzellen integriert. Die Grinrdaume
mit einer moglichen Tiefgaragennutzung werden tber

die ErschlieBungstrager gestaltet. Zwei der Grunflachen
verbleiben auch zukinftig in 6ffentlicher Verantwortung.

Legende ErschlieRungskonzept

ErschlielBungsstralRe

WohnstralRe

Wohnweg (verkehrsberuhigter Bereich
Wohnweg (nicht fur PKW-Verkehr)

Umweltspur
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Der Quartiersspielplatz wird als Spielplatz der Kategorie
B mit einer Spiel- und Aufenthaltsfunktion fur die anlie-
genden Anwohner gestaltet. Die zweite Grunflache kann
langfristig als Burgergarten und Gemeinschaftsflache
entwickelt werden. Hier galt es ein Konzept aufzustellen,
mit dem eine einfache Griingestaltung erste Initiale setzt
und gleichzeitig ausreichend Entwicklungsspielraum fur
zukinftige Nutzungen zulasst.

Die Quartiere E und H runden die verdichtete Wohnent-
wicklung ab. AuRerhalb der eigentlichen York-Kaserne
wird mit dem Quartier G ein Quartier mit einer klassischen
Eigenheimstruktur entwickelt, das sich um die vorhandene
Sporthalle F anordnet.

Zwischen dem Quartier H und der Sporthalle wird entlang
der Kasernenmauer der ehemalige Sicherheitsstreifen
und Wachweg als zweite Griinverbindung vom Land-
schaftspark zum Albersloher Weg unter dem Begriff des
Eichenhains gestaltet.

Legende Parkraumkonzept

offentliche Stellplatze
private Stellplatze

Stellplatze fur Elektromobilitat

Alber

qoner W

eg

Parkraumkonzept
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Einleitung: Ziele und Methodik

Ziele

Die bisherige Entwurfsplanung war auf den 6ffentlichen
Raum mit seiner Funktion fir die ErschlieBung und als
Freiraum mit Erholungsqualitédten ausgerichtet. Macht
man sich bewusst, dass ein Raum im Besonderen durch
seine Raumkanten gepragt wird, muss man sich auf die
einzelnen Standorte und Raume bezogen fragen, wo
diese Raumkanten liegen und wie sie gestaltet sind.

Grundsétzlich werden die Geb&aude mit ihren Fassaden
die markanten Raumkanten darstellen. Den eigensténdig
erarbeiteten Vorgaben fir deren Gestaltung kommt daher
eine hohe Bedeutung zu. Dartiber hinaus wird jedoch bei
einer durchschnittlichen Blickhéhe von 1,60 m die Gestal-
tung der privaten Grunflachen, die aus dem offentlichen
Raum einsehbar sind, pragend fur die Wahrnehmungs-
qualitat der einzelnen Quartiere sein.

Mit dem vorliegenden Leitfaden wird dargestellt, welche
Kanten den jeweiligen 6ffentlichen Raum begrenzen und
welche Vorgaben fur die Gestaltung der privaten Flachen
notwendig sind, damit die gestalterischen Ziele des
Masterplans in die Realitdt umgesetzt werden kdnnen.
Es geht dabei nicht darum, unverhaltnisméaRig hohe oder
willkurliche Vorgaben fur die privaten Bauherren zu defi-
nieren. Vielmehr sollen wesentliche Notwendigkeiten und
Gestaltungsmerkmale aufgezeigt werden, damit auch bei
verdichtetem Bauen die hohe Gestaltungs- und Aufent-
haltsqualitat des 6ffentlichen Raumes bewabhrt bleibt und
die moglichen Negativauswirkung notwendiger techni-
scher Infrastruktur der Gebaudeentwicklung sowie der
mittelfristig privaten Gartenentwicklungen minimiert wird.

12

Methodik

Da bei der Entwicklung der Leitlinien fiir die Gestaltung
der privaten Freiflachen ausschlieBlich die Wirkung
derselben auf den 6ffentlichen Raum betrachtet wird,
wurden fur jeden Raum anhand ausgewahlter Standor-
te vorhandene und fehlende Raumkanten ermittelt.

Auf dieser Grundlage wurde gepriift, in welcher Form
neue Raumkanten im Ubergang zwischen privaten und
offentlichen Flachen geschaffen werden missen. Fur

die privaten Flachen die aus dem 6ffentlichen Raum
einsehbar sind und somit Einfluss auf die Wahrnehmungs-
qualitat desselben haben werden, wurden grundsatzliche
Planungsanséatze formuliert.

Fur private Flachen wiederum, deren Gestaltung keine
Auswirkungen auf die Wahrnehmung des 6ffentlichen
Raumes haben werden, wurden ausdriicklich keine
Planungsvorgaben definiert.



Sieben Quartiere

Der Masterplan besteht aus sieben Quartieren. Um den
Quartieren jeweils eine eigene, erlebbare Identitat zu
geben, werden diese hinsichtlich der Gestaltung und
Materialitat individuell ausdifferenziert.

Der Bestand in den Quartieren B, D und E ist weitgehend
denkmalgeschiitzt und erfordert daher tber die in diesen
Leitlinien beschriebenen Prinzipien hinaus besonders
qualifizierte denkmalvertragliche Losungen, die formal
jeweils denkmalrechtlichen Abstimmungs- und Erlaubnis-
verfahren unterliegen

Sieben identifizierbare Quartiere

\\
=

Sieben Quartiere

Legende
A - Neue Mitte E - Besonderes Wohnen
B - Campus - G - Wohnen im eigenen
C - Gartenwohnen Haus
D - Wohnen im Park - Ea_n\(;vsi?]r;?tz;;k
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Einleitung Hochbau - Zentrale Gestaltungspunkte: Bebauung

14

Uibergeordnetes Material- und
Farbkonzept des Masterplans

Identifizierbare Quartiere

Der Masterplan besteht aus sieben Quartieren. Um den
Quartieren jeweils eine eigene, erlebbare Identitat zu
geben, werden diese hinsichtlich der Gestaltung und
Materialitat individuell ausdifferenziert.

Ausgangspunkt ist der zentrale Kasernenbereich, der
durch dunkelrot-braune Ziegelfassaden geprégt ist. Diese
werden am York-Platz, am ehemaligen Exerzierplatz und
am neuen Landschaftspark durch hellere Ziegelfassaden
erganzt. Fur alle Gbrigen Bereiche sind auf die Ziegel-
farben abgestimmte Kratzputzfassaden vorgesehen.



Vorgabe Materialitat:

/\) Ziegel-Fassaden

@:% Kratzputz-Fassaden

Materialitat - Verteilung

15



Einleitung Hochbau - Zentrale Gestaltungspunkte: Bebauung

Beispiel Materialitat Ziegelfassaden

1. Dunkelrot-brauner Ziegel der historischen Kaserne
Erhaltene Geb&aude der Kaserne plus Neubauten im
Quartier B, Quartier D (Teil) und Quartier E, Einfriedi-
gungsmauer.

2. Hellrot-brauner Ziegel in Anlehnung an Petersen
Tegl D76
Quartier A, Quartier D (Teil)

3. Hellbrauner Ziegel in Anlehnung an Petersen
Tegl D72
Quartier H, Quartier G (Kitagebaude)

16

Legende
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Materialitat - Farbigkeit

Beispiel Materialitat Kratzputzfassaden

1. Opal/CremeweiRer Kratzputz
Quartier C und G (Wohnungsbau)

Farben beispielsweise
Alsecco 1155

Farben beispielsweise
Alsecco 1153

Farben beispielsweise
Alsecco 1152
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A.1l Quartier A: Leitbild

Quartier A: Neue Mitte

In Verbindung mit dem neugestalteten Albersloher Weg
bildet das Quartier A die neue Mitte Gremmendorfs.
Herzstiick dieses neuen Zentrums ist der York-Platz,

von dem Aktivitéat und Erschlieung fur das Quartier und
sein Umfeld ausgehen. Fur dieses wichtige Ziel wird der
denkmalgeschiitzte Bestand in diesem Bereich tberplant.
Die Bebauung des Quartiers besteht aus einheitlichen,
ruhigen Baubltcken, die vielféltige Nutzungen aufnehmen
kénnen.
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Neue Mitte

Einheitliche Baublécke mit
vielfaltigen Nutzungen

»Neue Mitte*
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A.2 Quartier A: Bebauung

Raumbildung

Die vier Baubldcke sollen durch eine homogene Gestal-
tung zu einem Ensemble verbunden werden, um so dem
Quatrtier trotz seiner vielfaltigen Nutzungen einen zusam-
menhéngenden Charakter zu geben.

Prinzip ,durchgéngige Volumetrie am Albersloher
Weg*

Die Fassaden zum York-Platz/Albersloher Weg sollen
einem regelmafigen Gestaltungsprinzip folgen, das die
unterschiedlichen Nutzungen der Gebaude integriert und
ihnen ein homogenes Erscheinungsbild gibt.

Die Platzfassaden sollen nicht unterbrochen werden, d.h.
Einschnitte, Ruckspriinge und Liicken sind an dieser Seite
der Blocke zu vermeiden.

Prinzip ,durchgéngige Volumetrie am Albersloher Weg*
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Raumbildung und Kubatur

Geschossigkeit

Eine durchgehende Geschossigkeit (lll+ bis IV) unterstutzt
das homogene Erscheinungsbild des Quartiers.

Prinzip ,integrierte Staffelgschosse*

Staffelgeschosse sind im viergeschossigen Bereich am
York-Platz nicht gestattet. Im Bereich der rlickwartigen
Bauteile sind diese erlaubt, sollen aber, um die Volumetrie
des Blocks zu starken, nur teilweise zurtickgestaffelt sein.

Prinzip ,aufgelockerter Blockrand*

Lucken im Bereich der riickwartigen Bauteile sind grund-
satzlich gestattet und erwiinscht. Die Liicken in den Nord-
und Sudfassaden sollen dabei nicht breiter als 15m sein,
die Licken in der Westfassade nicht breiter als 22m.

~ x<15m

Prinzip ,aufgelockerter Blockrand*
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A.2 Quartier A: Bebauung

Typologien und Nutzungen

Die vier Baubltcke differenzieren sich hinsichtlich ihrer
Nutzung in zwei Typologien:

Typologie |

Der Block verfligt Giber einen durchgehenden Sockel mit
Einzelhandelsnutzung im Erdgeschoss. Daruber befinden
sich zum York-Platz ein Baukdrper mit Gewerbenutzung
und zwei Baukdrper mit Wohnnutzung zur platzabge-
wandten Seite.

Typologie Il
Der Block besteht aus einem Baukdrper mit Gewerbe-

nutzung zum Albersloher Weg und zwei Baukdrpern mit
Wohnnutzung dahinter.

Legende Nutzungen

- Bliro/Gewerbe
- Einzelhandel

[ Wohnen
M
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PKW-Stellplatze

Der wesentliche Anteil der erforderlichen PKW-Stellplatze
befindet sich in Tiefgaragen unterhalb der Baublécke. Im
Bereich der Einzelhandelsnutzung sind die TG-Zufahrten
ins Gebaude zu integrieren; TG-Einfahrten vom York-
Platz sind ausgeschlossen.

Weitere Parkmdglichkeiten sind oberirdisch in den
QuerstraRen zwischen den Baubldcken angeordnet. Auf
dem York-Platz ist eine begrenzte Zahl an Besucherstell-
platzen fur den Einzelhandel vorgesehen.

Legende Stellplatze
\\ Stellplatze Tiefgarage
/

z _
/ TG-Einfahrt

'y

Stellplatze ebenerdig

Nutzungen

integrierte TG-Einfahrt

o




A.2 Quartier A: Bebauung

Typologie | - Baublock mit Einzelhandel

Prinzip , differenzierte Freirdume"

Auf dem Dach des Erdgeschosses entstehen Gemein-
schaftsgarten und private Terrassen.

Prinzip ,differenzierte ErschlieBung*

Einzelhandel und Gewerbe werden direkt vom Albersloher
Weg bzw. York-Platz erschlossen. Die ErschlieBung der
Wohnbebauung erfolgt separat tiber Eingange von den
Zwischenstraen. Sie wird abhangig von ihrer Organi-
sation entweder Uber direkt ins Erdgeschoss gefiihrte
Treppenhauser oder Uiber gemeinschaftliche Zugange zu
den Dachgarten realisiert.

Wohn.

ca. +4,5m

Regelschnitt Wohnen/Gewerbe
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Gewerbe
Gewerberiegel auf durchgehendem
Einzelhandel im EG

Typologische Varianten Wohnen:

1.

Etagenwohnungen auf Einzelhandel-Sockel;
im obersten Geschoss mit Dachterrasse;
Treppenhauser werden bis zum Erdge-
schoss durchgefiihrt

Reihenhauser auf Einzelhandel-Sockel; die
ErschlieBung erfolgt Giber einen zentralen
Gemeinschaftsgarten

Wohnen: Variante 1
Etagenwohnungen mit Dachgérten auf
Einzelhandel-Sockel

Wohnen: Variante 2
Reihenhauser auf Einzelhandel-Sockel



Typologie Il - Baublock ohne Einzelhandel

Prinzip ,differenzierte Freiraume*

Im Hof entstehen Gemeinschaftsgarten und private
Terrassen fur die Wohnungen.

Prinzip ,differenzierte Erschliefung*”

Die Gewerbeeinheiten werden direkt vom Albersloher
Weg erschlossen. Die ErschlieBung der Wohnbebauung
erfolgt Uber Eingdnge von den Zwischenstral3en.

Das Erdgeschossniveau des Gewerberiegels liegt ebe-
nerdig zur Stral3e. Die Wohnbebauung soll ein erhdhtes
Erdgeschoss (Hochparterre) erhalten.

| StraBe
+0,0

Regelschnitt Wohnen

Gewerbe
viergeschossiger Gewerberiegel

Typologische Varianten Wohnen:

1.

gestapelte Maisonetten; die untere Einheit
erhélt einen privaten Aul3enraum im Hof, die
obere eine Dachterrasse

Etagenwohnungen, im obersten Geschoss
mit Dachterrasse; im EG kénnen hofseitig
private Terrassen oder Géarten entstehen

Typologien | und I

\

Wohnen: Variante 1
gestapelte Maisonetten

Wohnen: Variante 2
Etagenwohnungen mit Dachgarten
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A.2 Quartier A: Bebauung
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Einheitliche Gestaltung der Baubltcke

Materialitat und Farben

Prinzip ,einheitliches Material*

Um eine einheitliche Erscheinung des Quartiers zu unter-
stitzen, sollen alle Geb&udefassaden mit dem gleichen
Ziegel ausgefiihrt werden. Die Auswahl des Ziegels orien-
tiert sich hinsichtlich der Farbe, der Art und des Charak-
ters an folgendem Beispiel: Ziegel ,Petersen Tegl D76
(s. Palette 1 Feld a)

Prinzip ,vertikale Durchgangigkeit"
Beispiel Lochfassade



Prinzip ,vertikale Durchgangigkeit"

Die Gebaude sind in einem Material vom Erdgeschoss
bis zum Dachgeschoss zu planen. Abgesetzte Staffelge-
schosse sind zu vermeiden.

Palette 1
Fassade Hauptmaterial (Beispiel Petersen Tegl D76)

Prinzip ,Nebenmaterialien*

Falls ein Nebenmaterial verwendet wird, sollte dieses
untergeordnet sein und hinsichtlich seiner Farbe mit dem
Hauptmaterial korrespondieren. Leichte Differenzierungen
von Geschossen oder Nutzungen kénnen durch Detaillie-
rung, Positionierung der Fenster oder Texturen erzeugt
werden.

Palette 2
Farben Fensterrahmen

RAL 9010 Reinweil3

C32 Eloxal

alternativ:

RAL 1035 Perlbeige
Folierung analog C32

Materialitat und Farbe

Prinzip ,abgestimmte Fensterfarben*

Fensterrahmen sind in Anlehnung an die folgenden
Farben A (RAL 9010 Reinweif3) oder B (C32 Eloxal) aus
der unten stehenden Farbpalette 2 auszufihren.

Beispiel Fensterdetails

Lotter StralRe - Osnabriick, Lorenzen Mayer Architekten
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A.2 Quartier A: Bebauung

Fassadengestaltung

Prinzip ,umlaufende Fassade“

Alle Blockfassaden sind in jedem Geschoss mit Fenstern
und Offnungen zu aktivieren, fensterlose Giebel sind zu
vermeiden.

-\— 4

Prinzip ,umlaufende Fassade*
keine fensterlosen Giebel
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Prinzip ,ruhige Lochfassade”

Die Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden. Der
Offnungsanteil sollte fiir Gewerbegeb&ude zwischen 35%
und 60% der Fassadenflache liegen, fur Wohnungen
zwischen 25% und 40%. Die Fassadendffnungen sollten
ein regelmagiges ruhiges Raster bilden. Liegende
Fassadendéffnungen mit einer Proportion iber 1:2 sind zu
vermeiden.

Prinzip ,ausgerichtete Balkone“

Private FreirAume in Form von Balkonen kdnnen auf der
Hofseite angeordnet werden. Stral3enseitig sind auskra-
gende Bauteile ausgeschlossen.

Prinzip ,umlaufende Fassade*
Eckausbildung Gewerbenutzung

Prinzip ,ausgerichtete Balkone*



Prinzip ,unsichtbare Technik®

Offnungen zu Versorgungsbereichen und Tiefgaragen
sind in das Fassadenraster zu integrieren. lhre Detaillie-
rung orientiert sich an der tibrigen Fassade. Gleiches gilt
fr Zu- und Abluftéffnungen mechanischer Liiftungsan-
lagen.

Teee

NN\
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Prinzip ,ruhige Lochfassade”
Beispiel Lochfassade mit Offnungsanteil von ca. 48%

Fassade und Fenster

Beispiel Fassade

Eingang TG und verschiedene Nutzungen hinter regelmafiigem
Fassadenraster

Lotter StraRe - Osnabriick, Lorenzen Mayer Architekten
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A.3 Quartier A: Freiraum und Erschliel3ung

Freiraum

Die vier Baublécke im Quartier A liegen zwischen offentli-
chen Strafen und Wegen, die vom Albersloher Weg und
vom York-Platz zu den neuen Wohnquartieren fiihren.

Vom Albersloher Weg sollen mdéglichst viele Wege-
verbindungen durch das Quartier A in das Gebiet der
York-Kaserne verlaufen. Hierzu dienen die Gehwege

an den ErschlieBungsstrallen und zusétzliche Gehweg-
verbindungen entlang der privaten Stellpléatze in den
Sackgassen. Besonders wichtig ist der Boulevard Nord,
dessen Verlangerung durch das Quartier A bis zum York-
Platz gefiihrt wird und als Hauptweg von Gremmendorfs
neuer Mitte durch die neuen Wohnquartiere zum Land-
schaftspark fungiert.

Legende Freiraumtypen
- offentlicher Griinraum

- offentlicher Platz

- offentlicher StraRenraum
privater Gemeinschaftshof
gemeinschaftliche Stellplatze

(,Offentlich, privat und gemeinschaftlich*
beschreiben die Nutzung, nicht die
Eigentumsverhéltnisse)
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York-Platz

Boulevard Nord




Erschlielung

Die HaupterschlieRung fur Gewerbe und o6ffentliche
Nutzungen erfolgt vom York-Platz und vom Albersloher
Weg. Dartiber hinaus grenzen die vier Baublocke an allen
Seiten an ¢ffentliche Straen oder Wege. Die Erschlie-
BungsstralRen, die durch Quartier A fiihren, dienen auch
als HaupterschlieRung fur die westlich angrenzenden
Wohnquartiere.

Es ist darauf zu achten, dass sich innerhalb des Quartiers
die Gehwege teils auf privatem Eigentum befinden. Fur
die Durchlassigkeit und Erlebbarkeit des Quartiers sind
diese zusatzlichen Wege, die fiir jedermann zuganglich
sind, aulerst wichtig.

Legende StralR3enhierarchie
Stralle

_ Wohn- und ErschlieBungsstralte

——— private Zufahrt zu Stellplatzen

offentliche Gehwege + von der Offentlichkeit nutzbare
Wege

h Uibergeordnete Bedeutung
«mmy quartiersverbindend
¢==4 quartiersbezogen

emmm®  StralRenibergénge

Ubersicht AuRenraum
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A.4 Quartier A: Grundideen zur Strukturierung des Freiraums

Freiraum

Das Quartier A gliedert sich in zwei Teilbereiche Al und
A2. Der Bereich Al wird als Mischgebiet und der Bereich
A2 als Kerngebiet entwickelt. In den Erdgeschossen
werden Geschéfte geplant, die zum Albersloher Weg

hin ausgerichtet werden. Die Anlieferung erfolgt aus
dem Quartier heraus. In den Obergeschossen kénnen
Wohnungen und Biuronutzungen entstehen.

Fur die Wahrnehmung des offentlichen Raumes in dem
Quartier wird vor allem die Gebaudestruktur und Fassa-
dengestaltung relevant. Zur Entwicklung dieser, dienen

die Leitideen des Biiro Lorenzen Mayer wie im vorange-
stellten Abschnitt erlautert.

Der Einzelhandel im Erdgeschoss und damit in natir-
licher Sichthdhe wird sich schwerpunktmaRig zum
Albersloher Weg orientieren. Dementsprechend ist sicher
zu stellen, dass die Ansichtsseite zum Quatrtier nicht als
Ruckseite, sondern mit einer adaquaten Fassadenstruktur
gestaltet wird.

Die offene Anordnung von Anlieferungsbereichen (auch
temporarer Art) auBerhalb der Gebaude ist zu vermeiden.
Zufahrten sollten mit Rolltoren geschlossen werden und
sich am sonstigen Fassadenraster orientieren (Prinzip
Lunsichtbare Technik“). Die Anordnung von Zufahrten

in Verlangerung von Hauptsichtachsen des 6ffentlichen
Raumes ware zu vermeiden. Hier wird im Besonderen auf
das Quartier A2 und die Sichtachse des Boulevard-Nord
hingewiesen.

Ein besonderer Aspekt in der Gestaltung des Quartiers
A2 stellt die Ausformung der im Bebauungsplan ausge-
wiesene Geh-, Fahr-, Leitungsrecht, zu belastende
Flachen zugunstender Anlieger, der ErschlieBungstrager
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apersioner Wee

Planstrafle 1

Planweg 4

Gemeinschafts-
gerten

Planweg 3

PlanstralBe 4

Boulevard
Nord




Grundideen zur Strukturierung des Freiraums

und der Offentlichkeit (GFLAEO) dar. Diese wird in der
Verantwortung des privaten Projektentwicklers gestaltet,
stellt aber in der Realitat die eindeutige Verbindung vom
Boulevard-Nord mit dem zukinftigen Stadtteilplatz am
Albersloher Weg dar. Da die Flache ein Bindeglied als
Fortsetzung des Boulevards als auch des Stadtteilplatzes
und zudem eine den Geb&uden zugeordnete Flache
darstellt, kann zum jetzigen Zeitpunkt nur eingeschrankt
eine Anforderung an die konkrete Gestaltung der Flache
formuliert werden. Vielmehr wére Uber die Bewertung
der Arbeitsergebnisse eines Realisierungs-wettbewerbs
sicherzustellen, dass die GFLAEO-Flache als halboffent-
liche Flache gestaltet, jederzeit zuganglich und aus der
Grundgestaltung heraus die verbindende Funktion in der
Ortlichkeit wahrnehmbar ist.

Wegebeziehung

Griinverbindung
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B.1 Quartier B: Leitbild

Quartier B: Campus

Quartier B ist durch seinen hochwertigen, denkmalge-
schitzten Gebaude- und Baumbestand gepragt, der in
seiner Gesamtheit ein aul3ergewdhnliches, parkartiges
Umfeld bildet. Aufgrund dieser Besonderheit und der
zentralen Lage am Albersloher Weg werden die beste-
henden Gebaude mit zentralen 6ffentlichen Funktionen
belegt und so der besondere Charakter des Bereichs
optimal genutzt. In dieses Ensemble ist der historische
Entrée Platz als zentrale Adresse integriert.

a4

Photo: Stadt Minster
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B.2 Quartier B: Bebauung
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Raumbildung

Die Gebaude B1 (Start-Up Zentrum), B2 und B3a/b
(Grundschule) bilden ein abgestimmtes Ensemble, das
den Entrée-Platz einschlie3t und raumlich definiert. Die
Gebaude B3c, B4a und B4b sind als alleinstehende
Objekte im Casino Park konzipiert.

Prinzip ,Entrée-Ensemble”

Die Bestandsgeb&dude B2 und B3a sind besonders in
ihren Kubaturen zu erhalten. Um die ruhige Symmetrie
des Platzes zu unterstlitzen, sollen die Kubaturen der
Gebaude B1 und B3b mit Ausnahme des fiinfgeschos-
sigen Teils von Geb&aude B1 die gleiche H6he aufweisen.

»®

Prinzip ,Entrée-Ensemble”




Raumbildung und Kubatur

Gechossigkeit

Die Geschossigkeit in Quartier B orientiert sich am
vorhandenen Baubestand. Lediglich das Gebaude B1
setzt am sudlichen Ende des York-Platzes mit seinen
5 Geschossen einen baulichen Akzent. Erweiterungs-
bauten, wie im Falle der Kita (Gebaude B4b), sollen
grundsatzlich die Geschossigkeit und Traufhdhe des
Bestands ubernehmen.

Prinzip ,Hochpunkt York-Platz"
Das Gebaude B1 markiert einen finfgeschossigen
Hochpunkt am sudlichen Ende des York-Platzes. Dieses

Prinzip gilt auch fur den Fall des Erhalts der ehemaligen
Funkerwerkstatt (vgl. Umnutzungsstudie).

s’

Prinzip ,Hochpunkt York-Platz"

a7



B.2 Quartier B: Bebauung

Nutzungen

Die geplanten Nutzungen kénnen dem nebenstehenden
Diagramm entnommen werden. Au3erdem wird flr das
Erdgeschoss des Start-up Zentrums (B1) im Bereich

des York-Platzes eine gastronomische Nutzung vorge-
schlagen. Diese kann auf das benachbarte Gebaude (B2)
erweitert werden.

Legende Nutzungen

‘ Burgerhaus
- Start-up Zentrum

48

optionale
Cafeteria/lMensa




PKW-Stellplatze

Die Anlage einer Tiefgarage ist zur Reduktion ebenerdiger
Parkstande und zum Erhalt der herausragenden Frei-
raumqualitat winschenswert. Konkret ist dies im Bereich
des Gebaudes B1 zulassig.

Legende Stellplatze

\\ Stellplatze Tiefgarage,
\ optional

~ Stellplatze ebenerdi

<= b ¢

Fahrradabstellplatze

Nutzungen
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B.2 Quartier B: Bebauung

Start-Up Zentrum (B1)

Das Start-Up Zentrum liegt an der stadtebaulich wichtigen Typologische Varianten
Schnittstelle zwischen York-Platz und Entrée-platz. Seine 1. Neubau
Kubatur tragt daher entscheidend zur raumlichen Defini- drei-/fiinfgeschossiger Neubau

tion dieser zentralen Raume bei.
2. Bestandserhalt und Ergéanzung

Erhalt der ehemaligen Funkerwerkstatt, erganzt

durch fiinfgeschossigen Erweiterungsbau am York-
Der Haupteingang zum Start-Up Zentrum liegt direkt Platz

am Entrée-Platz, weitere Eingange sollen aber auch

zum York-Platz angeordnet werden. Ein Tor durch das
Gebaude bietet eine direkte Verbindung zwischen York-
Platz und Entrée-Platz. Die Café-Nutzung im Erdgeschoss
soll zur Aktivierung beider Platze beitragen.

Prinzip ,Doppeladresse Entrée-Platz und York-Platz*

Prinzip ,Doppeladresse Entrée-
Platz und York-Platz*
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Variante 1
Neubau

Variante 2
Bestandserhalt und Erganzung



Start-Up Zentrum

Studie Bestandserhalt und Erganzung Legende Umnutzung

Die ehemalige Funkerwerkstatt (Bestandsgebaude 26) Cafe

steht am westlichen Ende des Baugrundstiicks B1.
(Die hier dargestellten Plane sind ein Auszug aus dem
Dokument Untersuchung Erhalt Bestandsgebaude 26
mit Gewerbe (Start-Up & Café) Nutzung, 30.11.2016,
Lorenzen Mayer Architekten GmbH, Argus Stadt- und
Verkehrsplanung, ARGE: IFS + Miiller-Kalchreuth Stadt-
hydrologie und Wasserwirtschaft, Atelier Loidl Land-
schaftsarchitekten) Vorschlag Regelschnitt:
Umnutzung Bestandsgebaude.

Biro

Gemeinschaftsbereiche

Versorgungsflache

Historische Entwicklungsschritte des Gebaudes

Links:  Vorkriegszustand
Mitte:  Ist-Zustand nach Teilzerstérung und Erweiterung
Rechts: Variante Bestandserhalt und Erganzung

Vorschlag Erdgeschoss: Bestandserhalt und Ergénzung
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B.2 Quartier B: Bebauung

Grundschule

An der Sudseite des Entrée-Platzes ist eine 4-ziigige
Grundschule vorgesehen. Aktuell ist diese inkl. Sporthalle
und Ganztagesbereich geplant. Die ehemalige Wache
mit Kfz-Hallen (Bestandsgebaude 2) soll in das Konzept
integriert werden.

Prinzip ,Adresse Entrée-Platz"

Der Haupteingang fur die Schulgebaude erfolgt direkt vom
Entrée-Platz. Entsprechend sind alle Spielflachen auf der
Sidostseite des Gebaudes am Casino Park zu planen.

Prinzip ,Adresse Entreeplatz*

52

Typologische Varianten

1. Neubau:
Neubau Hauptgebaude und Umnutzung der ehemali-
gen Wache

2. Bestandserhalt und Erganzung:
Teilerhalt und Erweiterung des ehemaligen Stabsge-
baudes und Umnutzung der ehemaligen Wache

Variante 1
Neubau

Variante 2
Bestandserhalt und
Erganzung



Studie Bestandserhalt und Ergénzung

Das ehemalige Stabsgebaude (Bestandsgebaude 3)
steht am westlichen Ende des Baugrundstiicks B3. (Die
hier dargestellten Plane sind ein Auszug des Dokuments
Untersuchung Erhalt Bestandsgebaude 3 mit Schulnut-
zung, 04.10.2016, Lorenzen Mayer Architekten GmbH,
Argus Stadt- und Verkehrsplanung, ARGE: IFS + Mller-
Kalchreuth Stadthydrologie und Wasserwirtschaft, Atelier
Loidl Landschaftsarchitekten)

(oben rechts) Vorschlag Schnitt: abgesenkter Neubau der
Sporthalle und Umnutzung der Bestandsgebaude

(rechts) Vorschlag Erdgeschoss: Umnutzung der
Bestandsgebaude und Ergédnzung der Baukdrper mit
Sporthalle und Unterrichtsriegel

(unten) Historische Entwicklungsschritte des Gebaudes

Links: Vorkriegszustand
Mitte: Ist-Zustand nach Teilzerstorung
Rechts: Variante Bestandserhalt und Erganzung

oooo0o0ogog 0o o

Legende Umnutzung

Sporthalle und Nebenraume
UnterrichtsrAume
Verwaltung

offener Ganztagsbereich

Nebenraume

>

X

N

Grundschule

W 00T Bunidsuam

\\\
N
res}r‘cne Aufiénflache

ca. 1.400 m¥/

/// A

Laufbahn 350 m?

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
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B.2 Quartier B: Bebauung

Materialitaten und Farben

Prinzip ,einheitliches Material*

Zur Starkung des bestehenden Ensembles ist bei Umbau,
Erweiterung oder Ersatz eines Bestandsgebaudes

sowie fir Neubauten Ziegel als Fassadenmaterial zu

verwenden. Der Farbton, der Charakter und die Oberfla-

chenbeschaffenheit des Ziegels ist in Anlehnung an den
historischen Baubestand zu wahlen (s. Palette 1 Feld a).

\
<

Einheitliche Materialitét in Einklang Prinzipien ,vertikale Durchgéangigkeit,
mit den Bestandsgeb&auden Beispiel Lochfassade
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Prinzip , vertikale Durchgangigkeit"

Bei allen Gebauden werden in Korrespondenz mit den
Bestandsgebauden die Fassaden in einem durchge-
henden Material vom Erdgeschoss bis zum Dach ausge-
fuhrt. Abgesetzte Staffelgeschosse sind zu vermeiden.

Palette 1
Fassade Hauptmaterial

Prinzip ,Nebenmaterialien*

Neue Gebaude sollen in einer Farbe und einem Hauptfas-
sadenmaterial ausgefuhrt werden. Falls ein Nebenmate-
rial verwendet wird, sollte dieses untergeordnet sein und
hinsichtlich seiner Farbe mit dem Hauptmaterial korre-
spondieren. Leichte Differenzierungen von Geschossen
oder Nutzungen kénnen durch Detaillierung, Positionie-
rung der Fenster oder Texturen erzeugt werden.

Palette 2
Farbe Fensterrahmen

RAL 9010 Reinweil3

Materialitat und Farbe

Prinzip ,abgestimmte Fensterfarben”

Die Fensterrahmen von Neubauten und Bestands-
gebauden sind, angelehnt an die Bestandssituation,
beispielsweise in der Farbe A (RAL9010 Reinweil3) der
Farbpalette 2 auszufihren.

Beispiel bestehende Fassadendetails

Photo: Stadt Miinster
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B.2 Quartier B: Bebauung

Fassadengestaltung

Prinzip ,abgestimmte Bestandserganzung*

Bei der Erweiterung von Bestandsgebauden sind Form
und Gestaltung des neuen Gebéaudeteils so an den
Bestand anzupassen, dass beide Teile zusammen eine
abgestimmte Form und Identitat bilden.

Prinzip ,abgestimmte Bestandsergénzung“
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Prinzip ,allseitige Gebaude*”

Alle Gebaude sind als freistehende Objekte ohne Riick-
seiten zu gestalten. Alle Fassaden sind mit Fenstern
und Offnungen zu aktivieren, fensterlose Giebel sind zu
vermeiden.

Prinzip ,Kopf und FuR*

Bei Flachdachgebauden sollten Fassadendffnungen
gréRere Abstande zum oberen und unteren Abschluss
des Gebaudes haben.

Prinzip , ruhige Lochfassade*

Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden. Der
Offnungsanteil sollte bei Gebaude B1 zwischen 35%

und 60% der Fassadenflache, und bei allen anderen
Gebauden zwischen 25% und 40% der Fassadenflache
liegen. Fassadendffnungen sollten einem regelmagigen
und ruhigen Raster folgen. Es sind stehende oder quadra-
tische Fensterformate zu verwenden.

Prinzip ,Kopf und FuR3“: Beispiel Fassade



Prinzip ,unsichtbare Technik®

Offnungen zu Versorgungsbereichen und Tiefgaragen
sind in das Fassadenraster zu integrieren. Ihre Detaillie-
rung orientiert sich an der tbrigen Fassade. Gleiches gilt
fur Zu- und Abluftéffnungen mechanischer Liftungsan-
lagen.

Prinzipien ,abgestimmte Bestandserganzung"“ und ,ruhige
Lochfassade”. Beispiel Lochfassade Kitagebaude mit
Offnungsanteil von ca. 40% (Neubauteil)

Eingang Offizierskasino
Photo: Stadt Miinster

Fassaden und Fenster
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B.3 Quartier B: Freiraum und Erschliel3ung

Hierarchie Freiraum

Quartier B wird im Besonderen durch die grofRen 6ffent-
lichen Freiraume des Entrées und des Casino Parks

gepragt.

Quartiersibergreifende 6ffentliche Freiraume

Uber die offentlichen Freiraume fiihren viele Wege-
beziehungen vom Albersloher Weg in das ehemalige
Kasernengebiet hinein. Hervorzuheben sind hierbei

die begradigte Einfahrt zum historischen Entrée, die
zusatzlichen Durchbriiche in der historischen Mauer in
Verbindung mit dem Wegenetz im Casino Park und der
Durchgang durch den nérdlichen Neubau zum York-Platz.
Um das Zentrum des Casino Parks frei zu halten, sind
die Kitaspielflachen bstlich des Gebaudes am Rand des
Parks zu planen.

Andere Freirdume

Zusatzliche quartiershezogene 6ffentliche Freirdume

gibt es im Quartier B nicht. Auch zu den privaten Frei-
raumen der Schule und der Kindergéarten werden hier
keine weiteren Hinweise gegeben, sie sind in der weiteren
Objektplanung festzulegen.

Legende Freiraumtypen
offentlicher Grinraum

offentlicher Platz
offentlicher StraRenraum

Schulhof / KiTa (privat)

[NEE

(,Offentlich, privat und gemeinschaftlich*
beschreiben die Nutzung, nicht die
Eigentumsverhéltnisse)

58

Spielplatz KiTa

Schulhof Grundschule

Entrée

Casino Park

Spielplatz KiTa



Ubersicht AuRenraum

ErschlieBungsprinzip und -hierarchie

Es ist darauf zu achten, dass sich innerhalb des Quartiers,
die fur die Offentlichkeit nutzbaren Gehwege teilweise

auf privatem Eigentum befinden, insbesondere rund um
das Baumcarrée des Entrées. Fiir die Durchlassigkeit und
Erlebbarkeit des Quartiers sind diese zusatzlichen Wege,
die fUr jedermann zugéanglich sind, &uf3erst wichtig.

Die Erschlieung aller Gebaude im Casino Park erfolgt
von der Parkseite. Fir die Kita ist ein sekundérer Eingang
vom Wiegandweg denkbar.

Legende StraRenhierarchie
Stral3e

_ Wohn- und ErschlieBungsstralie
(—)
—

Wohnweg
(verkehrsberuhigt)

private Zufahrt zu
Stellplatzen

offentliche Gehwege + von der Offentlichkeit nutzbare
Wege

_ Ubergeordnete Bedeutung
«mmy quartiersverbindend
¢==4 quartiersbezogen

ey StraReniibergénge
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B.4 Quartier B: Grundideen zur Strukturierung des Freiraums

Freiraum

Das Quartier B umfasst die Gebaude und Freiflachen im
Bereich der aktuellen Hauptzufahrt der Kaserne sowie die
Flachen um das ehemalige Offizierskasino. Die Flachen
sind im Bebauungsplan als Mischgebiet (B1 und B2)
sowie als Gemeinbedarfsflache (B3 und B4) festgesetzt.
Weiter sind die vorhandenen, baumbestandenen Rasen-
flachen als bffentliche Grunflachen ausgewiesen.

Es ist aktuell davon auszugehen, dass die Flachen weit-
gehend durch die Stadt Minster oder aber durch deren
Tochterunternehmen entwickelt werden. Die Reglementie-
rung der gestalterischen Vorgaben kann so mit grundséatz-
lich minimiert werden.

Gleichwohl ist innerhalb dieser Leitlinie darauf hinzu-
weisen, dass die vorhandene Torsituation als Auftakt
der Kaserne in seiner Wahrnehmung auch zukinftig
erhalten werden soll. Die Hauptzufahrt ist nicht nur durch
die vorhandenen Gebaude beidseitig der Torsituation
gepréagt. Vielmehr kennzeichnen die beiden mit Eichen
bestandenen Rasenflachen westlich der Hauptgebaude
die aktuelle Zufahrt in das Kasernengelande. Es ware
insofern eine wesentliche Forderung der Gestaltungsleit-
linie, dass der vorhandene Charakter der Zufahrt in die
Kaserne erhalten bleibt.
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PlanstralRe 6

Planweg 6

PlanstralRe 4

Planweg 10




Die Planung der bffentlichen Verkehrsflachen nimmt den
Bestand bereits auf. Auch der Bebauungsplan bericksich-
tigt diesen Anspruch, indem er die Grunflachen beidseitig
der Hauptzufahrt festsetzt. Es ist Uber eine qualifizierte
Entwicklung der einzelnen Quartiere B 3 und B 4 in der
Verantwortung der Stadt Munster sicher zu stellen, dass
auch mit der Umstrukturierung der Geb&aude, deren veran-
derte Nutzung und der damit verbundenen Gestaltung der
gebaudenahen Freiflachen offene Grunflachen entstehen
und die Gebaude als Raumkante wirken. Stellpléatze und
sonstige technische Infrastrukturen sind diesem Leitbild
folgend nachrangig und dezent anzuordnen.

Die neuen Nutzungen der bestehenden Gebaude wie
zum Beispiel des Blrgerhauses machen auch ange-
passte ErschlieBungswege erforderlich. Es ist nicht
auszuschlie3en, dass zum Beispiel fir die Zuganglichkeit
des Birgerhauses auch eine Offnung der vorhandenen
Einfassung der Kaserne gepruft werden muss. Sofern die
bestehende Mauer als Einfassung der Kaserne punktuell
aufgeldst werden muss, sollte dieser Eingriff deutlich
erkennbar und der historische Verlauf der Mauer weiterhin
in der Ortlichkeit nachvollziehbar sein. Es ware daher mit
dem ersten planerischen Eingriff in die Mauer zu prufen,
wie dieser nachvollziehbar und im Sinne des Denkmal-
schutzes hergestellt werden kann.

Ziel ist es, dass die verbleibenden Mauerkdpfe mit einem
modernen Material gesichert werden und das Material
als Linie innerhalb der Mauer6ffnung fortgesetzt wird.
Denkbar ware es, die Mauern mit Stahl einzufassen und

Grundideen zur Strukturierung des Freiraums

die Mauerlinie mit Stahlbandern oder Stahlbandseg-
menten fortzufihren. Da alle Eingriffe in die Mauer mit
dem Denkmalschutz abzustimmen sind, obliegt es der
Stadt Munster tUber das Instrument des Denkmalschutzes
einen einheitlichen Umgang mit der Kasernenmauer bzw.
deren punktueller Offnung festzulegen.

Vorhandene Grinstruktur

Gestaltungsprinzip Mauer6ffnung
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C.1 Quartier C: Leitbild

Quartier C: Gartenwohnen

Das Quartier C bietet Raum fir zeitgendssisches Wohnen
mit Garten. Dementsprechend ist der Charakter des Quar-
tiers ganz wesentlich von seinen privaten, semi-privaten
und offentlichen GartenrAumen gepragt. Typologisch wird
eine Mischung aus Geschosswohnbauten und Reihen-
hausern mit zugeordneten Gérten oder Dachterrassen
angeboten. Fir Wohnungen ohne direkten Gartenbezug
gibt es weitere Gartenparzellen in den Freibereichen des
Quartiers.
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»Privatgarten” und ; : j i

Reihenhauser

~§

e
~

»Gemeinschaftsgarten und
Geschosswohnungen

.
.
.

"'
.

»Quartiersgarten“ und
Geschosswohnungen

o~
C
/%&

Gartenwohnen

,Gartenwohnen*
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C.2 Quartier C: Bebauung

Raumbildung

Ziel ist es, ein einheitliches, durch Garten gepragtes
Quartier zu schaffen. Zehn unterschiedlich dimensionierte
Baubltcke bilden hierbei den Hintergrund fiir vielféltige
und charaktervolle Gartenrdume.

Prinzip ,homogene Baubldcke*

Zeilen- und punktférmige Gebaude bilden jeweils einen
Baublock mit einer durchgehenden, maximalen Fassa-
denhbhe. Lediglich die Punktbebauung (Typologie IIl)
kann die Ubrigen Gebaude des Baublocks Uberragen.
Eine durchgangige Riickstaffelung zu den angrenzenden
Straf3en ist zu vermeiden.

Prinzip ,aufgelockerter Blockrand*

Bei den gréReren Baublécken werden die Gebaude durch
Zugange zum privaten Hofbereich unterbrochen und
aufgelockert.

75m > Bl. > 32m

A
N

Prinzip ,homogene Baublocke* Prinzip ,aufgelockerter Blockrand*
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Raumbildung und Kubatur

Geschossigkeit

Prinzip , Zinnen*

Um die Idee des Gartenquartiers auch baulich zu unter-
stutzen, sollen im Bereich der viergeschossigen Zeilen-
bebauung (lll+) mbglichst groBzugige Dachterrassen
vorgesehen werden. Hierzu sind nord-siid-ausgerichtete
Einschnitte, die sog. Zinnen, zu planen.

Die viergeschossigen Abschnitte sollten hierbei 9 - 15m
lang sein und insgesamt etwas weniger als zwei Drittel
der gesamten Fassadenldange umfassen. Der Abstand
zwischen den viergeschossigen Abschnitten sollte 6 - 10m
betragen. Die Blockecken sind generell viergeschossig zu
planen.

y

X+ X, + X, + X, 2
—_—_— L —

y 3
X => 9-15m

Abstand x - x =6 -10m
Prinzip ,Zinnen“
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C.2 Quartier C: Bebauung

Drei Typologien

Die 10 Baublocke des Quartiers werden aus drei unter-
schiedlichen Gebaudetypologien gebildet. Auf diese
Weise entsteht ein lebendiges und vielfaltiges Quartier.

Legende Typologien

Typologie |

Gartenh&user

Typologie Il
Geschosswohnungsbau mit
Gemeinschaftsgéarten

Y Typologie lll
\ ~  Geschosswohnungsbau Punkthaus
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PKW-Stellplatze

Die nachzuweisenden PKW-Stellplatze befinden sich in
Tiefgaragen oder ebenerdig am Quartiersrand.

Fir die Tiefgaragen sind Flachen in den Baufeldern C2,
C6 und C10 vorgesehen. In den Baufeldern C2 und
C10 erfolgt die Zufahrt tiber die ErschlieSungsbigel, im
Baufeld C6 Uber einen angrenzenden Wohnweg. Alle
TG-Einfahrten sind in die Geb&aude zu integrieren.

Offentliche Besucherstellplatze sind entlang der Quar-
tiersrander und in begrenztem Maf3e in den verkehrsberu-
higten Wohnwegen angeordnet.

Legende PKW-Stellplatze
Stellplatze Tiefgarage

TG-Einfahrt

Stellplatze ebenerdig, Quartiersrand

Stellplatze ebenerdig, Wohnweg

Fahrradabst. im Hof, optional

SNIER

Nutzungen
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C.2 Quartier C: Bebauung

Typologie |: Gartenhauser

Die dreigeschossige Bebauung der Baufelder C1, C4,
C5, C8 und C9 verfugt Uber groBe Privatgarten und ist
entsprechend fur Familien geeignet. Sie ist durch eine
klare Trennung von privatem und 6ffentlichem Raum
gekennzeichnet.

Hof
+0.30 StraBe

’ +0,0
v | - =il

Regelschnitt
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Prinzip , privater Garten“

Die Geb&aude erhalten hofseitig grof3zligige private
Garten.

Prinzip ,differenzierte ErschlieRung*”

Die HaupterschlieRung der Geb&ude erfolgt direkt von
den Wohnwegen. Gartenseitige Eingénge fungieren als
Nebeneingénge.

Typologische Varianten:

1.

dreigeschossige Reihenh&auser mit hofseitigen Privat-
garten, Breite der Hauser zwischen 5m und 7,50m

groRRe Etagenwohnung mit hofseitigem Privatgarten
im Erdgeschoss; Maisonettewohnungen mit Dachter-
rassen in den Obergeschossen

Etagenwohnungen mit Gemeinschaftsgarten auf dem
Dach und groRen Géarten fur die Erdgeschosswoh-
nungen

Prinzip ,privater Garten*

Prinzip ,differenzierte ErschlieBung”



Typologie | - Gartenhauser

v

PR\
‘%%

Variante 1 Variante 2 Variante 3
dreigeschossige Reihenhauser Etagenwohnungen und Maisonetten Etagenwohnungen mit Dachgarten
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C.2 Quartier C: Bebauung

Typologie Il: Geschosswohnungsbau mit Gemeinschaftsgarten

Die drei- bis viergeschossigen Gebaude bilden einheit- Prinzip , Dachterrasse” Typologische Varianten:

liche Baublocke in den grofRieren Baufeldern (C2, Alle Dachgeschosswohnungen sollen eine groR3ziigige 1. Etagenwohnungen mit privaten Terrassen und Balko-
C3, C6, C7 und C10). Sie beherbergen klassischen Dachterrasse erhalten. nen

Geschosswohnungsbau und gruppieren sich jeweils um 2. Gestapelte Maisonetten mit privaten Terrassen

einen gemeinschaftlich genutzten Innenhof. Prinzip , differenzierte ErschlieRung®

Die ErschlieBung der Geb&ude erfolgt direkt von den
Wohnwegen. Alle Erdgeschosswohnungen und Trep-
Die Innenhéfe sind als Gemeinschaftsgarten mit privaten penhauser sollten einen direkten Zugang zum Gemein-
Terrassen am Rand zu planen. schaftsgarten im Hof bieten.

Prinzip , Gemeinschaftsgarten®

Hof EG. .
+0,50 bis |EEUEIRJES sl
+0,75 +0,75 rafe
w7 +0,0
Regelschnitt Prinzip ,Gemeinschaftsgarten“ und ,Dachterrasse” Prinzip ,differenzierte ErschlielBung*
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Varianten 1
Etagenwohnungen

v

Typologie Il - Geschosswohnungsbau mit Gemeinschaftsgarten

Variante 2
gestapelte Maisonetten
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C.2 Quartier C: Bebauung

Typologie lll: Geschosswohnungsbau Punkthaus

Die viergeschossigen Punkthauser bieten Etagenwoh-
nungen mit Aussicht Uber den angrenzenden offentlichen
Freiraum und die Gemeinschaftsgéarten. Die Geb&ude
bilden gemeinsam einen Baublock (C2, C3, C6, C7 und
C10) mit den Gebauden der Typologie II.

EG.
H(())fso bis +0,75 bis
+0, i
+Oc +1 ,25v fg!%?:

Regelschnitt
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Prinzip , visueller Gartenbezug“ Typologische Varianten:

Die Gebaude sollen durch grof3zuigige Fenster, Loggien 1. Freistehende Punktbebauung als Mehrfamilienhaus
oder Balkone mit den angrenzenden Freiraumen in Bezug mit Etagenwohnung (Baufelder C2, C6 u. C10)
gesetzt werden. 2. Freistehende Punktbebauung mit Kita im Erdge-

schoss und Etagenwohnungen in den Obergeschos-

Prinzip , differenzierte ErschlieBung*“
sen (Baufelder C3 u. C7)

Die ErschlieRung erfolgt direkt vom angrenzenden
Wohnweg.

< 2 <
N\

Prinzip ,visueller Gartenbezug* Prinzip ,differenzierte ErschlieRung”



Typologie Ill - Geschosswohnungsbau Punkthaus

¢ ———————

\

Varianten 1 Variante 2
Mehrfamilienhaus Mehrfamilienhaus mit Kita im Erdgeschoss
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C.2 Quartier C: Bebauung

80

Einheitliches Quartier in einem
Material und drei Farben

Materialitaten und Farben

Prinzip ,einheitliches Material*

Um eine einheitliche Erscheinung des Quartiers zu
erreichen, sind alle Gebaude in echtem Kratzputz auszu-
fahren.

Prinzip ,differenzierte Farbigkeit"

Zur Differenzierung sind die Gebaude in drei aufeinander
abgestimmten Farbtdnen anzulegen. Die Farbverteilung
und Farbigkeit orientiert sich an der nebenstehenden
Ubersicht und den Farbbeispielen a (Alsecco 1155), b
(Alsecco 11583) und c (Alsecco 1152) der Palette 1.

Prinzipien ,vertikale Durchgangigkeit,
Beispiel Lochfassade



Prinzip ,vertikale Durchgangigkeit"

Die Gebaude werden in einem Material vom Erdgeschoss
bis zum Dachgeschoss durchgefiihrt. Abgesetzte Staffel-
geschosse sind zu vermeiden.

Palette 1:
Fassade Hauptmaterial: Kratzputz

Farbe wie Alsecco 1155 Farbe wie Alsecco 1153

Farbe wie Alsecco 1152

Prinzip ,Nebenmaterialien*

Falls ein Nebenmaterial verwendet wird, sollte dieses
untergeordnet sein und hinsichtlich seiner Farbe mit dem
Hauptmaterial korrespondieren. Leichte Differenzierungen
von Geschossen oder Nutzungen kénnen durch Detaillie-
rung, Positionierung der Fenster oder Texturen erzeugt
werden.

Palette 2:

Farbe Fensterrahmen

A

C32 Eloxal

alternativ:

RAL 1035 Perlbeige
Folierung analog C32

Materialitat und Farbe

Prinzip ,abgestimmte Fensterfarben”

Fensterrahmen und andere Fassadendetails sind in
Anlehnung der Farbe A (RAL 1035 Perlbeige) der Farbpa-
lette 2 auszufiihren.

Beispiel Fenster- und Fassadendetails
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C.2 Quartier C: Bebauung

Fassadengestaltung

Prinzip ,umlaufende Fassade”

Um jeden Baublock als gestalterische Einheit wahr-
nehmbar zu machen, ist eine umlaufende Fassaden-
gestaltung zu wahlen. Alle Fassaden sind mit Fenstern
und Offnungen zu aktivieren, fensterlose Giebel sind zu
vermeiden.

N Y
v N
NI
N
v
|<>
N
N Y
N
N Y
N
\
\
\
Iv N
R
~

Prinzip ,umlaufende Fassade*

82

Prinzip ,ruhige Lochfassade*”

Die Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden. Der
Offnungsanteil sollte zwischen 25% und 40% der Fassa-
denflache liegen. Der Offnungsanteil der Punktbebauung
(Typologie Ill) darf maximal 50% der Fassadenflache
betragen. Die Fassadendéffnungen sollten ein regel-
mafiges ruhiges Raster bilden. Es sind stehende oder
quadratische Fensterformate zu verwenden.

Prinzip ,ruhige Lochfassade“
Beispiel mit ca. 33% Offnungsanteil

Prinzip ,ausgerichtete Balkone*

Private Freibereiche in Form von Balkonen kénnen auf
der Hofseite angeordnet werden. Stral3enseitig sind keine
auskragenden Bauteile gestattet. Die Punktbebauung ist
von dieser Satzung ausgenommen.

Prinzip ,ausgerichtete Balkone®: Anordnung nur
zum Hof mit Ausnahme der Punktbebauung



Prinzip ,, Kopf und FuRR*

Fassadendéffnungen sollten gréRere Abstédnde zum oberen
und unteren Abschluss des Gebaudes haben.

100
0000
e

Prinzip ,Kopf und Fuf3®

Beispiel Lochfassade
Lotter Stral3e - Osnabriick, Lorenzen Mayer
Architekten

Fassaden und Fenster
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C.3 Quartier C: Freiraum und Erschlie3ung

Freiraum und Erschlielung

Die Qualitat des Quartiers hangt ganz wesentlich von
der Qualitat und Stimmung der privaten, semi-privaten
und o6ffentlichen Gartenrdaume ab. Diese bilden einen
vielfaltigen Erlebnisraum und machen den besonderen
Charakter des Quartiers aus.

Die StralRen der HaupterschlieBung fassen das Quar-
tier umlaufend ein, innerhalb des Quartiers erfolgt die
ErschlieBung tber verkehrsberuhigte Wohnwege und
SpielstralZen.

Legende Freiraumtypen
offentlicher Griinraum

offentlicher Platz

offentlicher Stralenraum

offentliche Spielstralle

offentlich zugangliche Gemeinschaftsgéarten

Privatgéarten

JONTHEE

KiTa (privat)
gemeinschafltiche Stellplatze

(,6ffentlich, privat und gemeinschatftlich “

beschreiben die Nutzung, nicht die Eigentums-

verhaltnisse)

Boulevard Nord

A

Quartiersgarten

$
\

o
S

N

3
) 3
«|

b _

Spielplatz KiTa

Spielplatz KiTa

Quartierswaldchen
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C.4 Quartier C: Grundideen zur Strukturierung des Freiraums

Freiraum

Wahrend das Quartier D auf der Basis der historischen
Situation als offene Rasenflache mit einem denkmalge-
schitzten Gebaudebestand gestaltet wird, wird das Quar-
tier C im Norden mit verdichteten Mehrfamilienhausern
entwickelt. Um der baulichen Dichte entsprechende Frei-
rdume entgegensetzen zu kdnnen, sind in die einzelnen
Gebaudezeilen Grinparzellen integriert. Die Grinrdume
mit einer moglichen Tiefgaragennutzung werden tber

die ErschlieBungstrager gestaltet. Zwei der Grunflachen
verbleiben auch zukinftig in 6ffentlicher Verantwortung.
Der Quartiersspielplatz wird mit einer Spiel- und Aufent-
haltsfunktion fur die anliegenden Anwohner gestaltet. Die Planweg 4
zweite Grunflache kann langfristig als Burgergarten und a

Gemeinschaftsflache entwickelt werden. Cc1 Gemeinschafts-
garten

PlanstralRe 4

—
Die sudlichen Grundstiicksgrenzen bilden die Raumkante %
zum Boulevard-Nord. Um diesen iiber die komplette @ Planweg 3
StraRenléange als Einheit darzustellen, ist es von zentraler D—“f
Bedeutung, dass die Grundsttuicksgrenze einheitlich B - O
gestaltet wird. Mit der Pflanzung einer Hainbuchenhecke
auf den privaten Grundstucksflachen kann dieses Ziel
erreicht werden. Die Hecke sollte eine Endhdhe von
160 cm haben, so dass sie als Raumkante wirkt und die
dahinter liegende Gestaltung der privaten Flachen keine
Auswirkung auf die Wahrnehmung des Boulevard haben.
Einfriedungen sind innenliegend und damit versteckt Planweg 1
herzustellen. Je Parzelle ist maximal eine Anbindung der
Garten an den Boulevard-Nord zulassig. Diese sollte auf
120 cm Breite begrenzt und blickdicht ausgefiihrt werden.

Planstraflle 3

Planweg 2

> N
Planweg 6

Quartiersspiel-
platz
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Planstralie 6



Auch die ndrdliche Grundstiicksgrenzen stellen Raum-
kanten zu 6ffentlichen Flachen dar. Diese werden jedoch
weniger als Aufenthaltsflache sondern vielmehr als
Verkehrsflache mit umfangreichen Stellplatzanlagen
gestaltet. Die baulichen und vegetativen Einfassungen
sollten eine Hohe von 150 cm nicht Uberschreiten, so
dass die Garten als Grunflache wahrgenommen werden
kénnen und die versetzten Gebaude die eigentlichen
Raumkanten darstellen. Auch in diesem Bereich ist

Oben: Schnitt C4 / Unten Schnitt C5

Grundideen zur Strukturierung des Freiraums

maximal eine Anbindung der Gérten an die 6ffentliche
Flache zulassig. Die privaten Freiflachen zwischen
Gebaude und StrafBe sind als Spiel- und Erholungsflache
zu gestalten. Zentrale technische Einrichtungen wie

z.B. Uberdachte Fahrradstellplatze sind in diesen Berei-
chen ausgeschlossen sofern nicht eine untergeordnete
Wahrnehmung uber entsprechende Freiflachenplanungen
nachgewiesen werden kann.

Oben: Schnitt C1 / Unten Schnitt C2

Die ErschlieBung der Geb&ude erfolgt Uber die einzelnen
WohnstraRen. Die hier anzuordnenden Fahrradstellplatze
sind als einfache Anlehnbuigel herzustellen und diirfen
eine Anzahl von 3 Bugeln (= 6 Stellplatze) je Hauseingang
nicht Uberschreiten. Die befestigten Flachen dirfen nicht
mehr als 30 % der Stral3enléange betragen, so dass der
Charakter begrunter Vorgéarten das Bild pragt.
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C.4 Quartier C: Grundideen zur Strukturierung des Freiraums

Die Mullstellplatze kbnnen entweder als Unterflurcontainer
zentral in den jeweiligen Gebaudeliicken oder dezentral-
oberirdisch in den Hauseingéangen angeordnet werden.
Sowohl die oberirdischen Miillstandorte als auch sonstige
technische Einbauten sind zu begriinen, einzuhausen
oder aber in die Gebaude zu integrieren.

Befestigte Flachen sind mit Betonsteinen in erdfar-

benen oder grauen Farben in moglicher Kombination mit
Natursteinbandern etc. herzustellen, damit die Vorgéarten
differenziert gestaltet werden kdnnen und gleichzeitig die
StraBe als Einheit wirkt. Bunte Oberflachen oder geflieste
Eingangsbereiche sind ausgeschlossen. Damit die
Vorgarten einen ,lebendigen” Charakter erhalten, dirfen
keine tristen Materialien wie Schotter oder Kies verwendet
werden.

Zu den bffentlichen Grunflachen sind die privaten Grund-
stiicke wie auch zum Boulevard-Nord mit einer minde-
stens 160 cm hohen Hainbuchenhecke zu bepflanzen, so
dass einheitliche Raumkanten entstehen. Anbindungen
privater Wege an die beiden o6ffentlichen Flachen sind
ausgeschlossen.

Die drei privaten Grunflachen sollten moglichst einen
halb6ffentlichen Charakter bekommen und fiir die Anlieger
zuganglich sein, so dass die Summe der Teilflachen eine
Griinverbindung innerhalb des Quartiers C darstellt. Es
ware anzustreben, dass die Nutzungen und die Gestal-
tungen der Flachen aufeinander abgestimmt werden,
damit differenzierte Teilflachen mit eigenstandigen Gestal-
tungen entstehen. Bei einer halboffentlichen Nutzung der
Flachen sollten diese analog der 6ffentlichen Flachen
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mit einer Hainbuchenhecke zu den privaten Grunflachen
abgegrenzt werden.

Werden einzelne Grunflachen ausschlieBlich der privaten

Nutzung durch die anliegenden Eigentimer zugewiesen,
sind diese Flachen zur Straf3e hin einzugrunen.

Gemeinschaftsgarten



Grundideen zur Strukturierung des Freiraums

Quartiersspielplatz
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D.1 Quartier D: Leitbild

Quartier D: Wohnen im Park

Quartier D ist das Herz der ehemaligen Kaserne. Die
raumlichen Qualitaten der historischen Landschaft sind
zu erhalten und zu unterstiitzen. Dieser Bereich mit den
ehemaligen Mannschaftsgebauden und dem Exerzierplatz
in ihrer Mitte ist wesentlich fiir die historische Identité&t
der denkmalgeschitzten Kaserne. Die Gebaude sind als
Objekte in einer Parklandschaft zu verstehen. Als High-
light entsteht im Zentrum des Quartiers der sogenannte
Secret Garden. Trotz neuer baulicher und freirdumlicher
Interpretation soll der ehemalige Exerzierplatz in seiner
Lage und Grol3e ablesbar bleiben.
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Wohnen im Park




D.2 Quartier D: Bebauung

Raumbildung

Die historischen Geb&aude der Kaserne sind als freiste-
hende Objekte auf einem ,grunen Teppich* konzipiert.
Sie sind in einem regelmafigen Raster in drei Reihen

angeordnet.

Vier kleinere Gebaude (Typologie Il - Villa) sind als
Ergénzung des bestehenden Rasters geplant. Auf dem
ehemaligen Exerzierplatz entsteht auerdem ein grofRer
Baublock (Typologie I), in dessen Innerem sich der
sogenannte Secret Garden als besondere Attraktion des
Quartiers befindet.

Secret Garden - Prinzip , offene Ecken®

Alle vier Ecken des neuen Blocks D2 sollen als offener
Durchgang zum Secret Garden mit einer negativen Ecke
ausgebildet werden.

Secret Garden - Prinzip ,offene
Ecken*
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Raumbildung und Kubatur

Geschossigkeit

Secret Garden - Prinzip ,Zinnen*

Die Staffelgeschosse sollen im Bereich der Wohnwege
nicht zurtickgestaffelt werden. Fiir den zentralen Baublock
um den Secret Garten ist eine Teilung des Staffelge-
schosses in mehrere Abschnitte zu planen. Die héheren
Abschnitte sollen 9 - 15m lang sein und insgesamt etwas
weniger als die Halfte der gesamten Fassadenlange
umfassen. Der Abstand zwischen den hdheren Teilen
sollte 6 - 10m betragen.

X => 9-15m

Abstand x-x =>6 - 10m

Secret Garden - Prinzip
LZinnen*
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D.2 Quartier D: Bebauung

Nutzungen

Bis auf eine Kitanutzung in Geb&ude D3 ist fur alle
Gebéude eine Wohnnutzung vorgesehen. Der Haupt-

teil der Bestandsgebaude besteht aus den ehemaligen
Mannschaftshédusern, die in Mietwohnungsbau umgenutzt
werden sollen. Die Bebauung des ehemaligen Exerzier-
platzes sowie die Erganzungsbauten in den Baufeldern
Dla und D1c komplettieren das Wohnungsangebot im
Bereich Neubau.

Legende Typologien:
Typologie |
Secret Garden
Typologie Il
Villa

Typologie lll
Ehemalige Mannschaftshauser (Bestand)

Andere Bestandsgebaude




PKW-Stellplatze

Ein wesentlicher Teil der PKW-Stellplatze fir die
Bewohner befindet sich in der Tiefgarage unter der
Bebauung des ehemaligen Exerzierplatzes (Typologie

| - Secret Garden). Alle weiteren Stellplatze fur Bewohner
und Besucher sind ebenerdig am Quartiersrand geplant.

Legende PKW-Stellplatze

Stellplatze Tiefgarage

/% TG-Einfahrt
s |

Stellplatze ebenerdig,

Quartiersrand

Nutzungen




D.2 Quartier D: Bebauung

Typologie I: ,Secret Garden*

Das Gebéaude bildet einen einheitlichen Block um den im Prinzip , Secret Garden* Prinzip ,doppelte Erschlieung*

Hof befindlichen Secret Garden. Der Secret Garden ist als 6ffentlicher Raum mit privaten Aufgrund der &ffentlichen Zugénglichkeit des Secret
Die Qualitat dieses Baufeldes entwickelt sich ganz Garten am Rand zu planen. Der Zugang erfolgt tiber die Gardens erfolgt die Erschlieung des Geb&audes sowohl
wesentlich aus dem Kontrast der bestehenden Kasernen- offenen Blockecken. Atmosphérisch ist ein landschatftlich ber die umlaufenden Wohnwege als auch vom Secret
landschaft zum neuen Secret Garden. dichter, baumbestandener Raum zu konzipieren. Garden. Alle Erdgeschosswohnungen sollten auBerdem

o ) einen direkten Zugang zum Secret Garden erhalten.
Innerhalb der Blockstruktur wird eine typologische
Mischung aus Reihenhdusern und Etagenwohnungen
vorgeschlagen.

Il
. ),3 1
e IS 0 StraBe
+0,5 +0,0
Regelschnitt Prinzip ,Secret Garden*® Prinzip ,doppelte ErschlieRung”
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Typologien | und Il: Secret Garden und Villa

Typologie II: Villa
@ Die Gebaude dieser Typologie werden als Erganzungen

zwischen den zeilenartigen Bestandsgebauden des Quar-
tiers eingefugt. Analog zum Bestand sind sie als freiste-

hende ,Objekte im Park” konzipiert und mit Satteldach zu
planen.
A
. Prinzip ,, Objekt im Park*
v

Private Garten oder ebenerdige Terrassen um die
i
1
1
1

Gebaude sind aufgrund der parkartigen Gesamtanlage
nicht gestattet.

e

Prinzip ,analoge ErschlieBung*

Die ErschlieBung sollte in Anlehnung an den Bestand von
den untergeordneten Wohnwegen erfolgen.

Variante 1

Variante 2
Etagenwohnung

gestapelte Maisonetten
Typologische Varianten:
1. Etagenwohnung

2. gestapelte Maisonetten

+0,0

Typologischer Vorschlag:

Mix aus Reihenh&ausern und Etagenwohnungen

Regelschnitt

Prinzip ,,Objekt im Park* und ,analoge ErschlieRung“
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D.2 Quartier D: Bebauung

Typologie Illl: Mannschaftshauser

Bestandssituation

Die denkmalgeschitzten Bestandsgebaude sind so grup-
piert, dass sie jeweils mit zwei bis drei Gebauden einen
gemeinsamen ErschlieBungshof bilden.

Die Gebaude sind in der Regel zweigeschossig zuzuglich
des Dachgeschosses. Gebaude mit einem Geschoss
zuzlglich des Dachgeschosses sind die Ausnahme.

Das Erdgeschoss ist durchgehend erhdht, was die
typischen, vor den Geb&udeeingdngen angeordneten
Eingangstreppen notwendig macht. Die Grundrissorgani-
sation erfolgt Uber zwei Treppenh&auser mit dazwischenlie-
gendem Mittelgang.

Regelschnitt
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typische Gebaudegruppe



Typologie Il - Mannschaftshauser

Prinzip , Kubaturerhalt* Prinzip , Objekt im Park* Prinzip ,analoge ErschlieBung”

Um die bestehende Balance zwischen Freiraum und Private Garten oder ebenerdige Terrassen um die Bestehende Haupteingénge sollen erhalten bleiben.
Bebauung nicht zu storen, sind groRere Kubaturande- Gebaude sind aufgrund der parkartigen Gesamtanlage Um den Bedarf an zusatzlichen FuBwegen innerhalb
rungen zu vermeiden. Bei der Nutzung der Dachge- nicht gestattet. der historisch gewachsenen Freirdume zu minimieren,
schosse sind Gauben als Einzelgauben in Anlehnung sollten neue Eingange nur auf der Seite der bestehenden
an den Bestand zu planen. Sofern zusétzlich die 2. Eingange angeordnet werden.

Dachebene genutzt werden soll, sind auf die Fassaden-
und Dachgestalt der Denkméler abgestimmte einheit-
liche, die geschlossene Gestalt und Kubatur des Daches
bewahrende Lésungen notwendig.

Prinzip ,,Kubaturerhalt* Prinzip ,,Objekt im Park* Prinzip ,analoge ErschlieRung“
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D.2 Quartier D: Bebauung

Typologie Illl: Mannschaftshauser

Fur die Nachnutzung der ehemaligen Mannschaftshauser
sind unterschiedliche Ansatze zur Reorganisation der
Gebaudestruktur denkbar. Teilweise kdnnen diese auch
flexibel miteinander kombiniert werden. Da die innere
Struktur der denkmalgeschitzten Mannschaftsgeb&ude
soweit wie moglich erhalten werden soll, besteht die
gréRte Herausforderung im Umgang mit der derzei-

tigen MittelgangerschlieBung, die sich nur begrenzt mit
gréRBeren Wohnungsgrundrissen vereinen lasst.

Typologische Varianten:

1. Etagenwohnungen mit einem zusétzlichen
Treppenhaus:
Die Integration eines zusatzlichen Treppenhauses
in der Gebaudemitte ermdglicht eine klassische
Dreispanner-Organisation. Die Konsequenz ist aller-
dings ein massiver Eingriff in die Bestandsstruktur.
AuRerdem entstehen im Durchschnitt recht grolRe
Wohnungen.

2. Studentenwohnheim:
Die bestehende ErschlieBung ist fur die Nachnutzung
als Studentenwohnheim geeignet. Die Eingriffe in die
Bestandsstruktur wgren verhaltnismafig gering.

Regelschnitt
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Variante 1
Etagenwohnung; zusétzliches Treppenhaus

Variante 2
Studentenwohnheim



Variante 3

Reihenh&user und Etagenwohnen kombiniert

G e —————

Maisonettewohnungen im Dach

Typologie Il - Mannschaftshauser

Typologische Varianten:

Reihenh&user und Etagenwohnen kombiniert:

Die Bestandstreppen werden wie in Variante 1 als
Dreispanner-Erschlieung verwendet. Der Ubrige
Bereich wird vertikal in einzelne Abschnitte unterteilt
und als ,Reihenhaus” genutzt. Die Unterteilung in
Reihenhauser erfordert mehrere kleine Eingéange,
wodurch stark in die Bestandsstruktur eingegriffen
werden muss.

Maisonettewohnungen im Dach:

Etagenwohnungen im Erdgeschoss werden mit
Maisonettewohnungen, die jeweils das 1.0G und das
DG umfassen, kombiniert. Die Erdgeschosswohnun-
gen werden uber die Bestandstreppen bzw. direkt
von aul3en erschlossen. Im 1.0G bleibt der Mittel-
gang zur ErschlieBung der Maisonettewohnungen er-
halten. Der Eingriff in die Substanz fallt im Vergleich
zu Variante 3 geringer aus, da durch den Erhalt des
Mittelgangs im 1.0G die urspriingliche Struktur des
Gebé&udes zumindest teilweise erhalten bleibt.
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D.2 Quartier D: Bebauung

108

Gesamtschau Materialitat
Quartier D

Materialitaten und Farben

Prinzip ,einheitliches Material*

Zur Starkung des bestehenden Ensembles ist bei Umbau
oder Erweiterung eines Bestandsgebaudes sowie fur
Neubauten Ziegel als Fassadenmaterial zu verwenden.

Prinzip ,differenzierte Farbigkeit"

Bis auf die Bebauung um den Secret Garden (Typologie

1) sind der Farbton, der Charakter und die Oberflachenbe-
schaffenheit des Ziegels in Anlehnung an den historischen
Baubestand zu wahlen. (s. Palette 1 Feld A)

Die Bebauung um den Secret Garten ist aufgrund

ihrer Sonderstellung im Quartier von der Farbigkeit der
Bestandsgeb&aude zu differenzieren. Hier soll die Ziegel-
farbe der Fassade heller als die der Bestandsgebaude
sein. Der Farbton, der Charakter und die Oberflachen-
beschaffenheit des Mauerwerks sollen sich an Palette 2,
Feld A orientieren (beispielsweise Ziegel Petersen D76).

Prinzip ,vertikale Durchgangigkeit,
Beispiel Lochfassade



Prinzip , vertikale Durchgangigkeit"

Bei allen neuen Gebauden werden in Korrespondenz mit
den Bestandsgeb&auden die Fassaden in einem durchge-
henden Material vom Erdgeschoss bis zum Dach ausge-
fuhrt. Abgesetzte Staffelgeschosse sind zu vermeiden.

Palette 1: Typologie Il (Villa) und Typologie Ill (Bestandsgebaude):

Fassadenhauptmaterial (A) & Fensterrahmenfarbe (B)

Prinzip ,Nebenmaterialien*

Fur Typologie 1l (Villa) ist in Korrespondenz zum Bestand
kein Nebenmaterial erwiinscht. Falls fur die Fassaden der
Typologie | (Secret Garden) ein Nebenmaterial verwendet
wird, sollte dieses untergeordnet sein und hinsichtlich
seiner Farbe mit dem Hauptmaterial korrespondieren.
Leichte Differenzierungen von Geschossen oder
Nutzungen kénnen durch Detaillierung, Positionierung der
Fenster oder Texturen erzeugt werden.

Materialitat und Farbe

Prinzip ,abgestimmte Fensterfarben”

Die Fensterrahmen von Neubauten und Bestands-
gebauden sind, angelehnt an die Bestandssituation,
beispielsweise in der Farbe B/b (RAL9010 Reinweil3) der
Farbpaletten 1 und 2 auszufiihren.

Palette 2: Typologie | (Secret Garden)

Fassadenhauptmaterial (analog Petersen Tegl D76) & Fensterrahmenfarbe (b)

RAL 9010 Reinweil3

RAL 9010 Reinweil3
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D.2 Quartier D: Bebauung

Fassadengestaltung

Prinzip ,umlaufende Fassade”

Die Bebauung um den Secret Garden (Typologie I) soll
als einheitlich gestalteter Block in Erscheinung treten.
Sie ist daher umlaufend in der gleichen Fassadengestal-
tung auszufiihren. Bei den tbrigen Gebauden sind alle
Fassaden mit Fenstern und Offnungen zu aktivieren,
fensterlose Giebel sind zu vermeiden.

Prinzip ,ruhige Lochfassade*
Beispiel mit ca. 33% Offnungsanteil
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Prinzip ,ruhige Lochfassade”

Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden. Der
Offnungsanteil sollte zwischen 25% und 40% der Fassa-
denflache liegen. Fassadenodffnungen sollten einem regel-
maRigen und ruhigen Raster folgen. Es sind stehende
oder quadratische Fensterformate zu verwenden.

g

Prinzip ,ausgerichtete Balkone* - Mannschaftshauser

Prinzip ,ausgerichtete Balkone*

Auskragende Balkone sind fiir die Bebauung um den
Secret Garden (Typologie 1) nur zur Hofseite gestattet. An
der den Wohnwegen zugewandten Seite kdnnen Loggien
angeordnet sein. Die Balkone sind als Einzelbalkone
auszubilden. Fur die Mannschaftshauser (Typologie 1)
sind Einzelbalkone im Grundsatz nicht ausgeschlossen,
durfen aber den Denkmalcharakter nicht beeintrachtigen.

Prinzip ,ausgerichtete Balkone* - Secret Garten



Prinzip ,Kopf und Ful3*

Bei Flachdachgeb&uden sollten Fassadendffnungen
groRRere Abstande zum oberen und unterern Abschluss
des Gebaudes haben.

Prinzip ,Kopf und Ful3" - Beispiel Fassade

Fassaden & Fenster

historisches Mannschaftshaus mit weiRen Fensterrahmen
Photo: Stadt Miinster
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D.3 Quartier D: Freiraum und Erschliel3ung

Freiraum

Die historische Parklandschaft der Kaserne mit den
offenen, weiten Rasenflachen und dem wertvollen
Grof3baumbestand ist identitatsstiftend fiir die gesamte
York-Kaserne.

Die Kasernenlandschaft soll mit ihrer bestehenden
Qualitat erhalten und im Sinne einer bewohnten Park-
landschaft weiterentwickelt werden. Der neu geschaf-
fene Secret Garden in der Quartiersmitte erganzt dieses
Angebot um einen weiteren besonderen Landschafts-

raum.

Legende Freiraumtypen

[Tl HE

historische
Parklandschaft

offentlicher Grinraum Secret Garden
offentlicher StraBenraum
offentliche Spielstral3e

offentlich zuganglicher
Gemeinschaftshof

KiTa (privat)
Spielplatz KiTa

(,0ffentlich, privat und gemeinschattlich “
beschreiben die Nutzung, nicht die Eigentums-
verhaltnisse)



Ubersicht AuRenraum

Erschlielung

Das Quartier wird umlaufend durch die HaupterschlieBung
des Kasernenareals begrenzt. Die interne Erschlieung
des Quartiers erfolgt Uber verkehrsberuhigte Wohnwege.
Ein 6ffentlicher Zugang zum Secret Garden erfolgt Uber
die Blockecken der Typologie I.

Es ist darauf zu achten, dass sich innerhalb des Quartiers
die offentlichen Gehwege teils auf privatem Eigentum
befinden. Fur die Durchlassigkeit und Erlebbarkeit des
Quatrtiers sind diese zusatzlichen Wege, die fir jeder-
mann zuganglich sind, auf3erst wichtig.

Legende Stral3enhierarchie
” Wohn- & ErschlieBungsstralie

Wohnweg
(verkehrsberuhigt)

offentliche Gehwege + von der Offentlichkeit nutzbare
Wege

~ ibergeordnete Bedeutung
emmy Quartiersverbindend

f—— quartiershezogen
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D.4 Quartier D: Grundideen zur Strukturierung des Freiraums

Freiraum

Das Quartier D ist durch den Erhalt der historischen
Gebaude sowie der offenen Rasenflachen mit umfang-
reichem Baumbestand gepréagt. Ziel der weiteren Planung
sollte es sein, dieses Gesamthild zu erhalten. Samtliche
Planungen in diesem Quartier sind im Besonderen mit
dem Denkmalschutz abzustimmen.

Grundsatzlich sind in dem Quartier D alle technischen
Einbauten an den Langsseiten der Gebaude in einem 3,0
m breiten Streifen anzuordnen. Je Hauseingang sind 3-5
Anlehnbugel zul&ssig.

Einfriedungen gleich welcher Art sind vom Grundsatz her
ausgeschlossen. Gleiches gilt fiir linienhafte und Blickbe-
ziehungen unterbrechende Pflanzungen. Eine grundsatz-
liche Abgrenzung der Gebaude und deren Freiflachen ist
nicht zul&ssig.

Je Gebaude ist nur ein HaupterschlieRungsweg von

den offentlichen Verkehrsflachen aus zulassig. Dieser
Weg muss eine o6ffentlich nutzbare Verbindung des
Planwegs 6 zum Boulevard Nord und des Planwegs 10
zum Boulevard Sud erméglichen. Der Weg darf eine
maximale Breite von 2,0 m nicht Uberschreiten. Eventuell
gewunschte Mehrbreiten fur Rettungsfahrzeuge und
Anlieferungen sind als Schotterrasenstreifen herzustellen.
Auf den Einbau von Pollern zur Sperrung der Wege fur
Kfz-Verkehr sollte verzichtet werden kénnen. Die Wege
sind analog der dffentlichen Stichwege mit einem Pflaster
10/20, betongrau zu befestigen.
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Boulevard
Nord

Planstralle 3

Planstrale 4

-

Stichweg 3.2

@

Stichweg 3.1

Planweg 6

Planweg 8

@

Planweg 7

D3

Planweg 10

Stichweg 4.2

@

Stichweg 4.1

~

PlanstralRe 4



Mullstellplatze sind unterirdisch entlang der Planwege 6
und 10 anzuordnen. Davon abweichend kénnen Mull-
standorte vereinzelt auch dezentral im Gebaudenahbe-
reich oberirdisch angeordnet werden.

Im Zentrum des Quartiers wird auf dem ehemaligen
Exerzierplatz eine neue Wohneinheit geschaffen. Diese
umschlief3t als Blockrandbebauung den zukinftigen
.Secret garden“. Die Vorgarten dieser Bebauung sind

zu Kkleinteilig, um sie als Bestandteil der angrenzenden
Rasenflachen zu verstehen. Sie kbnnen daher eigen-
standig begrunt werden. Fahrradanlehnbigel sind auf die
Gebaudeeingange zu beschréanken. Weitere technische

Ahorn
Photo: Pixaby.com

Grundideen zur Strukturierung des Freiraums

Einrichtungen und auch Miillstandorte in den Vorgérten
sind ausgeschlossen.

Westlich grenzt ein geplanter Kindergarten an. Natur-
geman kdbnnen die zugehorigen Freiflachen nicht als
offene Rasenflache gestaltet werden. Die notwendige
Einfriedung ist jedoch versteckt innerhalb einer Hainbu-
chenhecke herzustellen.

In dem kompletten Quartier D ist der Baumbestand zu
erhalten. Erganzende Gehdlze miissen dem standorttypi-
schen, heimischen Gehodlzsortiment aus Eichen, Buchen,
Ahorn und Kiefern entsprechen.

Kierfer
Photo: Pixaby.com

Eiche
Photo: Pixaby.com
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E.1 Quartier E: Leitbild

Quartier E: Besonderes Wohnen

Quatrtier E bietet die Mdglichkeit, neuartige besondere
Wohnformen und Nachbarschaften zu entwickeln. Dies
kann sowohl im Rahmen einer Umnutzung des Baube-
stands als auch durch Neubau erfolgen. Auch hier gilt
aber der Grundsatz: Erhalt vor Abbruch und Neubau.
Daher soll zumindest ein Teil des Denkmalbestandes
erhalten bleiben. Der auf3ergewdhnliche Charakter

der bestehenden Kraftfahrzeughalle bildet hierbei den
formalen Rahmen.

Quartier E:
experimentelles Baufeld
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Besonderes Wohnen

Umnutzung Bestand
o experimentelle Wohnformen

,Besonderes Wohnen“
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E.2 Quartier E: Bebauung

Raumbildung

Fir die Entwicklung von Quartier E sind grundlegend drei
Varianten denkbar:

1. Erhalt

3. Teilerhalt und Neubau
3. Neubau

Neubau - Prinzip ,Durchlassigkeit”

Im Falle einer Neubebaung soll eine engmaschige Verbin-
dung zwischen Eichenhain und zentralem Kasernenbe-
reich hergestellt werden. Hierzu ist die Neubebauung

in Abschnitte von maximal 70m Lénge zu gliedern. Die
Unterbrechungen sollten schmal bleiben (maximale Breite
13m).

Prinzip ,Durchléssigkeit” Variante 1: Erhalt Variante 2: Teilerhalt und Neubau Variante 3: Neubau
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Raumbildung und Kubatur

Geschossigkeit

Das Quartier soll durchgehend zwei- bis dreigeschossig
sein. Das grof3e durchgehende Dach des Bestandsge-
baudes soll in der Dachform der neuen Gebaude aufge-
griffen werden.

Neubau - Prinzip ,, Dachlandschaft”

Um aus den einzelnen Blocken des Quartiers eine
einheitliche Kubatur aufzubauen, sollen die Nord- und
Sudfassaden eine durchgehende Hohe haben und in
einer Flucht liegen. Zwischen diesen Fassaden soll sich
eine spannungsvolle Dachlandschaft aus Sattel- und/oder
Pultdachern entwickeln.

Geschossigkeit (Variante 2) / Prinzip ,Dachlandschaft"
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E.2 Quartier E: Bebauung

Nutzungen

Aus den unterschiedlichen stadtebaulichen Ansétzen
lassen sich die nebenstehenden Nutzungsverteilungen
ableiten: Fur den Neubau wird eine reine Wohnnutzung
vorgeschlagen, bei einer Umnutzung des Bestands wéaren
auch Gewerbenutzungen oder kombinierte Angebote aus
Wohnen und Arbeiten moglich.

Legende Nutzungen:

- Wohnen, Neubau

- Wohnen und/oder Gewerbe, Umnutzung
Bestand, Vorrang vor Abbruch/Neubau
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Variante 1: Erhalt

Variante 2: Teilerhalt und Neubau

Variante 3: Neubau



PKW-Stellplatze

Zur Unterbringung der nachzuweisenden Stellplatze

sind Tiefgaragen unter allen Neubauten vorgesehen. Bei
einem Erhalt des Bestandsgebaudes missen die notwen-
digen Stellplatze im Freiraum untergebracht werden.

Besucherstellplatze befinden sich am Boulevard-Sud
direkt vor den Geb&auden.

Legende Stellplatze
\ \J Stellplatze Tiefgarage

' TG-Einfahrt
|

Stellplatze ebenerdig

n:r( Fahrradabstellplatze

Nutzungen

Stellplatze (Variante 2)
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E.2 Quartier E: Bebauung

Neubau

Die Neubebauung ist als Serie von 4 bis 5 kompakten
Baubltcken konzipiert. Jeder dieser Blocke wird Uiber
einen intimen gemeinschaftlichen Innenhof erschlossen
und bietet auf diese Weise einen hohen Identifikationswert
fur seine Bewohner im 6ffentlichen Umfeld von Boulevard-
Sid und Eichenhain.

Prinzip ,, Gemeinschaftshof”

Jeder Block ist um einen gemeinsamen Innenhof zu
planen. Der Innenhof ist als Treffpunkt fur alle Bewohner
gedacht. Kleine private Bereiche in Form von Terrassen
oder grinen Vorzonen sichern die Privatheit der
EG-Wohnungen.

Prinzip , Tur zum Hof*

Die Erschlieung aller Wohneinheiten erfolgt Giber den
gemeinsamen Innenhof. Der Zugang zum Hof erfolgt Giber
die zwischen den Blocken liegenden Gehwege.

+0,3 bis StraBe
+0,5 +0,0
,,,,,,,,,,,,,,,,,, hd 'E

Regelschnitt
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Prinzip ,Gemeinschaftshof*

Prinzip , Tur zum Hof*



Typologie Neubau

Typologische Varianten:

1. Etagenwohnungen

zwei- bis dreigeschossige Geschosswohnungsbau-
ten; bei dieser Losung erfolgt die ErschlieRung tber
sechs Treppenhéuser

2. Reihenhauser und Maisonettewohnungen

eine Mischung aus zweigeschossigen Reihenh&u-
sern und gestapelten Maisonettewohnungen im
dreigeschossigen Gebé&udeteil; bei dieser Losung
ware fur jede Wohneinheit eine eigene Wohnungstir
zum Hof mdglich

G - r - —————
G - — e, —————

Variante 1 Variante 2
Etagenwohnungen ’ Reihenh&user und Maisonettewohnungen
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E.2 Quartier E: Bebauung

130

Quartier wird in einer durchgehenden
Materialitdt und Gestaltung ausgefihrt

Materialitaten und Farben

Prinzip ,einheitliches Fassadenmaterial“

Um eine einheitliche Erscheinung des Quartiers zu errei-
chen, ist fur alle Neubauten wie auch fir den Umbau und
die Erweiterung des Baubestands Ziegel als Fassaden-
material zu verwenden. Farbton, Charakter und Oberfla-
chenbeschaffenheit des Ziegels sind in Anlehnung an den
historischen Baubestand zu wahlen. (s. Palette 1 Feld a).

Prinzip ,einheitliches Dachmaterial®

Farbe und Material des Dachs ist in Anlehnung an die
benachbarten historischen Bestandsgebaude zu planen.

Prinzip ,vertikale Durchgangigkeit*
Beispiel Lochfassade



Prinzip , vertikale Durchgangigkeit"

Bei allen Gebauden werden in Korrespondenz mit den
Bestandsgebauden die Fassaden in einem durchge-
henden Material vom Erdgeschoss bis zum Dach ausge-
fuhrt. Abgesetzte Staffelgeschosse sind zu vermeiden.

Palette 1
Fassade Hauptmaterial

Prinzip ,Nebenmaterialien*

Neue Gebaude sollen in einer Farbe und einem Hauptfas-
sadenmaterial ausgefuhrt werden. Falls ein Nebenmate-
rial verwendet wird, sollte dieses untergeordnet sein und
hinsichtlich seiner Farbe mit dem Hauptmaterial korres-
pondieren. Leichte Differenzierungen von Geschossen
oder Nutzungen kénnen durch Detaillierung, Positionie-
rung der Fenster oder Texturen erzeugt werden.

Palette 2
Farbe Fensterrahmen

RAL 9010 Reinweil3

Materialitat und Farbe

Prinzip ,abgestimmte Fensterfarben”

Die Fensterrahmen von Neubauten und Bestands-
gebauden sind, angelehnt an die Bestandssituation,
beispielsweise in der Farbe A (RAL9010 Reinweil3) der
Farbpalette 2 auszufuihren.

Beispiel Details Bestandsgebaude

Photo: Stadt Miinster
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E.2 Quartier E: Bebauung

Fassadengestaltung

Prinzip ,umlaufende Fassade”

Um das gesamte Quartier als gestalterische Einheit
wahrnehmbar zu machen, ist eine umlaufende Fassaden-
gestaltung zu wahlen. Die Fassadengestaltung sollte auf
allen Seiten jedes Gebaudes umlaufend und von einem
Block zum nachsten durchgehend sein. Alle Fassaden
sind mit Fenstern und Offnungen zu aktivieren, fenster-
lose Giebel sind zu vermeiden.

Prinzip ,umlaufende Fassade*

132

Prinzip ,Lochfassade”

Die Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden. Der
Offnungsanteil sollte zwischen 25% und 40% der Fassa-
denflache liegen.

Fassadendffnungen mit einer breiteren Proportion als 1:2
sind zu vermeiden.

P

\

\
P
QQ
I.

Prinzip ,Lochfassade": Beispiel mit
ca. 30% Offnungsanteil

Prinzip ,Loggien®

Um eine schlichte skulpturale Wirkung zu erreichen, sind
private Freibereiche als Loggien zu planen.
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E.3 Quartier E: Freiraum und ErschlieBung

Hierarchie Freiraum

Quartiersubergreifende 6ffentliche Freiraume

Das Quartier E wird insbesondere durch die grof3en,
offentlichen Freiraume des Boulevards Sud und den
Eichenhain beeinflut. Fur die Bebauung ergeben
sich damit zwei unterschiedliche Seiten, die es zu
kontrastieren und zu verbinden gilt.

Boulevard Sud

Andere Freirdume

Zusatzliche quartiersbezogene 6ffentliche Freirdume gibt
es im Quartier E nicht.

Eichenhain

Mauern und Z&une sind hier nicht erwiinscht. Hecken
oder Bepflanzungen zwischen Privatgarten und zwischen
privaten Bereichen und Wegen sollten nicht héher

als 0,80m sein. Private Flachen sollen einen griinen
Charakter ausbilden und nur einen geringen Anteil von
befestigter Flache beinhalten.

historischer Durchgang

Legende Freiraumtypen
- offentlicher Griinraum

- offentlicher Platz

- offentlicher StraRenraum
privater Gemeinschaftshof
Privatgéarten

(,6ffentlich, privat und gemeinschaftlich“
beschreiben die Nutzung, nicht die /

Eigentumsverhéltnisse)
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E.4 Quartier E: Grundideen zur Strukturierung des Freiraums

Freiraum

Das Quartier E besteht aus einem Bauriegel mit einem
mittig liegenden denkmalgeschuitzten Gebaude, in
dessen Erdgeschoss ein offener Durchgang von dem
Kasernengelédnde zum Quartier F/G und dem Griinzug
Sud (Eichenhain) integriert ist. Die dffentliche Nutzung
des Durchgangs ist durch ein im Bebauungsplan einge-
tragenes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert. Auch
wenn der Durchgang o6ffentlich nutzbar sein wird, stellt
er aber keine o6ffentliche Flache im Sinne dieser Gestal-
tungsleitlinien dar und unterliegt damit allein der Gestal-
tung des Gebaudes und dessen Freiflachen.

Die Erschlielung der Gebaude soll Gber die Innenhofe
erfolgen, die einen privaten Charakter erhalten. Zwischen
den einzelnen Gebauderiegeln entstehen Erschliel3ungs-
wege, die im Sinne eines halboffentlichen Raumes auch
als Durchgang aus dem zentralen Kasernenbereich in den
Griinzug Eichenhain genutzt werden kénnen.

Die privaten Freiflachen zur Planstra3e 4 (Boulevard-
Sud) als auch zum Eichenhain kdnnen im Sinne von
Vorgarten bepflanzt werden oder Terrassenflachen fur
die Erdgeschosswohnungen aufnehmen. Die Anordnung
von Mull- oder Fahrradstellplatzen in diesen Bereichen
ist ausgeschlossen. Technische Infrastruktur ist entweder
in die Geb&ude oder aber die Geb&audeliicken zu inte-
grieren, da die Geb&audefassaden als Raumkanten wirken
werden und somit der komplette private Freiraum vor den
Gebé&uden aus dem offentlichen Raum einsehbar sein
wird.

Werden die Vorgarten mit Terrassenflachen befestigt, ist
auf den privaten Freiflachen entlang der Grundstiicks-
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Planweg 10

Stichweg 4.2

Stichweg 4.1

Planstrale 4

PlanstralBe 8

Planstraflle 7



grenze zu den dffentlichen Grun- und Verkehrsflachen
eine schmal wachsende, niedrige Hecke aus Laubge-
hodlzen zu pflanzen.

Vorhandene Liicken in der Kasernenmauer werden
grundsatzlich mit Hainbuchenhecken geschlossen (siehe
Quartier F/G). Die Pflanzung zum Quartier E kann in der
Pflanzenwahl ausdrucklich davon abweichen sofern das
Quartier insgesamt einheitlich bepflanzt wird. Zudem ist
sicherzustellen, dass weder ungeregelte Zugange in die
Grunflache noch Entsorgungsmoglichkeiten fur Grunab-
falle geschaffen werden kdnnen.

Einfriedungen durfen nicht héher als die Hecke sein und
mussen innenliegend und somit nicht sichtbar ausgefuhrt
werden.

Die Wegeflachen zwischen den Gebauden sind als
halboffentliche Flachen zu gestalten. Es ist ein dem
Gehwegpflaster ahnlicher Stein zu verwenden. Die Ober-
flachen sollen den denkmalgeschutzten Fassaden gerecht
werden. Fliesenbeldge und Werksteine mit bunten Ober-
flachen sind auszuschlieBBen.

Fahrradstander sind als einfache Anlehnbugel herzu-
stellen.

Sonstige technische Einbauten (Klimagerate etc.) sind
einzuhausen und mdglichst in die Geb&aude zu integrieren.

Grundideen zur Strukturierung des Freiraums
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G.1 Quartier G: Leitbild

Quartier G: Wohnen im eigenen Haus

Quartier G schlief3t an seiner Sud- und Ostseite an das
bestehende Einfamilienhausgebiet am Angelsachsenweg
an. Im Westen grenzt es an den Landschaftspark. Vorge-
sehen ist ein Quartier mit Einfamilienhausern; d.h. alle
Wohneinheiten erhalten einen ebenerdigen Zugang mit
eigener Haustir und einen privaten Garten. Die Hauser
werden in kleineren Gruppen arrangiert; aufgrund der
durchgehenden Materialitdt und der einheitlichen Gestal-
tung bekommt das Quartier eine zusammenhangende
Identitat.

144

Beispiel zum Leitbild Reihenh&auser
Habenhausen Deichland - Bremen,
Lorenzen Mayer Architekten



Wohnen im eigenen Haus




G.2 Quartier G: Bebauung

Raumbildung

Zur Schaffung einer Ubergreifenden Quartiersidentitat

ist eine durchgéngige Baukdrpergestaltung vorgesehen.
Variationen in der Gebaudekubatur unterstreichen hierbei
die Eigenstéandigkeit der einzelnen Wohneinheiten.

Eine Kita (G2a) und die bestehende Sporthalle (F) werden
in diesen Kontext integriert.

Prinzip ,verspringende Baukorper*

Bei Reihenhausgruppen, die langer als 25m sind, ist ein
Versprung der Gebaudekubatur von mindestens 1,5m zu
realisieren. Einzelne Abschnitte sollten hierbei eine Lange
von mindestens zwei Wohneinheiten haben.

s’

mind. 2 WE

Prinzip ,verspringende Baukérper*
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Raumbildung und Kubatur

Geschossigkeit

Eine durchgehende Geschossigkeit fur die Reihen- und
Doppelhausbebauung (I1+) unterstutzt das homogene
Erscheinungsbild des Quartiers.

Prinzip ,verspringende Staffelgeschosse”

Durch eine alternierende Anordnung der Staffelgeschosse
entstehen regelmafig rhythmisierte Hauserzeilen. Bei
den Reihenhauszeilen ist dieser Wechsel hausweise,

bei den Doppelhdusern paarweise angedacht. Dieses
Gestaltungsprinzip ist analog auf die geplante Kita zu
Ubertragen.

Prinzip ,verspringende Staffelgeschosse*
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G.2 Quartier G: Bebauung

Typologien und Nutzungen

Fir das Quartier ist eine Mischung aus Reihenhdusern
und Doppelh&usern geplant. Die Verteilung kann der
nebenstehenden Grafik entnommen werden. Weiterhin ist
in direkter Nachbarschaft zur bestehenden Sporthalle eine
Kita geplant.

Legende Typologien:
Typologie |
Doppelh&auser
Typologie Il
Reihenh&user

Typologie | oder Typologie Il
optional

Kita
4 Gruppen

\\/ Sporthalle (Quartier F)

voraussichtlich Erhalt des Bestands
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PKW-Stellplatze

Stellplatze sind bei Doppelhdusern zwischen den Hausern
auf dem Grundstuck, bei Reihenh&usern gruppiert am
Ende der Reihenhauszeilen unterzubringen.

Besucherstellplatze befinden sich im bffentlichen StraBen-
raum.

Die Stellplatze fir Kita und Sporthalle sind auf dem
Grundstuick der Sporthalle unterzubringen.

Legende PKW-Stellplatze

\ Stellplatze ebenerdig, auf gemeinschaftlichem
Grundstuck

W Stellplatze ebenerdig, auf eigenem Grundstiick

/ Stellplatze ebenerdig, Sporthalle/Kita
N\

A&\\ Stellplatze ebenerdig, f. Besucher im 6ffentlichen
StraRenraum

Nutzungen

149



G.2 Quartier G: Bebauung Typologie | - Doppelhauser

Typologie |: Doppelhauser

Doppelh&user sind vorzugsweise am Quartiersrand zu
planen (vgl. Diagramm zu Typologien und Nutzungen).

Prinzip ,kombinierte ErschlieBung*

Die Erschlielung der Hauser erfolgt immer in Kombina-
tion mit der Garagenzufahrt direkt von den Wohnwegen.
Die Garagen sollten mit der Riickfront des Geb&udes
abschlielen, um ausreichend Raum fiir das Abstellen
eines zweiten PKW zu schaffen.

Prinzip ,, Dachterrassen*

Das Staffelgeschoss sollte zur Schaffung einer Dach-
terrasse genutzt werden. Auf diese Weise erhalten die
Hauseinheiten einen weiteren intimen Au3enraum. Die
Ausformulierung erfolgt, den Vorgaben zur Kubatur
entsprechend, alternierend.

G - ————

Prinzip ,kombinierte Erschliel3ung*

O

%

»>
StraBe
+0,0
v l=
vorgesehene Typologie
Regelschnitt dreigeschossiges Doppelhaus
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Typologie Il - Reihenhaus

Typologie Il: Reihenhaus

Reihenhéauser sind im zentralen Bereich des Quartiers zu v
planen (vgl. Diagramm zu Typologien und Nutzungen). /\)

Prinzip , differenzierte ErschlieBung*

Der Haupteingang jedes Hauses liegt am jeweiligen
Wohnweg/Gehweg vor dem Gebaude. Eine kleine Park-
platzgruppe ist am Ende jeder Reihenhauszeile ange-
ordnet. Nebeneingénge vom hinteren Wohnweg uber die
Privatgarten sind erwinscht.

Prinzip , Dachterrassen*

Das Staffelgeschoss sollte zur Schaffung einer Dach-
terrasse genutzt werden. Auf diese Weise erhalten die
Hauseinheiten einen weiteren intimen AuRenraum. Die
Ausformulierung erfolgt, den Vorgaben zur Kubatur
entsprechend, alternierend.

Prinzip ,differenzierte ErschlieBung*

G —————

<

Garten
:g’g bis StraBe
v Sl= >
vorgesehene Typologie
Regelschnitt dreigeschossiges Reihenhaus
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G.2 Quartier G: Bebauung

Einheitliches Quartier in einem Material und
zwei Farben (Ausnahme Kitagebaude - A)

152

Materialitaten und Farben

Prinzip ,einheitliches Material*

Um eine einheitliche Erscheinung des Quartiers zu
erreichen, sind alle Wohngeb&ude in echtem Kratzputz
auszufuhren. Das Kitagebaude ist in Klinker, vergleichbar
Petersen Tegl D72 (s. Palette 2, Feld A), auszufuhren.

Prinzipien ,Vertikale Durchgéngigkeit”
und ,differenzierte Farbigkeit"



Prinzip , differenzierte Farbigkeit”

Zur Differenzierung sind die Gebaude in zwei aufeinander
abgestimmten Farbtdnen anzulegen. Die Farbverteilung

und Farbigkeit wechselt von Wohneinheit zu Wohneinheit.

Die Farben orientieren sich an den Feldern a (Alsecco
1154) und b (Alsecco 1152) der Palette 1.

Palette 1 fir Wohnungsbau:
Fassade Hauptmaterial; Kratzputz

Farbe wie Alsecco 1154

Farbe wie Alsecco 1152

Prinzip , Vertikale Durchgangigkeit*

Die Gebaude werden in einem Material vom Erdgeschoss
bis zum Dachgeschoss ausgefiihrt. Abgesetzte Staffelge-
schosse sind zu vermeiden.

Palette 2 fur Kita:
Fassade Hauptmaterial

wie Petersen Tegl D72

Materialitat und Farbe

Prinzip ,Nebenmaterialien”

Falls ein Nebenmaterial verwendet wird, sollte dieses
untergeordnet sein und hinsichtlich seiner Farbe mit dem
Hauptmaterial korrespondieren. Leichte Differenzierungen
von Geschossen oder Nutzungen kdnnen durch Detaillie-
rung, Positionierung der Fenster oder Texturen erzeugt
werden.

Beispiel Fassade

Beispiel Habenhausen
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G.2 Quartier G: Bebauung

Fassadengestaltung

Prinzip ,umlaufende Fassade“

Um die Reihenhauszeilen als gestalterische Einheit
wahrnehmbar zu machen, ist eine umlaufende Fassaden-
gestaltung zu wahlen. Alle Fassaden sind mit Fenstern
und Offnungen zu aktivieren, fensterlose Giebel sind zu
vermeiden.

Prinzip , umlaufende Fassade “
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Prinzip ,ruhige Lochfassade“

Die Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden. Der
Offnungsanteil sollte zwischen 25% und 40% der Fassa-
denflache liegen. Die Fassadendffnungen sollten ein
regelmafiges ruhiges Raster bilden. Es sind stehende
Fensterformate zu verwenden.

Prinzip ,Kopf “

Prinzip , Kopf “

Fassadendffnungen sollten groRere Abstande zum oberen
Abschluss des Geb&udes haben.

Prinzip ,ruhige Lochfassade":
Beispiel mit ca. 35% Offnungsanteil



Fassaden und Fenster

Beispiel Lochfassade
Habenhausen Deichland - Bremen, Lorenzen Mayer Architekten
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G.3 Quartier G: Freiraum und Erschlie3ung

Hierarchie Freiraum

Quartiersubergreifende 6ffentliche Freiraume

Das Quartier G grenzt zwar an den Landschaftspark und
den Eichenhain an, bleibt aber von diesen bis auf ein paar
wenige Wegebeziehungen recht unbeeintrachtigt und
unabhéngig.

Erschlossen wird das Quartier durch schmale Wohn-
stralRen.

Andere Freiraume

Zusatzliche quartiersbezogene 6ffentliche Freiraume gibt
es im Quartier E nicht.

Mauern und Z&une zwischen Privatgarten und offentli-
chem Freiraum sind nicht erwiinscht. Hecken zwischen
Privatgérten und 6ffentlichem Freiraum sollten nicht mehr
als 0,80m hoch sein und im ganzen Quartier in der glei-
chen Art ausgefuhrt sein.

Weitere Hinweise zu den privaten Grunflachen sind in der
weiteren Objektplanung festzulegen.

Legende Freiraumtypen
- offentlicher Griinraum

- offentlicher Stralenraum
Privatgarten

D KiTa / Sporthalle (privat)
Gemeinschaftliche Stellplatze und Wege

(,6ffentlich, privat und gemeinschaftlich*
beschreiben die Nutzung, nicht die
Eigentumsverhaltnisse)
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Sporthalle

Spielplatz Kita



Ubersicht AuRenraum

ErschlieBungsprinzip und -hierarchie

Die QuartierserschlieBung erfolgt tiber eine neue StralRe
zwischen Wiegandweg und Angelsachsenweg. Alle
anderen StrafRen sind als verkehrsberuhigte Bereiche zu
gestalten. Die ErschlieBung der Einfamilienh&user erfolgt
direkt von den verkehrsberuhigten Wohnwegen oder

Uber Gehwege. Die Gehwege zu den Hauseingédngen der
Reihenhauser (G3a und G4) sind als Zufahrt fur gelegent-
liche Nutzung durch Lieferfahrzeuge zu planen.

Legende StraRenhierarchie
~ Wohn- & ErschlieBungsstralie

—— Private Zufahrt zu Stellplatzen

offentliche Gehwege:
@) (bergeordnete Bedeutung

«mmy quartiersverbindend

uartiersbezogen
f—— q g
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G.4 Quartier F/G: Grundideen zur Strukturierung des Freiraums

Freiraum

Die Quartiere F und G liegen vom Grundsatz auf3er-

halb der eigentlichen Kasernenanlage. Sowohl in der
geplanten Gebaudeanordnung, der baulichen Dichte als
auch der geplanten Gestaltung der Verkehrsanlagen,
stellen die beiden Quartiere eine Arrondierung der vorhan-
denen Wohnbebauung dar und werden entsprechend
der aktuellen Ausbaustandards der Stadt im 6ffentlichen
Raum gestaltet. Vorgaben fur die privaten Freiflachen
innerhalb des Quartiers im Sinne Raum bildender Kanten
sind daher nicht vorgesehen. Gleichwohl sollten Miill-
standorte durch immergriine Hecken oder durch zur
Fassade passende bauliche Elemente blickdicht einge-
fasst werden. Fahrradstellplatze sollten in ausreichender
Zahl oberirdisch auf den privaten Grundstiicken vorge-
halten werden.

Stichweg 4.2

Das Quartier F sowie der 0Ostlich liegende Wiegandweg

als HaupterschlieBung des neuen Wohngebietes wird

durch die vorhandene Kasernenmauer von dem Griinzug

Sid getrennt. Eine Wahrnehmung u.a. der Verkehrs-

flachen und privaten Freiflachen aus dem offentlichen

Griinzug heraus ist somit nicht vorhanden. _
Stichweg 4.1

Westlich des Quartiers F jedoch verspringt im Bestand die

Mauer und wird durch die Wohnbebauung tberplant. Die

Freiflachen der Bebauung im Bereich der Stichwege 7.1

bis 7.3 sowie entlang der westlichen Quartiersgrenze zum

Landschaftspark haben eine deutliche Wirkung auf die

offentlichen Freiflachen.

Zum Grunzug Sud (Eichenhain) ist die Grundstucks-

grenze mit einer auf der privaten Flache liegenden
Hainbuchenhecke zu bepflanzen. Die Pflege der Hecke
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Planstrafle 4

PlanstralRe 8

eg 7.6 Stichweg 7.11

Grunzug
Sud _
Stichwgg 7.5 Stichweg 7.10
) Stichweg 7.9
Stichweg 7.4
N~
@ Stichweg 7.8
Stichweg 7. = 9
®
E Stichweg 7.7
Stichweg 7.2 o
Stichweg 7.1

Landschaftspark




unterliegt den Grundstiickseigentimern und eine Zugéang-
lichkeit der privaten Flachen flur Personal der Stadt
Munster ist somit nicht erforderlich. Die Hecke ist Uber
alle Grundstucke einheitlich zu bepflanzen und private
Zugéange in den Grunzug sind auszuschlief3en. Sowohl die
Entsorgung von Gartenabféllen als auch die Herstellung
privat genutzter Trampelpfade ist zu unterbinden.

Entlang der Grundstiicksgrenzen zum Landschaftspark
hin erfolgt eine Abpflanzung durch eine freiwachsende
Strauchpflanzung auf der offentlichen Grunflache. Die
dahinter liegenden Gartenflachen sind dann nicht mehr
unmittelbar einsehbar und kénnen frei gestaltet werden.
Gleichwohl ist eine feste Grundstickseinfriedung ohne
private Zugangsmoglichkeit vorzusehen, um auch an
dieser Stelle ungeordnete Wege und Entsorgungen zu
vermeiden.

Auch wenn es wiinschenswert ware, wird darauf
verzichtet, Festsetzungen fur Gartenhitten etc. zu treffen,
da diese in der Praxis nur schwer durchsetzbar sind. Es
wird an dieser Stelle vielmehr empfohlen, darauf hinzu-
wirken, dass bereits mit der Konzeption der Gebaude
ausreichende Abstellmdglichkeiten bzw. entsprechende
Nebengebaude eingeplant werden und eine gestalterische
Einheit der Baukorper auf dem Grundstiick geschaffen
wird.

Grundideen zur Strukturierung des Freiraums
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H.1 Quartier H: Leitbild

Quartier H: Wohnen am Landschaftspark

Direkt an den Landschaftspark angrenzend, entsteht im
Westen, hinter der Kasernenmauer Quartier H. Die drei-
bis viergeschossigen Gebaude des Quartiers profitieren
ganz direkt von der Lage am Park, mit weiten Blicken und
vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten.
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Wohnen am Landschaftspark

~Wohnen am Landschaftspark”
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H.2 Quartier H: Bebauung

Raumbildung

Die Gebaude des Quartiers bilden einen durchlassigen
Rand zum Landschaftspark. Aufgrund dieser Anordnung
erhalten alle Wohneinheiten einen direkten Sichtbezug zu
diesem ubergeordneten Freiraum. Das Quatrtier ist in drei
Baufelder mit jeweils drei Geb&auden unterteilt.

Prinzip ,,rhythmische Gruppierung*

Die in regelmaRigem Rhythmus modellierten Baukdrper
sind in drei Gruppen mit jeweils drei Gebauden
zusammengefasst. Zwischen den Gruppen entstehen
Aufweitungen, die als 6ffentliche Durchgange zum Land-
schaftspark fungieren.

P

Prinzip ,rhythmische Gruppierung*
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Raumbildung und Kubatur

Geschossigkeit

Das Quartier ist durchgehend mit drei- bis viergeschos-

sigen Gebauden geplant. Alle Baukérper sind Kombina-
tionen aus einem drei- und einem viergeschossigen Teil,
wobei die Hochpunkte alternierend angeordnet sind. Auf
diese Weise entsteht ein abwechslungsreicher Prospekt
fur den neuen Landschaftspark.

Prinzip , alternierende Hochpunkte*

Gebaudehdhen und Kubaturen sollen einen regelméaRigen
Rhythmus zum Landschaftspark ausbilden. Die Hoch-
punkte sind zu diesem Zweck alternierend anzuordnen.

Prinzip ,alternierende Hochpunkte*
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H.2 Quartier H: Bebauung

Nutzung Legende Nutzungen

Fir Quartier H ist eine reine Wohnnutzung vorge- - Neubau Geschosswohnen

sehen. Aufgrund der hohen Lagegunst am neuen Land-
schaftspark bietet sich eine Bebauung mit hochwertigem
Geschosswohnungsbau an.

PKW-Stellplatze

Die PKW-Stellplatze fur die Bewohner sind je Baufeld
in einer Tiefgarage untergebracht. Die TG-Einfahrten
erfolgen Gber den neuen Wohnweg westlich der Kaser-
nenmauer.

Besucherstellplatze befinden sich an der bestehenden
Ringstral3e zwischen den Quartieren H und D.

Legende Stellplatze

5 N Stellplatze Tiefgarage

% TG-Einfahrt

Stellplatze ebenerdig,

i@ Besucher
\ Fahrradabstellplatze
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Wohnhauser am Park

Fur das Quartier ist eine drei- bis viergeschossige
Bebauung mit Etagenwohnungen vorgesehen. Die
ErschlieBung erfolgt Uber zwei Treppenhauser je
Gebéaude.

Prinzip ,Nord-ErschlieBung”

Der Zugang der Geb&ude erfolgt jeweils von Norden,
um die Sudseite fur Mietergarten frei zu halten. Der

Zugangsbereich sollte als gemeinschaftlicher Griinbereich

konzipiert werden.

Prinzip , Sud-Gérten*®

Die Erdgeschosswohnungen sollen private Mietergarten
nach Siden und ggf. nach Westen zum Landschaftspark

erhalten.

Hof/Garten EG. . Garten
+0,30 bis +0,30 bis +0,30 bis

+0,50 Shafe
h 4 ‘Y’

Regelschnitt

Prinzip ,Nord-ErschlieBung®

N

Prinzip ,Std-Gérten“

Nutzungen und Typologie

vorgesehene Typologie
Etagenwohnungen

v
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H.2 Quartier H: Bebauung

172

Prinzip ,einheitliches Material*

Materialitaten und Farben

Prinzip ,einheitliches Material*

Um eine einheitliche Erscheinung des Quartiers zu unter-
stiitzen, werden alle Gebaudefassaden mit dem gleichen
Ziegel ausgefiihrt. Es ist ein Ziegel zu verwenden, der
sich hinsichtlich Farbe, Art und Charakter am Beispiel des
Ziegels ,Petersen Tegl D72 (s. Palette 1, Feld a) orien-
tiert.

Prinzip ,vertikale Durchgangigkeit*:
Beispiel Lochfassade



Prinzip ,vertikale Durchgangigkeit"

Die Gebaude werden in einem Material vom Erdgeschoss
bis zum Dachgeschoss durchgefiihrt. Abgesetzte Staffel-
geschosse sind zu vermeiden.

Palette 1
Fassade Hauptmaterial analog Petersen Tegl D72

Prinzip ,Nebenmaterialien*

Falls ein Nebenmaterial verwendet wird, sollte dieses
untergeordnet sein und hinsichtlich seiner Farbe mit dem
Hauptmaterial korrespondieren. Leichte Differenzierungen
von Geschossen oder Nutzungen kénnen durch Detaillie-
rung, Positionierung der Fenster oder Texturen erzeugt
werden.

Palette 2
Farben Fensterrahmen

RAL 9010 Reinweil3

C32 Eloxal

alternativ:

RAL 1035 Perlbeige
Folierung analog C32

Materialitat und Farbe

Prinzip ,abgestimmte Fensterfarben”

Fensterrahmen sind in Anlehnung an die Farben A
(RAL 9010 Reinweif3) oder B (C32 Eloxal) aus der unten
stehenden Farbpalette 2 auszufihren.

Beispiel Fenster-/Fassadendetails

Kaiserkai 27- Hamburg, Lorenzen Mayer Architekten
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H.2 Quartier H: Bebauung

Fassadengestaltung

Prinzip ,umlaufende Fassade”

Um den Gebauden eine objekthafte Anmutung zu geben,

ist eine umlaufende Fassadengestaltung zu wahlen. Alle

Fassaden sind mit Fenstern und Offnungen zu aktivieren,

fensterlose Giebel sind zu vermeiden.

Prinzip ,umlaufende Fassade“
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Prinzip ,ruhige Lochfassade*”

Die Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden. Der
Offnungsanteil sollte zwischen 25% und 50% der Fassa-
denflache liegen. Die Fassadendffnungen sollten ein
regelmafiges ruhiges Raster bilden. Fassadenoffnungen
mit einer breiteren Proportion als 1:2 sind zu vermeiden.

Prinzip ,ruhige Lochfassade":
Beispiel mit ca. 33% Offnungsanteil

Prinzip ,,ausgerichtete Balkone*

Private Freibereiche kénnen als Loggien oder auskra-
gende Balkone gestaltet werden. Balkone sind an den
Sid- und Westseiten der Geb&aude anzuordnen.

Prinzip ,ausgerichtete Balkone*



Fassaden und Fenster

Prinzip , Kopf*

Fassadendéffnungen sollten gréRere Abstédnde zum oberen
Abschluss des Geb&udes haben.

Beispiel Lochfassade mit Loggien und Balkonen
Stadtwerder Marin - Bremen, Lorenzen Mayer Architekten

Prinzip ,Kopf*, Beispiel Fassade
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H.3 Quartier H: Freiraum und Erschliel3ung

Hierarchie Freiraum

Das Wohnen am Landschaftspark ist bezeichnend flr den
Charakter dieses Quartiers. Durch die zentrale Versicke-
rungsmulde direkt am Quartier entsteht eine leicht
Uberwindbare Abgrenzung zum Park und es entsteht der
Anschein, leicht erhéht tber dem grof3en offenen Griin-
raum zu liegen.

R
<
2
>
log
7 Mauerweg
C
o

Legende Freiraumtypen
offentlicher Grinraum

offentliche Verbindung zum Landschaftspark

offentlicher StraRenraum

private Gemeinschaftsgarten
gemeinschaftliche Stellplatze

(,6ffentlich, privat und gemeinschaftlich“
beschreiben die Nutzung, nicht die
Eigentumsverhéltnisse)

Landschaftspark



Ubersicht AuRenraum

ErschlieBungsprinzip und -hierarchie

Zwei HaupterschlieBungsstralRen des Gesamtareals
bertihren das Quartier an seiner Nord- und Ostseite. Die
Achsen der historischen Kasernenanlage werden aus
Quartier D als Geh- und Radwegverbindungen weiterge-
fuhrt und enden im Landschaftspark. Eine neue private
Zufahrtstral3e parallel zur Kasernenmauer fungiert als
HaupterschlieBung fiir die geplanten Gebaude.

Legende StraRenhierarchie

_ Wohn- & ErschlieRungsstrale
(—)
=i

Wohnweg
(verkehrsberuhigt)

private Zufahrt zu
Stellplatzen

offentliche Gehwege + von der Offentlichkeit zugéangliche
Wege

_ tibergeordnete Bedeutung

¢mmy quartiersverbindend

¢==9 Quartiershezogen
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H.4 Quartier H: Grundideen zur Strukturierung des Freiraums

Freiraum

Das Quartier H liegt grundsétzlich aul3erhalb der vorhan-
denen Kasernenmauer und ist damit aus dem Quartier
nicht unmittelbar einsehbar. Gleichwohl liegt es unmit-
telbar am Landschaftspark und dessen Hauptzugéangen.

Das Quartier H wird zum eigentlichen Kasernengelande
durch die vorhandene Einfassungsmauer abgeschirmt.
Die ostlich liegenden Stellplatze decken vor allem den
Bedarf aus dem Quartier D. Es gibt demnach keine
Notwendigkeit, die Mauer fiir private Wegeverbindungen
umfassend zu 6ffnen. Sofern jedoch punktuelle Mauer-
offnungen erfolgen missen, gelten die zum Quartier B
gemachten Ausfuihrungen. Die Mauerdffnungen sowie der
vorhandene Mauerverlauf sind in Abstimmung mit dem
Denkmalschutz zu kennzeichnen. Aufgrund der durch die
Mauer nicht gegebenen Einsehbarkeit der privaten Freifla-
chen sind keine Festlegungen fur die Gestaltung der 6stli-
chen Grundsticksgrenzen des Quartiers H erforderlich.

Die westliche Grundstiicksgrenze bildet den Ubergang
zum Landschaftspark. Die in diesem Bereich liegenden
Entwasserungsmulden sind zu den Grundsttcken mit
einer freiwachsenden Strauchpflanzung auf den offentli-
chen Flachen eingegrunt. Die privaten Grunflachen sind
wie bereits zum Quartier G beschrieben nicht unmittelbar
einsehbar und haben somit nur eine untergeordnete
Wirkung auf den 6ffentlichen Raum. Gleichwohl ist zu
vermeiden, dass Zugange von den privaten Flachen zur
offentlichen Parkanlage entstehen, die als Mdglichkeit
der Entsorgung von Griinabfallen oder fiir eigensténdige
Wegeverbindungen genutzt werden kdnnen.
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Sowohl die PlanstraBe 2 (Umweltspur) als auch die
Anbindung an den Landschaftspark in Verlangerung der
PlanstraBe 4 (Boulevard Sud) tangieren das Quartier H.
Die Planwege 5 und 9 fuhren mit neuen Mauerdffnungen
durch das Quartier und geben neue Sichtachsen frei.

Es ist vorgesehen, die Zufahrten zu den einzelnen
Baufeldern und deren Tiefgaragen an den einzelnen
ErschlieBungsstralen unmittelbar hinter der Kasernen-
mauer anzuordnen. Auch die technischen Einrichtungen
wie Millstellplatze und Fahrradabstellanlagen sind jeweils
unmittelbar hinter der Mauer anzuordnen. Da diese im
Sichtschatten der Mauer bzw. der neuen Baukdrper
liegen, sind sie weder aus dem Landschaftspark noch aus
den 6stlichen liegenden Quartieren einsehbar.

Auf eine umfangreiche Vorgabe fiir die Gestaltung der
Fahrradstellplétze sowie der Millstandorte kann daher
verzichtet werden.

Wie auch beim Quartier G bereits beschrieben, sind die
Mullstandorte jedoch zur 6ffentlichen Fléche blickdicht
einzugrinen.

Grundideen zur Strukturierung des Freiraums

Entlang der Gbrigen Grundstiicksgrenze auf3erhalb der
Zufahrten sind diese mit einer Hainbuchenhecke zu
bepflanzen, damit diese zum Landschaftspark hin als
einheitliche Raumkante wahrgenommen werden. Dies
gilt im Besonderen fir die nérdliche und sutdliche Grund-
stiicksgrenze des Quartiers H, die unmittelbar an den
Hauptzugéngen zum Landschaftspark liegen.

Unten: Schnitt H1 / Oben links: Schnitt H2 / Oben rechts: Schnitt H3

Die Planwege 5 und 9 werden als gemeinsame Fuf3- und
Radwege in den Landschaftspark fortgefuhrt. Auch hier
sind einheitlich Hainbuchen als Grundstiickseinfassung zu
pflanzen.
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