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VORWORT

Liebe Leserinnen und Leser,

Klimaschutz ist nach wie vor die zentrale Aufgabenstellung im Jahr
2026. Der sinnvolle Umgang mit Fldichenressourcen, energetische
Sanierungen, der Ausbau von Photovoltaikanlagen sowie die konse-
quente Berticksichtigung von Kreislaufwirtschaft und nachhaltiger
Materialauswahl beim Bau sind nur einige Schwerpunkte des Amtes
fiir Immobilienmanagement. Gleichzeitig bleibt es eine groRe He-
rausforderung, mit den nur begrenzt vorhandenen finanziellen und
personellen Ressourcen alle notwendigen MalBnahmen umzusetzen.
Das urspriinglich formulierte Ziel, die Klimaneutralitdt der stadtischen
Gebdude bis 2030 zu erreichen, ist unter den aktuellen Rahmenbedin-
gungen leider nicht realisierbar.

Langfristig sollte unter Beachtung der Klimaschutzziele und u. a. den
Empfehlungen des Deutschen Stidtetages folgend der Grundsatz
»Sanierung vor Neubau” konsequent gelten. 2026 steht — wie bereits
in den vergangenen Jahren — aber in Miinster nach wie vor im Zeichen
des Neubaus. Mit einem Investitionsvolumen von rund 193 Mio. €
tbersteigt der Baubereich erneut das Niveau des Vorjahres. Die Mittel
flieRen insbesondere in die seitens der Bedarfsamter definierten
dringend erforderlichen MaBnahmen im Schulbau: die Erweiterung
zahlreicher Grundschulen, den Ausbau von Gymnasien im Zuge der
Riickkehr von G8 zu G9, den Umbau der neuen Gesamtschule West
sowie in notwendige Erweiterungen und Sanierungen bestehender
Schulzentren.

Gleichzeitig bleibt die Instandhaltung die zentrale Herausforderung.
Fir die weit Giber 1.000 stddtischen Gebdude stehen auch in diesem
Jahr mit rund 20 Mio. € fiir die erforderliche Instandhaltung nicht
ausreichend Finanzmittel zur Verfiigung. Der bereits bestehende
Instandhaltungsstau der letzten Jahre kann daher nicht abgebaut
werden —im Gegenteil: Durch neu hinzukommende Geb&ude wéchst
der Aufwand kontinuierlich weiter.



Die Gebaudeleitlinien bilden die verbindliche Grundlage fiir alle
kommunalen Bauprojekte und werden in diesem Jahr aktualisiert.
Ziel ist es, weiterhin hohe Standards fiir klimagerechtes, ressourcen-
schonendes und zukunftsfihiges Bauen und Betreiben zu sichern und
gleichzeitig die Komplexitdt der Anforderungen zu reduzieren, um
Planungs- und Bauprozesse effizienter zu gestalten.

Auch im Bereich der Liegenschaften bestehen grol3e Herausforde-
rungen. Unterschiedlichste Anforderungen — von Wohnungsbau tber
Gewerbefldachen bis hin zu Flachen fiir 6kologische Ausgleichsmal3-
nahmen sowie fiir den Artenschutz (CEF-Flichen) — miissen mit den
begrenzten finanziellen Mitteln in Einklang gebracht werden. Der
Flachenankauf erfordert daher eine klare Priorisierung und sorgfiltige
Abwdgung der Bedarfe.

Insgesamt ist die Haushaltslage stark angespannt, und auch personel-
le Ressourcen sind begrenzt. Dies macht eine konsequente Priori-
sierung von Projekten und Umsetzungen erforderlich. Ziel bleibt es,
unter diesen Rahmenbedingungen eine nachhaltige, zukunftsfihige
Entwicklung der stddtischen Infrastruktur sicherzustellen.

Ausgewdhlte Themen und Projekte des Amtes fiir Immobilienma-
nagement finden Sie in diesem Arbeitsprogramm. Ich wiinsche lhnen

viele interessante Einblicke.

Ihr Ralf Krietemeyer

Ralf Krietemeyer, Leiter Amt fiir Inmobilienmanagement



Bezahlbaren Wohnraum schaffen:
An- und Verkauf von Grundstiicken

2014 hat der Rat mit dem Modell der Sozialgerechten
Bodennutzung Miinster (SoBoMii) den Grundstein
gelegt, ausreichend Bauland in Miinster zu schaffen

- sowohl fiir 6ffentlich geférderten, forderfahigen

als auch frei finanzierten Wohnraum. Damit betreibt
die Stadt Miinster nunmehr seit 12 Jahren eine aktive
Bodenpolitik, um bezahlbaren Wohnraum fiir alle zu
schaffen. Wahrend die Stadt bis 2014 vor allem Grund-
stlicke verkauft und kaum neues Bauland erworben hat,
wurden mit dem Beschluss des SoBoMi-Modells aktiv
neue Wohnbaupotentialflichen in den AuBenbezirken
Miinsters angekauft. Das Amt fiir Immobilienmanage-

Abb. 1.1 || Gegeniiberstellung An- und Verkaufe 2009 bis 2025*

ment stellt fiir die einzelnen Baugebiete sicher, dass
bezahlbarer Wohnraum in Minster fir moglichst viele
Menschen entsteht, und vermarktet die entsprechen-
den Grundstiicke oder ibertrdgt Grundstiicke an die
stadtische Wohn + Stadtbau.

2025 wurden Grundstiicke im Wert von rund 3,9 Mio. €
verkauft und Grundstiicke in Hohe von 33,2 Mio. €
angekauft. Der hohe Ankaufswert erklért sich durch
einzelne grolRere Ankdufe wie den Ankauf des Gale-
ria-Warenhauses in der Innenstadt oder den Erwerb des
ehemaligen ESPA-Geb&udes in der Coerdestrale.

*In der Tabelle sind die tatsdchlichen Ein- und Auszahlungen der Mittel dargestellt.

Diese werden dabei meist spdter durchgefiihrt als die Vertrige geschlossen werden.
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Vergabe von Grundstiicken

Mit der Vergabe von Grundstiicken fiir den Wohnbau
hat die Stadt Minster zum Ziel, fiir unterschiedliche
Zielgruppen bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Einfa-
milienhausgrundstiicke an Privatpersonen sowie Mehr-
familienhausgrundstiicke an Investor*innen, Genossen-
schaften und gemeinschaftliche Wohngruppen werden
nach vom Rat der Stadt beschlossenen Grundsétzen
vergeben. Bei den Einfamilienhausgrundstiicken erfolgt
die Vergabe nach sozialen Kriterien. Abhdngig von der
Einkommenssituation gewdhrt die Stadtverwaltung
Abschlidge vom Kaufpreis sowie KinderermafRigungen.
So entsteht bezahlbares Wohnen in vielféltigen, durch-
mischten und sozialvertraglichen Quartieren.

2025 wurden im Baugebiet Langebusch in Kinderhaus
zehn Grundstiicke fir die Bebauung mit Reihenhdusern
vergeben. Vier der Grundstticke wurden im Wege des
Erbbaurechts vergeben, sechs Grundstiicke wurden
verkauft. Im Baugebiet ,,Amelsbiiren — Am Dornbusch”
ist die Bewerbungsphase fiir 46 Grundstiicke, davon 17
im Erbbaurecht, im Juli beendet worden: Hier erfolgt
aktuell die Zuteilung der Grundstiicke an die Bewer-
benden. Zudem wurde die Vermarktung aller Einfami-
lienhausgrundstiicke im Baugebiet Nordkirchenweg
abgeschlossen. Lediglich die Vermarktung eines Mehrfa-
milienhausgrundstiickes fiir gemeinschaftliche Wohn-
projekte steht noch aus.

Fiir das Baugebiet Albachten-Ost wurde das Vermark-
tungskonzept bereits 2024 beschlossen. Hier entstehen
470 Wohneinheiten, drei Kitas, ein Feuerwehrhaus,
eine Grundschule, eine Unterkunft fiir Gefliichtete und
eine Pflege-Wohngemeinschaft. Die Stadtverwaltung
hatte die gesamte Fliche und damit mehr als 80.000
Quadratmeter Bauland nach den Richtlinien der Sozi-
algerechten Bodennutzung Miinster (SoBoMii) ange-
kauft. Das Amt fiir Inmobilienmanagement vermarktet
knapp 150 Grundstiicke fiir Doppel- und Reihenhduser
sowie vereinzelt fiir freistehende Einfamilienhduser fir
Selbstnutzerinnen und -nutzer. AuBerdem vermarktet
die Stadt Grundstticke fiir drei Mehrfamilienhauser im

freifinanzierten Bereich sowie drei Grundstiicke fiir
gemeinschaftliche Wohnprojekte. Urspriinglich war
der Vermarktungsstart fiir 2025 vorgesehen, durch das
Aufkommen komplexer juristischer Fragestellungen
im Zusammenhang mit der kalten Nahwéarme musste

dieser auf 2026 verschoben werden.

Grundstiicksiibertragungen an die
Wohn + Stadtbau

Um mehr bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, tiber-
tragt die Stadt weiterhin Grundstiicke an die Wohn +
Stadtbau. In Amelsbiiren erhdlt das stadtische Tochter-
unternehmen samtliche Grundstiicke fiir Mehrfamilien-
héduser inklusive der Kita sowie der Mietreihenhduser.
Auch im Baugebiet ,Kinderhaus Langebusch” wird die
Wohn + Stadtbau alle Mehrfamilienh&user errichten. In
Albachten-Ost erhalt das stadtische Tochterunterneh-
men 21 Baugrundstiicke fiir Reihenhduser zur Miete
sowie 13 Grundstiicke fiir Mehrfamilienhduser. Darin
enthalten sind zwei Kitas, eine Unterkunft fir Gefliich-
tete sowie eine Pflege-Wohngemeinschaft.

In den Baugebieten ,Kinderhaus — Langebusch/West-
hoffstraRe”, ,,Amelsbiiren — Am Dornbusch” und , Angel-
modde — Angelmodde Siid“ wird die Wohn + Stadtbau
auch gemeinschaftliche Wohnprojekte zur Miete er-
richten. Damit wird das Ziel der Stadt Miinster, gemein-
schaftliche Wohnprojekte zu férdern, unterstiitzt.

Im vergangenen Jahr erfolgte die Ubertragung des
gesamten Baugebiets ,,Handorf - Kirschgarten” an die
Wohn + Stadtbau. Hier entstehen offentlich geforderter
und freifinanzierter Mietwohnraum, eine Pflege-WG,
eine Einrichtung fiir gefliichtete Menschen sowie
Wohnraum im Rahmen des Wohnkonzepts ,Gemein-
schaftliches Wohnen*. Zusatzlich werden 29 Einfamili-
enhausgrundstiicke durch die Wohn + Stadtbau gemaR
der stadtischen Vergaberichtlinien vermarktet. Rund 13
Einfamilienhausgrundstiicke werden im Rahmen des
Bautrdgergeschafts ohne Anwendung der stadtischen
Vergaberichtlinien verauert.




Aktuelle Vermarktungen

BAUGEBIET
Markweg — Rumphorst:

¢ 1 Mehrfamilienhausgrundstiick
Vergabe im Erbbaurecht an gemeinschaftliche

Wohngruppe

BAUGEBIET
Albachten-Ost:

¢ 13 Mehrfamilienhausgrundstiicke,
21 Einfamilienhausgrundstiicke
Ubertragung an die Wohn + Stadtbau 2026
¢ 6 Mehrfamilienhausgrundstiicke,
rund 150 Einfamilienhausgrundstiicke
Vermarktung 2026 ff.

BAUGEBIET
Kinderhaus - Langebusch:

¢ 14 Mehrfamilienhausgrundstiicke
Ubertragung an die Wohn + Stadtbau 2023-2026
o 10 Einfamilienhausgrundstiicke
Vermarktung 2024-2026




BAUGEBIET
Amelsbiiren - Am Dornbusch:

e 46 Einfamilienhausgrundstiicke
Vermarktung 2025/2026
e 9 Mehrfamilienhausgrundstticke und

7-8 Mietreihenhduser
Ubertragung an die Wohn + Stadtbau 2025/2026

BAUGEBIET

Albersloher Weg [ Hiltruper Stral3e -
Angelmodde:

« 35 Einfamilienhaus- und
8 Mehrfamilienhausgrundstiicke
Vermarktung 2026







Folgende Baugebiete werden in den
kommenden Jahren baureif

(mit rechtsverbindlichem Bebauungsplan)

ORTSTEIL LAGE | STANDORT MEFA IN WE EFH IN WE BAUREIF CA.

u A W N =

(aktuell in der Entwicklung befindliche Baugebiete)

ORTSTEIL LAGE | STANDORT MEFA IN WE EFH IN WE BAUREIF CA.

MEFA: Mehrfamilienhduser
EFH: Einfamilienhduser
WE: Wohneinheiten




Raum- und Flachenbedarfe decken:
An- und Verkauf und An- und Vermietung

An- und Verkauf von Grundstiicken

Neben dem Ankauf von Bauland und Verkauf von Bau-
grundstiicken kauft und verkauft das Amt fiir Immobili-
enmanagement Grundstiicke fiir die Stadt Minster flr
unterschiedlichste Zwecke oder tauscht Grundstiicke
und Immobilien. Dazu gehort der An- und Verkauf von
Flachen, die fiir konkrete Projekte benotigt werden,
genauso wie die Entwicklung entsprechender liegen-
schaftlicher Strategien.

Ausgewadhlte Projekte

Ausschreibung Bergstral3e 9

Vermarktung eines sanierungsbediirftigen Denk-
mals im Wege eines Konzeptverfahrens als Erbbau-
recht. Die Auswahl eines Investors erfolgt anhand
der Kriterien Sanierungskonzept (40 %), Nutzungs-
konzept (40 %) und Erbbauzins (20 %).

Ausbau WLE-Strecke von Miinster tiber
Wolbeck nach Sendenhorst

Verhandlung vertraglicher Vereinbarungen im Zu-
sammenhang mit dem Bau neuer Haltepunkte zur
Reaktivierung der WLE-Bahnstrecke (Westfalische
Landes-Eisenbahn) von Miinster (iber Wolbeck nach
Sendenhorst.

So entwickelt das Amt fiir Immobilienmanagement
aktuell eine strategische Ausrichtung fiir das Manage-
ment von Gewerbeflichen in den kommenden Jahren.
Hierzu gehort u. a. eine systematische Erhebung der
Bedarfe und ein Abgleich mit den verfiigbaren Flachen-
potenzialen. Um die wirtschaftliche Entwicklung bis
2045 zu sichern, bedarf es eines aktiven strategischen
Flichenmanagements und damit dem systematischen
Erwerb sowie der Entwicklung und Vermarktung von

Gewerbeflachen.




Beachvolleyballhalle, Grevener Stral3e

Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages im Rahmen
des ,Masterplan DJK Coburg” mit der DJK Bil-
dung- und Sportstiftung fiir den Bau einer Beach-
volleyballhalle, um eine Grundvoraussetzung des
Deutschen Volleyball-Verbandes fiir einen Bundes-
leistungsstiitzpunkt ,Minster Volleyball weiblich”
zu schaffen.

Errichtung eines Ausbildungs- und Schu-
lungszentrum fiir die Feuerwehr Miinster
am Kesslerweg 14-18

Erwerb der Gebdude des ehemaligen Coca-Cola-
Betriebsstandortes Miinster zur Errichtung eines
Ausbildungs- und Schulungszentrums fiir Bevol-
kerungsschutz, Feuerwehr und Rettungsdienst vor
dem Hintergrund des aktuellen Brandschutzbe-
darfsplanes.

LVM PreulRenstadion: Erwerb von Flachen
far Stadionkita

In der Stidostecke des Stadions soll eine besondere
»Sport-Kita“ errichtet werden, die mit ihren Aul3en-
anlagen in den Stadionkomplex integriert werden
soll. Hierfiir sollen Grundstiicksteilflichen in einer
Gesamtgrofle von ca. 1.425 m2 erworben werden.
Ein freier Trager der Kinder- und Jugendhilfe, der
noch ausgewdhlt wird, soll die Stadionkita in enger
Kooperation mit dem SC PreuBen betreiben.

Verkauf von Flachen fiir die Solarthermie
Galgenheide

Die Stadtwerke Miinster GmbH plant in Mecklen-
beck die Errichtung einer kombinierten Solarther-
mie und Photovoltaik-Freiflichenanlage auf einer
insgesamt rd. 20 ha groBen landwirtschaftlich
genutzten Flache. Hierfiir wurde eine geeignete
Flache im Stadtgebiet, siidlich von Mecklenbeck
zwischen der Bahntrasse und der B51 gefunden.
Die betreffenden stddtischen Flachen sollen hierfiir
an die Stadtwerke verkauft werden. Das Pilotpro-
jekt leistet einen Beitrag zum stddtischen Ziel der
Klimaneutralitat bis zum Jahr 2030 und stérkt die
Dezentralisierung und Versorgungssicherheit in
den Bereichen Warme und Strom.

Miihlenhof: Neuverhandlung eines lan-
gerfristigen Erbbaurechtsvertrages

Seit den 60er Jahren ist der Verein De Bockwind-
miiel e.V. (und dessen Vorgdangerverein) auf den
zentrumsnah gelegenen stadtischen Flachen im
Naherholungsgebiet am Aasee tdtig. Der Verein
baute (iber Jahrzehnte im Mihlenhof zahlreiche
historische Gebdude wieder auf, am pragnantes-
ten sind die alte Ramingsche Bockwindmiihle aus
Oberlangen und der Grdftenhof Schulze Osterhoff
aus der Bauernschaft Schonebeck in Nienberge.
Ein neuer Erbbaurechtsvertrag soll den Bestand
des Miihlenhofes im Zentrum der Stadt fir weitere

Jahrzehnte sichern.




An- und Vermietung

Der Mietmarkt stellt eine wichtige Sdule im Amt fiir
Immobilienmanagement dar, wenn es um die Beschaf-
fung neuer Flachen aber auch um die Bereitstellung
stadtischer Flachen geht. Insgesamt betreut das Amt
fiir Immobilienmanagement in der An- und Vermietung
bzw. Verpachtung rund 3.600 Vertrdge. Dazu gehoren
u. a. die An- und Vermietungen von Biirogebduden,
Flichtlingsunterkiinften, Pavillons oder Kitas. Mehr als
die Hélfte der Vertrdge bezieht sich auf Vermietungen

und Verpachtungen im unbebauten Bereich, wie land-
wirtschaftliche Flachen, Kleingdrten oder auch tem-
pordre Nutzungen fiir Veranstaltungen. Viele Flachen
verwendet die Stadt Miinster als Tauschflichen, um
beispielsweise beim Ankauf von Bauland den Eigentii-
merinnen und Eigentiimern Ersatz anbieten zu kdnnen.
Auch die Vergabe der stadtischen Werberechte in
Verbindung mit dem Betrieb der Buswartehallen fillt in
den Bereich.

Ausgewadhlte Themen und Projekte

Vermietung Ladenlokal Stadthaus 1 -
Syndikatplatz 3 und 4

Am Syndikatplatz wurden zwei Ladenlokale neu vermie-
tet. Neu eroffnet hat dort das Leezodrom Miinster — ein
Projekt zur Darstellung der historischen und aktuellen
Bedeutung des Radverkehrs fiir die Stadt Miinster. Ziel
ist es, die Entwicklung des Radverkehrs sowie dessen
Einfluss auf die stadtische Lebensqualitdt anschaulich
zu vermitteln und ein erganzendes Angebot zur Rad-
verkehrsforderung zu schaffen. Das Konzept umfasst
mehrere Erlebnisstationen, die eine zeitliche Fahrrad-
reise durch verschiedene Epochen Miinsters darstellen.
Neben filmischen Darstellungen und Virtual-Reality-
Anwendungen werden technische Exponate gezeigt
und zukiinftige stadtische Planungen zum Radverkehr
erldutert.

LEEZ@DR@M




Entwicklung und Nutzung Biirgerhaus York

Das ehemalige Offizierskasino im York-Quartier wird
bis 2028 denkmalgerecht saniert und zu einem Ort fiir
Begegnung, Bildung und Kultur umgebaut. Der , Begeg-
nungs- und Demokratieort im Yorkquartier” soll dann in
ein breit aufgestelltes biirgerschaftliches Engagement
in Form eines Vereins (ibergehen. Mit dem bereits
gegriindeten Tragerverein wurden die entsprechenden
vertraglichen Grundlagen fiir die Nutzung des stadti-
schen Gebdudes sowie der AuRenflichen vereinbart.
Der Verein ist fiir die Entwicklung und Gestaltung des
Gebdudes als Biirgerhaus sowie die konkrete Nutzung
nach Abschluss der Sanierung verantwortlich.

Vermietung Ladenlokal Stadthaus 1 -
Syndikatplatz 6

Ein weiteres Ladenlokal am Syndikatplatz wird in
diesem Jahr im Rahmen einer 6ffentlichen Ausschrei-
bung vermietet. Bei der Vergabe legt die Stadt Miinster
besonderen Wert auf ein (iberzeugendes Nutzungs-
konzept, das zur Belebung des Syndikatplatzes und

zur Starkung der Innenstadt beitragt. Im Fokus stehen
dabei die Forderung des Gesamtstandorts, Regionalitat,
Nachhaltigkeit sowie ein erkennbarer Bezug zur Stadt
Miinster. Besonders willkommen sind Bewerbungen
inhabergefiihrter Unternehmen.

Okologische Landwirtschaft

Die Stadt Minster ist mit rund 1.000 ha einer der
grolten Anbieter landwirtschaftlicher Nutzflichen

im Stadtgebiet. Die Stadt richtet die Verpachtung
dabei gemald Ratsbeschluss vom 2. Juli 2025 verstarkt
6kologisch aus. Als erste MaBnahmen wurden ein
verpflichtender Anteil an Brache sowie das Verbot von
Glyphosat umgesetzt. Seit dem Pachtjahr 2025/2026
miissen 20 Prozent der verpachteten Fldche als Brache
verbleiben, um Lebensrdume fiir eine Vielzahl von
Arten zu schaffen und so die biologische Vielfalt zu
erhdhen. Gleichzeitig darf auf stadtischen Ackerflichen
kein Glyphosat mehr eingesetzt werden. Samtliche
Pachtvertrage wurden entsprechend der beiden neuen
Vorgaben gedndert.

In den kommenden Jahren soll ein Konzept erarbeitet
werden mit dem Ziel, die Quote fiir den Okolandbau
auf den stidtischen Flichen zu erhéhen. Neben einer
Priorisierung der Flichen und der Aufstellung von
Kriterien fiir die Vergabe sollen hier auch die finanziel-
len und klimabezogenen Auswirkungen fiir die Stadt
betrachtet werden.



Bau, Instandhaltung und Betrieb

stadtischer Immobilien

Das stadtische Immobilienportfolio umfasst mehr als

1.000 Gebdude an 500 Standorten mit mehr als 1,1 Mio.

Quadratmeter Flache. Das Amt fiir Immobilienmanage-
ment begleitet dabei den gesamten Lebenszyklus von
der ersten Idee, iber den Bau, den Betrieb bis hin zur
Instandhaltung und der Verwertung.

Rund 208 Mio. € plant die Stadt Miinster 2026 fiir ihre
stadtischen Gebdude auszugeben und liegt dabei auf
dhnlich hohem Niveau wie schon 2025. Dabei ist das
Investitionsvolumen noch leicht gestiegen von 190 auf
193 Mio. €. 2024 lag es noch bei 157 Mio. €.

Auch wenn der Wert um 26 Mio. € im Vergleich zum
Vorjahr gesunken ist, flie3t mit 110 Mio. € nach wie

vor der mit Abstand groRte Anteil in den Schulbau.

16 Mio. € werden im Bereich Feuerwehr investiert, 13
Mio. € in den Ausbau der Kindertagesstitten. 43 Mio. €
werden fiir ,weitere Gebdude" aufgewendet, hierunter
fallen u. a. der Neubau der ZUE, die Sanierung des Thea-
ters sowie 11,6 Mio. € fiir Klimaschutz-MaRBnahmen.

Die vorhandenen Mittel fiir Instandhaltungen liegen
mit 15,3 Mio. € unter dem Niveau des Jahres 2025 (18
Mio. €), zusatzlich sind aber 5 Mio. € investive Mittel fiir
Instandhaltungen vorgesehen. Nach wie vor liegt diese
Summe auf zu niedrigem Niveau — insbesondere wenn
man beriicksichtigt, dass laufend neue Flachen und
Gebdude aus dem Neubau- und Erweiterungsprogramm

in die Instandhaltung aufgenommen werden miissen.

Zwei Drittel des Instandhaltungsbudgets werden
dabei fiir ungeplante Instandsetzungen verwendet, das
sind Reparaturen, die im Laufe des Jahres durch akute
Storungen oder Beschadigungen notwendig werden,

Abb. 3.1 [[ Investitions- und Instandhaltungsbudget
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um die Verkehrs- und Betriebssicherheit der Gebaude
zu wahren. Rund 1,4 Mio. € sind fiir gesetzliche und
technisch notwendige Priifungen eingeplant. 2,6 Mio. €
werden u. a. fiir Brandschutz-MaRBnahmen, Instandset-
zungen der Halle Miinsterland oder auch die Beseiti-
gung von Graffiti benotigt. Fiir geplante Instandhaltun-
gen der mehr als 1.000 stddtischen Gebdude sind im
Haushalt 2025 damit nur 500.000 € eingeplant, hinzu
kommen die 5 Mio. € aus dem Investitionsbudget. Da
auch in den vergangenen Jahren geplante Instandhal-
tungen im Wesentlichen aufgrund fehlender Finanzmit-
tel und auch Personalressourcen nicht im notwendigen
Umfang umgesetzt werden konnten, ist bereits ein
erheblicher Instandhaltungsstau im mittleren dreistel-
ligen Millionenbereich entstanden. Langfristig ist dieser
nur schwer aufzuholen und geht mit einem Verlust an
Gebdudesubstanz, Nutzungseinschrankungen und auch
einem Wertverlust der stddtischen Gebdude einher.



Schulen

Weitere
Gebdude

Kitas

Sport B 2026

M 2025
M 2024
M 2023

Grin-und
Freiflachen

e
3
o

Feuerwehr

Soziales

Friedhofe

Bader |

o

20 40 60

Zu den 15,3 Mio. € fiir die Instandhaltung der bebauten
Grundstiicke kommen Strom-, Warme-, Wasser- und
Reinigungskosten sowie Kosten fiir die Bewirtschaftung
der Gebdude. Fir das Jahr 2025 lagen die Stromkosten
bei rund 8 Mio. €. Fiir das Jahr 2026 wird — trotz der
deutlichen Steigerung der Verbrauchsmengen — mit

Abb. 3.3 /| Instandhaltungsbudget nach Kategorien
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Kosten von ca. 8,2 Mio. € gerechnet, daim Vergleich
zum Vorjahr der Stromeinkaufspreis (Arbeitspreis)

niedriger war. Vorhanden ist allerdings nur ein Budget

in Hohe von 7 Mio. €. Fir die Warmebereitstellung

wurden 2025 9,3 Mio. € gezahlt. Zu berticksichtigen

ist, dass es sich um ein sehr warmes Jahr handelte und

Abb. 3.4 || Aufteilung des Budgets fiir Instandhaltung und
Betrieb der bebauten Grundstiicke
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B Geplante Instandhaltungskosten
[ Ungeplante Instandhaltungen, Reparaturen
(ohne Wartungen, wiederkehrende Priifungen)
M Wiederkehrende Priifungen, Wartungen
(gesetzlich, technisch erforderlich)
B Instandsetzungen Stadttheater
M Priifgebiihren, Instandsetzungen Béder,
Halle Miinsterland, Brandschutz und
UVV MaBnahmen, Grafittibeseitigung etc.

M Instandhaltung bebauter Grundstiicke
einschl. Qualitdtssicherung

[ Stromkosten

B Wirmekosten

M Reinigung

M Bewirtschaftungskosten
(Steuern, Gebiihren, Abgaben)
Wasserkosten



damit ein vergleichsweise geringer Heizwarmebedarf
bestand. Daher wird 2026 mit Kosten von ca. 13,2 Mio.
€ gerechnet, wobei neben den klimatischen Einfliissen
auch die Volatilitat des Marktes zu beriicksichtigen ist.
Diesen kalkulierten Kosten stehen Haushaltsmittel von
9,6 Mio. € gegeniiber. Sowohl bei den Strom- als auch
bei den Warmekosten werden 2026 nach aktueller

Berechnung die verfiigbaren Haushaltsmittel demnach
nicht die tatsdchlichen Bedarfe abdecken kénnen. Glei-
ches gilt fiir das Budget fiir Reinigungen. Dieses liegt
2026 bei 11,39 Mio. € - bereits jetzt wird deutlich, dass
dies unter Berticksichtigung der neu hinzugekomme-
nen Flachen fiir den jahrlichen Aufwand nicht ausrei-
chen wird.

Ausgewadhlte Bauvorhaben
im Bereich Schule und Sport

Aufgenommen werden alle groBen Projekte mit Baubeschluss. Die genannten

Kosten beziehen sich auf die aktuelle Kostenprognose (Stand Januar 2026)

und kénnen sich bei den Projekten im Bau bis zum Abschluss noch verdndern.

Grundschule York — Neubau

Auf dem Geldnde der ehemaligen York-Kaserne wurde
eine vierzligige Grundschule sowie eine Zweifach-
sporthalle gebaut. Das neue Schulgebdude ermoglicht

zukunftsweisendes pddagogisches Lernen und Arbeiten

und fligt sich gleichzeitig stadtebaulich in das unter

Denkmalschutz stehende Umfeld mit erhaltenswertem

Baumbestand ein. Ein besonderer Fokus bei dem Neu-

bau im denkmalgeschiitzten Umfeld des York-Quartiers

lag auf dem Thema Nachhaltigkeit: Die Fassade des Ge-
baudes besteht aus sogenanntem ,Second-Hand-Klin-
ker”. Dabei ist der Klinker des fiir den Neubau abgeris-
senen Gebdudes 3 sowie bereits genutzter Klinker aus
dem Miinsterland und Ruhrgebiet zum Einsatz gekom-
men. Auf dem Schulgebiaude wurden eine Photovol-
taikanlage und eine Begriinung errichtet. Das Dach der
Sporthalle wurde ebenfalls begriint. Fledermauskasten
wurden in die Fassade integriert.

FERTIGGESTELLT
Inbetriebnahme: 3. Quartal 2025

Kosten: 39 Mio. €

Architekturbiro:
Hehn Scholz Pohl Architekten, Miinster




Grundschule Wolbeck-Nord -

Erweiterung

Die Grundschule Wolbeck-Nord wurde zur Dreiziigig-
keit erweitert und erhielt dazu ein zweigeschossiges
Solitdrgebdude, das in Modulbauweise errichtet wurde.
Der Neubau umfasst vier Klassenraume, zwei Differen-
zierungsraume sowie einen Mehrzweckraum und drei
Betreuungsrdume. Die Verwaltung erhielt neben zwei
Biiros auch eine Teamstation mit Teekiiche. Durch Flure
mit grolRziigig gefassten Aufenthaltsnischen wurde

die Lernumgebung des Bestandsgebdudes auch im
Erweiterungsgebdude aufgegriffen. Durch die Photovol-

FERTIGGESTELLT

Inbetriebnahme: 3. Quartal 2025

Kosten: 5,3 Mio. €
Architekturbiiro:
RIPPERDA, Lingen (Ems)

taik-Anlage mit 40 kWp werden jahrlich rund 10 Tonnen
CO, eingespart. Das Dach wurde extensiv begriint. Die
Ostliche Fassade erhielt eine Fassadenbegriinung.




Annette-von-Droste-Hiilshoff-
Schule Angelmodde -
Erweiterung

Die Annette-von-Droste-Hiilshoff-Grundschule in An-
gelmodde wurde zur 3-Zligigkeit erweitert. Im ersten
Bauabschnitt ist ein zweigeschossiger Erweiterungsbau
entlang der HoftestralRe mit Klassen-, Differenzie-
rungs- und Mehrzweckraumen sowie Raumen fiir die
Betreuung entstanden. Im Anschluss wurde auch das
Bestandsgebdude umgebaut und komplett saniert.

Der Neubau wurde mit einer Photovoltaikanlage sowie
einem Griindach ausgestattet. Der derzeitige Ein-
gangsbereich der Schule wurde zur Mensa mit Foyer
erweitert, der stidliche Fliigel des Bestandsgebdudes
zum Verwaltungsbereich umgebaut. Zur HoftestralRe
hin entstand der neue Haupteingang der Schule. Der
Schulhof wurde komplett umgestaltet.

Pleisterschule - Erweiterung

Die Pleisterschule in St. Mauritz wurde zur Zweiziigig-
keit erweitert. Dazu hat die Grundschule ein zweige-

schossiges Erweiterungsgebdude nordlich der Bestands-

gebdude erhalten. Im Erdgeschoss finden Kiiche und
Mittagsverpflegung Platz, Betreuungs- und Unterrichts-
raume sind im Obergeschoss angeordnet. Zudem wird
das aus den 30er-Jahren stammende Bestandsgebdude
umgebaut, barrierefrei erschlossen und der Hauptein-
gang der Schule wird neugestaltet.

Im Zuge dieser Umbaumaknahmen werden auch die
AuBenwdnde durch eine Innenwanddammung energe-
tisch ertiichtigt. Daraus ergibt sich ein Einsparpotential
von rund 180.000 kWh jahrlich, dies entspricht einer
CO,-Reduzierung von 36 Tonnen im Jahr.

Neubau:
1. Quartal 2025,
Umbau:
4. Quartal 2025

Inbetriebnahme:

Kosten: 13,9 Mio. €
Architekturbiro:

assmann munster GmbH und
Heupel GmbH, Miinster

IM BAU (UMBAU)

Neubau:

1. Quartal 2025,
Umbau:

geplant 2. Quartal 2026

Inbetriebnahme:

Kosten: 9,4 Mio. €

Architekturbiiro:
Hilger Architekten, Miinster



Thomas-Morus-Schule -
Erweiterung

Die Thomas-Morus-Schule wurde zur Vierziigigkeit
erweitert und die vorhandene Einfachsporthalle um
eine wettkampftaugliche Sporthalle erganzt. Der ein-
bis dreigeschossige Neubau ist als klarer und kom-
pakter Baukorper konzipiert. Im Erdgeschoss konnen
Speiseraum und Foyer zu einer grolBen schulischen
Versammlungsstatte mit bis zu 384 Sitzpldtzen zusam-
mengeschaltet werden. Siidlich des Forums befindet
sich die neue Sporthalle. Die Raume fiir den Sport sind
flexibel aus dem Neubau und auch vom Schulhof aus
erreichbar. Nach Fertigstellung des Neubaus wurden die
genutzten Klassencontainer zuriickgebaut und mit dem
Umbau des vorhandenen Schulgebidudes begonnen.

Kleines Schulzentrum Hiltrup -
Umbau

Um eine Sechsziigigkeit zu erreichen, werden die
Clemens- und Paul-Gerhardt-Schule in Hiltrup mit
Einbindung der ehemaligen, denkmalgeschiitzten
Johannesschule im Bestand umgebaut. Die ehemalige
Johannesschule wurde bereits umgebaut, dort wurden
Biiro- und Besprechungsraume sowie Klassen- und
OGS-Raume untergebracht. Im Souterrain ist eine
gemeinsame Mittagsverpflegung mit Speiseraum und
Kiiche fiir beide Grundschulen entstanden.

Durch die Verlagerung der Mittagsverpflegung kdnnen
zusatzliche Flichen in der Clemensschule und in der
Paul-Gerhardt-Schule fiir Klassen-, OGS- und Verwal-
tungsrdume genutzt werden. Die ehemalige Johan-
nesschule wurde zudem energetisch saniert: Rund

40 % Energie konnen eingespart werden, bei 120.000
Kilowattstunden Erdgas weniger im Jahr spart das 30
Tonnen CO, jahrlich.

., e ——

FERTIGGESTELLT (NEUBA
IM BAU (UMBAU)

Inbetriebnahme:

U)

Neubau:

1. Quartal 2025,
Umbau:

geplant 2. Quartal 2026
Kosten: 20,2 Mio. €

Architekturburo:
Architekten BKSP, Hannover

FERTIGGESTELLT

(EHEM. JOHANNESSCHULE)
IM BAU
(PAUL-GERHARDT-SCHULE)

Inbetriebnahme:  Ehem. Johannesschule:
3. Quartal 2025,
Paul-Gerhardt-Schule:
geplant 2. Quartal 2026
Kosten: 10,26 Mio. €

(8,7 Mio. € + 1,56 Mio. €

energetische Sanierung)

Architekturbiiro:
Heupel GmbH, Miinster




Bodelschwinghschule — Erweiterung

Die Bodelschwinghschule wurde zur Dreiziigigkeit
erweitert. Der im Erdgeschoss winkelformige Baukorper
rahmt den Schulhof ein und ist (iber eine Briicke mit
dem bestehenden Gebdude verbunden. Dabei sind der
Haupteingang auf Schulhofseite sowie der straRenseiti-

ge barrierefreie Zugang zur Schule erhalten geblieben.
Im Neubau befindet sich die Mensa sowie OGS-Rdaume.
Der Speisesaal ist auch fiir auBerschulische Veranstal-
tungen nutzbar. Das Bestandsgebdude wird dariiber
hinaus seit dem Auszug der Fachschule fiir PTA saniert.

FERTIGGESTELLT (NEUBAU)
IM BAU (UMBAU)

Inbetriebnahme:  Neubau:
2. Quartal 2025,
Umbau:
geplant 3. Quartal 2026

Kosten: 13 Mio. €

Architekturbiro:
MENSE Architekten BDA, Miinster



Grundschule Albachten — Neubau

Als Wiederholungsplanung der Grundschule Sprakel
erhilt in Albachten die Grundschule einen Neubau. Das
zweigeschossige U-formige Gebdude mit einem einge-
schossigen Gebaudetrakt bietet kiinftig Platz fiir drei
Ziige. Zwolf Unterrichtsraume mit Differenzierungs-
und Betreuungsraumen sind in Clustern angelegt und
bieten mit den dazugehdorigen Lerninseln eine beson-
dere Lernqualitdt. Das Zentrum des Gebaudes bildet
das Forum, das zum AuRenbereich geoffnet werden

kann. Zusammen mit dem Foyer im Erdgeschoss wird
zudem ein multifunktional nutzbarer Bereich geschaf-

fen. Das Gebdude wird in Massivbauweise errichtet. Fiir Inbetriebnahme:  geplant 3. Quartal 2026
die AuBenwdnde ist eine zweischalige Konstruktion

mit hellem Ziegelmauerwerk, Holz-Alu-Fenstern mit Kosten: 25,1 Mio. €
Dreifachverglasung und auRenliegendem Sonnenschutz

vorgesehen. Durch die PV-Anlage mit 100 kWp werden Architekturbiiro:

jahrlich ca. 52 t CO, eingespart. Die Restflichen des Reinders Architekt BDA, Osnabriick

Daches werden extensiv begriint.

Margaretenschule — Erweiterung

Fiir die Erweiterung der Margaretenschule in Mauritz
wird ein zweigeschossiger Neubau auf dem Schulgeldn-
de errichtet. Zudem wird das bestehende Schulgebaude
—ein ehemaliger Hochbunker, der unter Denkmalschutz
steht — komplett saniert. Neben der energetischen
Sanierung wird die Technik im Gebaude erneuert und

die Schule digital ausgestattet. Im Obergeschoss des
neuen Gebdudes finden sich Lernrdaume, im Erdgeschoss

ein Forum sowie die Mensa, die multifunktional nutz- Inbetriebnahme:  geplant 3. Quartal 2026
bar sind. Auf dem Dach des Neubaus ist eine PV-Anlage

mit 67 Kilowattpeak (kWp) Leistung geplant, mit der Kosten: Neubau:

jahrlich rund 32 Tonnen CO, eingespart werden. Das 18,4 Mio. €

Flachdach erhilt eine Begriinung, durch die das Regen- Energetische Sanierung:
wasser zuriickgehalten und zeitlich verzégert in die 4 Mio. €

Kanalisation eingeleitet wird. Neben dem Klimaschutz

dient dies dem Uberflutungsschutz sowie der Kiihlung Architekturbiiro:

des Gebaudes. Geheizt wird mittels Erdwirmepumpe. BKS Architekten, Bielefeld

Fiir den Neubau wird Recyclingbeton verwendet.



Marienschule Roxel -
Erweiterung und Umbau

Um den aktuellen padagogischen und baulichen Anfor-
derungen gerecht zu werden, saniert die Stadt Miinster
die Marienschule in Roxel umfassend und erweitert sie
baulich zur Vierziigigkeit. Die Marienschule erhalt unter
anderem eine neue Mensa mit Kiiche und Speiseraum
fir den vierziligigen Schulbetrieb. Die Klassenrdume
sind kiinftig in Clustern angeordnet. Zudem entsteht
ein neuer Haupteingang, der den Altbau mit dem
sogenannten Neubau (ehemalige Forderschule Augus-
tin-Wibbelt-Schule) verbindet. Erstmals wachsen auch
die beiden Bereiche der Marienschule zu einem Schul-
grundstiick zusammen. Dafiir wird die StralRe ,, Auf dem
Dorn“ zwischen den beiden Schulgebduden unterbro-
chen, sodass im Norden und Siiden je eine Sackgasse
entsteht.

Ludgerusschule Hiltrup -
Erweiterung

Im Stadtteil Hiltrup wird die Ludgerus-Grundschule zur
festgelegten Vierziigigkeit erweitert. Um die zusétzlich
benotigten Rdume zu schaffen, werden die einge-
schossigen Gebaudeteile der Schule um ein weiteres
Stockwerk aufgestockt; der am Standort gewachsene
Grundriss der Schule wird beibehalten. Die Erweite-
rungsmalnahmen erfolgten in mehreren Bauabschnit-
ten im laufenden Schulbetrieb. Die Aufstockung erhalt

sowohl ein Griindach als auch eine PV-Anlage.

Inbetriebnahme:  geplant 3. Quartal
2026

Kosten: 13,7 Mio. €

Architekturbdro:
assmann Minster GmbH

FERTIGGESTELLT (UMBAU)
IM BAU (NEUBAU)

Inbetriebnahme:  Umbau:
3. Quartal 2025,
Neubau:
geplant 4. Quartal 2026

Kosten: 20,5 Mio. €

Architekturbiiro:
Schoeps + Schliiter Architekten, Miinster




Norbertschule -
Erweiterung

Fir die Erweiterung zur Vierzigigkeit wurde die Nor-
bert-Grundschule in Coerde umgebaut. Der zusatzliche
Neubau umfasst eine Aula, Mensa sowie Mehrzweck-
und Fachraume. Anlehnend an die Bestandsfassaden
erhielt der Neubau eine helle Sichtbetonfassade sowie
Holzfassaden nach Westen und Norden.

Der Umbau im Bestand basiert auf dem bereits 1996
im Wettbewerb konzipierten Gesamtkonzept und hat
pro Zug jeweils ein Klassenhaus mit eigenem kleinen
Forum. Fiir den zusdtzlichen Raumbedarf werden die
vorhandenen Dachterrassen zu Klassenrdumen umge-
baut.

Mosaik-Schule — Erweiterung

Die Mosaik-Schule in Gievenbeck wurde zur vollen Vier-
ziigigkeit erweitert. Bereits wahrend der Erweiterung
zur Dreiziigigkeit wurde eine Aufstockung des Erweite-
rungsbaus fiir eine Vierziigigkeit in die Planung inte-
griert, da die geplante Grundschule auf dem ehemali-
gen Oxford-Geldnde nicht gebaut wird.

Der fast quadratische Erweiterungsneubau schliet mit
dem Schulhof ab, durch den Abstand zum Bestands-
schulbau werden die bestehenden Raumlichkeiten der
Mosaik-Schule nicht beeintrachtigt. Das Eingangsfoyer
befindet sich im Erdgeschoss, etwas erhoht liegen
Betreuungsraume fiir den offenen Ganztag, im Unter-
geschoss befinden sich Kiiche und Speiseraum samt
Terrasse. Im 1. OG sind Klassen- und Differenzierungs-
raume und ein Mehrzweckraum.

Nach Fertigstellung des Neubaus wird auch das Be-
standsgebdude umgebaut. Drei Mio. € Forderung steu-
erte das Land NRW im Rahmen des Kommunalinvesti-
tionsforderungsgesetzes bei.

FERTIGGESTiELLT (NEUBAU)
IM BAU (UMBAU)

Inbetriebnahme:  Neubau:
3. Quartal 2025,
Umbau:
geplant 4. Quartal 2026

Kosten: 11,3 Mio. €

Architekturbiiro:
BM+P Architekten, Diisseldorf

I ¢

FERTIGGESTELLT (NE
IM BAU (UMBAU)

Inbetriebnahme:  Neubau:
3. Quartal 2025,
Umbau:
geplant 4. Quartal 2026

Kosten: 15,2 Mio. €

Architekturbiro:
Gruppe MDK, Miinster




Annette-von-Droste-Hiilshoff-
Schule Nienberge - Erweiterung

Die Annette-von-Droste-Hiilshoff-Schule in Nienberge
wird zur 3-Ziigigkeit erweitert. Auf dem Grundstiick
wird ein zweigeschossiger Neubau in massiver Bau-
weise errichtet, der mit den beiden Altbauten und der
Sporthalle ein Ensemble bildet. Der Neubau beherbergt
drei Lerncluster, die neue Mensa und die Hausmeister-
wohnung. Durch eine Briicke im Obergeschoss wird
eine Verbindung zwischen dem zukiinftigen Neubau
und dem Bestandsgebdude geschaffen. Auf der Schul-
hofseite befindet sich, zwischen Bestand und Neubau,
der zentrale Zugang zum Neubau. Von dort erfolgt die
ErschlieBung der Mensa, des Lernclusters im Erdge-
schoss sowie der beiden Lerncluster im Obergeschoss.
Jedes Lerncluster verfiigt (iber drei Klassenrdume, einen
Betreuungsraum und einen Differenzierungsraum.

Dietrich-Bonhoeffer-Schule -
Umbau

Die zweiztigige Dietrich-Bonhoeffer-Schule wird in Tei-
len umgebaut. Sie erhilt eine neue Kiiche mit Spiilki-
che, WC und Umkleideraum fiir das Personal, Biiro und
Lager. Der bestehende Kiichenraum wird zukiinftig als
dezentrale Essensausgabe und Speisesaal genutzt. Die
vorhandene Haushaltskiiche kann nach Abschluss der
MaBnahme als padagogische Kiiche weiter genutzt wer-
den. Ein Teil der Aula wird als Flur abgetrennt, um die
Speisen von der Kiiche zum Ausgabebereich zu trans-
portieren und die Aula weiterhin als eigenstiandigen
Raum nutzen zu kénnen. Zudem wird ein neuer Aufzug

IM BAU

Neubau:
geplant 4. Quartal 2026,
Umbau:
geplant 1. Quartal 2027

Inbetriebnahme:

Kosten: 17,1 Mio. €
Architekturbdro:
Buero BB, Stuttgart

Das Flachdach des Neubaus wird extensiv begriint, es
erhélt zudem eine PV-Anlage mit 50 kWp, durch die
jahrlich ca. 21 t CO, eingespart werden. Die Warmebe-
reitstellung erfolgt (iber eine Sole-Wasser-Wéarmepum-
pe mit Erdsonden.

IN PLANUNG

Inbetriebnahme:  geplant 1. Quartal 2027

Kosten: 1,2 Mio. €
Architekturbiiro:
Amt fiir Immobilienmanagement

im Schulgebdude zur barrierefreien ErschlieBung des
gesamten Gebdudes eingebaut. Fiir die MaBnahmen ist
ein neues Brandschutzkonzept sowie die Anpassung der
Fluchtwege erforderlich.



Peter-Wust-Schule — Erweiterung

Die Peter-Wust-Schule in Mecklenbeck wird zur Vier-
zugigkeit erweitert. Aktuell bieten die teilweise un-

ter Denkmalschutz stehenden Bestandsgebdude am
Dingbdngerweg Platz flir zwei Ziige, am Nebenstandort
am Schirbusch sind die Eingangsklassen untergebracht.
Zukiinftig soll die Peter-Wust-Schule ihr Konzept einer
modernen offenen Ganztagsschule an einem zentralen
Standort umsetzen kénnen. Dafiir sollen am Ding-
biangerweg zwei neue, miteinander und mit den
Bestandsgebduden verbundene Schulbauten entste-
hen. Im ersten Neubau ist neben der Mensa auch ein
Mehrzweckraum fiir Musik vorgesehen — bei groBeren
schulischen Events lassen sie sich zu einem Veranstal-
tungsraum verbinden. Der zweite Neubau soll im Erdge-
schoss den offenen Ganztag beherbergen.

Die neuen Gebdude sollen aus vorgefertigten Holz-
elementen mit einem massiven Kern aus Stahlbeton
errichtet werden. Die Stadt baut dadurch ressourcen-
schonender und beeintrachtigt den laufenden Schulbe-

Wilhelm-Hittorf-Gymnasium -
Erweiterung

Um die Raumbedarfe des Wilhelm-Hittorf-Gymnasiums
unter Beriicksichtigung der Riickkehr zu G9 decken zu
konnen, ist eine bauliche Erweiterung erforderlich. Ziel
ist es, die aktuell festgelegte Vierziigigkeit fortzusetzen.
Der Neubau steht ganz im Zeichen von MINT: Neben
Rdumen fiir die MINT-Facher Mathematik, Informatik,
Naturwissenschaften und Technik ist dort kiinftig auch
das Schiilerforschungszentrum des Gymnasiums zu
finden. Dariiber hinaus beherbergt der Erweiterungsbau
ein Forum mit rund 300 Sitzplatzen, eine Galerie mit
weiteren 100 Pldtzen sowie einen Kiosk.

Neben der Fassade wird auch das Dach des Erweite-
rungsbaus an der Prinz-Eugen-Stral3e begriint, es erhilt
zudem eine Photovoltaikanlage. Eine Warmepumpe
deckt kiinftig die Grundheizlast des Neubaus ab, sodass
die Schule die vorhandene Fernwdrmeversorgung nur
noch fir Spitzenlasten benotigt.

r_:;:;‘-i"_“:!lllllln[.!u-_lh_ :
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Neubau:
geplant 4. Quartal 2027,
Umbau:
geplant 1. Quartal 2028

Inbetriebnahme:

Kosten: 22,3 Mio. €
Architekturbiiro:
H. Gies Architekt GmbH, Mainz

trieb vor Ort durch die kiirzere Bauzeit weniger. Beide
Neubauten erhalten begriinte Dicher sowie Photo-
voltaik-Anlagen mit einer Gesamtleistung von rund 78
Kilowattpeak. Das Amt fiir Inmobilienmanagement
will im zweiten Halbjahr 2026 mit den vorbereitenden
Malnahmen beginnen.

Inbetriebnahme:

geplant 2. Quartal
2026

Kosten: 13,8 Mio. €

Architekturbdro:
KRESINGS Architektur Miinster GmbH




Schillergymnasium - Erweiterung

Um den Raumbedarf der Schule durch die Umstellung
von G8 auf G9 zu decken, erweitert die Stadt Miinster
das Schillergymnasium im Kreuzviertel. Der Entwurf
sieht zundchst die Erweiterung des zweiten Oberge-
schosses an der FinkenstralRe vor. Anschlieend wird
das Gebdude um eine weitere Etage in Holzbauweise
aufgestockt. Neben zusitzlichen Klassen-, Fach- sowie
Differenzierungsraumen ist eine Begriinung des Dachs
geplant. Durch den Umbau des Altbaus entstehen
dariiber hinaus neue Raumstrukturen sowie zusdtzliche
Raume. Im Altbau sind modernisierte Klassenrdaume,
mehr Platz fiir die Verwaltung und neue Biiros fiir die
Lehrkréfte geplant.

'
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Inbetriebnahme:  geplant 2. Quartal 2026

Kosten: 18,3 Mio. €

Architekturbiiro:
Heupel GmbH, Miinster

Freiherr-vom-Stein-Gymnasium — Erweiterung

Um den zusdtzlichen Raumbedarf durch die Umstellung
von G8 auf G9 zu decken, erweitert die Stadt Miinster
das Freiherr-vom-Stein-Gymnasium in Gievenbeck um
einen dreigeschossigen Neubau auf der Siid-Ost-Seite
des Schulgelandes an der DieckmannstralSe.

Der Neubau wird durch zwei Briicken mit dem beste-
henden Schulgebdude verbunden und sieht moderne
Musikrdume, eine Lehrkiiche sowie einen Werk- und
Maschinenraum im Erdgeschoss vor. Die Obergeschosse
enthalten neue Kursrdume. Parallel dazu baut die Stadt
die vorhandenen Musikklassen im Bestandsgebédude zu
Biologierdumen um, sodass die Fachraume sich funkti-
onal an den bestehenden Naturwissenschaftsbereich
angliedern.

Neben der Begriinung des Dachs erhélt das neue
Gebdude eine Photovoltaikanlage. Eine Warmepumpe
tibernimmt die Warmeversorgung. Saimtliche Raume
erhalten eine energieeffiziente FuBbodenheizung - das
betrifft sowohl Aufenthalts-, Unterrichts-, Verwaltungs-
und WC-Raume als auch die Flure. Der Neubau wird
barrierefrei gestaltet und erhélt einen Aufzug, ein takti-
les Leitsystem und behindertengerechte WC-Anlagen.

IM BAU
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Inbetriebnahme:

geplant 3. Quartal 2026

Kosten: 15,4 Mio. €

Architekturbiro:
KRESINGS Architektur Miinster GmbH



Ratsgymnasium - Erweiterung

Das Ratsgymnasium am Bohlweg erhilt einen flinfstocki-
gen Erweiterungsbau. Der geplante Neubau grenzt un-
mittelbar an den bestehenden Hauptklassentrakt an und
ist auf allen fiinf Etagen mit diesem verbunden. In dem
Erweiterungsbau sind zukiinftig Kurs- und Differenzie-
rungsraume untergebracht, im Untergeschoss wird der
bestehende Fahrradkeller erweitert. Auch neue Musikrdu-
me mit Schallschutz finden in dem Neubau Platz. Fir die
Oberstufe ist ein neues Selbstlernzentrum im obersten
Geschoss sowie die Erweiterung der Verwaltung vorge-
sehen. Fiir die Fassade soll derselbe Klinker wie beim
bestehenden Gebdude genutzt werden, im obersten
Geschoss kommen bodentiefe Fenster zum Einsatz. Das
Flachdach des Anbaus wird begriint und erhilt eine Pho-
tovoltaik-Anlage. Geheizt wird — wie bereits im Bestands-
gebdude - Giber Fernwdrme. Alle 6ffentlichen Bereiche
des Erweiterungsbaus sind barrierefrei zuganglich.

Paulinum - Erweiterung

Das Paulinum wird im Zuge der Umstellung auf G9 um
einen viergeschossigen Anbau erweitert. Der Neubau
entsteht an der 6stlichen Seite der Sporthalle und schlieRt
an den Trakt 4 des Bestandsgebdudes sowie an die Turn-
halle an. Geplant sind neun Unterrichts- und Fachraume
sowie zwei Differenzierungsraume. Ein weiterer Differen-
zierungsraum entsteht im Bestandsgebdude. Die Fassade
des Anbaus erhilt in Anlehnung an den denkmalgeschiitz-
ten Altbau eine Verkleidung mit Keramikplatten und
-lamellen. Auf den Dachflichen der Erweiterung sowie der
Sporthalle werden PV-Anlagen errichtet. Das Dach des
Anbaus erhilt eine Begriinung. Die Schule befindet sich
auf einem begrenzten Schulgeldande, die Gebdude stehen
unter Denkmalschutz, es sind schiitzenswerte Biume und
Bodendenkmadler vorhanden. Neben Teilen der fritheren
Stadtbefestigung sollen sich auch Graber des dltesten
bekannten Jidischen Friedhofes in Miinster unterhalb des
Schulhofes und der Turnhalle befinden. Daher wird beson-
deren Wert daraufgelegt, die Graber zu schiitzen und die
Erinnerung an diesen Ort zu bewahren.

T
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IM BAU

Inbetriebnahme:  geplant 3. Quartal
2026

Kosten: 13,4 Mio. €

Architekturbiro:
KRESINGS Architektur Miinster GmbH

IM BAU

Inbetriebnahme:  geplant 3. Quartal
2027

Kosten: 12 Mio. €

Architekturbiro:
Peter Bastian Architekten BDA
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Annette-von-Droste-Hiilshoff Gymnasium - Erweiterung

Um den erweiterten Raumbedarfim Zuge der Um-
stellung auf G9 zu decken, entsteht auf dem 6stlichen
Grundstiicksteil ein Neubau mit Sporthalle und zusatzli-
chen Unterrichtsraumen. Dafiir werden die bestehende
Gymnastikhalle, die Turnhalle sowie der zweigeschossi-
ge Klassentrakt an der Griinen Gasse zurlickgebaut.

Die neue Zweifachsporthalle wird rund vier Meter

in den Boden eingelassen. Dariiber entstehen zwei
Obergeschosse mit acht Klassenrdaumen, fiinf Differen-
zierungsraumen sowie jeweils zwei Fachraumen fiir
Musik und Informatik. Der Erweiterungsbau wird an
das Bestandsgebdude angebunden, erhilt aber einen
zusétzlichen, separaten Eingang mit Treppenhaus und
Aufzug. Die tiefergelegene Sporthalle kann so auch au-
Rerhalb der Unterrichtszeiten und nach SchlieBung des
Schulgebédudes barrierefrei erreicht werden.

Auch kleinere UmbaumaRknahmen im Bestand sind
vorgesehen. Eine Photovoltaik-Anlage auf dem Dach des
Neubaus ist Teil des energetischen Konzepts.

IM BAU

Inbetriebnahme:  geplant 4. Quartal

2028

Kosten: 28,3 Mio. €

Architekturbdro:
htArchitektur und Klein.Riesenbeck &
Assoziierte GmbH




Schulzentrum Wolbeck - Erweiterung

Um den steigenden Raumbedarf am Schulzentrum
Wolbeck zu decken, ist ein dreigeschossiger Neubau im
Nordwesten des Geldndes geplant. Das Gebdude fiir die
Haupt- sowie die Musikschule wird in Massivbauweise
errichtet. Das Flachdach wird begriint und mit einer
Photovoltaik-Anlage ausgestattet. Im Erdgeschoss des
neuen Gebdudes befinden sich die Rdume der Verwal-
tung sowie der Musikbereich und sanitare Einrichtun-
gen. Eine Sitztreppenanlage im Lern-Cluster-Bereich
bringt eine zusdtzliche Aufenthaltsqualitdt fir Pausen
und die Moglichkeit, dort Veranstaltungen bis max. 199
Personen durchzufiihren.

Zusatzlich werden vier Fertigbau-Klassenrdume aufge-
stellt, um kurzfristig Raumkapazititen fiir die Zeit bis
zur Fertigstellung des Erweiterungsneubaus zu schaffen
—auch im Hinblick auf die Umstellung des Gymnasi-
ums auf G9. Nach Fertigstellung werden diese sowie
die bestehenden Fertigbauklassen am Schulzentrum
abgebaut.

Schulzentrum Kinderhaus -
Umbau und Sanierung

Nach dem Umzug der Grundschule am Kinderbach in
ihren Neubau wird das unter Denkmalschutz stehende
Bestandsgebdude fiir das Geschwister-Scholl-Gymna-
sium und die Geschwister-Scholl-Realschule in Kinder-
haus umgebaut.

Die Rdume fiir die beiden Schulen werden neu struk-
turiert und dringend notwendige Sanierungen durch-
gefiihrt. Es entstehen dadurch mehr Differenzierungs-
raume, moderne Fachrdaume fiir Musik, Kunst und
Naturwissenschaften sowie neu gestaltete Flachen flr
den Ganztag. In diesem Zuge werden die Sanitdran-
lagen und die Waschtische in den Unterrichtsraumen
erneuert, der Bodenbelag ausgetauscht und die Sicht-
betonflichen gereinigt. Auch das Leitungsnetz fiir Ab-
wasser, Wasser, Heizung und Strom sowie die Beleuch-
tungsanlage werden erneuert.

IN PLANUNG

Inbetriebnahme:  geplant 3. Quartal
2028

Kosten: 26,7 Mio. €

Architekturbdro:
BKS Architekten GmbH, Bielefeld

IN PLANUNG

Inbetriebnahme:  geplant 3. Quartal
2031

Kosten: 28,2 Mio. €

Architekturbiro:
Kuckert Architekten BDA, Miinster




Gesamtschule West — Erweiterung, Umbau und Sanierung

Fir die neue Gesamtschule West in Roxel ist ein Erwei-
terungsneubau fiir die Mensa sowie die naturwissen-
schaftlichen Fachrdaume geplant. Das Gebdude soll aus
einer Betonkonstruktion sowie vorgefertigten Holzele-
menten errichtet werden. Eine verglaste Gebaudefuge
verbindet den Neubau mit dem Bestandsgeb&dude. Das
Treppenhaus mit einem barrierefreien Aufzug in der Ge-
bdudefuge verbindet die Mensa im Untergeschoss mit
den naturwissenschaftlichen Rdumen im Erdgeschoss
und Obergeschoss. Aufgrund der Hanglage wird die
Mensa im Untergeschoss einen ebenerdigen, barrie-
refreien Zugang von der unteren Schulhoffliche aus
erhalten. Das Dach erhilt eine Begriinung sowie eine
Photovoltaik-Anlage. Um den Raumbedarf fiir die Zeit
der ebenfalls anstehenden Sanierung des Bestandsge-
biudes zu decken, sollen zudem sechs Fertigbauklassen
errichtet werden.

IM BAU

Teilprojekte 1 und 3:
Erweiterung und Fertigbauklassen

Inbetriebnahme:  geplant 3. Quartal 2027

Kosten: 20,4 Mio. €
Architekturbiro:

Fritzen + Muller-Giebeler Architekten,
Miinster

Die Bestandsgebaude der alten Sekundarschule werden
umfassend auf die Bediirfnisse der neuen Gesamtschule
angepasst. Gleichzeitig stehen hier umfangreiche Sa-
nierungen der Gebdudesubstanz und -technik an. Dabei
werden die Gebdaude so umgebaut, dass neue Riume im
Rahmen von Lern-Clustern mit den benétigten padago-
gischen Bereichen sowie ein Forum fiir bis zu 600 Perso-
nen entstehen. Im Rahmen des Umbaus sollen Baustof-
fe und Bauteile wiederverwendet und auch bei anderen
Bauvorhaben eingesetzt werden. Bei den AuBenwdnden
werden die vorhandenen Betonelemente durch vorge-
fertigte Holzrahmenelemente ersetzt, die dem aktuel-
len Dimmstandard entsprechen. Die Fassade wird als
vorgehdngte Konstruktion aus vertikalen Tonelementen
in hellem Farbton erstellt, die mit der Holzfassade des
Erweiterungsneubaus harmoniert. Auch die Flachdéacher
werden technisch und energetisch saniert.

IN PLANUNG

Teilprojekte 2 und 5:
Umbau und Sanierung Bestand

Inbetriebnahme:  geplant 2. Quartal 2028

Kosten: 46,4 Mio. €
Architekturburo:

Amt fiir Immobilienmanagement,
SSP AG, Bochum



Anne-Frank-Berufskolleg -
Ertiichtigung des Brandschutzes

Fiir das Anne-Frank-Berufskolleg wird ein ganzheit-
liches Brandschutzkonzept mit Neustrukturierung

der Rettungswegsituation erstellt. Im Rahmen dieser

notwendigen brandschutztechnischen Ertiichtigung IN PLANUNG
werden die baulichen Rettungswege durch Aufteilung
in Treppenrdume, Flure und Hallen sichergestellt. Inbetriebnahme:  geplant 4. Quartal
2026
Um den zweiten baulichen Rettungsweg zu sichern,
entstehen zwei zusitzliche AuBentreppen an zwei Kosten: 3 Mio. €
Baukorpern. Ebenso werden die Flurwédnde in den
unterschiedlichen Abschnitten ertiichtigt, Tiiren in Architekturbiiro:
Brandschutzqualitit nachgeriistet und Bypasslésungen Amt fir Immobilienmanagement
geschaffen.
Funktionsgebdude auf
Sportanlagen — Neubau
Die drei Sportanlagen an der BonhoefferstraRe (Blau- IM BAU
Weil3 Aasee), am Pleistermiihlenweg und am Arnheim-
weg erhalten neue Funktionsgebiude mit Umkleiden, Inbetriebnahme:  geplant 3. Quartal
Duschen und WCs sowie Aufenthaltsraumen und 2025 - 4. Quartal 2026
Lagerflachen.
Kosten:
Das Gebdude am Pleistermiihlenweg wurde als Proto- Pleistermiihlenweg: 4,2 Mio. €
typ entwickelt, der mit wenigen Anderungen auf un- BonhoefferstralBe: 3,2 Mio. €
terschiedliche Standorte anpassbar ist und auf dem die Arnheimweg: 2,7 Mio. €
Gebdude an den anderen beiden Standorten basieren.
Neben Synergieeffekten bei Planung und Bau entsteht Architekturbiiro:
so auch ein Wiedererkennungswert fiir Sportumkleide- Amt fir Immobilienmanagement,

gebdude. Alle drei Gebiude sind barrierefrei zuganglich Bauleitung: Biiro AKT, Miinster
und erhalten eine PV-Anlage sowie ein Griindach.
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Ausgewahlte Bauvorhaben
im Bereich Kindertagesstatten

Kita Am Edelbach - Erweiterung

Die stadtische Kindertageseinrichtung Am Edelbach in
Coerde wurde baulich mit Rdumen fiir zwei Gruppen
erweitert und umfasst nun acht Gruppen mit insge-
samt 120-130 Betreuungspldtzen. Die zweigeschossige
Erweiterung des Gebdudes wurde in Massivbauweise er-
richtet und schliel3t raumlich an den Treppenraum des
Bestandsgebaudes im Westen an. Im Erscheinungsbild
passt sich der Erweiterungsbau an das Bestandsgebau-
de mit seiner Putzfassade an.

Der Erweiterungsbau umfasst je Geschoss jeweils einen
Gruppenraum, zwei Schlafrdume, einen Nebenraum
sowie eigene WC-Anlagen und Abstellflaichen. Das Dach
wurde mit einer PV-Anlage ausgestattet und begriint.

Kita Oxford - Neubau

Im westlichen Bereich der ehemaligen Oxford-Kaserne
wurde eine Fiinf-Gruppen-Kindertagesstdtte fir bis

zu 85 Kinder im Alter von 0 bis 6 Jahren errichtet. Der
zentrale Spielhof bildet hierbei das Herz der Kita. Der
Haupteingang der Kita liegt leicht auffindbar auf der
stidlichen Fassadenseite. Eine Kombination aus Treppe
und barrierefreier Rampe gleicht den Hohenunter-
schied von Geldnde und hochgesetztem Gebdude aus.

Die Kita wurde vorwiegend aus Holz errichtet. Die
Anwendung lokaler Hélzer in Fassade, Konstruktions-
struktur und Innenausbau ist sowohl aus dkologischer
als auch aus raumklimatischer Sicht von Vorteil. Auf
dem Gebdude entstanden eine Photovoltaikanlage und
ein Griindach.

Inbetriebnahme:  geplant 2. Quartal 2026

Kosten: 2,7 Mio. €

Architekturbiro:
Tenhiindfeld Architekten, Ahaus

FERTIGGESTELLT

Inbetriebnahme: 2. Quartal 2025

Kosten: 7,7 Mio. €

Architekturbiiro:
Heimspiel Architekten, Miinster



Kita York - Umbau

Das denkmalgeschiitzte ehemalige Unteroffizierskasino
im York-Quartier wurde zur Kita umgebaut und energe-
tisch saniert. Das Gebaude erhielt einen kleinen Anbau,
zudem wurde ein separater Neubau errichtet, der durch
einen Gang mit dem alten Gebdude verbunden ist. Drei
Gruppen mit bis zu 55 Kindern im Alter von null bis
sechs Jahren konnen dort betreut werden. Die Erschlie-
Bung erfolgt tiber den Heinrich-Hoffschulte-Weg und
wurde gestalterisch in den neuen Biirgerpark York inte-
griert. Im Erdgeschoss des Bestandsgebdudes befindet
sich der Hauptzugang. Hier sind zwei Kita-Gruppen inkl.
dazugehoriger Nebenrdume sowie die Kiiche, Personal-
raum und Leitungsbiiro untergebracht.

Ein kleiner Anbau bietet fiir die beiden Gruppen jeweils
einen weiteren Schlaf- und Differenzierungsraum.

Uber einen verglasten Verbindungsgang erreicht
man den Neubau, in dem sich eine dritte Kita-Grup-
pe mit Nebenrdumen sowie der Mehrzweckraum
befinden.

FERTIGGESTELLT

Inbetriebnahme: 3. Quartal 2025

5,5 Mio. € (davon
1,4 Mio. € Fordermittel)

Kosten:

Architekturbiro:
Boll Architekten, Essen



Kita Am Bielenfeld — Neubau

Am Bielenfeld in Angelmodde entsteht bis 2026 eine
neue Kindertageseinrichtung. Die Sieben-Gruppen-Ein-
richtung im neuen Wohngebiet siidlich der Hiltruper
StraBe bietet rund 130 Pldtze fiir Kinder von null bis
sechs Jahren. Auf dem 3.000 Quadratmeter groRen
Grundstiick entsteht ein zweigeschossiges Gebdude in
massiver Bauweise mit Klinkerfassade.

Der Gebdudeteil fir den Mehrzweckraum ist einge-
schossig und hat eine Fassade aus Holz. Beheizt wird die
Kita mittels Erdwarmepumpe, Strom kommt von der
eigenen Photovoltaik-Anlage. Das Dach wird begriint
und als sogenanntes Retentionsdach angelegt. Auch an
der Fassade vor den Rettungsbalkonen gibt es Pflanzen,
die vor allem in den Gruppenrdaumen fiir Schatten an
heilBen Tagen sorgen.

Die Kita wird im Sommer 2026 fertiggestellt, aber vor-
aussichtlich erst spater in Betrieb genommen.

Kita Maria Aparecida — Sanierung

Bei der Kita Aparecida werden ab dem Sommer 2026
bis Ende 2027 notwendige Sanierungen durchgefiihrt.
Die Heizungsanlage wird modernisiert und soll an das
stadtische Fernwarmenetz angeschlossen werden. Die
Elektroinstallation sowie die Beleuchtung im Bestands-
gebdude werden auf den aktuellen Stand der Technik
gebracht: veraltete Leitungswege werden ausgetauscht
und energieeffiziente Beleuchtungssysteme zur Sen-
kung des Betriebsstromverbrauchs werden installiert.

In den Teilbereichen erfolgt zeitgleich der Einbau einer
abgehdngten Akustikdecke. Diese dient einerseits der
fachgerechten Aufnahme der neuen Leitungswege und
andererseits wird die Raumakustik sowie der Nutzer-
komfort mal3geblich verbessert. Zudem wird der Haupt-
eingang mit dem Windfang komplett erneuert und

geplant 3. Quartal
2026

Inbetriebnahme:

Kosten: 9,7 Mio. €
Architekturbiiro:

Amt fir Immobilienmanagement und
Vissing Architekten, Miinster

barrierefrei gestaltet. Auch die Sanitérinstallationen
werden ertiichtigt. Zudem werden Teile der AulBenanla-
gen liberarbeitet.

IN PLANUNG

geplant 3. Quartal
2027

Inbetriebnahme:

Kosten: 0,9 Mio. €

Architekturbiiro:
Amt fiir Immobilienmanagement



Kita Hobbeltstral3e -
Neubau

Mit dem Neubau der 4-Gruppen-Kindertageseinrich-
tung wird das Angebot an U3- und U3-Betreuungsplit-
zen im Stadtbezirk Ost ausgebaut. Insgesamt umfasst
die Kita 70 bis 75 Pldtze, davon 22 Plitze fiir Kinder
unter drei Jahren.

Auf dem ca. 4.450 gm groRen Grundstiick ist ein
zweigeschossiges Gebaude in Holzbauweise mit einem
eingeschossigen abgesetzten Gebaudeteil fiir den
Mehrzweckraum geplant. Die Fassadenbegriinung

vor den Balkonen dient in der warmen Jahreszeit zur
Verschattung und Gebdudekiihlung, wihrend sie im
Winter durch Blattabwurf lichtdurchldssig ist. Als War-
mequelle wird eine Erdwdarmepumpe in Kombination
mit einer FukBbodenheizung eingesetzt. Auf dem Dach
wird eine PV-Anlage mit 20 kWp Leistung zum Eigen-
verbrauch installiert, durch die jahrlich ca. 8,5 t CO,
eingespart werden.

Fir die hohen Gebdudestandards und die effiziente
Haustechnik wurde die Kita bereits in der Planungs-
phase mit dem Energieeffizienz-Preis des Landes NRW
ausgezeichnet.
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Inbetriebnahme:  geplant 3. Quartal
2026

Kosten: 5,6 Mio. €

Architekturbiiro:
Amt fiir Immobilienmanagement




Weitere stadtische Bauvorhaben

Begegnungs- und Demokratieort im Yorkquartier - Umbau

Das ehemalige Offizierskasino im York-Quartier soll

bis 2028 zum , Begegnungs- und Demokratieort im
Yorkquartier”, einem Ort fiir Begegnung, Bildung und
Kultur werden. Mit der denkmalgerechten Sanierung
und Weiterentwicklung des ehemaligen Offizierskasinos
samt anliegendem Kasinopark sollen multifunktionale
Flachen zur Begegnung, Bildung und Kultur geschaffen
werden. Als offener Demokratieort soll das Haus fiir alle
Bevolkerungsgruppen offenstehen. Auch eine energeti-
sche Verbesserung des Gebdudes ist geplant.

Neben dem denkmalgeschiitzten Gebdude aus den
DreiRigerjahren soll auch die umliegende Griinfldche,
der Kasinopark, neugestaltet werden, wobei der alte
Baumbestand dort erhalten bleiben soll. Der Demokra-
tieort erhdlt mit dem ,,Platz der Begegnung” im Vor-
platzbereich und dem riickwértigen Kasinogarten zwei
unterschiedliche Freibereiche. Die wassergebundene
Wegefliche mit seinen umgrenzenden Sitzbetonele-
menten und dem Tanzboden bietet sich als zentrale
»Blihne" fiir Veranstaltungen an.

IN PLANUNG

Inbetriebnahme:

geplant 4. Quartal
2028

Kosten: 9,6 Mio. € (davon

5 Mio. € Fordermittel)

Architekturbiro:
Bastian Architekten, Miinster

Feuerwehrhaus Albachten - Neubau

Der Loschzug Albachten der Feuerwehr Miinster erhélt
ein neues Feuerwehrhaus im Neubaugebiet Albach-
ten-Ost. Das Gebdude erhdlt eine erh6hte eingeschossi-
ge Fahrzeughalle fiir vier Einsatzfahrzeuge, einen einge-
schossigen Funktionstrakt sowie einen Wohnungsteil im
ersten Obergeschoss. Die funktional konzipierte Fahr-
zeughalle 6ffnet sich zum Barbara-Renz-Weg.

Vor dem Gebdude entsteht eine Multifunktionsfliche,
die sowohl als Aufstell- und Bewegungsflache (Stau-
raum) fiir Einsatzfahrzeuge als auch zu Ubungszwecken
dient. Der Haupteingang befindet sich an der Neben-
stralBe. Neben einer Dachflichenbegriinung erhdlt der
Neubau eine PV-Anlage mit Batteriespeicher. Die 20
kWp-PV-Anlage deckt einen GroRteil des Verbrauchs des
Feuerwehrhauses ab und spart 7 Tonnen CO, pro Jahr.

Inbetriebnahme:

geplant 3. Quartal 2026
Kosten: 5,7 Mio. €

Architekturbiiro:
Amt fiir Immobilienmanagement



Feuer- und Rettungswache 3 — Neubau

Um fiir die Menschen in der wachsenden Stadt Miinster
ein hohes Schutzniveau bei Branden, Not- und Un-
gliicksfillen zu bieten, ist der Bau einer dritten Feuer-
und Rettungswache in Hiltrup geplant. Das Projekt mit
drei Gebauden wird am Standort an der StralRe ,,Hohe
Geest” errichtet und soll das langjéhrige Provisorium an
der HansestraRe in Hiltrup ablésen.

Neben dem Hauptgebaude mit Raumen fir mehr als
100 Mitarbeitende und einer Fahrzeughalle mit 22
Stellplitzen sollen ein Ubungsturm zur Héhenrettung
sowie ein zentrales Logistiklager errichtet werden. Um
ihre Fahrzeuge zur Versorgung der Bevolkerung im
Katastrophen- und flichendeckenden Systemausfall
einsatzbereit zu halten, wird eine Betankungsmaoglich-
keit auf dem Geldnde entstehen. Zudem ist eine Remise

zum Unterstellen von Fahrrddern und Miillcontainern
sowie ein Regenriickhaltebecken auf einem benachbar-
ten Grundstiick am Merkureck geplant.

IN PLANUNG

geplant 4. Quartal
2028

Inbetriebnahme:

Kosten: 47,3 Mio. €

Architekturbiiro:
pussert kosch Architekten, Dresden

s o s o

Sanierung und Neubau der Feuerwehrhauser

20 Feuerwehrhduser gibt es in Miinster neben den gro-
Ben Feuerwachen 1 und 2. Wahrend in Hiltrup kiinftig
eine neue Feuerwache 3 entstehen wird, werden auch
die bestehenden, teilweise in die Jahre gekommenen
Feuerwehrhduser nach und nach saniert oder neu
gebaut, um sie an die aktuellen Anforderungen einer
funktionierenden Feuerwehr anzupassen. Nachdem in

Sprakel oder Nienberge bereits neue Feuerwehrhduser
entstanden sind, wird aktuell in Albachten ein neues
Feuerwehrhaus gebaut. Bis 2042 sollen 13 weitere
Feuerwehrhduser neu- oder umgebaut werden. In den
kommenden fiinf Jahren sollen die Arbeiten an den Feu-
erwehrhdusern in der Altstadt, Wolbeck, Hager, Kemper
und Amelsbiiren starten.




Zentrale Unterbringungs-
einrichtung (ZUE)

Auf dem Geldnde des alten Pulverschuppens entsteht
die neue ZUE. Das Ensemble umfasst insgesamt sie-

ben Gebdude. Drei Gebdude sind Bestandsbauten, die
instandgesetzt werden und ihre bisherige Optik bei-
behalten. Die anderen Gebdude sind Neubauten, die
mit einer robusten Klinkerschale im Erdgeschoss sowie
einer Holzfassade im Obergeschoss ausgefiihrt werden.
Es entstehen unter anderem ein zentrales Versorgungs-
gebdude, Wohngebdude und ein Gebdude fiir die Tech-
nikbereiche, Personalraume und eine Kinderbetreuung.
Die Neubauten sind weitgehend barrierefrei konzipiert.
Auf fast allen Dachern werden Griindacher und PV-An-
lagen errichtet. Durch den PV-Strom konnen rund 85
Tonnen CO, pro Jahr eingespart werden. Die ZUE wird
durch die Stadtwerke GmbH|WBI errichtet. Die Riick-
baumalnahmen auf dem Geldnde sind bereits erfolgt.

Erstaufnahmeeinrichtung
Gievenbeck - Neubau

Im Stadtteil Gievenbeck wird ein Neubau fiir die stid-
tische Erstaufnahme (EAE) fiir Fliichtlinge errichtet.

Die Fassade wird als Lochfassade gestaltet. Die robuste
helle Klinkerfassade wird dabei u. a. aus recyceltem Se-
cond-Hand-Klinker errichtet. Die Verwaltung befindet
sich im Erdgeschoss mit einem eigenen Haupteingang
und direkten Nebenzugdngen zu den Wohngruppen.
Die Wohngruppen folgen dem Konzept der groRtmog-
lichen Flexibilitdt. Im Erdgeschoss sind zwei getrennte
Zugange, drei Waschraume und ein grolBer Gruppen-
raum vorgesehen. Die einheitlichen Obergeschosse sind
in jeweils drei Zonen aufgeteilt, die an unterschiedliche
Gruppensituationen angepasst werden kénnen. Ein
Retentionsdach mit Begriinung dient der CO,-Speiche-
rung und Regenwasserbewirtschaftung, erganzt durch
eine Photovoltaikanlage mit 47 kWp zur Eigenstromer-
zeugung. Mit Beginn der Ausfiihrungsplanung erfolgt
die Umsetzung durch die Wohn + Stadtbau GmbH in
das Eigentum der Stadt Miinster.
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IM BAU

Inbetriebnahme:  geplant 4. Quartal 2027

Kosten: 37,9 Mio. €

Architekturbiro:
assmann minster GmbH
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IN PLANUNG

Inbetriebnahme:  geplant 2. Quartal

2027
Kosten: 8,6 Mio. €

Architekturbiiro:
Amt fir Immobilienmanagement



Sozialunterkunft Friedrich-Ebert-Stralde - Umbau

Die sanierungsbediirftige Sozialunterkunft in der Fried-
rich-Ebert-StralRe wird umgebaut und nach aktuellen
Vorgaben des Brandschutzes ertiichtigt. Der Dusch- und
WC-Bereich wird saniert, die Barrierefreiheit verbessert
und die Fenster samt Sonnenschutz erneuert. Neben

einem AulRenaufzug erhdlt das Gebaude eine AuRentrep-
pe, um den zweiten baulichen Rettungsweg sicherzustel-

len. Im gesamten Gebdude wird die Brandmeldeanlage
erneuert und eine Sicherheitsbeleuchtung eingebaut.

IM BAU

Inbetriebnahme:  geplant 2. Quartal 2026

Kosten: 1 Mio. €

Architekturbiiro:
Amt fiir Immobilienmanagement

Baukostenentwicklung der letzten 10 Jahre (2015-2025)

Das Amt fir Immobilienmanagement wertet jahrlich
alle groReren Bauvorhaben der letzten zehn Jahre in
Bezug auf die Einhaltung der im Baubeschluss ange-
gebenen Kosten aus. Fiir die Jahre 2015 bis 2025 sind
dies 40 Bauvorhaben mit einem Finanzvolumen von je
mindestens einer Mio. €. Das Gesamtvolumen fiir alle
40 Projekte zusammengerechnet betrug 282,5 Mio. €.
Tatsachlich ausgegeben hat die Stadt 263 Mio. € und
damit rund sieben Prozent weniger als in den Baube-
schliissen geplant. Bei knapp 55 Prozent der Projekte
wurden die Kosten eingehalten oder unterschritten.
Weniger Kosten als geplant gab es beispielsweise bei
den Neubauten einiger Kitas wie am Nordkirchenweg,
am Nottulner Landweg, am Langebusch in Kinderhaus
oder bei der Kita Oxford. Knapp ein Drittel der Projekte
hatte moderate Mehrkosten von bis zu 15 Prozent. Bei
sieben Projekten (17,5 Prozent) gab es Budgetiiber-
schreitungen von mehr als 15 Prozent. Darunter waren
vier Sanierungsprojekte, bei denen klassischerweise im
Projektverlauf unvorhergesehene MaRnahmen auftau-
chen, die aufwendiger sind oder zusatzlich entstehen.

Zwischen der so genannten ,ersten Zahl“, also der
Kostenermittlung, die zu Beginn eines Projektes in den
Haushalt gestellt wird, und den tatsachlichen Kosten
liegen oft mehrere Jahre und groRRe Unterschiede.
Grund ist, dass in diesem frithen Stadium noch keine
Entwiirfe geschweige denn abgeschlossene Planungen

vorliegen und viele weitere Faktoren wie der Umfang
der Ausstattung noch unbekannt sind. Erst die Baube-
schliisse basieren auf Kostenkalkulationen konkreter
Planungen und liefern daher detailliertere Angaben
iber entstehende Kosten.

Abb. 3.5 || Abweichungen vom Baubeschluss zur
Kostenfeststellung — Anteil Projekte

in Prozent

M Unterschreitung bis Einhaltung
[ bis 5% Mehrkosten
B 5-15% Mehrkosten

mehr als 15% Mehrkosten




Klimaschutz ist eines der wichtigsten Themen im

Amt fiir Immobilienmanagement, an dem mit unter-
schiedlichen MalBnahmen aktiv und kontinuierlich
gearbeitet wird. Neben einer nachhaltigen Strom- und
Waérmeversorgung der stadtischen Gebaude liegt der

Schwerpunkt vor allem auf der energetischen Sanierung

der Gebdude. Um das vom Rat beschlossene Klima-
schutzziel zu erreichen, bei dem der Energieverbrauch
der stadtischen Gebdude um 50 % und die CO,-Emissi-

onen um 70 % reduziert werden sollen, hat das Amt ftir
Immobilienmanagement bereits 2022 ein umfassendes
Sanierungskonzept vorgelegt. Verschiedenste energeti-
sche Sanierungen laufen bereits, allerdings stehen nicht
geniigend Haushaltsmittel und Personal zur Verfiigung,
um alle MaBnahmen planmaRig bis 2030 durchzufiih-
ren. 2026 werden aulBerdem die Gebdudeleitlinien
Gberarbeitet, die als Grundlage fiir den nachhaltigen
Bau stddtischer Gebdude dienen.

Ausgewadhlte energetische Sanierungen

Im Rahmen der energetischen Sanierung der Drei-
fach-Sporthalle des Ludwig-Erhard-Berufskollegs wurde

die 1.300 m2 groBe Dachfliche komplett erneuert sowie

das Dachtragwerk statisch ertiichtigt. Dabei sind die im

Dach vorhandenen 60 Lichtkuppeln riickgebaut und ver-
schlossen worden. Auf der damit entstandenen geschlos-
senen Dachfliche wurde eine PV-Anlage installiert. In der

Halle wurde eine akustisch wirksame Heizstrahldecke
montiert und die Beleuchtung erneuert. Die Warmever-
sorgung erfolgt nicht mehr iber die Liiftung, sondern
tiber die neue Heizdecke. Damit konnte die Dimension
der zu erneuernden Liiftungsanlage verringert werden.
AulBerdem wurden die Fenster, Tiren und Tore der
Sporthalle erneuert. Auch der Sportboden wurde neu
beschichtet und eine neue Spielfeldmarkierung aufge-
bracht. Die Wande wurden mit neuem Prallwandbelag
bekleidet. Die Sportgerdte der Halle wurden ebenfalls
erneuert und als elektrisch hochziehbar ausgeriistet.

8,3

+  Tonnen

FERTIGGESTELLT
Inbetriebnahme: 2. Quartal 2026
Kosten: 2,9 Mio. €

Architekturbiiro:
Amt fir Immobilienmanagement

Zusatzliche CO,-Einsparung durch
PV-Anlage: 30,8 Tonnen



Der Altbau des Schillergymnasiums im Kreuzviertel
wurde energetisch saniert. 225.000 Kilowattstunden
Energie und 28 Tonnen CO, werden dort nun jahrlich
eingespart. AuBerdem wurde die Barrierefreiheit im
Gebdude verbessert. Das Gebdude wurde von innen
gedammt, sodass der Energieverbrauch massiv ge-

senkt, gleichzeitig aber die pragnante Fassade des alten
Gebdudes erhalten wurde. Neben der umfangreichen

P\ 28 )

Ddmmung von Wénden und Decken wurden neue Fens-

ter, Heizkérper und Leitungen eingebaut. Im Gebiude IM BAU onnen
an der Heerdestral3e ist ein neuer Multifunktionsraum

entstanden. Hierzu wurde das nicht mehr genutzte Inbetriebnahme:  geplant 2. Quartal
Lehrschwimmbecken im Untergeschoss umgebaut. 2026

Die energetische Sanierung einschlieBlich Umbau des
Lehrschwimmbeckens zum Multifunktionsraum ist im Kosten: 4 8 Mio. €
Wesentlichen abgeschlossen. Im Altbau wird noch die

ErweiterungsmaBnahme umgesetzt, um auch das kom- Architekturbiiro:
plette Raumprogramm fiir die Erweiterung von G8/ G9 Heupel GmbH, Miinster
abzubilden.

6,5

Tonnen

Nachdem seit 2017 samtliche Gebaudetrakte des Gym- —

nasiums nach und nach energetisch saniert wurden,

wird nun auch der aufgestdnderte nicht unter Denk-

malschutz stehende Fachraumtrakt energetisch auf

Stand gebracht. Hierzu werden das Flachdach saniert, IM BAU

die Fenster ausgetauscht sowie die AuBenwdnde mit

einer innenliegenden Dimmung versehen. Das Flach- Inbetriebnahme:  geplant 3. Quartal
dach wird gedimmt und erhilt eine PV-Anlage. Zudem 2026

werden die Raiume des Gebdudes umfassend saniert

und technisch auf den neusten Stand gebracht. Neben Kosten: 4,9 Mio. €

den neuen Fenstern erhalten die Raume neue Akustik-
decken mit energiesparender LED-Beleuchtung. Zudem Architekturbiiro:

wird eine neue zentrale Be- und Entliiftungsanlage mit Peter Bastian Architekten BDA, Miinster
hocheffizienter Warmeriickgewinnung errichtet. Die

Unterrichtsrdume werden digital ausgestattet. Erstma- Zusatzliche CO,-Einsparung durch

lig soll ein sogenanntes Digitallabor an einem Gymnasi- PV-Anlage: 12,8 Tonnen

um eingerichtet werden.



Schulzentrum Kinderhaus -
Bestandsgebdude

Das Amt flir Immobilienmanagement saniert in enger
Abstimmung mit der Stadtischen Denkmalbehorde
sowohl die Betonfassade als auch die Fenster und
Tirelemente am Schulzentrum Kinderhaus. Dabei wird
die Beschichtung der Betonfertigelemente an der Fas-
sade am gesamten Gebdude erneuert. Zudem werden
die Fenster und Tiirelemente energetisch ertlichtigt,
indem Verglasungen ausgetauscht, Rahmen repariert
und Dammungen ersetzt werden. Damit soll der Bedarf
an Heizwdrme reduziert werden. Die charakteristische
Optik der Betonfassade mit ihren roten Fenstern bleibt
auch im Zuge der Sanierung erhalten. 200.000 € Forde-
rung steuert das Land Nordrhein-Westfalen im Rahmen

Clemensschule Hiltrup -
Bestandsgebdude

Im Zuge des Umbaus des gesamten Kleinen Schulzen-
trums in Hiltrup wird die Clemensschule energetisch
auf Stand gebracht: Vorgesehen sind unter anderem die
Ddmmung der AuBenwdnde und des Dachs, die Neuge-
staltung der Fassade mit Recyclingklinker, die Reduzie-
rung und Erneuerung der Fensterflichen, die Integration
dezentraler Liiftungsgerite, ein auRenliegender Sonnen-
schutz sowie eine Photovoltaikanlage. Erwartet werden
ein jahrlicher Ertrag von rund 40.000 Kilowattstunden
Strom, eine Reduzierung der CO,-Emissionen um mehr
als 20 Tonnen und eine Einsparung an 40.000 Kilowatt-
stunden Warme pro Jahr.

42,9

Tonnen

IM BAU

Inbetriebnahme:  geplant 3. Quartal

2026
Kosten: 5,9 Mio. €

Architekturbiro:
Kuckert Architekten, Miinster

des Denkmalforderprogramms bei, da hier ein vorbild-
licher Umgang mit der Substanz umgesetzt werden
soll. Um den Schulbetrieb moglichst wenig zu belasten,
finden die Arbeiten an dem Bestandsgebdude schritt-
weise in vier Bauabschnitten statt.

8,04

Tonnen

IN PLANUNG

Inbetriebnahme:  geplant 3. Quartal

2027
Kosten: 5,2 Mio. €

Architekturbiiro:
Heupel GmbH, Miinster

Zusatzliche CO,-Einsparung durch
PV-Anlage: 20,16 Tonnen



Erich-Klausener-Schule -
Bestandsgebdude

Mit Abschluss der Erweiterung der Realschule wird die
gesamte Fassade des Hauptgebdudes unter Beriicksich-
tigung energetischer, statisch-konstruktiver und gestal-
terischer Aspekte nachhaltig erneuert. Dabei erhilt die
AuBBenwand des Bestandsgebdudes eine Warmedam-
mung und die Fenster werden neu verglast oder kom-
plett ausgetauscht. Alle Fensterelemente erhalten einen
auBenliegenden Sonnenschutz. Bei der ganzheitlichen
Fassadensanierung werden die Farbfestlegung und die
Materialitit der ErweiterungsmaRnahme Gibernom-
men. So bekommt das Schulgebdude ein einheitli-
ches Erscheinungsbild. Im Rahmen der energetischen
Sanierung wird auch die gesamte technische Gebdude-
ausstattung erneuert. Die Sanierung der technischen
Gebdudeausriistung beinhaltet die Erneuerung von
Heizkorpern und Leitungen sowie des Trinkwassernet-
zes. Ebenso wird die Haupt- und Unterverteilung der
Stromversorgung ausgetauscht. Um den Schulbetrieb
moglichst wenig zu belasten, finden die Arbeiten an
dem Bestandsgebdude schrittweise in vier Bauabschnit-
ten statt.

Hans-Bockler-Berufskolleg —
Bestandsgebaude

Das Schulgebdude des Hans-Bockler-Berufskollegs wird
im laufenden Betrieb energetisch saniert. Dafiir werden
unter anderem die Fassade nachhaltig erneuert, die
Fenster ausgetauscht, ein Teil der Décher saniert und
begriint sowie die technische Gebdudeausstattung
erneuert. Der Heizenergiebedarf wird dadurch um
rund 80 Prozent gesenkt — von aktuell 124 auf dann 26
Kilowattstunden pro Quadratmeter. Zudem soll neben
der bereits vorhandenen Photovoltaikanlage eine senk-
rechte PV-Anlage an der Stidfassade des Schulgebdudes
errichtet werden. Die CO,-Einsparungen durch die
geplanten MalBnahmen liegen bei insgesamt 88 Tonnen
pro Jahr.
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IM BAU

Inbetriebnahme:  geplant 4. Quartal

2027
Kosten: 9 Mio. €

Architekturbiiro:
Hartig-Meyer-Wompner, Minster
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IN PLANUNG

Inbetriebnahme:

geplant 3. Quartal
2028

Kosten: 16,1 Mio. €
Architekturbiiro:

Pannhausen + Lindener Architekten GmbH,
Koln, Amt fiir Immobilienmanagement

Zusatzliche CO,-Einsparung durch
PV-Anlage: 14 Tonnen



A

Einsparung pro Jahr:

AN

Theater Miinster — Aufstockung und
6] energetische Teil-Sanierung

Der Verwaltungs-, Proben- und Werkstattbereich des IN PLANUNG

stadtischen Theaters wird aufgestockt, um dringend

bendétigte Biirordume zu schaffen. Die Aufstockung Inbetriebnahme:  geplant 3. Quartal 2027
wird sich bei Form, Farben und teilweise auch Materi-

alien an den Bestand anpassen, damit die Erweiterung Kosten: 9,5 Mio. €
des Gebdudes architektonisch nicht als neues Element

wahrgenommen wird. Dabei wird mit vorgefertigten Architekturbiiro:

Elementen gearbeitet, um die Beeintrichtigungen vor P/E/P-Architekten, Mlinster

Ort zu minimieren. Die unterhalb der Aufstockung be-

findlichen Bereiche werden energetisch saniert. Neben Zusatzliche CO,-Einsparung durch
der energetischen Ertiichtigung der Gebdudehiille mit PV-Anlage: 17,7 Tonnen

Fenstern, Tiiren, Dach und Fassaden wird auch die Bar-
rierefreiheit verbessert, die Heizungsflachen, Leitungs-
und Sanitaranlagen, die Liftungsanlage mit Warme-
riickgewinnung des Ballettsaals und die Beleuchtung

Sanierung |I||I|
kommunaler Einrichtungen
Sport - Jugend - Kultur

erneuert. Die Umsetzung erfolgt in enger Abstimmung
mit der Denkmalpflege.

Die MalBnahme wird durch das Bundesinstitut fiir Bau-,

Stadt- und Raumforschung im Rahmen des Bundespro- %
gramms ,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den

Bereichen Sport, Jugend und Kultur (SJK 2022) in Hohe

von 2.718.000 € gefordert.

Bundesministerium
fiir Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen




Energieverbrdauche der
stadtischen Gebdude

Der Stromverbrauch lag im Jahr 2025 bei ca.

26,4 GWh/a. Zu dem Stromverbrauch fiir stddtische
Gebdude des Amtes fiir Immobilienmanagement von
22,4 GWh/a kommen 4,0 GWh/a Strombezug (Strom-
einkauf) fiir Anlagen der Stadtentwasserung. Fiir das
Jahr 2026 wird fiir die Gebaude und bestehenden
Anlagen der Stadtentwdsserung mit einem Strombedarf
von 27,5 GWh/a gerechnet. Ein Mehrbedarf entsteht
infolge hinzugekommener Flachen, gleichzeitig wird
der Stromverbrauch durch die Steigerung der Eigenpro-

duktion und die Umsetzung von Energiesparmalinah-
men reduziert. Einen entscheidenden Einfluss auf einen
steigenden Stromverbrauch ab 2026 wird die Inbetrieb-
nahme der 4. Reinigungsstufe auf der Hauptklaranlage
haben.

Der Verbrauch der stadtischen Gebdude nach Kategori-
en ist in Abbildung 4.1 dargestellt. Den groSten Anteil
haben hier die Schulen und Bildungseinrichtungen mit
rund 36 % des Gesamtstromverbrauchs.

Abb. 4.1 || Stromverbrauch der stadtischen Gebdude nach Kategorien — Daten 2024

in Prozent

Der Warmeverbrauch fiir stadtische Gebaude im |ahr
2025 betrug ca. 59,6 GWh/a. Witterungsbereinigt ent-
spricht dies einem Warmeverbrauch von 65,7 GWh/a.
Fiir das Jahr 2026 wird ein Warmeverbrauch von 64,4
GWh/a geschatzt. Infolge des Flachenzuwachses wird
von einer jahrlichen Steigerung der Warmemenge von
etwa 2 % ausgegangen. Bei den Heizkosten ist zu beach-
ten, dass der tatsachliche Warmebedarf stark von der
Witterung des jeweiligen Jahres abhangt. Entsprechend
kann es zu deutlichen Verbrauchsschwankungen kom-

B Schulen [ Bildungseinrichtungen
[ Kinder, Jugend, Familie
M Sport und Bider
M Verwaltung
Lichtsignalanlagen
M Kultur und Wissenschaft
M Soziale Leistungen
Sonstiges

men, die die Heizkosten erheblich beeinflussen konnen.
Eine Schwankungsbreite von etwa 10 - 15 % ist hier ein
realistischer Orientierungswert. Die Prognose bertick-
sichtigt eine entsprechende Sicherheit.

Der Warmeverbrauch der stadtischen Gebdude nach
Kategorien ist in Abbildung 4.2 dargestellt. Den groten
Anteil weisen Schulen und Bildungseinrichtungen mit
ca. 47 % des Gesamtwdrmeverbrauchs auf. Die Auswer-
tung beruht auf der Datenanalyse fiir das Jahr 2024.




Abb. 4.2 || Warmeverbrauch der stadtischen Gebaude nach Kategorien — Daten 2024

in Prozent

Warmeeinsparungen 2020-2030

Nach den inzwischen durchgefiihrten Sanierungen
werden pro Jahr aktuell rund 950.000 kWh Warme
eingespart. Diese Einsparung ist das Ergebnis gezielter
Sanierungsmalnahmen zur Verbesserung der Ener-
gieeffizienz an bestehenden Gebduden. Neubauten
werden hier nicht betrachtet.

M Schulen | Bildungseinrichtungen
[ Kinder, Jugend, Familie
M Sport und Bader
M Verwaltung
M Kultur und Wissenschaft
M Soziale Leistungen
Sonstiges

Die Einspareffekte treten dabei immer erst zeitversetzt
ein, wenn die Sanierungsmaldnahmen abgeschlossen
wurden. Allerdings ist das angestrebte Ziel, in den
Jahren 2020 bis 2030 jahrlich 12,5 Mio. kWh Wéarme
einzusparen kaum noch erreichbar mit den vorhan-
denen Mitteln.

Abb. 4.3 /] Soll- | Ist-Vergleich (iber die aktuelle Warmeeinsparung

Warmeeinsparung in Mio. kWh

0,95

2025

I Aktueller Ist-Zustand
B Soll-Zustand

Warme



Neben einer nachhaltigen Warmeversorgung wird
auch die Stromversorgung aus regenerativen Quellen
sukzessive ausgebaut. Derzeit sind bei der Stadt Miins-
ter 56 Photovoltaikanlagen mit einer Gesamtleistung
von ca. 2.135 kWp installiert (Stand Februar 2026).
Jahrlich werden derzeit ca. 2.000 MWh/a Strom produ-
ziert. Dabei werden alle neuen Gebdude, die von der
Stadt errichtet werden, mit einer Photovoltaik-Anlage
ausgestattet.

Auch bei den Bestandsgebauden priift die Stadt Miins-
ter, welche stadtischen Gebaude sich fiir eigene An-
lagen eignen. Neben der passenden Dachfliche muss
auch das vorhandene Dachmaterial und die Statik die

zusdtzliche Dachbelastung durch eine PV-Anlage

zulassen. Ziel ist dabei, eine moglichst hohe Eigenver-
brauchsquote zu erreichen.

Das Budget flir PV-Anlagen liegt im Jahr 2026 bei

1,0 Mio. €. Fiir 2027 und 2028 sind 2,5 Mio. € jahrlich
vorhanden, allerdings fehlt weiterhin entsprechendes
Personal. Hinzu kommt, dass bereits alle sanierten
Dacher mit PV-Anlagen ausgestattet wurden. Daher
liegt der Fokus kiinftig darauf, Dachsanierungen und
PV-Anlagen als gemeinsame Projekte anzugehen. Das
bedeutet, dass die in Frage kommenden Dacher zu-
ndchst saniert und anschlieBend mit einer PV-Anlage
ausgestattet werden.



2025 wurden PV-Anlagen auf 11 stadtischen Standorten
mit einer installierten Gesamtleistung von 739 kWp ans
Netz genommen. Rund 727.200 kWh pro Jahr werden
damit jahrlich eingespart.

2026 sollen Photovoltaikanlagen u. a. auf folgenden
Bestandsgebauden fertiggestellt werden:

- Feuerwache 2 Schlauchturm, Fassadenanlage, 11 kWp

- Feuerwehrgerdtehaus Amelsbiiren, 19 kWp

- Feuerwehrgerdtehaus Werse-Laer, 19 kWp

- Matthias-Claudius-Schule Gut Insel, Sporthalle, 25 kWp

Zudem wird ab 2026 die bisher groSte stiadtische Anlage
auf dem LVM-PreuBenstadion installiert. Die Gesamtleis-

tung im Endausbau liegt bei ca. 1.000 kWp. N e /

GESAMTLEISTUNG ENERGIEEINSPARUNG
m STANDORT (KWP) (KWH/A)
Neubau Grundschule Sprakel 132,00 129.888
Hallenbad Hiltrup & Dreifachsporthalle 129,20 127.133
Thomas-Morus-Schule 89,01 87.586
Erich-Klausener-Schule 85,20 83.837
Annette-von-Droste-Hilshoff-Schule Angelmodde 54,56 53.687
Erich-Kastner-Schule 54,00 53.136
Potterhoekschule — Kindertreff 50,31 49.505
Hallenbad Ost 49,68 48.885
Grundschule Wolbeck-Nord 40,72 40.068
Kita Oxford 29,58 29.107
Mosaik-Schule 24,75 24.354

GESAMT 739,01 727.206




Aktualisierung der stadtischen Gebaudeleitlinien -
Nachhaltigkeit, Praxisorientierung und Klimaschutz im Fokus

Die stadtischen Gebdudeleitlinien sind ein zentrales
Instrument fir klimagerechtes, ressourcenschonendes
und zukunftsfahiges Bauen und Betreiben kommunaler
Gebdude. Aufgrund neuer klimapolitischer Vorgaben,
technischer Entwicklungen und gesellschaftlicher
Anforderungen werden sie in den Jahren 2025/2026
umfassend aktualisiert.

Projektziel und inhaltliche Schwerpunkte

Ziel der Aktualisierung ist es, die Leitlinien an aktuelle
und zukiinftige Anforderungen anzupassen. Dazu ge-
hortinsbesondere die Weiterentwicklung der beste-
henden Berechnungsverfahren, um Planungen und
Bewertungen von Bauprojekten préziser und praxisnah
zu gestalten.

Ein zentraler Schwerpunkt liegt auf der konsequenten
Weiterverfolgung der Klimaziele mit dem langfristigen
Ziel klimaneutraler stiadtischer Gebdude. Gleichzeitig
riicken Lebenszyklusbetrachtung und Ressourcenschutz
starker in den Fokus. Vorgaben zu grauer Energie, Abfall-
vermeidung und Kreislaufwirtschaft sollen eine ganz-
heitliche Betrachtung von Gebduden von der Planung
bis zum Riickbau ermdglichen.

Die Gebaudeleitlinien sollen als praxisorientierte und
verstandliche Qualitatsstandards formuliert werden,

die moglichst ohne Sonderregelungen auskommen und
in der taglichen Arbeit der Stadtverwaltung sowie bei
externen Planenden Anwendung finden.

Geplante Aktualisierungen fiir 2026

Zu den wichtigsten Neuerungen gehort die Abldsung
des bisherigen PHPP-Berechnungsverfahrens durch ein
anerkanntes Verfahren auf Grundlage gesetzlicher oder
forderspezifischer Anforderungen. Zudem wird das
Thema Klimaanpassung kiinftig in einem eigenen Kapitel
gebiindelt.

Auch Ressourceneffizienz und zirkuldres Bauen werden m
weiter konkretisiert, etwa durch Vorgaben zur Wiederver-
wendung von Baustoffen, zur Abfallminimierung und zur

Forderung der Kreislaufwirtschaft. Erganzend sind punk-

tuelle Anpassungen bei technischen Anlagen vorgesehen.

Projektgruppe und Abstimmung

Die Aktualisierung wird von einer interdisziplinaren
Projektgruppe im Amt fiir Immobilienmanagement erar-
beitet, unterstiitzt von weiteren stadtischen Fachamtern.
Ziel ist eine fachlich fundierte und praxisnahe Weiter-
entwicklung der Leitlinien fiir zukiinftige kommunale

Bauprojekte.




Stadt Miinster
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