Vermietung einer Gewerbeimmobilie
In zentraler Innenstadtlage

Exposé

Dieses Exposeé ist eine Information und ersetzt nicht die persénliche Besichtigung vor

Ort.

Syndikatplatz 6 in 48143 Munster
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Allgemeine Informationen zum Mietobjekt

Lagebeschreibung

Die Stadt Munster ist Eigentimerin des inmitten der Innenstadt gelegenen Stadthauses 1 an der
Klemensstral3e 10 in 48143 Munster.

Zur Vermietung steht hier ein Ladenlokal am Syndikatplatz 6. Der Syndikatplatz ist die Verbindung zu
den FuBgangerzonen Heinrich-Briining Stral3e, Syndikatgasse und der Gruetgasse. Das Ladenlokal
befindet sich in =zentraler Lage des Stadthauses 1, umgeben von angrenzenden
Einzelhandelsgeschaften, Gastronomie, Buchhandel und dem Stadthaus 1.

Der Syndikatplatz befindet sich in der Innenstadt, riickwértig vom Stadthaus 1, aber dennoch zentral.
Das Stadthaus 1 wurde in den letzten Jahren umfangreich saniert und ist Anziehungspunkt fir viele
Munsteraner  Blrgerfinnen und  auswartige  Besucher*innen. Der  Syndikatplatz st
Durchgangsverbindung zu der Haupteinkaufsstrale Salzstrale und nur wenige Meter vom
traditionsreichen Prinzipalmarkt entfernt, dem Hauptknotenpunkt der Miinsteraner Innenstadt, mit der
weit Uber das Munsterland hinaus bekannten Lambertikirche. Der historische Prinzipalmarkt, das
angrenzende historische Rathaus und die Lambertikirche stellen hier unter anderem
Tourismusmagneten dar.

Lageplan



Objektbeschreibung

Im Erdgeschoss des Stadthauses 1 befinden sich verschiedene Ladenlokale, von denen nun eines am
Syndikatplatz zur Vermietung steht.

Das Objekt ist voraussichtlich ab dem 01.07.2026 verfiigbar. Es wird unrenoviert ibergeben und muss
vom Mieter entsprechend seiner Bedirfnisse hergerichtet werden.

Ladenlokal Syndikatplatz 6:

Die Gewerbeimmobilie Syndikatplatz 6 verfugt Gber eine Ladenflache im Erdgeschoss von ca. 81,5 m?
und einer Kellerflache von ca. 3,9 mz2, die als Lagerraum genutzt werden kann. Der Kellerraum ist nur
Uber die Heinrich-Briining-Str. erreichbar, nicht durch das Ladenlokal selbst.

Eigene WCs sind im Ladenlokal vorhanden.

In dem Objekt befindet sich eine Bestandskiche (Mitarbeiterkiiche). Diese kann kostenfrei
ubernommen werden oder muss auf eigene Kosten entsorgt bzw. fir den Gastrobetrieb ausgetauscht
werden. Die Eignung fur den vom Mieter angedachten Zweck muss gegebenenfalls in Eigenregie mit
dem Gesundheitsamt geklart werden.

Weitere detaillierte Informationen sind den beigefuigten Fotos und dem Grundrissplan zu entnehmen.

Ubersicht des Ladenlokals:

Syndikatplatz 6
Erdgeschoss 81,5 m2
Kellergeschoss 3,9 m2
wC vorhanden im
Ladenlokal




Fotos und Grundrissplan

Fotos Syndikatplatz 6

Raumlichkeiten Syndikatplatz 6



Raumlichkeiten Syndikatplatz 6



Raumlichkeiten Syndikatplatz 6



Raumlichkeiten Syndikatplatz 6



Raumlichkeiten Syndikatplatz 6



Kellerraum Syndikatplatz 6
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Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Kellergeschoss

Grundriss Kellergeschoss
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Zustand und Ausstattung der Mietsache

Das Ladenlokal wird in einem unrenovierten Zustand tibergeben und wird zum Zeitpunkt der Ubergabe
mit den folgenden Einrichtungen und Gegenstanden ausgestattet sein:

- gelber PVC-Boden und weil3e Bodenleisten
- weild verputze Wande (unrenovierter Zustand mit Diibelldchern etc.)
- vollausgestattetes und gefliestes WC (Toilette, Waschbecken, Armaturen)

Der PVC-Boden, die Bodenleisten und die Deckenlampen gehdren nicht zur Mietsache und kénnen auf
Wunsch vom Mieter entfernt und erneuert werden. Die gesamte Elektroinstallation geht ab dem
Mieteriibergabekasten (MUK) in das Eigentum und in die Verantwortung des/der Mieter*in tiber. Die
gesamte Instandsetzung, Wartung und Inspektion obliegt somit dem/der Mieter*in.

Da es sich um ein denkmalgeschiitztes Gebaude handelt, sind bauliche Anderungen nicht
unbeschrankt mdglich und bedirfen stets der Zustimmung der Vermieterin sowie der Zustimmung der
Denkmalschutzbehorde. Vereinbarungen zur Einhaltung bestimmter Energiewerte und bestimmter
Grenzen der Innenraumtemperatur sind nicht umsetzbar.

Das Ladenlokal verfugt Uber keine Klimaanlage. Je nach Auf3entemperatur kann auch eine
Innentemperatur von Gber 26 Grad entstehen.

Anschlisse fur Strom und Telefon missen von dem/der Mieter*in bei dem Versorgungsunternehmen
beantragt werden. Die Wasser- und Heizungsversorgung erfolgt zentral und wird verbrauchsabhangig
abgerechnet.

Die Millbeseitigung kann tber den zentralen Millkeller erfolgen.

Zur Erfassung des Ubergabezustands der Mietfliche -wie sie steht und liegt- ist mit dem Amt fir
Immobilienmanagement ein obligatorischer Besichtigungstermin der Raumlichkeiten abzustimmen. Zur
Abstimmung des Termins wenden Sie sich bitte telefonisch oder per Email an Frau Brockmeier; unter
Tel.: 02 51/4 92-23 33 oder E-Mail an brockmeier@stadt-muenster.de.
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Wichtige Bedingungen und Besonderheiten

Nutzung

Die Raumlichkeiten sind grundséatzlich zur Nutzung als Ladenlokal, Cafébetrieb, Ausstellungsraume
oder Einzelhandel vorgesehen. Es sind an diesem Standort aber auch andere Nutzungen denkbar,
wobei eine umfangliche gastronomische Nutzung aufgrund der hierfiir am Standort fehlenden baulichen
Voraussetzungen (z.B. Kiche, Fettabscheider, Abluft, Anzahl WC etc.) jedoch ausscheidet.

Die Stadt Munster strebt mit der Vermietung an diesem rickwartigen Standort des Stadthaus 1 eine
deutliche Belebung des Syndikatplatzes und Starkung der Innenstadt an.

Fur die etwaige Nutzung ist davon auszugehen, dass eine Nutzungsanderung erforderlich wird. Das
Bauordnungsamt erteilt hinsichtlich avisierter Nutzungsanderungen Auskunft. Wenden Sie sich hierzu
gerne an Frau Bokamp-Gerdemann Tel. 02 51/4 92-63 37.

Wichtige Bedingungen

Die Vermietung erfolgt mit einer festen Laufzeit von mindestens 5 Jahren, denkbar sind auch 10 Jahre.
Die Miete wird wertgesichert. Dartber hinaus kann Uber ein mieterseitiges Optionsrecht zur
Verlangerung des Mietverhaltnisses verhandelt werden.

Folgende vertragliche Regelungen sind zwingender Bestandteil des Vertrages:

e Die Festsetzung der Miete erfolgt im Rahmen eines verdeckten Bieterverfahrens. Die Mindestmiete
betragt 30 € pro Quadratmeter fir die Ladenflache und 10 € pro Quadratmeter fir die Kellerflache.
Fur die Vergabe ist jedoch nicht alleine der Mietpreis ausschlaggebend, sondern auch das
eingereichte Konzept.

o Die Stadt Munster legt bei der Auswahl des Geschaftskonzeptes groRen Wert auf die vorherige
Kenntnis des Geschéftskonzepts, da es sich um einen exponierten und stadtbildpragenden
Standort handelt. Das prasentierte Geschaftskonzept bildet die Grundlage fur das
Auswahlverfahren und einen etwaigen Zuschlag und muss daher wahrend der gesamten Mietzeit
beibehalten werden. Veranderungen des Geschéftskonzepts sind wahrend der gesamten Mietzeit
nicht zulassig.

e Im Stadthaus 1 an der KlemensstraRe befinden sich weitere Einzelhandelsbetriebe. Ein
Konkurrenzschutz wird nicht gewahrt.
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Sondernutzung / AulRenflachen

Mietgegenstand sind ausschlieR3lich die im Grundrissplan gekennzeichneten Raumlichkeiten.

Sofern die Inanspruchnahme von zuséatzlichen AufRenflachen vor der Gewerbeimmobilie gewiinscht
wird, handelt es sich um eine Sondernutzung. Hierlber entscheidet das Ordnungsamt der Stadt
Minster, Klemensstral3e 10, 48127 Munster, Tel.: 02 51/4 92-11 11, E-Mail: 32-Sondernutzung@stadt-
muenster.de

Aul3enwerbung

Der/die Mieter*in ist berechtigt nach der giltigen Altstadtsatzung Minster eine AulRenwerbung auf
eigene Kosten anzubringen. Ein Auszug (AuRenwerbung) aus der Satzung der Stadt Minster zur
Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart, zum Schutz des Orts- und Straf3enbildes und zur Erweiterung
der Genehmigungspflicht fir Werbeanlagen in der Altstadt vom 11.10.1989 finden Sie unter folgendem
Link:

https://www.stadt-muenster.de/recht/ortsrecht/satzungen/detailansicht/satzungsnummer/63.01
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Informationen zu Art und Umfang der Bewerbungsunterlagen

Bei Interesse an der Anmietung des Ladenlokals ist Ihre schriftliche Bewerbung erforderlich.

Ihrer Bewerbung fligen Sie bitte folgende Unterlagen vollstandig bei:

Beschreibung Ihres Geschéaftskonzeptes:

Da es sich bei dem Objekt um einen exponierten stadtbildpragenden Standort handelt, legt die
Stadt Minster bei der Auswahl des Geschaftskonzeptes grof3en Wert auf die vorherige Kenntnis
des Geschéftskonzepts. Das prasentierte Geschaftskonzept muss wahren der gesamten Mietzeit
beibehalten werden (siehe unter wichtige Besonderheiten Seite 14).

Daher wird insbesondere eine ausfiihrliche und konkrete Beschreibung des Geschaftskonzepts
erbeten. Gerne konne Sie dem Konzept gesonderte Visualisierungen beiftigen.

Angabe zur Hohe der monatlichen Kaltmiete fir das gesamte Mietobjekt (Mindestgebot 30 € pro
Quadratmeter fur die Ladenflache und 10 € fur die Kellerflache). (Eine Umsatzsteuer wird nicht
erhoben).

Bonitatsnachweis (Creditreform Auskunft)
aktueller Auszug aus dem Handels- oder Genossenschaftsregister

Anerkenntnis der Ausschreibungsbedingungen
(Download unter: https://www.stadt-muenster.de/immobilien/syndikatplatz

Der/die Bewerber*in erhéalt im Rahmen der Besichtigung einen Nachweis Uber die Durchfuhrung
der Besichtigung. Dieser Nachweis ist ebenfalls mit den (brigen Bewerbungsunterlagen
einzureichen und wird Bestandteil des Mietvertrages.

Falls vorhanden, Angaben von Referenzen (Beispielprojekte)
Falls vorhanden, Visualisierung und Darstellung einer mdglichen Ladeneinrichtung

Eine vorhergehende Besichtigung der jeweils anzumietenden Ladenlokale ist verpflichtend. Sie
erhalten im Rahmen der Besichtigung einen Nachweis uber die Durchfihrung der Besichtigung,
den Sie mit den Ubrigen Bewerbungsunterlagen einreichen missen. Die Immobilie wird jeweils wie
sie steht und liegt vermietet. Ihr Besichtigungsnachweis und unsere Fotodokumentation tber den
Zustand des Objekts werden daher Bestandteil des Mietvertrages.

Bitte beachten Sie, dass nur Bewerber zugelassen werden kdnnen, die alle bis dahin die
aufgezeigten Bewerbungsunterlagen vollstdndig und fristgerecht eingereicht haben.
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Auswahl

Das Mietgebot ist nicht allein ausschlaggebend fur die Vermietungszusage. Bei der Auswahl des/der
zukunftigen Mieter*in legt die Stadt besonderen Wert auf das Konzept. Zur Belebung des
Syndikatplatzes und Starkung der Innenstadt legt die Stadt Miinster einen besonderen Fokus auf die
Forderung des Gesamtstandortes, einen Bezug zur Stadt Minster sowie die Regionalitat und
Nachhaltigkeit.

Bewerbungen von inhabergefiihrten Unternehmen sind ausdricklich erwiinscht und werden bei
gleicher Qualitat und Wertung bevorzugt berlcksichtigt.
Ebenfalls von ausschlaggebender Bedeutung ist die Bonitat der Bewerber*innen.

Bitte Ubersenden Sie das schriftliche Angebot zusammen mit den in diesem Exposé erbetenen
Unterlagen in einem verschlossenen Umschlag. Der Umschlag ist mit folgendem Zusatz zu
versehen.

Angebot Stadthaus 1 Ladenlokal
Svndikatplatz 6

Name, Anschrift des Bewerbers

Dieser Umschlag ist spatestens bis Sonntag, den 15.03.26 an die

Stadt Munster

Amt fir Immobilienmanagement
Stadthaus 3

Albersloher Weg 33

48155 Munster

zuzustellen, wobei das Eingangsdatum malfigeblich ist.

Die Bewerbung kann auch wahrend der Dienstzeiten der Stadtverwaltung Minster personlich unter der
vorgenannten Adresse, Zimmer 627, abgegeben werden. Der Nachtbriefkasten befindet sich am
Stadthaus 1, KlemensstralRe 10, 48143 Munster.

Die vorgenannte Frist ist eine Ausschlussfrist. Fristverlangerungen sind nicht moglich. Der tatsachliche
Eingang bei der angegebenen Stelle ist maRRgebend. Im Zweifel hat der/die Bewerber*in den
rechtzeitigen Zugang nachzuweisen.

Mafgeblich fir den Zugang ist der Posteingangsstempel der Stadt Minster.
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Allgemeine Hinweise

Fir den Zustand und die Beschaffenheit der R&umlichkeiten Ubernimmt die Stadt Minster keine
Garantie. Alle in diesem Exposé enthaltenen Angaben und Beschreibungen sind keine Eigenschaften
im Sinne des § 434 Abs. 1 BGB und erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Zur Prifung der Bonitat der Bewerber*innen behdlt sich die Stadt Minster das Recht vor, Auskinfte
einzuholen und weitere Unterlagen, wie z.B. Geschéftsberichte, bei dem/den Bewerber*innen oder die
Finanzierungsbestatigung eines finanzierenden Kreditinstitutes anzufordern. Der/die Bewerber*innen
werden der Stadt Minster die angeforderten Unterlagen kostenfrei zur Verfligung stellen.

Die Entscheidung Uber die Vermietung der R&dume treffen die zustandigen Gremien der Stadt Munster.
Die Stadt Munster bleibt in ihrer Vergabeentscheidung frei.

Bei weiteren Fragen nehmen Sie gerne Kontakt mit Frau Brockmeier auf, unter 02 51/4 92-23 33.
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