Vermietung einer Gewerbeimmobilie
In zentraler Innenstadtlage

Exposé

Dieses Exposé ist eine Information und ersetzt nicht die persénliche Besichtigung vor
Ort.

KlemensstralRe 3 in 48143 Munster
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Allgemeine Informationen zum Mietobjekt

Lagebeschreibung

Die Stadt Minster ist Eigentimerin des Stadthauses 1 an der Klemensstral3e in 48143 Munster. Das
Stadthaus 1 wurde in den letzten Jahren umfangreich saniert. Im Erdgeschoss des Stadthauses 1
befinden sich verschiedene Ladenlokale von denen nun ein Ladenlokal in der Klemensstraf3e nach
Beendigung der Sanierung des Stadthauses 1 zur Vermietung ansteht. Voraussichtlicher Bezugstermin
ist der 01.07.2024.

Die Gewerbeimmobilie befindet sich in der Klemensstralle (Hausnummer 3) im Stadthaus 1. Die
Klemensstralie ist die Verbindung zu den Ful3géngerzonen Prinzipalmarkt und Ludgeristrale. Es
handelt sich hierbei, laut dem Handelsimmobilienreport der Wirtschaftsférderung Minster, um eine l1a-
Lage in der Innenstadt. Aufgrund der zentralen Lage und der hohen Frequentierung durch Passanten,
bietet diese Gewerbeimmobilie daher einen sehr guten Standort zur Unterhaltung eines
Einzelhandelsgeschaftes.

Lageplan



Objektbeschreibung

Ladenlokal Klemensstralle 3:

Die Gewerbeimmobilie KlemensstralRe 3 verfiigt Uber eine Ladenflache im Erdgeschoss von ca. 47 m2
und einer weiteren Flache von ca. 36 m? im Zwischengeschoss. Die Flache im Zwischengeschoss des
Ladenlokals ist aufgrund der Deckenhdhe und der eingeschréankten Erreichbarkeit nur bedingt als
Verkaufsflache nutzbar. Das Zwischengeschoss (Empore) ist in Richtung des Ladeneingangs offen
gestaltet und mit einem Gelander ausgestattet. Ein WC befindet sich im hinteren Teil der Empore. Das
Ladenlokal verfiigt Uber eine ca. 2 x 3 Meter lange Schaufensterfront. Dieses Ladenlokal besitzt kein
Kellerabteil.

Weitere detaillierte Informationen sind den beigefligten Fotos und dem Grundrissplan zu entnehmen.

Ubersicht des Ladenlokals:

Klemensstraflle 3

Erdgeschoss 47 m2
Zwischengeschoss 36 m?2
Kellergeschoss /
wC vorhanden im
Ladenlokal

Schaufensterfront Ladenlokal verflgt
Uber eineca. 2x 3
Meter lange Front

mit einer Schiebettr

als Eingang




Fotos und Grundrissplan
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Zwischengeschoss



Zustand und Ausstattung der Mietsache

Das Ladenlokal wird im unrenovierten Zustand Ubergeben. Im Detail bedeutet dies, der Zustand bei
Besichtigung entspricht dem Ubergabezustand. Die aktuell noch vorhandene Baustellentiir wird von
der Vermieterin ausgebaut.

Das Ladenlokal wird zum Zeitpunkt der Ubergabe (iber keine Elektroinstallation verfigen. Der / die
zukunftige Mieter*in hat alle Leitungen, Streckdosen, Zuleitungen fur Lampen, etc. selbst nach den
eigenen Winschen und Vorstellungen zu verlegen. Ein Stromzahler ist durch der / die zukinftige
Mieter*in, in den bereits vorhandenen Stromzahlerkasten im Erdgeschoss Uber das
Versorgungsunternehmen, selbst installieren zu lassen.

Die gesamte Elektroinstallation geht ab dem Mieteriibergabekasten (MUK) in das Eigentum und in die
Verantwortung des / der Mieter*in Uber. Ebenso die gesamte Instandsetzung, Wartung und Inspektion
(E-Check).

Eine bestehende Verbindungsleitung fiir Single — oder Multisplitgeréate fur den Einbau von eigenen
Aul3en- und Innengeréaten ist bis in den nicht zur Mietsache gehérenden, allgemeinen Kellerflurbereich
gelegt. Diese Leitung kann auf Wunsch und auf Kosten der / die zukunftige Mieter*in bis in das
Erdgeschoss der Mietsache gelegt werden. Die Verlegung innerhalb der Mietsache selbst fuhrt der /
die zukunftige Mieter*in ebenfalls auf eigene Kosten durch.

Da es sich um ein denkmalgeschiitztes Gebaude handelt, sind bauliche Anderungen nicht
unbeschrankt moglich und bedirfen stets der Zustimmung der Vermieterin sowie der Zustimmung der
Denkmalschutzbehoérde. Vereinbarungen zur Einhaltung bestimmter Energiewerte und bestimmter
Grenzen der Innenraumtemperatur sind nicht umsetzbar.

Das Ladenlokal verfugt nicht Gber eine Klimaanlage. Je nach AufRentemperatur kann auch eine
Innentemperatur von tber 26 Grad entstehen. Frischluftzufuhr erfolgt tber die Eingangsschiebetir und
zur anderen Seite des Ladenlokals jeweils tUber ein Fenster im Erdgeschoss und uber eines im Sanitar-
bereich des Zwischengeschosses. Das Fenster im Erdgeschoss ist nur in Kippstellung zu 6ffnen.

Vertrage fur Strom, Internet- und Telefon schlief3t der / die Mieter*in selbst bei den jeweiligen Anbietern
ab. Die Heizungsversorgung erfolgt zentral Gber einen Heizkérper und wird verbrauchsabhangig tber
einen Warmemengenzahler abgerechnet. Ein eigener Wasserzahler ist nicht vorhanden.

Die Mullbeseitigung kann tber den zentralen Mullkeller erfolgen.

Zur Erfassung des Ubergabezustands der Mietflache, wie sie steht und liegt, ist mit dem Amt fir
Immobilienmanagement ein obligatorischer Besichtigungstermin der Mietflache abzustimmen. Die
Abstimmung des Termins kann schriftlich per E-Mail an vering@stadt-muenster.de oder telefonisch
unter Tel.: 02 51-4 92-23 43 erfolgen.

Der /die Bewerber/in erhalt im Rahmen der Besichtigung einen Nachweis tber die Durchfihrung der
Besichtigung. Dieser Nachweis ist mit den Ubrigen Bewerbungsunterlagen einzureichen.
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Wichtige Bedingungen und Besonderheiten

Wichtige Bedingungen

Die Vermietung erfolgt mit einer festen Laufzeit von 5 Jahren. Dariber hinaus kann uber ein
mieterseitiges Optionsrecht zur Verlangerung des Mietverhaltnisses verhandelt werden. Es ist maximal
eine Verlangerung von insgesamt zweimal 3 Jahren mdaglich.

Folgende vertragliche Regelungen sind zwingender Bestandteil des Vertrages:

¢ Die monatliche Miete wird durch die Anpassung an den Verbraucherpreisindex wertgesichert.

Stromzéhlerinstallation erfolgt durch den / die Mieter*in.

e MUK ist zum Zeitpunkt der Ubergabe leer, alle Anschlisse erfolgen durch den / die Mieter*in.
e Kaltemittelleitungsanschluss ist durch den / die Mieter*in mdglich.

e Der/ die Mieter*in tragt die auf das Mietobjekt anfallenden Betriebskosten.

¢ Die vollumfangliche Instandhaltung aller eingebrachten Anlagen, Einrichtungen und weiteren
Komponenten obliegt, neben der Verkehrssicherungspflicht innerhalb des Ladenlokals, dem / der
Mieter*in (weitere Informationen hierzu unter Punkt ,Zustand und Ausstattung der Mietsache").

¢ Die Vermietung erfolgt zum Betrieb eines Einzelhandelsgeschéfts. Ein Gastronomiebetrieb ist nicht
maoglich.

e Bei Beendigung des Mietverhéaltnisses hat der / die Mieter*in auf Verlangen der Stadt Munster die
Réaume von allen selbst eingebrachten Gegenstéanden zu rdumen, alle selbst eingebauten baulichen
Anlagen und Einrichtungen zurtickzubauen und die Mietsache in einem sauberen und besenreinen
Zustand zurtickzugeben.

e Im Stadthaus 1 an der KlemensstralRe befinden sich weitere Einzelhandelsbetriebe. Ein
Konkurrenzschutz wird ausgeschlossen.

Sondernutzung / AulRenflachen

Mietgegenstand sind ausschlieR3lich die im Grundrissplan gekennzeichneten Raumlichkeiten.

Sofern die Inanspruchnahme von zuséatzlichen AufRenflachen vor der Gewerbeimmobilie gewiinscht
wird, handelt es sich um eine Sondernutzung. Hierlber entscheidet das Ordnungsamt der Stadt
Minster, Klemensstrale 10, 48127 Minster, Tel.. 0251 - 4 92 11 11, E-Mail: 32-
Sondernutzung@stadt-muenster.de
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AulRenwerbung

Der / die Mieter*in ist berechtigt nach der gultigen Altstadtsatzung Minster eine Au3enwerbung auf
eigene Kosten anzubringen. Ein Auszug (AufRenwerbung) aus der Satzung der Stadt Minster zur
Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart, zum Schutz des Orts- und Straf3enbildes und zur Erweiterung
der Genehmigungspflicht fir Werbeanlagen in der Altstadt vom 11.10.1989 finden Sie unter folgendem
Link:

https://www.stadt-muenster.de/recht/ortsrecht/satzungen/detailansicht/satzungsnummer/63.01
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Informationen zu Art und Umfang der Bewerbungsunterlagen
Ihrer Bewerbung fligen Sie bitte folgende Unterlagen vollstandig bei:

e Beschreibung Ihres Geschaftskonzeptes:

Da es sich bei dem Objekt um einen exponierten stadtbildpragenden Standort handelt, legt die
Stadt Munster bei der Auswahl des Geschaftskonzeptes groRBen Wert auf eine erfolgreiche und
ansprechende Durchflihrung des Vorhabens.

Daher ist insbesondere ein Geschéaftskonzept ausfihrlich zu formulieren. Bei der Auswahl der/die
zuklnftigen Mieter*in legt die Stadt MiUnster zur Starkung der Innenstadt, einen besonderen Fokus
auf die Regionalitat, Nachhaltigkeit und einen Bezug zur Stadt Munster. Bewerbungen von
inhabergefihrten Unternehmen sind ausdricklich erwinscht. Inhabergefihrte Unternehmen
werden bei gleicher Qualitat und Wertung durch das Gremium bevorzugt bertcksichtigt.

e Angabe zur Hohe der monatlichen Kaltmiete fir das gesamte Mietobjekt. (Eine Umsatzsteuer wird
nicht erhoben).

e Bonitatsnachweis (Creditreform Auskunft)

e aktueller Auszug aus dem Handels- oder Genossenschaftsregister

e Anerkenntnis der Ausschreibungsbedingungen (wie im Folgenden auf Seite 15 aufgefuhrt)

¢ Nachweis Uber die erfolgte Besichtigung des Mietobjekts (wird bei Besichtigung ausgehandigt)

Bitte beachten Sie, dass nur Bewerber zugelassen werden kdénnen, die alle bis hierhin
aufgezeigten Bewerbungsunterlagen vollstdndig und fristgerecht eingereicht haben.

¢ Falls vorhanden, Angaben von Referenzen (Beispielprojekte)

¢ Falls vorhanden, Visualisierung und Darstellung einer méglichen Ladeneinrichtung

Bitte Ubersenden Sie das schriftiche Angebot zusammen mit den in diesem Exposé erbetenen
Unterlagen in einem verschlossenen Umschlag. Der Umschlag ist mit folgendem Zusatz zu
versehen.

Angebot Stadthaus 1 Ladenlokal
Klemensstralle 3

Name, Anschrift des Bewerbers

Dieser Umschlag ist spatestens bis Donnerstag 11.04.2024 der
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Stadt Munster

Amt fir Immobilienmanagement
Stadthaus 3

Albersloher Weg 33

48155 Munster

zuzustellen, wobei das Eingangsdatum maf3geblich ist. Die Bewerbung kann auch personlich unter
der vorgenannten Adresse, Zimmer 632, abgegeben werden. Der Nachtbriefkasten befindet sich am
Stadthaus 1, Klemensstral3e 10, 48143 Munster.

Die vorgenannte Frist ist eine Ausschlussfrist. Fristverlangerungen sind nicht méglich. Der
tatsachliche Eingang bei der angegebenen Stelle ist mal3igebend. Im Zweifel hat der /die Bewerber*in
den rechtzeitigen Zugang nachzuweisen.

Malf3geblich fir den Zugang ist der Posteingangsstempel der Stadt Minster.

Allgemeine Hinweise

Fiur den Zustand und die Beschaffenheit der Rdume Gbernimmt die Stadt Mlinster keine Garantie. Alle
in diesem Exposé enthaltenen Angaben und Beschreibungen sind keine Eigenschaften im Sinne des
8 434 Abs. 1 BGB und erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Die Stadt Minster bleibt in Ihrer Vergabeentscheidung frei.

Zur Prifung der Bonitdt der Bewerber behalt sich die Stadt Minster das Recht vor, Auskiinfte
einzuholen und weitere Unterlagen, wie z.B. Geschaftsberichte, bei den Bewerbern oder die
Finanzierungsbestatigung eines finanzierenden Kreditinstitutes anzufordern. Die Bewerberin / der
Bewerber wird der Stadt Minster die angeforderten Unterlagen kostenfrei zur Verfigung stellen.

Die Entscheidung Uber die Vermietung der R&aume treffen die zustandigen Gremien der Stadt Munster.
Die Stadt Mlnster bleibt in ihrer Vergabeentscheidung frei.

Bei weiteren Fragen nehmen Sie gerne Kontakt mit Frau Vering auf.
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Bitte unterschrieben mit zuriicksenden

Anerkenntnis der Ausschreibungsbedingungen / Angebotsbindung

Ich / wir erkennen die in diesem Exposé genannten Ausschreibungsbedingungen an. Bis zum 15.Juli
2024 halte ich mich / wir uns an mein / unser Angebot gebunden.

Name / Unterschrift
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