1| [l MONSTER

Amt fir Immobilien-
management

Mecklenbeck —
Weseler Stralle/Meckmannweg/Schwarzer Kamp

VeraulRerung der stadtischen Baugrundstiicke
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Standortbeschreibung

In Mecklenbeck wohnen heutzutage ca. 9.500 Menschen. Der attraktive und nachgefragte
Stadtteil mit hohem Freizeitwert grenzt unmittelbar im Sidwesten an Munsters Innenstadt
(Entfernung zur Altstadt etwa 5,5 km).

Mit ,,der neuen Mitte" rund um die St. Anna-Kirche und der Fertigstellung des Stadtteilzentrums
am Dingbanger Weg hat sich Mecklenbeck zu einem idealen Familienwohnort mit sehr guter
Infrastruktur entwickelt, so gibt es vor Ort: Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Kindergarten, Grund-
und weiterfihrende Schulen, Jugendzentrum und Sportvereine. Im Burgerzentrum ,Hof
Hesselmann® finden viele Kulturaktivititen statt. Gerade durch das Engagement seiner
Bewohnerinnen und Bewohner hat der Stadtteil ein eigenes Profil gewonnen.

Stadtteilzentrum St. Anna Kirche Rad- und FuBwege am Aasee

Mit dem Auto oder dem Bus ist die Innenstadt Minsters in wenigen Minuten zu erreichen.
Tagsuber fahrt der Stadtbus im 10-Minuten Takt. Die durch den Naherholungsbereich ,Aasee”
fihrende Strecke kann auch leicht mit dem Fahrrad zurickgelegt werden. Der gut zwei
Kilometer entfernte Aasee bietet Natur und Ruhe, l1&dt zum Spaziergang oder zum Sport im
Griinen ein. Im Dezember 2018 wurde der neue Bahnhaltepunkt Miinster-Mecklenbeck eréffnet
und ermdglicht so ein schnelles Erreichen des Hauptbahnhofs Minster wie auch eine direkte
Verbindung in den Kreis Coesfeld.

Mecklenbeck hat damit eine ideale Lage zur Innenstadt und den umliegenden Gebieten. Mit
dem nahegelegenen Autobahnkreuz Minster-Sud (nérdlicher Beginn der A 43 mit direkter
Anbindung zur A1) prasentiert sich Mecklenbeck als wahrer Alleskénner in Sachen
verkehrlicher Infr\astruktur.
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Weitere Infos finden Sie hier:

Link zum Stadtteil Mecklenbeck: https://www.muenster.de/mecklenbeck.html



https://www.muenster.de/mecklenbeck.html

Lage des Baugebietes:

. Rund ums Grundstick

1. Grundstiucke

Die zu verauRernden Reihenhausgrundstiicke sind im Lageplan ,Baugrundstiicke” mit den
Grundstiicksnummern 1 bis 42 dargestellt. Die Ubersicht ,Kaufpreise und GrundstiicksgréRen*
liefert Informationen zu den jeweiligen Gré3en, den Basiskaufpreisen sowie den dazugehdrigen
privaten Wegeflachen und Stellplatzen.

Da die Reihenhausgruppen entsprechend den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
profilgleich und jeweils einheitlich in vorderer und hinterer Gebaudeflucht, Gebaudehbthe,
Dachform, Dachiiberstand sowie Material und Farbe zu errichten sind, ist vor Realisierung des
Bauvorhabens eine Abstimmung mit den jeweiligen Reihenhausnachbarn erforderlich.



ll. Kaufpreis

1. Baugrundsticke

Der Basiskaufpreis betragt 320,00 €/m?2.

In diesem Preis enthalten sind:

die ErschlieBungsbeitrage nach §8 127 ff. Baugesetzbuch (BauGB)

die Kanalanschlussbeitrage gem. Kanalbeitragssatzung der Stadt Munster

die Kostenerstattung fur Ausgleich gem. 88 135a ff. BauGB

die Kosten fir die erfolgte erstmalige Vermessung inkl. Katasteriilbernahme

Die Kanalhausanschlusskosten (Grundsticke 1 bis 3) sind zusatzlich zu zahlen. Sie
betragen It. derzeit glltiger Satzung einschl. Kontrollschachte fir einen Schmutz-
und Regenwasserhausanschluss insgesamt 1.483,08 €.

»Basis"-Kaufpreis, weil abhangig von den personlichen Einkommensverhaltnissen ggf.
Kaufpreisaufschlage zu zahlen sind oder auch kinderbedingte Kaufpreisermafigungen maoglich

sind:

a)

b)

Uberschreiten die Einkommensverhéltnisse des jeweiligen Haushaltes die
Einkommensgrenze des sozialen Wohnungsbaues gem. § 13 Gesetz zur Férderung
und Nutzung von Wohnraum fiir das Land Nordrhein-Westfalen (WFNG NRW) um
mehr als 30 %, gelten je nach Hohe der Uberschreitung die nachfolgend
aufgefuhrten Preisaufschlage:

eitung der Einkommensgrenze des |ge je m?2
sozialen Wohnungsbaus
von mehr als 30,00 % - 80,00 % 32,00 €
von mehr als 80,00 % - 120,00 % 48,00 €
von mehr als 120,00 % - 160,00 % 64,00 €
von mehr als 160,00 % 80,00 €

Liegt das Einkommen bis zu 30 % Uber der Einkommensgrenze des sozialen
Wohnungsbaus, wird fur jedes im gemeinsamen Haushalt lebende Kind (vor
Vollendung des 18. Lebensjahres sowie pflegebedirftige bzw. schwerbehinderte
Kinder) der Gesamtkaufpreis um 3.000,00 € je Kind ermaRigt.

2. Wegeflachen

Die Baugrundstiicke werden Uber private Wegeflachen erschlossen. Der Kaufpreis betragt —
bezogen auf die rechnerische Grol3e (Miteigentumsanteil) - 80,00 €/m2. Dariiber hinaus sind die
Kosten fur die Herstellung der BaustralBe zu erstatten. Die Kosten flr den Endausbau der
privaten Wegeflachen sowie der Unterhaltungsaufwand sind von den Miteigentiimern jeweils
anteilig zu ibernehmen.

3. Nebenkosten

Samtliche Vertragsnebenkosten (Notargebihren, Gerichtskosten, Grunderwerbsteuer etc.
sowie weitere Vermessungskosten wie z.B. Aufzeigen des Grundstiicks in der Ortlichkeit,
Absteckung des ,Schnurgeriistes”, Gebaudeeinmessung etc.) und weitere Hausnebenkosten
(wie z. B. Hausanschliisse von Versorgungstragern) sind von den Erwerbern zu tragen.

4. Erbbaurecht

Auf Antrag kann auch ein Erbbaurecht bestellt werden (siehe Punkt V. der Vergaberichtlinien).



lll. Bebauung der Grundstticke

1. Bau- und Wohnverpflichtung

Mit der Bebauung des Grundstiicks ist innerhalb von zwei Jahren nach Vertragsabschluss zu
beginnen und sie ist zlgig fertig zu stellen. Bei Nichteinhaltung der Bauverpflichtung hat die
Stadt Minster das Recht, vom Vertrag zuriickzutreten. Das Haus ist mindestens zehn Jahre
selbst zu bewohnen. Bei Nichteinhaltung der zehnjahrigen Wohnverpflichtung ist der Stadt
Munster der ggf. gewéhrte Foérderbetrag (=Basiskaufpreis plus Hdchstaufschlag abziglich
tatsachlich gezahlter Kaufpreis) anteilig zuriickzuzahlen. Der Forderbetrag wird grundbuchlich
gesichert.

2. Bebauungsplan Nr. 536
»Mecklenbeck — Weseler StralRe/Meckmannweg/Schwarzer Kamp*

Fur die Bebauung der Grundstiicke sind die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 536 ,Mecklenbeck — Weseler StralRe/Meckmannweg/Schwarzer Kamp*
malfdgeblich. Der Bebauungsplan ist unter https://geo.stadt-
muenster.de/gdm/bplan/plaene/536 Plan.pdf einzusehen. Bei Fragen zum Bebauungsplan und
zu lhrem Bauvorhaben konnen Sie sich an das Kundenzentrum im Stadthaus 3 wenden (siehe
Ansprechpartner).

3. Kanalhausanschliusse

Die Hausanschlusse fur Regen- und Schmutzwasser (mit Ausnahme der Grundstiicke 1 bis 3)
werden ohne Kontrollschachte bis zur Gebaudekante verlegt. Im Zuge des Hochbaus sind
durch die zukinftigen Eigentiimer geeignete Kontroliméglichkeiten (Kontrollschachte vor dem
Gebéaude oder Kontroll6ffnungen im Keller) fir die Regen- und Schmutzwasserhausanschliisse
auf eigene Kosten zu schaffen.

4. Warmeversorgung

Die Stadtwerke Muinster GmbH hat hier Fernwarmeleitungen verlegt, so dass die Hauser
verpflichtend an diese Warmeversorgung angeschlossen werden muissen. Die Verpflichtung
zum Anschluss und Bezug von Fernwarme entféllt, wenn die gesamte Warme flir Raumheizung
und Warmwasser des zu errichtenden Wohngebaudes mit regenerativen Energiequellen wie z.
B. Solar-/Geoenergie, Biomasse erzeugt wird oder das zu errichtende Wohngebaude als
Passivhaus erstellt wird.

V. Beschaffenheit der Grundstiicke

1. Garantien

Die VerauRRerung der Grundstlicke erfolgt in dem Zustand, wie er sich zum Zeitpunkt des
Kaufvertragsabschlusses in der Ortlichkeit darstellt. Fiir den Zustand, die Beschaffenheit und
Gebrauchsfahigkeit der Grundstiicke Ubernimmt die Stadt Minster keine Garantie. Die in
diesem Schreiben enthaltenen Angaben und Beschreibungen gelten nicht als vereinbarte
Beschaffenheit, sie sind auch keine Eigenschaften in Sinne des § 434 Abs. | BGB und erheben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Es wird keine Gewahr fur die Richtigkeit der beigeflgten
Unterlagen tibernommen.

2. Baugrund

Die Uberprifung der bautechnischen und baustatischen Bebauungsmoglichkeit der
Grundstiicke hat durch den Kaufer/-innen bzw. einem von ihm beauftragten Dritten zu erfolgen.
Baugrundgutachten liegen der Stadt Munster nicht vor.

Fur die zu den Grundsticken dazugehérenden privaten Wegeflachen liegen
Baugrundgutachten vor. Diese kénnen im Amt fir Mobilitat und Tiefbau der Stadt Minster
eingesehen werden.


https://geo.stadt-muenster.de/gdm/bplan/plaene/536_Plan.pdf
https://geo.stadt-muenster.de/gdm/bplan/plaene/536_Plan.pdf

3. Private Wegeflachen

Die Baugrundstiicke werden uber private Wegeflachen erschlossen. Auf diesen Wegeflachen
wurde bereits im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten Schotter 0.4. eingebracht, um eine
Benutzbarkeit dieser Flachen als Baustral3e zu ermdglichen. Der endgultige Ausbau sowie die
Unterhaltung der privaten Wegeflachen sind durch die jeweiligen Miteigentiimer/-innen
vorzunehmen.

4. Sonstige Hinweise

Bei den Grundsticken handelt es sich um ehemalige Gewerbe- und Sportflachen. Die
Bezugshohen fir die geplante Bebauung ergeben sich anhand der Hohen der zugehdrigen
offentlichen Verkehrsflachen entsprechend dem Bebauungsplan Nr. 536. Die exakten Hohen
sind beim Amt fir Mobilitdt und Tiefbau zu erfragen. Aufflllungen und Bdschungen sind
gemeinvertraglich auf dem jeweiligen Grundstiick umzusetzen und abzufangen. Vor
bodeneingreifenden MalRnhahmen muss die Kampfmittelfreiheit Gberprift werden. Hierzu ist ein
entsprechender Antrag bei der Feuerwehr der Stadt Minster zu stellen.

Die Kaufer/-innen haben nach Fertigstellung der privaten Kanalisation und/oder
Grundstucksentwasserungsanlage eine Funktions- und Zustandsprifung gemald der
"Verordnung zur Selbstiiberwachung von Abwasseranlagen” durchzufiihren. Die
Prifbescheinigung des Sachkundigen st entsprechend § 15 der stadtischen
Entwasserungssatzung dem Amt fir Mobilitdt und Tiefbau der Stadt Munster spatestens vier
Wochen nach der Inbetriebnahme der Grundstiicksentwasserungsanlage vorzulegen. Die Liste
der Sachkundigen fir die Durchflihrung der Zustands- und Funktionsprifung ist im Internet
unter www.sadipa.it.nrw.de/Sadipa veréffentlicht.

V. Okologische MaRnahmen/Energiesparhaus Munster 55

Im Baugebiet ,Mecklenbeck — Weseler StralRe/Meckmannweg/Schwarzer Kamp* ist die vom Rat
der Stadt Minster beschlossene Weiterfihrung der Festsetzung des Energiesparhauses zu
berticksichtigen. Bezogen auf die jeweils gultige Energieeinsparverordnung (derzeit KfW
Effizienzhaus 55) wird gefordert, den spezifischen Transmissionswarmeverlust eines
sogenannten Referenzgebaudes um 35 % zu unterschreiten. Nahere Auskinfte zu den
stadtischen Anforderungen an den Energiesparhausstandard, zu regenerativen Energien und
zum Passivhaus erhalten Sie beim Amt fir Grunflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit.


http://www.sadipa.it.nrw.de/Sadipa

VI. Ansprechpartner

zum Vergabeverfahren:

Bernd Arns, Amt fir Immobilienmanagement

Stadthaus 3, Albersloher Weg 33, 48155 Munster, Zimmer 624
Tel. 02 51/4 92-23 58

E-Mail: ArnsB@stadt-muenster.de

zur moglichen Bebauung des Grundstiicks:

Kundenzentrum Planen — Bauen — Umwelt im Stadthaus 3
Stadthaus 3, Albersloher Weg 33, 48155 Munster, Erdgeschoss
Tel. 02 51/4 92-6195

E-Mail: Bruun@stadt-muenster.de

zu den Warmedammstandards:

Nadine Somberg, Amt fir Grinflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit
Stadthaus 3, Albersloher Weg 33, 48155 Munster, Zimmer D 510,
Tel. 02 51/4 92-6725

E-Mail: Somberg@stadt-muenster.de

zu den Baugrundgutachten fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen
Ulrich Marx, Amt fur Mobilitéat und Tiefbau

Stadthaus 3, Albersloher Weg 33, 48155 Minster, Zimmer 338

Tel. 02 51/4 92-66 55

E-Mail: MarxU @stadt-muenster.de

fur die Bescheinigung tuber die Aufgabe einer Sozialwohnung:
Amt fir Wohnungswesen und Quartiersentwicklung

- Abteilung Bestands- und Besetzungskontrolle -

Stadthaus 3, Albersloher Weg 33, 48155 Minster

StralRen A — Ca; Sabine Drunkenmolle Tel. 02 51/4 92-64 72

E-Mail: Drunkenmoelle @stadt-muenster.de

StralRen Ch — Gesch: Elisabeth Walbaum Tel. 02 51/4 92-64 84

E-Mail: WalbaumE@stadt-muenster.de

StralRen Gi — Z: Claudia Bowing Tel. 02 51/4 92-64 82

E-Mail: Boewing@stadt-muenster.de

Sprechzeiten:
montags bis mittwochs u. freitags 8.00 - 12.00 Uhr und

donnerstags 15.00 - 18.00 Uhr
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