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1 Konzeptverfahren — Was ist das?

» Beider Konzeptvergabe definiert der Grundstlckseigentimer im
Vorfeld inhaltliche Kriterien fur die Grundstlicksvergabe mit dem
Ziel fur den Standort die beste Losung zu finden.

« Im sich anschlielfenden Vergabeverfahren steht die Qualitat der
eingereichten Konzepte im Vordergrund der Vergabe-
entscheidung.

« Die Grundstuckspreise werden zu Beginn des Verfahrens
gutachterlich ermittelt und haufig auf dieser Basis fixiert
(Festpreis).

- Wichtiger Baustein einer sozialgerechten und qualitatsvollen
Stadtentwicklung
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Konzeptverfahren — Ziele

Qualitat
Liegenschaftliche

Partizipation
J Angebotsvielfalt

Transparenz

Preisdampfung

Mehrwert
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1 Konzeptverfahren — Fairer Ausgleich

€ Gegenwert

Verkehrswert Unterstutzung kommunaler Ziele z.B.

bedarfsgerechte, nachfrageorientierte
Angebots- und Quartiersentwicklung

standortbezogene Zielsetzungen
zur Wohnraumversorgung und
Stadtentwicklung
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1  Konzeptverfahren — Politische Einordnung

Handlungskonzept Wohnen

Kommunales
Handlungskonzept Wohnen

Sensibilisierung Wohnungsmarkt- Kooperation ergénzende
Offentlichkeit monitoring Bindnis Wohnen .
Bausteine
Mobilisierung von Barrierefreiheit Preiswerter Bestand
Standorten im in Neubau Sicherung von Preis- und
Siedlungsbestand und Bestand Belegungsbindungen .
Kernbausteine
Baulandprogramm Miinsteraner Modell Sozialer Wohnungsbau
»Sozialgerechte Zielvereinbarung
Bodennutzung“ Land NRW
Dialogkultur mit Ziele Wohnungs-
Marktakteuren Stadtentwicklung und marktanalyse Grund Iage n

Wohnungspolitik

Vorlage V/0530/2013 7
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1 Konzeptvergaben — Politische Einordung

Sozialgerechte Bodennutzung Munster

seit 2015 geht Munster neue Wege
... zur aktiven Steuerung der Baulandbereitstellung

Ziele
« Wohnbauland fur alle Kreise der Bevolkerung

* Verbesserte Wohnraumversorgung fur
bestimmte Zielgruppen

« Preisdampfung und gerechte Kostenverteilung
« soziale Durchmischung
* nachhaltige Angebots- und Quartiersentwicklung

Miinster

Das Modell zur Sozialgerechten
Vorlage V/0039/2014 Bodennutzung in Miinster
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1 Konzeptvergaben — Politische Einordung

Vergabegrundsatze — Mehrfamilienhauser,
Gemeinschaftswohnformen

Grundsatzbeschluss fur die Konzeptvergabe

Kriteriengeleitetes
Auswahlverfahren

um standortbezogen die Ziele der
Wohnraumversorgung und der Stadt-
und Quartiersentwicklung zu férdern

Transparenz Gleich-
behandlung

z.B.

+ barrierefreie Wohnqualitaten Preis-

+ familienfreundliches Wohnen .

+ gemeinschaftliches Wohnen dampfung

+ bes. stadtebauliche/architektonische
Qualitaten

Vorlage V/0247/2015/2
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1 Konzeptvergaben — Politische Einordung

Forderung von Gemeinschaftswohnformen

« Konkretisierung der Konzeptvergabe fur gemeinschaftliche
Wohnformen

« Grundsatzziel: bezahlbarer Wohnraum
» Festkaufpreis oder als Erbbaurecht — Kein Preiswettbewerb!

 Neue Baugebiete: wesentlicher Anteil der Nettowohnflache im
Bereich Mehrfamilienhausbebauung fur
gemeinschaftliche / genossenschaftliche / inklusive Wohnformen

« Basismatrix fur die Bewertung der Konzepte

technische
Innovation

soziale

raumliche
Innovation

35 %

Innovation

35 % 30 %

Vorlage V/0872/ 10
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1 Konzeptvergaben — Politische Einordung

Stadtische Erbbaurechte

als zentraler Baustein einer gemeinwohlorientierten
Grundstucksvergabe und nachhaltigen Bodenpolitik

* Regelungen fur Grundstucke fur gemeinschaftliches Wohnen:
Wahlrecht zwischen Kauf und Erbbaurecht (Laufzeit 60 Jahre)
Bei einem Erbbaurecht wiederum Wahlrecht zwischen jahrlicher
Erbbauzinszahlung oder einmaligem Ablosebetrag (i.H.v. 80 % des
Verkehrswertes)

« Hohe des Erbbauzinses (ab 01.10.2019): 2,5 % bzw. 1,5 % (fur
einen moglichen Anteil an offentlich gefordertem Wohnraum fur die
Dauer der Mietpreis- und Belegungsbindung) p.a.

11
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Ablauf des Vergabeverfahrens

N

Ablauf und Zeitrahmen

B-Plan, Erschlie3ung (ggf.)

baureifes Grundstuck

Interessenbekundung (ggf.)
Projektentwicklung 6 Monate
Ausschreibung

6 — 8 Monate
Juryentscheidung

Anhandgabevereinbarung 12 — 18 Monate

Kauf- oder Erbbaurechtsvertrag

12
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3 Bewertung der Entwurfe

Die Bewertung des Konzepts erfolgt anhand der Basismatrix, einer
standortbezogenen Auswahl von Bewertungskriterien aus den drei
Bereichen:

raumliche

Innovation

g Festpreis oder Erbbaurecht
- Kein Preiswettbewerb

13



e STADT |l MONSTER

3 Bewertung der Entwurfe

Basismatrix Bewertungskriterien ,,Gemeinschaftliches Wohnen*

Soziale Innovationen 35%

Initilerung: Projektentwicklung, Idee, Entstehung

Partizipation: Planungsprozess, Realisierungsprozess, Betrieb

Bewohner- und Nutzerstruktur: Nutzungsmix, Wohnungsmix, Inklusion Miethdhe

Miethohe

Anteil des geforderten und forderfahigen Wohnungsbereichs

Innenwirkung: Starkung sozialer Strukturen im Gebaude, soziale Kontakte

Aulienwirkung: Quartier, Stadt, Land
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3 Bewertung der Entwurfe

Basismatrix Bewertungskriterien ,,Gemeinschaftliches Wohnen*

Raumliche Innovationen 35%

Qualitat des stadtebaulichen und architektonischen Konzeptes

Organisation: Gebaudetypologie, Nutzungsmischungen auf Gebaudeebene

Kommunikationsfordernde Flachen und Raume

Flexibilitat / Anpassungsfahigkeit / Veranderungsmaoglichkeiten fur spatere Nutzungen

Mehrfachnutzen der Wohnung, der sonstigen Flachen
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3 Bewertung der Entwurfe

Basismatrix Bewertungskriterien ,,Gemeinschaftliches Wohnen*

Technische Innovationen 30 %

Baukonstruktion: Materialwahl, Ressourceneinsatz

Lebenszykluskosten: Niedrige Wartungs- und Instandhaltungskosten

Gebaudetechnik: Passive Systeme, Energieeinsparung

Energieversorgung: Regenerative Energie

Mobilitatskonzept: Car-Sharing, E-Mobilitat, Fahrradstellplatze
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3 Bewertung der Entwurfe

Einzureichende Unterlagen im Rahmen der Bewerbung:

* Vorstellung der Akteure

- z.B. Referenzen, Projekterfahrung, Organisation, Anzahl und Struktur der Mitglieder der Gemeinschaft,

fachliche Kompetenzen zur Projektrealisierung

* Inhaltliches Konzept

- z.B. soziale, 6kologische , bauliche Ziele, kunftige Nutzer- oder Personengruppe - wie z.B. Senioren,

Familien, Frauen, Manner, generationsubergreifend - nachbarschaftliche bzw. integrative Leistungen

« Kooperationspartner
—  z.B. Architekt, Baubetreuer, Projektmoderation

17
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3 Bewertung der Entwurfe

Einzureichende Unterlagen im Rahmen der Bewerbung:

» Darstellung des Wohnprojekts

- z.B. Anzahl und Struktur geplanten Wohnraums, Anteil geférderter bzw. freifinanzierter Miet — oder

Eigentumswohnungen, Gemeinschaftsflachen und -raume

* Finanzierungskonzept

—  z.B. geschatzte vorkalkulierte Angaben zu den Kosten und zur Finanzierung, Anteil

Eigenkapital/Fremdmittel

« Angaben zur architektonischen und stadtebaulichen Gestaltung

—  z.B. Lageplan, Grundrisse, Schnitte, Ansichten, Flachenberechnungen

18
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4 Zukunftige Standorte

Entwicklung Standorte

Projektentwicklung

B-Plan rechtskraftig
Standortbestimmung i.d.R. erfolgt

B-Plan noch nichts rechtsverbindlich

Standortbestimmung in Vorbereitung

Die Angaben sind unverbindlich und Anderungen vorbehalten.
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4 Zukunftige Standorte

Entwicklung Standorte

Rumphorst
Hiltrup-West
Amelsbiren

Sudl. Markweg
Malteserstr. / Langestr.
Nordkirchenweg

Gremmendorf York-Kaserne
Gievenbeck Oxford-Kaserne
Kinderhaus-West Langebusch / Westhoffstr
Albachten Albachten Ost
Angelmodde Angelmodde Sid
Amelsbtiren

Mauritz-Ost

Maikottenweg
Handorf Kirschgarten
Wolbeck Sidl. Berdel

Nienberge Feldstiege

Handorf Nordlich Kotterstr.
Mecklenbeck Hafkhorst

Hiltrup Ost Hiltrup Ost

Roxel Ostl. Tilsiter Str.

Roxel Sudl. Tilbecker Stral’e

Die Angaben sind unverbindlich und Anderungen vorbehalten.

2024
2025
2025

Nordwestl. Am Dornbusch ab 2025

ab 2025
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4 Zukunftige Standorte

Rumphorst Hiltrup West Duesberg
ca. 17 - 19 Wohneinheiten ca. 30 Wohneinheiten ca. 15 - 17 Wohneinheiten

Massenmodelle: Angaben unverbindlich und vorbehaltlich weiterer Vermarktungsunterlagen 21
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4 Zukunftige Standorte

Luftbild Rumphorst

ausiRumphérst =/
hof Zentrum Nord« A *
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4 Zukunftige Standorte

Katasterplan Rumphorst
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4 Zukunftige Standorte

B-Plan Rumphorst
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4 Zukunftige Standorte

Steckbrief Rumphorst

Kurzsteckbrief

1/3 der Grundstlicksflache
Standort Sudl. Markweg muss Griinflache sein
Stadtbezirk Mitte Staffelgeschoss zwingend
Stadtteil Rumphorst Gebaudehthe max. 12,50 m
Strale Rainer-Plein-Weg
B-Plan Nr. 569

Grundsticksflache ca. 1.853 m? - mind. 3 Vollgeschosse
Geschossflache brutto ca. 1.940 m? \
Wohnflache netto ca. 1.455 m? %Stellplétze Uberirdisch méglich
Anzahl Wohneinheiten ca. 17-19 M h

— Tiefgarage mdglich

Anteil geford. mind. 20 %
Wohnungsbau

Angaben unverbindlich und vorbehalflich weiterer Vermarktungsunterlagen

25
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4 Zukunftige Standorte

Luftbild Hiltrup-West
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4 Zukunftige Standorte

Katasterplan Hiltrup-\West

Sai

27
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4 Zukunftige Standorte

B-Plan Hiltrup-West
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4 Zukunftige Standorte

Steckbrief Hiltrup-West

Kurzsteckbrief

Standort Malteserstr. / Langestr. ErschlieBungsflache
gehdrt mit zum Grundstilick

Stadtbezirk Hiltrup

Stadltteil Hiltrup West mind. 2 Vollgeschosse

Stralke Marie-Curie-Stralte 3. Geschoss ggf. zulassig

B-Plan Nr. 566

Grundsticksflache ca. 4.861 m?
Geschossflache brutto ca. 3.136 m?
Wohnflache netto ca. 2.352 m?2

Anzahl Wohneinheiten ca. 30 Stellplatze

Anteil geford d. 60 % nur Uberirdisch mdglich
nteil geford. mind. A

Wohnungsbau 1/3 der Grundstiicksflache

muss Griinflache sein

Angaben unverbindlich und vorbehaltlich weiterer Vermarktungsunterlagen

29
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4 Zukunftige Standorte

Luftbild Duesberg
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4 Zukunftige Standorte

Katasterplan Duesberg
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Zukunftige Standorte

4
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4 Zukunftige Standorte

Steckbrief Duesberg

Kurzsteckbrief

Standort Siidwestl. Nordkirchenweg Flachdach extensiv begrint
Stadtbezirk Hiltrup Staffelgeschoss moglich
Stadtteil Duesberg

Stralle N.N. mind. 2 Vollgeschosse
B-Plan Nr. 585 Stellplatze Uberirdisch méglich
Grundstiicksflache ca. 1.555 m? Tiefgarage mdglich
Geschossflache brutto ca. 1.660 m2

Wohnflache netto ca. 1.240 m2

Anzahl Wohneinheiten ca. 15- 17

Anteil geford. steht noch nicht fest

Wohnungsbau

Angaben unverbindlich und vorbehaltlich weiterer Vermarktungsunterlagen

33
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NEWS ...

Die Biucher sind da!

- Die Stadtbuicherei halt ab dem 02.05.2022
ein erweitertes Programm zum
Gemeinschaftliche Wohnen bereit.

- Zusatzlich wird eine Literaturliste
bereitgestellt. Link folgt.

- In der Stadtbucherei wird es ab dem

02.05.2022 einen Buchertisch zum Thema

geben.

—

Q
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,Haben Sie Fragen
an uns?“

~

35
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Vielen Dank fur lhr Interesse!

36
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