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Standortbeschreibung

Wolbeck — mit der erstmaligen urkundlichen Erwdhnung im Jahre 1185 blickt der Ostliche
Stadtteil Mlnsters auf eine eigene historische Geschichte zurtick. An einigen Stellen im Ortsteil
lassen sich Hinweise der Vergangenheit finden. Von besonderer Bedeutung ist der Drostenhof,
das wohl bedeutendste Renaissancedenkmal in Westfalen. In den 1990er Jahren hat sich das
Erscheinungsbild des Ortes stark veréndert, was erheblich mit der Ausweisung neuer Baugebiete
an den alten Ortsgrenzen und der Erschliel3ung neuer Stral3enziige zusammenhangt.

Seither bevorzugen vor allem auch junge Familien das Wohnen in zentraler Stadtrandlage, da
Wolbeck in idealer Weise "Wohnen mit Griinanschluss" und ausgezeichneter Infrastruktur bietet.
Die Innenstadt Munsters ist von Wolbeck in gut 9 km zu erreichen, der Stadtbus fahrt mindestens
alle 20min. Uber Osten gelangt man schnell in den Kreis Warendorf. Das am siiddstlichen
Ortsrand liegende Naturschutzgebiet Wolbecker Tiergarten ist 288 Hektar gro3 und ein gern
genutztes Naherholungsgebiet. Zahlreiche Hinweistafeln und Informationsmaterialien flihren
durchs Waldgebiet.

Wolbeck verfligt tber eine gute Versorgung mit Kindergarten und Schulen unterschiedlicher
Schulformen. Daruber hinaus gibt es hier eine grof3e Identifikation der Bewohnerinnen und
Bewohner mit ihrem Stadtteil, was sich in einem ausgepragten birgerschaftlichem Engagement
und Vereinsleben widerspiegelt. Ein Grund, warum sich viele Familien hier niederlassen.
Inzwischen ist die Einwohnerzahl auf rund 9000 angewachsen. Besondere Erwahnung findet hier
eine spezielle Variante des Karnevals: Der "Ziegenbocksmontag", sprich "Zibomao", bei dem
traditionell eine Woche vor Rosenmontag ein Karnevalsumzug durch den Ort rollt.

1 KREIS WARENDORF

Weitere Infos finden Sie hier.

Link zu Stadtteil Wolbeck : https://www.muenster.de/stadtteile wolbeck info.html



https://www.muenster.de/stadtteile_wolbeck_info.html

Lage der Grundstiicke innerhalb des Baugebietes

o
GM ntrum o

Westfalen-Lippe

o

Das Baugebiet Wolbeck-Nord liegt im nérdlichen Bereich des Wohnortes und ist im Wesentlichen
bereits entwickelt. An vier Standorten (Grenkuhlenweg, Von-Krekenbeck-Weg , Von- Steinbeke-
Weg und Tonskamp) werden stadtische Baugrundstiicke angeboten, von denen das Ortszentrum
jeweils fuRlaufig zu erreichen ist. Die Flachen sind bereits von Wohnbebauung umgeben. Die
Bebauung ist Gberwiegend durch ein- bis zweigeschossige Einfamilienhduser gepragt. Im Osten
schlief3t sich eine Grunkulisse und Ackerflachen an. Im Wohngebiet liegt eine dreigruppige
Kindertagesstatte. Eine neue Grundschule und ein weiterer Kindergarten befinden sich derzeit im
Bau.



Rund ums Grundstick

1. Grundsticke

Die zu verduRBernden Grundsticke sind im Lageplan ,Baugrundstiicke® mit den
Grundstiicksnummern 1 bis 25 dargestellt. Aus der Ubersicht ,Kaufpreise und
Grundstuicksgroen* koénnen Sie die Art der Bebauung (Einzel- oder Doppelhaus), die
jeweiligen GréRen sowie die Basiskaufpreise und die ggfls. dazugehdrigen, mit zu
erwerbenden privaten Wegeflachen entnehmen.

Kaufpreis

1. Baugrundstiicke
Die Basiskaufpreise betragen je nach Lage 270,00- 300,00 oder 330,00 €/gm.
In diesem Preis enthalten sind:

die ErschlieBungsbeitrage nach 88 127 ff. Baugesetzbuch (BauGB)

die Kanalanschlussbeitrdge gem. Kanalbeitragssatzung der Stadt Minster
die Kostenerstattung fur Ausgleich gem. 88 135a ff. BauGB

die StraRenbaubeitrdge nach § 8 Kommunalabgabengesetz (KAG)

die Kosten fur die erfolgte erstmalige Vermessung inkl. Katastertibernahme

Die Kanalhausanschlusskosten sind zusatzlich zu zahlen. Sie betragen It. derzeit giltiger
Satzung einschl. Kontrollschachte fir einen Schmutz- und Regenwasserhausanschluss
insgesamt 1.483,08 €.

»Basis"- Kaufpreis, weil abhangig von den personlichen Einkommensverhaltnissen ggf.
Kaufpreisaufschlage zu zahlen sind oder auch kinderbedingte Kaufpreisermafligungen
moglich sind:

a) Uberschreiten die Einkommensverhaltnisse des jeweiligen Haushaltes die
Einkommensgrenze des sozialen Wohnungsbaues gem. § 13 Gesetz zur Forderung
und Nutzung von Wohnraum fur das Land Nordrhein-Westfalen (WFNG NRW) um
mehr als 30 %, gelten je nach Hohe der Uberschreitung die nachfolgend
aufgeflihrten Preisaufschlage:

Uberschreitung der Aufschlage je gm
Einkommensgrenze des sozialen

Wohnungsbaus
von mehr als 30,00 % - 80,00 % 30,00 €
von mehr als 80,00 % - 120,00 % 45,00 €
von mehr als 120,00 % - 160,00 % 60,00 €
von mehr als 160 % 75,00 €

b) Liegt das Einkommen bis zu 30 % uUber der Einkommensgrenze des sozialen
Wohnungsbaus, wird fur jedes im gemeinsamen Haushalt lebende Kind (vor
Vollendung des 18. Lebensjahres sowie pflegebeduirftige bzw. schwerbehinderte
Kinder) der Gesamtkaufpreis um 3.000,00 € je Kind ermafigt.




2. Wegeflachen

Die Baugrundstiicke Nrn. 8-10, 14-18, 19-21 und 23-25 werden Uber private Wegeflachen
erschlossen. Der Kaufpreis betrdagt — bezogen auf die rechnerische GroRRe
(Miteigentumsanteil) - 75,00 €/gm. Daruber hinaus sind die Kosten fur den Bau/ Endausbau
der privaten Wegeflachen sowie der Unterhaltungsaufwand von den Miteigentimern jeweils
anteilig zu ibernehmen.

3. Nebenkosten

Samtliche Vertragsnebenkosten (Notargebiuhren, Gerichtskosten, Grunderwerbsteuer etc.
sowie weitere Vermessungskosten wie z.B. Aufzeigen des Grundstiicks in der Ortlichkeit,
Absteckung des ,Schnurgeriistes”, Gebaudeeinmessung etc.) und weitere
Hausnebenkosten (wie z. B. Hausanschlisse) sind von den Erwerbern zu tragen.

4. Erbbaurecht

In besonderen Hartefallen kann auf Beschluss des Ausschusses fiir Liegenschaften,
Wirtschaft und strategischen Flachenmanagement ein Erbbaurecht eingerdumt werden.
Das Erbbaurecht kann grundsatzlich nur Bewerbern eingerdumt werden, deren
Familieneinkommen innerhalb der Grenzen des sozialen Wohnungsbaus liegt.

lll. Bebauung der Grundstticke

1. Bau- und Wohnverpflichtung

Mit der Bebauung des Grundstiicks ist innerhalb von 2 Jahren nach Vertragsabschluss zu
beginnen und sie ist zlgig fertig zu stellen. Das Haus ist mindestens 10 Jahre selbst zu
bewohnen. Bei Nichteinhaltung der Bauverpflichtung hat die Stadt Minster das Recht, vom
Vertrag zurickzutreten. Bei Nichteinhaltung der 10-jahrigen Wohnverpflichtung ist der Stadt
Munster der ggf. gewéhrte Forderbetrag (=Basiskaufpreis plus Hochstaufschlag abziglich
tatsachlich gezahlter Kaufpreis) anteilig zurickzuzahlen. Der Fdrderbetrag wird
grundbuchlich gesichert.

2. Bebauungsplan Nr. 415 ,, Wolbeck-Nord*

Fur die Bebauung der Grundstiicke sind die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 415 ,Wolbeck-Nord* malgeblich. Bei Fragen zum
Bebauungsplan und zu lhrem Bauvorhaben kénnen Sie sich an das Kundenzentrum im
Stadthaus 3 wenden (s. Ansprechpartner).

3. Warmeversorgung

Die Stadtwerke Minster GmbH hat hier Gasleitungen verlegt, so dass die Hauser an diese
Warmeversorgung angeschlossen werden kdnnen. Es wird eine Verwendung regenerativer
Energiequellen (wie z.B. Solar- oder Geoenergie) oder die Errichtung eines Passivhauses
empfohlen, um die 6kologischen Standards der Stadt Muinster bei der Bebauung der
Einfamilienhausgrundstiicke zu erreichen.



V. Beschaffenheit der Grundstiucke

1. Garantien

Die VerauRerung der Grundsticke erfolgt in dem Zustand, wie er sich zum Zeitpunkt des
Kaufvertragsabschlusses in der Ortlichkeit darstellt. Fir den Zustand, die Beschaffenheit
und Gebrauchsfahigkeit der Grundsticke Gbernimmt die Stadt Minster keine Garantie. Die
in diesem Schreiben enthaltenen Angaben und Beschreibungen gelten nicht als
vereinbarte Beschaffenheit, sie sind auch keine Eigenschaften in Sinne des § 434 Abs. |
BGB und erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Es wird keine Gewahr fiur die
Richtigkeit der beigefligten Unterlagen tibernommen.

2. Baugrund

Die Uberpriifung der bautechnischen und baustatischen Bebauungsmdglichkeit der
Grundstucke hat durch den Kaufer bzw. einem von ihm beauftragten Dritten zu erfolgen.
Baugrundgutachten liegen der Stadt Minster nicht vor.

Fur die zu den Grundsticken dazugehorigen privaten Wegeflachen liegen
Baugrundgutachten vor. Diese kénnen im Tiefbauamt der Stadt Minster eingesehen
werden.

3. Private Wegeflachen

Einige Baugrundsticke werden Uber private Wegeflachen erschlossen. Auf diesen
Wegeflachen wurde bereits im Rahmen der Erschliefungsarbeiten Schotter o0.4.
eingebracht, um eine Benutzbarkeit dieser Flachen als Baustral3e zu ermdglichen. Der
endglltige Ausbau sowie die Unterhaltung der privaten Wegeflachen sind durch die
jeweiligen Miteigentimer der von diesen Wegeflachen erschlossenen Baugrundstiicke
vorzunehmen.

4. Sonstige Hinweise

Die Bezugshothen fur die geplante Bebauung ergeben sich anhand der Ho6hen der
zugehorigen o6ffentlichen Verkehrsflachen entsprechend dem Bebauungsplan Nr. 415. Es
wird empfohlen, die exakten H6hen beim Tiefbauamt zu erfragen. Auffillungen und
Boschungen sind gemeinvertraglich auf dem jeweiligen Grundstiick umzusetzen und
abzufangen.

Die Kaufer haben nach Fertigstellung der privaten Kanalisation und / oder
Grundstucksentwasserungsanlage eine Funktions- und Zustandsprifung gemald der
"Verordnung zur Selbstiberwachung von Abwasseranlagen” durchzufiihren. Die
Prufbescheinigung des Sachkundigen ist entsprechend 8§ 15 der stadtischen
Entwéasserungssatzung dem Tiefbauamt der Stadt Minster spéatestens 4 Wochen nach der
Inbetriebnahme der Grundstlicksentwasserungsanlage vorzulegen. Die Liste der
Sachkundigen fiir die Durchfihrung der Zustands- und Funktionsprifung ist im Internet
unter www.sadipa.it.nrw.de/Sadipa veroffentlicht.

V. Okologische Malinahmen/Energiesparhaus Minster

Im Baugebiet ,Wolbeck-Nord“ ist die vom Rat der Stadt Muinster beschlossene
Weiterfihrung der Festsetzung des Energiesparhauses zu beriicksichtigen.

Bezogen auf die jeweils glltige Energieeinsparverordnung (derzeit KW Effizienzhaus 55)
wird gefordert, den spezifischen Transmissionswarmeverlust eines sogenannten
Referenzgebdudes um 30 % und der Jahresprimarenergiebedarf des Referenzgebdudes
um 45 % zu unterschreiten. Nahere Auskiinfte zu den stadtischen Anforderungen an den
Energiesparhausstandard, zu regenerativen Energien und zum Passivhaus erhalten Sie
beim Amt fur Grunflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit.


http://www.sadipa.it.nrw.de/Sadipa

Ansprechpartner

zum Vergabeverfahren:

J. Franke-Schurz, Amt fir Immobilienmanagement

Stadthaus 3, Albersloher Weg 33, 48155 Minster, Zimmer 623
Tel. 02 51/4 92-23 55

E-Mail: frankeschurz@stadt-muenster.de

zur moglichen Bebauung des Grundstiicks:

Kundenzentrum Planen — Bauen — Umwelt im Stadthaus 3
Stadthaus 3, Albersloher Weg 33, 48155 Munster, Erdgeschoss
Tel. 02 51/4 92-6195

E-Mail: Bruun@stadt-muenster.de

zu den Warmedammstandards:

Nadine Somberg, Amt fir Grinflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit
Stadthaus 3, Albersloher Weg 33, 48155 Minster, Zimmer D 510,
Tel. 02 51/4 92-6725

E-Mail: Somberg@stadt-muenster.de

zu den Baugrundgutachten fiur die 6ffentlichen Verkehrsflachen
Ulrich Marx, Tiefbauamt

Stadthaus 3, Albersloher Weg 33, 48155 Munster, Zimmer 338

Tel. 02 51/4 92-66 55, Fax 02 51/4 92-77 81

E-Mail: MarxU @stadt-muenster.de

far die Bescheinigung uber die Aufgabe einer Sozialwohnung:
Amt fir Wohnungswesen und Quartiersentwicklung

- Abteilung Bestands- und Besetzungskontrolle -

Stadthaus 3, Albersloher Weg 33, 48155 Miinster

StralRen A — Ca: Sabine Drunkenmélle Tel. 02 51/4 92-64 72 Zi. E 501
E-Mail: Drunkenmoelle@stadt-muenster.de

StralRen Ch — Gesch: Elisabeth Walbaum Tel. 02 51/4 92-64 84 Zi. E 502
E-Mail: WalbaumE@stadt-muenster.de

StralRen Gi — Z: Claudia Béwing Tel. 02 51/4 92-64 82 Zi. E 501
E-Mail: Boewing@stadt-muenster.de

Sprechzeiten:
montags bis mittwochs u. freitags 8.00 - 12.00 Uhr und

donnerstags 15.00 - 18.00 Uhr
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