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Vermietung einer Gewerbeimmobilie
in zentraler und exklusiver Innenstadtlage
zum Betrieb einer Gastronomie

Exposé

Stadthausturm - Prinzipalmarkt 15 in 48143 Munster
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Allgemeine Informationen zum Mietobjekt

Lagebeschreibung

Die Stadt Minster ist Eigentimerin des inmitten der Innenstadt gelegenen Stadthauses 1 an der
Klemensstralte in 48143 Munster. Das Stadthaus wurde in den letzten Jahren umfangreich saniert. Im
Erdgeschoss des Stadthausturmes sind Raumlichkeiten im Rahmen der Sanierungsarbeiten zur
externen Vermietung flr einen gastronomischen Betrieb entstanden, welche nach Beendigung der
Sanierung zur Vermietung zur Verfigung stehen. Voraussichtlicher Mietbeginn ist der 01.11.2023,
wobei geringe Abweichungen vom geplanten Bezugstermin nicht auszuschlieen sind.

Die Gewerbeimmobilie befindet sich am Prinzipalmarkt 15 im Stadthaus 1. An dieser exponierten Stelle
laufen Klemensstralle, Ludgeristralle, Rothenburg und Prinzipalmarkt zusammen. Laut dem
Einzelhandelsreport der Wirtschaftsférderung Munster handelt es sich um eine Top-1a-Lage in
Minsters Innenstadt. Aufgrund der zentralen Lage und der hohen Frequentierung durch Passanten,
bieten die Raumlichkeiten daher einen hervorragenden Standort zum Betrieb einer Gastronomie.

Lageplan

Domplatz




Objektbeschreibung

Die Mietsache verfugt Uber eine Flache im Erdgeschoss von ca. 96 m? Hauptnutzflache und ca. 26 m?
Nebenflache (Flur, WC, Lager). Eine zusatzliche Kellerflache von ca. 35 m?, die als Lagerraum genutzt
werden kann, wird mitvermietet. DarUber hinaus befindet sich im Kellergeschoss noch ein
Personal-WC. Die Raumlichkeiten im Keller sind nicht direkt Uber das Ladenlokal erreichbar, sondern
von aullen Uber das Treppenhaus zuganglich. Weitere detaillierte Informationen zu den raumlichen
Gegebenheiten sind den beigefligten Grundrissplanen zu entnehmen.

Die Raumlichkeiten verfugen Uber die Moglichkeit der naturlichen Bellftung. Die innenliegenden
Raume (WC, Lager, etc.) werden Uber eine Liftungsanlage be- und entliftet. Die Nutzung und
Installation eines Fettabscheiders ist nicht moglich. Eine eventuelle Speisenzubereitung ist nur im
Gastraum (z. B. im Bereich hinter einer Theke) maoglich, da die Mietsache Uber keine separate
Raumlichkeit fur eine Kuche verflgt.

Weitere technische Details sind unter dem Punkt ,Zustand und Ausstattung der Mietsache® aufgefihrt.

Zur Mietsache zahlen auch zwei Aufenflachen. Die Flachen in der zur Mietsache ndrdlich
ausgerichteten Gasse kdnnen zur Bewirtung durch den/die zukinftige/n Mieter*in in den Monaten Marz
bis Oktober genutzt werden.

Im direkten Bereich vor dem Stadthausturm handelt es sich um eine &ffentliche Flache. Eine Nutzung
dieser Flache zum Aufstellen von Tischen und Stihlen ist genehmigungspflichtig und bedarf einem
Antrag auf Sondernutzung beim Ordnungsamt der Stadt Mlnster. Nahere Informationen hierzu sind
den Punkten ,Sondernutzung / Aulienflachen® und Aulienflache (Auliengastronomie)” zu entnehmen.



Grundrissplane und Darstellung der Flachen fiir die AuBengastronomie
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AuBenflache (AuBengastronomie)

Neben den Raumlichkeiten innerhalb des Stadthausturmes werden ebenfalls zwei Flachen (Flache 1
und Flache 2 — rotmarkiert) zur Nutzung fir eine Auflengastronomie von Marz bis Oktober eines jeden
Jahres fur den Zeitraum der Vertragslaufzeit mitvermietet. Die GroRe der Flache 1 betragt ca. 16,5 m?
(20 Meter * 0,8 Meter). Die Flache 2 hat eine Grofde von ca. 25 m? (5 Meter * 5 Meter). Auf der Flache 1
durfen lediglich Tische mit einer Breite von 80 cm aufgestellt und mit insgesamt zwei Stuhlen pro Tisch
jeweils rechts und links ausgestattet werden. Fur die Flache 2 behalt sich die Stadt Minster das Recht
vor, diese an vereinzelten Tagen fur eigene Veranstaltungen zu nutzen. Die Ankundigung kann
kurzfristig erfolgen.

Bei Flache 3 handelt es sich um eine o6ffentliche Flache, die genehmigungspflichtig ist. Sie ist nicht
Bestandteil der Mietsache. Zum Zeitpunkt der Ausschreibung ist davon auszugehen, dass auf ca. 40 m?
Flache eine Tischreihe als Sondernutzung genehmigt werden konnen (siehe hierzu auch Punkt
»~sondernutzung / Au3enflachen®).

o |

Flache 3

*Es handelt sich um eine skizzenhafte Einzeichnung der Flachen



Zustand und Ausstattung der Mietsache

Die Mietsache wird im Rohbauzustand tbergeben. Im Detail bedeutet dies:

e Sanierter Rohbauzustand: verputzte Innenwéande und Estrich als Untergrund

o Geflieste sanitare Raumlichkeiten mit WC, Waschbecken einschliellich Auslaufarmatur ohne
zusatzliche Hygieneausstattung wie Ablage, Spiegel, WC-Papier und Handtuchtrockner etc.

e Mieteriibergabekasten (MUK) im Ladenlokal fir die elektrische Versorgung zur weiteren
Verwendung

e Heizkorper

o Zentraler Kaltwasseranschluss zur weiteren Verwendung

e Die Nebenraume ohne Fenster verfligen Uber vorinstallierte Raumlifter

e Fir den Gastraum besteht die Mdglichkeit einer natirlichen Bellftung

¢ Kein Fettabscheider / keine Installationsmaoglichkeit fur einen Fettabscheider vorhanden

o Keine Kuchenablufttechnik / keine Installationsmadglichkeit fir Kiichenablufttechnik vorhanden

Weitere technische Informationen:

Bereich Elektro:

Die Mietsache wird mit einer Anschlussleistung von 38 KVA ausgestattet.

Bereich Wasser:

Wasser
VR Vs
I/s I/s
2,09 0,76

Die Mietsache wird zum Zeitpunkt der Ubergabe Uber keine Elektroinstallation verfligen. Der / Die
zuklnftige Mieter*in hat alle Leitungen, Steckdosen, Zuleitungen fir Lampen, etc. selbst nach den
eigenen Winschen und Vorstellungen zu verlegen. Die Verantwortung ab dem Mieteribergabekasten
(MUK) hinsichtlich Wartung, Instandsetzung und Inspektion obliegt somit dem / der Mieter*in.

Da es sich um ein denkmalgeschiitztes Gebdude handelt, sind bauliche Anderungen nicht
unbeschrankt méglich und bedirfen stets der Zustimmung der Vermieterin sowie der Zustimmung der
Denkmalschutzbehoérde. Vereinbarungen zur Einhaltung bestimmter Energiewerte und bestimmter
Grenzen der Innenraumtemperatur sind nicht umsetzbar.

Die Mietsache verfigt nicht Uber eine Klimaanlage. Je nach AuRentemperatur kann auch eine
Innentemperatur von Uber 26 Grad entstehen.

Vertrage fur Strom, Telefon und Internet missen von dem / der Mieterin bei einem
Versorgungsunternehmen bzw. Anbieter*in abgeschlossen werden. Die Heizungsversorgung erfolgt
zentral und wird verbrauchsabhangig abgerechnet.

Die Mullbeseitigung kann Uber den zentralen Millkeller erfolgen.



Wichtige Bedingungen und Besonderheiten

Wichtige Bedingungen

Die Vermietung erfolgt mit einer festen Laufzeit von funf Jahren. Darlber hinaus kann Uber ein
mieterseitiges Optionsrecht zur Verlangerung des Mietverhaltnisses verhandelt werden. Es ist maximal
eine Verlangerung von insgesamt zweimal drei Jahren mdglich.

Folgende vertragliche Regelungen sind zwingender Bestandteil des Vertrages:

¢ Die monatliche Miete wird durch die Anpassung an den Verbraucherpreisindex wertgesichert.
e Der/ die Mieter*in tragt die auf das Mietobjekt anfallenden Betriebskosten.

¢ Die vollumfangliche Instandhaltung der von dem / der Mieter*in eingebrachten Anlagen, Einrichtung
und weiteren Komponenten obliegt neben der Verkehrssicherungspflicht innerhalb des Ladenlokals
dem / der Mieter*in (weitere Informationen hierzu unter Punkt ,Zustand und Ausstattung der
Mietsache®).

e Der/ die Mieter*in Ubernimmt die Reinigung in den Monaten Marz bis Oktober eines jeden Jahres
der gesamten Gasse / des gesamten Innenhofes, die nérdlich zur Mietsache liegt und von der die
ausgewiesenen Flachen 1 und 2 Bestandteil sind.

¢ Die Vermietung erfolgt zum Betrieb einer Gastronomie. Ein Einzelhandelsgeschaft ist nicht maglich.

e Die Anbringung / Nutzung von Heizstrahlern / Heizpilzen oder ahnlichen Vorrichtungen im
Aulenbereich ist untersagt.

o Die Mietsache verfugt Uber drei einzelne Toiletten im Erdgeschoss und ein weiteres separates
Personal-WC im Kellergeschoss. Die Anzahl der in der Mietsache verfligbaren Toiletten ermdglicht
zum Zeitpunkt der Veroéffentlichung dieses Exposés eine Bewirtschaftung von bis zu 100 Gasten.

e Die Zeiten fur die Nutzung der Flachen 1 und 2 fur die Auldengastronomie sind voraussichtlich
taglich auf den Zeitraum von 10:00 bis 22:00 Uhr beschrankt.

¢ Bei Beendigung des Mietverhaltnisses hat der / die Mieter*in auf Verlangen der Stadt Minster die
Raume von allen von ihm eingebrachten Gegenstanden zu rdumen, von ihm eingebrachte bauliche
Anlagen zuruckzubauen und die Mietsache in einem sauberen und besenreinen Zustand
zurtckzugeben.

e |m Stadthaus 1 befinden sich weitere Gastronomiebetriebe. Ein Konkurrenzschutz wird
ausgeschlossen.

Sondernutzung / AuBenflachen

Zur Mietsache gehoéren ausschlielich die im Grundrissplan gekennzeichneten Raumlichkeiten und die
zwei Aulenflachen im Bereich der zur Mietsache nérdlich ausgerichteten Gasse (Flache 1 und
Flache 2). Weitere Flachen vor dem Stadthausturm (u. a. Flache 3) sind genehmigungspflichtig. Sofern
die Inanspruchnahme von zusatzlichen Auflenflachen vor der Gewerbeimmobilie gewlnscht wird,
handelt es sich um eine Sondernutzung. Hieriiber entscheidet das Ordnungsamt der Stadt Munster,
Klemensstralte 10, 48127 Minster, Tel.: 02 51/4 92-11 11, E-Mail: 32-Sondernutzung@stadt-
muenster.de
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Catering des Stadthaussaales

Im neben der Mietsache gelegenen Stadthaussaal werden zukinftig verschiedene Veranstaltungen der
Stadt Munster stattfinden. Sofern der zukiinftige Gastronomiebetrieb des Stadthausturmes in der Lage
sein sollte einen Cateringservice fur Veranstaltungen im Stadthaussaal anzubieten und ein Interesse
an einer solchen Ubernahme besteht, wiirde hierliber eine gesonderte Vereinbarung getroffen werden
kénnen.

AuBenwerbung

Der / die Mieter*in ist berechtigt nach der gultigen Altstadtsatzung Munster eine Aufdenwerbung
anzubringen. Ein Auszug (Aufienwerbung) aus der Satzung der Stadt Minster zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart, zum Schutz des Orts- und Stralenbildes und zur Erweiterung der
Genehmigungspflicht fir Werbeanlagen in der Altstadt vom 11.10.1989 finden Sie unter folgendem
Link:

https://www.stadt-muenster.de/recht/ortsrecht/satzungen/detailansicht/satzungsnummer/63.01
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Informationen zu Art und Umfang der Bewerbungsunterlagen
Ihrer Bewerbung fligen Sie bitte folgende Unterlagen bei:

e Beschreibung Ihres Geschaftskonzeptes:

Da es sich bei dem Objekt um einen exponierten stadtbildpragenden Standort handelt, legt die
Stadt Minster bei der Auswahl des Geschaftskonzeptes grolen Wert auf eine erfolgreiche und
ansprechende Durchflihrung des Vorhabens.

Daher ist insbesondere ein Geschaftskonzept ausfihrlich zu formulieren. Bei der Auswahl des
zuklnftigen Mieters / der Mieterin legt die Stadt Mulnster zur Starkung der Innenstadt, einen
besonderen Fokus auf Regionalitat, Nachhaltigkeit, einen Bezug zur Stadt Miunster und soziale
Aspekte. Bewerbungen von inhabergefiihrten Unternehmen sind ausdricklich erwiinscht.
Inhabergeflhrte Unternehmen werden bei gleicher Qualitat und Wertung des Gremiums bevorzugt
berucksichtigt.

e Angabe zur H6he der monatlichen Kaltmiete flir das gesamte Mietobjekt (Eine Umsatzsteuer wird
nicht erhoben). Auch Angaben einer Konstellation aus Fixmiete und Umsatzbeteiligung/Bonus sind

mdglich.

e Bonitatsnachweis (Creditreform Auskunft)

¢ Falls vorhanden, Angaben von Referenzen (Beispielprojekte)

e Visualisierung und Darstellung einer méglichen Ladeneinrichtung und Au3engastronomie
e aktueller Auszug aus dem Handels- oder Genossenschaftsregister

¢ Anerkenntnis der Rahmenbedingungen / Angebotsbindung
(Download unter: https://www.stadt-muenster.de/immobilien/stadthausturm )

Bitte Ubersenden Sie das schriftiche Angebot zusammen mit den in diesem Exposé erbetenen
Unterlagen in einem verschlossenen Umschlag. Der Umschlag ist mit folgendem Zusatz zu versehen:

<Angebot Stadthaus 1 - Prinzipalmarkt 15 - Bitte nicht 6ffnen“

Name, Anschrift des Bewerbers
Dieser Umschlag ist spatestens bis zum 15.06.2023 an

Stadt Minster - Amt fir Immobilienmanagement
Herrn Schulz

Stadthaus 3

Albersloher Weg 33

48155 Munster

zuzustellen, wobei das Eingangsdatum malfigeblich ist. Die Bewerbung kann auch persdnlich unter
der vorgenannten Adresse, Zimmer 632, abgegeben werden. Der Nachtbriefkasten befindet sich am
Stadthaus 1, Klemensstraflie 10, 48143 Minster.


https://www.stadt-muenster.de/immobilien/stadthausturm

Die vorgenannte Frist ist eine Ausschlussfrist. Fristverlangerungen sind nicht moéglich. Der
tatsachliche Eingang bei der angegebenen Stelle ist mal3gebend. Im Zweifel hat der Bewerber / die
Bewerberin den rechtzeitigen Zugang nachzuweisen.

MafRgeblich flr den Zugang ist der Posteingangsstempel der Stadt Minster.

Information zur Besichtigung

Besichtigungstermine sind grundsatzlich moglich und werden individuell abgesprochen.
Allgemeine Hinweise

Fur den Zustand und die Beschaffenheit der Rdume Gbernimmt die Stadt Minster keine Garantie. Alle
in diesem Exposé enthaltenen Angaben und Beschreibungen sind keine Eigenschaften im Sinne des
§ 434 Abs. 1 BGB und erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Zur Prifung der Bonitat der Bewerber behalt sich die Stadt Minster das Recht vor, Auskinfte
einzuholen und weitere Unterlagen, wie z.B. Geschéaftsberichte, bei den Bewerbern oder die
Finanzierungsbestatigung eines finanzierenden Kreditinstitutes anzufordern. Die Bewerberin / der
Bewerber wird der Stadt Munster die angeforderten Unterlagen kostenfrei zur Verfugung stellen.

Die Entscheidung Uber die Vermietung der Raume treffen die zustandigen Gremien der Stadt Minster.
Die Stadt Munster bleibt in ihrer Vergabeentscheidung frei.

Bei weiteren Fragen nehmen Sie gerne Kontakt mit Herrn Schulz auf.
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