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. " L ‘— “‘ .............................................................................................................................. Mobilitatsstationen
“) M s '
| ‘
] - l-? offentlich zugangliche Schulsportflachen "
| " '
Fahrradparken Wohnen im EG
/’ Urbaner Loop
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naturnaher Saum Handwerkshof
sdumende Gehdlz- und Baumgruppen ‘ -. Fahrradparken Buros im EG
~* Spielflachen 0
- ||
Parkterrassen
“ - Technologieorientiertes Gewerbe
Schulhof am Nachbarschaftsplatz 4
. 4 Festwiese der griinen Mitte ﬁ,‘ “ Dienstleistung, Biiros und Institute
by N LA
“ e
Y "' Wohnen
geblndelte Sportflachen L
Reservekitas
o Kitas
- | - .
uartierszentrum
/ y 4 N Drogeriemarkt (1.120 m2 GF / 700 m2 VK)
, i naturnahe Seen Nahversorger (5.120 m? GF / 3.200 m? VK)
. " / Discounter (1.600 m? GF / 1.000 m? VK)
a 1 L 3 Entréeplatz _
Py . A 1 Wohnen fur Behinderte Studentisches Wohnen
2 Wohnen fur Senioren EG Quartiersgarage mit 100 Stpl.
) ) 4 .' ) Nachbarschaftsplatze 3 Wohnen fur Gefliichtete flr das Quartierszentrum
Landschaftskonzept Nutzungskonzept
GroBZugige’ k||maoko|og|sch wirksame GrUnZuge aus allen Himme|srichtungen durchdringen das Quartier und ver- Die Wissensstadt wird Vlelfamg weiterentwickelt. ForSChung, Produktion und Wohnen sollen SynergetiSCh verbunden
. g binden sich im Inneren zu einer groBzigigen, grinen Mitte. Im Gerlst der geschwungenen Wege, eingebettet in werden, um einen lebendigen Stadtteil zu schaffen. Verschiedene Nutzungen — von Forschungsinstituten tber Ge-
saumende Geholz- und Baumgruppen sowie extensive Wiesen und Naturerfahrungsréume sind V|e|fa|t|ge, intensive werbe bis hin zu urbanen Wohnformen - sind miteinander kombiniert, sodass die Nachbarschaften zu jeder Tageszeit
k. . Erlebnisorte wie Spielplatze und Wiesen zum Picknicken und Verweilen. Die einzelnen Nachbarschaften sind jeweils belebt sind. Handwerks- und Gewerbehdfe werden integriert, und ein Teil der Bewohner arbeitet im Quartier, z.B. in
\.‘}, * & s um einen inneren Nachbarschaftsplatz organisiert, die durch den Loop eines inneren ErschlieBungsboulevards zu- Co-Working-Spaces.
- sammengebunden sind.
Leitbild A "_ '_'5 ‘I S5 1 9 \d
dezentrale Regenwasserbewirtschaftung
Déacher, Hofe, Straﬁen, Platze u.r.1d Park: A £ —) e Strémungsrichtung Kaltluft
- Verdunstung, Versickerung, Riuckhaltung und ge- gem. Klimagutachten 2021
\ drosselter Abfluss
1 e 'y
‘| 4 e T 2rooecon MR OO topografisch zusammenhangende Teil- a0 e P R PR urbaner Loop R T B T o N e Blockrandbebauung mit an
\—\angse“e ‘PS“‘Che a ﬁ bereiche zur separaten Bilanzierung 1\ P ~ Stromungstichtung angepassten
\,Jest\'\che \ Offnungen
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Kihle durch Verdunstung

in Platze integrierte Mulden

drainierte Mulden

WIRY \i
M1 NHE iy
\‘
i il
Wil

'M'*v«v¢;;z’" ! W,
* kleine Seen als kiihlende
Wasserflachen im Park,

¢ gespeist von vorgereinigtem Wasser
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Retentionsmulden im Park

Randbereich :
HQ 100 > 9.000 m? __A,

aktive Erdgeschosszonen

Typisches Baufeld

Die Bebauungsstruktur des verschieden ausdifferenzierten Blockrandes reagiert je nach Lage mit angepasstem Off-
nungsgrad. Die gewéhlte Typologie des hybriden Blockrandes leistet zum einen eine raumliche Konturierung an
urbanen Platzen und landschaftlichen Entrées und sich zur Landschaft 6ffnende, atmende Wohn- und Gewerbehdéfe
zum anderen. Das typologische Spektrum der vielfach hybriden Gebaude reicht tUber Punkt- und Kopfgebdude hin zu
U- und L-férmige Zeilen sowie Hallen und setzt damit den Rahmen flr ein vielféaltiges Angebot an Wohnungstypen
und Arbeitsformen.

Klimadkologie
Die primére Struktur der Griinachsen sowie die Offnung der Bebauungsstruktur leitet sich aus den klimadkologischen
Empfehlungen ab, welche eine zentrale Grinachse in Nordwest-Stdost-Richtung beinhaltet, um Kaltluftstrémung ef-
fektiv ins Plangebiet vorstoBen zu lassen. Zuséatzliche leistet eine Grinachse in Nordost-Sudwest-Richtung eine ther-
mische Ausgleichsstrémung zwischen landwirtschaftlichen Flachen und neuer Bebauung. Die Grlinziige tragen zu-
séatzlich zur Kaltluftentstehung bei. Die Wohnungen profitieren besonders in heiBen Sommernachten von dieser Lage.
Geschlossene Hofe erhalten zweigeschossigen Klimapassagen und kénnen auf diese Weise durchstrémt werden.

Randbereich HQ 100

“ccece, e \ . .
.-' —1/ ............ 1 \\l ': '). .......................... 0pti°n Wohnen
L :; '. 42.000 m? GF
Speicherrigolen | . _ T ... - 3 95% Wohnen (400 WE)
. v\‘ e B OURUDIRPPPPTIL Sy ‘ N /, ................................................... Endhalteste”e Bus mit Wendeschleife .',-‘ .',. ................ . ,': '.. 200 Stpl Wohnen + 20 Stpl Sonst.
Vo / an Mobilitatsstation o e : Yoeeees
',‘ \\ ......................................................... /.//. .................................................... Quartiersgaragen H Y * : é
5 ca. 1.700 Stpl. MIV gesamt (ca. 50%) H ‘
'-.. \\'-..; ............................................. / e Tiefgaragen . -: _ " § ?463 ';l)(())(r)dm2 GF
Vergleich der Wasserbilanzen \ ca. 1.750 Stpl. MIV gesamt (ca. 50%) e d 25% Wohnen (360 WE)
=5 S - Fahrradparken in baulichen Anlagen : 179 Stpl. Wohnen + 936 Stpl. Sonst.
400 s L . T ca. 15.550 Stpl. gesamt : _ o
350 ’ - ) Option weiterfiihrende Schule
e Teilbereiche West (1-3) Teilbereiche Ost (4-7) e N e Fahrradparken im Freiraum ca. 2.900 flexibel zuschaltbar oder gegen
£ 200 — R Uberbaut: 24.542 m? Uberbaut: 88.272 m? Wt Stpl. gesamt Stadtbaukérper austauschbar
150 befestigt: 10.598 m2 befestigt: 26.343 m2 seett Tt
o Verkehrsfl.: 17.525 m2 Verkehrsfl.: 58.892 M2 @ .
0 befestigt ges.: 28.123 m? befestigt ges.: 85.232 m? ’., e - Landschaftsweg fir den
Direktabfluss RD ~ Grundwasserneubildung GWN Verdunstung ETa ) unvers|ege|t: 1 08769 m2 unVerS|ege|t 1 50789 m2 ’/’ ;‘. :, .“ e Langsamverkehr \\\\ BA Mitte
Abweichung vom unbebauten Zustand T=5 bis T=10 T=5 bis T=10 | \\ Q Urbaner Loop zur ! sg;o\?vn:: GF 30w
. Mulden Hofe: 1.437 m? Mulden Hofe:  4.226 m? ‘ ) . Bindelung aller Verkehre 21508tp? GV?)nhnen + 158 Stpl. Sonst
] Mulden Str.:  1.928 m? Mulden Str.:  6.478 m? 1\ Q@ P \‘ ' ' '
P 0,14 3.365 m? 10.705 m? '-. . , _R=300m N )
i - T=30 T=30 %‘ : =7 R\ . [/ 2 e
3 o4 = = \ K . . i
g - = Hofe: 2.299 m? Hofe: 6.762 m? @\ .- : S
£-014 StraBen: 3.084 m? StraBen: 8.471 m? Rt . ¥, Busverkehr .
" Park: 3.956 m? Park: 3.885m? \
o - 9.022 m? 19.119 m? Y I13é\9 %(S)B .
. B \ A\ T TR (P) o Autoarme Wege und Platze 25% Wohnen (470 WE)
Durch das Regenwasserbewirtschaftungskonzept zeigt sich eine Ver- befestigt iiberbaut ........................ Mobilitatsstation ! 234 Stpl. Wohnen +1.274 Stpl. Sonst.
ringerung des Direktabflusses (im Vergleich unbebaut zum Entwurf), gesamt
die sich auf die hydraulische Gewasserbelastung generell positiv aus- {iberbaut: 112.778 m? / . BA West
wirkt. Die absoluten Abweichungen zeigen, dass sich aufgrund des befestigt: 113.358 m2 119.000 m? GF
Regenwasserbewirtschaftung der Direktabfluss (a) um 18 % verringert, Verkehrsfl.: 76.417 m2 S 70% Wohnen (820 WE)

die Grundwasserneubildung (g) trotz der unglnstigen Versickerungs-
verhéltnisse um 2 % erhdht und die Verdunstung (v) um 15 % gestei-
gert werden kann.

Regenwasserbewirtschaftung

Eine insgesamt geringe Versiegelung und das Schaffen vielfaltiger, dezentrale Orte der Regenwasserbewirtschaftung
zur Verdunstung, Versickerung, Ruckhaltung und des gedrosselten Abflusses sind das Hauptanliegen der Klimakon-
zeption. Das wird sowohl in den Grinzigen umgesetzt als auch im Quartier, mit griinen Héfen und QuartiersstraBen,
Platzen und Wohnwegen, die konsequent mit Baumen und drainierten Mulden ausgestattet werden. Die Morphologie
des &ffentlichen Raumes korrespondiert mit der vorhandenen Topographie und den natlrlichen FlieBrichtungen. Der
westliche Teil des Loops verlauft auf dem bestehenden Héhenriicken und separiert die Regenmenge in zwei Rich-

tungen.
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befestigt ges.: 113.355 m?
unversiegelt: 229.558 m?

unversiegelt

Mobilitatskonzept ' :

Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie ein attraktives Wegenetz fir FuBganger und Radfahrer
sind zentral. Der urbane Loop bundelt Verkehre auf kurzen Wegen und verbindet die Nachbarschaften. Mobilitatsta-
tionen und Quartiersgaragen an Knotenpunkten reduzieren den Autoverkehr. Die Quartiergaragen sind an den Loop
gekoppelt, und der Bus fahrt entlang der Westseite, womit zusammen mit den &stlichen Haltestellen der Metrobus-
linien eine optimale Abdeckung erreicht wird. Alle Gibrigen Wege und Stadtrdume auBerhalb des inneren Loops sind
autoarm. Die Parkwege bieten dem FuB- und Radverkehr alternative Routen in die angrenzenden Nachbarschaften
und die Landschaft.
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schaftsraume 1

Parkterrasse

Realisierung und Prozessdesign

411 Stpl. Wohnen + 215 Stpl. Sonst.

BA Rudolf-Harbig-Weg
24 WE EFH
RN 200 WE Studieredne (8.000 m? GF)

Jeder einzelne Bauabschnitt ist eine rdumlich wie funktional in sich autarke Einheit mit ausgeglichener Stellplatz-
und Kitaversorgung, was héchste Flexibilitét bei der Entwicklung schafft. Es empfiehlt sich, das Areal vom be-
stehenden Wissenscampus aus in Richtung Norden zu entwickeln. Die nordwestliche Nachbarschaft kann zun&chst
unrealisiert und landschaftlich bleiben, bis sich der Bedarf einer weiterfihrenden Schule geklart hat oder optional
weiterer Wohnungsbau erganzt wird. Die Bewohnerschaft und auch die Nutzerschaft des Wissenscampus und Ge-
werbetreibenden werden in die Partizipationsstrukturen einzubezogen, um Aneignung und Eigenverantwortung fur
das Quartier und seine Umgebung zu férdern.
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