1. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch
(BauGB)

Anlage - Munsteraner Liste

1.6  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen 3.2 Munsteraner Sortimentsliste gemaf Einzelhandels- und Zentrenkonzept (Ratsbeschluss

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Denkmalschutz

I MONSTER

1.1

Art der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4 u. 11 BauNVO)

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche

01. Juli 2026):

1.6.1 Anpflanzung von Baumen Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
1.1.1 Sonstiges Sondergebiet Die zur Albert-Schweitzer-Strale hin orientierten, zeichnerisch gekennzeichneten Platzflachen Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, Zeugnisse g”rtz_bezeti"hnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008 S d I
im sonstigen Sondergebiet "Universititsklinikum Minster" differenziert in die Teilgebiete SO 1 (Klinikum Vorplatz) sind durch Baumpflanzungen mit mittel- bis groRkronigen Baumen zu tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Bei ortimen WZ 2008 _ fa tp anungsa mt
SO 1a und SO 1b sowie SO 2 und SO 2a sind Nutzungen der fir den Betrieb des: bgpflanzep. Je ) angefangener 400 m? Platzflache sind je ein groRkroniger oder zwei Entdeckung sind Benachrichtigungs-, Unterbrechungs- und. Erlaubnispflichten nach - Zentrenreleyante Sortlm(-.znte -
Universitétsklinikums erforderlichen Anlagen allgemein zuléssig. Dazu zahlen insbesondere: mittelkronige Baume anzupflanzen. Denkmalschutzgesetz NRW (u.a. §15, 16 und 27 DSchG NRW i.d.F. vom 13.04.2022 bzw. Antiquitaten 47.79 Einzelhandel mit Antiquitaten und Gebrauchtwaren
. Medizinische Einrichtungen und Institute _ - _ deren Nachfolgeregelungen) zu bgac_;hten; _demer_mtsprechend sind die untere Denkmalbehdrde
. Einrichtungen fiir Forschuna und Lehre Die Pflg_nzqgalltat wird wie folgt festgegetzt: N ' oder das Denkmalfachamt unverztiglich zu informieren. _ :
9 9 Hochstammiger Laubbaum mit der Mindestqualitat: 3x, mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm. Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker
. : : . , -~ . Das Substratvolumen muss fir Baume der Pflanzliste 1 mindestens 12 m3, fir Baume der 3.3 Bauzeitenregelun . . . . .
([j)earr]l]!te)areir;ig:rllj§resi:ggbﬁzL%ingfs;;ﬁiﬁnzgjgslsr?g;usammenhang mit der klinischen Hauptnutzung in Planzliste 2 mindestens 24 m® betragen. Die Baumscheibengroie muss mindestens 6 m? g g Eﬁl:sliﬁlﬁgrg\;/vg?:; e 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung B I N 1 44
. Im SO 1 »Zentralklinikum«: ) betragen. Bei der Pflanzung sind Arten der Nachfolgend aufgefuhrten Pflanzliste zu auswahlen: Um Gefahren fiur Fledermausarten wahrend der Reproduktionsphase (Wochenstubenzeit, im Sportbekleidungi e a u u n g S p a n r.
« Biiro und VenNaItuﬁgseinrichtungen . . . . Zeit'raum vom 15. April bis 15. August) aUSZl_JSCh“eBen, 'dL'Jrfen Zu __die_Sel' _Zeit' keine Bettwaren (ohne Matratzen) aus 46.51 Einzelhandel mit Bettwaren (daraus NICHT:
. gastronomische Einrichtungen 1.6.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst__lgen Bepf_l_anzungen Abrissarbeiten am Dach bzw. der Dachverkleidung stattfinden. Zuséatzlich ist in der ) Einzelhandel mit Matratzen)
« Raume und Gebiude fiir freie Berufe Der zeichnerisch festgesetzte Bereich A1 zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Uberwinterungszeit (01. November bis 28. / 29. Februar) vom Abrissbeginn abzusehen. Sind Blicher 47.61 Einzelhandel mit Bichern ] .
« Reha-Sport sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist mit einer standortgerechten, die relevanten Bereiche bereits entwertet worden (artenschutzkonformer Rickbau der aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern,
- Anlagen firr kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke klimaresilienten Bepflanzung zu begrinen. Der Bereich wird strallenbegleitend mit einen 5 m Attikaverblendung vor Beginn der Uberwinterungszeit), kann mit dem Abriss fortgefahren Einrichtunasbedarf (o Ilt/tljpstgeweré)lghenhErzkeu?:|s|ser;, Bnefrmék:?',
« der Versorgung von Patienten/-innen, Mitarbeiter/-innen und Besucher/-innen breiten Pflanzstreifen festgesetzt, in dem zur Schmeddingstrae hin Winterlinden und zur werden. Vor Beginn der Abrissarbeiten ist ein Ausschluss von Besatz durch eine erneute M'QL'ZI) ungsbedarf (ohne Eiﬁrz]:lahnaggel m‘?tsga‘?:mal‘;r'bﬁe”ﬁ%:‘r{(aefund _m[-]nzen)
dienende Laden mit insges. max. 200 m2 Verkaufsflache in Form von Laden mit Albert-Schweitzer-Strale Spitzahorn (Acer platanoides) im 10 m Abstand untereinander zu Begutachtung durch den Fachgutachter im Rahmen der Okologischen Baubegleitung Bilder/Poster/Bilderrahmen/|  aus 47.78.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden
den zentren- und nahversorgungsrelevantem Kernsortimenten (Schnitt-)Blumen, pflanzen sind. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu notwendig. Kunstgegenstande anderweitig nicht genannt (daraus NUR:
Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Nahrungs- und Genussmittel (inkl. ersetzen. Die Pflanzmalnahmen sind innerhalb des Plangebietes nach Fertigstellung der . ] ) Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und
Getranke, Tabakwaren und Reformwaren), Biicher, Zeitungen/Zeitschriften (gemaR BaumaRnahme, spatestens jedoch in der darauf folgenden Vegetationsperiode, durchzufiihren. 3.4 Okologische Baubegleitung Flechtwaren)
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Miinster, »Miinsteraner , , , ) ) . . . ) aus 47.62.2| Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul-
Sortimentsliste«) Der zeichnerisch festgesetzte Bereich A2 zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Aufgrund der nachgewiesenen Zwergfledermausvorkommen in einem Gebaude (s. und Biroartikeln (daraus NUR: Einzelhandel mit
« Einzelhandelsbetriebe, die der Versorgung von Patienten/-innen, Mitarbeiter/-innen S(_)nstlge_n_ Bepflanzungen gem. § 9 A._bs. 1 Nr. 25a Bau_GB ist mit einer §tandortgerechten, Artenschutzrechtlicher Beitrag, gruenplan, Marz 2026), ist fur die hier erfolgenden _ _ Postern) _ . _
und Besucher/-innen dienen mit insges. max. 200 m? Verkaufsflche in Form von klimaresilienten Bepflanzung zu begrinen. In dem Bereich soll durch Straucher und Wege Abbrucharbeiten die Einrichtung einer 6kologischen Baubegleitung erforderlich. Folgende Elektrokleingerate 47.61 Einzelhandel mit elekirischen Haushaltsgeraten
Laden mit den zentrenrelevantem Kernsortimenten pharmazeutische Artikel ein grin gepragter Platz entstehen, der 80 cm Vegetationsschicht Uber der etwaigen TG Aufgabenbereiche lassen sich festhalten, wobei sich im Rahmen des Bauprozesses gijr?;iﬁﬁe,?&hj;- E'_anhz_eg:%ngfr!cfz;E'Siﬁtirnoek:;mgeraten
(Apotheken), medizinische und orthopadische Gerite (inkl. Horgeréte) (geman hat. Natur.gemaB kann C!er Pflanzstreifen 1 durch eine etwaige TG-Zufahrt durchbroche_n Verschiebungen (_)der Ergénzungen ergeben koénnen: Einflugkontrolle vor Baubeginn, Fahrader und Zubehar 47 641 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Miinster, »Miinsteraner werden. Die Bepﬂanz_ung_lst dauerhaft zu pﬂeger_l, zu erhalten ur_1d bei Abgang zu ersetzen. Die Begleitung der Abrissarbeiten. _zubehr)
Sortimentsliste«) Pflgnzma[&n.ahmen' sind innerhalb des Plangebleftes naqh Fertlgstellurlg der Baumalnahme, Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und
- Dienstleistungen wie Sanitatshauser, Orthopadiegeschafte, Friseur spatestens jedoch in der darauf folgenden Vegetationsperiode, durchzufihren. 3.5 Zeitliche Vorgaben zur Gehdlzentnahme Glaswaren
+ Versorgungs- und Technikeinrichtungen ) _ _ _ _ ) o Haus- und Heimtextilien aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR:
+ Nicht stérende Gewerbebetriebe Fir A1 sowie A2 sind erforderliche Zufahrten innerhalb der Pflanzflachen zulassig. In Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind projektbedingt anfallende Baumfallungen Einzelhandel mit Haus- und Tischwasche, z. B.
« Wohnungen fiir Pflegekrafte / Patientenangehérige ) und Gehélzrodungen grundséatzlich nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel im Hand-, Bade- und Geschirrtlicher, Tischdecken,
« medizinische Bildungseinrichtungen Stellplatz-Begriinung o _ Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zuldssig. Unbeabsichtigte Tétungen und StOﬁS?,rV'etter;f’ Bettwasche sowie mit Dekorations-
« Einrichtungen zur Kinderbetreuung Fir ebenerdige Kfz-Stellplatzanlagen (ab sechs Stpl.) ist ein Baum je angefangener sechs Zerstérungen von Nestern, Eiern und Jungvégeln kénnen so vorsorglich vermieden werden. ;?:hll\flzt::jlsStoeszgl,a%?lI;orgx:\ger;I?ecken und Kissen,
. Hubsphrauberlandeplatzﬂ \S/teellepz[laat'(iiisfgzhehsgzs:;r:drn|g2;esr,x Engtrer]lkzr(ljnI?IZ:]Zgr?eJndg;?i%kEr?Sr;the\/;rLfﬁgl?ﬁjar]umdagg:ha?;nZGJ Sofern im Rahmen einer Korltrolle durch einen 0Okologischen Fachgutac_hte_zr e.in sichergr Haushaltswaren (Hausrat) | aus 47.59.9 Einzelhandel mit Hausﬁaltsgégénsténden
« Kfz-Tiefgaragen, -Stellplitze g .- 4, ) p p g Aussphluss von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. .1 Nr. 1 BNat_SchG mdglich ist, kann in anderweitig nicht genannt (daraus NUR:
« * Kfz-Parkhauser unterhalten. Abstimmung mit der UNB von dem oben genannten Zeitraum abgewichen werden. Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und
+ E-Ladestationen . . . . . Kunststoff, z. B. Besteck und Tafelgerate, Koch- und
« * Werkstatten Im Bereich des Klinik-Vorplatzes werden die dort allgemein zu pflanzenden Baume als 3.6  VorsorgemaRnahmen zur Minimierung nichtlicher Lichtemissionen Bratgeschirr, nicht elektrische Haughaltsgeréte sowie

(Teil-)Erfullung dieser Stellplatz-Begriinung anerkannt. mit Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegenstanden

anderweitig nicht genannt)

aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt
(daraus NUR: Einzelhandel mit Waffen und Munition)
Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR:
Einzelhandel mit Kurzwaren, z. B. Nahnadeln,
handelsfertig aufgemachte Nah-, Stopf- und
Handarbeitsgarn, Knépfe, Reildverschlisse sowie
Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fir Handarbeiten
zur Herstellung von Teppichen und Stickereien)

* * Anlieferung und Lager
* * Betriebs-Feuerwehr . e _ Zur Vermeidung von potenziellen Storungen lichtsensibler Fledermausarten werden
« * Umspannstation Die Pflanzqualitat wird wie folgt festgesetzt: vorsorglich MaRnahmen zur Vermeidung unnétiger und diffuser Lichteintrige empfohlen.
« * Sammlung / Trennung / Abfuhr verbrauchten Materials (Wertstoffhof) Diese dienen gleichzeitig zur Verringerung der Anziehung von Nachtinsekten (Fallenwirkung
durch Verhungern, Erschopfung, leichte Beute) und tragen zu einer Reduktion der
Lichtemissionen in die Umgebung bzw. das Umfeld bei.

Jagdbedarf/Waffen

Kurzwaren/Schneiderei- aus 47.51
bedarf/Handarbeiten sowie
Meterware flr Bekleidung

und Wasche (inkl. Wolle)

Pflanzliste 2: GroRkronige Baume:
- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Zurgelbaum (Celtis australis)

- Platane (Platanus acerfolia)

- Sumpfeiche (Quercus palustris)

- Schnurbaum (Styphnolobium japanoicum)

Pflanzliste 1: Mittelkronige Baume:
- Feldahorn (Acer campestre i.S.)

- Erle (Alnus x spaethii)

- Hainbuche (Carpinus betulus i. S.)
- Baumhasel (Coryllus colurna)

- Manna-Esche (Fraxinus colurna)

» Im SO 1a »Zentralklinikum - Ubergang«:
die im SO 1 zulassigen Nutzungen
* abzlglich der im SO 1 mit *-Zusatz gekennzeichneten technischen / versorgenden /

, 3.7 VorsorgemaRBnahmen zur Minimierung maoglicher Vogelkollisionen
stark frequentierten Nutzungen

. _ - Gleditschie (Gleditsia triacanthos 'Skyline') - Kaiserlinde (Tilia x europaea 'Pallida’) Um die Gefahr von Vogelkollisionen zu minimieren, sind bei der Neuanlage von Gebauden reuchten/Lampen aus 47599 Er':jzeerm.d e:wirgri:tH::Zailtt?gggaeunssﬁacée.n
« Im SOd'1b.»Z§gtr1aIkI|In__|ku.m - Pﬁrl:haus«. - Blasenbaum (Koelreuteria paniculata) - Stadtlinde (Tilia cordata i. S.) und baulichen Anlagen grofflachige Verglasungen zu vermeiden. Sollten dennoch gréRere Einzelhanc?el mit Lgampen und Leuchten.)
ie im SO 1 zulassigen Nutzungen _ _ - Zierapfel (Malus tschonoskii) - Zelkove (Zelkova serrata) Bauteile als transparente/reflektierende Flachen vorgesehen sein, sind diese dauerhaft und —
» abzuglich der sonstigen im SO 1 mit *-Zusatz gekennzeichneten technischen / - Amberbaum (ligidamber styraciflua) wirksam fiir Végel sichtbar zu gestalten. GroRe Reflektionsfronten sind gem. ScHMID H. ET. Medizinische und 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen
versorgenden / stark frequentierten Nutzungen ) - Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia) AL. (2012) mit méglichst flichigen Mustern und Strukturierungen nach folgenden Vorgaben orthopadische Gerate (inkl. Artikeln
* inklusive mit *-Zusatz gekennzeichneten Kfz-Parkhausern Thirringische Mehlb Sorb thurinai 2u markieren: Hoérgeréte)
- Jhuringische Vie eere (Sorbus x thuringiaca) - - . . Musikinstrumente, 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
- Stadtlinde (Tilia cordata 'Rancho') - Punktartige Markierungen mit 25 % Bedeckungsgrad bei mind. 5 mm & der Punkte oder Musikalien

. Im SO 2 »Pflegekrafte / -schule / Kita «:
* Blro und Verwaltungseinrichtungen
* gastronomische Einrichtungen

15% bei mind. 30 mm G
Horizontale Linien mit mind. 3 mm breiten Linien mit max. 3 cm Abstand oder mind. 5 mm

- Stadtulme (UImus 'Lobel’) Neue Medien/Unterhaltung-| 47.41

selektronik (inkl.

Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten,
peripheren Geraten und Software

. - . ) i .. breiten Linien mit max. 5 cm Abstand Bild-/Tontrager) 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
L4 . . . . . . . . . " . . .
Eiilﬁirgr?t l:Jr?Se(r??i?flgi?\ gug :‘)rg;te Berufe A_is;\oéllgrPﬁgglzzeualitét Sol. 3xv.. 125.150t: _p—g—U:Itcehrert:ﬁlr:lll:lrl:ue?\?nsafttealuolen - Vertikale Linien mit mind. 5 mm breiten Linien mit max. 10 cm Abstand 47.43 Einzelhandel mit Geréten der
: i In der -lanzqua 1'al ok wXV., Las=1o0k i ’ - i [ 4 y i Unterhalt lektronik
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke - Cornus florida, Blumen- Hartriegel - Carex, Segge Verzicht auf spiegelnde Oberflachen (max. 15 % Aulenreflexionsgrad) 4763 Ei%félhaa:gglsnii?bégg:elten Ton- und Bidirégern
» Wohnungen fur Pflegekrafte / Patientenangehdrige - Cornus kqusa_, Chinesi_scher B.Iumen-HartriegeI - Geranium, _Storchs_c.hnabel 38 Anordnuna der Bettenzimmer 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen
- medizinische Bildungseinrichtungen - Hamamelis x intermedia, Hybrid-Zaubernuss - Hemerocallis, Taglilie ' Ei hung ¢ Konfliktfreie  Anord der Bettenzi st ¢ Eb d Papier-/BUroartikel/Schreib | 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul-
- Einrichtungen zur Kinderbetreuung - Viburnum x burkwoodii, Schneeball - Ophiopogon, Schlangenbart Ine Immissionskontiikiireie — Anordnung — ader — betlenzimmer —ist. au ene  des waren sowie Kiinstler- und und Biroartikeln
« Kfz-Tiefgaragen, Kfz-Stellplitze, E-Ladestationen - Rudbeckia, Sonnenhut Baug_;_enehmlgungsver_fahrens zu prufer]. Bei der konkreten Ar)_ordnung der Betten2|mn_1er im Hobby-/Bastelbedarf
Untergeordnete Stiucher Gebaude sind u. a. die auf den Dachflac.hen. der Bestandsgebaude vorhandenen technischen Parfumerieartikel und aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
«  Im SO 2a »Pflegekrafte / -schule / Kita + FW«: in der Pflanzqualitit Container 60-100: Anlagen als Emissionsquellen zu berlcksichtigen. Kosmetika gé;?ferpﬂ?ger;nkitt;aln (%aLaUS NtlJR;]Einéelhandgl mit)
die im SO 2 zulassigen Nutzungen - Kolkwitzia amabilis, Kolkwitzie ' . arfimerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen
« zuzliglich der Betriebsfeuerwehr - Philadelphus coronarius 'Schneesturm', Gewdhnlicher Pfeifenstrauch 3.9 Schallschutz } _ o Tartmhaieutlsche Artikel 47.73 Apotheken
- Rosa canina Hundsrose in Sorten Die erforderlichen Schallddmm-MaRe der Fassadenbauteile gem. DIN 4109 sind im Rahmen (Apotheken)
1.1.2All ines Wohngebiet Rosa pimpinellifolia, Bibernellrose in Sorten des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen Schuhe, Lederwaren 47.72.1 Einzelhandel mit Schuhen
A, gemeines ywohngebie - ! » BIY ’ 47.72.2 Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepack
Im Allgemeinen Wohngebiet sind zulassig: - Rosa villosa, Apfelrose in Sorten Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren

- Spiraea x cinerea 'Grefsheim', Aschgrauer Spierstrauch 3.10 Empfehlungen zum Uberflutungsschutz
- Tamarix parviflora, Kleinblattrige Tamariske Um Schaden bei aullergewdhnlichen Starkregenereignissen zu vermeiden, wird empfohlen, die

- Weigela florida, Weigelie Oberkannte des ErdgeschossfertigfuBbodens der Gebaude 0,3 m Uber der Oberkannte der
jeweils bepachbarten Verkehrs- und Freiflachen anzuordnen. Falls dies nicht umsetzbar ist,
sollte der Uberflutungsschutz durch alternative MaRnahmen sichergestellt werden.

Sportartikel (inkl.
Sportbekleidung und
~schuhe, ohne
Campingartikel,
Reitsportartikel und
Sportgrof3gerate)
Uhren, Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

aus 47.64.2] Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne
Campingmobel) (daraus NICHT: Einzelhandel mit
Campingartikeln und Anglerbedarf)

*  Wohngebaude

Ausnahmsweise koénnen zugelassen werden, sofern diese den Krankenhausbetrieb durch
Emissionen nicht wesentlich stdren:
+  Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 1.6.3 Dachbegriinung
+ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Bei der erstmaligen Errichtung von Gebauden mit Flachdach (auch in Kombination mit Anlagen
*  Anlagen flr Verwaltungen, zur Nutzung erneuerbarer Energien) mit bis zu 5 Grad Dachneigung sind die Dachflachen des
*  die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften jeweils obersten Geschosses vollstandig zu begriinen. Von der Begrinungspflicht
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fur erforderliche haustechnische Einrichtungen,
*  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. fir technische Anlagen oder fiir Dachéffnungen und Dachfenster genutzt werden. Die
Dachbegrinung ist mit einer standortgerechten Vegetation, mindestens extensiv
durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mind. 10
cm zzgl. Drainschicht betragen. Photovoltaikanlagen oberhalb der Dachbegrinung sind

Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 8

- Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) gedndert worden ist.
- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. Augst 2025 (BGBI. 2025 | S. 189) geandert
worden ist.

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421),
die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2026 (GV. NRW. S. 537) geédndert worden ist.

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994

(GV. NRW. S. 666), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GV. NRW. S. 618) geandert worden ist.

(Schnitt-)Blumen aus 47.76.1] Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und
Dingemitteln (daraus NUR: Einzelhandel mit
Blumen)

Drogeriewaren (inkl. Wasch-| aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
und Putzmittel) aus 47.78.9 Korperpflegemitteln (daraus NICHT: Einzelhandel mit

Parfimerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)

Im allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen unzulassig:
*  Gartenbaubetriebe und
+  Tankstellen.

zulassig. Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt
(daraus NUR: Wasch- und Putzmittel)
1.2 MaR der baulichen Nutzung 1.6.4 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Biumen, Nahrungs- und aus 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO) Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen Genussmittel (inkl. Tabakwaren (in Verkaufsraumen) Der Rat der Stadt Minster hat am 26.08.2020 gemé® § 2 (1) BauGB | Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom
(gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Tabakwaren, Getréanke und den Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst. bis einschlieRlich zum veroffentlicht.
' : = ) ’ Reformwaren) Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 25 vom
1.2.1 Uberschreitung der Grundflichenzahl Heim- und 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden 04.09.2020 bekannt gemacht.
Mit Ausnahme der mit Zusatz »0,8 +« festgesetzten Bereiche (dort gem. § 19 Abs.4 BauNVO bis Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Kleintierfutter/Tierpflege- e Tieren (daraus NICHT:gEinzeIhandeI mit lebenden ) Minster,
0,95) darf die Grgndflaghenzahl von 0,8 nicht durch Garagen und. Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Bepflanzung rtikel fiir Kleintiere Tieren) Miinster,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der sachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zeitungen/Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Gberschritten werden. Erforderliche Zufahrten sind innerhalb der Flache zuldssig. im Auftrag im Auftrag
1.2.2 Bauhohen Brinkheetker Brinkheetker
Als maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen (H,.y) ist der hochste Punkt eines Gebaudes , , i Dieser Bebauunasolan ist eman 10 BauGB mit der
einschliellich Attika, Umwehrung oder Dachrandabdeckung definiert. Den unteren Bezugspunkt 2 T tl h F t t B 89 B d f E;eczeor,\?\?ngﬂgcr;‘ggglr?g;itdgeirg?sd% i #Srlgr?mBauGB und §§ 7 und B"akanntmacmfﬁgging Amtlsblat? e Sta§dt MUnstel; N ' oer
zur Festlegung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen bildet der Meeresspiegel - extiche resise Zungen gema § auor nung ur als Satzung beschlossen worden. in Kraft getreten. o
(Normalhghennull — NHN). das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) )
Munster, Unster,
Die Hohenangaben Uber Normalhdhennull (NHN) dieses Bebauungsplanes beziehen sich auf Der Oberbirgermeister
die aktuell gultigen Hohen im Deutschen Haupthdhennetz 2016 (DHHN2016). 2.1 Zulassigkeit von Werbeanlagen im Auftrag
Die Oberkante des obersten Geschosses des jeweiligen Teilgebaudes darf durch technische Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung und nur im Erdgeschoss bis zur Unterkante Oberbiirgermeister Schriftfihrer Brinkheetker
Anlagen, Schornsteine, Liftungs-, Solar- und Blitzschutzanlagen, Antennen, Fahrstuhlschachte der Fenster des ersten Obergeschosses zuléssig. Werbeanlagen diirfen eine Héhe von 0,5 m
undb'!'repp;eghau"s;r ur?] p's zu 3 (;n durch Anlagen zum Betrieb eines Hubschrauberlandeplatzes und eine Lange von 5 m nicht Gberschreiten. Der Gesamtanteil von Werbeanlagen darf 5 % der Filr die stadtebauliche Planung.
um bis zu 10 m uberschritten werden. jeweiligen Fassadenflache nicht Uberschreiten. Werbeanlagen mit wechselndem oder
1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen bewegtem Licht sind unzulassig. )
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Eigenwerbung i.S. des UKM-Signets ist von den vorgenannten Regelungen ausgenommen, Minster,
sofern diese je Fassadenseite eine GréRe von 9 m? nicht Giberschreitet.
Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Baugrenze fir Untergeschosse sind oberirdisch I J e el v et u !
Einhausungen und vergleichbare Anlagen zum Schall- und Wetterschutz zulassig. Dipl-ing. Denstorff Dipl-ing. Festersen
Stadtbaurat Amtsleiter
1.4 MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft 3. HINWEISE
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Gemarkung: _Munster
Fiir drei nachgewiesene Quartiersbereiche sind insgesamt 15 Fledermauskasten aus Holzbeton 3.1 Der Planung zugrundeliegende Vorschriften Flur: 34, 36, 38, 39 Bebauungsplan Nr. 144
als Ersatzquartiere im Umfeld anzubringen. Die Kasten sind vor Beginn der Abbrucharbeiten in _ _ _ . . F 4 A
der nahen Umgebung des Eingriffsorts an geeigneten Stellen anzubringen. Mindestens sieben Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und Malstab: 1:1.000 in der Fassung der 4. Anderung
der 15 Kasten sind in Form von wochenstubengeeigneten und weitere acht als ganzjahrig DIN-Vorschriften) kénr_1en wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Minster, im Kundc_anzentrum
nutzbare Kastentypen anzubringen. "Plagen und Bauen" im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen — Roxeler Stralle / WaldeyerstraBe/
werden. ' .
1.5 Solar-/Photovoltaikanlagen auf Gebauden % SChmeddmgStraBe
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) )/
, . , , . . { Textliche Festsetzungen
1.5.1 Bei der erstmaligen Errichtung von Hauptbaukérpern sind Anlagen zur Solarenergienutzung
(Photovoltaik oder Solarthermie) zu installieren, die eine Grole von mindestens 50 % der
Grundflache des Gebaudes haben mussen.
1.5.2 Von den Verpflichtungen aus 1.5.1 kdénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn die
Solaranlage nachweislich nicht wirtschaftlich betrieben werden kann oder das Gebaude nicht bzw.
nicht in dem geforderten Umfang fiir eine Solarnutzung geeignet ist.
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