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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 306

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

18:30 Uhr BegruBung Elke Kraut-Kleinschmidt, Bezirksburgermeisterin
Stadtbezirk Minster-West
Anlass,
Verfahren, Alexander Hensing, Stadtplanungsamt Munster
Anderungsinhalte,
Ausblick
19:00 Austausch Ihre Fragen aus dem Plenum

Fruhzeitige Beteiligung | 16.07.2026 2
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Anderungsbereich | £2

nach Aufstellungsbeschluss |
vom 06.04.2022
(V/0041/2022)

Foto: Stadt Miinster =« ’

Frihzeitige Beteiligung | 16.07.2026 3
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Anderungsanlass

« zukunftige Wohnnutzung sudl.
der Feldstiege ruckt an
Gewerbegebiet heran

« (Gewerbe und wohnen sollen
vertraglich benachbart sein

* Anpassung erforderlich, um
langfristiges Miteinander zu
gewahrleisten

Foto: Stadt Miinster ;_';:,‘,," g
Fruhzeitige Beteiligung | 16.07.2026
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Anderungsgrundlage |

e schalltechnische
Untersuchung zur
konfliktfreien Umsetzbarkeit
der Planungen unter
Betrachtung des Immissions-
verhaltens der bestehenden
Betriebe

| {8

Abstande bezogen auf den Schallimmissions%chutz eines WA-Gebietes von '
100 m bzw. 50 m (Quelle: Gutachten Normec uppenkamp GmbH)

Fruhzeitige Beteiligung | 16.07.2026 5
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Anderungsgrundlage Il = /

« Gewerbe: im Nahbereich zum

Neubaugebiet nur Betriebe r
mit einem Abstands- =
erfordernis von max. 100 m

* Neubaugebiet: weniger
sensible Nutzungen im

Gegenuber zum GE zur Uberschreitung 3

Einhaltung der der Richtwerte |5 «li&y
Immissionsrichtwerte nach fir allg. Wohnen =% ~on o
TA_La rm Abstande bezogen auf den Schallimmissions%chutz eines A-Gebietes von

100 m bzw. 50 m (Quelle: Gutachten Normec uppenkamp GmbH)

Fruhzeitige Beteiligung | 16.07.2026 6
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Bebauungsplanverfahren

Planerfordernis

Vereinfachte Darstellung des
j Ablaufs eines Bauleitplanverfahren
|

Stellungnahmen

# Rechtsverbindlichkeit
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Plansténde
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Anderungsinhalte |

Aktualisierung der Abstandsklassen auf aktuelle Fassung des
Abstandserlasses NRW (2007)

» definiert erforderlichen Schutzabstand von Wohnen zu Betrieben

« stuft in sieben Abstandsklassen (AK) ab (I = 1.500m Abstand; VII = 100m Abstand)

Ausweitung der baulichen Nutzbarkeit der Gewerbegrundstiicke
« Erweiterung der uberbaubaren Grundstucksflache Richtung Altenberger Strale
* Festsetzung von Gebaudehohen anstatt von Geschossigkeit

- setzt Hohenentwicklung eindeutig fest und liefert Erweiterungsmaoglichkeiten
gegenuber Ist-Zustand

Fruhzeitige Beteiligung | 16.07.2026 9



|
Stadtplanungsamt

il MONSTER

Anderungsinhalte I

Anpassungen an klimagerechte Bauleitplanung

* Flachdacher zur Begunstigung von Dachbegrinung & PV-Anlagen
« Fassadengestaltung in hellen Farbtonen & Begrinung wo moglich

Entfallen der Festsetzungen zur Firstrichtung und zur GFZ
Festsetzung einer abweichenden Bauweise fur mehr Flexibilitat

Aktualisierung der Planzeichnung auf neuesten Stand

Friihzeitige Beteiligung | 16.07.2026 10
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N Visualisierung der
\ Anderungsinhalte

i | Erweiterung der
-===' Baufenster nach
Norden

. (O angepasste
Nutzungs-

schablonen

(Gebietskategorie,
Bauweise, GRZ,
Dachform, Gebaudehdhe)

T

. <t . H\\_\\‘:}-.J‘ - -
Friihzeitige Beteiligung | :1'.07.2026
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Festsetzungen nach
Gebietskategorien

GE1
Gebaudehohe 10 m
alle AK (I-VII) unzul.
ce2 [
Gebaudehohe 10 m
AK I-VI unzul.

GE3 [
Gebaudehohe 15 m
AK I-V unzul.
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Verfahrensstand
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Juni 2022 2022 - 2023 2023 - 2026 Juli 2026 Q3 - Q4 2026 Q1 2027
Auftakt Grundlagenarbeit Abstimmung Beteiligung
Erstellung von ' ‘
Gutachten & .
Bestands- Vorentwurf auf ST Ausadrbeu]zen Veroffentlichung
Aufstellungs- aufnahme seelzdar . 2CIUYE und ggt. des Vorentwurfs
Grundlagenarbeit Offentlichkeits- Anpassung des - ;
beschluss vorhandener . - 2 flir den Zeitraum
Betriebe SOWE PEEEIE Entwurfs fur die von einem Monat
Abstimmung mit Veroffentlichung
IHK, HWK und
WFEM

Fruhzeitige Beteiligung | 16.07.2026
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Weiteres Vorgehen

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemalf}
§ 4 Abs. 1 BauGB auf Grundlage der konkretisierten Planunterlagen

Beteiligungen unter konkretem Einbezug der ansassigen Betriebe
und der IHK

im Anschluss Vorbereitung der Planunterlagen fur die
Veroffentlichung und die weiteren Planungsschritte

Friihzeitige Beteiligung | 16.07.2026 14
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Alle Informationen online!
www.stadt-muenster.de/stadtplanung

Beteiligen Sie sich gerne am Verfahren mit lhren Anregungen!

Bis zum 07. August 2026 konnen Sie Ihre Anregungen im Rahmen der formellen
Beteiligung am besten online uibermitteln:

https:/lwww.stadt-muenster.de/stadtplanung/bauleitplanung/aktuelle-beteiligungen

Frihzeitige Beteiligung | 16.07.2026 15
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Ansprechpersonen des Stadtplanungsamtes

Alexander Hensing

Fachstellenleitung Bebauungsplanung Stadtbezirke Nord, West
hensing@stadt-muenster.de

0251 492-6132

Alexander Thus
Sachbearbeitung
thues@stadt-muenster.de
0251 492-6189

Friihzeitige Beteiligung | 16.07.2026 16
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit
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