Von: @stadtwerke-muenster.de]
Gesendet: Montag, 23. April 2018 15:30

Betreff: Stadtwerke Miinster: Stellungnahmen zur 42. Anderung des Flichennutzungsplans

[Vorsicht Internetmail]:
Diese Mail haben Sie liber das Internet erhalten. Bitte Anlagen und Links nur 6ffnen, wenn keine Anhaltspunkte fiir Viren
vorliegen. Weitere Informationen finden Sie auch in der FAQ Outlook

Hallo [

wie heute besprochen finden Sie angefiigt die Stellungnahmen zur 42. Anderung des Flachennutzungsplans. Fir
Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
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Stadtwerke Miinster Stellungnahme zur Offenlegung der Bauleitplane Stadthafen 1

Stellungnahme Nr.: 01

Abschnitt: 42. Anderung des Flichennutzungsplans
Dokument: Plan

Seite: -

Textauszug: -

Stellungnahme Stadtwerke Miinster T400 ( )

In der Darstellung ,,“Neue Darstellung” ist die Flache des Standortes des Kiihlwasserentnahme-
bauwerks fur das Heizkraftwerk Hafen am Dortmund-Ems-Kanal nicht farblich als Flache fiir die Ver-
und Entsorgung (gelbe Markierung) dargestellt.



Stadtwerke Miinster Stellungnahme zur Offenlegung der Bauleitplane Stadthafen 1

Stellungnahme Nr.: 02

Abschnitt: 42. Anderung des Flachennutzungsplans
Dokument: Begriindung

Seite: 2/15

Textauszug:

Mit der geplanten Umstrukturierung der industriellen Flachen zu Gewerbegebieten, der Darstellung
des Kraftwerkstandorts einschlieBlich seiner Erweiterungsflachen als Flachen fiir Ver- und
Entsorgungsanlagen, der Darstellung der Flachen des Bau- und Gartenmarkts sowie des geplanten
Baustoffhandels als Sondergebiete sowie der Darstellung der Flachen der Feuerwache 2 sowie einer
bestehenden Vereinssportanlage als Flachen flir den Gemeinbedarf ergibt sich ein umfassender
Anderungsbedarf fiir den Flichennutzungsplan. Die Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt im
Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 541: Stadthafen | /
SchillerstraRe / Lutkenbecker Weg / BundesstralRe B 51 / Albersloher Weg.

Stellungnahme Stadtwerke Miinster T400 ( )

Der Kraftwerksstandort einschlieBlich seiner Erweiterungsflachen ist sowohl Sondergebiet als auch
Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen mit den Zweckbestimmungen Elektrizitat und Fernwarme.

Nicht nur die Flachen des Bau- und Gartenmarkts sowie des geplanten Baustoffhandels sind
Sondergebiete auch der Kraftwerksstandort einschlieBlich seiner Erweiterungsflachen sind
Sondergebiet! (siehe u.a. auch Begriindung des B-Plans Seite 10/46 und Plan 2 zum B-Plan)



Stadtwerke Miinster Stellungnahme zur Offenlegung der Bauleitplane Stadthafen 1

Stellungnahme Nr.: 03

Abschnitt: 42. Anderung des Flachennutzungsplans
Dokument: Begriindung

Seite: 3/15

Textauszug:

Mit Schreiben vom 30.03.2015 hat die Bezirksregierung Minster mitgeteilt, dass

1. die beabsichtigte Umwandlung von Industriegebietsflachen in Gewerbegebiete sidlich des
Stadthafens |,

2. die Umwandlung von Nutzflachen der Stadtwerke Munster von Industriegebietsflachen in
Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen sowie

3. die Umwandlung des vorhandenen Standorts der Feuerwache 2 von gemischter
Bauflache in Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr

mit den Zielen der Raumordnung vereinbar sind.

Stellungnahme Stadtwerke Miinster T400 ( )

Textvorschlag:
1. die beabsichtigte Umwandlung von Industriegebietsflachen in Sonder- und Gewerbegebiete
sidlich des Stadthafens |,

Hinweis:

Der Kraftwerksstandort einschlieBlich seiner Erweiterungsflachen wird nicht in ein Gewerbegebiet
umgewandelt sondern in ein Sondergebiet mit Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen mit den
Zweckbestimmungen Elektrizitat und Fernwarme.

Die Bezirksregierung hat sich in dem Anschreiben nicht explizit beziiglich der Umwandlung geduRert.



Stadtwerke Miinster Stellungnahme zur Offenlegung der Bauleitplane Stadthafen 1

Stellungnahme Nr.: 04

Abschnitt: 42. Anderung des Flachennutzungsplans
Dokument: Begriindung

Seite: 7/15

Textauszug:

4.4 Gewerbegebiete (GE)

Um die vorgenannten Planungsziele im Hinblick auf die im Wesentlichen gewerblichen Nutzungen zu
erreichen, werden die bislang bestehenden Industriegebiete sidlich des Stadthafens I in
Gewerbegebiete (GE) umgewidmet. Zur Sicherung des Kraftwerkstandorts und seiner raumlichen
Erweiterungsoptionen wird ein Teil der bisher dargestellten Industriegebiete neu als Flachen fir die
Ver- und Entsorgung mit den Zweckbestimmungen Elektrizitdt und Fernwarme dar-gestellt.

Stellungnahme Stadtwerke Miinster T400 ( )

Hinweis:

Der Kraftwerksstandort einschlieBlich seiner Erweiterungsflachen wird nicht in ein Gewerbegebiet
umgewandelt sondern in ein Sondergebiet mit Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen mit den
Zweckbestimmungen Elektrizitdt und Fernwarme.

Flr Gewerbegebiete gelten nicht die flir das Sondergebiet Heizkraftwerk festgelegten Immissions-
richtwerte!



Stadtwerke Miinster Stellungnahme zur Offenlegung der Bauleitpldne Stadthafen 1

Stellungnahme Nr.: 05

Abschnitt: 42. Anderung des Flichennutzungsplans
Dokument: Begriindung

Seite: 9/15

Textauszug:

4.5 Sondergebiete (SO)

4.5.1 Sondergebiet, Zweckbestimmung Bau- und Gartenmarkt (SO BuG)

Stellungnahme Stadtwerke Miinster T400 ( )

Hier fehlt die Beschreibung zum Sondergebiet Kraftwerksstandort mit Erweiterungsflachen!



Stadtwerke Miinster Stellungnahme zur Offenlegung der Bauleitplane Stadthafen 1

Stellungnahme Nr.: 06

Abschnitt: 42. Anderung des Flachennutzungsplans
Dokument: Begriindung

Seite: 10/15

Textauszug:

5.2 Kurzdarstellung und wichtigste Ziele der Flachennutzungsplananderung

Durch die 42. Anderung des Flachennutzungsplans in den Stadtbezirken Miinster-Mitte und Miinster-
Sudost, sudlich des Stadthafens I, werden die planerischen Voraussetzungen zur Neustrukturierung
des sudlichen Hafenareals gemaf den Zielen des Masterplans Hafen geschaffen.

Die Anderung umfasst

= die Umwandlung des Industriegebietes (Gl) in Gewerbegebiet (GE) siidlich des Stadthafens,
= die Umwandlung der Nutzflachen der Stadtwerke von Gl in Flachen fur Ver- und Entsorgung,

Stellungnahme Stadtwerke Miinster T400 ( )
Textkorrektur:

e die Umwandlung des Industriegebietes (Gl) in Sonder- (SO) und Gewerbegebiete (GE) stidlich
des Stadthafens,

e die Umwandlung der Nutzflachen der Stadtwerke von Gl in ein Sondergebiet (SO) mit
Flachen fur Ver- und Entsorgung,



Stadtwerke Miinster Stellungnahme zur Offenlegung der Bauleitplane Stadthafen 1

Stellungnahme Nr.: 07

Abschnitt: 42. Anderung des Flachennutzungsplans
Dokument: Begriindung

Seite: 12/15

Textauszug:

Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Die Anderung des FNP verfolgt das Ziel, die planerischen Voraussetzungen zur Umsetzung des
Masterplans Hafen zu schaffen. Demnach soll zukinftig auch eine Wohnnutzung nérdlich des
Stadthafens | (Osmo-Geléande) zulassig sein. Folglich erfolgt zur Minderung des Emissionspotenzials
sudlich des Stadthafens eine Umwandlung des bisherigen Industriegebietes (Gl) in ein Gewerbegebiet
(GE).

Stellungnahme Stadtwerke Miinster T400 ( )
Textvorschlag:

Folglich erfolgt zur Minderung des Emissionspotenzials stdlich des Stadthafens eine Umwandlung
des bisherigen Industriegebietes (Gl) in Sonder- (SO) und Gewerbegebiete (GE).



Stadtwerke Miinster Stellungnahme zur Offenlegung der Bauleitplane Stadthafen 1

Stellungnahme Nr.: 08

Abschnitt: 42. Anderung des Flachennutzungsplans
Dokument: Begriindung

Seite: 13/15

Textauszug:

Unter anderem durch Riicknahme der Gl-Darstellung sidlich des Hafens sind maRgebliche ge-
werblich-industrielle Luftschadstoffbelastungen — tiber die mit dem Kraftwerk bereits genehmigten
und in der Summe irrelevanten Auswirkungen hinaus — nicht zu erwarten.

Stellungnahme Stadtwerke Miinster T400 ( )

Diese Formulierung lasst keinen Spielraum fir eine Erhéhung der gewerblich-industriellen
Luftschadstoffbelastungen und damit fiir eine Erweiterung des Kraftwerkstandorts!
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Stadtwerke Miinster GmbH ./. Stadt Miinster

- 42. Anderung des Fliichennutzungsplanes
- Bebauungsplan Nr. 541 Teilabschnitt I: Stadthafen I / Liitkenbecker Weg / Bun-
destrafie B 51 / Albersloher Weg

hier: Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegung

Sehr geehrter

sehr geehrte Damen und Herren

in den vorbezeichneten Bauleitplanverfahren vertreten wir bekanntlich die rechtlichen Inte-
ressen der Stadtwerke Miinster GmbH. Ankniipfend an unsere gemeinsamen Besprechungen
nehmen wir nachfolgend namens unserer Mandantin noch einmal zusammenfassend zu den

derzeit offenliegenden Planentwiirfen Stellung:

Zu begriifien ist aus der betriebstechnischen Sicht der Stadtwerke Miinster, dass die im Be-

bauungsplanentwurf vorgesehene Emissionskontingentierung zur Sicherung des Kraft-




BAUMEISTER

5 RECHTSANWALTE

werksstandortes gewisse Spielriume belédsst. Diese sind angezeigt, um auf Verénderungen des

Energiemarktes sowie der umweltrechtlichen Rahmenbedingungen bei Bedarf reagieren zu

konnen.

12

II.

Nachgebessert werden sollte die Emissionskontingentierung insoweit, wie sie im of-
fengelegten Bebauungsplanentwurf fiir den Teilabschnitt I noch nicht die Anforderun-
gen der aktuellen Rechtsprechung berticksichtigt. Das BVerw(G hat mit Urteil vom
07.12.2017 (4 CN 7.16) u.a. ausgefiihrt, dass bei der Kontingentierung eines Gewerbe-
gebietes zu verlangen sei, dass zumindest auf einer Teilfliche alle in einem Gewerbe-
gebiet zuldssigen Nutzungen uneingeschrinkt moglich sein miissten. Sei dies nicht ge-

wihrleistet, so bestehe (nur) die Moglichkeit einer planexternen Gliederung.

Da vorliegend sémtliche Gewerbegebietsflichen im Bebauungsplangebiet kontingen-
tiert werden sollen, miisste, um den Anforderungen des BVerwG gerecht zu werden, im
Bebauungsplan bzw. seiner Begriindung von der Moéglichkeit einer planexternen Glie-
derung noch Gebrauch gemacht werden. Ansonsten diirfte sich die Planung auch aus

diesem Grunde als unwirksam erweisen.

Weiter sollte das Schallschutzkonzept noch einmal darauthin hinterfragt werden, ob
die im zugrunde liegenden Immissionsschutzgutachten in Rechnung gestellten Uber-
schreitungen von Immissionsrichtwerten (dies betrifft im Teilabschnitt I vor allem
die Kerngebiete stlich des Albersioher Weges im Bereich Kiesekamps Miihle) plane-
risch erforderlich und gerechtfertigt sind. Der Hinweis auf Ziff. 6.1 TA Lirm (,,Fufinote

19) im Immissionsschutz-Gutachten (S. 20) sollte ggf. konkretisiert werden.

I)



BAUMEISTER

3 RECHTSANWALTE

Das Kiihlwasserentnahmebauwerk am DEK sollte als solches bezeichnet werden
(anstelle von ,,Hebeanlage* im Planentwurf und ,.Gasiibergabestation® im Immissions-
schutzgutachten (S. 25)). AuBerdem sollte auch flir diese mit nicht unerheblichen Ge-
rauschemissionen verbundene plangebietsinterne Nutzung konsequenter Weise ein
Emissionskontingent festgesetzt werden, das den bestehenden Betriebsumfang sicher
abdeckt. AuBerdem ist das Kithlwasserentnahmebauwerk als bestehende Anlage in Ta-

belle 12 des Immissionsschutz-Gutachtens aufzunehmen.

Uberpriift werden sollten die Grifenangaben zur Fliche des Sondergebietes Heiz-
kraftwerk: Wihrend in dem Entwurf der Planbegriindung von 4,2 ha ausgegangen wird
(vgl. 7. Flachenbilanz, Tabelle 2), legt das Immissionsschutz-Gutachten 3,95 ha (Tabel-
le 16, TF10 = 33.100 m? und TF11= 6.400 m?) zugrunde.

Fiir den vom Schiffsverkehr ausgehenden Verkehrslédrm sollte vor dem Hintergrund
des Ausbaus des DEK hinterfragt werden, ob die Verkehrszahlen aus dem Jahre 2014
(vgl. Entwurf Begriindung S. 29; Immissionsschutz-Gutachten S. 61 f.) noch herange-

zogen werden konnen.

Das Immissionsschutz-Gutachten gibt fiir die Versorgungsanlage der Stadtwerke in
Tabelle 7 (S. 25) ,,Gasiibergabestation® an. Tatsichlich diirfte es sich bei dem ge-

meinten Bauwerk um das Kiithlwasserentnahmebauwerk handeln.

Die nach dem Planentwurf mit Leitungsrechten zu belastende Flache ostlich der ,.gro-
Ben Lehnkering-Halle“ sollte aus Griinden der Vermarktbarkeit auf die Westseite der
Halle — wie flir den Verbindungsweg zur Uferpromenade bereits geschehen — verlegt

werden (siehe Anlage 1, dort A).

I)




BAUMEISTER

4 RECHTSANWALTE

Die Strafe Am Mittelhafen sollte zukiinftig eine 6ffentliche ErschlieBung des Grund-
stiicks Am Mittelhafen 63 (Flst. 622) ermoglichen (vgl. Anlage 1, dort B). Der Entwurf
des Teilabschnitts I sieht bislang im letzten Abschnitt zum DEK hin lediglich eine
GFL-Fliche vor. Die Gesamtsituation in diesem Bereich ldsst jedoch erwarten, dass im
Rahmen der spiteren Vermarktung eine Neuaufteilung der zusammen rd. 3.400 m? gro-
Ben Flurstiicke 621 und 622 in Betracht gezogen wird. Dies l3sst ebenso eine dffentliche
ErschlieBung tiber den bisher vorgesehenen Bereich hinaus angezeigt sein, wie die
Grundstiickssituation an der zum Hafen hin orientierte Seite der Strafe; die dort vorge-
sehene, nahezu quadratische Bauflache umfasst rd. 7.500 m? und entspricht damit nicht
der Mafistiblichkeit der in Aussicht genommenen zukinftigen Nutzungen. Es 1st daher
von Grundstiicksteilungen auszugehen. Fiir die angemessene stddtebauliche Entwick-
lung dieses Bereiches ist somit eine deutlich weiter in Richtung DEK gefiihrte 6ffentli-

che Erschlieflung erforderlich.

Die Breite der Verbindungsstralle, die im weiteren Verlauf unter dem Albersloher
Weg geflihrt wird (siehe Amnlage 1, dort C) sollte zugunsten der zum DEK gelegenen
Grundstiicke reduziert werden. Das Grundstiicksband zum DEK weist mit rd. 32 m eine
geringe Tiefe auf. Dadurch wird das Spektrum der moglichen Nutzungen trotz attrakti-
ver Uferlage erheblich einschrankt. Die Verbindungsstrafie selbst ist hingegen mit einer
Breite von rd. 15,5 m sehr grofziigig dimensioniert. Die Dimensionierung kann sich
auflerdem in Bezug auf den spiteren ErschlieBungsbeitrag in doppelter Hinsicht nach-
teilig fiir die beglinstigten Anlieger auswirken. Zum einen ist aufgrund der Breite ein
erhohter Grunderwerbsaufwand erforderlich (auch bei einer Regelung der Eigentums-
verhiltnisse im Rahmen der dort noch nicht abgeschlossenen Umlegung), zum anderen
sind die Herstellungskosten erhéht. Wir regen daher an, die Breite der Verbindungs-

strafie zugunsten des zum DEK gelegenen Grundstiicksbandes zu reduzieren.

p.



IIL.

Zu der Aufteilung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 541 in den jetzt offenliegenden Teil-
abschnitt T (Hafensiidseite) und den Teilabschnitt II (Hafennordseite) haben die Stadtwerke
Miinster bereits im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung Stellung genommen. Verwiesen sei
hierzu weiter auf unsere gemeinsame Besprechung am 23.04.2018 und den jlingsten Aus-

tausch zwischen dem Stadtbaurat und der Geschéftsfitlhrung der Stadtwerke Miinster.

IV

Im Hinblick auf den gleichfalls offenliegenden Entwurf der 42. Anderung des FNP ver-
weisen wir auf die von den Stadtwerken Miinster unmittelbar gemachte Eingabe (vgl. E-Mail

von an v. 23.04.2018).

Fir das weitere Verfahren wiirden begriifen, wenn Sie uns zeitnah tiber den Umgang mit
unseren Einwendungen und etwaige Verdnderungen des Planentwurfes unterrichten wiirden.
Sollten sich Ruckfragen ergeben, stehen wir jederzeit gerne zur Verfligung. Die Stadtwerke

Minster m&chten sich auch im Weiteren konstruktiv in die Hafenentwicklung einbringen.

Mit freundlichen Griifien

Rechtsanwalt
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1,41 In den ais Gewerhegeblet GE 4- fesigesezten Baugebisten sind Bordells und bardellanige Beirisbe
unzulBssig (§ 9 Abs. 1K 1 BauS8 L¥m § 1 Abs. 5 und 5 BaulivD)
142 [n d el GE 1 o
nenmsweiss zugelssaen Werden, wern sie als Belriobsteile der Hauplnutzung Tachenmalig im Verall-
i 2ur sonsigen Mutzung deulich uniargecminet s nd, maxime jedoch 100 m* umfassen (snschldlich
d ir de 3 -

und Speisewirtschalon unzuigssig (§ 8 Abs. | Nr. 1 BauGB LVLm. § | Abs. 5 und § BauNvO).

113 In den s Gewerbegsblel GE 1 und GE 3 fesipesaizien Baugsbisten sind cie ausnahmewsise zulass-
&0 Vergnligungestitien unzulassip (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BouGB | V.m, § 1 Abs. 8 BauhNOy.

114 In dan als E13 Baugebieten sind die ise zulassigen Wah-
mumgen Kr Aufsichis- wnd souie for und die gem
Gewebebelisb zupeardnel und Ihm gegenther in Grmdfiiche und Beumasse unferpecrdnct sd. un-
zulissig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGE LY, §1ABS. 6 BAUNVA),

50 Halzhratwerk

145 In den gls Sondergebiel SO HeakraRuen fesigesstzien Baugebioten sind der Balrisb eines Halzkrall-

2ur Erzeugung von eleklrischer Energle und Fermwame enschiieBlich notwendlger Zubehorbau-
ten, Laarfischen und Anisgen fir den Beired. Umschlage- und Transportaniagen, die zugeonineten
VenueungsgebBude und Werkslhiton sowie Stefoloize und Gamgen i cen durch dia zupelassens.

htzng pemad § 14 BauhvO zulae-
39 (5 D Abs. | e 1 BawGB LVim. § 11 Abs. 2 BauNva).
Mal der baulichen Nutzung
Tal
1.16 Dis zulassigs Baunone (BH) kann dureh technische, untargeordnels Baulele wia 2 B. Aubauten Br Aul-
alige oder Lifungs- und s 2u elnom Madl yo1 . Schomste-

ne sind von disser HEherdegrenmung eusgeschioesen, In den als Kempeaisl MK und Gewerbegebief

GE 1 fesigasatzien Baugebisian ist dis Oberschreinung nur dann zulssig, sofem die tlechnischen, nler-

peordnelen Bautels mindestens 2,00 m von der Vorderkenls der siralenseiligen und hafemseligen Ge-

béudeassags 2urnzkgese! NG EGENAUS! Werden (59 AbE. 1 NI. 1 BaUGE iV.m, § 16 Abis. 6 Baul-
3

147 s Bezugspinkt dar fesigeseizien Baunthen (BH) Ist fewels dle Hohenlage der ferty susgetauten 2u-
fohbrigen ter Mitte der mi dar Yor-

kshrsflachs mafgebens, Die Bezugshohe 1t ford
cen beiden der Ober
(MHN) Zu emitizin (§ 9 Abe 1N 1 BauGB i V.M. § 16 Abs. 2 BsulNvO und § 18 Abs. 1 BsuNVO)
Ubarbaubare Grundstichsfiache
148 1 eine Bauinis fesigeset, sa ) diese [n asen inzuball en
Zu ‘Gabludatelen uf ener Lange von max. 1/3 der durch das Varhaben entstehencen
Gebiudelrent 2ugelassen werden (§ 8. Abs 1 Nr. 2 BauGB LV.m § 23 Abs. 2 BauNva)

118 im Sinne des § 14 Gbarirdsthe Garagen sind nur Innerhslh
der Obarbauberen GrundstichsNachen zultesig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGE LYm. §12 Abe 6 und §23
Abs. 5 BauhvO).

Immissionsschutsfostsutmngen

120 Wnemala der in dem Beiplan zum Bebsuungsplen mil TF 1-27 gekennzaichnetan Flachen sind nur Be-
iabe und Anlagen 2uiassig, dern Gerausche d in der folgenden Tabets

sind mindeslens 10 % dor dauzrhat zu egrunen 5 8
Aus. 1 M. 258 BaUGB).
29 In allen Baugebiaten it ja ige Stellplatzs ein
Laubbaum mt sinar 28x2 und mit

tunyg dauerhzl zu unierhatan (5  Abs, 1 NI, 258 BeuGa).

130 Das als Flache fOr Madnshmen zum Schulz. zur Plege und zur Enbickiung von Baden, Natwr und
Landselan fes|gesslrio Gewdsser v it =i 151 m Besland mu
ealten und daverhafl zu pegan. Es ddrlen keina nachteligen Varandenngen vorgenommen werdsn,
Dertier hinaus Gorfen im Gewassemendstisiten ksine Aulllngsn und Abgrabungen vorpenammen
werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BayGE),

z gasL i

24 Im gesamien Plangeniat sing mit Licht bewagtem (laufen-
dem} Lishl sowle charhalb der unzulasslg. Unzuiassig eind
€bensa Ireislshends Werbelaleln von mehr @'s 2 m Haha und 1 m Breds aulgesidndort sul siner Hehe
vem mehr nls 2.5 m, soiis Anlagen, die menr s | m vor die [ewellgs Gebludeiont lrsten (§ 9 Abs. 4
BauBB iVom. § 85 Abs. 1 K. 1 und Abs. 4 BauO NRW).

22 In den als Kemoeblel MK und GE1 Baugebizten giren
TusaLzLch NOChsiens bis zur Unlerkanle des Ferslers des ersten Oberpeschosses reichen, Die Werbe-
anlagen sind in Einzebuchsiaben auszufiven. Sl irien éna Hoho van 0.8 m und sna Gasamilange
ven 213 der Gebudsfessade, maximal [edoch 10m nichl Userschraiten (59 Abs. 4 BauGB 1v.m. § 26
AE. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauO R,

3 Hinwelse
31 DIMVorschiflen/Regelwerke;
Dia In itierten D . andare iche Regetwerka und

i MOnsterzner Sorumentslisie kbnnen whrend der Di=nsizeilen bei dar Stadl Monster, jm Kundenzent.
rum Planen-Bayen-Unwell Im Erdgeschoss des Stacihauzes 3, Albersioher Weg 13, singesshen wer-
den.

32 AMasten:

Auf den im Bebauungeplan entsprechand gekennzeiehnelen Flishen nden sich Badenverunreinigungen
brw. Alfsstenverdachisfiachen, Erdaibeten snd In Abstimmiung mil dem Umwellami fachgutachlerich
2u begleiten. Die Welsungen des Umelomiios hinschiich sbweiger arpanzenger gulachtericher Umer-
suchungen oder einer ordnungsgamalen Verwerung oder Entsorgung sind zu beachisn. Sollen sich
Uber diese Flbchen hinsus bel Erdarsiien Annailspuniis fr azs Vorliegen einer Allast oder ven chid-
lichan Bodenveranderungen esgeben, it dies mverziglich dem Umweiami der Stagl Minster mizule-
fen.
33 Bodendenkmier

Dis Entdeckurg ven Bodendsnkmalam (kuturgaschichilcha Bodaniunde, Maver, Einsifinds, aher
such Vedfwtungen In der nmfichen Bodenbeschelfenhat) s! unverzighch der Stact Muns-
odee dem Westisien-Lippe/LWL-Archiciogia for
\Westizlen, MOnster anzuzeigen (§ 15 DSchis). Dis Funtstsle (sl unverangert zu ermaiten (5 16 DSchG)
34 Denienater
Veranderungen an oder in der Umpsbung eines Baudeniomets snd im Rehmen der Banelmenshersiel:
I nach § § DSEhG NAW abzustmmmen.
35 Arenschuz bel GebBugssanining oder ABbRuch:

Amt fir Stadtentwicklung,
Stadtplanung, Verkehrsplanung
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1 Karnzitfer (slehe textiphe Facisetzungent
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(sleh teatiche Festsstzungen Nr. 1.4 und 1.15)

B

Ermizsian:

ingenie Tagihac
45 teinhe tosticae 7

Eestuetzung N, 1.20)

Wk Wersulsfache

Mal der baulichen Nutzung
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—e-#—- Abaranzura umenschiodichar Nuung

Uberbaubare Grundstiicksfiichen

Haulinia
— paignnce
s—— nensung unterzeniedlisher Jaubshe
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| F Bt
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Verkehr

Sustanbagronzungsinle

[ e
77 21 L —

[ oteocnepantacta
gtk
o Beralche ohne Ein- urd Susfahe
) Ryl s eertiadil
zugunsten der Ersehlebungstrager E
Wasser, Wasservwirischatt

0 Wasseriachs {Gewasser Nr, 3202000.12)

Ver- und Enlsergung
[ Gcten o vorermmgsansen, Ao,
Abnmsserbesatigung und Ablagerngen
© oeoea
@ s

Flichen oder MaBnzhmen zum Sehulz, zur Pege
und zur Entwicklung von Nalur und Landschaft

Urmgiensun g von Flachan fir Makinahmen
BB zurm oz, zur Flape und zar Enthistung
ven Busden, Neti und Landschalt

AnpRanzung von Biumen, Stratchem
und sanstigen Bepflanztingen

Beserdere schallschulztechnische Vorkehrungan
Larmpageibare ch Il mach: DIM 4102
000 e teriche Fezetungan M. 1220
Larmpngelboreich ¥ nach DIM 4102
BRRe [slehe lex setzunger Nr, 1,23
ER@E Lampensbaeih V rach DN 2108
[sihe lextliche Frseszungon N, 1,24)
W Lsmpepeitereich VI nach DIN 4109
[sinne textlichg Fesezunaer N 1.25)

Kennzeichnungen und Hinweise
Umarerzung van Flichen, deren Bden
selasll sind

Vergeschiagene Abgrenzung
(2B Fahrbahn, Gebiuds)

Nachrichtliche Ubernahme
Wasse fiche Dartruing Erme-Kansl
nach Planfessie|ungsbeschliss
Kanalsnteriosa ung -bankatts
e s
Beveich moglizhor Spuasws e eranksrunsn
[D]  oersmat

Emghienssvens Enzehinfagen | Gabaace
Nafertypache Ctiakts

Bestandsangaben

Flugrenze

Flursticksgrense
————— Topsarafiscne Uniisslinle
Seum

Ontentiche Getauge

it fsewumimes i GrssaRRNT)
Witschaftzgebauds

85133 Kanaldeskalhahon (Moter bt Nomelhahennuf)

biagente L, wedsr Lags (5.00-22.00 Lihr) nach nachls (Z2.00-6.00 LUhr) Dberschrefen (3 Abs. 1 Nr. 1
BauGELV.m. §1 Abs. 4 Nr, 2 BeaNVO}

Bsl en. Antragen ad 1l

. er
das Vorkemmen van Fledermausen brw. Brutplaizen ces Waldkauzes in Absimmung ma cer Uniaren
Hatursshuzbehoede der Stect Manster genauer 2u urfersuchen, so dass Zugrflsverboln gemal § 44
Abs. 1 BNaiSchG vemnisden wenien konnen.

Rechisgrundiagan:

"
. 0} Fy dor
» Beuprdnung fir dea Land HorecheinAestislen

T

LT

W

O1.11.2077 (BGBL | 8. 3634 Nachdnck und Vervieifatigung

Ve 21113017 (BGELIS 3708 | Jeder Art =uch einzainer Teis,

= Landesbmaesirung ~ (BauO NRW) i der Fasng de | sowle €is Anferipung von Vir
Eskarimachung vam 01033000 (GVARYL. 5 258), szl geinded durch §93 Aba 1 Seie 2 der

greienngen
rungen sind verboien urd wer-

5.1182)
+ BaSTEILND for 038 Lind NomiEa-Wesliuin 2010 (Lindesbauaroning 2018 ~ Bau NRW 2016) vom | gan aufgning fes Utheber.
1512 2018 {GV NAW. 5. 1182), auletl frthel 1 oo Bt | Semteaieies T oot
i das Land 12T (GVHRW. S 005 | Sartios
« Gemuindeerdnung Bt dis Land Hondfhein-\Wesalen (GO NRVY) in der Fassung dar Bekannimiciving vom
1407 1584 (G SR, 5. 865), sule goancant Breh Amkel | 63 GesTES vom 15113078 (GY.HRW. | g
*: Stand 122017
Die Richtighat der Plangrundiage win beschenigt For die stagtebautens Flarung,
Anster, Monater,
Dil-ing. Tegmaler Ciling, Deastort! Oigl- Ing, Sehowe:
Lo Staqn. Vermessungssrakter Stadtaaurat Lt Siae, Baugirektor

Oer Ral der Stad! MOasier hat am 27.06 2013 gemal §2(1)
BauGE den zut Aufslellung dieses Bebauungsplans
rlassl Der Baschiuss wurds im Amishlal der Suidt Minsier
Nr. 13 e 06 07,2012 bek annt gemachl

Munsier,

Der Oberbirgemmetter
I Aullrag

Dieser Bebauungsplan hat gemed § 3(2) BruGB vom
bis zum eNengelepen

Minster,

Der Coamargsmester
im Autrag

Dieser Sebawunpsplon it gemil §10 BauGB mk der

Diesar Bebauungsplan (st gemall £ 2 urd 10 BeuGa und §i T und
41 GO NAW durch den Aat Unster am s
‘Satzimg beschiossen worden.

Misstes,

Obertrgarmaisier Sehrficer

Amishiatt gar Stact Minster Nr.___ vom
In Kraftgebetan.

Manster,

Der Obesborgemeister
i Autirag

Gemarkung: _Manster
Flur:

Bebauungsplan Nr. 541
Teilabschnitt |

Stadthafen | / Lutkenbecker Weg /

| Bundesstralke B 51/ Albersloher
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