Durchfihrungsvertrag
gem. 8§ 12 BauGB

zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 609:

Hansaring / Schillerstral3e / Hafenweg
der Stadt MUnster

zwischen

der Stadt MUnster,
Klemensstralle 10, 48143 Minster
(im Folgenden: Stadt)
und
der Stroetmann Grundbesitz-Verwaltung GmbH & Co. KG,
HarkortstraRe 30, 48163 Munster

(im Folgenden: Vorhabentragerin)
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(1) Das Vorhaben tragt zu einer Steigerung des Verkehrslarms in der nédheren Umgebung bei.
Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Schallschutzes fur die Betroffenen treffen die Par-
teien nachfolgende Vereinbarungen:

(2) Im Einwirkungsbereich der neuen Ampelanlage zur Anbindung des Vorhabens liegt eine
wesentliche Anderung im Sinne von § 1 Abs. 2 Nr. 2 der 16. BImSchV vor, weil hier durch
einen erheblichen baulichen Eingriff in den Hansaring der vom Hansaring ausgehende Ver-
kehrslarm um - aufgerundet - mindestens 3 dB oder auf mindestens 70 dB(A) am Tage oder
mindestens 60 dB(A) in der Nacht erhoht wird. Die davon betroffenen Gebaude und Fassaden
sind in der Tabelle 2 auf S. 23 des Schalltechnischen Berichts LL 5683.11/02 der Zech Inge-
nieurgesellschaft vom 08.01.2021 aufgelistet. Es handelt sich um einzelne Fassaden / Ge-
schosse der Gebdude Hansaring 45, 48, 51, 53, 53a, 55, 57, 58, 60 sowie Emdener Stral3e
31 und 36. Den Eigentimern dieser Hauser steht fiir die Fassaden / Geschosse, fir die im
Gutachten die Anwendungsvoraussetzungen nach § 1 Abs. 2 Nr. 2 16. BImSchV nachgewie-
sen sind, Anspruch auf passiven Schallschutz gemaR § 42 BImSchG i.V.m. der 24. BImSchV
u.

N

Sollten die vorgenannten Wohnungen bereits (ber ausreichenden Schallschutz im Sinne der
24. BImSchV inklusive schallgedammter Luftungen fur Schlafraume verfligen, und deswegen
nach der 24. BImSchV keine weiteren Anspriiche bestehen, erhalten die Eigentiimer gegen
Nachweis des Einbaus bis zu 3.500 € je Wohnung, um weitere Aufenthaltsraume schallge-
dammt liften zu kénnen.

(3) Uber den Einwirkungsbereich des baulichen Eingriffs hinaus fiihrt der Mehrverkehr, der
aufgrund des Vorhabens und sonstiger absehbarer StrukturmalRnahmen aus dem Masterplan
Hafen mittelfristig zu erwarten ist, dazu, dass im Untersuchungsgebiet der Larmschutzgutach-
ten, insbesondere im weiteren Verlauf des Hansarings zwischen den Kreuzungen mit dem



Albersloher Weg und der Wolbecker Stral3e, an einzelnen Gebauden und Fassaden eine hohe
Verkehrslarmvorbelastung von Wohnungen weiter gesteigert wird. Auch wenn hier Anspriiche
nach § 42 BImSchG i.V.m. der 16. BImSchV mangels einer Uberschreitung der Grenzwerte
der 16. BImschV durch Verkehrslarmemissionen aus dem Bereich des baulichen Eingriffs in
den Hansaring nicht gegeben sind, verpflichtet sich die Vorhabentragerin durch vertragliche
Regelung zugunsten Dritter, auch hier passiven Schallschutz zu finanzieren und zwar in fol-
genden Fallen:

a) Die Larmbelastung erreicht nach den Ergebnissen des Schalltechnischen Berichts Nr.
LL 5683.11/04 (Verkehrslarm) vom 08.01.2021 oder des Schalltechnischen Berichtsnum-
mer LL 5683.11/05 (Summation von Verkehrs- und Gewerbelarm) vom 08.01.2021 der
Zech Ingenieurgesellschaft zumindest in einem der berechneten Prognose-Planfélle 2022,
2024, 2026 oder 2035 (mit neuer Bahnunterfihrung) an einzelnen Wohnungen am Hansa-
ring oder im Umfeld des Hansarings einen Wert von aufgerundet 70 dB(A) am Tage oder
60 dB(A) nachts

und

die Verkehrserzeugung des HafenMarktes, die Gegenstand der Verkehrsuntersuchung
zum Masterplan Stadthafen Minster und zum Bebauungsplan Nr. 609 des Blros nts vom
16.09.2020 war, bewirkt dabei mit dem Verkehrslarm oder mit der Summe von Verkehrs-
und Gewerbelarm nach den Ergebnissen der schalltechnischen Berichte LL 5683.11/04 und
LL 5683.11/05 vom 08.01.2021 gegeniiber den Prognose-Nullféllen eine Larmsteigerung
von mindestens 0,5 dB.

b) Leistungen fir passiven Schallschutz werden auch gewéhrt in den Féllen, in denen nach
dem vorgenannten Gutachten LL 5683.11/05 vorhabenbedingt stralRenseitig die Summe
von Verkehrslarm und Gewerbelarm um mind. 0,3 dB auf mindestens 70 dB(A) am Tage
oder 60 dB(A) gesteigert wird und die Wohnung eine angemessene Nutzung an der schall-
abgewandten Seite nicht gestattet, weil

aa) an der Rickseite der Gebaude nach den Ergebnissen des Schalltechnischen Be-
richts Nr. LL 5683.11/05 vom 08.01.2021 der Zech Ingenieurgesellschaft tags Beurtei-
lungspegel in der Summe von Gewerbeldrm und Verkehrslarm von mehr als 63 dB(A)
oder nachts von mehr als 51,2 dB zu erwarten sind, oder

bb) die Wohnung nicht Gber rickwartige Liftungsmdglichkeiten verfigt, oder

cc) im Zeitpunkt des Wirksamwerdens des Bebauungsplans Uber die riickwartigen Fens-
ter kein Aufenthaltsraum (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer, Wohnkiliche) be-
luftet wird, sondern nur Nebenraume (Kiche ohne Esstisch, Badezimmer, Abstellraum,
Flur), oder

dd) im Zeitpunkt des Wirksamwerdens des Bebauungsplans die Wohnung von einer
Wohngemeinschaft genutzt wird und straf3enseitige WG-Zimmer indirekt nur tber Zim-
mer anderer WG-Bewohner beliftet werden kénnen.

¢) Unabhéngig von vorgenannten Voraussetzungen werden die Leistungen fir passiven
Schallschutz auch dann gewahrt, wenn der vorhabenbedingte Mehrverkehr in einem der
Planfalle mit einer Verkehrslarmsteigerung von mindestens 3 dB, berechnet nach 16. BIm-
SchV, zu einer erstmaligen oder weitergehenden Uberschreitung der Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV beitragt.



(4) Eine Tabelle mit den Fassaden und Geschossen, an denen laut den Anlagen
* des Schalltechnischen Berichts Nr. LL 5683-11/02 vom 08.01.2021,
= des Schalltechnischen Berichts Nr. LL 5683.11/04 vom 08.01.2021 und
= des Schalltechnischen Berichts Nr. LL 5683.11/05 vom 08.01.2021

der Zech Ingenieurgesellschaft, den von der Vorhabentragerin vorgenommen Gebaudebe-
sichtigungen und den von der Stadt vorgenommenen Auswertungen der Bauakten Uber
Grundrisse gesetzliche Anspriiche auf Schallschutz (vgl. oben (2) 1. Abs.), oder vertragliche
Anspriiche auf Schallschutz (vgl. oben (3)) bestehen, ist diesem Durchfihrungsvertrag als An-
lage 3 beigeflgt.

(5) Die Vertragsparteien gehen davon aus, dass es innerhalb und auRerhalb des Untersu-
chungsbereiches der Schalltechnischen Untersuchungen keine weiteren Geb&ude gibt, an de-
nen die vorgenannten Anspruchsvoraussetzungen gegeben sind. Sollten Eigentiimer bis
3 Monate nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 609 vortragen, dass dies doch der Fall
ist, lasst die Vorhabentragerin auch diese Falle sachverstandig untersuchen und gewahrt bei
Vorliegen der unter Absatz 3 genannten Anspruchsvoraussetzungen die gleichen Leistungen
wie nach Absatz 3. Das gleiche gilt, wenn Eigentimer vortragen, seit dem Wirksamwerden
des Bebauungsplans seien Uber rickwartige Liftungsmdglichkeiten keine Aufenthaltsraume
beliiftet oder die Wohnungen seien von Wohngemeinschaften genutzt.

(6) Die Vertragsparteien sind sich dartber einig, dass etwaige Veranderungen der Verkehrs-
larmimmissionen aufgrund der ebenfalls untersuchten Sondersituationen fir die Verlegung
von Fernwarmeleitungen, fiir sonstige voribergehende Malinahmen im StraRenraum oder Re-
duzierungen der Verkehrslarmimmissionen aus nachtraglich angeordneten LA&rmminderungs-
maflnahmen aus dem Larmaktionsplan auf3er Betracht bleiben. Ergeben sich durch diese
MalRnahmen Entlastungen an einzelnen Immissionsorten in einzelnen Planféllen, lasst dies
die oben in Abs. 3 beschriebenen vereinbarten Verpflichtungen der Vorhabentragerin unbe-
rahrt.

(7) Anspruche nach Absatz 3 konnen nur geltend gemacht werden fur R&umlichkeiten, die im
Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans 609 bestandsgeschiitzte Wohnungen sind.
Die nach diesem Vertrag von der Vorhabentragerin geschuldeten Leistungen fiir passiven
Schallschutz sind innerhalb der Fristen der Absétze 9 bis 11 zu erbringen, auch wenn die
Anspruchsvoraussetzungen erst aufgrund der Prognosen fur die Planfélle 2024, 2026 oder
2035 vorliegen.

(8) Der Umfang des Schallschutzes fir die in Absatz 2, 1. Absatz, genannten Grundstiicke
richtet sich nach der 24. BImSchV. Fir diese Anspriiche gelten die in Absétze 9 bis 11 ge-
nannten Fristen nicht bzw. nur, wenn die vertraglichen Anspriiche auf schallgedammte Liftun-
gen nach Absatz 2, 2. Absatz, geltend gemacht werden.

Fur die in Absatz 3 genannten Grundstticke wird der Austausch / Einbau von Fenstern, Bal-
kontiren (inklusive Rollladenk&sten) an der stralenzugewandten Seite gewahrt, soweit diese
nach der 24. BImSchV erforderlich sind, bei Rdumen, die zum Schlafen genutzt werden, inklu-
sive schallgedammter Luftungseinrichtungen. Die Leistungen umfassen nicht die Ertlichtigung
sonstiger Umfassungsbauteile. Etwaige durch den Austausch von Fenstern, Einbau von Lf-
tungen pp. entstehende Nachteile wie Reinigungskosten, Ausbesserungen an Putz oder Ta-



peten, Mietminderungen und ahnliches sind vom Berechtigten zu tragen. Die Leistungen wer-
den nur gewahrt, wenn der Berechtigte gemaR den Absatzen 9 bis 11 an der Umsetzung der
Schallschutzmafinahmen mitwirkt.

(9) Die Stadt wird die Eigentimer / Erbbauberechtigten der in Absatz 2 und Absatz 3 a), b) aa)
und bb) genannten Grundstiicke innerhalb von 3 Monaten nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans 609 Uber die grundsétzliche Anspruchsberechtigung fur bestimmte Fassaden / Ge-
schosse ihrer Gebaude, tber die Anspruchsvoraussetzungen nach der 24. BImSchV, tber die
Regelungen zugunsten Dritter dieses Vertrages und Uber das weitere Verfahren informieren.
Auf mdégliche Anspriiche nach Absatz 3 b) cc) und dd) wird mit der Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses im Amtsblatt hingewiesen. Fiur die weitere Abwicklung der MalRhahmen
wird die Vorhabentragerin ein leistungsfahiges Ingenieurbiiro beauftragen.

(10) Sind die informierten Eigentimer der Grundsticke nach Absatz 3 der Auffassung, dass
die Anspruchsvoraussetzungen fur die Gewahrung von Leistungen nach diesem Vertrag vor-
liegen konnten, haben sie eine Uberprifung durch das beauftragte Ingenieurbiiro innerhalb
von weiteren 6 Monaten zu beantragen. Gleichgestellt werden die Eigentimer / Erbbaube-
rechtigten, die innerhalb von 3 Monaten nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 609 ge-
genlber der Stadt oder gegeniiber der Vorhabentragerin geltend machen, fir ihre Wohnungen
konnten die Voraussetzungen nach Absatz 3 vorliegen.

(11) Das Ingenieurbiro wird das Ergebnis der Uberpriifung den Eigentiimern / Erbbauberech-
tigten mitteilen. Liegen die Voraussetzungen fur die Gewahrung passiven Schallschutzes vor,
haben die Eigentiimer / Erbbauberechtigten innerhalb von weiteren 3 Monaten mindestens 2
Angebote verschiedener Firmen fur die Lieferung und den Einbau der Schallschutzeinrichtun-
gen vorzulegen. Das Buro wird diese Angebote prifen und entweder eines der Angebote frei-
geben oder eine weitere Firma zur Abgabe eines Angebotes auffordern. Nach Freigabe der
Angebote haben die Eigentiimer / Erbbauberechtigten die Auftrage an die Fachfirmen inner-
halb von 3 Monaten zu erteilen und die Rechnungen der Fachfirmen dem Ingenieurbiro zur
Prifung und Zahlung einzureichen.

(12) Geschaftsgrundlage fir die Gewéahrung der Leistungen nach Absatz 3 ist, dass die im
Bebauungsplan Nr. 609 vorgesehenen Einzelhandelsflachen tatsachlich errichtet werden dir-
fen. Die Umsetzung der vorstehenden Regelungen ist gehemmt, solange ein Antrag auf Au-
Rervollzugsetzung des Bebauungsplans oder auf aufschiebende Wirkung einer Klage gegen
die Baugenehmigung bei Gericht anhangig ist oder der Bebauungsplan vor Erteilung der Bau-
genehmigung fir das Vorhaben auf3er Vollzug gesetzt ist oder die aufschiebende Wirkung
einer Klage gegen die Baugenehmigung angeordnet ist.

(13) An den durch die Gewahrung des passiven Schallschutzes entstehenden Kosten beteiligt
sich die Stadt bei den unter Absatz 2, 1. Absatz, genannten Gebauden entsprechend der Kos-
tenverteilung nach § 18 Absatz 2 einschlieB3lich der zugehérigen Kosten fiir die Beauftragung
des Ingenieurbiros. Davon ausgenommen sind die Leistungen, auf die nach der 24. BImSchV
kein gesetzlicher Anspruch besteht, also die weiteren schallgedammten Luftungen gemaf Ab-
satz 2, 2. Absatz. Abschlage sind innerhalb von 3 Wochen nach Nachweis der von der Vorha-
bentragerin erbrachten Leistungen von der Stadt zu zahlen.

(14) Die Vorhabentragerin tragt die Gbrigen Kosten nach Absatz 2 sowie in voller Héhe die
Kosten nach Absatz 3.



