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Schallschutz fiir Schlafraume oder zum Schlaf geeignete Raume

Fir o.g. Raume sind bei einem Beurteilungspegel nachts tber 50 dB(A) nach
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau* schallgedampfte Liftungseinrichtungen
erforderlich. Die akustischen Eigenschaften der Luftungseinrichtungen sind bei der
Ermittlung der gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-Mafle von R, 2zu
berticksichtigen.

Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit  entsprechendem  Nachweis durch einen
Sachverstandigen Uber die Einhaltung eines Beurteilungspegels < 50 dB(A) nachts

Die Larmschutzwand muss eine flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m? [DIN
ISO 9613-2] bzw. ein bewertetes Schallddmm-MaR R'w von mindestens 25 dB [VDI
2720-1] aufweisen. Darliber hinaus muss die Wand eine geschlossene Oberflache ohne

offene Spalten oder Fugen aufweisen.

Festsetzungen gemiaR § 89
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018)
Bauwerksgestaltung

Als Dachform ist im Bereich der Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr ausschlief3lich Flachdach (mit einer Dachneigung von maximal 5 Grad)

9
1 Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) 1.5 Versiegelung / Freiflichen / Begriinung 1.6.2
11 MaR der baulichen Nutzung 1.5.1 Die Pflanzgebotflaiche P1 ist vollflachig mit standortgerechten Laubgehdlzen (z.B.
Feldahorn, Vogelbeere, Hainbuche, Kornelkirsche, Schneeball, Haselnuss etc.) zu
1.1.1 Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 kann durch die Grundflache baulicher bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bis zu einer
9 . § . ‘ ] unutzungsv ung (Bau ), IS zu el 1.5.2 Die Pflanzgebotflache P2 ist dauerhaft zu begriinen. Dabei ist die Flache mit Ausnahme
Grundflachenzahl von 0,85 (iberschritten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 ) . . .
Abs. 2 Nr.1und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) der Versickerungsmulde zu mindestens 50 % mit standortgerechten Laubgehélzen (z. B.
’ ' ’ ' Feldahorn, Vogelbeere, Hainbuche, Kornelkirsche, Schneeball, Haselnuss etc.) zu
1.2 Héhe baulicher Anlagen / Geschossigkeit bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
1.5.3 Auf Flache fi i rf si i B3 I h
1.2.1 Die Hohe baulicher Anlagen (HbA) ist in Meter tiber Normalhhennull (m @. NHN) 5-3 Auf der Flache fur Gemeinbedarf sind mindestens 30 Baume als standortgerechte oVe
. . . . N . Laubgehdlze (z. B. Feldahorn, Vogelbeere, Hainbuche, Kornelkirsche, Schneeball, zulassig.
festgesetzt. Als maximale Héhe baulicher Anlage gilt der hochste Punkt der Dachflache Haselnuss etc) mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm anzupflanzen und
bzw. der Attika (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 ) 9 P 1.6.3
dauerhaft zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
BauNVO).
_ . ' _ . ) 1.5.4 Flachdacher der Hauptbaukoérper sind vollflachig fachgerecht mit mindestens 0,10 m
1.2.2 Antennen und Slrt.e'nen mit |I?ren Mas"ten, du'e der Alarmierung qer Elns?tzkrafte .bzw. begriinbarem Substrat zu bedecken, sowie mit einer standortgerechten Vegetation
Warnung der Bevolkerung .dlen"en, durfe.n die festgesetzte maX|maI<? Hohe baulicher mindestens extensiv zu begriinen und als begriinte Flache dauerhaft zu unterhalten.
Anlagen (HbA) ausnahmsweise Uberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Ausnahmen fiir technische Anlagen, Wege und Aufenthaltsflachen sind zuldssig (§ 9 ) Textliche
Nr. 4 und § 16 Abs. 6 BauNVO) Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
1.3 Solarenergienutzung
. 21
1.3.1 Beim Neubau von Gebauden mit Flachdachern (< 5° Dachneigung) ist eine Anlage zur 1.6 Immissionsschutz
Solarenergienutzung zu installieren. Die Anlage muss eine GroRe von mindestens 1.6.1 MaRgebliche AuBenlarmpegel zu Schienen und StraRen
50 % der Grundflaiche des Gebdudes besitzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB).
Ausnahmsweise koénnen die festgelegten Hohen baulicher Anlagen (berschritten Innerhalb der in der Planzeichnung ersichtlichen, festgesetzten mafigeblichen zulassig.
werden, soweit dies fir Anlagen und Aufbauten zur Nutzung erneuerbarer Energien AuRenlarmpegel miissen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungs-
erforderlich ist und diese allseitig um mindestens 1,00 m von den Auflenwanden anderung von Gebauden in den nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von
zurlickgesetzt werden (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO, vgl. Menschen vorgesehen Raumen (Aufenthaltsrdume im Sinne des § 46 BauO NRW
Textliche Festsetzung Nr. 1.2.1). 2018) nach DIN 4109-1:2018-01 Anforderungen an die Schalld@mmung der Aulen-
14  Nebenanlagen, ruhender Verkehr bauteile (Wandteile, Fer.1.ster, Liftungen, Dacher etc.) erful!t werden. Die gefan.ﬂen
bewerteten Bau-Schallddamm-MaRe R', ;s der AuBenbauteile von schutzbedirftigen
1.4.1 Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder auf den dafir mit R&umen sind unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN
,St'-festgesetzten Flachen zuldssig (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §12 Abs. 6 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
BauNVO).
. . - ) ) Abweichungen von dieser Festsetzung sind ausnahmsweise im Einzelfall im Rahmen
1.4.2 Die geplante Kfz-Stellplatzanlage 2 ist mit einer Anlage zur Solarenergienutzung mit des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch
. . . o i
einer GroRe von mindestens 50 A’. der Grundflache der Stellplatzan.lage auszust.atten einen Sachverstandigen zulassig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23._b BauGB). Die O?erkante.der "Unterkon.struktlon der baulichen oder Fassadenabschnitten bestimmten maRgeblichen AuRenldrmpegel nach
Anlage .darf eine Hohe von 68,55 m i.NHN nicht Gberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 DIN 4109-2:2018-01die schalltechnischen Anforderungen an die AuRenbauteile unter
BauGBi.V.m. § 16 Abs. 2/Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO). Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01
1.4.3 Sammelanlagen fir Abfall sind nur innerhalb der dafiir mit ,As“-festgesetzten Flachen Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB).

Bauordnung fiir das Land

3.1

3.2

597 \ 598

595 \ 596

Hinweise

Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Mdunster, im
Kundenzentrum ,Planen und Bauen' im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher
Weg 33, eingesehen werden.

Immissionsschutz
Im gesamten Plangebiet kénnen aufgrund der einwirkenden Verkehrslarmimmissionen

die Orientierungswerte in der Nacht (50 dB(A)) Uberschritten werden. Die MalRnahmen
zum Larmschutz gem. Textliche Festsetzung Nr. 1.6 sind einzuhalten.

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich - Externe AusgleichsmaRnahmen

Die Kompensationsmalnahmen des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft iber die
Entwicklung der Ziele des Bebauungsplanes Nr. 627 ,Ostlich der Westfalenstrae /
Westlich der Bahnstrecke Hamm-Emden / Nérdlich Merkureck und der Bebauung  im
Dahl / Sudlich derBebauung Gorenkamp® mit insgesamt 104.692 Werteinheiten
erfolgt Uber nachstehende aulRerhalb des Geltungsbereichs liegende MalRnahmen.

* Nordlich Hohenholter StraRe (Komkat-Nr. 00008)

Havixbeck, Gemarkung Schonebeck, Flur 1, Flurstiick 39

Ausgleich von 63.050 Werteinheiten bzw. 17.490 m?

MaRnahmen: Anlage von Feldholzinseln aus standortheimischen Gehdlzen, Wall- und
Feldhecken, Wildobsthochstémmen innerhalb krautreicher Wiesen-/ Hochstauden-
bereiche, krautreichem Extensivgriinland mit Regiosaatgut, krautreichem Griinland und
Entwicklung einer Griinlandbrache, eines Kleingewassers sowie Blanken innerhalb des
Griinlandes.

* Sudlich Huronensee (Komkat-Nr. 02045)

Munster, Gemarkung Sankt Mauritz, Flur 21, Flurstiick 479

Ausgleich von 41.643 Werteinheiten

Malnahmen: Anlage von Blanken, extensivem Griinland, Anpflanzung einer
Rotbuchenbaumreihe und Streuobst (Apfel und Zwetsche).

3.4

3.5

3.6

3.7

3.71

Bodendenkmaler

Die Entdeckung eines Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern,
Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit und
Fossilien) ist unverziglich der Stadtischen Denkmalbehérde (0251/492-6148) oder
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL-Archdologie fir Westfalen anzu-
zeigen, die Fundstelle ist unverandert zu belassen (§§ 16-17 DSchG NRW). Der
LWL-Archdologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des
betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen
durchfihren zu kénnen (§ 26 Abs. 2 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind
fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie
fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fir
Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Strafte 285, 48161 Minster schriftlich
mitzuteilen (Palaeontologie@lwl.org).

Kampfmittel

Fir Bereiche des Plangebiets sind Kriegsbeeinflussungen (Bombardierungen,
Bombenblindgénger-Verdachtspunkte) erkennbar. Vor Beginn der Bauarbeiten hat
eine systematische Absuche zu bebauender Grundflachen und auszuhebender
Baugruben im Oberflaichensondierverfahren zu erfolgen. Dabei ist zu beachten, dass
geplante Ramm-/ Bohrarbeiten im Spezialtiefbau fir z. B. Baugrubenabsicherungen,
Bohrpfahlgriindung, Rohrvortrieb, Erdwarmesonden o.3a. einer vorhergehenden
Sicherheitsiiberpriifung durch den KBD unterzogen werden missen.

Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub eine auergewdhnliche
Verfarbung auf oder werden verdachtige Gegenstéande oder Kampfmittel entdeckt, sind
die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die Feuerwehr
zuverstandigen.

Altlasten

Fir die Flache nordlich Merkureck (Gemarkung Hiltrup, Flur 7, Flurstiick 618) sind
Altlasten im Untergrund bekannt. Sollten sich bei den Bauarbeiten Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen ergeben, ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehdrde im
Amt fiir Grinflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit der Stadt Mlnster zu informieren.

Artenschutz

Baufeldraumung und Rodungsarbeiten von Gehdlzen sind grundsatzlich entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. bis
28./29.02. des Folgejahres durchzufiihren. Die Rodungsarbeiten sind auf das absolut
erforderliche MindestmaR zu beschranken.

3.7.2

3.7.3

3.7.4

3.8

3.9

3.10

Zum Schutz der nachgewiesenen vor allem strukturgebundenen und lichtsensiblen
Fledermausarten sind MaRnahmen zum Erhalt und zur Foérderung von
Nahrungshabitaten und zur Vermeidung der Beeintrachtigung durch Licht zu
berucksichtigen.

Der Verlust des Lebensraumes des Steinkauzes ist durch geeignete vorgezogene
Ausgleichsmafinahmen (CEF-MaRRnahmen) auszugleichen.

Die Umsetzung der Arbeiten ist durch eine 6kologische Baubegleitung zu begleiten.
Uberflutungsschutz

Um Schéden bei auRergewdhnlichen Starkregenereignissen zu vermeiden, wird
empfohlen, die Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens der Gebdude mindestens
0,30 m Uber der Oberkante der jeweils benachbarten Verkehrs- und Freiflachen
anzuordnen. Insbesondere bei Aufenthaltsrdumen im Kellergeschoss sollte verstarkt
Vorsorge vor Uberflutung getroffen werden.

Versickerung von Niederschlagswasser

Im Zuge der Abwasserbeseitigung ist das Niederschlagswasser der Dachflachen auf
dem Grundstick zu versickern. Die Versickerung von Niederschlagswasser der
Dachflachen hat nach DWA-A 138 zu erfolgen.

Hinweise zu nicht iiberbauten Grundstiicksflachen

Gemal § 8 Abs. 1 BauO NRW 2018 sind nicht Uiberbaute Grundstlcksflachen, soweit
sie nicht fir andere zuldssige Zwecke bendtigt werden, wasseraufnahmeféhig zu
belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.
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I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
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0,4 Grundflachenzahl
HbA91,00m Hohe baulicher Anlagen (in m GNHN)
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Strallenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflachen

|

Ver- und Entsorgung

O Elektrizitat (Trafostation, Standort vorgeschlagen)
Grunflachen
Offentliche Griinflachen

Parkanlage

Spielplatz
Wasser, Wasserwirtschaft

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Regenriickhaltebecken

@ {]

Landwirtschaft, \Wald

Flachen fir die Landwirtschaft

i

Flachen fir Wald

Flachen oder Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

|

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe textliche Festsetzungen)

Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen

————
| st1,2 : Flachen fiir Stellplatze (siehe textliche Festsetzungen)
| I —

e |

| FSt | Fahrradstellplatze

[
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I As | Sammelanlagen fir Abfall

| IR ———

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Larmschutzwand | ..
————— Larmschutzwand

69,00 m
'e' Oberkante Larmschutzwand (in m GNHN)

Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen

w Malgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109
<75 aB(A)

mit dem entsprechender dB(A)
(siehe ergénzende textliche Festsetzungen Nr. 1.6.1)

Kennzeichnungen

m Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind (Altlasten)

Hinweise

Vorgeschlagene Abgrenzung
‘‘‘‘ — (Stellplatze, Fahrbahn, Grundstiicke, Gebaude,
Entwéasserungsfunktion)

| o\) Vorgeschlagener Baumstandort

64,60m . N
-@- geplante Gelandehdhen (in m GNHN)

)
% Verkehrsbedingter Beurteilungspegel nach DIN 18005
<80 tagsiiber ohne Logistiklager (Ml, 60 dB(A))

Bestandsangaben
Das Hoéhenbezugssystem ist DHHN2016 (Hohenstatus 170)
=== Flurgrenze

Flurstlicksgrenze

Topografische Umrisslinie

%) Baum
77N
! .
i e ) Einmessung zu erhaltender Baum (Kronendurchmesser)
4

Offentliche Geb&aude

- Wohngebéude (hier mit Hausnummer und Geschosszahl)

Wirtschaftsgebaude
65,55 m
Bestandshdhen (in m GNHN)
® Kanaldeckel

Rechtsgrundlagen:
o Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
¢ Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176)
e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV.NRW. S. 1172)

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2024 (GV. NRW. S. 444)

Die Plangrundlage wurde am 15.08.2024 aus dem Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) generiert. Die
Richtigkeit wird bescheinigt.

Miinster, 08.10.2024

Marienfeld  (L.S.)

Dipl.-Ing. Marienfeld
Amtsleiter

Fir die stadtebauliche Planung.

Miinster, 28.10.2024 11.10.2024
Denstorff  (L.S.) Festersen
Dipl.-Ing. Denstorff Dipl.-Ing. Festersen
Stadtbaurat Amtsleiter

Der Rat der Stadt Munster hat am 06.04.2022 gemaR § 2 Abs. 1
BauGB den Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplans
gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Munster Nr. 11
vom 14.04.2022 bekannt gemacht.

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde vom
Rat der Stadt Miinster am 20.09.2023 geandert. Der geénderte
Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr.20
vom 29.09.2023 bekannt gemacht.

Minster, 10.10.2024
Der Oberbirgermeister

im Auftrag
Brinkheetker (L.S.)

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom
21.10.2024 bis zum 21.11.2024 verdffentlicht worden.

Miinster, 22.11.2024

Der Oberblirgermeister
im Auftrag

Brinkheetker (L.S.)
Brinkheetker

Dieser Bebauungsplan ist gemaR §§ 2 und 10 BauGB und §§ 7 und
41 GO NRW durch den Rat der Stadt Minster am
als Satzung beschlossen worden.

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB mit der
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. __ vom
in Kraft getreten.

Minster,
Mdnster,
Der Oberblirgermeister
im Auftrag
Oberbirgermeister Schriftflhrer Brinkheetker
Gemarkung: _Hiltrup
Flur 7 Bebauungsplan Nr. 627
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Ostlich der Westfalenstral3e /
Westlich der Bahnstrecke
Hamm-Emden / Nordlich
Merkureck und der Bebauung Im
Dahl / Sudlich der Bebauung
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