i mONSTER

Textliche Festsetzungen Stadtplanungsamt

zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 627:

Ostlich der WestfalenstralRe / Westlich der Bahn- Anlage 4 zur Vorlage Nr. V/0510/2024

strecke Hamm-Emden / Nordlich Merkureck und
der Bebauung Im Dahl / Siidlich der Bebauung Gorenkamp

1 Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
1.1 MaR der baulichen Nutzung

1.1.1 Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 kann durch die Grundflache baulicher Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,85 uberschritten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

1.2 Hohe baulicher Anlagen / Geschossigkeit

1.2.1 Die Héhe baulicher Anlagen (HbA) ist in Meter Gber Normalhéhennull (m G. NHN) festge-
setzt. Als maximale Héhe baulicher Anlage gilt der héchste Punkt der Dachflache bzw. der
Attika (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO).

1.2.2 Antennen und Sirenen mit ihren Masten, die der Alarmierung der Einsatzkrafte bzw. War-
nung der Bevélkerung dienen, dirfen die festgesetzte maximale Hoéhe baulicher Anlagen
(HbA) ausnahmsweise Uberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und
§ 16 Abs. 6 BauNVO).

1.3 Solarenergienutzung

1.3.1 Beim Neubau von Gebauden mit Flachdachern (< 5° Dachneigung) ist eine Anlage zur So-
larenergienutzung zu installieren. Die Anlage muss eine GréRe von mindestens 50 % der
Grundflache des Gebaudes besitzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB). Ausnahmsweise kénnen
die festgelegten Hohen baulicher Anlagen Uberschritten werden, soweit dies fur Anlagen
und Aufbauten zur Nutzung erneuerbarer Energien erforderlich ist und diese allseitig um
mindestens 1,00 m von den AufRenwanden zurlickgesetzt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO, vgl. Textliche Festsetzung Nr. 1.2.1).

1.4 Nebenanlagen, ruhender Verkehr

1.4.1 Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen oder auf den dafir mit ,St“-festge-
setzten Flachen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO).

1.4.2 Die geplante Kfz-Stellplatzanlage 2 ist mit einer Anlage zur Solarenergienutzung mit einer
GroRe von mindestens 50 % der Grundflache der Stellplatzanlage auszustatten (§ 9 Abs. 1
Nr. 23 b BauGB). Die Oberkante der Unterkonstruktion der baulichen Anlage darf eine Héhe
von 68,55 m (. NHN nicht Gberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4
und § 18 Abs. 1 BauNVO).

1.4.3 Sammelanlagen fur Abfall sind nur innerhalb der dafir mit ,As“-festgesetzten Flachen zu-
I&ssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB).
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1.5 Versiegelung / Freiflachen / Begriinung

1.5.1 Die Pflanzgebotflache P1 ist vollflachig mit standortgerechten Laubgehdlzen (z. B. Feld-
ahorn, Vogelbeere, Hainbuche, Kornelkirsche, Schneeball, Haselnuss etc.) zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

1.5.2 Die Pflanzgebotflache P2 ist dauerhaft zu begrinen. Dabei ist die Flache mit Ausnahme
der Versickerungsmulde zu mindestens 50 % mit standortgerechten Laubgehdlzen (z. B.
Feldahorn, Vogelbeere, Hainbuche, Kornelkirsche, Schneeball, Haselnuss etc.) zu bepflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

1.5.3 Auf der Flache fir Gemeinbedarf sind mindestens 30 Baume als standortgerechte Laubge-
hoélze (z. B. Feldahorn, Vogelbeere, Hainbuche, Kornelkirsche, Schneeball, Haselnuss etc.)
mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

1.5.4 Flachdacher der Hauptbaukoérper sind vollflachig fachgerecht mit mindestens 0,10 m be-
grinbarem Substrat zu bedecken, sowie mit einer standortgerechten Vegetation mindes-
tens extensiv zu begriinen und als begriinte Flache dauerhaft zu unterhalten. Ausnahmen
fur technische Anlagen, Wege und Aufenthaltsflachen sind zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und
b BauGB).

1.6 Immissionsschutz
1.6.1 MaRgebliche AuRRenlarmpegel zu Schienen und Strallen

Innerhalb der in der Planzeichnung ersichtlichen, festgesetzten mafigeblichen AuRenlarm-
pegel missen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebau-
den in den nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehen Raumen
(Aufenthaltsraume im Sinne des § 46 BauO NRW 2018) nach DIN 4109-1:2018-01 Anfor-
derungen an die Schallddmmung der Aul3enbauteile (Wandteile, Fenster, Luftungen, Da-
cher etc.) erflllt werden. Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'y ges der Au-
Renbauteile von schutzbedirftigen Raumen sind unter Berlicksichtigung der unterschiedli-
chen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Abweichungen von dieser Festsetzung sind ausnahmsweise im Einzelfall im Rahmen des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen Sach-
verstandigen zulassig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassaden-
abschnitten bestimmten mafgeblichen Auflenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die
schalltechnischen Anforderungen an die Auf3enbauteile unter Beriicksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und
umgesetzt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

1.6.2 Schallschutz fur SchlafrBume oder zum Schlaf geeignete Rdume

Fur o. g. Radume sind bei einem Beurteilungspegel nachts Uber 50 dB(A) nach DIN 18005
»~Schallschutz im Stadtebau” schallgedampfte Liftungseinrichtungen erforderlich. Die akus-
tischen Eigenschaften der Liftungseinrichtungen sind bei der Ermittlung der gesamten be-
werteten Bau-Schallddmm-Male von R'wges zu berlcksichtigen.
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Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Bau-
genehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen Sachverstandigen
Uber die Einhaltung eines Beurteilungspegels < 50 dB(A) nachts zulassig.

1.6.3 Die Larmschutzwand muss eine flichenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m? [DIN

21

3.2

3.3

ISO 9613-2] bzw. ein bewertetes Schalldamm-Mal R‘, von mindestens 25 dB [VDI 2720-
1] aufweisen. Darlber hinaus muss die Wand eine geschlossene Oberflache ohne offene
Spalten oder Fugen aufweisen.

Textliche Festsetzungen gemaR § 89 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfa-
len (BauO NRW 2018)

Bauwerksgestaltung

Als Dachform ist im Bereich der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuer-
wehr ausschlie8lich Flachdach (mit einer Dachneigung von maximal 5 Grad) zulassig.

Hinweise
Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) konnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Munster, im Kundenzent-
rum ,Planen und Bauen‘ im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, einge-
sehen werden.

Immissionsschutz

Im gesamten Plangebiet kdnnen aufgrund der einwirkenden Verkehrslarmimmissionen die
Orientierungswerte in der Nacht (50 dB(A)) Uberschritten werden. Die MaRnahmen zum
Larmschutz gem. Textliche Festsetzung Nr. 1.6 sind einzuhalten.

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich — Externe AusgleichsmalRnahmen

Die Kompensationsmalinahmen des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft Giber die Ent-
wicklung der Ziele des Bebauungsplans Nr. 627 ,Ostlich der WestfalenstraRe / Westlich der
Bahnstrecke Hamm-Emden / Noérdlich Merkureck und der Bebauung im Dahl / Stdlich der
Bebauung Gorenkamp® mit insgesamt 104.692 Werteinheiten erfolgt Gber nachstehende
aulerhalb des Geltungsbereichs liegende Ma3nahmen.

* Nordlich Hohenholter StraRe (Komkat-Nr. 00008)
Havixbeck, Gemarkung Schonebeck, Flur 1, Flurstick 39
Ausgleich von 63.050 Werteinheiten bzw. 17.490 m?

Malnahmen: Anlage von Feldholzinseln aus standortheimischen Gehdlzen, Wall- und
Feldhecken, Wildobsthochstammen innerhalb krautreicher Wiesen-/ Hochstaudenberei-
che, krautreichem Extensivgrinland mit Regiosaatgut, krautreichem Griinland und Entwick-
lung einer Grinlandbrache, eines Kleingewassers sowie Blanken innerhalb des Grinlan-
des.
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3.4

3.5

3.6

3.7
3.7.1

* Sudlich Huronensee (Komkat-Nr. 02045)
Minster, Gemarkung Sankt Mauritz, Flur 21, Flurstick 479
Ausgleich von 41.643 Werteinheiten

MaRnahmen: Anlage von Blanken, extensivem Grinland, Anpflanzung einer Rotbuchen-
baumreihe und Streuobst (Apfel und Zwetsche).

Bodendenkmaler

Die Entdeckung eines Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzel-
funde, aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit und Fossilien) ist
unverzuglich der Stadtischen Denkmalbehoérde (0251/492-6148) oder dem Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe, LWL-Archaologie fir Westfalen anzuzeigen, die Fundstelle ist un-
verandert zu belassen (§§ 16-17 DSchG NRW). Der LWL-Archaologie flr Westfalen oder
ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. ar-
chaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 Abs. 2 DSchG NRW). Die da-
fur bendtigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie flr
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde,
Referat Paldontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen (Palae-
ontologie@lwl.org).

Kampfmittel

Fur Bereiche des Plangebiets sind Kriegsbeeinflussungen (Bombardierungen, Bomben-
blindganger-Verdachtspunkte) erkennbar. Vor Beginn der Bauarbeiten hat eine systemati-
sche Absuche zu bebauender Grundflachen und auszuhebender Baugruben im Oberfla-
chensondierverfahren zu erfolgen. Dabei ist zu beachten, dass geplante Ramm-/ Bohrar-
beiten im Spezialtiefbau fur z. B. Baugrubenabsicherungen, Bohrpfahlgrindung, Rohrvor-
trieb, Erdwarmesonden o. a. einer vorhergehenden Sicherheitstberprifung durch den KBD
unterzogen werden mussen.

Weist bei der Durchflihrung von Bauvorhaben der Erdaushub eine aufergewohnliche Ver-
farbung auf oder werden verdachtige Gegenstande oder Kampfmittel entdeckt, sind die Ar-
beiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die Feuerwehr zu verstandigen.

Altlasten

Fur die Flache nérdlich Merkureck (Gemarkung Hiltrup, Flur 7, Flurstiick 618) sind Altlasten
im Untergrund bekannt. Sollten sich bei den Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen ergeben, ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde im Amt fir Griin-
flachen, Umwelt und Nachhaltigkeit der Stadt Minster zu informieren.

Artenschutz

Baufeldrdumung und Rodungsarbeiten von Gehdlzen sind grundsatzlich entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02.
des Folgejahres durchzuflihren. Die Rodungsarbeiten sind auf das absolut erforderliche
Mindestmal® zu beschranken.
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3.7.2 Zum Schutz der nachgewiesenen vor allem strukturgebundenen und lichtsensiblen Fleder-

mausarten sind MaRnahmen zum Erhalt und zur Férderung von Nahrungshabitaten und zur
Vermeidung der Beeintrachtigung durch Licht zu bericksichtigen.

3.7.3 Der Verlust des Lebensraumes des Steinkauzes ist durch geeignete vorgezogene Aus-

gleichsmaflinahmen (CEF-MaRnahmen) auszugleichen.

3.7.4 Die Umsetzung der Arbeiten ist durch eine 6kologische Baubegleitung zu begleiten.

3.8

3.9

3.10

Uberflutungsschutz

Um Schaden bei aulergewdhnlichen Starkregenereignissen zu vermeiden, wird empfoh-
len, die Oberkante des ErdgeschossfertigfulRbodens der Gebaude mindestens 0,30 m Uber
der Oberkante der jeweils benachbarten Verkehrs- und Freiflachen anzuordnen. Insbeson-
dere bei Aufenthaltsraumen im Kellergeschoss sollte verstarkt Vorsorge vor Uberflutung
getroffen werden.

Versickerung von Niederschlagswasser

Im Zuge der Abwasserbeseitigung ist das Niederschlagswasser der Dachflachen auf dem
Grundsttick zu versickern. Die Versickerung von Niederschlagswasser der Dachflachen hat
nach DWA-A 138 zu erfolgen.

Hinweise zu nicht liberbauten Grundstiicksflachen

Gemal § 8 Abs. 1 BauO NRW 2018 sind nicht Uberbaute Grundstlicksflachen, soweit sie
nicht flr andere zulassige Zwecke bendtigt werden, wasseraufnahmefahig zu belassen o-
der herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.
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