Textliche Festsetzungen gemaR §§ 9 und 12 Baugesetzbuch (BauGB) Textliche Festsetzungen gemaf § 89 BauO NRW oo
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan gliedert sich in die zwei Teilflachen Teilflache A 2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen NI N S I E R
(Ziegelei) und Teilflache B (Freiflachen-Photovoltaikanlage).
21 Werbeanlagen an den Fassadenflachen sind nur wie in den Ansichten dargestellt
1 Art der baulichen Nutzung zulassig.
1.1 Teilflache A: Ziegelei 2.2 Im gesamten Geltungsbereich des Plangebiets sind blinkende und / oder sich
bewegende Anlagen der AuRenwerbung unzulassig. Sta dtp I dnu ngsa mt
1.1.1 Innerhalb des Plangebietes ist eine Ziegelei mit deren zugehdrigen baulichen
Anlagen, die fur den Betrieb einer Ziegelei erforderlich sind, zuldssig. Hierzu gehéren: 2.3  Zulassig ist die Aufstellung von drei Fahnenmasten an den im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgesetzten Standorten. Die Fahnenmasten durfen eine Héhe von
- Produktionshallen, 64,80 m GU. NHN (ca. 7,50 m Uber Gelandehéhe) nicht Uberschreiten. Die
- Schlosserei, Sanitar- und Sozialrdume, Stickstoffanlage, Pfértnerhauschen Werbefahnen sind mit fest und parallel zur Thierstral’e ausgerichteten Auslegern an
- Lagerflachen, Lagerhallen und Tonboxen zur Lagerung des Rohmaterials, den Fahnenmasten anzubringen.
- Ausstellungs- und Burogebaude,
- Schornstein, 2.4  Zulassig ist die Aufstellung von einer Werbestele an dem im vorhabenbezogenen e a u u n g S p a n r_
- Reifen-Waschanlage, LKW-Waage, Betriebstankstelle Bebauungsplan festgesetzten Standort. Die Werbestele darf eine Hohe von 64,20 m
- Feuerwehrléschteich, Absetzbecken, Regenauffangbecken, 0. NHN (ca. 7 m Uber Gelandehohe) nicht Gberschreiten.
- ErschlieBungsflachen, Stellplatze, . .
- Anlagen, die der Erzeugung von Strom und Warme dienen (Photovoltaik, BHKW, 2.5  Zulassig ist die Aufstellung von vier Werbebannern im Format 100 x 400 cm (B x H) Ze|Chenerk|aru ng
Elektrolyseur, Trafo), sowie die sonstigen, fir den Betriebsablauf und die an den Toren. .
Einspeisung von Wasserstoff notwendigen Nebenanlagen Festsetzungen Wasser, Wasserwirtschaft
2.6  Zulassig ist die Aufstellung von einer Werbetafel im Format 500 x 150 cm (B x H) an o . Wasserfiéch
1.1.2 Im Geltungsbereich ist eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie dem im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Standort. Die Werbetafel @D Grenze des rtiumiichen Gehungsherelchs des I:I seserachen
.. . . . . . . . . . . . . .. .. . (vorhabenbezogenen) Bebauungsplans
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm darf einschlieRlich der Aufstdnderung eine Hohe von 58,15 m 4. NHN nicht Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
gegeniber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet ist, ausnahmsweise Uberschreiten. @ Grenze des raumlichen Geltungsbersichs des m S\(lan Hocré\:c\;asserschutzund die Regelung des
zuléssig. Vorhaben- und ErschlieBungsplans asserabiiusses
. . . . ) 2.7 Zuléssig ist die Aufstellung eines Firmenschildes im Format 150 x 250 cm (B x H) an . ® Hochwasserriickhaltebecken
1.1.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren dem im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Standort. Das Art der baulichen Nutzung
Grundstucksflache sowie innerhalb der festgesetzten Flachen fir Ver- und Firmenschild darf einschlieRlich der Aufstanderung eine Hohe von 59,20 m . NHN Ziogelei. s. textliche Festsetzund Nr. 1.1 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Entsorgung mit der Zweckbestimmung Trafo bis zu einer Hohe von maximal 3 m nicht Uberschreiten. getel. . gt Bepflanzungen sowie von Gewassern
zulassig. (§ 14 BauNVO) ivat — Freiflachen Photovoltaik,
2.8  Zulassig ist die Aufstellung von zwei Wegweisern im Format 150 x 150 cm (B x H) an pga. s. textliche Festsetzung Nr. 1.1 FXXE® gwgrenzusntg"voz Fléche;jn zur Erhalt;ngf}/on
1.1.4 Stellplatze und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Standorten. Die AEEETEET o W e e O T == . e S:Vl;,rgf,gn g:v“v;;;”m“” sonsiigen Seplanzungen
Grundstiicksflache sowie innerhalb der ausgewiesenen St-Flachen zuléssig. Wegweiser diirfen einschlieBlich der Aufstanderung eine Héhe von 58,20 m (. NHN : Maf der baulichen Nutzung
nicht Giberschreiten. /[ Teilfiache B . ‘ Baume
1.2  Teilflache B: Freiflaichen-Photovoltaikanlage ‘| Freifiachen Photovoltaik [5i Werbebanner 0,8 Grundflachenzahl
Hinweise Neigung GHezsom  Gebaudehdhe, als Mindest- und Hochsimal Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen
50m ; -
1.2.1 Innerhalb der Teilflache B sind eine Freiflachen-Photovoltaikanlage und deren (in m GNHN) .’"'S't"". Flachen fiir Stellplatze
Nebenanlagen zulassig. (§ 14 Abs. 2 BauNVO) 1 Durchfiihrungsvertrag LT : P
GH 60,0- 69,80 m Firsthohe, als Mindest- und Héchstmaf .
. o . (in m GNHN) Sonstige Festsetzungen
1.3  MaR der baulichen Nutzung Zur Realisierung der vorhabenbezogenen Bebauungsplandnderung werden
erganzende Ooffentlich-rechtliche vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt FH 60,0- 69,80 m Gebaudehdhe, als Hochstmal (in m GiNHN) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
Teilfliche A (Ziegelei) Miinster und der Vorhabentrégerin abgeschlossen Abgrenzung des Maftes der Nutzung innerhalb
(Durchf[jhrungsvertrag gem. § 12 BauGB) OK5740m  Oberkante, als HochstmaR (in m iNHN) eines Baugebietes
1.3.1 Das.MaB de"r b.aullchen"NutZL{ng wird durch die. Grund.fléchenz"ahll (GRZ) §owie"die _ _ tzg;f&'}?tz 0K35.45m  Oberkanto. - als Mindest. und Hochetmatd Y2 57:40m  Bezugshdhe (inm iNHN)
maximal zuldssige Gebaudehodhe festgesetzt. Die maximal zuldssige Gebaudehdhe 2 Der Planung zugrundeliegende Vorschriften - "
(GH) ist in den verschiedenen Teilen der Planzeichnung bezogen auf Meter Gber NHN i Bauweise ° Fahnenmast
(Normalhéhennull) festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO). Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
) und DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Miinster, im K20 m s Abweichende Bauweise, == Werbeanlagen /Werbebanner
1.3.2 In der Teilflache Ziegelei ist eine Uberschreitung der hochstzulassigen Kundenzentrum ,Planen und Bauen“ im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Lagerplatz s. textliche Festsetzung Nr. 1.4 Nachrichtliche Ubernahm
Grundflachenzahl (GRZ) fir Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen Weg 33, eingesehen werden. (unbefestigt) } o achrichtiiche Ubernanme
;gngfﬂ)t; dfsé zlljw\ggt;ietes bis zu einer GRZ von 0,92 zul3ssig. ; Bodendenkimale \ Uberbaubare Grundsticksflachen |~ —+——+ Leitung, oberirdisch mit Schutzstreifen
) Baugrenze | 007~
- : : L : . " " : : : " Hinweise
1.3.3 In der Teilflache Ziegelei kann eine Uberschreitung der zuldssigen Baukdrperhdhen Im Plangebiet gibt es keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein eines Verkehr
fur technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, Bodendenkmals (als auch keines vermuteten) — aber es ist auch nicht 189 {HHHEHE geplante Freifiachenphotovoltaikanlage
technische Aufbauten fur Aufziige) sowie fur Solarpaneele und Photovoltaikanlagen auszuschlief3en. A A Einfahrtbereich ’
ausnahmsweise um bis zu 3 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist Bestandsangaben
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. (§ 16 Abs. 6 BauNVO) 4 Kampfmittel @—a_a_a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Das Hoéhenbezugssystem ist DHHN2016 (Hohenstatus 170)
Teilfliche B (Freiflichen-Photovoltaikanlage) Soliten wahrend der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind die ” Ver- und Entsorgung .
. T . . . . 60,0 - 69,80 m --—eccamn urgrenze
. . ) . i ) Bauafbellten unverzuglich einzustellen und ist die Feuerwehr der Stadt Minster zu Fahnenmast I:I Fléichen fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung,
1.3.4 Die maximale Hohe der Photovoltaikanlage — Gesamthéhe aus Tragergestell und verstandigen. 257,63 Abwasserbeseitigung und Ablagerungen Flurstiicksgrenze
Modul-Tisch — wird auf 3,50 m bis 4,50 m begrenzt. (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
5 Altlasten / Bodenschutz 0K58,30m O Elektrizitat (Trafostation) Topografische Umrisslinie
1.4  Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache Lagerplatz . . N i
Fir den Planbereich sind keine Altlast-/ Verdachtsflachen bekannt. Sollten sich jedoch eleste Freiflachen-Photovoltaikanlage - Offentliche Gebdude
1.41 In der Teilflache Ziegelei ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine bei Bauarbeiten Hinweise fur das Vorliegen einer Altlast oder schadliche Blockheizkraftwerk ] Wohnaebaude (hier mi
Uberschreitung der Gebaudelangen von 50 m ist grundsatzlich zulassig, wobei die Bodenveranderungen ergeben, ist dies aufgrund bodenschutzrechtlicher Vorschriften O ’ = enngebade (iermit Havsnummer und Geschosszah)
erforderlichen Grenzabstadnde gem. BauO NRW einzuhalten sind. (§ 9 Abs. 1 Nr.1 unverzuglich der Unteren Bodenschutzbehdérde im Amt fur Grinflachen, Umwelt und Grinflachen Wirtschaftsgebaude
BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) Nachhaltigkeit zu melden.
% -privat Private Griinflachen X 57.68 Bestandshdhen (in m GNHN)
1.5  Freiflachen, Begriinung 6 Artenschutz &
Kanaldeckel
1.5.1 In der Teilflache A (Ziegelei) sind beim Neubau, Erneuerungen und Anbau von Gemall §39 BNatSchG sind Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und
Gebauden die Déacher flachendeckend mit mindestens 0,10 m begriinbarem Boden Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.03. bis zum 30.09. eines jeden Jahres durchzuflhren. Planverfasser: wp WoltersPartner Vorhabentrager: Janinhoff GmbH & Co. KG
zu bedecken sowie mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begrinen und In Anlehnung an den zukinftig in Kraft tretenden § 41a BNatSchG ,Schutz von Tieren ' Stadtplaner GmbH ThierstralRe 130
als begriinte Flache dauerhaft zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB). und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen wird — um ggf. Q e e L .o 6653 Coesfed 48163 Miinster
Hiervon ausgenommen sind Bereiche mit notwendigen technischen Aufbauten. nachtragliche Umristungen zu vermeiden — empfohlen, fiir die AuRenbeleuchtung nur stadtplaner@wolterspartner. de
Bereiche mit Photovoltaik-Anlagen sind nicht ausgenommen. Die Begrinung ist durch insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des ~
Aufstéandern der Anlage sicherzustellen. Spektralbereiches Gber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % zu ) , _
verwenden (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen Bauliche Gestaltung: —...... Miinster
1.5.2 In der Teilflache A (Ziegelei) ist bei Neubau, Erneuerungen und Anbau von Gebauden und LED-Leuchten mit einem Farbton, z.B. warmweil3, gelblich, orange, amber, 5755 '
je 30 m? tir- / fensterloser Flache von AuRenfassaden mindestens eine Kletterpflanze Farbtemperatur von 2700 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist méglichst niedrig GH505. 6050 Werbeb
(selbstklimmend, rankend oder schlingend) als Begrinung zu pflanzen und dauerhaft aufzustellen und geschlossene Lampenkdrper zu verwenden, so dass das Licht nur o FH 60,0 - 66,75 m 57,40m T [ erevanner Rechtsgrundlagen:
fachgerecht zu pﬂegep. Far nich:[klimmende. Pflanzen ist eine Rankhilfe vorzusehen. di.rekt nach unten strahlt. B.Iendwirkungen in angrenzende Eléchen sind zu vermeiden. b —0 - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
Je Kletterpflanze ist eine Pflanzflache von mindestens 1 m? herzustellen. Die Beleuchtungsdauer ist auf das absolut notwendige Mall zu begrenzen. FH60.0-644m zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).
%:78925;%"‘ ’ ’ » - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
g . oo . . . . ~om vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).
1.5.3 In der Teilflache A (Ziegelei) ist je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ein / - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421),
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu / zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172).
unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a). Die Baume dienen der Beschattung der Stellplétze / g i 2 L Bor R sl (e o1 aosung der Bekanntmachung vom 14. Jull 1994 (GV. NW. 8.
und sind unmittelbar im Bereich der Stellplatze zu pflanzen. ), 2uletzt geaindert durch Artkel 2 des Gesefzes vom 03.07. (GV-NRW. . 444)
Zu pflanzen sind Hochstdamme einer mindestens mittelkronigen Baumart in dreimal
verpflanzter Qualitdt mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm. Die
Baumscheiben sind mit einer GréRe von mindestens 6 m2 oder als durchgehender Die Plangrundiage wurde am ____ aus dem Amtlichen. Fur die stadtebauliche Planung.
. . . . . . . i Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) generiert. Die
Baumstreifen von mindestens 2,00 m Breite einzurichten. Die Baumstandorte sind mit Richtigkeit wird bescheinigt.
bodendeckenden Pflanzen zu begrinen und vor dem Befahren und Beparken zu OK5790m
sichern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB). = Lagerplatz Flur 7 Miinster, Miinster,
/'m 41 5140 befstigt
1.5.4 Die zum Erhalt festgesetzten Heckenstrukturen in der Teilflache A (Ziegelei) sind /I Lagerplatz
dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Natiirliche Ausfélle innerhalb der / (unbefestigt) Teilflache A
geschitzten Hecke sind an selber Stelle mit heimischen standortgerechten Flur é Ziegelei 08| a Riplt--llng- Marienfeld gipgzlbng- Dtenstorff At I?tipl.-lng. Festersen
Laubbdumen und Strauchern zu ersetzen. In dem festgesetzten Kronentraufbereich /' misierer acibaura misieter
(Erhaltun,gsgebOtSﬂaCh?) der_vor_handenen Hecke sind APgr?bungen’ AUfSChUttungen II Der Rat der Stadt Minster hat am . geman § 2 Abs. 1 Dieser Bebauungsplan hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom
und bauliche Anlagen einschlie3lich Nebenanlagen unzuldssig. i BauGB den Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplans bis zum offentlich ausgelegen.
| gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. ___
155 In der Teilflache B (Freifiichen-Photovoltaikanlage) sind die nicht versiegelten / VoM ————— belanntgemacht Minster,
Flachen im Plangebiet als artenreiches Extensivgrinland zu entwickeln. | : Miinster,
(§9Abs. 1Nr.20 BauGB) / privat . , . ,
/ ~ Der Oberbirgermeister Der Oberburgermeister
/ Léschteich im Auftrag im Auftrag
1.5.6 Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem /I
Erhaltungsgebot belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch | OK57,5m Brinkheetker Brinkheetker
Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu // Lagerplatz
ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB) (befestigt) Dieser Bebauungsplan ist geman §§ 2 und 10 BauGB und §§ 7 und | Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB mit der
OK67,5m 41 GO NRW durch den Rat der Stadt Miinster am Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. __ vom
1.6 Solarenergienutzung 46 Lagerplatz als Satzung beschlossen worden. in Kraft getreten.
(unbefestigt)
1.6.1 In der Teilfliche A (Ziegelei) ist bei der Errichtung von neuen Nichtwohngebauden OK67,0m Minster, Minster,
eine Anlage zur Solarenergienutzung (Photovoltaik oder Solarthermie) zu installieren. et Der Oberbiirgermeister
Die Anlage muss eine GroRRe von mindestens 50 % der Grundflache des Gebaudes GH63,0-64,5 imAufirag
haben. Die Verpflichtung gilt auch fiir vorhandene Bestandsgebdude, wenn eine Elektolyseur
grundlegende Dachsanierung erfolgt. (befestigt) Oberbiirgermeister Schriftfiihrer Brinkheetker
Von dieser Verpflichtung kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn die
Solaranlage nachweislich nicht wirtschaftlich betrieben werden kann oder das
Gebéaude nicht bzw. nicht in dem geforderten Umfang fur eine Solarnutzung geeignet .
ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB).
Flur: 5 Bebauungsplan Nr. 650
1.7  Ansichten )
MaRstab: 1:1.000 Vorhabenbezogener Bebauungsplan
1.7.1 Die Ansichten des Vorhabens sind Bestandteil der Festsetzung des Bebauungsplans. zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan
: A i ) Ql
Die AuBenwandflachen des geplanten Baukdrpers sind auf Grundlage der
Ansichtsplane zu gestalten. . .
P g Amelsburen - Thierstralle / Haus
Getter / Bahnstrecke Lunen -
Munster
Blatt 1 (2 Blatter)
- Vorentwurf -
Stand: 28.04.2025




