


Entwicklung ehem. Autohaus Kamps
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren Nr. 651: Nienberge - Altenberger
StraBe / HagerstraBe und zur 137. Anderung des Flichennutzungsplans

18:30 Uhr Begrufung: Elke Kraut-Kleinschmidt, Bezirksburgermeisterin
Stadtbezirk Munster West

Planverfahren: Alexander Hensing, Stadtplanungsamt Munster

Vorstellung Projekt: Michael Maas, Buro Maas & Partner

Ausblick: Alexander Hensing, Stadtplanungsamt Munster

19:00 Uhr Austausch: Mogliche Fragen seitens der Offentlichkeit



Planungsanlass

Antrag auf Anpassung des Planungsrechts

 Entwicklung ehem. Autohausgelande zu Einzelhandel, Dienstleistung und Wohnen

« VVorhabentrager

e Thilo und Tobias Kamps

« Ausweisung eines Standortes fur grof3flachigen Einzelhandel (Discounter),
Backerei/Café, Wohnen und Dienstleistungen

> Anderung des Flachennutzungsplanes fir die Nutzung
» Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Vorhaben

Die Realisierung des Vorhabens wird die quantitative (Verkaufsflache) und qualitative
(Betriebsformenmix, Fehlen eines Discounters) Grundversorgung in Verbindung mit
einer Starkung der Angebotsstruktur des Stadtteilzentrums und des Wohnraums in
zentraler Lage im Stadytteil Nienberge verbessern.



Raumliche Einordnung

Ehem. Autohausgelande



Raumliche Einordnung

Ehem. Autohausgelande
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Bauleitplanplanverfahren

Ehem. Autohausgelande

» Aufstellungsbeschluss vom Rat am 11.12.2024

Stadtebauliches Ziel:

* Neubebauung und Nutzungsanderung der
ehemaligen Autohausflache und der
bestehenden Tankstelle an der Altenberger
Stralde in Miunster-Nienberge.

Geplant sind:

* eine Nutzung der Neubebauung durch
groRflachigen Einzelhandel in Form eines
Lebensmitteldiscount-Markts im Erdgeschoss
und (Senioren-) Wohnen sowie
Dienstleistungen in den Obergeschossen in
einem grof3eren dreigeschossigen Gebaude

* sowie in einem zweiten Gebaude eine
Backerei im Erdgeschoss und
Dienstleistungen in den Obergeschossen.

» Die Stellplatzflache soll rickwartig angelegt
werden.




133. FNP-Anderung

Heutige Darstellung im FNP Mogliche Neudarstellung im FNP

FNP-Anderung umfasst die gleiche Flache als Geltungsbereich des B-Plans:

» Als neue Darstellung geplant ist eine ,Gemischte Bauflache®, auf dem wohnvertraglichen
Gewerbe, wohnvertragliche Dienstleistungen und Wohnen moglich sind.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 651

 Vorhabentrager: Thilo und Tobias Kamps
* Projektbiro: MAAS&PARTNER Architekten
* Planungsbiro: WoltersPartner, Coesfeld

e Bestandteile:

e vertragliche Regelung uber die Kostentragung

* Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit
 Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Durchfihrungsvertrag

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tiberplant den rechtskraftigen
Bebauungsplan 527, um grofRflachigen Einzelhandel (VK tGber 800 gm) sowie
Wohnen im Stadtteilzentrum von Nienberge realisieren zu konnen.



Die Verfahren

Flachennutzungsplanung | Bebauungsplanung

Bauleitplane

Flachennutzungsplan Vorhabenbezogener Bebauungsplan

vorbereitender Bauleitplan verbindlicher Bauleitplan



Bauleitplanverfahren

Ablaufschema nach BauGB

Vereinfachte Darstellung des
Aufstellungsbeschluss AbIanS der

Bauleitplanverfahren

Stellungnahmen

Ggf. Plananpassung

Stellungnahmen
Politische Gremien
Beschlussfassung

(Genehmigung FNP)
Veroffentlichung

» Rechtsverbindlichkeit






HEUTE MIT DABEI

01 BUROVORSTELLUNG MAAS

02 ORTSEINGANG NIENBERGE

03 ARCHITEKTUR / PROGRAMM




BUROVORSTELLUNG
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STARKUNG DES ORTSKERNS VON MUNSTER-NIENBERGE
MAAS & PARTNER

MAAS & PARTNER



STARKUNG DES ORTSKERNS VON MUNSTER-NIENBERGE
MAAS & PARTNER
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ORTSEINGANG
NIENBERGE




STARKUNG DES ORTSKERNS VON MUNSTER-NIENBERGE
Standort

MAAS & PARTNER



STARKUNG DES ORTSKERNS VON MUNSTER-NIENBERGE
Luftbild

MAAS & PARTNER



ARCHITEKTUR /
PROGRAMM

03



STARKUNG DES ORTSKERNS VON MUNSTER-NIENBERGE
Konzept

MAAS & PARTNER

STADTEBAULICHE THEMEN

+ StralRenbegleitende Raumkante als Auftakt in den Ort

+ Fortfihrung der ortprdagenden Bebauungsstruktur

+ Stellpldtze integriert, von der StraBe abgewandt

+Vorteilhafter Nutzungsmix als zeitgendssischeErg

danzung der Nachbarschaft



STARKUNG DES ORTSKERNS VON MUNSTER-NIENBERGE
Lageplan

MAAS & PARTNER



STARKUNG DES ORTSKERNS VON MUNSTER-NIENBERGE
Programm Innenraum

|:| Einzelhandel

Senioren-
Wohngruppen

Wohnungsmix,
vornehmlich Seniorenwohnungen

|:| Dienstleistung / Wohnungsmix

|:| Kolonnade

MAAS & PARTNER



STARKUNG DES ORTSKERNS VON MUNSTER-NIENBERGE
Erdgeschoss - Einzelhandel

Verkaufsflache

Lager

Anlieferung

- Teilweise eingehaust

- Larmschutz

- Minimierte Immissionen
- Rolltor

- Innenliegende Container

|||||||||

Bécker

. Einzelhandel

MAAS & PARTNER



STARKUNG DES ORTSKERNS VON MUNSTER-NIENBERGE
1.0bergeschoss

. Wohngruppe 1

. Wohngruppe 2

Dienstleistung/Wohnungsmix

MAAS & PARTNER



STARKUNG DES ORTSKERNS VON MUNSTER-NIENBERGE
Senioren-Wohngruppen Zonierung und Gemeinschaft
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1.0bergeschoss - Mittelzone als sozialer Orientierungspunkt

1 ’wé ’ SPAZIEREN AUREN

+ Klare Zonierung von o6ffentlich, gemeinschaftlich und privat
+ Zentraler Gemeinschaftsbereich als rdumliche Orientierungspunkt

+ Innen- und AuRenraum visuell und funktional miteinander verknlpft

+ Kurze, Ubersichtliche Wegefihrung

+ Tageslichtgefiihrte Gemeinschaftsbereiche

HAUPTSTRASSE

J PRIVAT
]

MARKTPLATZ

SPAZIEREN INNEN —

- = . - - -
1 PRIVAT

Prinzipdarstellung Atmospharische Referenz Beispielhafte Raumwirkung

MAAS & PARTNER




STARKUNG DES ORTSKERNS VON MUNSTER-NIENBERGE
2.0bergeschoss

= |

Wohnungsmix

MAAS & PARTNER




STARKUNG DES ORTSKERNS VON MUNSTER-NIENBERGE
Dachgeschoss

Wohnungsmix

MAAS & PARTNER




STARKUNG DES ORTSKERNS VON MUNSTER-NIENBERGE

Exemplarische Grundrisse

Zielgruppen:

+ Junge Berufseinsteiger
+ Singles und Paare

+ Senioren

+ Familien

Typologie:

+ Unterschiedliche WohnungsgréRRen
und flexible Raumaufteilungen

Bad

I
I
NF: 5 m?

1200120

Wohnen / Kochen
NF: 23 m2

Schlafen

58 m?
1 I I I
Bad | | |
| haptzo !
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NF: 7 m?
Abstellr.
. 2
NF:3m Wohnen / Kochen
2wz | NF: 23 m?
I I
I I
Schlafen
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BO/S0 2o J‘
i i Loggia
NF: 5 m?
5 % 4
/‘
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TYP A: 2-Zimmer-Wohnung
58m? Wohnfliche -a

MAAS & PARTNER

TYP B: 2-Zimmer-Wohnung
45m? Wohnflache &




STARKUNG DES ORTSKERNS VON MUNSTER-NIENBERGE
Die Kolonnade - Erschliefung mit Aufenthaltsqualitat

+ Aufweitung des ErschlieBungsflurs zu qualitativ nutzbaren Aufenthaltszonen

+ Zonierung durch Mobilierung: Nischen, Sitzgruppen, kommunikative Inseln

+ GroRzugige Belichtung und gute Blickbeziehungen nach auBen

Wohnungsmix

MAAS & PARTNER

NS

LAUBENGANG A
USSENRAUM

FLUR
INNENRAUM

FLUR
INNENRAUM

DISCOUNTER

Systemschnittskizze

VERSCHATTUNG

NATURLICHE BELUFTUNG

DACHTERRASSE




STARKUNG DES ORTSKERNS VON MUNSTER-NIENBERGE
Ansicht Altenberger StraRRe

MAAS & PARTNER



STARKUNG DES ORTSKERNS VON MUNSTER-NIENBERGE
Programm Auenraum

Parkplatz
BAUMERHALT
WASSERGEBUNDENE & NEUPFLANZUNG
WEGEDECKE . WASSERDURCHLASSIGE

PFLASTERUNG

|:| Terrassengarten
l:| Schaufensterpromenade
l:| Griines Parken

MAAS & PARTNER



STARKUNG DES ORTSKERNS VON MUNSTER-NIENBERGE
Skizzen: Parkplatz + Spazierweg

Parkplatz Spazierweg am Bach

MAAS & PARTNER



STARKUNG DES ORTSKERNS VON MUNSTER-NIENBERGE
Systemschnitt / Gerduschpegel Parkplatz

O

MAAS & PARTNER

Parkplatzlarm wirkt Uberwiegend bodennah und horizontal
Erdgeschoss fungiert als bauliche Schallabschirmung

Keine direkte Schalllinie zwischen Parkplatz und Dachterrasse
Erhéhte Lage der Dachterrasse reduziert den Gerduschpegel

Ruhige Aufenthaltsqualitdt im Dachgarten gewdhrleistet



STARKUNG DES ORTSKERNS VON MUNSTER-NIENBERGE
Skizze - Dachgarten

MAAS & PARTNER



STARKUNG DES ORTSKERNS VON MUNSTER-NIENBERGE
Luftbild Ortseingang - Bestand

MAAS & PARTNER



STARKUNG DES ORTSKERNS VON MUNSTER-NIENBERGE
Luftbild Ortseingang - Neubau

MAAS & PARTNER



MAAS & PARTNER Architekten mbB

Bremer StraRe 42 | 48155 Miinster

Telefon: 0251/27 2829 | Telefax: 0251/29 70 55
mail@maasundpartner.com | www.maasundpartner.com

Vertreten durch:
Herrn Michael Maas
Frau Karin Maas
Herrn Pascal Maas
Herrn Andreas Krys
Frau Eva Bleckmann

Registereintrag:

Eintragung im Partnerschaftsregister Essen.
Registernummer: 3851
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaR
§27 a Umsatzsteuergesetz: DE319400008



Weiteres Verfahren
Politischer Auftrag

Bereits erfolgt:

* Aufstellungsbeschluss 12/2024 (V/0602/2024)
Aktuell:

e  Erste (frihzeitige) Offentlichkeitsbeteiligung 29. April 2026 (Heute)
Ausblick:

e TOB-Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB Il. Quartal 2026

* Planerarbeitung

« Zweite Offentlichkeitsbeteiligung Ende 2026/ Anfang 2027
e Satzungsbeschluss Anfang/ Mitte 2027

* Realisierung 2027/2028
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Alle Informationen online!
www.stadt-muenster.de/stadtplanung

Beteiligen Sie sich gerne am Verfahren mit lhren Anregungen!

Bis zum 15. Mai 2026 konnen Sie lhre Anregungen im Rahmen der formellen Beteiligung am
besten online Uibermitteln:

www.stadt-muenster.de/stadtplanung/bebauungsplanung/plaene-im-verfahren/651 -
nienberge

40



Ansprechpersonen

Fiir die Stadt Miinster (Bauleitplanverfahren):
Philipp Kuhlenkotter (FNP) - Kuhlenkoetter@stadt-muenster.de 0251 492 6117
Jochen Vollmecke (B-Plan) - Voellmecke@stadt-muenster.de 0251 492 6154

Fiir den Vorhabentrager
Stephanie Biefang - sb@maasundpartner.com 0251 98 62 22 26

WoltersPartner (Planungsbiiro)
Nele Bonnekessel — stadtplaner@wolterspartner.de 02541 940819
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