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Planungsanlass

* In den letzten Jahren sehr geringe

Wohnbautatigkeit in Nienberge und Hager

« Wachstum der Gesamtstadt erfordert
wohnbauliche Entwicklung in den

Aul3enstadtteilen von Munster

* Rahmenplan ist Teil des MalRnahmen-
Programmes fir Hager aus dem
Stadtteilentwicklungskonzept Nienberge und
Hager (2020)
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(Auszug aus dem Mafinahmenplan des
STEKSs Nienberge / Hager 2020)
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Planungsanlass

Bevdlkerungsentwicklung
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Planungsanlass

* Flachen sind Uberwiegend Teil des Baulandprogramms Stufe 2 und des

Wohnsiedlungsflachenkonzeptes 2030 der Stadt Mlnster

* Wunsch nach Wohnraum fur kinftige Generationen wurde bereits im

Stadtteilentwicklungsprozess geaulert

* In Hager existiert bisher keine wahrnehmbare Ortsmitte allerdings ein

Schienenhaltepunkt als Standortvortell

 Forderung im Rahmen der Landesinitiative ,Bauland an der Schiene® mit

der BahnflachenEntwicklungsGesellschaft NRW (BEG) als

Kooperationspartner e fhifls
.‘.BEG

@ oBahnilachenEntwicklungs-
Gesellschaft NEW mbH
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Planungshrden

Regionalplanung:
* Im Regionalplan kein Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
* Einbindung in Prozess der Regionalplanfortschreibung 2045

Entwasserung:

« Anschluss an die Hauptklaranlage in Coerde durch Fertigstellung
der Druckrohrleitung erfolgt in 2024

« Die Entwasserungskapazitat der neuen Druckrohrleitung ist auf
maximal 2.800 EW ausgelegt
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Kooperative Baulandentwicklung

Sozialgerechte Bodennutzung Munster Der AUSSENBEREICH bezeichnet Flichen,

fiir die Baurecht zu Wohnzwecken tiberhaupt
erst geschaffen werden muss.

Ratsbeschluss 02.04.2014: AUSSENBEREICH

» Kooperative Baulandentwicklung im... STADT: PRIVATE:

» AuBenbereich: Schaffung neuen Baurechts nur, wenn
. . . Anteil am Bauland Anteil am Bauland
zuvor mind. 50 % der Bruttoflachen an Stadt Minster min. 50 % max. 50 %

verauflert wurden

Umsetzung Beteiligung an den

wohnungspolitischer Kosten der
Ziele der Stadt Baulandentwicklung

Mehrfamilienhauser:
60% offentlich Private Entwicklung
gefordert und freie Vermarktung

Einfamilienhduser:
100% Vergabe nach
stadt. Richtlinien

SoBo
Miinster

Das Modell zur Sozialgerechten
Bodennutzung in Miinster
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Entwicklungspotenziale fur Hager

e ca. 500 EW ¢ mindestens

( 2.000 EW
innerhalb i
Ortelage innerhalb
' Ortslage
e keine e Aktivierung
Bautatigkeit Teilflichen

*bei liegenschaftlicher Verfiigbarkeit
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Chancen fur Hager

sich bietende Chancen... perspektivische Chancen...

* Schaffung einer attraktiven Ortsmitte mit « ggf. Ansiedlung eines kleinen
Aufenthaltsqualitdten und ergdanzenden Nahversorgungsangebotes (Beispiel Gelmer)
Nutzungen bzw. Dienstleistungen

* Schaffung von Wohnraum fur alle » ggf. Verlegung Bahnhaltepunkt mit besseren
Nachfragegruppen Verknupfungs- und Aufenthaltsqualitaten sowie ggf.
erganzenden Nutzungen
* Schaffung zusatzlicher KiTa-Patze an « ggf verbesserte OPNV- und SPNV-Taktung fir
mehreren neuen Standorten Anbindung an Nienberge sowie MS-Innenstadt

* Einrichtung einer Kleinbuslinie Nienberge- * ggf. Bau einer Grundschule in Hager
Hager

*  Zusatzliche Sport-, Spiel- und Grinflachen
flr neue Freiraumqualitaten innerhalb und
aulderhalb Hagers

* Neubau Dorfgemeinschaftshaus
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Stimmungsbild: Umfrage (Beispiele)

Beteiligung insgesamt: 84
Rickmeldungen (49 Online + 35 Flyer)

Wohnbedarfe: 1. junge Familien,
2. Mehrgenerationen

auch bezahlbarer Wohnraum ftr kleine
Haushalte (Senioren + Studierende)
wurde gewunscht

Ortsmitte: insb.
Nahversorgungsangebot (z.B.
Backerei) gewinscht, kleiner Platz mit
Freiraum- und Aufenthaltsqualitaten,
Treffpunkt far ,Jung & Alt" (z.B.
Gemeinschaftshaus)

17.11.2021

Kinftig bevorzugte Mobilitat:
innerhalb Hagers: zu Ful + Rad
zu Stadtteilen: OPNV, aber auch Rad +
Auto
zur Innenstadt: insb. OPNV (Bahn)

Wiunsche der Kinder: mehr Spielplatze
(z.B. Wasserspielplatz), Sportangebote,
Skateplatz, Bike-Park, Blicherbus,
verbesserter Bolzplatz

Probleme: Durchgangsverkehr, keine
Stadtbusanbindung Nienberge, kaum
Infrastruktur, keine Radwege, keine
Parkplatze an der KiTa, keine
Querungsmoglichkeiten Hager Stral3e
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ldealtypischer Zeitplan*

Ab ca. 2026: Bau yﬁ\

ErschlieBungsanlagen,

Vermarktung 1. BA ‘
Rahmenplan Hager 2024: Fertigstellung
Druckrohrleitung
| I Neubau
> 2020 2021/2022 2023 bis 2026
Neubau
|/
Abschluss STEK Beginn der Bauleitplanung , /ﬁ\
Nienberge und Hager (FNP, B-Plan, 1. BA) /\
nach ggf. weiterer stadtebaulicher und

technischer Qualifizierung

*abhéngig von inhaltlich zu klarenden Aspekten
sowie der Verfuigbarkeit von Ressourcen
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- Ubersichtskarten Pesch und Partner -
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MOBILITAT UND VERKEHR
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ERSCHLIESSUNGSOPTIONEN

nup
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LandstraBe

WohnstroBen

ErschlieBungsstiche
Fahrradrouten
Fahrrodstellplétze
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FREIRAUM UND BAUMSTRUKTUREN

ffentliche Nutzung
Landwirtschaft
Wald

|
- Gewdsser

11 straBenbegleitende
Baumpflonzungen

Spielplatz

Sportplatz
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STARKEN UND SCHWACHEN
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Griine und Bloue Potenziale
ErschlieBungsoptionen
Zsur/Larmquelle

zentrale Ortsachse/
fehlende Ortsmitte

pragende Baumstruktuen
ungenutztes Flichenpotenzial
KiTa / Dorfgemeinschaftsraum

Spielflachen

zentrole Entwicklungspotenziol e
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