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1 EinfUhrung

Bereits seit dem Jahr 2004 erfolgt die aktive Steuerung des Einzelhandels in
MUnster auf Grundlage des kommunalen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.
Die durch den Rat der Stadt MUnster beschlossene konzeptionelle Grundlage zur
Einzelhandelssteuerung wird derzeit durch die Fortschreibung des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes aus dem Jahr 2018 gebildet. Kernziele des Einzelhandels-
und Zentrenkonzepts sind die Sicherung und Starkung der oberzentralen Versor-
gungsfunktion der Stadt, die stddtebaulich-funktionale Stdarkung der zentralen
Versorgungsbereiche, die Bereitstellung einer méglichst wohnortnahen und zu-
kunftsfahigen Nahversorgung sowie eine gezielte stddtebaulich und versorgungs-
strukturell vertragliche Steuerung von Einzelhandelsstandorten auBBerhalb der
Zentren- und Nahversorgungsstruktur. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept
hat sich in der Anwendung vielfach bewdhrt und greift auf allen Ebenen — von der
Investorenberatung Uber die Bauleitplanung bis hin zu Baugenehmigungsverfah-
ren.

Eine dauerhaft rechtssichere Grundlage kann das Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept aus fachlicher Sicht aber nur bei einer regelmdBigen Fortschreibung, in wel-
cher die Bewertungsgrundlagen (u. a. Einwohner, Einzelhandelsbestand, Kauf-
kraft) sowie die Empfehlungen zur Einzelhandelssteuerung der aktuellen und
kUnftig absehbaren Situation entsprechen, gewdhrleisten. In diesem Kontext gilt
es insbesondere zu betonen, dass Minster seit Jahren eine gemessen an der Ein-
wohnerzahl stark wachsende Stadt ist, auf der im Sinne einer Deckung der hohen
Nachfrage nach Wohnraum mit umfassenden Wohnbauentwicklungen reagiert
wird (z. B. im Bereich der ehemaligen Kasernen in Gremmendorf und Gievenbeck,
in Hiltrup-Ost, in Handorf und im neuen urbanen Stadtquartier an der Steinfurter
StrafBe). Vor diesem Hintergrund ist es ein wesentliches Ziel der Stadt MUnster,
eine auf die aktuellen und kinftigen Bedarfe ausgerichtete Versorgungsstruktur
im Stadtgebiet zur Verfigung zu stellen. Dabei spielt insbesondere die Bereitstel-
lung einer zukunftsfahigen Nahversorgungsstruktur eine entscheidende Rolle in
der Einzelhandelsplanung und -steuerung. Um die Nahversorgung fir die kinfti-
gen Bewohnerinnen und Bewohner in den neuen Wohnbaugebieten sicherzustel-
len sowie darUber hinaus nach wie vor bestehende Defizite auszugleichen und so-
mit insgesamt eine mdoglichst flachendeckende Nahversorgungsstruktur in der
Gesamtstadt zu gewdhrleisten, bedarf es u. a. einer fortlaufenden Uberprifung
des bestehenden Zentren- und Standortsystems (inkl. einer Prifung zur Erweite-
rung und Neuausweisung von entsprechend stddtebaulich und versorgungsstruk-
turell sinnvollen Einzelhandelsstandorten). Vor diesem Hintergrund soll das Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept fUr die Stadt MUnster aus dem Jahr 2018 nun-
mehr erneut fortgeschrieben werden.

DarUber hinaus soll das bestehende Einzelhandelskonzept an die gegenwdrtigen
Herausforderungen aufgrund der weltweiten, multiplen Krisen (u. a. Nachwirkun-
gen der Corona-Pandemie sowie Effekte des Ukraine-Kriegs und der Energie-
krise), aus denen sich gdnzlich neue angebots- und nachfrageseitige Dynamiken
ergeben haben, angepasst werden. So ist auf der Angebotsseite insbesondere ein
verringertes Expansionsgeschehen in vielen Branchen des Einzelhandels zu be-
obachten, das v. a. mit steigenden Energiekosten und Bauzinsen sowie der allge-
meinen Konsumzurickhaltung in Deutschland begrindbar ist. Hinzu kommen
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nach wie vor teilweise Unsicherheiten durch gestérte Lieferketten und Liefereng-
pdsse. Auf der Nachfrageseite sind ebenfalls démpfende Faktoren zu konstatie-
ren, die sich insbesondere durch steigende Verbraucherpreise und inflationsbe-
dingt sinkende Realléhne sowie die krisenbedingt allgemeine Konsumzurickhal-
tung bemerkbar machen.

Die beschriebenen krisenhaften Entwicklungen wirken dabei auch auf bereits |an-
ger andauernde Trends: So gewinnt insbesondere die Verschiebung zum Online-
Handel weiter an Dynamik (wenngleich 2022 ein tempordrer Umsatzrickgang zu
beobachten war). Ebenso gewinnen die Anforderungen an Einzelhandelsstand-
orte sowie die Anpassung von Betriebstypen an neue Markterfordernisse weiter
an Bedeutung (z. B. Umstrukturierungsbedarfe bei SB-Warenhdusern und Ein-
kaufszentren). Auch wenn insgesamt das Expansionsgeschehen in der deutschen
Einzelhandelslandschaft in eine Konsolidierungsphase Ubergegangen ist, so gibt
es in einzelnen Marktsegmenten (z. B. Nahrungs- und Genussmittel, Baumarkt-
sortiment, Sonderpostenmdrkte) durchaus noch steigende Fldchenbedarfe — der-
zeit allerdings eingeschrdnkt aufgrund der oben aufgefUhrten angebots- und
nachfrageseitigen Rahmenbedingungen. GréBere gesellschaftliche Transformati-
onsprozesse (z. B. demografischer Wandel, Individualisierung) setzen sich hinge-
genungebremst fort und GuBern sich sowohl auf der Nachfrageseite in Form eines
verdnderten Konsumverhaltens als auch auf der Angebotsseite im Rahmen von
Betriebsaufgaben aufgrund fehlender Nachfolger. Diese sind nicht nur durch feh-
lende Nachfolgeregelungen zu begrinden, sondern auch durch eine mangelnde
Ausrichtung eben dieser Betriebe auf die stark polarisierten Ziel- und Kunden-
gruppen und deren unterschiedliche Anspriche sowohl an hochwertige und erleb-
nisorientierte Angebote als auch an discountorientierte Produkte.

Den grof3tenteils gesellschaftspolitischen und betriebswirtschaftlich bedingten
Entwicklungen stehen landesplanerische und stddtebauliche Zielvorstellungen auf
Basis gesetzlicher Grundlagen verschiedener rdumlicher Ebenen und politischer
BeschlUsse gegenUber, die mit den Vorstellungen der Einzelhandelsunternehmen
sowie der Investoren in Einklang zu bringen sind. In diesem Kontext gilt es flankie-
rend, die aktuellen (rechtlichen) Rahmenbedingungen (u. a. Einzelhandelserlass
NRW 2021, EuGH-Urteil zur Dienstleistungsrichtlinie) zu wirdigen, um somit wei-
terhin eine rechtssichere Grundlage fUr die Bauleitplanung und Genehmigungs-
verfahren bei der Bewertung von Einzelhandelsvorhaben zur Verfigung zu stellen.

Mit dem vorliegenden Konzept beabsichtigt die Stadt MUnster die Weiterentwick-
lung der gesamtstddtischen Zentren- und Standortstruktur weiterhin auf eine
tragfdhige, stadtebaulich-funktional ausgewogene sowie rechtssichere Gesamt-
konzeption zu grinden. Hierdurch soll die Leitfunktion des Einzelhandels fur die
stddtebaulichen Zentren stabilisiert bzw. ausgebaut und dadurch die Vitalitdt und
Attraktivitat der Versorgungsstandorte gesichert werden. Die Starkung und Wei-
terentwicklung von lebendigen, multifunktionalen und attraktiven Zentren geho-
ren damit ebenso zu den Zukunftsaufgaben von MUnster. In diesem Zusammen-
hang erfolgt — ergdnzend zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2018 - eine be-
sondere Betrachtung von Handwerk und Gastronomie in den Zentren sowie eine
Analyse der MUnsteraner Wochenmdarkte (allerdings stellt die Konzeptfortschrei-
bung nach wie vor im Wesentlichen ein sektorales Steuerungskonzept fur den Ein-
zelhandel dar).
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Insgesamt stehen im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzepts fUr die Stadt MUnster folgende Aspekte bzw. Themen im Betrach-
tungsfokus:

=  Gezielte Weiterentwicklung des bestehenden Konzeptes (keine vollum-
fangliche Neuaufstellung bzw. -formulierung)

= Aktualisierung der Angebotssituation (dabei neu: gesonderte Betrachtung
von Handwerk und Gastronomie in den zentralen Versorgungsbereichen
(ZVB), Wochenmarktanalyse)

=  W0Urdigung aktueller rechtlicher und konzeptioneller Rahmenvorgaben

= Aktualisierung und Wirdigung der angebots- und nachfrageseitigen Rah-
menbedingungen

= Darstellung von Entwicklungsperspektiven

= Aktualisierung des Zentren- und Standortmodells

= Weiterentwicklung des Nahversorgungskonzeptes (inkl. Neuausweisung
von Nahversorgungslagen)

= Uberprifung der 6rtlichen Sortimentsliste

= Uberarbeitung der Steuerungsleitsdtze als wichtiges Regelwerk fir die
Bauleitplanung

Um weiterhin eine ausgewogene Einzelhandelsstruktur in MiUnster zu sichern und
dauerhaft zu starken, stellt das vorliegende Einzelhandels- und Zentrenkonzept
Empfehlungen und Umsetzungsinstrumente primar fiUr die kommunale Bauge-
nehmigungspraxis und die 6rtliche Bauleitplanung sowie Grundlagen fir die Be-
ratung von Projektentwicklern, Investoren und Immobilieneigentimern zur Verfi-
gung.

Aufgrund der Tragweite der Empfehlungen und Konzeptbausteine fir die kinftige
Stadtentwicklung wurden alle wichtigen Zwischenschritte und erarbeiteten Emp-
fehlungen eng zwischen dem erstellenden Gutachterbiro und der Verwaltung ab-
gestimmt und zusdtzlich in zwei Facharbeitskreisen erértert. DarUber hinaus wur-
den die BUrger im Rahmen einer Online-Befragung zur Mitwirkung eingeladen. Auf
diese Weise wurde im Erarbeitungsprozess sichergestellt, dass alle relevanten As-
pekte in die Bearbeitung einflieBen und auch die besonderen oértlichen Gegeben-
heiten in MUnster BerUcksichtigung finden.
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2 Rechtliche Rahmenvorgaben

Die raumlich-funktionale Steuerung der Einzelhandelsstruktur obliegt der Hoheit
der Kommune. Das Recht sowie Inhalt und Umfang dieser Steuerungsmaoglichkei-
ten werden durch Gesetze, Gerichtsurteile sowie ergdnzende Planwerke wie dem
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vorgegeben.

Nach einfUhrenden Hinweisen zur rechtlichen Einordnung von Einzelhandelskon-
zepten werden nachfolgend die relevanten landes- und regionalplanerischen Vor-
gaben skizziert. Weitere rechtliche Rahmenbedingungen (z. B. zur Abgrenzung
und Schutzfunktion von zentralen Versorgungsbereichen, zu Nahversorgungsla-
genund zur Sortimentsliste) finden sich in den einzelnen Teilkapiteln in inhaltlicher
Zuordnung zu den jeweiligen Themenbereichen. DariUber hinaus wird auch die ak-
tuelle Rechtsprechung der Europdischen Ebene beachtet.

2.1 RECHTLICHE EINORDNUNG VON EINZELHANDELSKONZEPTEN

Kommunen sind durch das Bau- und Planungsrecht mit Befugnissen ausgestat-
tet, die Standortwahl von Handelsbetrieben im Sinne gesamtstddtisch gewinn-
bringender Grundsdtze zu steuern, ohne jedoch Konkurrenzschutz oder Marktpro-
tektionismus zu betreiben. Durch die kormmunale Bauleitplanung kann die 6ffent-
liche Hand aktiv Einfluss darauf nehmen, den fir die BUrgerschaft sowie Besu-
chende interessanten Nutzungsmix der Innenstadt, in Stadtteil- oder Nahversor-
gungszentren und an Nahversorgungs- und Sonderstandorten dauerhaft zu sta-
bilisieren und auszubauen.

Jede Steuerung von Bauvorhaben mittels Bauleitplanung bedarf einer aus dem
Bauplanungsrecht abgeleiteten, sorgfdltig erarbeiteten Begrindung. Da die
Steuerung im Einzelfall auch eine Untersagung oder eine Einschréankung von Vor-
haben bedeuten kann, werden an die Begrindung dieses hoheitlichen Handelns
bestimmte rechtsstaatliche Anforderungen gestellt. Im Zentrum der kormmuna-
len SteuerungsbemUhungen missen stets raumordnerische oder stddtebauliche
— also bodenrechtliche — Aspekte stehen, zu denen insbesondere der Schutz zent-
raler Versorgungsbereiche (ZVB) gehort.

Rechtliche Grundlagen fUr das vorliegende Einzelhandels- und Zentrenkonzept
sind das Baugesetzbuch (BauGB) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) so-
wie die dazu ergangene Rechtsprechung’. Der Bundesgesetzgeber hat mit den
Novellen des BauGB den Stellenwert kommmunaler Einzelhandelsentwicklungskon-
zepte im Rahmen der Bauleitplanung gestdrkt. Nachdem sie bereits als besonde-
rer Abwdgungsbelang in § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB verankert waren, stellen sie auch
in §9 Abs.2a BauGB (einfache Innenbereichs-Bebauungspldne zur Erhaltung
oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche) eine wesentliche Abwdgungs-
grundlage dar. Die Bedeutung von kommunalen Einzelhandelskonzepten fir die
Rechtfertigung der Planung hat das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) deut-
lich hervorgehoben.?

" Vgl. zahlreiche Urteile zum Themenkomplex der Einzelhandelssteuerung im Rahmen der Bauleitplanung, u. a.
OVG NRW Urteil vom 19.06.2008 - AZ: 7 A 1392/07, bestatigt durch das BVerwG Urteil vom 17.12.2009 - AZ:
4 C 2.08; OVG NRW Urteil vom 15.02.2012 - AZ: 10 D 32/11.NE).

2 Vgl. BVerwG Urteile vom 27.03.2013 - AZ: 4 CN 6/11, 4 CN 7/11, 4 C 13/11.
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DarUber hinaus gewdhrleistet das Einzelhandels- und Zentrenkonzept eine Kon-
formitdt zu den Zielen und Grundsd&tzen der Landes- und Regionalplanung.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept soll als politisch beschlossener Fachbei-
trag eine grundlegende und strategische Arbeitsbasis fur die Bauleitplanung und
den Stadtentwicklungsprozess der ndchsten Jahre bilden. Wesentliche Voraus-
setzungen fUr die gewinnbringende Nutzung des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes sind u. a. der politische Beschluss im Sinne eines stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB durch den Rat der Stadt Minster,
damit es in der bauleitplanerischen Abwdgung zu berUcksichtigen ist.

2.2 EUROPAISCHE EBENE

Auf europdischer Ebene hat ein EuGH-Urteil aus 2018 (EuGH, Urteil vom 30.1.2018
- C-360/15, C-31/16, zur RL 2006/123, sog. Dienstleistungsrichtlinie) in der deut-
schen Einzelhandelsteuerung viel Beachtung gefunden. Hieraus geht hervor, dass
eine nicht verhdltnismafBige (zur ErfUllung des verfolgten Zieles), nicht erforderli-
che (zwingender Grund des Allgemeininteresses) und diskriminierende (mengen-
mdBige oder territoriale Beschrdnkung) Einschrdnkung der Entwicklungsmaglich-
keiten von Einzelhandel durch Bauleitplanung gegen Unionsrecht verstoBt.

In diesem Zusammenhang ist zu erwdhnen, dass die EU-Kommission nach aktu-
ellemm Kenntnisstand Untersuchungen im Rahmen von Vertragsverletzungsver-
fahren gegen Einzelhandelsregelungen in den Landesentwicklungspldnen mehre-
rer Bundesldnder (u. a. Niedersachsen, Baden-Wirttemberg und NRW) durch-
fUhrt. Dabei geht es unter anderem auch um die Frage, ob die Europarechtskon-
formitat der LEP-Regelungen noch dadurch gewdhrleistet wird, dass Zielabwei-
chungsverfahren die "Scharfe" der LEP -Regelungen im Bedarfsfall abmildern
kénnen. Die EU-Kommission ist davon nicht Uberzeugt und bezweifelt insbeson-
dere den praktischen Nutzen der in den landesplanerischen Regelungen enthalte-
nen Zielabweichungsverfahren. Der Ausgang dieser Verfahren und deren Auswir-
kungen auf die LEP-Praxis in Deutschland ist offen.

2.3 LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Eine wichtige Grundlage der kommunalen Einzelhandelssteuerung bilden, trotz
der kommunalen Planungshoheit, die landes- und regionalplanerischen Vorgaben.
Die kommunale Bauleitplanung hat deren bindende Ziele und abwdgbare Grund-
sdtze entsprechend der lokalen Gegebenheiten zu beachten bzw. zu berUcksichti-
gen. Im Folgenden sind die fur die Entwicklung des Einzelhandels in MUnster we-
sentlichen Vorgaben aus der Landes- und Regionalplanung beschrieben.

Landesplanerische Vorgaben (LEP NRW)

In der aktuell geltenden Fassung des Landesentwicklungsplans Nordrhein-West-
falen (LEP NRW) (Stand: 03.07.2024) finden sich folgende Ziele [Z] und Grunds-
atze [G] zur Ansiedlung groBfldchiger Einzelhandelsvorhaben, die im Folgenden
zusammenfassend dargestellt werden und die bei der Fortschreibung des Einzel-
handels- und Zentrenkonzepts Beachtung bzw. BeriUcksichtigung finden:

= [6.5-1 Z] Standorte des groBflachigen Einzelhandels in allgemeinen Sied-
lungsbereichen: ,Kerngebiete und Sondergebiete fUr Vorhaben im Sinne
des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung dUrfen nur in regionalplanerisch
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festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt
werden."

= [6.5-2Z] Standorte des grof3fldchigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten nur in zentralen Versorgungsbereichen: ,Dabei dirfen
Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in
bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie in neu geplanten
zentralen Versorgungsbereichen in stddtebaulich integrierten Lagen, die
aufgrund ihrer rdumlichen Zuordnung sowie verkehrsmdafBigen Anbindung
fUr die Versorgung der Bevodlkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel-
oder langfristigen Bedarfs erfillen sollen, dargestellt und festgesetzt wer-
den.

Zentrenrelevant sind die Sortimente gemdRB Anlage 1 und weitere von der
jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente (ortsty-
pische Sortimentsliste).

Ausnahmsweise diUrfen Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Ab-
satz 3 Baunutzungsverordnung mit nahversorgungsrelevanten Kernsorti-
menten auch auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt und
festgesetzt werden, wenn nachweislich eine Lage in den zentralen Versor-
gungsbereichen aus stddtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Grinden,
insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher Strukturen oder der
RiUcksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht méglich ist
und die Bauleitplanung der Gewdhrleistung einer wohnortnahen Versor-
gung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und zentrale Ver-
sorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrdchtigt wer-

"

den.

= [6.5-3 Z] Beeintrdchtigungsverbot: ,Durch die Darstellung und Festset-
zung von Kerngebieten und Sondergebieten fir Vorhaben im Sinne des § 11
Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Sortimenten
dUrfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich be-
eintrachtigt werden."

= [6.5.4 G] Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsfldche: ,Bei der
Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten fir Vorhaben im Sinne
des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten Kern-
sortimenten soll der zu erwartende Gesamtumsatz der durch die jeweilige
Festsetzung ermoglichten Einzelhandelsnutzungen die Kaufkraft der Ein-
wohner der jeweiligen Gemeinde fiUr die geplanten Sortimentsgruppen
nicht Uberschreiten.”

= [6.5-52Z] Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, relativer Anteil
zentrenrelevanter Randsortimente: ,Sondergebiete fUr Vorhaben im Sinne
des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten dirfen nur dann auch auBerhalb von zentralen Versor-
gungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden, wenn der Umfang der
zentrenrelevanten Sortimente maximal 10 % der Verkaufsflache betragt
und es sich bei diesen Sortimenten um Randsortimente handelt.”
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= [6.5-6 G] Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache zentren-
relevanter Randsortimente: ,Der Umfang der zentrenrelevanten Randsor-
timente eines Sondergebietes fUr Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten soll
aufBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen 2.500 m? Verkaufsflache
nicht Uberschreiten.”

= [6.5-7 Z] Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groBfldchigem
Einzelhandel: ,Abweichend von den Festlegungen 1 bis 6 dirfen vorhan-
dene Standorte von Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsver-
ordnung aufBBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen als Sonderge-
biete gemdl § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung dargestellt und fest-
gesetzt werden. Dabei sind die Sortimente und deren Verkaufsfldchen in
der Regel auf die Verkaufsflachen, die baurechtlichen Bestandsschutz ge-
nielBen, zu begrenzen. Wird durch diese Begrenzung die zuldssige Nutzung
innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zuldssigkeit aufgehoben oder
gedndert, sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen auf die zuldssi-
gen Verkaufsfldchenobergrenzen zu begrenzen. Ein Ersatz zentrenrele-
vanter durch nicht zentrenrelevante Sortimente ist moglich.

Ausnahmsweise kommen auch geringfigige Erweiterungen in Betracht,
wenn dadurch keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungs-
bereiche von Gemeinden erfolgt.”

= [6.5-8 Z] Einzelhandelsagglomerationen: ,Die Gemeinden haben dem Ent-
stehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzel-
handelsagglomerationen auBerhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche entge-
genzuwirken. DarUber hinaus haben sie dem Entstehen neuer sowie der
Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomeratio-
nen mit zentrenrelevanten Sortimenten auBerhalb zentraler Versorgungs-
bereiche entgegenzuwirken. Sie haben sicherzustellen, dass eine wesentli-
che Beeintrdchtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden
durch Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird."

= [6.5-9 G] Regionale Einzelhandelskonzepte: ,Regionale Einzelhandelskon-
zepte sind bei der Aufstellung und Anderung von Regionalpldnen in die Ab-
wdgung einzustellen.”

= [6.5-10 Z] Vorhabenbezogene Bebauungspldne fir Vorhaben im Sinne des
§ 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung: ,Vorhabenbezogene Bebauungs-
pldne fUr Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung
sind, soweit von § 12 Absatz 3a Satz 1 Baugesetzbuch kein Gebrauch ge-
macht wird, nur zuldssig, wenn sie den Anforderungen der Festlegungen
6.5-1, 6.5-7 und 6.5-8 entsprechen; im Falle von zentrenrelevanten Kernsor-
timenten haben sie zudem den Festlegungen 6.5-2 und 6.5-3, im Falle von
nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten den Festlegungen 6.5-3, 6.5-4,
6.5-5 und 6.5-6 zu entsprechen. [...]"

Auf Grundlage des Beschlusses vom 14. Md@rz 2025 befindet sich der LEP NRW
aktuell in der 3. Anderung, begleitet durch ein derzeit laufendes Beteiligungsver-
fahren. Ein besonderer Schwerpunkt liegt auf der Uberarbeitung der landespla-
nerischen Vorgaben zur Einzelhandelssteuerung. Diese reagiert unmittelbar auf
das sogenannte Dortmund-Urteil des OVG NRW (Urteil vom 29. Juni 2021 -10 D
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121/17.NE), in dem wesentliche Teile der bisherigen Festlegungen zur Steuerung
groB3flachigen Einzelhandels fUr unwirksam erklart wurden. Die gednderten Fest-
legungen im LEP zielen daher auf eine rechtssichere Neuausrichtung der landes-
planerischen Einzelhandelssteuerung ab, insbesondere durch die prazisere Defini-
tion zentraler Versorgungsbereiche und eine klarere Abgrenzung der raumbedeut-
samen Auswirkungen grof3fldchiger Einzelhandelsbetriebe.

Landesinitiative ,Zukunft. Innenstadt” und Einzelhandelserlass NRW 2021

Die Landesregierung in NRW hat die Landesinitiative ,Zukunft. Innenstadt. Nord-
rhein-Westfalen." auf den Weg gebracht, in deren Rahmen sie u.a. die Flexibilisie-
rung des Planungsrechts fir den Lebensmitteleinzelhandel (LEH) anstrebt.
Dadurch soll den ,Kundenanforderungen an einen barrierefreien und modernen
Lebensmitteleinzelhandel genUge” getan werden. Zudem soll ,zur Verbesserung
der Nahversorgung [die] Ansiedlungen von Lebensmitteleinzelhandelsunterneh-
men in stddtebaulich integrierten Lagen auch auBerhalb zentraler Versorgungs-
bereiche” weiter geférdert werden.3

Auch der Einzelhandelserlass NRW 2021 beinhaltet eine Flexibilisierung bei der
raumordnerischen Prifung von Einzelhandelsvorhaben auBerhalb eines festge-
legten ZVB. Nach Ziffer 5.8 des Einzelhandelserlasses (siehe S. 85) muss eine Vor-
lage des Bauantrags bzw. der Bauvoranfrage fir ein Einzelhandelsvorhaben au-
Berhalb eines festgelegten ZVB bei der zustdndigen Raumordnungsbehdrde erst
ab einer zur Genehmigung gestellten Verkaufsfldche von Gber 1.200 m? erfolgen.
Durch diese Handlungsanweisung soll den Kommunen mehr Eigenverantwortung
bei der Zulassung von Einzelhandelsbetrieben bis zu dieser GréBenordnung Uber-
lassen werden. Zu berUcksichtigen ist in diesem Kontext jedoch insbesondere, ob
es sich bei mehreren Einzelhandelsbetrieben um eine Funktionseinheit bzw. Ag-
glomeration handelt (vgl. hierzu EH-Erlass NRW 2021).

DarUber hinaus enthalt der Einzelhandelserlass ,Hinweise, Empfehlungen und
Weisungen [zur] landeseinheitlichen Planung und bauordnungsrechtlichen Beur-
teilung von groBBfldchigen Einzelhandelsbetrieben. Sie gehen vom geltenden Recht
aus und bericksichtigen die einschldgige Rechtsprechung. Sie sind ausschliellich
auf stddtebauliche und raumordnerische Ziele, insbesondere auf die Sicherung ei-
ner ausreichenden und ausgewogenen Versorgung mit GUtern aller Bedarfsstufen
i. S. d. Daseinsvorsorge, ausgerichtet. Sie verfolgen nicht das Ziel, auf den Wett-
bewerb der unterschiedlichen Unternehmen und Betriebsformen des Handels Ein-
fluss zu nehmen.

Der Erlass dient somit insbesondere auch einer Stdrkung der kommunalen Pla-
nungshoheit, die durch die Hinweise und Empfehlungen unterstitzt werden soll.
Denn es ist vor allem Aufgabe der Kommunen, die Einzelhandelsentwicklung vor
Ort zu steuern, um sowohl die Zentren zu stdrken als auch die Nahversorgung zu
sichern” (EH-Erlass NRW 2021, S. 7).

Die Hinweise, Empfehlungen und Weisungen des Einzelhandelserlass Nordrhein-
Westfalen 2021 wurden bei der Erstellung dieses Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes, insbesondere im Nahversorgungskonzept, berUcksichtigt.

3 Landesinitiative ,Zukunft. Innenstadt. Nordrhein-Westfalen." der Landesregierung, vertreten durch die Minis-

terin fUr Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes NRW, den Minister fir Wirtschaft, Innova-
tion, Digitalisierung und Energie des Landes NRW und den Minister der Finanzen des Landes NRW).
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Regionalplanerische Vorgaben

Im derzeit gUltigen Regionalplan Minsterland der Bezirksregierung MUnster (in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17.04.2025) sind die im Folgenden zusam-
menfassend dargestellten Ziele zur Ansiedlung grof3fldchiger Einzelhandelsvorha-
ben formuliert:

Z 111.3-1 Beachtung der ASB-Zweckbindungen; Nachnutzung

= (1) ,Die festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereiche mit zweckgebunde-
nen Nutzungen fir

Ferieneinrichtungen, Sport- und Freizeitanlagen (ASB-Z-E),

Einrichtungen des Bildungswesens (ASB-Z-B),

Einrichtungen des Gesundheitswesens (ASB-Z-G),

Standorte fir groB3fldchigen Einzelhandel (ASB-Z-EH),

Militdarische Nutzungen (ASB-Z-M),

Technologieparks (ASB-Z-TP) und

sonstige Zweckbindungen (ASB-Z)

sind den jeweils genannten Zweckbindungen vorbehalten. Weitere Nutzun-

O 0O 0O O O O O

gen sind nur untergeordnet und in einem engen funktionalen Zusammen-
hang mit der Zweckbindung zuldssig. Ihr Umfeld ist von konkurrierenden
Nutzungen, die ihre Funktion und ihre Weiterentwicklung beeintrachtigen
kdédnnten, freizuhalten.”

= (2) ,Nach Aufgabe der zweckgebundenen Nutzungen sind diese Bereiche
wieder der urspringlichen Nutzung zuzufUhren und / oder der Umge-
bungsnutzung anzupassen.”

Z 111.3-9 ASB-Z-EH - Standorte des groB3flachigen Einzelhandels

= (1) ,Dieim Regionalplan festgelegten ASB-Z-EH dienen der Aufnahme von
groBBflachigen Einzelhandelsbetrieben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit
nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten an bestehenden Einzelhandels-
standorten.”

= (2) ,Ausnahmsweise darf die gemeindliche Bauleitplanung in diesen Berei-
chen die Voraussetzungen fUr die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
unterhalb der GrofB3flachigkeitsschwelle schaffen, wenn es sich dabei um
Vorhaben mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment handelt und der
Umfang des zentrenrelevanten Randsortiments deutlich untergeordnet
ist. Die Ansiedlung von Betrieben mit produzierenden und tertidgren Nut-
zungen darf in untergeordnetem Mal3 zugelassen werden."
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3 Methodik

Die Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts erfolgte in drei we-
sentlichen Erarbeitungsphasen: Der Analysephase, der Phase der Leitlinien und
der Konzeptionsphase. In die einzelnen Erarbeitungsschritte sind analytische und
bewertende Leistungsbausteine eingebunden, die wiederum auf mehrere primar-
statistische, empirische Erhebungen zurlckgreifen.

Zur Erfassung und Bewertung der Angebots- und Nachfragesituation sowie der
stddtebaulichen Standortmerkmale wurden im Rahmen des vorliegenden Einzel-
handels- und Zentrenkonzepts folgende Leistungsbausteine zugrunde gelegt und
aufeinander abgestimmt:

Angebotsanalyse Nachfrageanalyse Stddtebaulich-funktionale
Analyse

Bestandserhebung Sekunddrstatistik Vor-Ort-Analyse
(inkl. Wochenmdérkte und Sekundérstatistik
Handwerk in den Zentren)

Sekundérstatistik

Bewertung | Starken-Schwdéchen-Darstellung

Entwicklungsperspektive Entwicklungszielstellungen

Raumlich-funktionales Einzelhandelskonzept
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Abbildung 1: Erarbeitungsschritte des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fiur die Stadt Minster
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Bestandserhebung

Zwischen August und Oktober 2024 wurde eine flachendeckende Bestandserhe-
bung der Einzelhandelsbetriebe in der Stadt MiUnster durchgefiUhrt. Die Einzel-
handelserfassung erfolgte mittels einer Stichtagserhebung, wobei sémtliche zum
Erhebungszeitpunkt vorgefundenen Einzelhandelsbetriebe erfasst wurden.

Bei der von Stadt+ Handel durchgefUhrten Erhebung wurden neben dem
Namen und der Adresse der Betriebe u. a. zwei weitere zentrale MessgréfBen er-
fasst. Zum einen wurden die Gesamtverkaufsfldchen der einzelnen Anbieter auf-
genommen. Die aktuelle Rechtsprechung zur Verkaufsflachendefinition des Bun-
desverwaltungsgerichts vom November 2016 (u. a. BVerwG 4 C 1.16) fand dabei
konsequente Anwendung. Zum anderen fand eine differenzierte AufschliUsselung
der Verkaufsflachen nach Warensortimenten statt, um die tatsdchlichen Ange-
botsverhdltnisse sowohl der Kern- als auch Nebensortimente realitdtsnah abbil-
den zu kdnnen.

Zusatzlich wurden im Rahmen der Bestandserhebung die Verkaufsflachen nach
innen- und auBenliegender Verkaufsflache differenziert. In Anlehnung an die bun-
desverwaltungsgerichtliche Rechtsprechung zur Definition der Verkaufsfldche
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und der bauplanungsrechtlichen Implikation der VerkaufsflachengréBe im Geneh-
migungsverfahren (z. B. verankert in der GroBflachigkeitsschwelle) wurde die Au-
Benverkaufsfldche vollumfanglich erfasst.

Mit einbezogen bei der Analyse der Einzelhandelsstrukturen werden zudem konk-
ret absehbare Entwicklungen (Prognosehorizont bis Ende 2032)4. Hierzu erfolgte
eine enge Abstimmung mit der Stadtverwaltung sowie der Wirtschaftsforderung
der Stadt Minster.

Angesichts der grundsdtzlichen Bedeutung fUr die absatzwirtschaftlichen und
stddtebaulichen Untersuchungen sind neben dem Ladeneinzelhandel auch Be-
triebe des Lebensmittelhandwerks (z. B. Fleischer, Bdcker), Tankstellenshops, Ki-
oske und Hofldden erfasst worden. DariUber hinaus sind Ladenleerstdnde® - so-
weit eine vorherige Einzelhandels- oder ladendhnliche Dienstleistungsnutzung er-
kennbar war - als wichtiger Indikator der Einzelhandelsstruktur in zentralen Be-
reichen erfasst worden.

AuBerdem wurden die zentrenergdnzenden Funktionen (ZEF) innerhalb der
Zentren erhoben, da Art und Dichte ergdnzender 6ffentlicher wie privater Einrich-
tungen wesentliche Bestandteile von zentralen Versorgungsbereichen sind.

Zu den zentrenergdnzenden Funktionen zdhlen u. a.:
= (einzelhandelsnahe) Dienstleistungen (z. B. Banken, Postdienstleistungen,
Versicherungen)
= medizinische Einrichtungen
= soziale/kirchliche Einrichtungen
= Freizeit- und Kultureinrichtungen
= Offentliche Einrichtungen
= Gastronomie (inkl. gesonderter Betrachtung)
=  Handwerk (inkl. gesonderter Betrachtung)

Aufgrund der gesonderten Betrachtung der Handwerksbetriebe wurden zwei
Arten des Handwerks unterschieden:
= Hybrides Handwerk: Der Betrieb ist vorrangig auf den Verkauf ausgelegt,
handwerkliche Tatigkeiten werden im Hintergrund mit gewisser Bedeu-
tung erledigt (z. B. Backerei, Fleischerei, Fahrradladen mit angeschlosse-
ner Werkstatt). Analog zum EHZK Muinster 2018 erfolgt die Kartendar-
stellung als Einzelhandelsbetrieb.
= Klassisches Handwerk: Die handwerkliche Tatigkeit steht eindeutig im Vor-
dergrund (z. B. Schuster, Friseur), diese Nutzungen heben sich zudem von
weiteren Dienstleistungen (wie z. B. Versicherungen, Banken) ab.

Online-Befragung

Im Rahmen der Konzeptfortschreibung wurde eine Online-Befragung zur Bewer-
tung der Innenstadt und weiteren zentralen Versorgungsbereiche sowie zur

“  Vor allem geplante/bereits genehmigte/in Bau befindliche gréBere Einzelhandelsvorhaben oder gréBere Be-
triebe, bei denen eine zeitnahe Betriebsaufgabe bereits bekannt ist.

°  BezUglich der Leerstdnde ist zu beachten, dass das vorliegende Konzept nur die Situation der Stichtagserhe-
bung widerspiegelt und im Einzelhandelsbereich, so auch bei den Leerstéinden, stetige Verdnderungen - zum
Teil auch wieder Neubelegungen - erfolgen und der Kennwert daher hier nicht zu hoch zu gewichten ist, da sie
Erhebung keine strukturelle Leerstandserhebung ersetzt. Dariber hinaus ist zu beachten, dass diese Zahl auch
langerfristige Leerstdnde umfasst. Anhand ldngerfristiger Leerstdnde ist nicht pauschal auf die Situation im
ZVB zu schlieBen, da die Grinde fur die Leerstande vielfdltig sein kénnen — EigentUmer, Miethdéhen, Qualitat

der Ladenfldchen.
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Einschdtzung der Nahversorgungssituation in den Stadtteilen von MUnster durch-
gefUhrt. Die Online-Befragung fand dabei vom 03. bis 16. Februar 2025 Gber die
Beteiligungsplattform ,Beteiligung NRW" statt. Die Bewerbung erfolgte vorran-
gig Uber verschiedene digitale Kandle der Stadt Minster (u. a. Social Media) sowie
eine Pressemitteilung. Insgesamt nahmen 2.078 Personen an der Online-Befra-
gung teil.

Neben dem allgemeinen Einkaufsverhalten wurde nach Besuchsgrinden sowie
vermissten Artikeln und Angeboten in der MUnsteraner Innenstadt sowie (optio-
nal) in weiteren zentralen Versorgungsbereichen (Stadtbereichszentren, Stadt-
teilzentren, Nahversorgungszentren) gefragt. Zudem konnte die Attraktivitat des
jeweiligen Einzelhandelsstandortes beurteilt werden. Der zweite Teil setzte den
Fokus auf die Bewertung nahversorgungsrelevanter Aspekte in den Stadtteilen
sowie Defizite in der Nahversorgung. In diesem Kontext hatten die Teilnehmenden
Uberdies die Méglichkeit, konkrete MaBnahmen bzw. Vorschldge zur Optimierung
der stadtteilspezifischen Nahversorgung zu benennen.

Die Ergebnisse der Online-Befragung finden insbesondere bei den Empfehlungen
zur Weiterentwicklung der Zentren sowie der stadtteilspezifischen Nahversor-
gung Bericksichtigung. Die vollumfdngliche Auswertung kann auf der Website
der Stadt Minster eingesehen werden: https://www.stadt-muenster.de/stadt-
planung/fortschreibung-des-einzelhandels-und-zentrenkonzepts.

Stddtebaulich-funktionale Analyse

FUr zentrale Versorgungsbereiche und die Sonderstandorte erfolgte eine stddte-
baulich-funktionale Analyse. Ein wesentlicher Aspekt ist, angesichts der hohen Be-
deutung fUr die bauleitplanerische Steuerung, die rdumliche Abgrenzung von
zentralen Versorgungsbereichen. Eine entsprechend stddtebaulich-funktional ab-
geleitete Abgrenzung bildet die Basis zukinftiger sortimentsspezifischer und
rdumlicher Steuerung von Einzelhandelsvorhaben in der Bauleitplanung.

Weitere Konzepte

Zur Einordnung der Vorgehensweise und zur weiteren Vertiefung spezifischer
stadtentwicklungspolitischer Zielsetzungen wird an dieser Stelle auf bestehende
gesamtstddtische Konzepte der Stadt MiUnster verwiesen. Hierzu zdhlen insbe-
sondere das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Minster Innenstadt?,
die verschiedene Stadtteilentwicklungskonzepte’?, das Integrierte Fldchenkonzept
Munster (IFM)8 sowie das Baulandprogramm 2024-2032°,

¢ Weitere Informationen zum INSEK Mdinster Innenstadt finden Sie unter: https://www.stadt-muens-
ter.de/muenstersmittemachen/startseite.

7 Weitere Informationen zu den verschiedene Stadtteilentwicklungskonzepte finden Sie unter:
https://www.stadt-muenster.de/stadtplanung/stadtteile.

8 Weitere Informationen zum IFM finden Sie unter: https://www.stadt-muenster.de/stadtplanung/planen/in-
tegriertes-flaechenkonzept.

7 Weitere Informationen zu konkreten Baulandentwicklungen das Baulandprogramm 2024-2032 finden Sie un-
ter: https://www.stadt-muenster.de/stadtplanung/baulandentwicklung/baulandprogramm.
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Administrative Grenzen

=1 Untersuchungskommune
[ Bundesland

Kommune

Zentralértliche Funktion

@ Oberzentrum

@ Mittelzentrum

® Grundzentrum

10 km

Markt- und Standortanalyse

Die Markt- und Standortanalyse ist von hoher Relevanz fiur die weiteren konzep-
tionellen Empfehlungen und besteht einerseits aus der Untersuchung und
Bewertung der im Rahmen dieses Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes wichtigen
Angebots- und Nachfragedaten, andererseits aus einer flankierenden Analyse
stadtebaulich-funktionaler Merkmale der bedeutenden Einzelhandelsstandorte in
Mdinster. EinfGhrend werden zundchst die wesentlichen Standortrahmenbedin-
gungen der Stadt MUnster dargestellt.

41 SIEDLUNGSRAUMLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Im Folgenden werden die relevanten siedlungsrdumlichen Faktoren fUr die Ana-
lyse und Bewertung der Einzelhandels- und Standortstruktur vorgestellt. Eine
Darstellung weiterer relevanter angebots- und nachfrageseitiger Parameter folgt
in den Kapiteln 4.2 und 4.3.

Einordnung in den regionalen Kontext

Das Oberzentrum Mdinster ist eine kreisfreie Stadt im Norden des Bundeslandes
Nordrhein-Westfalen und Sitz der Bezirksregierung Minster. Das Umland von
Mdinster ist durch mehrere Mittelzentren (u. a. Greven, Warendorf, DUlmen, Ah-
len, Coesfeld) sowie durch einige Grundzentren geprdgt. Die ndchstgelegenen
Oberzentren sind Osnabrick (in rd. 58 km Entfernung) und Dortmund (in rd. 70
km Entfernung).

! @ e e e .
\\\ Enschede / o \I\\\m©n ohsen
— | '/’ \“\_’_\ \ 7 3

75 @ U e 3 [ 1 /k\/ N
. ’/" : A 2 Ny ‘{ &, / 4 . _,Y{"big 2
yasl @l e e
(85 LI Emsdetten _ / Len%qeri;h AN @

| \ st

Stemfurt
( ]

@;\/@ SR @wf“ ®

o 'ﬂ@”@“?;,;_\@ SO R Yol I S

Abbildung 2: Ubersichtskarte mit zentralortllcher Funktion
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL.
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Siedlungsstruktur und Bevélkerung

Die Stadt Minster setzt sich aus neun Stadtbezirken/Teilbereichen™ zusammen,
in denen insgesamt 321.421 Einwohner leben. Damit ist die Einwohnerzahl im Ver-
gleich zum EHZK Minster 2018 um rd. 5,3 % gestiegen. Die neun Stadtbezirke/
Teilbereiche gliedern sich wiederum in insgesamt 45 Stadtteile. Die Stadtbe-
zirke/Teilbereiche MUnster-West und Innenstadtring stellen die bevdlkerungs-
reichsten Siedlungsrdume in MUnster dar, wo mit rd. 63.806 bzw. rd. 55.412 Ein-
wohnern rd. 20 % bzw. rd. 17 % der Gesamtbevdlkerung wohnen (Stand:
31.12.2023)."

Tabelle 1: Bevélkerung nach Stadtbezirken/Teilbereichen

Stadtbezirk/Teilbereich

Bevélkerung Anteil der Bevélkerung

(Stand: 31.12.2023)
Altstadt 9.011 3%
Innenstadtring 55.412 17 %
Mitte-Sud 30.711 10 %
Mitte-Nordost 36.086 1 %
Muinster-West 63.806 20 %
MUnster-Nord 31.031 10 %
MUnster-Ost 23.706 7%
MUnster-SUdost 32.917 10 %
MiUnster-Hiltrup 38.741 12 %
Gesamt 321.421 100 %

Quelle: Darstellung Stadt + Handel nach Stadt Minster (Stand: 31.12.2023).

Gemadal eigener Bevolkerungsprognose der Stadt MiUnster wird die Einwohner-
zahl im Stadtgebiet bis zum Jahr 2032 um rd. 3,3 % zunehmen.

Verkehrsinfrastruktur

Die Stadt MUnster ist Uber die Bundesautobahnen A1 und A43 an das Uberregio-
nale StralBenverkehrsnetz angeschlossen und somit verkehrlich sehr gut zu errei-
chen. Uber die BundesstraBen B 51, B 54 und B 219 besteht dariber hinaus eine
gute Verbindung zu den umliegenden Kommunen, gleichzeitig wird durch die ge-
nannten BundesstrafBen das Stadtgebiet von MUnster erschlossen. Zusatzlich ge-
wdhrleisten mehrere HauptverkehrsstraBen (u. a. KanalstraBe, Schifffahrter
Damm, Warendorfer Stra3e, Wolbecker Stral3e, Albersloher Weg) direkte Verbin-
dungen zwischen den Siedlungsschwerpunkten.

Das Stadtgebiet ist zudem Uber den im Osten des zentralen Versorgungsberei-
ches City/Innenstadt gelegenen Hauptbahnhof sowie die weiteren im

" Bei der Verwendung der Bezeichnung ,aus neun Stadtbezirken/Teilbereichen” handelt es sich um von Stadt +
Handel gewdhlte bzw. bestimmte Bereiche, wobei der Stadtbezirk Mitte in vier Teilbereiche untergliedert
wurde, die anderen fUnf Stadtbezirke jedoch unverdndert bleiben.

" BerUcksichtigung der zu Beginn der Konzeptfortschreibung durch die Stadt Minster bereitgestellten (stadt-
teilspezifischen) Einwohnerdaten (Stand: 31.12.2023). GemdB nunmehr vorliegenden Einwohnerstatistiken
(Stand: 31.12.2024) hat sich die Bevélkerungszahl in Munster leicht erhéht (322.715 Einwohner). Diese Entwick-
lung hat jedoch keinen Einfluss auf die konzeptionellen Aussagen und Empfehlungen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes.
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Stadtgebiet vorhandenen Haltepunkte MiUnster-Albachten, Mduinster-Roxel,
MiUnster-Mecklenbeck, MUnster-Amelsbiren, Minster-Hiltrup, MUnster-Zentrum
Nord, MUnster-Sprakel und MUnster-Hdger an das Streckennetz der Deutschen
Bahn angeschlossen. Es besteht eine leistungsfdhige Verbindung insbesondere in
Richtung Osnabrick/Bremen, Bielefeld, Paderborn sowie in die GroBstddte der
Metropole Ruhr. Ein zusdtzliches Angebot stellt das Busliniennetz der Stadtwerke
MUnster sowie des Regionalverkehrs MUnsterland dar.

Insgesamt verfigt Minster Uber eine gute Erreichbarkeit sowohl innerhalb des
Stadtgebiets als auch in das Umland, wodurch sich starke rdumliche und funktio-
nale Verflechtungen ergeben.

4.2 GESAMTSTADTISCHE NACHFRAGEANALYSE

Neben den siedlungsrdumlichen Rahmenbedingungen sind bei einer Markt- und
Standortanalyse auch die Merkmale der ortlichen Nachfrageseite von hoher Be-
deutung. Zur Abbildung der Nachfragesituation wird auf sekunddrstatistische
Rahmendaten der statistischen Amter des Bundes und der L&nder, der Bunde-
sagentur fUr Arbeit sowie der IFH Retail Consultants GmbH zurickgegriffen.

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft

Die Stadt MUnster verfigt Uber eine einzelhandelsrelevante Kaufkraft® in Hohe
von rd. 2.440,1 Mio. Euro. Dies entspricht einer einzelhandelsrelevanten Kaufkraft
von rd. 7.600 Euro je Einwohner, wobei der gréBte Anteil der Kaufkraft mit
rd. 3.100 Euro je Einwohner nach wie vor auf die Warengruppe Nahrungs- und
Genussmittel (inkl. Backwaren/Fleischwaren und Getrénke) entféllt (siehe nach-
stehende Tabelle).

?  Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft beschreibt die Héhe des verfugbaren Einkommens der Einwohner einer
Kommune, welches im Einzelhandel ausgegeben wird.
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Tabelle 2: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft nach Warengruppen in Minster

Warenar Kaufkraft Kchufkr:ftje
gruppe in Mio. Euro l'nwo ner
in Euro

Nahrungs- und Genussmittel 990,9 3.088
Drogerie/Parfumerie/Kosmetik 136,0 424
zoologischer Bedarf 22,3 70
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bicher/Basteln 741 231
Kurzfristiger Bedarfsbereich 1.223,3 3.812
Bekleidung 1911 596
Schuhe/Lederwaren 48,7 152
Pflanzen/Gartenbedarf 76,8 239
Baumarktsortimenti. e. S. 1691 527
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehor 491 153
Spielwaren/Hobby/Musikinstrumente 42,7 133
Sportartikel/Fahrrédder/Camping 86,8 270
Mittelfristiger Bedarfsbereich 664,3 2.070
Medizinische und orthopddische Artikel/Optik/Apotheken 84,9 264
Dekostoffe/Gardinen/HBT/Kurzwaren/Sicht- und Sonnen-

) 33,4 104
schutz/Teppiche
Bettwaren, Matratzen 15,8 49
Mobel 131,8 41
Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate 79,2 247
Neue Medien/Unterhaltungselektronik 157,2 490
Uhren/Schmuck 27,5 86
Sonstiges 22,8 71
Langfristiger Bedarfsbereich 552,5 1.722
Gesamt 2.440,1 7.604

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kauftkraft: IFH Retail Consultants GmbH 2024; PBS = Papier, Birobedarf, Schreibwaren; GPK = Glas,
Porzellan, Keramik; HBT = Haus-, Bett-, Tischwdsche; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehér; Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet; Differenzen in
den Summen rundungsbedingt méglich.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer betrdgt in Minster rd. 100 und
liegt damit auf dem Niveau des Bundesdurchschnittes (=100). Dabei zeigen sich
innerhalb von MUnster leichte Abweichungen in Bezug auf das Kaufkraftniveau.
In den Nachbarkommunen zeigt sich ein differenziertes Bild im Kontext der

3 Die Kaufkraftkennziffer / das Kaufkraftniveau beschreibt die Héhe des verfigbaren Einkommens der Einwoh-

ner einer Kommune, welches im Einzelhandel ausgegeben wird, im Vergleich zum Bundesdurchschnitt (= 100).
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einzelhandelsrelevanten Kaufkraftniveaus, wobei Uberwiegend ein (leicht) Gber-
durchschnittliches Kaufkraftniveau festzustellen ist.
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Abbildung 3: Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau in Miinster und Umgebung
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kaufkraft: IFH Retail Consultants GmbH 2024; Kartengrundlage: Bundesamt fUr Kartographie und
Geoddsie 2018, Digital Data Services GmbH (DDS) 2014.

Besondere Nachfrageeffekte - WohnbaumaBnahmen und Tourismus

Bis zum Jahr 2032 sind gemdR Baulandprogramm der Stadt MUnster signifikante
WohnbauentwicklungsmaBnahmen avisiert. Insgesamt sind im Stadtgebiet Bau-
gebiete fUr rd. 12.850 neue Wohneinheiten geplant, dabei insbesondere in folgen-
den Stadtteilen:

=  Gievenbeck: ca. 4.400 neue Wohneinheiten

=  Gremmendorf: ca. 2.200 neue Wohneinheiten

=  MdUnster-Mitte: ca. 1.200 neue Wohneinheiten

= Hiltrup: ca. 200 neue Wohneinheiten

=  Angelmodde: ca. 700 neue Wohneinheiten
Wie bereits beschrieben, ergeben sich im Kontext dieser Siedlungsfldchen- und
Einwohnerentwicklung Handlungsbedarfe zur Weiterentwicklung der derzeit be-
stehenden Zentren- und Standortstrukturi. S. e. Etablierung einer auf die kinfti-

gen Bedarfe ausgerichteten Versorgungsstruktur in MiUnster (siehe Kapitel 6 und
7).
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I <urzriistig 2024- 2026
I «urz- bis mittelfristig 2026 - 2028
[ mitterfristig 2028 - 2030
[ | mitter- bis langfristig 2030 - 2032

Baulandprogramm 2024 - 2032

“ Flachen aus dem Wohnbaulandpotenzial fir spatere
Jahre (Darstellung im FNP, Regionalplan bzw. in
‘Stadtieilentwicklungskonzepten), fir die in den
nachsten Jahren Schritte zur Vorbereitung einer
maglichen Aktivierung geplant sind (insbesondere
liegenschaftliche Gespriache)

Fortschreibung des Baulandprogramms
2024 - 2032

Stand: 11.09.2024 nach Ratsbeschluss

Abbildung 4: WohnbauentwicklungsmaBBnahmen entsprechend des Baulandprogramms 2024 - 2032
Quelle: Darstellung Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032 (Stand: 09/2024).

STADTHANDEL Markt- und Standortanalyse

22



2.000.000

1.500.000

1.000.000

500.000

800.000

600.000

400.000

200.000

o

Von groBBer Bedeutung ist in MUnster der Faktor Tourismus. So verzeichnete die
Stadt Minster im Jahr 2023 rd. 1,93 Mio. Ubernachtungen sowie rd. 747.000 Ta-
gestouristen (siehe Abbildung 5).

Anzahl der Ubernachtungen

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Anzahl der Tagestouristen

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Abbildung 5: Anzahl der Ubernachtungen sowie der Tagestouristen
Quelle: Darstellung und eigene Berechnung Stadt + Handel; Daten: Landesdatenbank NRW.

Der Tourismus ist somit ein wichtiger kommunaler Wirtschaftsfaktor in MUnster,
von dem neben dem Gaststdtten- und Beherbergungssektor sowie dem Dienst-
leistungssektor vor allem auch der Einzelhandel profitiert. Dabei ist anzunehmen,
dass sich die positiven Nachfrageeffekte in hohem Maf3 auf die kurz- und mittel-
fristigen BedarfsgUter (z. B. Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Beklei-
dung) sowie auf transportfdhige Waren beziehen.

43 GESAMTSTADTISCHE ANGEBOTSANALYSE

Im Stadtgebiet von MUnster wurden im Rahmen der aktuellen Einzelhandelsbe-
standserhebung (08-10/2024) insgesamt 1.613 Einzelhandelsbetriebe erfasst,
welche Uber eine Gesamtverkaufsflache von rd. 590.700 m?2 verfigen. Die Anzahl
der erfassten Betriebe ist gegentber der letzten Erhebung im Rahmen des EHZK
MUnster 2018 (Datenstand: 09-10/2015) um rd. -17,5 % zurickgegangen. Zudem
wurden bei der aktuellen Bestandserhebung rd. 53.800 m? Verkaufsfldche weni-
ger erfasst, was einem Anteil von rd. 8,3 % entspricht (siehe nachfolgende Ta-
belle). In dieser Entwicklung spiegeln sich die aktuellen und bundesweit erkennba-
ren Trends in der Zentren- und Einzelhandelslandschaft wider, dabei insbesondere
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der Rickgang kleinteiliger (inhabergefUhrter) Fachgeschafte. Soist in Minster im
Nachgang zur Bestandserhebung 2015 ein deutlicher Rickgang von 317 Betrieben
mit einer Verkaufsfldche bis max. 400 m? festzustellen. Besonders betroffen zei-
gen sich in diesem Zusammenhang die online-affinen Warengruppen Bekleidung,
Schuhe/Lederwaren, Neue Medien/Unterhaltungselektronik und Spielwaren. Mit
einer Verkaufsfldchenausstattung von rd. 1,84 m2 VKF/EW liegt die Stadt Mins-
ter weiterhin deutlich Uber dem Bundesdurchschnitt (rd. 1,51 m2 VKF/EW™). Diese
Uberdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung deutet auf die wichtige Ver-
sorgungsfunktion der Stadt als Oberzentrum in einem Uberwiegend landlich ge-
prdgten Raum hin. Im zeitlichen Verlauf zeigt sich jedoch eine negative Entwick-
lung der Verkaufsfldchenausstattung je Einwohner, was auf die dargestellte Ver-
kaufsflachenabnahme bei gleichzeitig steigender Einwohnerzahl zurickgeht.
Diese Entwicklung folgt damit den seit dem Jahr 2009 festzustellenden Trend.

Tabelle 3: Einzelhandelsbestand in MiUnster — Relevante Kennwerte im Vergleich

Strukturdaten Erhebung 2015 Erhebung 2024 Entwicklung
Einwohner o
(Haontwahnsits) 305.235 321.421 rd. 53 % O
Anzahl der Betriebe 1955 1.613 rd. -17,5 % O
Gesamtverkaufsfléche in m? 644.500 590.700 rd. -8,3 % O

Verkaufsflachenausstattung

in m2 je Einwohner 2M 1,84 -0,27 0

Quelle: Darstellung und Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024, inkl. konkret absehbarer Verkaufsfléchenentwicklungen; EHZK Minster

2018; Einwohner: Stadt Minster (Stand: 31.12.2023); Verkaufsfldche auf 100 m? gerundet; Angaben ohne Leerstdnde.
Bezogen auf die sortimentsspezifische Verkaufsflachenausstattung zeigt sich,
dass nach wie vor deutliche Angebotsschwerpunkte in den Bereichen Nahrungs-
und Genussmittel und Bekleidung festzustellen sind. Wdhrend dabei im Lebens-
mittelsegment die Verkaufsfldche leicht zugenommen hat, ist die gesamtstadti-
sche Verkaufsflache in der Bekleidungsbranche deutlich ricklaufig (Rickgang von
rd. 26.400 m? VKF). Ebenfalls auffallig ist die negative Verkaufsfldchenentwick-
lung im Bereich M&bel, die zum einen aus mehreren Marktabgdngen seit 2015 re-
sultiert (u. a. Preis-Rebell, Seats and Sofas und Sensa Mébelhaus). Zum anderen
ist der sortimentsspezifische Verkaufsflachenrickgang aus der Nachnutzung des
Moébelhauses Finke durch den Anbieter Mébel H6ffner und der damit einherge-
henden Verschiebung der Sortiments- und Angebotsstruktur zu begrinden.

“  Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE).
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Abbildung 6: Sortimentsspezifische Verkaufsfldchenausstattung (inkl. Entwicklung seit 2015)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024, inkl. konkret absehbarer Verkaufsflachenent-
wicklungen gemdB Stadt MUnster, ohne Leerstande; PBS = Papier, Birobedarf, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; HBT =

Haus-, Bett-, Tischwdsche; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehér.

Bei einer Differenzierung nach Lagen wird deutlich, dass rd. 67 % der Einzelhan-
delsbetriebe und rd. 54 % der gesamtstddtischen Verkaufsflachen in zentralen
Versorgungsbereichen vorzufinden sind (siehe nachfolgende Tabelle).

Tabelle 4: Einzelhandelsbestand nach Lagebereichen

innerhalb ZVB auBerhalb ZVB

,(Agnez;h;::e‘lr.;ig)zeIhandelsbetriebe 2024 1.084 529

gnez;r:s:e{gggjelhcndelsbetriebe 2015 1269 686

Anteil gesamtstdadtisch 2024 rd. 67 % rd. 33 %
Anteil gesamtstadtisch 2015 rd. 65 % rd. 35 %
y:;:g:fffzzhg O"(‘) r:;)zmS 332,600 311.800
Anteil gesamtstddtisch 2024 rd. 54 % rd. 46 %
Anteil gesamtstddtisch 2015 rd. 52 % rd. 48 %

Quelle: Darstellung und Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024, inkl. konkret absehbarer Verkaufsfléchenentwicklungen gem&B Stadt
MUnster; EHZK Miunster 2018; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Standort-Abgrenzung gemdB EHZK Minster 2018.

Demnach sind rd. 33 % der Betriebe und rd. 46 % der Gesamtverkaufsflache
aulBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche verortet, wobei sich diesbeziglich
ein hoher Anteil in stddtebaulicher integrierter Lage befindet. Insbesondere im
Bereich Nahrungs- und Genussmittel befindet sich das Angebot, welches
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auBBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche liegt, Gberwiegend an siedlungs-
strukturell integrierten Standorten und leistet somit einen wichtigen Beitrag zur
wohnortnahen Versorgung der Bevodlkerung.

Insgesamt ist die siedlungsrdumliche Integration des Einzelhandelsbestands wei-
terhin als positiv zu bewerten. Nach wie vor kommmt den zentralen Versorgungs-
bereichen in MUnster eine hohe und im Vergleich zum Jahr 2015 sogar leicht ge-
stiegene Bedeutung zu, was wiederum fUr die Wirksamkeit des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts spricht.

Umsatz und Zentralitat

Die Ermittlung der aktuellen kommunalen Umsatze®™ im Einzelhandel basiert auf
allgemeinen und fiUr die Stadt MUnster spezifizierten angebots- und nachfrage-
seitigen Eingangsparametern.

= Als Ausgangsbasis der Umsatzschdtzung dienen Stadt + Handel vorlie-
gende durchschnittliche Fldchenproduktivitdten der Vertriebsformen so-
wie spezifische Kennwerte einzelner Anbieter. Das umfangreiche Daten-
portfolio von Stadt + Handel wird laufend entsprechend der Werte aus der
Fachliteratur (u. a. EHI Handel aktuell, Hahn Retail Real Estate Report,
IFH/BBE Struktur- und Marktdaten) aktualisiert.

=  Durch die Vor-Ort-Begehungen im Rahmen der Bestandserhebung konnte
neben der Erfassung der Verkaufsfldchen je Sortimentsgruppe zudem die
konkrete Situation vor Ort berUcksichtigt werden. So flieBen in Einzelfdllen
zum einen die Qualitdt der jeweiligen mikrordumlichen Standortrahmen-
bedingungen und zum anderen die mit Blick auf das moégliche Umsatzpo-
tenzial relevante Qualitat der jeweiligen siedlungsstrukturellen Lage in die
Umsatzberechnung der Betriebe mit ein.

= Die Uber die zuvor dargestellten Arbeitsschritte ermittelten sortiments-
spezifischen Umsdtze werden abschlieBend mit nachfrageseitigen Rah-
menbedingungen (siehe dazu Kapitel 4.2) plausibilisiert. Dazu zdhlen ins-
besondere die einzelhandelsrelevante Kaufkraft.

= |m Rahmen einer Recherche werden die relevanten Wettbewerbsstruktu-
ren im engeren und weiteren Umfeld identifiziert und hinsichtlich ihrer
Wechselwirkung mit den Angeboten in MUnster und dem Nahbereich be-
urteilt. Dabei sind die Nahversorgungsstrukturen im engeren Umfeld sowie
die grof3flachigen Einzelhandelsstandorte und Innenstddte der Nachbar-
kommunen im weiteren Umfeld von besonderer Bedeutung.

Insgesamt ldsst sich hieraus ein gesamtstddtischer Einzelhandelsumsatz von
rd. 2.722,1 Mio. Euro brutto je Jahr ermitteln. Gemessen an der vorhandenen ein-
zelhandelsrelevanten Kaufkraft ergibt sich somit eine Einzelhandelszentralitat®
von rd. 112 %.

s Umsdtze nachfolgend angegeben als Brutto-Jahresumsatz.

' Die Einzelhandelszentralitdt (im Folgenden: Zentralitdt) ermittelt sich anhand der Relation aus dem Einzel-
handelsumsatz einer Kommune oder sonstigen Gebietseinheit zur vor Ort vorhandenen einzelhandelsrelevan-
ten Kaufkraft (Umsatz-Kaufkraft-Relation). Bei einem Wert von Uber 100 % sind im Saldo Kaufkraftzuflisse,
bei einem Wert unter 100 % dagegen im Saldo Kaufkraftabflisse (dazu gehdren auch Abflisse aufgrund des
Online-Handels) anzunehmen.
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Tabelle 5: Umsatz und Zentralitdt in Minster — Relevante Kennwerte im Vergleich

Strukturdaten EHZK Munster 2018 EHZK Munster 2025 Entwicklung
Kaufkraft o

in Mio. Euro 1.840,9 2.440,1 rd. 32,5 % (1)
Umsatz 2.348,8 2.722,1 rd. 15,9 % O
in Mio. Euro ) ' RS 15,9 %
Zentralitat 128 % 112 % 16 Pp (§)

Quelle: Darstellung und Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Altdaten: EHZK Minster 2018; Umsatz/Kauftkraft auf 0,1 Mio. Euro ge-

rundet.

Im Nachgang des EHZK MuUnster 2018 hat die einzelhandelsrelevante Kaufkraft
deutlich um rd. 32,5 % zugenommen. Zugleich ist auch der Umsatz des Einzelhan-
dels in bedeutender Weise gestiegen (+ rd. 15,92 %). Allerdings fallt die Entwicklung
des Umsatzes geringer aus als jene der Kaufkraft. Dies ergibt sich v. a. aus der
verstdrkten Bindung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft durch den Online-
Handel. Im Ergebnis fUhrt dies zu einer verringerten Gesamtzentralitdt. Insge-
samt ist der festzustellende RUckgang der Zentralitdt somit nicht per se als kri-
tisch zu beurteilen.

Im kurzfristigen Bedarfsbereich wird insgesamt eine Zentralitdt von rd. 102 % er-
reicht. Dabei zeigen sich im Sortimentsbereich Drogerie/ParfUmerie/Kosmetik
deutliche KaufkraftzuflUsse, die u. a. mit der faktischen Mitversorgungsfunktion
fUr (Teilbereiche der) Umlandkommunen mit eingeschrédnkten Betriebstypenmix
(hier insbesondere Fehlen eines Drogeriefachmarktes) einhergeht. Die Zentrali-
tdtswerte in den weiteren nahversorgungsrelevanten Sortimenten deuten auf ge-
ringfUgige KaufkraftabflUsse hin. In diesem Zusammenhang gilt es jedoch zu wir-
digen, dass es sich bei der Warengruppe PBS", Zeitungen/Zeitschriften,
BUcher um eine online-affine Warengruppe handelt. DarUber hinaus ist auch im
Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel eine im zeitlichen Verlauf zuneh-
mende Bedeutung des Online-Handels (jedoch insgesamt auf deutlich geringeren
Gesamtniveau) festzustellen.

7 PBS = Papier, Burobedarf, Schreibwaren
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Tabelle 6: Angebots- und Nachfragedaten sowie Zentralitdtswerte in MUnster

Warenaruooe Verkaufsfla- Umsatz Kaufkraft Zentralitét
grupp che in m? in Mio. Euro in Mio. Euro in%
Nahrungs- und Genussmittel 125.900 981,0 990,9 99
Drogerie/Parfimerie/Kosmetik 26.600 171,4 136,0 126
zoologischer Bedarf 8.500 21,7 22,3 97
PBS, Zeitungen/Zeitschriften,
Biicher/Basteln 14.500 69,6 74,1 94
Kurzfristiger Bedarfsbereich 175.500 1.243,6 1.223,3 102
Bekleidung 94.600 384,2 191,1 201
Schuhe/Lederwaren 17.500 67,7 48,7 139
Pflanzen/Gartenbedarf 34,100 60,7 76,8 79
Baumarktsortimenti. e. S. 64.600 1471 169,1 87
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehor 31.600 68,3 491 139
Spielwaren/Hobby/Musikinstrumente 11.900 44,0 42,7 103
Sportartikel/Fahrrédder/Camping 34.800 158,8 86,8 183
Mittelfristiger Bedarfsbereich 289.100 930,7 664,3 140
Medizinische und orthopddische Artikel/Op-
tik/Apotheken 11.200 135,8 84,9 160
Dekostoffe/Gardinen/H I?T/Kurzworen/Slcht— 10.000 254 334 76
und Sonnenschutz/Teppiche
Bettwaren, Matratzen 10.100 19,7 15,8 125
Mébel 54.700 13,4 131,8 86
Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate 15.400 69,7 79,2 88
Neue Medien/Unterhaltungselektronik 12.200 19,4 157,2 76
Uhren/Schmuck 3.400 36,8 27,5 134
Sonstiges 9.200 27,6 22,8 121
Langfristiger Bedarfsbereich 126.200 547,8 552,5 99
Gesamt 590.700 2.7221 2.440,1 112

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kaufkraft: IFH Retail Consul-
tants GmbH 2024; PBS = Papier, BUrobedarf, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; HBT = Haus-, Bett-, Tischwdsche; Sonstiges
= u. a. Kfz-Zubehér; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet; Differenzen in den Summen
rundungsbedingt méglich.

Mit der Einordnung als Oberzentrum kommt der Stadt Minster Uber die Versor-
gungsfunktion im qualifizierten Grundbedarf ebenso die Versorgungsfunktion im
gehobenen Bedarf zu. Dabei zeigt sich, dass die Zentralitdten im Bereich der mit-
tel- und langfristigen Bedarfsgiter je nach Warengruppe sehr differenziert aus-
fallen. Signifikante Kaufkraftzuflisse werden v. a. in den Warengruppen Beklei-
dung (rd. 201 %), Sportartikel/Fahrrdder/Camping (rd. 183 %), medizinische und
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orthopdadische Artikel/Optik/Apotheken (rd. 160 %), Schuhe/Lederwaren (rd. 139
%), GPK/Hausrat/Einrichtungszubehdr (rd. 139 %), Uhren/Schmuck (rd. 134) und
Bettwaren/Matratzen (rd. 125 %) erzielt.

Dagegen sind in den Warengruppen Elektro/Leuchten/Haushaltsgerdte (rd.
88 %) und Neue Medien/ Unterhaltungselektronik (rd. 76 %) Kaufkraftabflisse
festzustellen. Diese sind jedoch insbesondere angesichts der hohen sortiments-
spezifischen Bedeutung des Online-Handels nicht per se als kritisch zu bewerten.
Weitere KaufkraftabflUsse bestehen angesichts der jeweils unterdurchschnittli-
chen Zentralitaten in den Sortimentsgruppen Pflanzen/Gartenbedarf (rd. 79 %),
Baumarktsortimenti. e .S. (rd. 87 %) sowie Mdbel (rd. 88 %).

Die nachfolgende Abbildung verdeutlicht die Entwicklung der sortimentsspezifi-
schen Zentralitdt im Vergleich zum EHZK Minster 2018. Dabei ist ein Rickgang
der Zentralitdten vornehmlich in den online-affinen Segmenten festzustellen (ins-
besondere Bekleidung, Schuhe/Lederwaren, Sportartikel, Elektro/Leuchten/
Haushaltsgerdten, Neue Medien/Unterhaltungselektronik, Uhren/Schmuck, PBS,
Zeitungen/Zeitschriften, Bucher). Der signifikante Rickgang der Zentralitét im
Bereich Bekleidung geht dabei mit der deutlich negativen Verkaufsfldchenent-
wicklung einher (s. 0.). Gleiches gilt fUr die Warengruppe Mébel.

Nahrungs- und Genussmittel
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Abbildung 7: Sortimentsspezifische Einzelhandelszentralitét von Minster (inkl. Entwicklung seit 2015)
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; PBS = Papier, Burobedarf, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; HBT =
Haus-, Bett-, Tischwdsche; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehor.

Mit Blick auf die betrachteten warengruppenspezifischen Zentralitdten und unter
BerUcksichtigung der oberzentralen Versorgungsfunktion Minsters bleibt festzu-
halten, dass sich gewisse Potenziale zur Optimierung der stddtischen Versor-
gungsstrukturen identifizieren lassen (siehe Kapitel 5.2).
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Leitlinien fUr die kinftige
Einzelhandelsentwicklung

Bevor aufbauend auf die Markt- und Standortanalyse konkrete Instrumente zur
konzeptionellen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung vorgestellt werden kdn-
nen, sind zundchst die Ubergeordneten rdumlichen Entwicklungsziele und eine
Entwicklungsperspektive fUr die Stadt Minster zu erarbeiten.

UBERGEORDNETE RAUMLICHE ENTWICKLUNGSZIELE FUR DIE
STADT MUNSTER

5.1

Die im Rahmen des EHZK MUnster 2018 hergeleiteten und begrindeten Uberge-
ordneten rdumlichen Entwicklungszielstellungen haben sich bewdhrt, werden im
Rahmen dieser Konzeptfortschreibung jedoch inhaltlich konkretisiert bzw. erwei-
tert (hierbei deutlichere Differenzierung zwischen Zielen fur den ZVB City/Innen-
stadt und den weiteren hierarchisch nachgeordneten zentralen Versorgungsbe-
reichen).

Als optimal ausgewogene und den Entwicklungszielen der Stadt Minster best-
moglich entsprechende Zielperspektive sollen weiterhin nach Teilrdumen differen-
zierte, Ubergeordnete Entwicklungszielstellungen verbunden mit einer klaren Pri-
oritdtensetzung angestrebt werden. Die nachfolgende Abbildung veranschaulicht
zusammenfassend die Ubergeordneten rdumlichen Entwicklungszielstellungen
fUr die Stadt MUnster:

1. Ziel 2, Ziel

Erhalt und Stérkung des
ZVB City/Innenstadt

3. Ziel

Erhalt und Sté&rkung der
weiteren ZVB

Stérkung der
Gesamtstadt

Erhalt und Stérkung der Wirdigung der Innenstadt als Sicherung und funktions- Zukunftsféhigkeit der Sinnvolle Angebots-

oberzentralen Versorgungs-
funktion der Stadt Minster

Sicherung und sortiments-
spezifische Starkung der
Einzelhandelszentralitat
(nach Méglichkeit
Ausschépfung der
Entwicklungsperspektiven)

Funktionsgerechte Arbeits-
teilung zwischen den ZVB und
den Sonderstandorten

stadtebavulich héchst
bedeutsamen ZVB

Qualitative und nach
Maglichkeit quantitative
Weiterentwicklung des
Einzelhandels

(Weiterhin) Profilierung
gegeniUber den Fachmarkt-
strukturen auBerhalb des
ZVB (Fokus auf Funktions-
vielfalt, Individualitét,
Beratung und Service,
Erlebnis sowie Aufenthalts-
qualitaten)

Im Sinne einer hohen
Multifunktionalitat Sicherung
und Starkung der Nutzungen
jenseits des Einzelhandels
(Gastronomie, Handwerk,
Dienstleistung) als wichtiger
Frequenzbringer und
belebender Faktor

Ergénzung der Nutzungs-
struktur durch inner-
stadtisches Wohnen

gerechte Starkung der
Stadtbereichs-, Stadtteil-
und Nahversargungszentren
gemdaRB ihrer jeweiligen
Versorgungsfunktion (ohne
negative Auswirkungen auf
ZVB und die wohnortnahe
Versorgung)

Weiterentwicklung der
Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Gastronomie,
Dienstleistung, Handwerk
und Wohnen

Nahversorgungsstrukturen
unter Bericksichtigung der
Einwohnerentwicklung und
des demographischen

Wandels langfristig sichern

Erhalt und funktionsgerechte
Weiterentwicklung des
Nahversorgungsangebots in
den ZVB

Stadtebavlich sinnvolle
Standorte auBerhalb der ZVB
sichern sowie bedarfs-
gerecht weiterentwickeln

Prifung der Méglichkeit fur
eine stadtteilspezifisch ange-
passte Nahversorgung in
kleineren Stadtteilen

VKF-Entwicklungen ohne
negative Auswirkungen auf
ZVB sowie die wohnortnahe
Versorgung und nur sofern
landesplanerisch konform

erganzung durch Standorte
auBerhalb der Zentren-
struktur (dabei Fokus auf
bestehende Standorte)

Im Sinne einer funktions-
gerechten Arbeitsteilung
(siehe Ziel 1) abgestimmte
Entwicklung mit den ZVB
(hierbei insb. mit der City/
Innenstadt)

Restriktive Handhabung
zentrenrelevanter sowie
nahversorgungsrelevanter
Sortimente

Voraussetzung ist eine
absatzwirtschaftlich und
stadtebaulich vertragliche
sowie landesplanerisch
konforme Projektierung

Sicherung von Gewerbe-
gebieten fir Handwerk und
produzierendes Gewerbe

Abbildung 8: Ubergeordnete rdumliche Entwicklungszielstellungen fir die Stadt Minster
Quelle: Darstellung Stadt + Handel

Zwischen diesen jeweils unterschiedlichen Zielen wird nachfolgend ein prdzise ab-
gestimmtes Umsetzungsinstrumentarium fortgeschrieben, sodass die Verfol-
gung des einen Zieles weiterhin nicht die Umsetzung eines anderen Zieles gefdhr-
det.
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5.2 ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVE

Die folgende Ableitung der Entwicklungsperspektive dient der Einordnung und Be-
wertung zukUnftiger Einzelhandelsentwicklungen. Es werden angebots- und
nachfrageseitige Rahmenbedingungen zusammengefihrt und auf ihre zukUnftige
perspektivische Entwicklung hin untersucht.

5.2.1 Vorbemerkung zur ermittelten Entwicklungsperspektive

Die nachfolgend vorgestellte Entwicklungsperspektive ist im kommunalen Abwda-
gungsprozess unter BerUcksichtigung folgender Gesichtspunkte zu interpretieren:

= Die Betrachtung dient der Ermittlung méglicher Entwicklungsperspekti-
ven auf Basis zukUnftiger angebots- und nachfrageseitiger Entwicklungen.
Die Betrachtung stellt somit keine ,,Grenze der Entwicklung” dar. Sie dient
vielmehr als Leitplanke fUr die zukUnftige Einzelhandelsentwicklung und
deckt Handlungsbedarfe auf.

= Insbesondere im Zusammenhang mit dem aktuellen Urteil des Europdi-
schen Gerichtshofs in der Sache Visser/Appingedam™® sollen die hier auf-
gezeigten Entwicklungsperspektiven keinen abschlieBenden Begriindungs-
zusammenhang fiUr die Beurteilung von Einzelhandelsentwicklungen lie-
fern, sondern eine erste Einschdtzung beziglich der Auswirkungsintensitdat
neuer Entwicklungen bieten. Diese sind zwingend hinsichtlich ihrer jeweili-
gen stadtebaulichen Wirkungen im Einzelfall zu untersuchen.

= Geringe oder fehlende Entwicklungsperspektiven stellen somit keinesfalls
ein ,Entwicklungsverbot” dar, sondern sind im Rahmen einer spdteren
standortbezogenen und stddtebaulichen Gesamtabwdgung zu bericksich-
tigen. Insbesondere Entwicklungen in den zentralen Versorgungsbereichen
sind unter Beachtung landesplanerischer und stddtebaulicher Ziele und
Grundsdtze sowie der Zielstellungen des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes zu befUrworten. Werden Uber diese Entwicklungsperspektiven hin-
aus Verkaufsflachen geschaffen, so sind zundchst grundsatzlich erhdhte
Umsatzumverteilungen zu erwarten. Die Standortfrage ist in diesem Fall
entscheidend. Eine stddtebauliche Beurteilung erfolgt einzelfallbezogen.
Dies impliziert, dass die hier beschriebenen Entwicklungsperspektiven im
engen Kontext mit den Ubergeordneten Entwicklungszielstellungen und
dem Zentren- und Standortkonzept zu sehen sind. Erst im Kontext des
rdumlich gefassten Entwicklungsleitbilds kénnen die absatzwirtschaftli-
chen Entwicklungsperspektiven zur Verfolgung stadtentwicklungspoliti-
scher Ziele eingesetzt werden.

FUr spezialisierte oder neuartige Anbieter sind darUber hinaus Entwicklungsspiel-
rdume auch oberhalb der hier dargestellten Entwicklungsperspektive in den jewei-
ligen Warengruppen grundsdtzlich denkbar, da sie in der aktuellen Form der Po-
tenzialanalyse noch keine BerUcksichtigung finden kdnnen. Ebenso kénnen
Betriebsverlagerungen innerhalb der Stadt MUnster gesondert beurteilt werden,
weil sie sich gegenUber dem Neuansiedlungspotenzial gréBtenteils neutral verhal-
ten, solange mit der Verlagerung keine Betriebserweiterung verbunden ist oder
am Altstandort mit einer entsprechenden einzelhandelsrelevanten Nachnutzung
zuU rechnen ist.

®  vgl. Appingedam-Urteil (EuGH 2018/44 zur Auslegung der Dienstleistungsrichtlinie - EuGH 2006/123)
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5.2.2 Methodik und Berechnung

Grundsdtzlich ist anzumerken, dass fUr eine zuverldssige Prognose der zukinfti-
gen Entwicklungsperspektiven die vergangenen, gegenwdartigen und prognosti-
zierten angebots- und nachfrageseitigen Rahmenbedingungen sowie die versor-
gungsstrukturellen ZielgréBen einbezogen werden. Aufbauend auf der gegenwar-
tigen Situation von Angebot und Nachfrage in MUnster werden der Berechnung
die nachfolgenden Parameter zugrunde gelegt.

Absatzwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Angebotsseite Nachfrageseite

= Strukturmerkmale im Einzelhandel (insb. Verkaufs- = Einwohnerentwicklung
flachen- und Sortimentsausstattung, Betriebs-

Entwicklung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft
formen, Umsatz)

=V hieb i t ifisch
= Entwicklung der Flachenproduktivitat Aersc \ebung sortimentsspezitischer
usgabenanteile

= Verkaufsfldchenanspriche der Anbieter - Vel ven Susek il i de

Distanzhandel

¥

Entwicklungsperspektive (absatzwirtschaftlich)

Handlungsbedarfe

Entwicklungsperspektive (versorgungsstrukturell/stadtentwicklungspolitisch)

Ubergeordnete réumliche Entwicklungszielstellungen

u. a. Sicherung und Stéarkung der Versorgungsfunktion sowie Einzelhandelszentralitdt, Erhdhung der Einkaufsqualitat

Abbildung 9: Methodik zur Ermittlung der Entwicklungsperspektive
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Neben der Entwicklung angebots- und nachfrageseitiger Rahmenbedingungen ist
der Versorgungsauftrag einer Kommune bei der Quantifizierung absatzwirt-
schaftlicher Entwicklungsspielrdume von Bedeutung. Der anzustrebende Versor-
gungsgrad einer Kommune korrespondiert mit ihrer seitens der Landes- und Re-
gionalplanung angestrebten zentralértlichen Aufgabenzuweisung. Dies ist in der
Rechtsprechung und Literatur grundsdtzlich anerkannt. So sollen Oberzentren,
wie die Stadt MUnster, Uber die Grundversorgung hinaus breit gefdcherte Einzel-
handelsangebote auch fur ihr zugeordnetes Einzugsgebiet wahrnehmen. Dieser
planerisch und rechtlich zugebilligte Versorgungsauftrag fir die Stadt MUnster
als Oberzentrum wird mit den stadtentwicklungspolitischen Zielstellungen der
Kommune abgeglichen und bei der Herleitung von Handlungsbedarfen berick-
sichtigt.

Die Entwicklungsperspektive wird (mit Verweis auf das Baulandprogramm Mins-
ter 2024 -2032) fUr das Prognosejahr 2032 ermittelt, um realistische Eingangspa-
rameter zu verwenden und die Méglichkeit von Scheingenauigkeiten zu minimie-
ren. Im Folgenden werden die wesentlichen EingangsgréBen fur den relevanten
Zeitraum dargestellt.
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Tabelle 7: Relevante Rahmenbedingungen fir die absatzwirtschaftlichen Entwicklungsperspektiven von Minster

Rahmenbedingung

Impuls

Entwicklungsperspektive fur die Stadt Minster bis 2032

Einwohnerentwicklung

O

positive Einwohnerentwicklung (+3,3 %)
bei zunehmend héherem Anteil Glterer Menschen

Entwicklung der
einzelhandelsrelevanten
Kaufkraft

moderate Steigerung mit Zunahme des Online-Anteils und sorti-
mentsbezogenen Unterschieden (z. B. periodischer Bedarfsbereich)

Entwicklung der
Verkaufsflachenanspriche der
Anbieter

leichte Impulse bei Filialisten im kurzfristigen Bedarfsbereich, bran-
chenUbergreifend keine nennenswerten Impulse

Entwicklung der
Flachenproduktivitdt

nennenswerte positive Entwicklung nur in ausgewdhlten Sorti-
mentsbereichen (konjunkturbedingte Abschwdchung erwartet)

Entwicklung des
Online-Handels

konstant steigender Online-Anteil mit deutlichen sortiments-spezifi-
schen Unterschieden

Weltweite multiple Krisen

absehbar sich fortsetzende weltweite Krisen beeintrdachtigen das
Konsumklima und Lieferketten (aktuell u. a. Energiekrise, Wirt-
schaftskrise, Ukraine-Krieg und Nachwirkungen Covid-19-Pandemie)

Versorgungsstrukturelle und
stadtentwicklungspolitische
Impulse

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

& SO0 0O

sortimentsspezifische Entwicklungsperspektiven im Rahmen des
oberzentralen Versorgungsauftrages der Stadt Munster

Eine besondere Herausforderung fir den stationdren Einzelhandel stellt der
Online-Handel dar, dessen Bedeutung in Deutschland im Verlauf der letzten Jahre
stetig angewachsen ist. Im Jahr 2021 erreichte der Einzelhandelsumsatz im
Online-Segment mit rd. 86,7 Mrd. Euro (rd. 14,7 % des gesamten Einzelhandel-
sumsatzes) seinen Hochststand. Nach einem Umsatzrickgang im Jahr 2022, der
insbesondere mit der krisenbedingten allgemeinen Konsumzurickhaltung,
steigenden Produktions- und Lieferkosten sowie einem gewissen ,Nachholeffekt"”
des stationdren Handels nach den Lockdowns zu begrinden ist, kann ab dem Jahr
2023 wieder ein Wachstum des Online-Segments festgestellt werden. Das Niveau
des Jahres 2021 wird allerdings gemdaf3 aktueller Prognosen (noch) nicht erreicht

(siehe folgende Abbildung).
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Abbildung 10: Entwicklung des B2C-E-Commerce-Anteils am Einzelhandelsumsatz
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE); *Prognose.
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Der Anteil ist sortimentsspezifisch allerding deutlich unterschiedlich ausgepragt.
Insbesondere in den Warengruppen Papier/Biro/Schreibwaren, Zeitungen/Zeit-
schriften, BUcher, Bekleidung, Schuhe/Lederwaren, Elektro/Leuchten/Haushalts-
gerdte sowie Neue Medien/Unterhaltungselektronik ist der Anteil des Online-Han-
dels am Gesamtumsatz im Einzelhandel hoch und nimmt stetig zu. Damit sind vor
allem zentrenrelevante Sortimente und im besonderen MafB3e innerstddtische
Leitsortimente betroffen. Auf Grundlage von Daten des Handelsverbandes
Deutschland und des Instituts fUr Handelsforschung ist im Jahr 2023 von bran-
chenspezifischen Online-Marktanteilen von rd. 34 bis 42 % in Segmenten wie z. B.
Fashion & Accessoires, Unterhaltungselektronik und Freizeit & Hobby auszugehen.
Im Bereich der kurzfristigen Bedarfsgiter ist ein noch dynamischeres Wachstum
zu erwarten, allerdings von einem deutlich niedrigeren Ausgangsniveau aus. Es ist
davon auszugehen, dass die im Zuge der weltweiten Krisen zu beobachtende Kon-
sumzurickhaltung in der Tendenz sowohl den stationdren als auch den digitalen
Einzelhandel trifft. An der Entwicklungsdynamik in den einzelnen Warengruppen
wird sich somit mittelfristig nichts dndern. Abbildung 37 zeigt eine Prognose fur
die sortimentsspezifischen Umsatzanteile des Online-Handels differenziert nach

B,

Heimwerken &
Garten

Warengruppen.

Wohnen &
Einrichten

Fashion &
Accessoires

Unterhaltungs-
elektronik

Biro & . b Waren des
Schreibwaren Freizeit & Hobby téglichen Bedarfs

Abbildung 11: Prognostizierte Entwicklung des Online-Handels bis 2030 differenziert nach Sortimenten
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; auf Grundlage von Daten: Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland
(HDE)

Schmuck & Uhren

Gesundheit &
Wellness

FUr die Stadt MUnster werden sich in der mittleren Frist voraussichtlich nur ge-
ringe onlinebedingte, strukturprdgende Verdnderungen im Bereich des periodi-
schen Bedarfs ergeben. Im mittel- bis langfristigen Bedarfsbereich entfaltet die
Digitalisierung allerdings eine bereits jetzt erkennbare Wirkung. Neben einem er-
hohten (und fUr kleinere, inhabergefUhrte Fachgeschafte oftmals nicht wirt-
schaftlichen) Wettbewerb gegeniUber Online-Vertriebsformen kann die Digitali-
sierung jedoch auch gewisse Chancen bieten (u. a. Erhdhung der Sichtbarkeit/Er-
reichbarkeit, Realisierung von Liebhaber- und Spezialhandelsgeschaften mit sehr
begrenzten Zielgruppen, Multi- und Cross-Channel-Marketing-strategien). Je-
doch hat auch der Online-Handel die Service- und Erlebnisorientierung der Ver-
braucher erkannt und versucht in den letzten ,stationdren Tugenden" Beratung,
Service und Erlebnis mittels telefonischer Stilberatung (z. B. Outfittery), Same-
Hour-Delivery (z. B. Amazon Prime Now) und stationdren Showrooms insbeson-
dere in GroBBstadten (z. B. Zalando) zu punkten.
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Neben der Bedeutung des Online-Handels wirken sich voraussichtlich langfristig
insbesondere die derzeit weltweit multiplen Krisen auf angebots- und nachfrage-
seitige Aspekte aus. Wdhrend angebotsseitig ein verringertes Expansionsgesche-
hen in vielen Bereichen des Einzelhandels zu beobachten ist, das insbesondere auf
steigende Energiekosten und Bauzinsen sowie auf die allgemeinen Konsumzu-
rGckhaltung in Deutschland zurUckzufUhren ist, ist nachfrageseitig v. a. aufgrund
steigender Verbraucherpreise und inflationsbedingt sinkender Realléhne ein zu-
rGckhaltendes Konsumverhalten zu beobachten. Absehbar werden die oben ge-
nannten Aspekte (u. a. Energiekrise, Wirtschaftskrise, Ukraine-Krieg und Covid-
19-Pandemie) das Konsumklima innerhalb des Prognosezeitraums deutlich nega-
tiv beeinflussen.

5.2.3 Warengruppenspezifische Entwicklungsperspektive fir Minster

Unter BerUcksichtigung der zuvor dargestellten angebots- und nachfrageseitigen
Rahmenbedingungen sowie der versorgungsstrukturellen und stadtentwicklungs-
politischen Impulse ergeben sich fUr die Stadt MUnster bis 2032 warengruppen-
spezifische Entwicklungsperspektiven, die nachfolgend in qualitativer Form dar-
gestellt werden. Auf eine quantitative Darstellung in Form von konkreten Ver-
kaufsflachenzahlen — wie noch im EHZK MUnster 2018 — wird an dieser Stelle be-
wusst verzichtet, da diese fdlschlicherweise in der Praxis haufig als Handlungs-
schwellen verstanden werden®. Zudem ist in diesem Kontext auf das vorgenannte
EuGH-Urteil zur Dienstleistungsrichtlinie (siehe Kapitel 5.2.1) zu verweisen.

" Etwaige Verkaufsflachenentwicklungen sind im Einzelfall vorhabenbezogen zu prifen.
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Tabelle 8: Warengruppenspezifische Entwicklungsperspektiven fir die Stadt Minster bis 2032

Warengruppe

Handlungs-
bedarf

Erlduterung

Nahrungs- und
Genussmittel

|||

angesichts der leicht unterdurchschnittlichen Ausstattungswerte sollte
die bestehende Versorgungsfunktion langfristig gesichert werden; somit
Verfestigung und zukunftsfahige Aufstellung der Nahversorgungsstruk-
turen unter BerUcksichtigung der signifikanten Wohnbauentwicklungs-
mafBnahmen

darUber hinaus Priufung der Moéglichkeit zur bedarfsgerechten Verbes-
serung der rdumlichen, quantitativen und qualitativen Nahversorgung in
bislang bzw. perspektivisch unterversorgten Siedlungsbereichen

Drogerie, Parfume-
rie & Kosmetik

mog

Zukunftsfahigkeit der Versorgungsfunktion im Drogeriewarenfach-
markt-Segment unter Beachtung der perspektivisch steigenden Be-
darfe langfristig sichern

Sicherung und Weiterentwicklung (hierbei zentrale Versorgungsberei-
che als rdumliche Fokusbereiche) der Vielzahl an lokalen Fachgeschaf-
ten (hier: ParfUmerie, Kosmetikldden)

sonstiger kurzfristi-
ger Bedarfsbereich

_[m[m]

Erhalt der strukturprégenden Buchhandlungen im ZVB City/Innenstadt
als wichtige innerstddtische Ankerbetriebe

Sicherung der weiteren Fachgeschafte (u. a. Buchldden, Schreibwaren-
geschdafte, Blumenladen)

mdgliche quantitative Angebotsarrondierungen um kleinteilige Fachge-
sch&fte bzw. Fachmarktstrukturen im Bereich PBS, Zeitungen/Zeit-
schriften, BUcher (dabei rdumlicher Fokus auf die zentralen Versor-
gungsbereiche)

langfristige Sicherung der Fachmarktstrukturen im Segment zoologi-
scher Bedarf, darUber hinaus bestehen mdgliche Entwicklungspotenzi-
ale zur gezielten Angebotsarrondierung um kleinere (spezialisierter) An-
gebotsformen oder zur Erweiterung im Bestand

Fashion &
Accessoires

||

im Zusammenhang mit der starken Konkurrenz durch den Online-Han-
del sowie den Folgen der weltweiten multiplen Krisen Fokus und dem
damit einhergehenden geringen Expansionsgeschehen Fokus auf Siche-
rung der bestehenden Versorgungsfunktion

Heimwerken &
Garten

| W]

angesichts der unterdurchschnittlichen Zentralitét sowie der Bedeutung
MdUnsters als Oberzentrum Sicherung sowie gezielte Weiterentwicklung
der Versorgungsfunktion im Sortiment Pflanzen/Gartenbedarf sowie
im Baumarktsegment

Freizeit & Hobby

_[m]m]

unter besonderer Beachtung der Konkurrenz durch den Online-Handel
Erhalt der (spezialisierten) Fachgeschdfte und Fachmadrkte in den Be-
reichen Spielwaren/Hobby/Musikinstrumente sowie Sport- und Cam-
pingartikel

im Kontext der besonderen Rolle MUnsters als Fahrradstadt sowie dem
Trend zur Mobilitdtswende langfriste Sicherung der guten Ausstat-
tungswerte im Fahrrad-Segment
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Handlungs-

Erlduterun
Warengruppe bedarf g
. = Sicherung des lokalen Angebots (Apotheken, Optiker, Hérgerdteakusti-
Gesundheit & Well- B ker, Sanitdtshduser) insbesondere auch vor dem Hintergrund des demo-
ness

grafischen Wandels

Wohnen & Einrich-
ten

= in der Warengruppen GPK/Hausrat/Einrichtungszubehdr sowie Bett-
waren/Matratzen insbesondere Sicherung der bestehenden Versor-
gungsangebote im Haupt- und Randsortiment

= angesichts der unterdurchschnittlichen Zentralit&dt sowie der Bedeutung
Minsters als Oberzentrum Weiterentwicklung des Angebotes im Be-
reich Mobel (Entwicklungspotenzial entspricht aktuell gdngigen Be-
triebstypologien fur klassische M&belanbieter)

= in der Warengruppe Dekostoffe/Gardinen/HBT/Kurzwaren/Sicht- und
Sonnenschutz/Teppiche sind Uber die bestehende Versorgungsfunktion
hinaus Entwicklungsperspektiven zum Ausbau des Angebotes vorhan-
den, die fUr Neuansiedlungen oder zur Erweiterung im Bestand genutzt
werden kénnen

|||

(Unterhaltungs-)
Elektronik & Haus-
haltsgerdte

= Sicherung der lokalen Angebotsstrukturen (u. a. Elektronik-Fachmarkte
sowie weitere Fachgeschdafte)

HEC] = Unter BerUcksichtigung der aktuellen Ausstattungswerte dariber hin-
aus Moglichkeiten zur quantitativen Angebotsergdnzung in Form von
weiteren Fachmdarkten bzw. Fachgeschaften gegeben

Uhren & Schmuck

= Erhalt der lokalen Fachgeschafte (Uhren- und Schmuckgeschafte, Gold-

oo schmiede)

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Verkaufsfldche: Erhebung Stadt + Handel 01-04/2023; PBS = Papier, Biro, Schreib-
waren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; HBT = Haus-, Bett-, Tischwdsche; B = geringer Handlungsbedarf; MM = mittlerer Hand-
lungsbedarf; HEM = hoher Handlungsbedarf.

Neben der Sicherung und bedarfs- bzw. funktionsgerechten Stéarkung der beste-

henden Versorgungsfunktion sollten die Entwicklungsperspektiven insbesondere

zur Angebotsergdnzung von bislang fehlenden bzw. unterreprésentierten Sorti-

menten genutzt werden.

Die Ermittlung der warengruppenspezifischen Entwicklungsperspektiven ver-

deutlicht Entwicklungsspielrdume in verschiedenen Warengruppen. FiUr die Stadt

MUnster bedeuten diese, dass

die landes- bzw. regionalplanerisch zugewiesene Versorgungsfunktion von
MUnster in einigen Warengruppen durch neue Angebote und Verkaufsfla-
chen erweitert und verbessert werden kann;

in den Warengruppen ohne nennenswerte Entwicklungsperspektive neue
Angebote und Verkaufsflachen mit héherer Wahrscheinlichkeit durch stér-
kere Umsatzumverteilungen im Bestand zu realisieren sind (dies trifft bei
neuartigen oder speziellen Anbietern allerdings nur bedingt zu);

bei einer deutlichen Uberschreitung der ermittelten Handlungsbedarfe so-
wie bei Realisierung von Einzelhandelsvorhaben an nicht konzeptkonfor-
men Standorten ein stadtentwicklungspolitisch nicht zielfUhrender Wett-
bewerb mit ggf. stddtebaulich negativen Folgen und eingeschréankten Ent-
wicklungsmaoglichkeiten fir die zentralen Versorgungsbereiche einerseits
und die fladchendeckende Nahversorgungsstruktur andererseits resultiert;
bei Warengruppen mit einer begrenzten Entwicklungsperspektive der
Standortfrage im stadtentwicklungspolitischen Steuerungsgeschehen ein
besonderes Gewicht beigemessen werden sollte.
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Dariber hinaus legen Handelsunternehmen generell fir ihre Markteintrittsstrate-
gien bzw. Standortplanungen ergdnzende, hier nicht berUcksichtigte Marktfakto-
ren zugrunde. Diese kénnen durchaus zu unternehmerischen Ansiedlungsplanun-
gen fUhren, die von den hier ermittelten Entwicklungsperspektiven ggf. abweichen
und stddtebaulich nicht zwangslaufig vertrdglich sind. Auf der anderen Seite
muss ebenfalls bericksichtigt werden, dass rechnerische Entwicklungsperspekti-
ven in den einzelnen Warengruppen nicht gleichzeitig immer den betriebswirt-
schaftlichen Kalkil eines Handelsunternehmens entsprechen; zudem kann die
Wahrscheinlichkeit einer Ansiedlung eines entsprechenden Betriebes insbeson-
dere aufgrund der Bedeutung des Online-Handels sowie der (noch nicht vollum-
fanglich absehbaren) Auswirkungen der derzeit weltweit multiplen Krisen einge-
schrankt werden.

Wie vorausgehend beschrieben kénnen und sollen die vorgestellten Perspektiven
keine ,,Grenze der Entwicklung"” darstellen, sondern vielmehr als Orientierungs-
wert verstanden werden. Auch Vorhaben, welche die Entwicklungsperspektive
Uberschreiten, kdnnen zur Verbesserung des gesamtstddtischen Einzelhandelsan-
gebots beitragen, wenn sie mit den Zielen und Leitsdtzen der zukiUnftigen Einzel-
handelsentwicklung in MUnster korrespondieren und sie an stadtentwicklungspo-
litisch gewUnschten Standorten angesiedelt werden.

Aufbauend auf der gesamtstddtischen Markt- und Standortanalyse und abgelei-
tet aus den Leitlinien fUr die kinftige Einzelhandelsentwicklung sowie den Ent-
wicklungsperspektiven werden im Folgenden das Zentren-, Nahversorgungs- und
Sonderstandortkonzept, die Sortimentsliste sowie die bei Standortanfragen an-
zuwendenden Steuerungsleitsdtze fUr die Stadt MUnster fortgeschrieben.
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6 Zentrenkonzept

Wesentlicher Bestandteil des folgenden Zentrenkonzeptes ist die rdumliche und
funktionale Festlegung der kinftigen zentralen Versorgungsbereiche. Die hierbei
zugrunde zulegenden Kriterien werden nachfolgend detailliert vorgestellt

6.1 PLANUNGSRECHTLICHE EINORDNUNG UND
FESTLEGUNGSKRITERIEN VON ZENTRALEN
VERSORGUNGSBEREICHEN

Die Innenstddte und Ortszentren sowie die Stadtteil- oder Nebenzentren und
Grund- oder Nahversorgungszentren sind als Ausprdgung zentraler Versorgungs-
bereiche stddtebaurechtliches Schutzgut im Sinne des BauGB und der BauNVO.
An ihre Bestimmung bzw. Abgrenzung werden rechtlich hohe Anforderungen ge-
stellt, die sich aus bundesrechtlichen Normen und vor allem aus der aktuellen
Rechtsprechung ergeben. Zentrale Versorgungsbereiche bilden die essentielle
Grundlage zur Konkretisierung der bauleitplanerischen Umsetzung der empfohle-
nen Einzelhandelsentwicklung.

Entwicklungen in Planungsrecht und Rechtsprechung

Der Begriff des zentralen Versorgungsbereiches ist Bestandteil der planungs-
rechtlichen Normen (§ 11 Abs. 3 BauNVO) und beschreibt diejenigen Bereiche, die
aus stddtebaulichen Grinden vor mehr als unwesentlichen Auswirkungen bzw. vor
Funktionsstérungen geschitzt werden sollen. Durch das Europarechtsanpas-
sungsgesetz Bau (EAG Bau) wurde der Begriff im Jahr 2004 in den bundesrecht-
lichen Leitsdtzen zur Bauleitplanung (§ 2 Abs. 2 BauGB) sowie den planungsrecht-
lichen Vorgaben fur den unbeplanten Innenbereich ergdnzend verankert (§ 34 Abs.
3 BauGB). Durch die Novellierung des BauGB zum 01.01.2007 wurde die ,,Erhal-
tung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche" schlieBlich auch zum be-
sonders zu berUcksichtigenden Belang der Bauleitplanung erhoben (§ 1 Abs. 6 Nr.
4 BauGB). Das Sicherungs- und Entwicklungsziel fUr zentrale Versorgungsberei-
che berechtigt nunmehr zur Aufstellung einfacher Bebauungspldne nach § 9 Abs.
2a BauGB. Dariber hinaus sieht § 5 Abs. 2 BauGB vor, dass im Flachennutzungs-
plan die Ausstattung des Stadtgebiets mit zentralen Versorgungsbereichen dar-
gestellt werden kann, um Einzelhandelsentwicklungskonzepten als informelles
Planungsinstrument stdrkeres rechtliches Gewicht zu verleihen. Schlief3lich ist die
hervorgehobene Bedeutung zentraler Versorgungsbereiche auch als Grundsatz
der Raumordnung (§ 2 Abs. 2 Nr. 3 Satz 3 ROG) eine Leitvorstellung einer nach-
haltigen Raumentwicklung. Nach dieser Vorschrift sind die rdumlichen Vorausset-
zungen fUr die Erhaltung der Innenstddte und értlichen Zentren als zentrale Ver-
sorgungsbereiche zu schaffen.

Festlegungskriterien fir zentrale Versorgungsbereiche

In der planerischen Praxis der Zentrendefinition ergibt sich, je nach GréBe und
Struktur einer Kommune, ein hierarchisch abgestuftes kommunales System aus
einem Innenstadtzentrum, aus Neben- oder Stadtteilzentren sowie Grund- bzw.
Nahversorgungszentren. Zusammen mit den Ubrigen Einzelhandelsstandorten im

STADTHIANDEL Zentrenkonzept 39



Stadtgebiet bilden die zentralen Versorgungsbereiche das gesamtstddtische
Standortsystem.

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

Innenstadtzentrum (1Z)
oder Ortszentrum (0OZ)

Nebenzentrum (NZ)
oder Stadtteilzentrum (STZ)

Grund-/Nahversorgungs-
zentrum (NVZ)

NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

Nahversorgungsstandort (NVS)

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

fiir den groBflachigen Einzelhandel

SONDERSTANDORTE

. stddtebavulich nicht integriert

. stddtebaulich integriert

Abbildung 12: Das hierarchisch abgestufte Zentren- und Standortsystem (modellhaft)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Die einzelnen Zentrentypen unterscheiden sich hinsichtlich der Tiefe und der
Breite der Versorgungsfunktion: 20

* |nnenstadt-/Ortszentren verfUgen Uber einen groBen Einzugsbereich
(i. d. R. gesamtes Stadtgebiet, ggf. weiteres Umland) und bieten regelma-
Big ein breites Spektrum an Waren und Dienstleistungen des kurz-, mittel-
und langfristigen Bedarfsbereiches an.

* Neben-/Stadtteilzentren verfigen Uber einen mittleren Einzugsbereich
(i. d. R. beschrankt auf bestimmte Stadtteile gréBerer Stddte) und bieten
regelmdBig ein groéBeres Spektrum an Waren und Dienstleistungen des
kurz- und mittelfristigen (ggf. auch langfristigen) Bedarfsbereiches an.

= Grund-/Nahversorgungszentren verfigen Uber einen kleinen Einzugsbe-
reich (i. d. R. beschrdankt auf bestimmte Quartiere gréBerer Stddte bzw.
Zentren kleinerer Orte) und bieten ein begrenztes Spektrum an Waren und
Dienstleistungen des kurzfristigen (ggf. auch Teilbereiche des mittel- und
langfristigen) Bedarfsbereiches an.

2 Vgl. Kuschnerus/Bischopink/Wirth 2018, S. 101.
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Der Bundesgesetzgeber erldutert zu zentralen Versorgungsbereichen, dass sich
ihre Festlegung

= aus planerischen Festsetzungen in Bauleitpldnen und Festlegungen in
Raumordnungspldnen,

= qaus sonstigen stddtebaulichen oder raumordnerischen Konzepten (also
insbesondere Einzelhandelsentwicklungskonzepten),

= oder aus nachvollziehbar eindeutigen tatsdchlichen Verhdaltnissen ergeben
kann.?

Nach Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts sind zentrale Versor-
gungsbereiche i. S. d. § 34 Abs. 3 BauGB rdaumlich abgrenzbare Bereiche einer
Stadt, denen aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzungen - hdufig ergdnzt
durch diverse Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe - eine Versorgungs-
funktion Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt.?

Bei der Beurteilung, ob ein Versorgungsbereich einen zentralen Versorgungsbe-
reichi. S. d. § 34 Abs. 3 BauGB bildet, bedarf es einer wertenden Gesamtbetrach-
tung der stddtebaulich relevanten Gegebenheiten. Entscheidend fUr die Abgren-
zung eines zentralen Versorgungsbereichs ist, dass der Bereich eine fir die Ver-
sorgung der Bevdlkerung in einem bestimmten Einzugsbereich zentrale Funktion
hat und die Gesamtheit der dort vorhandenen baulichen Anlagen aufgrund ihrer
Zuordnung innerhalb des rdumlichen Bereichs und aufgrund ihrer verkehrsmafi-
gen ErschlieBung und verkehrlichen Anbindung in der Lage sind, den Zweck eines
zentralen Versorgungsbereichs — sei es auch nur die Sicherstellung der Grund-
oder Nahversorgung - zu erfillen.?

Die Funktionszuweisung eines zentralen Versorgungsbereichs setzt demnach eine
integrierte Lage voraus. Ein isolierter Standort mit einzelnen Einzelhandelsbetrie-
ben bildet keinen zentralen Versorgungsbereich, auch wenn dieser Uber einen wei-
teren Einzugsbereich verfigt und eine beachtliche Versorgungsfunktion erfollt.?4

EIN ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH IST EIN

* rdumlich abgrenzbarer Bereich,

= der nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine zentrale Funktion fUr einen bestimmten Ein-
zugsbereich Ubernimmt,

= eine integrierte Lage aufweist und durch vorhandene Einzelhandelsnutzung - hdufig ergdnzt
durch Dienstleistungs- und Gastronomieangebote — geprdgt ist.

Grundsdtzlich geht es dem Bundesgesetzgeber zufolge bei dem Schutz und der
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche im Kern darum, die Innenentwicklung
und die Urbanitdt der Stadte zu stdrken und damit angesichts des demografi-
schen Wandels und der geringeren Mobilitat dlterer Menschen auch die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevélkerung zu sichern.?

2 Vgl. Bundestag 2004: Begrindung zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau 2004. Bundestagsdrucksache
15/2250, S. 54.

2 Vgl. BVerwG Urteil 11. Oktober 2007 - AZ: 4 C 7.07.

%  Vgl. BVerwG Beschluss vom 20. November 2006 - AZ: 4 B 50.06.

*  Vgl. BVerwG Urteil 11. Oktober 2007 - AZ: 4 C 7.07.

% Vgl. Gesetzentwurf zur BauGB-Novelle 2007. Bundestagsdrucksache 16/2496, S. 10.
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In der Planungspraxis ist die Beurteilung, ob bestimmte Lagen noch als zentrale
Versorgungsbereiche mit der Funktion eines Grund- oder Nahversorgungszent-
rums einzustufen sind zuweilen Uberaus anspruchsvoll. RegelmaBig ergeben sich
Streitfdlle bei zwar stddtebaulich integrierten Bereichen mit einer historischen
Zentrenfunktion, die aber nur Uber eine eingeschrdnkte Versorgungsfunktion Uber
den unmittelbaren Nahbereich hinaus verfigen. Standortbereiche, die nicht Gber
eine ausreichende Groéf3e und ein Spektrum von Waren und Dienstleistungen so-
wie keinen marktgdngigen Lebensmittelmarkt verfigen, kdnnen gemaf aktueller
Rechtsprechung keine zentrale Versorgungsfunktion in gréBeren Stddten Gber-
nehmen und sind somit bei fehlender Entwicklungsperspektive (z. B. in Form kon-
kreter Potenzialflachen) nicht als zentraler Versorgungsbereich einzustufen.?

Sind die Definition und hierarchische Struktur von zentralen Versorgungsberei-
chen durch die erlduterte Rechtsprechung hinreichend gegeben, fehlen allgemein
gultige Kriterien fUr eine raumliche Abgrenzung. Insbesondere fir die Abgrenzung
zentraler Versorgungsbereiche im Rahmen von Einzelhandelsentwicklungskon-
zepten sind diese unabdingbar, um eine transparente Vorgehensweise zu gewdhr-
leisten. In diesem Zusammenhang ist der konkrete Bezugsraum fir die vom Ge-
setzgeber vorgesehene Schutzfunktion zu bertcksichtigen. Wird im Rahmen des
§ 34 Abs. 3 BauGB auf die faktischen (tatsdchlichen) Gegebenheiten abgestellt,
ist hiervon abweichend bei der Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen
im Rahmen eines Einzelhandelsentwicklungskonzepts auch der Erhalt und die Ent-
wicklung (i. S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 4 und 11 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB, § 9 Abs. 2a sowie
§ 11 Abs. 3 BauNVO) solcher zu betrachten.

Abbildung 13 veranschaulicht ergdnzend, inwiefern die Festlegung zentraler Ver-
sorgungsbereiche Uber die vereinfachte Beschreibung der Bestandsstruktur hin-
ausgeht.

% Vgl. OVG NRW Urteil 15. Februar 2012 - AZ: 10 A1770/09.
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ANALYSE

stédtebaulich-funktionale
«Zentren”
(Bestandsebene)

vereinfachte
Bestimmungskriterien

erhéhte rechtliche Anforderungen
an Bestimmungskriterien

Absatzwirtschaftlicher
Entwicklungsrahmen

Leitbild/Zielkonzept zu einer
ausgewogenen gesamtstadtischen
Zentrenstruktur (Zentrenkonzept)

Auch Standorte, die im Bestand kein

Zentrum sind, kénnen u. U. aufgrund

von Entwicklungszielen als zentraler
Versorgungsbereich bestimmt werden.

«Zentrale Versorgungsbereiche"
(Zielebene)

KONZEPT

Abbildung 13: Methodik der Ableitung von zentralen Versorgungsbereichen
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Im Rahmen der Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche werden daher -
ausgehend von der Leitfunktion des Einzelhandels unter Bericksichtigung einer
gewissen erforderlichen Nutzungsmischung und -dichte - folgende Kriterien zur
Festlegung fUr zentrale Versorgungsbereiche zugrunde gelegt:

FESTLEGUNGSKRITERIEN FUR ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

Aspekte des Einzelhandels

Warenspektrum, Branchenvielfalt, rdumliche Dichte und Anordnung des Einzelhandelsbesatzes
(im Bestand und in der Entwicklungsperspektive),

aktuelle und/oder zukUnftig vorgesehene Versorgungsfunktion des Zentrums (rdumlich und
funktional).

Sonstige Aspekte

Art und Dichte ergdnzender 6ffentlicher wie privater Einrichtungen im Bestand und in der Ent-
wicklungsperspektive (wie etwa Dienstleistungen und Verwaltung, Gastronomie, Bildung und
Kultur etc.),

stddtebauliche Gestaltung und Dichte, stadthistorische Aspekte sowie Aufenthaltsqualitat des
o6ffentlichen Raums,

integrierte Lage innerhalb des Siedlungsgebiets,

verkehrliche Einbindung in das &6ffentliche Personennahverkehrsnetz, verkehrliche Erreichbar-
keit fUr sonstige Verkehrstrdger, bedeutende Verkehrsanlagen wie etwa Busbahnhéfe und
Stellplatzanlagen,
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= ggf. Einbeziehung potenzieller und stadtebaulich vertretbarer Entwicklungsareale auch in Ab-
hdangigkeit von der empfohlenen Funktionszuweisung, in direkter angrenzender Lage zum be-
stehenden ZVB.

Zur Darstellung der Gesamtattraktivitdt des zentralen Versorgungsbereiches
werden ggf. auch Leerstdnde von Ladenlokalen und erkennbare stddtebauliche
Missstdnde im Zentrum erfasst — sie verdichten qualitativ wie auch quantitativ
die staddtebaulich-funktionale Bewertungsgrundlage.?”

Eine sinnvolle Begrenzung in ihrer Ausdehnung erfahren zentrale Versorgungsbe-
reiche stets dadurch, dass Fldchen, die nicht mehr im unmittelbaren, fu3ldufig er-
lebbaren stadtebaulich-funktionalen Zusammenhang mit den zentralen Berei-
chen eines Zentrums stehen (z. B. durch eine deutliche Anderung der Nutzungs-
struktur und einem Abbruch der Lauf- bzw. Handelslage aufgrund von Wohnbe-
bauung) und deren mogliche Entwicklung nicht mehr zur Stdarkung des zentralen
Versorgungsbereiches als Ganzem beitragen wirden, nicht in die zentralen Ver-
sorgungsbereiche einbezogen werden sollten. Aus diesem Grunde werden auch
stddtebauliche Barrieren ndher untersucht, die eine Begrenzung eines zentralen
Versorgungsbereichs begrinden kénnen.?8

Grundsdatzlich sollte die Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereichs parzel-
lenscharf vorgenommen werden, um der Anforderung spdterer Bauleitplanver-
fahren an eine hinreichende Bestimmtheit und Bestimmbarkeit gerecht zu wer-
den. Von einer parzellenscharfen Abgrenzung sollte in begrindeten Einzelfdllen
abgewichen werden, etwa wenn

= kartografische Parzellenstrukturen nicht (mehr) mit realen Grundsticks-
nutzungen Ubereinstimmen (insofern ist neben der Parzellenstruktur auch
die Baulichkeit vor Ort zugrunde zu legen),

= in einem Bereich homogener Grundstickszuschnitte bestimmte einzelne
GrundstUcke den Rahmen sprengen, also etwa gegenUber der Mehrzahl
der anderen besonders tief geschnitten sind, und daher nur in Teilen zum
zentralen Versorgungsbereich hinzugefigt werden sollten oder

= wenn potentielle, empfohlene Entwicklungsfldchen nur angeschnitten
werden.

6.2 ZENTREN- UND STANDORTSTRUKTUR

Im vom Stadtrat beschlossenen EHZK Minster 2018 sind mit der City/Innen-
stadt, den acht Stadtbereichszentren, den 14 Stadtteilzentren sowie den acht
Nahversorgungszentren insgesamt 31 zentrale Versorgungsbereiche ausgewie-
sen.

Im Rahmen der vorliegenden Konzeptfortschreibung wurde in einem ersten
Schritt Uberprift, inwieweit die gemdaB EHZK MUnster 2018 definierten zentralen
Versorgungsbereiche unter BerUcksichtigung der in Kapitel 6 detailliert darge-

#  Das Bundesverwaltungsgericht hat die Auffassung des OVG NRW bestdtigt, wonach die Vertrdglichkeitsbe-
wertung zu Vorhaben in Bezug auf zentrale Versorgungsbereiche im Einzelfall auch die konkrete stddtebauli-
che Situation des betroffenen Versorgungsbereichs einbeziehen sollte, etwa wenn ein zentraler Versorgungs-
bereich durch Leerstdnde besonders empfindlich gegeniber zusatzlichen Kaufkraftabflissen ist (vgl. BVerwG,
Urteil 11. Oktober 2007 - AZ: 4 C 7.07).

% Als stddtebauliche Barrieren wirken etwa Bahnanlagen, Gewdsser, stark befahrene HauptverkehrsstraBen,
Hangkanten, Hohenversdtze, nicht zugdngliche Areale wie etwa gréBBere Gewerbebetriebe oder Industrieanla-
gen usw.
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stellten Festlegungskriterien nach wie vor als zentrale Versorgungsbereiche
empfohlen werden kénnen. Als Ergebnis dieser Uberprifung kann festgehalten
werden, dass mit Ausnahme des gemal EHZK Minster 2018 definierten Nahver-
sorgungszentrums Sprakel die bestehenden Zentren auch weiterhin die Kriterien
der Rechtsprechung an einen zentralen Versorgungsbereich erftllen und demnach
kUnftig auch als solche empfohlen werden, wobei zum Teil eine (geringfigige) An-
passung der rdumlichen Fassung erfolgt (siehe Kapitel 6.2.3 bis 6.2.6).

Bezogen auf das vorgenannte Nahversorgungszentrum Sprakel ist folgendes
festzuhalten:

=  Nach wie vor Standortbereich mit geringem Einzelhandelsbesatz (pragend
ist weiterhin ein nicht gro3flachiger EDEKA-Markt)

= Dieim EHZK MUnster 2018 genannte Option zur Realisierung von weiteren
Einzelhandelsnutzungen im Bereich Béckmannplatz ist durch die nunmehr
erfolgte Entwicklung eines Seniorenzentrums nicht mehr gegeben.

= Der Standortbereich Ubernimmt eine wichtige Nahversorgungsfunktion
fUr den dezentralen Stadtteil Sprakel (rd. 3.650 Einwohner).

= Gleichzeitig ist dem Standort keine Uber den unmittelbaren Nahbereich
hinausgehende Versorgungsfunktion zuzuschreiben (das mafBgebliche Ver-
sorgungsgebiet liegt innerhalb einer fuBBlaufigen 1.000m-Distanz).

Somit kiinftig Einordnung des Standortes als Nahversorgungslage (und somit
weiterhin als konzeptioneller Positivbereich fir die Nahversorgung)

Vor dem Hintergrund der aufgezeigten Siedlungsfldchen- und Einwohnerentwick-
lung in MUnster und damit einhergehenden Planvorhaben zur Etablierung einer
nachfragegerechten (Nah-)Versorgungsstruktur erfolgte in einem zweiten
Schritt ergénzend eine Uberprifung zur méglichen Neuausweisung von zentralen
Versorgungsbereichen im Stadtgebiet:

Einordnung Standortbereich kiinftiges Stadtquartier MMQ1 - Austermann-
straBle

= Geplante Realisierung eines neuen urbanen Stadtquartiers fur bis zu 6.500
Menschen u. a. mit rd. 3.000 Wohnungen (darunter 1.000 Apartments fur
Studierende und Auszubildende), zahlreichen neuen Arbeitspldtzen sowie
sozialer Infrastruktur

= Geplante Neuansiedlung von strukturprdgenden Nahversorgern
(Lebensmittelmadrkte, Drogeriefachmarkt), die um weiteren kleinteiligen
Einzelhandel ergdnzt werden sollen (fachgutachterliche Empfehlung zur
Konzipierung eines Quartierszentrums mit Einzelhandelsbausteinen im
Modelquartier 1 liegt bereits vor; vgl. Stadt + Handel 03/2023)

= Die Einzelhandelsstrukturen sollen gemdaB Planung durch verschiedene
handelsferne Zentrennutzungen arrondiert werden

= Perspektivisch wichtige und Uber den unmittelbaren Nahbereich hinausge-
hende Versorgungsfunktion insbesondere fUr das geplante Stadtquartier
sowie die Einwohner im Standortumfeld (u. a. angrenzende Studierenden-
wohnanlagen und das Wohnquartier am Gemenweg)

Der Standortbereich erfillt unter Beriicksichtigung der konkret avisierten Ent-
wicklungen die Kriterien an einen zentralen Versorgungsbereich. Demnach wird
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der Standortbereich konzeptionell kiinftig als zentraler Versorgungsbereich mit
der Funktionszuordnung eines Stadtteilzentrums ausgewiesen.

In diesem Zusammenhang wird die gemdB EHZK Minster 2018 ausgewiesene
Nahversorgungslage AustermannstraBe (D_28) aufgeldst bzw. nunmehr als
Teilbereich des Stadtteilzentrums definiert.

Die radumliche (noch nicht exakt festgelegte) Abgrenzung sowie die standortspe-
zifischen Entwicklungsziele fUr den zentralen Versorgungsbereich sind Kapitel
6.2.5 zu entnehmen.

Einordnung Nahversorgungslage Hiltrup-Ost - Osttor (D_12)

= Realisierung eines neuen Baugebiets noérdlich der StrafBe Osttor
(rd. 850 bis 1.000 neue Wohneinheiten)

= |n diesem Zusammenhang stddtebauliche Zielstellung zur Entwicklung
eines neuen zentralen Versorgungsbereiches (u. a.: Vollsortimenter mit rd.
2.000 m? VKF), um perspektivisch eine angemessene Nahversorgung fir
den wachsenden Stadtteil sicherzustellen (vgl. STEK MUnster Hiltrup-Ost
10/2022)

= |m Rahmen einer konkreten Bauleitplanung sind Verkaufsflachenentwick-
lungen unter BerUcksichtigung der stddtebaulichen und landesplaneri-
schen Vertrdglichkeit im Einzelfall dezidiert zu prifen

=  Fachgutachterliche Empfehlung fiur die Konzipierung eines neuen zentra-
len Versorgungsbereiches in Hiltrup-Ost liegt bereits vor (Stadt + Handel
03/2021)

= Bauleitplanverfahren bereits eingeleitet

= Der neu geplante zentrale Versorgungsbereich schmiegt sich unmittelbar
an die bestehende Nahversorgungslage Hiltrup-Ost — Osttor (D_12) an

Demnach konzeptionelle Zusammenfihrung der Nahversorgungslage und des in
Entwicklung stehenden Standortbereichs als zentraler Versorgungsbereich mit
der Funktionszuordnung eines Stadtteilzentrums.

Die raumliche Abgrenzung sowie die standortspezifischen Entwicklungsziele fir
den zentralen Versorgungsbereich sind Kapitel 6.2.5 zu entnehmen.

Im Rahmen der vorliegenden Konzeptfortschreibung werden fUr die Stadt
MUnster mit der City/Innenstadt, den acht Stadtbereichszentren, den 16 Stadt-
teilzentren sowie den sieben Nahversorgungszentren nunmehr insgesamt 32
zentrale Versorgungsbereiche ausgewiesen (siehe nachfolgende Tabelle).
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Tabelle 9: Fortschreibung Zentrenkonzept gemaB Zielperspektive (inkl. Vergleich zum EHZK Minster 2018)

Standortkategorien EHZK 2018 EHZK 2025
ZVB City/Innenstadt (A_1) 1 1
Stadtbereichszentren (B) 8 8
Stadtteilzentren (C1) 14 16
Nahversorgungszentren (C2) 8 7
ZVB gesamt 31 32

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Tabelle 10: Fortschreibung der Zentrenstruktur in Minster (Zielperspektive)

A City/Innenstadt

A_1 City/Innenstadt

B Stadtbereichszentren

B_1 Kinderhaus - Idenbrockplatz

B_2 Grevener StrafBe — Germania/Yorkcenter

B_3 Schifffahrter Damm

B_4 Hansaring

B_5 Friedrich-Ebert-StraBBe

B_6 Hiltrup-Mitte

B_7 Mecklenbeck - stdlich Weseler Stra3e

B_8 Gievenbeck — Roxeler StralBe

C1 Stadtteilzentren

C1_1 Coerde
C1_2 Handorf
C1_3 Warendorfer Stra3e

C1_4 Wolbecker StraB3e (westlich)

C1_5 Hammer StraBBe

C1_6 Mauritz-Ost — Wolbecker Straf3e

C1_7 Gremmendorf - Albersloher Weg/Yorkskaserne

C1_8 Wolbeck-Mitte

C1_9 Hiltrup-West

C1_10 Mecklenbeck-Mitte

C1_11 Albachten

C1_12 Roxel

C1_13 Gievenbeck-Mitte

C1_14 Nienberge

C1_15 Austermannstra3e (MMQ1)
C1_16 Hiltrup-Ost - Osttor

C2 Nahversorgungszentren

C2_2 Zentrum Nord

C2_3 Mauritz-Ost - MondstraBe

C2_4 Wolbeck — MUnsterstraBBe
C2_5 Berg-Fidel
C2_6 Amelsbiren

C2_7 Aaseestadt

C2_8 Gievenbeck - Heekweg
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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6.2.1 Weitere Zentrenfunktionen jenseits des stationdren Einzelhandels

Wie bereits in der Einleitung beschrieben, handelt es sich bei der vorliegenden Kon-
zeptfortschreibung im Wesentlichen um ein sektorales Steuerungskonzept fir
den stationdren Einzelhandel. Gleichzeitig gehoért die Starkung und Weiterent-
wicklung von lebendigen, multifunktionalen und attraktiven Zentren ebenso zu
den Zukunftsaufgaben der Stadt Minster. In diesem Zusammenhang erfolgt eine
besondere analytische Betrachtung des Handwerks und der Gastronomie in den
Zentren sowie eine Analyse der MUnsteraner Wochenmadrkte.

Bevor in den nachfolgenden Kapiteln die einzelnen zentralen Versorgungsbereiche
im Detail dargestellt werden, erfolgt — ergdnzend zu den nachfolgenden Analysen
im Rahmen der Zentrensteckbriefe (siehe Kapitel 6.2.3 und 6.2.6) sowie der
Wochenmarktsteckbriefe (siehe Anhang) — im Vorfeld ein Exkurs zur Bedeutung
und Funktion der Gastronomie, des Handwerks sowie der Wochenmarkte fur die
MUnsteraner Zentren. Durch die gesonderte Betrachtung der vorgenannten Zen-
trenfunktionen jenseits des stationdren Einzelhandels kann das Einzelhandels-
und Zentrenkonzept erste Erkenntnisse u. a. fUr ggf. denkbare weitere Fachkon-
zepte im Sinne einer aktiven Weiterentwicklung der Zentren Uber den Einzelhan-
del hinaus bieten, um sich zukiUnftig stdrker zu positionieren (z. B. Wochenmarkt-
konzept, Gastronomiekonzept).

Bedeutung und Funktion der Gastronomie fir die Zentren(entwicklung)

Im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fUr die
Stadt MUnster wurden alle Gastronomiebetriebe in den zentralen Versorgungs-
bereichen erhoben und in den kartografischen Abbildungen der Zentren geson-
dert dargestellt.

Die Gastronomie giltim Zuge aktueller, tendenziell negativer Einzelhandels- und
Zentrentrends als Hoffnungstrdger fur florierende Innenstddte und Zentren von
Morgen. Insbesondere die Kopplungsmoglichkeiten und Synergieeffekte haben
sich in den letzten Jahren zunehmend verstdrkt. So stellt die Gastronomie nach
dem Einkaufen den zweitwichtigsten Grund eines Innenstadt-/Zentrenbesuchs
dar. Gleichzeitig werden Uber 60 % der Einkdufe mit einem Gastronomiebesuch
verbunden?®,

Auch in der Stadt MUnster Ubernimmt die Gastronomie fUr die Attraktivitdt und
Funktionsfdhigkeit der Zentren eine bedeutende Rolle und tragt — jeweils auf
einem unterschiedlichen Niveau — wesentlich zur Multifunktionalitdt der unter-
schiedlichen zentralen Versorgungsbereiche bei. Insbesondere die Innenstadt
von MUnster zeigt mit ihrem umfassenden und vielseitigen Angebot die Bedeu-
tung der Gastronomie deutlich auf. Entsprechend zeigt sich aus dem Ergebnis
der Online-Befragung, dass die Gastronomie noch vor dem Einzelhandel den
haufigsten Besuchsgrund fUr die Minsteraner Innenstadt darstellt. In den
kleineren Zentren findet sich ein gegeniber der City/Innenstadt naturgemani
deutlich eingeschrdnktes, wenngleich nicht selten attraktives Gastronomiean-
gebot (siehe im Detail nachfolgende Zentrensteckbriefe). Somit Gbernimmt die
Gastronomie auch in den Stadtbereichszentren, Stadtteilzentren und Nahver-
sorgungszentren eine wichtige — allerdings dem Einzelhandel (deutlich) unter-
geordnete — Funktion als Frequenzbringer.

#*  vgl. CIMA Beratung + Management GmbH: cima.monitor 2024
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Insgesamt zeigt sich, dass die Gastronomie als wichtige Zentrenfunktion
jenseits des Einzelhandels zu sichern und gezielt weiterzuentwickeln ist. Dies gilt
im Wesentlichen fur die Innenstadt von Minster als stddtebaulich und funktio-
nal héchst bedeutsames Zentrum, nachrangig aber auch fir die weiteren
Zentren entsprechend ihrer Versorgungsfunktion. Dies verdeutlicht ebenfalls
die Online-Befragung, aus welcher sich die Zielstellung zur Sicherung und Etab-
lierung von (weiteren) Gastronomiebetrieben in einem Grof3teil der zentralen
Versorgungsbereiche ableiten Idsst.

Dabei gilt es jedoch zu berUcksichtigen, dass trotz steigender Umsatzzahlen und
expandierender Konzepte das Entwicklungspotenzial stark standortabhdngig
ist. In diesem Zusammenhang ist ebenfalls darauf hinzuweisen, dass Stadtver-
waltungen bundesweit regelmdBig mit Ansiedlungsfragestellungen auch auBBer-
halb der Zenten konfrontiert werden. Vorgenannte Ansiedlungsanfragen stellen
die stadtischen und politischen Entscheider fortlaufend vor die Herausforde-
rung, gastronomische Vorhaben im stddtischen Gefige einzuordnen. Um Fehl-
entwicklungen im Stadtgebiet entgegenzuwirken, liefert die Rechtsprechung
(wenn auch im Vergleich zum Einzelhandel deutlich eingeschrdnkte) rechtliche
Steuerungsmoglichkeiten. Parallel zum Einzelhandelskonzept hat ein steuern-
des Gastronomiekonzept den rechtlichen Charakter eines stddtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts im Sinne des §1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und mUsste bei der Auf-
stellung von Bauleitpldnen bspw. im Rahmen von textlichen Festsetzungen be-
rucksichtigt werden.

Bedeutung und Funktion des Handwerks fir die Zentren(entwicklung)

Das Handwerk wurde im Rahmen der Konzeptfortschreibung ebenfalls geson-
dert betrachtet und in den Zentrenkarten dargestellt. Dabei zeigt sich, dass
neben der Gastronomie auch das Handwerk insbesondere in Zeiten des be-
schleunigten Strukturwandels und den damit einhergehenden Herausforderun-
gen in der Einzelhandels- und Zentrenentwicklung als wichtiger Baustein fir die
Multifunktionalitdt und Nutzungsmischung der Minsteraner Zentren fungiert
und als belebender Faktor wirkt. Analog zur Gastronomie ist insbesondere die
Innenstadt von Minster von einer Vielzahl von Handwerksbetrieben gepragt.
Gleichzeitig sind aber auch in der Mehrheit der kleineren Zentren (bis hin auf die
Ebene der Nahversorgungszentren) eine gewisse Anzahl an Handwerksbetrie-
ben verortet, die dort einen wichtigen Beitrag zur standortspezifischen Ange-
botsvielfalt leisten.

DarUber hinaus spielt das Handwerk auch im Sinne einer nachhaltigen Stadt-
entwicklung eine zentrale Rolle. Insbesondere der Einzelhandel fragt vor dem
Hintergrund des Online-Handels und der weltweit multiplen Krisen (u. a. Nach-
wirkungen der Corona-Pandemie sowie Effekte des Ukraine-Kriegs und der
Energiekrise) weniger Flachen nach. Aus der Perspektive des Handwerks kann
ein zurUckgehender Handelsbesatz neue Chancen zur Wiederansiedlung in den
Zentren bieten, wonach das Handwerk — neben weiteren Zentrenfunktionen jen-
seits des Einzelhandels — bei der Bespielung von Zentren ein Baustein einer
neuen funktionellen Vielfalt sein kann.

Vor diesem Hintergrund ist im Zusammenhang mit dem konzeptionellen Ziel zur
Sicherung und Starkung der Multifunktionalitdt in den Zentren auch stets das
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Handwerk mitzudenken und zu berUcksichtigen, um insgesamt der Herausfor-
derung bzw. dem Ziel zur Stdrkung und Weiterentwicklung von attraktiven und
lebendigen Zentren gerecht werden zu kénnen.

Bedeutung und Funktion der Wochenmdrkte fir die Zentren(entwicklung)

In MUnster werden derzeit in der City/Innenstadt, in einigen Stadtbereichs- und
Stadtteilzentren sowie an weiteren Standorten auBerhalb der zentralen Ver-
sorgungsbereiche insgesamt 13 Wochenmadérkte abgehalten. Im Rahmen der
Konzeptfortschreibung wurden Vor-Ort-Analysen der bestehenden Markte hin-
sichtlich der Angebotsqualitdt und -breite, stddtebaulicher Aspekte sowie der
funktionalen Einbindung in Form eines ,Wochenmarkt-Checks" durchgefihrt.

Die Ubergeordneten handelsrelevanten Trends schaffen fUr die Wochenmdarkte
in MUnster grundsdtzlich gute Rahmenbedingungen. Der gesellschaftliche Wer-
tewandel und die damit verbundene Nachfrage nach Regionalitat, Nachhaltig-
keit und Bio-Qualitdt beeinflussen das Warenangebot und die Bedeutung der
Wochenmdarkte in MUnster zunehmend. Daher werden vor allem regionale Pro-
dukte aus der Heimat seitens der Minsteraner Kunden zunehmend bevorzugt.
Auch weitere Parameter wie artgerechte Tierhaltung, Bio-Produkte oder Fair
trade gewinnen fUr Kunden der MUnsteraner Wochenmdarkte deutlich an Bedeu-
tung. Die verstdrkt nachgefragte Nachhaltigkeit und Regionalitdt von Produk-
ten wird auf den Wochenmdrkten in MUnster — wie kaum bei einer anderen Ver-
triebsform - glaubwirdig und authentisch bedient. Daher kommmt — neben dem
Wochenmarkt auf dem Domplatz - insbesondere dem &kologischen Bauern-
markt am Dom sowie dem umfangreichen Verkauf von Frischeprodukten auf
den weiteren Wochenmarkten in Minster eine besondere Bedeutung zu.

Die Herausforderungen, denen sich die MiUnsteraner Marktbeschicker konfron-
tiert sehen, gestalten sich jedoch seit einigen Jahren vielfdltig. Zentral dabei ist
die starke Konkurrenz durch die Lebensmittelmdrkte, die heutzutage eine
grundlegende Versorgungsfunktion einnehmen. Auf wachsenden Verkaufsfla-
chen greifen diese immer ofter den Trend der Nachhaltigkeit und Regionalitat
(z. B. durch regionale (Eigen-)Marken) auf, um den KundenwUinschen nachzu-
kommen und ein vermeintlich markthallendhnliches Angebot an Frischeproduk-
ten zu offerieren. In diesem Zusammenhang kénnen v. a. Lebensmitteldiscoun-
ter ihre Produkte zu niedrigeren Preisen anbieten und verschdrfen fUr die Markt-
beschicker somit den Wettbewerb.

Insgesamt stellen die Wochenmdrkte in Minster eine wichtige Ergdnzung des
stationdren Einzelhandels dar und sind daher, insbesondere vor dem Hinter-
grund der beschriebenen Herausforderungen, langfristig zu sichern und zu stdr-
ken. Vor allem in den kleineren Zentren (u. a. Stadtteilzentrum Roxel, Stadtteil-
zentrum Nienberge) wirken die Wochenmdrkte als bedeutende Frequenzbrin-
ger. Zudem gewinnen die MUnsteraner Wochenmdrkte neben der Versorgungs-
funktion auch an Bedeutung als dritter Ort bzw. als sozialer Treffpunkt (vor
dem Hintergrund des demografischen Wandels insbesondere fir dltere Ziel-
gruppen). Die dezidierte Analyse der Wochenmarkte wurde steckbriefartig auf-
bereitet und ist im Anhang einzusehen.
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6.2.2 Online-Befragung

Im Rahmen der Konzeptfortschreibung wurde eine Online-Befragung zur Bewer-
tung der Innenstadt und weiteren zentralen Versorgungsbereiche sowie zur Ein-
schatzung der Nahversorgungssituation in den Stadtteilen von MUnster durchge-
fUhrt. Insgesamt nahmen 2.078 Personen an der zweiwdchigen Befragung im
Februar 2025 teil.

Die Ergebnisse verdeutlichen, dass insbesondere nahversorgungsrelevante Ange-
bote (u. a. Lebensmittel, Drogeriewaren) zu einem Grof3teil von den Befragten
fortlaufendinnerhalb des MUnsteraner Stadtgebiets eingekauft werden. Dies ver-
deutlich nochmals die Bedeutung und bestarkt die Versorgungsfunktion der In-
nenstadt sowie der weiteren Zentren.

In Bezug auf die Bewertung der einzelnen Zentren steht Uberwiegend das Einkau-
fen als Besuchsgrund im Vordergrund. Hinsichtlich der fehlenden Angebote/Arti-
kel wird seitens der Befragten verstdrkt der Ausbau eines vielfaltigen Gastrono-
mieangebots sowie die Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes nachgefragt.

Diese Aspekte wurden — soweit mdoglich — im Rahmen der vorliegenden Konzept-
fortschreibung berUcksichtigt. Insbesondere in Bezug auf ein standortspezifisch
fehlendes Angebot im Drogeriewarensegment ist allerdings bereits an dieser
Stelle darauf hinzuweisen, dass die Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes von
vielen Faktoren abhdngig ist. Dazu zdhlen neben einer entsprechend notwendigen
Flachenverfigbarkeit fUr eine Fachmarktansiedlung insbesondere angebotssei-
tige und nachfrageseitige Aspekte (u. a. Mantelbevdlkerung und Kaufkraftpoten-
zial im Einzugsgebiet, Wettbewerbsumfeld) sowie betreiberseitige Interessen. Im
Zusammenspiel dieser Aspekte stellt eine — seitens der Befragten winschens-
werte — Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes nicht an jeden Standort eine rea-
listische Entwicklungsoption dar. Grundsdtzlich ist darauf zu verweisen, dass Dro-
geriefachmdrkte — im Vergleich zu Lebensmittelmdrkten — ein deutlich weitma-
schigeres Angebotsnetz aufweisen. Demnach ist eine fldchendeckende fuBBldufige
Versorgung im Drogeriewarenfachmarktsegment nicht Ublich. So werden auch
perspektivisch in Minster fuBBldufig unterversorgte Siedlungsbereiche (bezogen
auf Drogeriefachmdrkte) weiterhin Uber umliegende Standortbereiche mitver-
sorgt (woraus sich insbesondere u. a. fUr die Stadtbereichszentren und Stadtteil-
zentren groBere Versorgungsbereiche ergeben, siehe Zentrenkonzept).

Im Zuge der Zentrensteckbriefe finden die Bewertungen der Innenstadt und wei-
teren Zentren (Besuchsgrund, fehlende Angebote/Artikel und Einordnung ausge-
wdhlter Aspekte) nachfolgend BeriUcksichtigung. Auch bei den Empfehlungen zur
Weiterentwicklung der Zentren sowie der stadtteilspezifischen Nahversorgung
werden die Ergebnisse entsprechend beriUcksichtigt. Die vollumféngliche Auswer-
tung kann auf der Website der Stadt Mdinster eingesehen werden:
https://www.stadt-muenster.de/stadtplanung/fortschreibung-des-einzelhan-
dels-und-zentrenkonzepts.

STADTHIANDEL Zentrenkonzept 52


https://www.stadt-muenster.de/stadtplanung/fortschreibung-des-einzelhandels-und-zentrenkonzepts
https://www.stadt-muenster.de/stadtplanung/fortschreibung-des-einzelhandels-und-zentrenkonzepts

6.2.3 Zentraler Versorgungsbereich City/Innenstadt

ZVB CITY/INNENSTADT (A_1)

Funktionszuweisung

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel* 2
e sonstiger kurzfristiger Bedarf RSy
® mittelfristiger Bedarf \ ) FTE S y
o langfristiger Bedarf ety
Gastronomie

Handwerk** =

Weitere Zentrenerg@nzende

Funktion***

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
100 - 399 m?
400 - 799 m?
800 - 1.499 m?

1.500 - 2.499 m? rHGffersyage Gerichtsstrafie

2.500 - 4.999 m?

() ab.5.000 m
N2
Zentren- und Standortabgrenzungen ‘g '%4
= 2 ZVB-Abgrenzung EHZK 2018 ““ao
[ 2VB-Abgrenzung EHZK 2025 %
= — Nahversorgungslage EHZK 2018
1 Nahversorgungslage EHZK 2025
L3 Ad@"ouera(log
N s
28
12
200m
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen absolut anteilig
Einzelhandels-
. 546 33%
betriebe****
Gesamtverkaufsfldche
in 2t 160.300 27 %
M 462 -
= Nahrungs- und Zentrenergdnzende . o
i . davon Gastronomie: 40 %
Genussmittel Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 14 %
Bedarfsbereich
Anzahl der
= mittelfristiger L tander**** 27 3%
Bedarfsbereich eerstande
= langfristiger .
Bedarfsbereich Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Einzelhandelsbetriebe 619 -12 %
Gesamtverkaufsfldche
. ) 179.400 -11 %
inm
Zentrenergdnzende 1318 N
Funktionen

Magnetbetriebe (Auswahl)

u. a. GALERIA, C&A, Petzhold, Media Markt, SportScheck, Primark

Exemplarische stadtebauliche Situation

T
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ZVB CITY/INNENSTADT (A_1)

Rdumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Im Wesentlichen Fortschreibung der bestehenden rdumlichen Fassung gemdaBB EHZK Minster 2018; im Sudosten und Westen
wird der ZVB im Bereich Berliner Platz und Wolbecker StraBBe um die sich anschmiegenden Zentrennutzungen geringfigig
erweitert

Einzelhandelsbesatz

Einzelhandelsbesatz setzt sich aus einer Mischung von kleinfldchigen (inhabergefUhrten) Fachgeschdften sowie groBflachigen
Filialisten bzw. Magnetbetrieben zusammen (dabei Uberwiegend mittel- bis hochpreisiges Segment); der Angebotsschwerpunkt
liegt weiterhin vorrangig im mittelfristigem Bedarfsbereich (dabeiinsbesondere im Segment Bekleidung); neben den stationdren
Einzelhandel fungieren der Wochenmarkt und der ékologische Bauernmarkt auf dem Domplatz als zusatzliche wichtige (tempo-
rére) Ankerpunkte und Frequenzbringer fUr das Zentrum (dies wird auch anhand der Uberwiegend positiven Bewertung des
Wochenmarktes im Rahmen der Online-Befragung deutlich)

Zentrenergdnzende Funktionen

Das Einzelhandelsangebot wird durch ein vielfdltiges und ausgewogenes Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen arrondiert;
die Zentrenfunktionen jenseits des Einzelhandels werden neben (handelsnahen) Dienstleistungsangeboten dabei insbesondere
durch eine Vielzahl an Gastronomiebetrieben geprégt, deren Struktur sich vornehmlich aus mittel- bis hoherpreisigen Angeboten
in Form von Cafés, Gaststdtten und Restaurants zusammensetzt; die herausragende funktionale Bedeutung der Gastronomie
wird durch die Online-Befragung unterstrichen, wonach diese den Hauptbesuchsgrund fur die City/Innenstadt darstellt; dariber
hinaus befinden sich insbesondere in den Nebenlagen der City/Innenstadt eine Vielzahl von Handwerksbetrieben, die einen wich-
tigen Beitrag zur standortspezifischen Angebotsvielfalt und zur Multifunktionalitdt des Zentrums beitragen.

Stadtebauliche Struktur

Gewachsenes Zentrum mit hoher stddtebaulicher und funktionaler Dichte sowie ausgepragter Vitalitdt und Urbanitat; innerhalb
des Zentrums bilden die Einzelhandelsbetriebe sowie die ergdnzenden Zentrenfunktionen nach wie vor eine deutliche ausge-
pragte Hauptlage entlang der FuBgdngerzone im Bereich der Ludgeristral3e, des Prinzipalmarktes sowie der SalzstraBe (bis zur
Einmindung KlosterstraB3e), attraktive stddtebauliche Gestaltung insbesondere begUnstigt durch die zum Teil bestehenden his-
torischen Bauwerke; in vielen Bereichen hohe Aufenthalts- und Verweilgualitdten durch anspruchsvolle Gestaltung des
6ffentlichen Raumes sowie der bestehenden Platzsituationen.

Potenzialflachen

Die weitestgehend geschlossenen Strukturen im ZVB bieten derzeit keine signifikanten raumlichen Entwicklungspotenziale fur
strukturprégende bzw. grof3fldchige Einzelhandelsansiedlungen. Raumliche Entwicklungspotenziale ergeben sich daher gegen-
wdrtig im Wesentlichen durch die wenigen bestehenden kleinfldchigen Leerstdnde sowie durch Umstrukturierungen im Bestand.

Gesamtbewertung o

Entwicklungsziele3°

= Sicherung und Stdrkung der Angebots- und Branchenvielfalt im kurz-, mittel- und langfristigen Bedarf unter BerUcksichti-
gung der oberzentralen Versorgungsfunktion MiUnsters sowie der Bedeutung fur den Tourismus

= Gezielte qualitative sowie nach Méglichkeit quantitative Weiterentwicklung des Einzelhandelsangebotes

= Sicherung der Magnetbetriebe sowie nach Méglichkeit Ansiedlung weiterer Frequenzbringer

= Erhalt und Weiterentwicklung der Vielfalt an Fachgeschaften und Spezialangeboten

= Der ZVB City/Innenstadt soll auch weiterhin als primdrer Ansiedlungsraum insb. fir zentrenrelevante Sortimente im Stadt-
gebiet gelten

= Der ZVB City/Innenstadt auch bei Vorhaben mit nicht zentrenrelevanten Einzelhandel (insb. bei kleinteilig strukturierten
Einzelhandelsvorhaben) bertcksichtigen

= Im Sinne einer méglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Sicherung und Weiterentwicklung handelsferner Zentren-
nutzungen in den Bereichen Gastronomie, Dienstleistungen, klassisches Handwerk, Freizeit, Kultur und Tourismus, ergdnzt

durch innerstddtisches Wohnen

= Sicherung der wichtigen Versorgungsfunktion der Wochenmarkte

= Aktivierung von Leerstanden:
o ggf. Wiederbelebung durch Zwischennutzungen als Option, um Trading-Down-Tendenzen entgegenzuwirken
o als Nachnutzungsoption ebenfalls Zentrennutzungen jenseits des Einzelhandels mitdenken

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Munster; Ver-
kaufsflache auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;

*  Ergdnzend zu den Entwicklungszielen wird auf das INSEK Minster Innenstadt und die darin formulierten Ziele
verwiesen. Weitere Informationen finden Sie unter: https://www.stadt-muenster.de/fileadmin/user_up-
load/stadt-muenster/80_muenster-mitte/pdf/Druckfassung_150dpi_INSEK_Innenstadt_25.01.23.pdf.
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aufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK MUnster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Minster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.

6.2.4 Zentrale Versorgungsbereiche: Stadtbereichszentren

Nach dem ZVB City/Innenstadt stellen die Stadtbereichszentren weiterhin die
zweite Stufe innerhalb der Zentrenhierarchie der Stadt Minster dar. Im Vergleich
zur City/Innenstadt verfigen die Stadtbereichszentren Uber eine deutlich gerin-
gere Ausstrahlung sowie einen deutlich geringeren Verkaufsflachenbesatz. Die
Stadtbereichszentren sollen durch das Einzelhandelsangebot wie bisher vorran-
gig der teilrdumlichen Versorgung fUr bestimmte Stadtbereiche dienen, die Uber
den jeweiligen Stadtteil bzw. das jeweilige Umfeld hinausgeht.

Tabelle 11: Stadtbereichszentren — Versorgungsfunktion, Angebotsstruktur und Typus
EHZK 2025 Versorgungs- Angebotsstruktur/ ‘

funktion Fristigkeiten Typ
B  Stadtbereichszentrum Teilrdumliche Versor- Alle Bedarfsstufen Heterogene Standort-

funktion fU truktur:
gungs ynition ur. GrofB3- und kleinflachige Struktur
bestimmte Stadtbereiche, . -
L . i Einzelhandelsbetriebe Gewachsene zentrale
die Uber den jeweiligen .
. . . . Versorgungslagen in den
Stadtteil bzw. das jewei- Ergdnzt um zentrener- roBen Stadtteilen
lige Umfeld hinausgeht gdnzende Funktionen d
Im Rahmen der Stadtent-
wicklung gezielt planerisch
entwickelte kompakte
Versorgungszentren

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

In der folgenden Abbildung werden die rdumliche Verteilung der acht ausgewie-
senen Stadtbereichszentren gemdB beschriebener Zielperspektive auf gesamt-
stadtischer Ebene dargestellt.

Administrative Grenzen

Ck B Stadtbereichszentren
ommune

B_1Kinderhaus - Idenbrockplatz

Zentren- und Standortabgrenzungen

B_2 Grevener StraBe - Germania/

7\
(@ Stadtbereichzentrum
Yorkcenter

B_3 Schifffahrter Damm

B_4 Hansaring

B_S Friedrich-Ebert-StraBe

B_6 Hiltrup-Mitte

B_7 Mecklenbeck - stdliche Weseler StralBe

B_8 Gievenbeck - Roxeler StraBe

Abbildung 14: Ubersicht und réumliche Verteilung der Stadtbereichszentren (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL.
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM KINDERHAUS - IDENBROCKPLATZ (B_1)

Versorgungsfunktion fur den Stadtbereich,

Funktionszuweisung die Uber den Stadtteil hinausgeht

Funktion

Kri stiansandstraBe

® Nahrungs- und Genussmittel*

e sonstiger kurzfristiger Bedarf

® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**
Weitere Zentrenergénzende
Funktion***
Leerstand
BetriebsgréBenstruktur in m?
O unter 100 m?
) 100 -399 m?
400 - 799 m?
800 - 1.499 m?

[ —

.500 - 2.499 m?

.500 - 4999 m?

) ab. 5,000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

N \ ! Am
A % \\ ,, Burig,
\\\ //
100 m ¥ \ =l /
— — 3 /
Verkaufsfléche nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- o
betriebe**** 2 1%
Gesamtverkaufsfldche
in e 7.100 1%
= Nahrungs- und
Genussmittel 21 _
Zent G d .
Fenkrgnergonzen € davon Gastronomie: 19 %
= sonstiger kurzfristiger unktionen
Bedarfsbereich davon Handwerk: 10 %
Anzahl der ) )
= mittelfristiger Leerstande*****
Bedarfsbereich
Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
* langfristiger Einzelhandelsbetriebe 23 -10 %

Bedarfsbereich

Gesamtverkaufsfldche

. A 6.900 +3 %
inm

Zentrenergdnzende 52 *kkkkk
Funktionen

Magnetbetriebe

Rewe, Aldi Nord, Lidl, dm

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM KINDERHAUS - IDENBROCKPLATZ (B_1)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

EinkUrzung der rdumlichen Fassung um Bereiche mit vorrangiger Wohnnutzung; dariber hinaus Fortschreibung der rdumlichen
Fassung gemdB EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Als wesentliche Magnetbetriebe fungieren die Lebensmittelbetriebe, die einen ausgewogenen Angebotsmix aus dem vollsorti-
mentierten und discoutorientierten Lebensmittelsegment bereitstellen, sowie der Drogeriefachmarkt; Ergdnzung des Einzelhan-
delsbesatzes durch ein Uberwiegend discountorientiertes Angebot im mittelfristigen Bedarfsbereich (u.a. Woolworth, KiK); der
Wochenmarkt stellt ergdnzend zum stationdren Einzelhandelsangebot tempordr eine zusatzliche Angebotsform innerhalb des
Zentrums dar

Zentrenergdnzende Funktionen

Umfassendes Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen; gesundheitsnahe Dienstleistungen (insb. Arztpraxen) sowie soziale
und kirchliche Einrichtungen prdgen das zentrenergdnzende Angebot; Birgerhaus am Idenbrockplatz fungiert als soziale und
kulturelle Anlaufstelle; weiterhin tragen Gastronomiebetriebe zur Angebotsvielfalt im Zentrum bei, wobei angesichts der vorran-
gig imbissorientierten Angebote Optimierungspotenziale bestehen (dies kommt ebenfalls im Rahmen der Online-Befragung zum
Ausdruck); das Handwerk ist im Zentrum durch zwei niedrigschwellige Anbieter (Friseursalon/Kosmetikstudio) vertreten

Stdadtebauliche Struktur

Belebtes Zentrum in zentraler Lage des Stadtteils (vorrangig Mehrfamilienhausbebauung); Marktplatz und Kirche prdgen das
stddtebauliche Erscheinungsbild des Zentrums; angesichts des hohen Versiegelungsgrades sowie mangelnder Sitzm&glichkeiten
insgesamt eingeschrdankte Aufenthalts- bzw. Verweilqualitaten im &ffentlichen Raum des Zentrums (jedoch 6ffentliche Grunfla-
chen und kleinere Parks in fuBldufiger Distanz erreichbar)

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialflachen fUr strukturprdgende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung ()

Entwicklungsziele

= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels im kurz-, mittel- und langfristigen Bereich gemaf3
der Versorgungsfunktion des ZVB (dabei ohne negative Auswirkungen insbesondere auf den Ubergeordneten ZVB City/
Innenstadt)

= Langfristige Sicherung der wichtigen und standortprdgenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf

= Uber das stationdre Einzelhandelsangebot hinaus Sicherung und Starkung des Wochenmarktes

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfldche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%; nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rexxkrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK MiUnster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM GREVENER STRASSE - GERMANIA/YORKCENTER (B_2)

Funktionszuweisung

Versorgungsfunktion fur den Stadtbereich,
die Uber den Stadtteil hinausgeht

Funktion

e Nahrungs- und Genussmittel*
e sonstiger kurzfristiger Bedarf
e mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerganzende
Funktion***

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
O unter 100 m?
O 100 -399 m? y
7) 400 - 799 m? L]
() 800 -1.499 m?

() 1.500 - 2499 m?

() 2500 - 4999 m
() ab.5.000m? 7,

Zentren- und Standortabgrenzungen

- — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

"o

o,
e
s

N

A

Verkaufsfldache nach Bedarfsstufen

100 m

Jork-Ring

Grevener StraBe

Friesenring

absolut anteilig

@ Bedarfsbereich
= langfristiger
Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

Vergleichsdaten

Angebotsstruktur
Einzelhandels- o
betriebe**** 35 2%
ie:g:;c:/erko ufsflache 18.300 39
= Nahrungs- und
Genussmittel 31 -
. Zentrgnerganzende davon Gastronomie: 29 %
= sonstiger Funktionen
kurzfristiger davon Handwerk: 10 %
Bedarfsbereich
ttelfristi Anzahl der ~ _
= mittelfristiger Leerstdnde*****

EHZK 2018 EHZK 2025

Einzelhandelsbetriebe 37 -5%
Qesc:mtverkaufsﬂache 18.400 1%
inm

Zentrenergdnzende 77 Kok kk kK
Funktionen

Decathlon, RS-Médbel, Yellow Mdbel, Rewe/Rewe-Kaufpark, Aldi Nord, Lidl, dm, Golf House Minster

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM GREVENER STRASSE - GERMANIA/YORKCENTER (B_2)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemaB EHZK MUnster 2018

Einzelhandelsbesatz

Einzelhandelsbesatz ist durch Sortimente der kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsstufe geprégt; dabei Angebotsmix aus
grof3flachigem und kleinteilig-strukturiertem Einzelhandelsbesatz; nennenswertes Nahversorgungsangebot durch mehrere
strukturprdgende Lebensmittelanbieter und einen Drogeriefachmarkt; im mittelfristigen Bedarfsbereich sind insb. Angebote aus
der Warengruppe Sportartikel/Fahrrdder/Camping pragend, was vornehmlich auf das Vorhandensein des Decathlon-Marktes
zurtckzufihren ist; zwei Mébelhduser pragen den langfristigen Bedarfsbereich; insgesamt gute und vielseitige Einzelhandels-
struktur innerhalb des Zentrums, die auch im Rahmen der Online-Befragung Uberwiegend als positiv bewertet wurde

Zentrenergdnzende Funktionen

Diverse zentrenergdnzende Funktionen ergdnzen das Einzelhandelsangebot; sowohl medizinische Angebote als auch einzelhan-
delsnahe Dienstleistungen vorhanden; Factory Hotel als Besonderheit am Germania-Campus; Angebote wie Restaurants und
Imbisse prdgen die gastronomische Vielfalt; Handwerksbetriebe sind nur vereinzelt und dabei Uberwiegend in Form von Friseur-
salons vorzufinden

Stadtebauliche Struktur

Das Zentrum wird weiterhin durch eine bipolare Struktur mit dem Germania-Campus im Norden und dem Yorkcenter im Siuden
bestimmt; Trennung der Standorte durch den York-Ring und die Hauptfeuerwehrwache; Germania-Campus als einheitlich
geplantes, modernes Zentrum mit hoher Aufenthaltsqualitat durch attraktive Platze und Sitzméglichkeiten; umliegendes Neu-
baugebiet mit Grunflachen tragt weiter zur Attraktivierung des Zentrums bei; Yorkcenter mit hohen Versiegelungsgrad und ge-
ringerer Aufenthaltsqualitdt, wonach Optimierungspotenziale erkennbar sind (diese Einschdtzung entspricht im Wesentlichen
auch den Ergebnissen der Online-Befragung hinsichtlich der Bewertung der Stadtraumgestaltung im Zentrum)

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialflachen fur strukturprdgende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung o

Entwicklungsziele
= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels im kurz-, mittel- und langfristigen Bereich gemaf3
der Versorgungsfunktion des ZVB (dabei ohne negative Auswirkungen insbesondere auf den Ubergeordneten ZVB City/
Innenstadt)
= |m Sinne einer maglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsflache auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rxxxxqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Muinster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK Minster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM SCHIFFFAHRTER DAMM (B_3)

Versorgungsfunktion fUr den Stadtbereich, die Uber den Stadtteil hinausgeht;
Funktionszuweisung intensive Wechselwirkung im Sinne einer Arbeitsteilung mit dem Stadtteil-
zentrum Warendorfer

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerganzende
Funktion***

» Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

& unter 100 m?
3 100 -399 m?
400 - 799 m?

} 1,500 - 2.499 m?
} 2500 - 4999
{ ab.5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

}N\
—_— " % KD A
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- o
betriebe**** 1 1%
ie:qc:sf:erkoufsﬂoche 6.500 1%
22 -
= Nahrungs- und Zentrenergdnzende aa o
Genussmittel Funktionen davon Gastronomie: 18 %
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 23 %
Bedarfsbereich
ettt Anzahl der ) )
TS Leerstandet
= langfristi .
e Vergleichsdaten EHZK 2018  EHZK 2025
Einzelhandelsbetriebe 20 -25%

Gesamtverkaufsfldche

. ) 7.100 -9 %
inm

Zentrenergdnzende 37 *okkkk
Funktionen

Magnetbetriebe

Rewe, Netto Marken-Discount, Rossmann

Exemplarische stadtebauliche Situation

-
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM SCHIFFFAHRTER DAMM (B_3)

Rdumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Nur geringe Prdgung durch Zentrennutzungen im westlichen Bereich entlang der OstmarkstraBe (im Wesentlichen Wohnnut-
zung), somit entsprechende Reduzierung um die Bereiche mit deutlich abnehmender Nutzungsdichte jenseits des Wohnens; vor
dem Hintergrund der empfohlenen EinkUrzung des angrenzenden Stadtteilzentrums Warendorfer Stra3e (C1_3): Einbeziehung
des durch Zentrennutzungen geprégten Bereiches sUdlich der Warendorfer StrafBe (Querungsmdglichkeit durch Ful3- und Rad-
fahrerampel unmittelbar gegeben); dartber hinaus Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemaB EHZK Minster 2018

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich; dabei besteht durch den bestehenden Lebensmittelvollsortimenter,
Lebensmitteldiscounter und Drogeriefachmarkt ein attraktiver Betriebstypenmix im Bereich der Nahversorgung; dartber hinaus
wird die Angebotsstruktur durch kleinteilige, spezialisierte Einzelhandelsangebote bzw. Fachgeschafte insbesondere aus dem
kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich ergdnzt; nur geringfigiges Angebot mit langfristig nachgefragten BedarfsgUtern; ein
Wochenmarkt ist aktuell nicht im Zentrum verortet, wird aber gemdnB den Teilnehmenden der Online-Befragung nachgefragt

Zentrenergdnzende Funktionen

Umfassendes Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen, welches Uberwiegend durch handelsnahe bzw. personennahe Dienst-
leistungen geprdgt ist; darUber hinaus nennenswerter Anteil an (spezialisierten) Handwerksbetrieben (u. a. Malerbetrieb,
Schlissel-/Montagedienst) und Gastronomiebetrieben (Imbisse und weitere kleinteilige, gastronomische Betriebe zum Teil mit
AufBBenbestuhlung), die ergdnzend zum Funktionsmix im Zentrum beitragen

Stadtebauliche Struktur

Vorrangig funktional ausgerichtetes Zentrum; angesichts des Durchgangsverkehrs, des hohen Versiegelungsgrades sowie der
Gestaltung des offentlichen Raumes insgesamt deutliche eingeschrdnkte Aufenthalts- bzw. Verweilqualitéten innerhalb des
Zentrums (diese Einordnung spiegelt sich ebenfalls in der Bewertung der Stadtraumgestaltung im Rahmen der Online-Befragung
wider)

Strukturprdgende Potenzialfldchen

Keine Potenzialfldchen fUr strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele

=  Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels im kurz-, mittel- und langfristigen Bereich gemaf
der Versorgungsfunktion des ZVB (dabei ohne negative Auswirkungen insbesondere auf den Ubergeordneten ZVB City/
Innenstadt)

= Langfristige Sicherung der wichtigen und standortprdgenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf

= Ggf. Prifung der Méglichkeit zur Etablierung eines Wochenmarktes im ZVB (entsprechend den Ergebnissen der Online-
Befragung)

= |m Sinne einer maglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Munster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%; nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
*xx+*xaufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Minster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)

wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM HANSARING (B_4)

Versorgungsfunktion fUr den Stadtbereich, die Uber den Stadtteil hinausgeht;
intensive Wechselbeziehungen mit dem Stadtteilzentrum Wolbecker Straf3e
westlich und der Nahversorgungslage Wolbecker StraBe ostlich (Stadtbe-
reichszentrum Hansaring als sog. ,Kopfstandort")

Funktionszuweisung

Funktion i ,, ‘ &= |

® Nahrungs- und Genussmittel”
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk** ; 5 L
Weitere Zentrenerganzende A j S 4
Funktion*** o AN |
> Leerstand

Hansaplatz

y @ v

BetriebsgréBenstruktur in m? N ) g/

N £ | i

unter 100 m? . 47%4‘(- & “;‘ = ‘ = “ E" L
i fop=a9gnY SN e Bl T _ W
400 - 799 m? CONGIER N e
T & | I 8 T
) i

§ 800 - 1.499 m?

<

1.500 - 2.499 m?
2.500 - 4.999 m?

"\ ab. 5.000 m?
SN

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025
= = Nahversorgungslage EHZK 2018
[ Nahversorgungslage EHZK 2025

N e -
00m A =TT T T T R SO 0 e
Verkaufsfléche nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- o
betriebe**** ? 1%
Gesamtverkaufsflache 6.700 1%

‘ in M2*r*
@ Q -

3% = Nahrungs- und

Genussmittel Zentrenergtnzende davon Gastronomie: 78 %
Funktionen )
= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich davon Handwerk: -
= mittelfristiger Anzahl der _ _
Bedarfsbereich Leerstande*****
= langfristiger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Bedarfsbereich
Einzelhandelsbetriebe 6 +50 %
Gesamtverkaufsfldche
. 1. +276 %
in m? 800 6 %
Zentrenergdnzende 2 N
Funktionen

Magnetbetriebe

Edeka, Rewe, Aldi Nord, Penny, dm

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM HANSARING (B_4)

Rdumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

EinkUrzung der rdumlichen Fassung um Bereiche mit vorrangiger Wohnnutzung; dariber hinaus Fortschreibung der rdumlichen
Fassung gemdl EHZK Minster 2018

Einzelhandelsbesatz

Im Kontext der im Nachgang des EHZK MUnster 2018 erfolgten Realisierung des Hafenmarktes deutlicher Angebotsschwerpunkt
im kurzfristigen Bedarfsbereich (dabei insbesondere im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel); ausgewogenes Ange-
bot an vollsortimentierten und discountorientierten Lebensmittelmdrkten, welche um einen modernen Drogeriefachmarkt
ergdnzt werden; somit insgesamt guter Betriebstypenmix im Bereich der Nahversorgung; die strukturprdgenden Anbieter
werden durch einige wenige kleinteilige Einzelhandelsnutzungen vorrangig aus dem Bereich der Grundversorgung arrondiert

Zentrenergdnzende Funktionen

Das insgesamt geringfigige Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen wird insbesondere durch imbissorientierte Gastrono-
miebetriebe gepragt; personennahe Dienstleistungsangebote sind nur sehr eingeschrankt vorzufinden; Handwerksbetriebe sind
im Zentrum nicht vorhanden

Stadtebavuliche Struktur

Modern entwickelter ,Hafenmarkt”, welcher maBgeblich zur Verbesserung der stddtebaulichen Struktur und Steigerung der Auf-
enthaltsqualitét im Zentrum beitrdgt; das direkt angrenzende Hafen- und Kanalareal bietet zudem eine hohe standortnahe Auf-
enthaltsqualitat; unmittelbar dstlich des Zentrums ist das urbane Quartier "Stadthafen Nord" geplant

Strukturprdgende Potenzialflachen

Nach der erfolgten Realisierung des Hafenmarktes keine Potenzialflachen fUr strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl.
standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele
= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels im kurz-, mittel- und langfristigen Bereich gemani
der Versorgungsfunktion des ZVB (dabei ohne negative Auswirkungen insbesondere auf den Ubergeordneten ZVB City/
Innenstadt)
= Langfristige Sicherung der wichtigen und standortprdgenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfldche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rexxkrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK MiUnster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM FRIEDRICH-EBERT-STRASSE (B_5)

Versorgungsfunktion fUr den Stadtbereich, die Uber den Stadtteil hinausgeht;
intensive Wechselwirkung im Sinne einer Arbeitsteilung mit dem Stadtteil-
zentrum Hammer Straf3e (Stadtbereichszentrum Friedrich-Ebert-Straf3e als
sog. ,Kopfstandort")

Funktionszuweisung

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*

® sonstiger kurzfristiger Bedarf

® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

> Leerstand
BetriebsgroBenstruktur in m?
unter 100 m?

100 - 399 m?

400 -799 m?

800 - 1.499 m?

1.500 - 2.499 m?

2.500 - 4.999 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ zvB-Abgrenzung EHZK 2025
= = Nahversorgungslage EHZK 2018
[ Nahversorgungslage EHZK 2025

100 m ]"‘
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
. 16 1%
betriebe**** °
Gesamtverkaufsflache
i e 7.200 1%
26 -
= Nahrungs- und Zentrenergdnzende
Genussmittel Funktionen davon Gastronomie: 12 %
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 12 %
Bedarfsbereich Anzahl der
= mittelfristiger Leerstdnde***** B B
Bedarfsbereich
= langfristiger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Bedarfsbereich
Einzelhandelsbetriebe 22 -38 %
Qesc:mtverkoufsfloche 18.600 220 %
inm
Zentrenergdnzende I
; 43
Funktionen

Magnetbetriebe

E-Center, Aldi Nord, dm, Takko, SCHUH OKAY

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM FRIEDRICH-EBERT-STRASSE (B_5)

Rdumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

EinkUrzung der rdumlichen Fassung um Bereiche mit vorrangiger Wohnnutzung; dariber hinaus Fortschreibung der rgumlichen
Fassung gemdaB EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Aus raumlicher Sicht deutlicher Angebotsschwerpunkt im siudlichen Bereich des Zentrums; dabei vorrangig Angebotsmix aus
Nahversorgungsangeboten und discountorientierten Fachmarkten insb. aus den Warengruppen Bekleidung und Schuhe/Leder-
waren; guter Branchenmix im Bereich der Nahversorgung durch das Vorhandensein eines Lebensmittelvollsortimenters, eines
Lebensmitteldiscounters und eines Drogeriefachmarktes; der nérdliche Bereich ist ausschlieBlich durch deutlich kleinteilige Ein-
zelhandelsstrukturen insb. aus dem mittelfristigen Bedarfsbereich gepragt

Zentrenergdnzende Funktionen

Einzelhandelsstruktur wird um ein umfassendes Angebot an zentrenergénzenden Funktionen erweitert, dabei insbesondere in
Form von Dienstleistungsbetrieben (u. a. aus dem Gesundheitssektor); darUber hinaus gewisse Angebotsarrondierung durch
Gastronomie- sowie Handwerksbetriebe

Stadtebavuliche Struktur

Zentrum mit heterogener Bebauungsstruktur; im Studen funktional gepragte Fachmarktagglomeration, im Norden Uberwiegend
kleinteilige gewachsene Strukturen entlang der Friedrich-Ebert-StraBe (Zentrennutzungen vorrangig als Funktionsunterlage-
rung von Wohnhdusern); insgesamt deutlich eingeschrdnkte Aufenthalts- und Verweilqualitdten durch erhebliche Kfz-Verkehre
auf der Friedrich-Ebert-StraBBe

Strukturprdgende Potenzialfldchen

Keine Potenzialflédchen fur strukturprdgende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele
= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels im kurz-, mittel- und langfristigen Bereich gemani
der Versorgungsfunktion des ZVB (dabei ohne negative Auswirkungen insbesondere auf den Ubergeordneten ZVB City/
Innenstadt)
= Langfristige Sicherung der wichtigen und standortprdgenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf
= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsflédche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rexxkrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.

STADTHIANDEL Zentrenkonzept 65



ZVB STADTBEREICHSZENTRUM HILTRUP-MITTE (B_6)

Funktionszuweisung

Versorgungsfunktion fur den Stadtbereich,

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende **
Funktion***

& Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

& unter 100 m?

} 100 - 399 m?
400 - 799 m?
} 800 - 1.499 m?

.500 - 2.499 m?
1 2.500- 4999 m?
. ) ab.5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ 7VB-Abgrenzung EHZK 2025
= = Nahversorgungslage EHZK 2018
1 Nahversorgungslage EHZK 2025

N

A

Verkaufsfldache nach Bedarfsstufen

100 m

Angebotsstruktur

die Uber den Stadtteil hinausgeht

absolut anteilig
Einzelhandels- o
betriebe**** 81 > %
ﬁe;c;:?f:/erkoufsﬂoche 18.000 39%
87 -
= Nahrungs- und Zentrenergdnzende .
Genussmittel Funktionen davon Gastronomie: 23 %
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 25 %
Bedarfsbereich
Anzahl der
= mittelfristiger .. 4 2%
Bedarfsbereich Leerstdnde™***
" pnafrieriger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
edarfsbereich
Einzelhandelsbetriebe 84 -4 %
Gesamtverkaufsfldche 14.600 +23 9%
in m? ’ °
Zentrenergdnzende 175 Sokkkdk
Funktionen

Magnetbetriebe

u. a. Edeka, Lidl, Aldi Nord, K+K, Woolworth, dm

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM HILTRUP-MITTE (B_6)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Kleinrdumige Anpassung des ZVB im nordwestlichen Randbereich, dabei Ausweitung der rdumlichen Fassung um den im Nach-
gang des EHZK MuUnster 2018 verlagerten LIDL-Standort bei gleichzeitiger EinkUrzung um die mittlerweile reinen Wohnnutzun-
gen am LIDL-Altstandort; dariber hinaus Reduzierung des ZVB im Kreuzungsbereich Marktallee/WestfalenstraBe sowie Rick-
nahme entlang der Marktallee in Bezug auf die hinteren, der Marktallee abgewandten GrundstUcksteile; im Weiteren Fortschrei-
bung der bestehenden raumlichen Fassung gemdl EHZK Minster 2018; in diesem Kontext ist festzuhalten, dass nach wie vor
keine Ausweitung des ZVB in Richtung Suden um die dort bestehende Nahversorgungslage Hiltrup-Mitte - WestfalenstraBe
(D_13) erfolgt; dies begrindet sich mit den bestehenden Strukturen im Zwischenbereich entlang der Westfalenstra3e (sehr grob-
kérnige Struktur im &stlichen Bereich der WestfalenstraBBe (u. a. Stadthalle, Hallenbad), im westlichen Bereich der Westfalen-
straBe keine Zentrennutzungen, sondern ausschlieBlich Wohnnutzungen); damit unterscheidet sich dieser Lagebereich deutlich
von dem nérdlichen Ausldufer in Richtung LIDL-Markt, der durch eine Vielzahl an kleinteiligen Zentrennutzungen (Einzelhandel,
Dienstleistungen, Handwerk, Gastronomie) gepragt ist, die untereinander einen stddtebaulich-funktionalen Zusammenhang
aufweisen; damit entspricht eine Ausweitung des ZVB in Richtung SiUden nicht der stddtebaulichen Zielsetzung der Stadt Mins-
ter

Einzelhandelsbesatz

Uberwiegend kleinteilig strukturierte Einzelhandelsbetriebe, die durch strukturprégende Fachmarktstrukturen aus dem kurz- und
mittelfristigen Bedarfsbereich ergdnzt werden; durch die Erweiterung bzw. Neuaufstellung der Lebensmittelmdrkte EDEKA,
ALDI Nord und LIDL wurde die lebensmittelbezogene Versorgungsfunktion des ZVB weiter gestdrkt; das Lebensmittelangebot
wird durch einen Drogeriefachmarkt ergédnzt, wonach im ZVB ein guter nahversorgungsrelevanter Betriebstypenmix gegeben ist;
die strukturprdgenden Nahversorger werden durch eine Vielzahl von deutlich kleinteiligen Einzelhandelsstrukturen aus dem
kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereichen ergdnzt; neben dem stationdren Einzelhandelsangebot Ubernimmt der Hiltru-
per Wochenmarkt eine bedeutende Versorgungsfunktion

Zentrenergdnzende Funktionen

Vielfaltiges Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen, welches — entsprechend der Online-Befragung - zu den wichtigsten
Besuchsgrinden des Zentrums zd&hlt; dabei nennenswertes Angebot an gastronomischen Betrieben (u. a. (Eis-)Cafés, Restau-
rants und Imbisse) sowie Handwerksbetrieben (dabei vornehmlich niedrigschwellige Angebote wie Friseursalons und Kosmetik-
studios)

Stadtebauliche Struktur

Gewachsenes Zentrum mit hoher funktionaler und stddtebaulicher Dichte entlang der Marktallee; angesichts des Durchgangs-
verkehrs, des hohen Versiegelungsgrades sowie der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes insgesamt eingeschrdnkte Aufenthalts-
qualitdten innerhalb des ZVB; eine wesentliche Ausnahme bildet der Bereich um die Kirche, wo neben Grinflachen, kleinteiligen
Spielgerdten und Sitzgelegenheiten eine gewisse Verweilqualitdt besteht

Strukturprdgende Potenzialfldchen

Keine Potenzialfléchen fUr strukturpréagende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele

=  Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels im kurz-, mittel- und langfristigen Bereich gemaf
der Versorgungsfunktion des ZVB (dabei ohne negative Auswirkungen insbesondere auf den Ubergeordneten ZVB City/
Innenstadt)

= Langfristige Sicherung der wichtigen und standortprdgenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf

= Uber das stationdre Einzelhandelsangebot hinaus Sicherung und Starkung des Wochenmarktes

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Bdckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
***xx*qufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Muinster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM MECKLENBECK - SUDLICH WESELER STRASSE (B_7)

. . Versorgungsfunktion fur den Stadtbereich,
Funktionszuweisung

die Uber den Stadtteil hinausgeht
Funktion e e -

® Nahrungs- und Genussmittel*

® sonstiger kurzfristiger Bedarf

® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk** -
Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***
O Leerstand
BetriebsgréBenstruktur in m?
unter 100 m?
100 - 399 m?
400 -799 m?
800 - 1.499 m?

1.500 - 2.499 m?

2.500 - 4999 m?

A
a;\oﬂg‘;..me\

) ab.5.000m:

Zentren- und Standortabgrenzungen

« = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

N

100 m

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen

Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-

. 6 1%
betriebe**** <17
ﬁericzsf:erkqufsﬂoche 7300 1%

o ] 2 :
= Nahrungs- und Zentrenergdnzende .
1% Genussmittel Funktionen davon Gastronomie: 50 %
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: -
Bedarfsbereich
Anzahl der
= mittelfristiger " SkkkK 1 1 %
Bedarfsbereich Leerstdnde
= langfristiger .
Bedarfsbereich Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Einzelhandelsbetriebe 5 +15 %
G tverkaufsflach
( esc:m verkaufsflache 6.200 +20 %
inm
Zentrenergdnzende ) B
Funktionen

Magnetbetriebe

Aldi Nord, JYSK, Swiss Sense, Ley's Markenmode Megastore

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM MECKLENBECK - SUDLICH WESELER STRASSE (B_7)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemaB EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im mittelfristigen Bedarfsbereich (dabei insb. Bekleidung); zudem nennenswertes Angebot im langfristi-
gen Bedarfsbereich (hierbei v. a. im Mébelsegment); das nahversorgungsrelevante Angebot wird derzeit im Wesentlichen durch
einen Lebensmitteldiscounter bereitgestellt, ein Lebensmittelvollsortimenter sowie ein Drogeriefachmarkt sind im ZVB nicht vor-
handen; bezogen auf das Drogeriewarensegment ist allerdings relativierend zu bericksichtigen, dass die Versorgung des Stadt-
teils Mecklenbeck derzeit durch das Stadtteilzentrum Meckenbeck-Mitte gewdhrleistet wird; angesichts der Standortanforde-
rungen von klassischen Drogeriefachmdrkten sowie der siedlungsrdumlichen und wettbewerblichen Gegebenheiten erscheint die
Ansiedlung eines weiteren Drogeriefachmarktes im Stadtbereichszentrum Mecklenbeck - stdlich Weseler StraBe (B_7) bzw. im
Stadtteil Mecklenbeck wenig realistisch; demnach bestehen gewisse Optimierungspotenziale im Sinne einer Weiterentwicklung
der standortspezifischen Versorgungsfunktion allenfalls im Bereich Nahrungs- und Genussmittel

Zentrenergdnzende Funktionen

Insgesamt deutlich eingeschréanktes Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen jenseits des Einzelhandels; dabei ist allerdings
positiv hervorzuheben, dass im Rahmen der Bestandserhebung 2015 keinerlei zentrenergédnzende Funktionen am Standort ver-
ortet waren; dennoch ist der Funktionsmix nach wie vor als eingeschrdankt und somit als verbesserungswirdig einzuordnen.

Stddtebauliche Struktur

Zusammenhd&ngend geplantes monofunktionales Zentrum ohne besondere Aufenthalts- und Verweilqualitdten; im Wesentlichen
autokundenorientierter Standort mit Hauptausrichtung zu den rickwartig gelegenen Parkplatzfldchen

Strukturprédgende Potenzialfldchen

Keine Potenzialfldchen fUr strukturpriagende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele
= Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels im kurz-, mittel- und langfristigen Bereich gemdal3 der Versor-
gungsfunktion des ZVB (dabei ohne negative Auswirkungen insbesondere auf den Ubergeordneten ZVB City/Innenstadt)
= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur

*kKkk

klassisches Handwerk (ohne Backerei, Fleischerei etc.); anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM GIEVENBECK - ROXELER STRASSE (B_8)

Funktionszuweisung

Versorgungsfunktion fUr den Stadtbereich, die Uber den Stadtteil hinausgeht

Funktion
® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
@ langfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**
Weitere Zentrenerganzende
Funktion***
& Leerstand
BetriebsgréBenstruktur in m?

< unter 100 m?

¥ 100 - 399 m?

400 - 799 m?
800 - 1.499 m?

1.500 - 2.499 m?

1 2.500-4.999 m?
{  iab.5.000 m?
Zentren- und Standortabgrenzungen

« = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ 7vB-Abgrenzung EHZK 2025

N

A

100 m

9

Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- o
betriebe**** T 1%
Qesc::f:/erkoufsfloche 15.400 39
inm
5 -
= Nahrungs- und A
Genussmittel Zentrgnergonzende davon Gastronomie: 60 %
Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 20 %
Bedarfsbereich
= mittelfristiger Anzahl der - -
Bedorfsbergeich Leerstande™***
= langfristiger .
Bedarfsbereich Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Einzelhandelsbetriebe 13 -15 %
fsfla
Qesczmtverkou sfldche 15.400 )
inm
Zentrenergdnzende 8 *kkkkk
Funktionen

Magnetbetriebe

Marktkauf, Hellweg, dm

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTBEREICHSZENTRUM GIEVENBECK - ROXELER STRASSE (B_8)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemdf3 EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Funktionaler Versorgungsbereich, der insbesondere durch ein SB-Warenhaus sowie einen Baufachmarkt geprdgt ist; entspre-
chend besteht ein Angebotsschwerpunkt im kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich; das Nahversorgungsangebot wird zudem
durch einen Drogeriefachmarkt ergdanzt

Zentrenergdnzende Funktionen

Insgesamt geringes Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen mit raumlicher Konzentration auf das SB-Warenhaus Markt-
kauf (als Konzessiondre); im Wesentlichen bestehen im Zentrum imbissorientierte Gastronomieangebote; die handwerklichen
Betriebe beschrdnken sich auf einen Friseursalon sowie einen Schuhreparatur- und Schlisseldienst

Stadtebauliche Struktur?!

Zusammenhdngend geplantes Zentrum ohne besondere stédtebauliche Qualitdten sowie Aufenthalts- und Verweilqualitdten

Strukturpréagende Potenzialfldchen

Keine Potenzialfldchen fur strukturpréagende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele
= Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels im kurz-, mittel- und langfristigen Bereich gemaR der Versor-
gungsfunktion des ZVB (dabei ohne negative Auswirkungen insbesondere auf den Ubergeordneten ZVB City/Innenstadt)
= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfldche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rexxkrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK MiUnster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.

3 Inder Rauhmenplanung zur Ortsmitte Gievenbeck ist eine stddtebauliche Umgestaltung vorgesehen; einzelhan-
delsrelevante Aspekte werden darin jedoch nicht behandelt; das Gutachten enthdélt keine Aussagen zur Einzel-
handelsentwicklung. Weitere Informationen finden Sie unter: https://www.stadt-muenster.de/session-
net/sessionnetbi/getfile.php?id=450614&type=do.
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6.2.5 Zentrale Versorgungsbereich: Stadtteilzentren

Die Stadtteilzentren stellen die dritte Stufe innerhalb der Zentrenhierarchie der
Stadt Minster dar. Sie dienen im Wesentlichen der Versorgung des Stadtteils und
der umliegenden Siedlungsbereiche. Entsprechend sollen die Stadtteilzentren wie
bisher vorrangig Angebote des kurzfristigen Bedarfs darbieten, ergdnzt um funk-
tionsgerechte Angebote aus dem mittel- und langfristigen Bedarfsbereich.

Tabelle 12: Stadtteilzentren — Versorgungsfunktion, Angebotsstruktur und Typus
Versorgungs- Angebotsstruktur/

EHZK 2025 funktion Fristigkeiten Typ
C1 Stadtteilzentrum Versorgung des Stadtteils Angebote vorrangigim Uberwiegend in den
und der umliegenden kurzfristigen Bedarfsbe-  zentralen Kernlagen der
Siedlungsbereiche reich, ergdnzt um Ange- Stadtteile

bote aus dem mittel- und
langfristigen
Bedarfsbereich

Uberwiegend gewachsene
Stadtteilmitten

Zudem z.T. auch im
Rahmen der Stadtent-
wicklung planerisch

Klein- und groB3flachige
Einzelhandelsbetriebe

Einzelhandel wird um entwickelte bzw. zu ent-
verschiedene zentrener-  wickelnde kompakte Ver-
gdnzende Funktionen sorgungszentren
arrondiert

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Im Rahmen der vorliegenden Konzeptfortschreibung werden nunmehr 16 Stadt-
teilzentren ausgewiesen, deren rdumliche Verteilung in der folgenden Abbildung
auf gesamtstddtischer Ebene dargestellt wird.

Administrative Grenzen
I Kommune

C1 Stadtteilzentren

C1.14
* C1_1Coerde
Zentren- und Standortabgrenzungen

PN
@ stoctteiizentrum €1_2 Handorf

4 C1.157" C1_3Warendorfer Strae
-

e C1_4 Wolbecker StraBe (westlich)
o -

C1_S5Hammer StraBe
C1_6 Mauritz-Ost - Wolbecker StraBe

C1_7 Gremmendorf - Albersloher Weg/
Yorkskaserne

C1_8 Wolbeck-Mitte

C1.10
R O c17 C1_9 Hiltrup-West
2 C1_10 Mecklenbeck-Mitte
C1_MAlbachten
C1.16
19 @ C1_12 Roxel

C1_13 Gievenbeck-Mitte
C1_14Nienberge

C1_15 AustermannstraBe (MMQ1)

C1_16 Hiltrup-Ost — Osttor

Abbildung 15: Ubersicht und rdumliche Verteilung der Stadtteilzentren (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage OpenStreetMap - ver&ffentlicht unter ODbL.

STADTHANDEL Zentrenkonzept 72



ZVB STADTTEILZENTRUM COERDE (C1_1)

Funktionszuweisun Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil
9 und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
@ langfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**
Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***
O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

: unter 100 m?
100 - 399 m?
400 -799 m?

800 - 1.499 m?
.500 - 2.499 m?

Y 2,500 - 4.999 m?

{ ) ab.5.000m:

Zentren- und Standortabgrenzungen

« = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

- T e StrOBS B « &=
e - Kanigspera® § A | ] -
S ; £ ' e
i o s \ 5 e
I T e =

N
100 m |
i | | =
Verkaufsfldache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- o
betriebe**** n 1%
Gesamtverkaufsflache
in e 4,500 1%
ﬂ e :
= Nahrungs- und ..
Genussmittel Zentrgnergonzende davon Gastronomie: 25 %
Funktionen
= sonstiger kurzfristiger .
Bedarfsbereich davon Handwerk: -
relfrict Anzahl der ) )
Bedarfebereich Leerstdnde®****
= langfristiger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Bedarfsbereich
Einzelhandelsbetriebe 15 -27 %
Qesc:mtverkoufsfloche 3.080 45 %
inm
Zentrenergdnzende 23 N
Funktionen

Magnetbetriebe

Edeka, Aldi Nord, Rossmann

Exemplarische stadtebauliche Situation

ZVB STADTTEILZENTRUM COERDE (C1_1)
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Rdumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

EinkUrzung der rdumlichen Fassung um den Grundschulstandort; darUber hinaus Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemdai3
EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich, dabei insbesondere im Segment Lebensmittel sowie nachge-
ordnet im Bereich Drogeriewaren; durch einen Lebensmittelvollsortimenter, einen Lebensmitteldiscounter und einen Drogerie-
fachmarkt besteht im Zentrum insgesamt ein vollumféngliches Angebot im Bereich der Nahversorgung; die strukturprdgenden
Nahversorgungsbetriebe werden durch kleinteilige Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbe-
reich geringfugig ergdnzt

Zentrenergdnzende Funktionen

Der Einzelhandelsbesatz wird durch einige zentrenergdnzenden Funktionen rund um den Hamannplatz arrondiert; neben der
Sparkassenfiliale, Stadtteilbicherei, Andreas-Kirche mit dazugehérigem Pfarrhaus und Jugendzentrum sind im Zentrum verein-
zelt ebenfalls Gastronomiebetriebe mit Innen- und AuBBenbestuhlung vorhanden; Handwerksbetriebe sind im Stadtteilzentrum
derzeit nicht angesiedelt; als neue Mitte befindet sich aktuell das multifunktionale Stadtteilhaus Coerde im Bau

Stadtebauliche Struktur

Funktional gepragtes, kompaktes und gut integriertes Zentrum rund um den zentralen Hamannplatz nérdlich der stark befah-
renen Kénigsberger StraB3e; das Zentrum ist durch einen umfangreichen Erneuerungsprozess geprdgt, demnach auffdallige Un-
terschiede zwischen zum Teil renovierungsbedirftigen Gebduden und modernen, attraktiven Neubauten; groBer Parkplatz mit
einer angemessenen Anzahl neuer Fahrradstellplétze; der zentral gelegene Hamannplatz wird im Zuge der umfassenden Erneu-
erung des Stadteilzentrums neugestaltet

Strukturprdagende Potenzialfldchen

Keine Potenzialfldchen fUr strukturpriagende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung ()

Entwicklungsziele

= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Stéarkung des Einzelhandels gemaf der Versorgungsfunktion des ZVB

= Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf daverhaft sichern
und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

= |m Sinne einer maglichst hohen Multifunktionalitat des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfldche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur

****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;

klassisches Handwerk (ohne B&ckerei, Fleischerei etc.);
rexxxrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK Minster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)

wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTTEILZENTRUM HANDORF (C1_2)

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil
und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktionszuweisung

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerganzende
Funktion***

o Leerstand

Suay,

BetriebsgréBenstruktur in m?

< unter 100 m?

3 100 - 399 m?

400 - 799 m? \
) 800 - 1.499 m? |
| 1.500 - 2.499 m? o i —

1 2.500 - 4999 m?

ab. 5.000 m? =

Zentren- und Standortabgrenzungen
= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025
= — Nahversorgungslage EHZK 2018

N
100 m A S g S il
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- o
betriebe**** 12 1%
Gesamtverkaufsflache 2300 1%
in mz****
» Nahrungs- und
Genussmittel 24 -
Zentrgnergdnzende davon Gastronomie: 8 %
= sonstiger Funktionen
kurzfristiger davon Handwerk: 13 %
Bedarfsbereich
= mittelfristiger ﬁnzozl,_dzr . 1 3%
Bedarfsbereich eerstande
o Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
= langfristiger
Bedarfsbereich  Ejnzelhandelsbetriebe 15 -20 %
Qesomtverkoufsfldche 2,600 M%
in m?
Zentrenergdnzende 47 *kkkkk
Funktionen
Magnetbetriebe
Edeka

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTTEILZENTRUM HANDORF (C1_2)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Gegenuber der rdumlichen Fassung gemd&B EHZK Miunster 2018 wird das Zentrum um den Bekleidungsladen im Bereich Ludwig-
Wolker-StraBe geringfUgig erweitert; im sudlichen Bereich entlang der Handorfer Straf3e erfolgt eine EinkUrzung des Zentrums,
da keinerlei Pragung durch den Einzelhandel sowie eine geringe Dichte an zentrenergdnzenden Funktionen vorliegt; zudem er-
folgt eine weitere EinkiUrzung im 6stlichen Bereich durch die Herausnahme des Grundschulstandortes

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel durch den bestehenden strukturprdgenden Lebensmittelsuper-
markt, der als wesentlicher Magnetbetrieb im Zentrum fungiert; im Lebensmittelsegment ist durch das Fehlen eines Lebens-
mitteldiscounters derzeit ein eingeschrdankter Betriebstypenmix festzustellen; in diesem Kontext gilt es jedoch zu beriUcksichtigen,
dass am Nahversorgungsstandort Handorf-Dorbaum — DorbaumstraBBe ein Lebensmitteldiscounter angesiedelt ist; dartber hin-
aus bestehen konkrete Planungen zur Etablierung eines Lebensmitteldiscounters im Zuge der umfangreichen Wohnbauentwick-
lung Handorf - Nérdlich Kétterstraf3e; ein Drogeriemarkt ist im Zentrum (sowie auch im gesamten Stadtteil) aktuell nicht vor-
handen, woraus sich - insbesondere auch unter BerUcksichtigung der signifikanten WohnbauentwicklungsmaBnahmen - ein ge-
wisser Handlungsbedarf zur Verbesserung der stadtteilspezifischen Versorgung im Drogeriewarensegment ableiten |ldsst
(gleichzeitig ist jedoch festzuhalten, dass angesichts fldchenseitiger Restriktionen die Entwicklungsméglichkeiten fur struktur-
pragende Neuansiedlungen unter BerUcksichtigung der geplanten Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters absehbar nicht ge-
geben sind); der im Norden des ZVB verortete Lebensmittelmarkt wird durch deutlich kleinteiligen Einzelhandelsbesatz (Fachge-
schafte) entlang der Handorfer StraBBe ergénzt; dabei sind Angebote in allen Fristigkeitsstufen vorhanden; dariber hinaus ar-
rondiert der Wochenmarkt die stationdre Angebotsstruktur des Zentrums

Zentrenergdnzende Funktionen

Rdaumliche Verteilung der zentrenergdnzenden Funktionen Uber das gesamte Zentrum; hohe Nutzungsdichte entlang der Han-
dorfer Straf3e; Angebotsstrukturen Gberwiegend in den Bereichen handelsnaher bzw. personennaher Dienstleistungen; der Funk-
tionsmix des ZVB wird durch vereinzelte gastronomische Betriebe sowie Handwerksbetriebe gestarkt

Stadtebauliche Struktur

Gewachsenes Zentrum mit hoher Nutzungsdichte entlang der Handorfer Straf3e; attraktiver Mix aus Neubauten bzw. sanierten
Immobilien und Altbau im stimmigen Klinkerstil; abseits der stark befahrenen Handorfer Straf3e besteht mit dem Hugo-Potte-
baum-Platz eine kleinere Platzsituation, die jedoch Uberwiegend als Parkraum genutzt wird und zudem einmal die Woche den
Wochenmarkt beherbergt

Strukturprdgende Potenzialfldchen

Keine Potenzialfléchen fur strukturprdgende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele
= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemdf der Versorgungsfunktion des ZVB
= Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und

langfristigen Bedarfsbereich

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

= Mit Bezug auf die aktuelle Versorgungslicke im Drogeriewarenbereich sollte der ZVB - trotz der derzeitigen Flédchenrestrik-
tionen - in kinftigen Uberlegungen bzw. Abwdgungsprozessen zur Méglichkeit einer gezielten Angebotsergdnzung im Dro-
geriewarensegment mitgedacht werden

= Uber das stationdre Einzelhandelsangebot hinaus Sicherung und Stérkung des Wochenmarktes

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Munster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
*xxxxaufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Minster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTTEILZENTRUM WARENDORFER STRASSE (C1_3)

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil und die umliegenden Siedlungs-
Funktionszuweisung bereiche; intensive Wechselwirkung im Sinne einer Aufgabenteilung mit dem
Stadtbereichszentrum Schifffahrter Damm

Funktion ¥ o ik o A .7: 4

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
@ langfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**
Weitere Zentrenerganzende
Funktion***
& Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
unter 100 m?

} 100 - 399 m?

400 - 799 m?

} 800 - 1.499 m?

.500 - 2.499 m?

2,500 - 4999 m?

i ab. 5.000 m?

S

Zentren- und Standortabgrenzungen
= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ 7VB-Abgrenzung EHZK 2025
= = Nahversorgungslage EHZK 2018
[ Nahversorgungslage EHZK 2025

100 m

Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig

Einzelhandels-

(o)
betriebe**** 39 2%
Qesc::wf:/erkoufsfloche 5300 1%
inm
57 -
= Nahrungs- und .
Genussmittel Zentrgnergonzende davon Gastronomie: 21 %
Funktionen
= sonstiger kurzfristiger . o,
Bedarfsbereich davon Handwerk: 32 %
Anzahl der
= mittelfristiger . . 3 3%
Bedarfsbereich Leerstdnde
= langfristiger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Bedarfsbereich
ﬂ Einzelhandelsbetriebe 61 -30 %
Qeso;mtverkoufsﬂache 6.720 20 %
inm
Zentrenergdnzende 93 *kkkkk
Funktionen

Magnetbetriebe

Rewe, SuperBioMarkt

Exemplarische stadtebauliche Situation

= —
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ZVB STADTTEILZENTRUM WARENDORFER STRASSE (C1_3)

Rdumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Gegeniber der rdumlichen Fassung gemd&B EHZK Minster 2018 wird das Zentrum im Gstlichen Lagebereich aufgrund des nun-
mehr erkennbaren Funktionsverlustes eingekirzt, in diesem Kontext wird die Bindelung von Zentrennutzungen im Gstlichen
Randbereich kiinftig dem Stadtbereichszentrum Schifffahrter Damm zugeordnet; Ricknahme des ZVB entlang der Warendorfer
StraB3e in Bezug auf die abgewandten GrundstUcksteile; geringfigige Erweiterung des ZVB um das Gebdude des LWL (Waren-
dorfer Str. 26-28) sowie im Bereich zwischen RudolfstraBe und OststrafBe (u. a. Gastronomie, Birogebdude, Gesundheitsaokade-
mie); dartUber hinaus Fortschreibung der bestehenden raumlichen Fassung gemdB EHZK Minster 2018

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel durch zwei strukturprdgende Lebensmittelmdrkte, die in zentra-
ler Lage des Zentrums als wichtige Ankerbetriebe fungieren; eingeschréankter Betriebstypenmix im Bereich Nahversorgung durch
das Fehlen eines Lebensmitteldiscounters sowie eines Drogeriemarktes; in diesem Kontext ist allerdings auf die Aufgabenteilung
mit dem naheliegenden Stadtbereichszentrum Schifffahrter Damm zu verweisen, wo sowohl ein Drogeriefachmarkt als auch ein
Lebensmitteldiscounter verortet sind; gleichzeitig sind angesichts flachenseitiger Restriktionen die Entwicklungsméglichkeiten
fUr strukturpragende Neuansiedlungen im Stadtteilzentrum Warendorfer StraBBe derzeit nicht gegeben; die beiden strukturpra-
genden Lebensmittelanbieter werden durch eine Vielzahl von deutlich kleinteiligen Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel-
und langfristigen Bedarfsbereichen entlang der Warendorfer StraBe ergénzt

Zentrenergdnzende Funktionen

Sehr umfangreiches und vielfdltiges Angebot zentrenergdnzender Funktionen; groBBe Vielfalt an gastronomischen Angeboten wie
Restaurants, Imbissen und (Eis-)Cafés, z. T. mit AuBenbestuhlung in allen Preissegmenten; handwerkliche T&tigkeiten beziehen
sich insbesondere auf Friseur- und Kosmetiksalons; zusdtzlich auch einige Kunst- & Kulturangebote vorhanden; die meisten Ge-
bdude weisen einen Nutzungsmix aus Einzelhandelsbetrieben in Erdgeschosslage und Wohnnutzung in den Obergeschossen auf

Stdadtebauliche Struktur

Gewachsenes Zentrum entlang der Warendorfer Straf3e mit hoher stddtebaulicher und funktionaler Dichte; attraktiver Mix aus
Alt- und Neubauten mit vielen gut erhaltenen grinderzeitlichen Fassaden; hohes Verkehrsaufkommen entlang der Warendorfer
StraBe mit den entsprechenden Emissionen; mehrere dominante Gebdude im Zentrum vorhanden, insbesondere das Finanzge-
richt Minster, die Landesbank NRW und das LWL-Verwaltungsgebdude; mit Linnenbrinks Garten eine 6ffentliche Grunfldche
mit ansprechender Aufenthaltsqualitét und ausreichend Sitz-/Verweilméglichkeiten

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialflachen fUr strukturprégende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele

= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemal der Versorgungsfunktion des ZVB

= Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

= Zukunftsfdhigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauverhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****
rexxkrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK MiUnster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)

anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;

wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTTEILZENTRUM WOLBECKER STRASSE (WESTLICH) (C1_4)

Funktionszuweisung

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil und die umliegenden Siedlungs-
bereiche; intensive Wechselwirkung im Sinne einer Aufgabenteilung mit dem

Funktion
® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
@ langfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**
Weitere Zentrenerganzende
Funktion***
o Leerstand
BetriebsgréBenstruktur in m?

< unter 100 m?

3 100-399 m?

3 400-799 m?
800 - 1.499 m?

1.500 - 2.499 m?

2.500 - 4.999 m?

{1 ab.5.000 m?
S

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025
= — Nahversorgungslage EHZK 2018
1 Nahversorgungslage EHZK 2025

N

100 m

Stadtbereichszentrum Hansaring

Angebotsstruktur

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen absolut anteilig
Einzelhandels-
. - 37 2%
betriebe
Gesamtverkaufsflache
i e 6.200 1%
88 -
» Nahrungs- und Zentrenergdnzende .
Genussmittel Funktionen davon Gastronomie: 43 %
= sonstiger kurzfristiger dqvon Hondwerk: ‘IO %
Bedarfsbereich
= mittelfristiger AnZOhl._der 6 5%
Bedarfsbereich Leerstande*****

Magnetbetriebe

= langfristiger
Bedarfsbereich

Vergleichsdaten

EHZK 2018 EHZK 2025

Einzelhandelsbetriebe 44 -16 %
Qesc:mtverkaufsﬂache 5.020 24 %
inm

Zentrenergdnzende 97 Sokkkdk
Funktionen

Rewe, Netto Marken-Discount, dm, Miller

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTTEILZENTRUM WOLBECKER STRASSE (WESTLICH) (C1_4)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemaB EHZK MUnster 2018

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich, dabei insbesondere im Segment Lebensmittel sowie nachge-
ordnet im Bereich Drogeriewaren; durch einen Lebensmittelvollsortimenter, einen Lebensmitteldiscounter und zwei Drogerie-
fachmadarkte besteht im Zentrum insgesamt ein vollumfdangliches Angebot im Bereich der Nahversorgung; die strukturprdgenden
Nahversorgungsbetriebe werden durch eine Vielzahl kleinteiliger Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen
Bedarfsbereich ergénzt

Zentrenergdnzende Funktionen

Sehr umfangsreiches und vielféltiges Angebot zentrenergdnzender Funktionen; Gastronomieangebot: Vielzahl an kleinteiligen
Restaurants und Cafés im standardisierten Preissegment; handwerkliche Té&tigkeiten beziehen sich insbesondere auf Friseur-
und Kosmetiksalons; darUber hinaus vielfdltige, vorwiegend personenbezogene Dienstleistungsangebote

Stadtebavuliche Struktur

Gewachsenes Zentrum entlang der Wolbecker StraBe mit hoher stédtebaulicher Dichte und einheitlicher Bebauungsstruktur;
vom Muinsteraner Hauptbahnhof entlang der Wolbecker Straf3e stadtauswérts gelegen; Emissionen aufgrund des hohen Ver-
kehrsaufkommens; dartber hinaus hohes Fahrradverkehrsaufkommen; aufgrund der Struktur und des Zentrengefiges keine
Platzsituation vorhanden, daher eingeschrankte Aufenthalts- und Verweilqualitat, wobei durch die angrenzende, neugestaltete
Grinflache des Bremer Platzes Aufenthaltsqualitéten im diesem Umfeld bestehen

Strukturprdgende Potenzialfldchen

Keine Potenzialflédchen fur strukturprdgende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele

=  Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB

= Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

=  Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf daverhaft sichern
und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stédtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Munster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m2 gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
*xxx*xaufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Minster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK Munster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)

wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTTEILZENTRUM HAMMER STRASSE (WESTLICH) (C1_.5)

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil und die umliegenden Siedlungs-
Funktionszuweisung bereiche; (intensive) Wechselwirkung im Sinne einer Aufgabenteilung mit dem
Stadtbereichszentrum Friedrich-Ebert-Stral3e

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerganzende
Funktion***

& Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

unter 100 m?
100 - 399 m?
400 - 799 m?
800 - 1.499 m?

1.500 - 2.499 m?

2.500 - 4.999 m?

1 ab. 5.000 m?

K

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025
= — Nahversorgungslage EHZK 2018
1 Nahversorgungslage EHZK 2025

N

200m
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- o
betriebe**** 76 > %
ie;cz:f:/erkqufsﬂache 8.600 1%
91 -
= Nahrungs- und Zentrenergdnzende .
Genussmittel Funktionen davon Gastronomie: 37 %
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 25 %
Bedarfsbereich
= mittelfristiger Anzchlﬂder 2 1%
Bedarfsbereich Leerstdnde*****
= langfristiger
Bedarfsbereich Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Einzelhandelsbetriebe 91 -17 %

Gesamtverkaufsflache

. ) 9.090 5%
inm

Zentrgnergﬁnzende 157 F—
Funktionen

Magnetbetriebe

Rewe, Edeka, dm, Denns Biomarkt, SuperBioMarkt

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTTEILZENTRUM HAMMER STRASSE (WESTLICH) (C1_5)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der raumlichen Fassung gemdaB EHZK MUnster 2018

Einzelhandelsbesatz

Im Zentrum besteht eine ausgewogene Angebotsstruktur mit GUtern aus allen Bedarfsbereichen; als wesentliche Frequenzbrin-
ger agieren die beiden Lebensmittelvollsortimenter, zwei Biomdarkte und der Drogeriefachmarkt; trotz des Fehlens eines
Lebensmitteldiscounters besteht im Zentrum somit ein guter Angebotsmix im Bereich der Grundversorgung; bezogen auf den
fehlenden Lebensmitteldiscounter ist relativierend zu beriUcksichtigen, dass im unmittelbaren Standortumfeld entsprechende
Anbieter angesiedelt sind (u. a. Stadtbereichszentrum Friedrich-Ebert-StraBe, mit dem im Sinne einer Aufgabenteilung eine
Wechselbeziehung besteht; Nahversorgungslage Hammer StraBe/Friedrich-Ebert-Stral3e), woraus sich fir den ZVB kein drin-
gender Handlungsbedarf in diesem Kontext ableiten lasst (zumal angesichts der flachenseitigen Restriktionen derzeit ohnehin
keine realistischen Entwicklungsoptionen zur Neuansiedlung eines marktgdngigen Lebensmitteldiscounters bestehen); die struk-
turprdgenden Nahversorgungsbetriebe werden durch eine Vielzahl kleinteiliger Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel-
und langfristigen Bedarfsbereich ergdnzt; dariber hinaus besteht tempordr eine Angebotsergdnzung durch den zweimal
wochentlich stattfindenden Wochenmarkt

Zentrenergdnzende Funktionen

Einzelhandelsstruktur wird durch eine Vielzahl an zentrenergdnzenden Funktionen erweitert; gastronomisches Angebot setzt
sich insbesondere aus kleinteiligen Restaurants, Imbissen und Cafés mit AuBengastronomiebereichen zusammen; mehrere Post-
und Bankfilialen vorhanden; im Norden ergdnzt das Jobcenter und in der Zentrumsmitte die St. Josefs-Kirche inklusive religios-
sozialen Einrichtungen die Funktionsstruktur (Ausbau der Kultur- und Freizeitangebote wird seitens der Befragten verstarkt
nachgefragt); das klassische Handwerk setzt sich im Zentrum vorwiegend aus Schneidereien und Friseursalons zusammen

Stddtebauliche Struktur

Gewachsenes Stadtteilzentrum, welches sich vom Ludgeriplatz ausgehend Uber die Hammer Stral3e erstreckt; neben einer hohen
Nutzungsdichte weist die Hammer StraBe eine beidseitig hohe stddtebauliche Dichte auf; stark frequentiertes und belebtes
Stadtteilzentrum mit entsprechendem motorisiertem und nichtmotorisiertem Verkehrsaufkommen; alleeartige Anreihung von
Bdumen entlang der Hammer StraBe; St. Josefs-Kirche sticht als stddtebauliche Dominante hervor und prégt den Uberwiegend
versiegelten Kirchplatz (eingeschrdnkte Aufenthaltsqualitdt)

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialfléchen fUr strukturpréagende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung o

Entwicklungsziele
= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB
=  Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und

langfristigen Bedarfsbereich

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf dauerhaft sichern
und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stédtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

= Uber das stationdre Einzelhandelsangebot hinaus Sicherung und Stérkung des Wochenmarktes

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Munster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
*xxx*xaufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Minster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK Munster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTTEILZENTRUM MAURITZ-OST - WOLBECKER STRASSE (C1_6)

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil

Funktionszuweisung und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
@ langfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**
Weitere Zentrenerganzende
Funktion***

» Leerstand
BetriebsgréBenstruktur in m?

< unter 100 m?

3 100 - 399 m?
400 - 799 m?
800 - 1.499 m?

1.500 - 2.499 m?

Y 2.500 - 4.999 m?

| ab. 5.000 m?

Y

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

N
100 m A =
Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
. 9 1%
betriebe**** °
Gesamtverkaufsfldche
- 3.100 1%
10 -
= Nahrungs- und -
Genussmittel Zentrgnergonzende davon Gastronomie: 10 %
Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: -
Bedarfsbereich
Anzahl der
= mittelfristiger n HokKkkk 1 6%
Bedarfsbereich Leerstdnde
= langfristiger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Bedarfsbereich
Einzelhandelsbetriebe 12 -25%

Gesamtverkaufsfldche

e 3.390 9%
nm

Zentrenergdnzende 15 Kok kkkk
Funktionen

Magnetbetriebe

Edeka, Netto Marken-Discount

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTTEILZENTRUM MAURITZ-OST - WOLBECKER STRASSE (C1_6)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemaB EHZK MUnster 2018

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel durch die beiden bestehenden strukturprdgenden
Lebensmittelmdrkte; aufgrund des Vorhandenseins eines Lebensmittelvollsortimenters (inkl. separaten Getrdnkemarkt) und
eines Lebensmitteldiscounters besteht ein guter lebensmittelbezogener Betriebstypenmix im Zentrum; ein Drogeriefachmarkt
ist im ZVB (sowie im gesamten Stadtteil) aktuell nicht vorhanden, woraus sich ein gewisser Handlungsbedarf zur Verbesserung
der stadtteilspezifischen Versorgung im Drogeriewarensegment ableiten ldsst (gleichzeitig ist jedoch festzuhalten, dass ange-
sichts flachenseitiger Restriktionen die Entwicklungsméglichkeiten fur strukturprégende Neuansiedlungen derzeit nicht gegeben
sind); die strukturpragenden Nahversorgungsbetriebe werden durch kleinteilige Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel-
und langfristigen Bedarfsbereich geringfiugig ergénzt

Zentrenergdnzende Funktionen

Arrondierendes Angebot an zentrenergédnzenden Funktionen (insb. im &stlichen Teil des Zentrums); Gastronomie- und Hand-
werksbetriebe nur geringfigig vorzufinden, gleichzeitig werden gastronomische Angebote (u. a. Kneipen, Restaurants) durch die
Teilnehmenden der Online-Befragung nachgefragt

Stdadtebauliche Struktur

Zentrum mit heterogener stddtebaulicher Dichte; Mischung aus gewachsenem und funktional gepragtem Zentrum; stadtebau-
liche Qualitdt wird durch Neubauten gesteigert; insgesamt eingeschrdnkte Aufenthalts- und Verweilqualitat; hohe Attraktivitat
fur den MIV durch gute Anbindung und groBzigiges Parkplatzangebot; Margareten-Kirche im Osten sowie Fernmeldeturm im
SUden des Zentrums bilden stddtebauliche Dominanten

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialfldchen fUr strukturpriagende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele

= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Stéarkung des Einzelhandels gemaf der Versorgungsfunktion des ZVB

= Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

= Mit Bezug auf die aktuelle Versorgungslicke im Drogeriewarenbereich sollte der ZVB - trotz der derzeitigen Flédchenrestrik-
tionen - in kinftigen Uberlegungen bzw. Abwigungsprozessen zur Méglichkeit einer gezielten Angebotsergdnzung im
Drogeriewarensegment mitgedacht werden

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%; nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rxxxxqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Muinster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK Munster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTTEILZENTRUM GREMMENDORF - ALBERSLOHER WEG/YORKKASERNE (C1_7)

Funktionszuweisung

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil

Funktion
® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
@ langfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**
Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

» Leerstand
BetriebsgroBenstruktur in m?

< unter 100 m?

¥ 100 - 399 m?
400 - 799 m?
800 - 1.499 m?

1.500 - 2.499 m?

" 2500 - 4999 m?

| ab. 5.000 m?

Y

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ 7VB-Abgrenzung EHZK 2025

N

A

Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen

100 m

und die umliegenden Siedlungsbereiche/das York-Quartier

Angebotsstruktur anteilig

» Nahrungs- und
Genussmittel

= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich

= mittelfristiger
Bedarfsbereich

= langfristiger
Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

Einzelhandels-

0O,
betriebe**** 10 1%

Gesamtverkaufsflache

ks 1.400
inm

<1%

18 -

Zentrenergdnzende

. davon Gastronomie: 22 %
Funktionen

davon Handwerk: 11 %

Anzahl der Anzahl der

(o)

Leerstande***** 1 3%
Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Einzelhandelsbetriebe 13 -15 %
Qesc:mtverkoufsfloche 1150 22%
inm
Zentrenergdnzende I

; 24
Funktionen

Rossmann, Tedi

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTTEILZENTRUM GREMMENDORF - ALBERSLOHER WEG/YORKKASERNE (C1_7)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

GeringfUgige Einkirzung der rgumlichen Fassung um Bereiche mit vorrangiger Wohnnutzung; darUber hinaus Fortschreibung
der rédumlichen Fassung gemd3 EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Aktuell wird der Einzelhandelsbesatz insbesondere durch einen Drogeriefachmarkt sowie den Non-Food-Discounter Tedi ge-
pragt, die um deutlich kleinteiligen Einzelhandelsbesatz arrondiert werden, demnach besteht derzeit insbesondere im Bereich
der Nahversorgung (= wesentliche Versorgungsfunktion des ZVB) ein deutlich eingeschranktes Angebot aufgrund des Fehlens
strukturprdgender Lebensmittelanbieter; in diesem Kontext ist allerdings auf die umfangreiche Quartiersentwicklung (York-
Quartier) zu verweisen, in deren Zuge die Nahversorgungssituation im Zentrum perspektivisch deutlich optimiert wird

Zentrenergdnzende Funktionen

Zentrenergdnzende Funktionen sind im angemessenen MaBe vorhanden; gastronomisches Angebot wird durch imbissorientierte
Betriebe geprégt; zusdtzlich eine Sparkassenfiliale, weitere Dienstleistungsbetriebe aus den Bereichen Bildung und dem Gesund-
heitssektor sowie ein WestLotto-Laden mit Postfiliale; handwerkliche Tatigkeiten sind vorrangig durch Friseursalons vertreten

Stadtebavuliche Struktur

Vom MIV dominierte Lage des Zentrums entlang des Albersloher Weges; gro3zigiges Parkplatzangebot, zusammen mit der
parallel zum Albersloher Weg verlaufenden ErschlieBungsstraBe fUhrt dies zu viel ruhenden und faohrenden Verkehr; anspre-
chende Mischbebauung aus Geschéfts- und Wohngebduden; trotz der Aul3engastronomie und verstreuten Dekorationen wenig
Aufenthalts- und Verweilqualitaten® (mit der geplanten Umgestaltung der Gremmendorfer Ortsmitte ist never Stadtraum mit
mehr Aufenthaltsqualitdt geplant); steht im funktionalen Zusammenhang zum immer noch in der Entwicklung befindlichen York-
Quartier auf der westlichen Seite des Albersloher Weges mit 1.800 Wohneinheiten, Nahversorgung, gewerblichen Flachen, Gast-
ronomie, Grundschule, Kitas und BUrgerhaus sowie Naherholungsmdoglichkeiten

Strukturprdgende Potenzialflachen

Uber die konkrete Entwicklungsfléche des York-Quartiers hinaus keine weiteren Potenzialfldchen fur strukturprégende Fach-
marktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung (inkl. perspektivische Entwicklung des York-Quartiers) .

Entwicklungsziele

= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemal der Versorgungsfunktion des ZVB

=  Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

= Funktionsgerechte Etablierung einer strukturprdgenden Versorgung im Lebensmittelsegment (konkret geplant im Rahmen
der Entwicklung des York-Quartiers)

= |m Sinne einer méglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rexxkrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.

#  Weitere Informationen zur Umgestaltung des Gremmendorfer Zentrums finden Sie unter:
https://www.stadt-muenster.de/sessionnet/sessionnetbi/getfile.php?id=552320&type=do.
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ZVB STADTTEILZENTRUM WOLBECK-MITTE (C1_8)

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil
und die umliegenden Siedlungsbereiche
3 ,}‘ T E P X

Funktionszuweisung

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerganzende
Funktion***

o Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
unter 100 m?

100 - 399 m?

() 400-799 m?

) 80O - 1.499 m?

.500 - 2.499 m?

12500 - 4999 m?

"\ ab. 5.000 m?

g

Zentren- und Standortabgrenzungen

« = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
1 ZvB-Abgrenzung EHZK 2025

100 m

BT T o —ee o A 0 i b

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
. 20 1%
betriebe**** °
Qesg::c:erkoufsﬂoche 4.800 1%
inm
23 -
= Nahrungs- und Zentrenergdnzende .
Genussmittel Funktionen davon Gastronomie: 22 %
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 17 %
Bedarfsbereich
telfriot Anzahl der
= mittelfristiger .. [ - -
Bedarfsbereich Leerstdnde
» langfristi
onarreteer Vergleichsdaten EHZK 2018  EHZK 2025
Einzelhandelsbetriebe 29 -31%

Gesamtverkaufsfldche

N 5.400 -1 %
inm

Zentrenergdnzende 60 *kkkkk
Funktionen

Magnetbetriebe

Edeka, Lidl, Rossmann

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTTEILZENTRUM WOLBECK-MITTE (C1_8)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

EinkUrzung der rdumlichen Fassung um Bereiche mit vorrangiger Wohnnutzung; dartber hinaus Fortschreibung der rdumlichen
Fassung gemdfR EHZK 2018; in Abgrenzung zum Stadtbereichszentrum Hiltrup-Mitte und der Nahversorgungslage Hiltrup-Mitte
- Westfalenstrafle weist das Zentrum Wolbeck-Mitte eine kleinteilige staddtebauliche Verbindung mit zahlreichen zentrenergén-
zenden Funktionen im Ubergangsbereich auf, daher wird das Zentrum als zusammenhdngender ZVB und nicht als zweitgeteiltes
Zentrum ausgewiesen

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich, dabei insbesondere im Segment Lebensmittel sowie nachge-
ordnet im Bereich Drogeriewaren; durch einen Lebensmittelvollsortimenter, einen Lebensmitteldiscounter und einen Drogerie-
fachmarkt besteht im Zentrum insgesamt ein vollumfdngliches Angebot im Bereich der Nahversorgung; die strukturprdgenden
Nahversorgungsbetriebe werden durch kleinteilige Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbe-
reich ergdnzt; dartber hinaus (tempordre) Angebotsarrondierung durch den Wochenmarkt

Zentrenergdnzende Funktionen

Vielfdltiges Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen; Arztehaus am zentralen Kreisverkehr; ansprechender Mix aus Dienst-
leistungen und medizinischen Einrichtungen; vielfdltiges, gastronomisches Angebot, welches sich aus Restaurants, Imbissen so-
wie einer Gaststatte und einem Eiscafé zusammensetzt; geringfugiges Angebot an Handwerksbetrieben (u. a. in Form von Kos-
metikstudios) im Zentrum vorhanden

Stdadtebauliche Struktur

Im Suden funktional gepragter Fachmarktstandort, der in Richtung Norden von gewachsenen Strukturen abgel&st wird; insbe-
sondere im noérdlichen Kernbereich hohe stddtebauliche Dichte und Uberwiegend attraktives Stadtbild durch historische Ge-
bdude; insgesamt jedoch eingeschrdnktes Angebot an Sitz- und Verweilmdglichkeiten; im Bereich des Kreisverkehrs und die
DurchgangsstraBe ,Am Steintor” zudem hohes Verkehrsaufkommen

Strukturprdgende Potenzialfldchen

Keine Potenzialfldchen fur strukturprdgende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele

= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB

= Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf dauerhaft sichern
und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stédtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

= Uber das stationdre Einzelhandelsangebot hinaus Sicherung und Stérkung des Wochenmarktes

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Munster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Bdckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
*xxx*xaufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Minster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK Munster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)

wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTTEILZENTRUM HILTRUP-WEST (C1_9)

Funktionszuweisung

Versorgungsfunktion fur den Stadtteil

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

» Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

< unter 100 m?
¥ 100 - 399 m?

400 - 799 m?

800 - 1.499 m?

1.500 - 2.499 m?

" 2500 - 4999 m?

\ 1 ab. 5.000 m?
N

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ 7VB-Abgrenzung EHZK 2025

N

A

und die umliegenden Siedlungsbereiche

Mecsenstiege

100 m
Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
. 12 1%
betriebe**** °
.Ciescgs’:c:erkqufsﬂdche 5200 1%
inm
10 -
= Nahrungs- und Zentrenergdnzende
Genussmittel . davon Gastronomie: 20 %
Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 10 %
Bedarfsbereich
Anzahl der
= mittelfristiger Leerstdnde***** - -
Bedarfsbereich
= langfristiger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Bedarfsbereich
Einzelhandelsbetriebe 18 -33%
Qesc:mtverkaufsfloche 5.600 6%
inm
Zentrenergdnzende 18 PR
Funktionen

Magnetbetriebe

E-Center, Netto Marken-Discount, Rossmann, Tedi, SCHUH OKAY

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTTEILZENTRUM HILTRUP-WEST (C1_9)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemaB EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich, dabei insbesondere im Segment Lebensmittel sowie nach-
geordnet im Bereich Drogeriewaren; durch einen Lebensmittelvollsortimenter, einen Lebensmitteldiscounter und einen Drogerie-
fachmarkt besteht im Zentrum insgesamt ein vollumfangliches Angebot im Bereich der Nahversorgung; die strukturprdgenden
Nahversorgungsbetriebe werden durch einen Schuh-Fachmarkt, den Non-Food-Discounter Tedi sowie weiterhin um vereinzelte
kleinteilige Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich arrondiert

Zentrenergdnzende Funktionen

Angemessenes Angebot zentrenergdnzender Funktionen; vorrangig Angebote des Gesundheitssektors vorhanden; imbissorien-
tiertes Gastronomieangebot sowie ergénzendes Angebot der Backereien mit entsprechendem Café-Bereich (weitere Gastrono-
mieangebote werden seitens Teilnehmenden der Online-Befragung nachgefragt); im Obergeschoss Uber Tedi-Filiale groBes Fit-
nessstudio; handwerkliche Téatigkeiten beschrdanken sich auf einen Friseursalon

Stadtebavuliche Struktur

Im Zuge der Stadtteilerweiterung Hiltrup-West einheitlich geplantes, modernes Zentrum in verkehrsgiUnstiger Lage mit hoher
Anzahl an Pkw-Stellpldtzen; umgeben von weitldufigen Siedlungsbereichen mit angemessener Begrinung; im Siden funktionales
Geschdaftszentrum

Strukturprdgende Potenzialflachen

keine Potenzialflachen fir strukturprégende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung ()

Entwicklungsziele
= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB
=  Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich
= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf dauerhaft sichern

und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stédtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)
= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsflédche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rexxkrqgufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK MiUnster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTTEILZENTRUM MECKLENBECK-MITTE (C1_10)

Funktionszuweisun Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil
9 und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
@ langfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**
Weitere Zentrenerganzende
Funktion***
o Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
& unter 100 m?
3 100 - 399 m?

400 - 799 m?

) 800 - 1.499 m?

.500 - 2.499 m?

2.500 - 4.999 m?

1 ab.5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ 7vB-Abgrenzung EHZK 2025

100 m

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig

Einzelhandels-

(o)
betriebe**** 12 1%
ieric;sf:/erkoufsﬂoche 3200 1%

@ 15 -
= Nahrungs- und Zentrenergdnzende .
Genussmittel Funktioneg davon Gastronomie: 13 %
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 20 %
Bedarfsbereich
Anzahl der
= mittelfristiger Leerstdnde***** - -
Bedarfsbereich
= langfristiger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Bedarfsbereich
Einzelhandelsbetriebe 12 -

Gesamtverkaufsflache

. ; 3.300 -3%

inm

Zentrenergdnzende Sokkkdk
. 19

Funktionen

Magnetbetriebe

Edeka, Lidl, Rossmann

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTTEILZENTRUM MECKLENBECK-MITTE (C1_10)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Im Rahmen der vorliegenden Konzeptfortschreibung erfolgt lediglich die Herausnahme der reinen Wohnnutzungen im nérdlichen
und 8stlichen Lagebereich; weiter orientiert sich die Abgrenzung des Zentrums im Wesentlichen an der bestehende rgumlichen
Fassung gemdl EHZK Minster 2018

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich, dabei insbesondere im Segment Lebensmittel sowie nach-
geordnet im Bereich Drogeriewaren; durch einen Lebensmittelvollsortimenter, einen Lebensmitteldiscounter und einen Drogerie-
fachmarkt besteht im Zentrum insgesamt ein vollumfdangliches Angebot im Bereich der Nahversorgung; die strukturprdgenden
Nahversorgungsbetriebe werden um vereinzelte kleinteilige Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Be-
darfsbereich arrondiert

Zentrenergdnzende Funktionen

Quantitativ und qualitativ ansprechendes Angebot zentrenergdnzender Funktionen; vergleichsweise geringes, gastronomisches
Angebot (in Form eines Eiscafés und einer Pizzeria) vorhanden; handwerkliche Téatigkeiten konzentrieren sich auf Friseursalons;
zusdtzlich prégt das Lebensmittelhandwerk in Form einer auffallig gestalteten Fleischerei mit Catering und modernem 24/7-
Verkauf per Automaten das Zentrum

Stadtebauliche Struktur

Uberwiegend funktional geprdgtes Zentrum mit zwei Einzelhandelsagglomerationen im Norden und Siden; in zentraler Lage des
Zentrums wirkt die St. Anna Anna-Kirche stadtbildpragend; der Bereich rund um die St. Anna-Kirche bietet kleinere Grinflachen
und Sitzgelegenheiten; insgesamt ist die Aufenthaltsqualitdt innerhalb des Zentrums aufgrund des Uberwiegend funktionalen
Charakters als eingeschrdankt zu bewerten

Strukturprdgende Potenzialfldchen

Im Siden des ZVB weiterhin Bericksichtigung der stadtischen Entwicklungsflache mit Festsetzung eines Mischgebietes (vgl. B-
Plan 386, 4. Anderung); dariber hinaus keine Potenzialflédchen fir strukturprégende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardi-
sierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele
= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Stéarkung des Einzelhandels gemaf der Versorgungsfunktion des ZVB
= Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich
= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpriagenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf daverhaft sichern
und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)
= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus

Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfldche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rexxxrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTTEILZENTRUM ALBACHTEN (C1_11)

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil
und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktionszuweisung

Funktion ‘-  b g | ‘

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

» Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
< unter 100 m?
O 100-399 m?

400 - 799 m?

800 - 1.499 m?

1.500 - 2.499 m?

Y 2.500 - 4.999 m?

| ab. 5.000 m?

Y

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ 7VB-Abgrenzung EHZK 2025

}N\
Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
. 1 1%
betriebe**** °
Gescz:::c:erkoufsﬂoche 2800 A%
inm
@@ 17 -
* Nahrungs- und Zentrenergdnzende .
Genussmittel Funktioneg davon Gastronomie: 22 %
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 18 %
Bedarfsbereich
Anzahl der
= mittelfristiger . [ 1 3%
Bedarfsbereich Leerstdnde
= langfristiger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Bedarfsbereich
Einzelhandelsbetriebe 1 -

Gesamtverkaufsfldche

. X 2.800 -
inm

Zentrenergdnzende 15 *okkkk
Funktionen

Magnetbetriebe

Edeka, Netto Marken-Discount

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTTEILZENTRUM ALBACHTEN (C1_11)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemaB EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel durch die beiden bestehenden strukturprédgenden
Lebensmittelmdrkte; aufgrund des Vorhandenseins eines Lebensmittelvollsortimenters und eines Lebensmitteldiscounters be-
steht im Segment Lebensmittel ein ausgewogener Betriebstypenmix; die Bereitstellung des Angebots im Bereich Drogeriewaren
erfolgt derzeit eingeschrankt im Wesentlichen Uber die Randsortimente der bestehenden Lebensmittelmdarkte; ein Drogeriefach-
markt ist im ZVB (sowie im gesamten Stadtteil Albachten) aktuell nicht vorhanden, woraus sich - insbesondere auch unter Be-
rucksichtigung der geplanten Wohngebietsentwicklungen und der damit einhergehenden Bevolkerungszunahme - ein gewisser
Handlungsbedarf zur Verbesserung der stadtteilspezifischen Versorgung im Drogeriewarensegment ableiten ladsst (gleichzeitig
ist jedoch festzuhalten, dass angesichts flachenseitiger Restriktionen die Entwicklungsmdéglichkeiten fUr strukturpragende Neu-
ansiedlungen derzeit nicht gegeben sind); die strukturprdgenden Nahversorgungsbetriebe werden durch kleinteilige Einzelhan-
delsstrukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich geringfigig ergédnzt

Zentrenergdnzende Funktionen

Umfdngliches Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen vorhanden (u. a. kirchliche Einrichtung, medizinische Einrichtungen,
Dienstleistungsbetriebe und ein Beherbergungsbetrieb); ebenfalls lockerer Nutzungsbesatz entlang der DUImener StrafBe; Gast-
ronomien setzen sich vorwiegend aus imbissorientierten Angeboten zusammen; handwerkliche Tétigkeiten konzentrieren sich
auf die vorhandenen Friseursalons; zusédtzlich nimmt das Zentrum eine bedeutende Rolle als Wohnstandort ein (fior 30 % der
Befragten gilt das Wohnen als Hauptbesuchsgrund des Zentrums)

Stadtebauliche Struktur

Gewachsenes Zentrum mit geringer stddtebaulicher Dichte; architektonisch einheitliche Bebauung mit ansprechendem Mix aus
gut erhaltenen dlteren Gebduden und Neubauten bzw. sanierten Immobilien; hinter dem Kirchgeldnde St. Ludgerius ist eine weit-
laufige Grinflache (Friedhof) mit hoher Aufenthaltsqualitét und Sitzgelegenheiten

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialfléchen fUr strukturprdgende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele

= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB

=  Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

=  Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

=  Mit Bezug auf die aktuelle Versorgungslicke im Drogeriewarenbereich sollte der ZVB - trotz der derzeitigen Flachenrestrik-
tionen — in kiinftigen Uberlegungen bzw. Abwdgungsprozessen zur Méglichkeit einer gezielten Angebotsergdnzung im
Drogeriewarensegment mitgedacht werden

= |m Sinne einer méglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfldche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rexxxrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTTEILZENTRUM ROXEL (C1_12)

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil

Funktionszuweisung und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf

Gastronomie
Handwerk**
Weitere Zentrenerganzende
Funktion***
> Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

& unter 100 m?
} 100 -399 m?

400 - 799 m?

800 - 1.499 m?

1 1.500 - 2.499 m?

Y 2.500 - 4.999 m?

" Y ab.5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ zvB-Abgrenzung EHZK 2025

N
100 m A
Verkaufsfléche nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Elnzglhondels- 15 1%
betriebe****
Qesc;gf:erkoufsﬂoche 2600 1%
inm
37 -
= Nahrungs- und o
Genussmittel iiztifgsggonzende davon Gastronomie: 14 %
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 10 %
Bedarfsbereich
et Anzahl der
= mittelfristiger - — - -
Bedarfsbereich Leerstdnde
= langfristiger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Bedarfsbereich
Einzelhandelsbetriebe 23 -35%
Qesc:mtverkoufsfloche 3.200 19%
inm
Zentrenergdnzende 3 *okkkk
. 5
Funktionen

Magnetbetriebe

K+K, Netto Marken-Discount

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTTEILZENTRUM ROXEL (C1_12)

Rdumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Im Rahmen der Konzeptfortschreibung erfolgt im nérdlichen Bereich eine Reduzierung der rédumlichen Fassung des Zentrums
aufgrund der deutlich Uberwiegenden Wohnnutzung. Dariber hinaus wird die bestehende rdumliche Fassung gemdB EHZK
MUnster 2018 fortgeschrieben.

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel durch die beiden bestehenden strukturprdgenden
Lebensmittelmdrkte; aufgrund des Vorhandenseins eines Lebensmittelvollsortimenters und eines Lebensmitteldiscounters be-
steht im Segment Lebensmittel ein ausgewogener Betriebstypenmix; die Bereitstellung des Angebots im Bereich Drogeriewaren
erfolgt derzeit eingeschrankt im Wesentlichen Uber die Randsortimente der bestehenden Lebensmittelmdarkte; ein Drogeriefach-
markt ist im ZVB (sowie im gesamten Stadtteil Roxel) aktuell nicht vorhanden, woraus sich ein gewisser Handlungsbedarf zur
Verbesserung der stadtteilspezifischen Versorgung im Drogeriewarensegment ableiten ldsst (gleichzeitig ist jedoch festzuhalten,
dass angesichts flachenseitiger Restriktionen die Entwicklungsmoglichkeiten fUr strukturprédgende Neuansiedlungen derzeit
nicht gegeben sind); Uber die strukturprédgenden Nahversorgungsbetriebe hinaus Angebotsergédnzung durch den deutlich klein-
teiligen Einzelhandel aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich (u. a. Apotheke, zwei Fahrradfachgeschdfte sowie
Fachgeschéfte fur Uhren/Schmuck); der einmal wéchentlich stattfindende Markt im Zentrum trégt zusdtzlich zur Versorgung
des Stadtteils bei

Zentrenergdnzende Funktionen

Insbesondere rund um den Pantaleonplatz besteht ein dichtes Netz an verschiedenen zentrenergdnzenden Funktionen, mit einem
Fokus auf 6ffentliche Einrichtungen und Verwaltungsgebduden; das gastronomische Angebot setzt sich aus Restaurants, Imbis-
sen und einem Eiscafé zusammen (sowohl im niedrigpreisigen als auch standardisierten Segment); ein Ndhsalon sowie Schuhre-
paratur- und Schlisselbetrieb fungieren neben Friseursalons als Handwerksbetriebe im ZVB

Stdadtebauliche Struktur

Gewachsenes Zentrum mit Uberwiegend hoher stadtebaulicher Dichte; insbesondere am Pantaleonplatz hohe Aufenthaltsqua-
litat; im Norden wird der historische Ortskerncharakter abgelegt und die Bebauung funktionaler; als stark befahrene ortsverbin-
dende Straf3en begrenzen die Annette-v.-Droste-HUlshoff-StraB3e und die Havixbecker StraBe das Zentrum

Strukturprdgende Potenzialfldchen

Keine Potenzialflédchen fur strukturprdgende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele

= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemdf der Versorgungsfunktion des ZVB

= Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

= Mit Bezug auf die aktuelle Versorgungslicke im Drogeriewarenbereich sollte der ZVB - trotz der derzeitigen Flédchenrestrik-
tionen - in kinftigen Uberlegungen bzw. Abwdgungsprozessen zur Méglichkeit einer gezielten Angebotsergdnzung im
Drogeriewarensegment mitgedacht werden

= Uber das stationdre Einzelhandelsangebot hinaus Sicherung und Stérkung des Wochenmarktes

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Munster; Ver-
kaufsflédche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
*xxx*xaufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Minster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTTEILZENTRUM GIEVENBECK-MITTE (C1_13)

Funktionszuweisung

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil
und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerganzende
Funktion***

O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
& unter 100 m?
3 100-399m?

400 - 799 m?

800 - 1.499 m?

1.500 - 2.499 m?

2.500 - 4.999 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ 7VB-Abgrenzung EHZK 2025

100 m

Verkaufsfldache nach Bedarfsstufen

Angebotsstruktur

absolut anteilig

8%

Magnetbetriebe

» Nahrungs- und
Genussmittel

= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich

= mittelfristiger
Bedarfsbereich

= langfristiger
Bedarfsbereich

Elnzglhondels- 1% 1%
betriebe****
Gesamtverkaufsflache
i e 3.400 1%

26 -
Zentrgnergonzende davon Gastronomie: 27 %
Funktionen

davon Handwerk: 12 %

Anzahl der ) )
Leerstdnde*****

Vergleichsdaten

EHZK 2018 EHZK 2025

Einzelhandelsbetriebe 20 -30 %
Qescsmtverkoufsﬂache 3.000 15 %
inm

Zentrenergdnzende 31 P
Funktionen

Rewe, Lidl, SuperBioMarkt

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTTEILZENTRUM GIEVENBECK-MITTE (C1_13)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Im Rahmen der Konzeptfortschreibung erfolgt eine Einkirzung im dstlichen Bereich durch Herausnahme der Michael Schule so-
wie im westlichen und sUdlichen Bereich aufgrund der vorwiegenden Wohnnutzungen. DarUber hinaus wird die bestehende raum-
liche Fassung gemdaB EHZK Munster 2018 fortgeschrieben.

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel durch die drei bestehenden strukturprdgenden
Lebensmittelmdrkte; aufgrund des Vorhandenseins eines Lebensmittelvollsortimenters, eines Lebensmitteldiscounters sowie
eines Biomarktes besteht im Segment Lebensmittel ein sehr guter Betriebstypenmix; die Bereitstellung des Angebots im Bereich
Drogeriewaren erfolgt derzeit eingeschrankt im Wesentlichen Uber die Randsortimente der bestehenden Lebensmittelmdrkte;
ein Drogeriefachmarkt ist im ZVB aktuell nicht vorhanden; dabei ist jedoch relativierend zu berUcksichtigen, dass im Stadtbe-
reichszentrum Gievenbeck — Roxeler StraBe (mit einer Versorgungsfunktion fUr den Stadtbereich, die Uber den Stadtteil hinaus-
geht) ein Drogeriefachmarkt angesiedelt ist; zudem wird sich im Stadtteil Gievenbeck die Versorgung im Drogeriefachmarktseg-
ment im Zuge der Quartiersentwicklung MMQ1 und der damit geplanten Nahversorgungsentwicklungen perspektivisch deutlich
verbessern; demnach ist fir das Stadtteilzentrum Gievenbeck-Mitte kein dringender Handlungsbedarf zur Etablierung eines Dro-
geriefachmarktes gegeben; die strukturprdgenden Nahversorgungsbetriebe werden durch kleinteilige Einzelhandelsstrukturen
aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich geringfugig ergdnzt; darUber hinaus Obernimmt der Wochenmarkt eine
wichtige (tempordre) Versorgungsfunktion

Zentrenergdnzende Funktionen

Quantitativ und qualitativ ansprechendes Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen, insbesondere an gastronomischen Be-
trieben auf dem RUschhausweg; ergénzend sind diverse Dienstleistungen (u.a. Reisebiro) und Handwerksbetriebe (u.a. Friseure,
Kosmetikstudio) im nordwestlichen sowie im &stlichen Bereich des Zentrums vorhanden; die zentral gelegene Kirche St. Michael
inklusive der dazugehd&rigen sozialen Einrichtungen runden das Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen ab

Stdadtebauliche Struktur

Kompaktes Zentrum rund um den zentralen Kreuzungsbereich in Gievenbeck-Mitte; dadurch sowohl sehr dichte Bebauung am
RiUschhausweg sowie eher lockere Bebauung am Arnheimweg; Kirche St. Michael als stédtebauliche Dominante; wenig Begri-
nung und insgesamt eingeschrankte Aufenthaltsqualitdt ohne attraktive Verweilmdéglichkeiten; funktional geprdgtes Stadtbild;
die Separation der drei Magnetbetriebsstandorte wird durch stark befahrene StraBen mit entsprechender Trennwirkung ver-
starkt; klare Dominanz des MIV im Verkehrsraum; die Gievenbecker Ortsmitte soll in den ndchsten Jahren umgestaltet
werden 3

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialfldchen fUr strukturpragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung o

Entwicklungsziele

= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemal der Versorgungsfunktion des ZVB

=  Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

= Zukunftsfdhigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauverhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

= Uber das stationdre Einzelhandelsangebot hinaus Sicherung und Stérkung des Wochenmarktes

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfldche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur

****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;

klassisches Handwerk (ohne B&ckerei, Fleischerei etc.);
rexxxrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)

wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.

¥ Weitere Informationen zur Umgestaltung der Ortsmitte Gievenbeck finden Sie unter: https://www.stadt-mu-
enster.de/sessionnet/sessionnetbi/getfile.php?id=450614&type=do.
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ZVB STADTTEILZENTRUM NIENBERGE (C1_14)

Funktionszuweisung

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerganzende
Funktion***

> Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
& unter 100 m?
} 100 - 399 m?

400 - 799 m?

} 800 - 1.499 m?

.500 - 2.499 m?

2,500 - 4999 m?

"\ ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
1 7vB-Abgrenzung EHZK 2025

100 m

Verkaufsfldache nach Bedarfsstufen

und die umliegenden Siedlungsbereiche

Angebotsstruktur

4#\"

anteilig

Einzelhandels-

15 1%
betriebe**** °
ie:g:;c:/erko ufsflache 2400 1%
13 -
= Nahrungs- und Zentrenergdnzende . om0
Genussmittel Funktionen davon Gastronomie: 31 %
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 15 %
Bedarfsbereich
= mittelfristiger Anzohlnder I 1 3%
Bedarfsbereich Leerstdnde
" pnatrstioer, Vergleichsdaten EHZK 2018  EHZK 2025
edarfsbereich
m Einzelhandelsbetriebe 16 6%
Qesamtverkaufsﬂdche 2600 6%
in m?2
Zentrenergdnzende 30 Kok kk kK
Funktionen
Magnetbetriebe
K+K

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB STADTTEILZENTRUM NIENBERGE (C1_14)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemaB EHZK 2018

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich; als wesentlicher Magnetbetrieb im Zentrum fungiert der
bestehende strukturpridgende Lebensmittelvollsortimenter; im Lebensmittelsegment ist durch das Fehlen eines Lebensmittel-
discounters derzeit ein eingeschrdankter Betriebstypenmix festzustellen (gilt insgesamt fur den Stadtteil Nienberge); in diesem
Kontext gilt es jedoch zu berUcksichtigen, dass derzeit konkrete Planungen zur Etablierung eines Lebensmitteldiscounters im
Zentrum bestehen; ein Drogeriemarkt ist im Zentrum (sowie auch im gesamten Stadtteil) aktuell nicht vorhanden, woraus sich
ein gewisser Handlungsbedarf zur Verbesserung der stadtteilspezifischen Versorgung im Drogeriewarensegment ableiten Iasst
(gleichzeitig ist jedoch festzuhalten, dass angesichts fldchenseitiger Restriktionen die Entwicklungsméglichkeiten fur struktur-
pragende Neuansiedlungen unter BerUcksichtigung der geplanten Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters absehbar nicht ge-
geben sind); der im ZVB verortete Lebensmittelmarkt wird durch deutlich kleinteiligen Einzelhandelsbesatz aus allen Fristigkeits-
stufen ergdnzt; darUber hinaus arrondiert der Wochenmarkt die stationdre Angebotsstruktur des Zentrums

Zentrenergdnzende Funktionen

Arrondierendes Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen entlang der SebastianstraBe (insb. Dienstleistungsbetriebe und
medizinische Einrichtung); Restaurants bestimmen das gastronomische Angebot und Friseursalons sind als Handwerksbetriebe
im Zentrum vorhanden; Kirchplatz wird durch ein Restaurant, die stédtische Bucherei sowie ein PfarrbiUro bespielt

Stddtebauliche Struktur

Gewachsenes Zentrum im Ortskern von Nienberge mit hoher stddtebaulicher Dichte; Kirchplatz ist der einzige Platz mit Verweil-
und Sitzgelegenheiten; der vergleichsweise weitldufige, nordéstliche Bereich des Zentrums wird durch die stark befahrene Alten-
berger StraBe abgetrennt; auf der SebastianstraBe trotz des engen StraBenquerschnitts hohes Verkehrsaufkommen inkl. Larm
und Abgasbelastung

Strukturprdgende Potenzialflachen

Fir die gemdB EHZK Minster 2018 ausgewiesene Entwicklungsfldche besteht derzeit eine konkrete Planung zur Realisierung
eines mehrgeschossiges Wohn- und Nahversorgungsprojektes; darUber hinaus sind keine weiteren Potenzialfldchen fir struktur-
pragende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele

= Weiterhin Sicherung und funktionsgerechte Starkung des Einzelhandels gemaR der Versorgungsfunktion des ZVB

= Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergdnzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

=  Mit Bezug auf die aktuelle Versorgungslicke im Drogeriewarenbereich sollte der ZVB - trotz der derzeitigen Flachenrestrik-
tionen - in kinftigen Uberlegungen bzw. Abwdgungsprozessen zur Méglichkeit einer gezielten Angebotsergdnzung im
Drogeriewarensegment mitgedacht werden

= Uber das stationdre Einzelhandelsangebot hinaus Sicherung und Starkung des Wochenmarktes

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rexxkrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB STADTTEILZENTRUM AUSTERMANNSTRASSE (MMQ1) (C1_15)

Funktionszuweisung Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil (insb. Quartiersentwicklung)

und die umliegenden Siedlungsbereiche
Funktion

Nahrungs- und Genussmittel*

sonstiger kurzfristiger Bedarf

mittelfristiger Bedarf

langfristiger Bedarf —
Gastronomie

e o @
SBagEUI,

A ~
Handwerk**

. Weitere Zentrenergénzende Y
Funktion***

.
‘ \\ Geplante Quartiersentwicklung (MMQT1)
Leerstand \Y

\ RN
1 ~
BetriebsgréBenstruktur in m? \ %@
O unter 100 m? ‘\ %
O 100 - 399 m? \ %
) 400 -799 m? \‘
() 800 -1.499 m?

() 1.500 - 2499 m?
") 2500 - 4999 m?
() ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = Nahversorgungslage EHZK 2018
I[II[} ZVB EHZK 2025 (perspektivisch)

N

y . ‘ 3 L)
100 m e

Entwicklungsziele und -empfehlungen

Geplantes neues Stadtteilzentrum bestehend aus den folgenden Einzelhandels-Funktionsbausteinen:
Vollsortimenter 3.200 m? VKF

o

o  Discounter 1.000 m2 VKF

o  Drogeriefachmarkt 700 m? VKF

o Kileinteiliger Einzelhandel 800 m?2 VKF

Die Einzelhandelsangebote sind zudem durch Dienstleistungsangebote mit hoher Frequenz (z. B. Friseur, Kosmetikstudio,

Fahrschule, Paketshops, Waschsalon, Fahrradwerkstatt) und gastronomische Nutzungen mit Fokus auf Versorgungsgast-
ronomie (Restaurants, Imbisse, Cafés) zu ergénzen (siehe dazu AusfUhrungen im Gutachten von Stadt + Handel).

= Fokussierung auf den Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment (dabei ohne stddtebaulich

negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

Angebotsarrondierung um zentrenrelevanten Einzelhandel nur punktuell (i. d. R. deutlich kleinflachig) und ohne stddtebau-
lich negative Auswirkungen auf ZVB

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; *inkl. Backerei, Flei-
scherei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Backerei, Fleischerei etc.).
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ZVB STADTTEILZENTRUM HILTRUP-OST - OSTTOR (C1_16)

Funktionszuweisung

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil
und die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

& Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

unter 100 m?
7100 - 399 m?
400 - 799 m?
800 - 1.499 m?

1500 - 2.499 m?
() 2.500 - 4999 m?

"} ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025
= = Nahversorgungslage EHZK 2018

100 m

Verkaufsfldache nach Bedarfsstufen

Angebotsstruktur

anteilig
Einzelhandels-
H *kkk 8 <1%
betriebe
Gesamtverkaufsflache
i 2t 1.100 <1%
. :
= Nahrungs- und ..
. Zentrenergdnzende .
Genussmittel . 9 davon Gastronomie: 11 %
Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 11 %
Bedarfsbereich
Anzahl der
= mittelfristiger Leerstdnde***** - -

Bedarfsbereich

= langfristiger
Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Einzelhandelsbetriebe 10 -20 %
Qesc:mtverkoufsﬂache 1.000 6%
inm

Zentrenergdnzende 2% N
Funktionen

Netto Marken-Discount
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Rdumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Im Rahmen der vorliegenden Konzeptfortschreibung erfolgt die konzeptionelle Zusammenfihrung der Nahversorgungslage
(D_12) und dem in Entwicklung stehenden Standortbereich als zentraler Versorgungsbereich mit der Funktionszuordnung eines
Stadtteilzentrums.

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel durch den bestehenden Netto Marken-Discount, der aktuell als
wesentlicher Magnetbetrieb des Zentrums fungiert; ergdnzend ausschlieBlich kleinteiliger Einzelhandelsbesatz, der insbesondere
dem mittelfristigen Bedarfsbereich zuzuordnen ist; stddtebauliche Zielstellung zur Entwicklung neuer Nahversorgungsstrukturen
im 6stlichen Bereich (u. a.: Vollsortimenter mit rd. 2.000 m2 VKF), um perspektivisch eine angemessene Nahversorgung fir den
wachsenden Stadtteil sicherzustellen (vgl. STEK MUnster Hiltrup-Ost 10/2022)

Zentrenergdnzende Funktionen

Arrondierendes Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen; geringes Angebot an Gastronomie- und Handwerksbetrieben

Stadtebauliche Struktur

Funktional gepragtes Zentrum mit kleinteiliger Bebauungsstruktur; Trennwirkung aufgrund des Verkehrsaufkommens am Ost-
tor; perspektivische Weiterentwicklung der stddtebaulichen Struktur aufgrund des geplanten Baugebiets (inkl. Neuansiedlung
Lebensmittelmarkt)

Strukturprdgende Potenzialfldchen

Uber das geplante Baugebiet mit entsprechender Neuansiedlung u. a. des avisierten Lebensmittelvollsortimenters hinaus keine
weiteren Potenzialflachen fUr strukturprdgende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung (inkl. Quartiersentwicklung) .

Entwicklungsziele

= Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels gemaf der Versorgungsfunktion des ZVB

= Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit kurzfristigem Bedarf, ergénzt um bedarfsgerechte Angebote aus dem mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft
sichern und im Sinne der angestrebten Quartiersentwicklung im Osten des ZVB fortentwickeln (dabei ohne stadtebaulich
negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

= Prifung der Méglichkeit zur Ansiedlung eines Drogeriemarktes in bedarfsgerechter GréBenordnung

= |m Sinne einer moéglichst hohen Multifunktionalitdt des Zentrums Erhalt und Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Handwerk, ergdnzt durch Wohnen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Bdckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rxxxxqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Muinster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK Munster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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6.2.6 Zentrale Versorgungsbereiche: Nahversorgungszentren

Die Nahversorgungszentren stellen die vierte Ebene der Standorthierarchie der
zentralen Versorgungsbereiche in MiUnster dar. Entsprechend sind diese Zentren
durch ein geringeres Angebot an Einzelhandelsbetrieben und zentrenergdnzenden
Funktionen geprdgt. Den Nahversorgungszentren kommt jedoch eine wichtige
Bedeutung zur Gewdhrleistung der Uber den Nahbereich hinausgehenden Versor-
gung der umliegenden Wohnbevdlkerung zu.

Tabelle 13: Nahversorgungszentren — Versorgungsfunktion, Angebotsstruktur und Typus

Versorgungs- Angebotsstruktur/
SHER 2028 funktion Fristigkeiten
C2 Nahversorgungs- Versorgung fur die GroB3- und kleinteilige An- Gewachsene sowie plane-
zentrum umliegenden Siedlungs- gebote im kurzfristigen  risch entwickelte Versor-
bereiche Bedarfsbereich, gungszentren sowohl in

kleineren Stadtteilen als
auch im innenstadtnahen
Siedlungsbereich

ergdnzt um kleinteilige
Angebote aus dem mittel-
und langfristigen Be-
darfsbereich

i. d. R. Angebotsergdn-
zung um einige wenige
zentrenergdnzende
Funktionen

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Wie in Kapitel 6.2 dargestellt werden fir die Stadt Minster kiUnftig sieben Nah-
versorgungszentren empfohlen. FUr den Standortbereich Sprakel (ehemaliges
Nahversorgungszentrum C2_1) erfolgt kUnftig die Ausweisung als Nahversor-
gungslage (siehe Kapitel 7.1).

Administrative Grenzen

C2 Nahversorgungszentren
[J Kommune

C2_2Zentrum Nord

Zentren- und Standortabgrenzungen

. Nahversorgungszentrum C2_3 Mauritz-Ost - Mondstraf3e

C2_4 Wolbeck - MUnsterstral3e
C2_5Berg-Fidel

C2_6 Amelsbiren

C2_7 Aaseestadt

C2_8Gievenbeck - Heekweg

S km

Abbildung 16: Ubersicht und rdumliche Verteilung der Nahversorgungszentren (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM ZENTRUM NORD (C2_2)

. . Versorgungsfunktion fur den Buro- und Dienstleistungsstandort Zentrum
Funktionszuweisung

Nord sowie die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf o amuE R
® mittelfristiger Bedarf i

L ]

langfristiger Bedarf Nevinghoff
Gastronomie - |
Handwerk** |
8 Weitere Zentrenerganzende [N
Funktion*** |
o Leerstand “ !
BetriebsgréBenstruktur in m? ‘
& unter 100 m? | '
3 100 - 399 m? “
400 -799 m? |
800 - 1.499 m? 1 ‘
1500 - 2.499 m? L |
2.500 - 4999 m? “
. 1 ab.5.000 m? A ’ ‘
Zentren- und Standortabgrenzungen - ‘,
= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018 ‘ | !
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025 | ! |
100 m “' y ¢ y ’ “ “ ‘1 “‘
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- 6 A%
. o
betriebe****
Gesamtverkaufsflache
el 4300 1%
5 -
= Nahrungs- und Zentrenergdnzende . o
> . davon Gastronomie: 60 %
Genussmittel Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: -
Bedarfsbereich
Anzahl der
= mittelfristiger Leerstdnde***** - -
Bedarfsbereich
= langfristiger .
Bedarfsbereich Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Einzelhandelsbetriebe 7 -14 %

Gesamtverkaufsfldche

o 4.300 -1%
inm

Zentrenergdnzende 4t *kkkkk
Funktionen

Magnetbetriebe

Aldi Nord, Rossmann, Burofachmarkt Buschmann
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM ZENTRUM NORD (C2_2)

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen sowie nachgeordnet im mittelfristigen Bedarfsbereich, ergéanzt um Angebote der lang-
fristigen Bedarfsstufe; der Lebensmitteldiscounter und der im Nachgang des EHZK Munster 2018 angesiedelte Drogeriefach-
markt, der die Versorgungsfunktion nochmals gestdrkt hat, fungieren als strukturprdgende Nahversorgungsangebote und
wichtige Ankerbetriebe des Zentrums; darUber hinaus ist insbesondere ein Burofachmarkt pragend fir die Angebotsstruktur des
Zentrums

Zentrenergdnzende Funktionen

Vereinzelt ergénzen Zentrennutzungen auBerhalb des Einzelhandels die Funktionsstruktur; unter anderem ein Fitnessstudio, eine
Volksbankfiliale sowie vorwiegend imbissorientierte Gastronomiebetriebe mit kleinen AuBengastronomiefldchen

Stadtebauliche Struktur

Modernes Einkaufszentrum im BUro- und Dienstleistungsstandort Zentrum Nord; die Umgebung ist dementsprechend funktional
geprégt; hohe stddtebauliche Dichte; groBzigiges Park- und Fahrradstellplatzangebot; eingebettet in Verwaltungsgebdude der
Bezirksregierung Minster und der Hochschule fur Polizei und Verwaltung

Strukturprédgende Potenzialfldchen

Keine Potenzialfldchen fUr strukturprdgende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele

= Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels gemdB der Versorgungsfunktion des ZVB

=  Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Grundbedarf daverhaft sichern
und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versorgung)

= Ergdnzung um zentrenrelevanten Einzelhandel nur punktuell (i. d. R. deutlich kleinfldchig) zur Arrondierung des zentren- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandels und ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf die ZVB

= Sicherung sowie - sofern méglich - quantitative und qualitative Weiterentwicklung von Zentrennutzungen jenseits des

Einzelhandels

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfldche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rexxxrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK Minster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM MAURITZ-OST - MONDSTRASSE (C2_3)

Funktionszuweisung

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel* =
® sonstiger kurzfristiger Bedarf -—— | |
® mittelfristiger Bedarf | 2
@ langfristiger Bedarf ! | _§,
Gastronomie L &
Handwerk** N = T | | °
Weitere Zentrenerg@nzende
Funktion***

o Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

< unter 100 m? ‘f B
' 100 - 399 m? T

400 - 799 m?

Y 800 -1.499 m2

.500 - 2.499 m? = ‘ i

/

© 25004999 m? - f ]

| | | | : o i
S - _ , — —
{ }ab.5000 m: = ‘ | o H
- _ | (1 =
Zentren- und Standortabgrenzungen e o \
= = 2VB-Abgrenzung EHZK 2018 T Sinteweg T T
- _ v

1 ZVB-Abgrenzung EHZK 2025 | 3 I, P e

|

Verkaufsfldache nach Bedarfsstufen

100 m

sgPNEpLOW

Angebotsstruktur

Versorgungsfunktion fur die umliegenden Siedlungsbereiche

parkolie®

absolut anteilig
Einzelhandels-
4 <1 %
betriebe**** °
Gesamtverkaufsflache
esameverkan 900 <1%
3% Inm
2%
\L i -
= Nahrungs- und ..
; Zentrenergdnzen .
Genussmittel ent energanze de davon Gastronomie: 17 %
Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 17 %
Bedarfsbereich
Anzahl der
= mittelfristiger Leersténde*****
Bedarfsbereich
= langfristiger Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Bedarfsbereich
Einzelhandelsbetriebe 4 -
Gesamtverkaufsfldche
esamtverkay 900 1%
inm
Zentrenergdnzende 8 N
Funktionen
Magnetbetriebe
Edeka

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM MAURITZ-OST - MONDSTRASSE (C2_3)

Einzelhandelsbesatz

Eindeutiger Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel; der Lebensmittelsupermarkt, der geringfigig um
kleinteilige Angebotsstrukturen ergdnzt wird, agiert als wesentlicher Magnetbetrieb innerhalb des Zentrums; durch das Fehlen
eines Lebensmitteldiscounters sowie eines Drogeriemarktes besteht im ZVB ein auf die Nahversorgung bezogener eingeschrénk-
ter Betriebstypenmix (in diesem Zusammenhang gilt es jedoch zu wirdigen, dass angesichts flédchenseitiger Restriktionen die
Entwicklungsméglichkeiten fur strukturprdgende Neuansiedlungen derzeit nicht gegeben sind); die Versorgung in diesen
Marktsegmenten wird aktuell wie auch perspektivisch insbesondere Uber die umliegenden Versorgungsstrukturen gewdhrleistet

Zentrenergdnzende Funktionen

Arrondierendes Angebot zentrenerganzender Funktionen; Cafébereiche der Backereien sowie ein imbissorientierter Gastrono-
miebetrieb stellen das gastronomische Angebot dar; handwerkliche Té&tigkeiten beschrdanken sich auf das Lebensmittelhandwerk
der ansdssigen Backereien; Erweiterung des Dienstleistungsangebot wird seitens der Teilnehmenden der Online-Befragung nach-
gefragt (u. a. Bank, Postfiliale)

Stadtebauliche Struktur

Kompaktes Zentrum an der Kreuzung PleistermUhlenweg/MondstraBe mit einheitlicher Bebauung; stark eingeschrénkte Aufent-
halts- und Verweilqualitat aufgrund des hohen Versiegelungsgrads

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialfldchen fUr strukturpréagende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung [ )

Entwicklungsziele

= Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels gemdB der Versorgungsfunktion des ZVB

=  Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortprdgenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

= Ergdnzung um zentrenrelevanten Einzelhandel nur punktuell (i. d. R. deutlich kleinflachig) zur Arrondierung des zentren- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandels und ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf die ZVB

= Sicherung sowie - sofern méglich - quantitative und qualitative Weiterentwicklung von Zentrennutzungen jenseits des
Einzelhandels

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rxxxxqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Muinster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK Munster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM WOLBECK - MUNSTERSTRASSE (C2_4)

Funktionszuweisung

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
® langfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**
Weitere Zentrenerganzende
Funktion***
o Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

< unter 100 m?
3 100 - 399 m?

400 - 799 m?

} 800 - 1499 m?

1.500 - 2.499 m2
2500 - 4999 m?

"} ab.5.000 m?

%

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

100 m

Angebotsstru

MiddelerstraBe

i
e

I - 0%

ktur

Versorgungsfunktion fur die umliegenden Siedlungsbereiche

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen anteilig
Elnzglhofgfls— 9 1%
betriebe
Gesamtverkaufsflache
. SRk 4,400 1%

3% inm
8 -
= Nahrungs- und Zentrenergdnzende .
Genussmittel Funktionen davon Gastronomie: 13 %
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 13 %
Bedarfsbereich
Anzahl der
= mittelfristiger Leerstdnde*****

Bedarfsbereich

= langfristiger

Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Bedarfsbereich

Einzelhandelsbetriebe 13 -31%
Qesc:mtverkoufsﬂoche 3.200 437 %
inm
Zentrenergdnzende 1% S
Funktionen

Magnetbetriebe

K+K, Aldi Nord

Exemplarische stadtebauliche Situation

STADTHANDEL Zentrenkonzept

109



ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM WOLBECK - MUNSTERSTRASSE (C2_4)

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen (dabei insbesondere Nahrungs- und Genussmittel) sowie nachgeordnet im mittelfristigen
Bedarfsbereich; aufgrund des Vorhandenseins eines Lebensmittelvollsortimenters und eines -discounters besteht im Segment
Lebensmittel ein guter Betriebstypenmix; die Bereitstellung des Angebots im Bereich Drogeriewaren erfolgt derzeit einge-
schrankt im Wesentlichen Uber die Randsortimente der bestehenden Lebensmittelmdrkte; ein Drogeriefachmarkt ist im ZVB
aktuell nicht vorhanden; dabei ist jedoch relativierend zu berUcksichtigen, dass im Stadtteilzentrum Wolbeck-Mitte (mit einer
Versorgungsfunktion fur den Stadtteil und der umliegenden Siedlungsbereiche) ein Drogeriefachmarkt angesiedelt ist; demnach
ist fUr das Nahversorgungszentrum Wolbeck — Minsterstraf3e kein dringender Handlungsbedarf zur Etablierung eines Drogerie-
fachmarktes gegeben (zumal angesichts der flachenseitigen Restriktionen derzeit ohnehin keine realistischen Entwicklungsopti-
onen zur Neuansiedlung von strukturprdgenden Fachmdérkten bestehen); die beiden strukturprdgenden Lebensmittelmdarkte
werden durch kleinteilige Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich geringfigig ergdnzt

Zentrenergdnzende Funktionen

Arrondierendes Angebot zentrenergdnzender Funktionen vorhanden (starke rdumliche Verteilung im Zentrum); stark einge-
schréanktes Angebot an Gastronomie- und Handwerksbetrieben

Stadtebauliche Struktur

Kompaktes, nordlich des Stadtteilzentrums Wolbeck-Mitte gelegenes Zentrum; eingeschrdnkte Aufenthalts- und Verweilquali-
tdt insbesondere auch durch die stark befahrene DurchgangsstraBBe

Strukturprdgende Potenzialfldchen

Keine Potenzialfldchen fUr strukturpriagende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung .

Entwicklungsziele

= Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels gemdB der Versorgungsfunktion des ZVB

= Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment

=  Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

= Ergdnzung um zentrenrelevanten Einzelhandel nur punktuell (i. d. R. deutlich kleinfldchig) zur Arrondierung des zentren- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandels und ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf die ZVB

= Sicherung sowie - sofern méglich - quantitative und qualitative Weiterentwicklung von Zentrennutzungen jenseits des
Einzelhandels

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsflache auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel, *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rexxxrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK Minster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM BERG-FIDEL (C2_5)

Funktionszuweisung Versorgungsfunktion fur die umliegenden Siedlungsbereiche
Funktion - : - % --omen T “ ! ! 7:; ;
® Nahrungs- und Genussmittel* ,“‘ - ! ‘:_ =T A ‘7: Wy | O‘{? A
® sonstiger kurzfristiger Bedarf ?)/,\3 1 %
® mittelfristiger Bedarf : L3
@ langfristiger Bedarf | i ‘O",‘D
Gastronomie g\ >
Handwerk**
] Weitere Zentrenerg@nzende @
Funktion*** i
& Leerstand !
W
BetriebsgréBenstruktur in m? 3
< unter 100 m?
3 100 - 399 m?
400 - 799 m?
800 - 1.499 m?
1.500 - 2.499 m?
" 2,500 - 4999 m?
) ab. 5.000 m?
R
Zentren- und Standortabgrenzungen
« = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ 7VB-Abgrenzung EHZK 2025
N
100 m
Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels- °
. o 4 <1%
betriebe
Gesamtverkaufsflache o
e 900 1%
7 -
= Nahrungs- und Zentrenergdnzende . o
i - davon Gastronomie: 14 %
Genussmittel Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 14 %
Bedarfsbereich
Anzahl der
= mittelfristiger Leerst@nde***** - -
Bedarfsbereich
= langfristiger .
Bedarfsbereich Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Einzelhandelsbetriebe 4 -

Gesamtverkaufsflache

. ) 900 +6 %
inm

Zentrenergdnzende 10 F—
Funktionen

Magnetbetriebe

nah & frisch

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM BERG-FIDEL (C2_5)

Einzelhandelsbesatz

Eindeutiger Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel; ein Lebensmittelsupermarkt, der geringfigig um
kleinteilige Angebotsstrukturen ergdnzt wird, agiert als wesentlicher Magnetbetrieb innerhalb des Zentrums; durch das Fehlen
eines Lebensmitteldiscounters sowie eines Drogeriemarktes besteht im ZVB ein auf die Nahversorgung bezogener eingeschrank-
ter Betriebstypenmix (in diesem Zusammenhang gilt es jedoch zu wirdigen, dass angesichts flachenseitiger Restriktionen die
Entwicklungsméglichkeiten fur strukturprdgende Neuansiedlungen derzeit nicht gegeben sind); die Versorgung in diesen
Marktsegmenten wird aktuell wie auch perspektivisch insbesondere Uber die umliegenden Versorgungsstrukturen gewdhrleistet

Zentrenergdnzende Funktionen

In hochgeschossige Wohnbebauung integrierte Ladenzeile; zentrenergdnzendes Angebot wird vorrangig durch soziale Einrich-
tungen geprdgt; ein Gastronomiebetrieb, ein Friseursalon als handwerkliche Tatigkeit sowie kleinteilige Dienstleistungsbetriebe
runden das vergleichsweise eingeschrankte Angebot ab (dies entspricht ebenfalls der tendenziell negativen Bewertung seitens
der Befragten)

Stadtebauliche Struktur

PlanmdBig angelegtes kleines Zentrum mit zentral verorteten Lebensmittelmarkt, umgeben von mehrgeschossiger Wohnbe-
bauung mit integrierter Ladenzeile; durch dichte Bebauung eingerahmt und fir den MIV nur Uber enge, wenig befahrene StraBBe
erreichbar; die fuBlaufig erreichbaren Aufenthaltsbereiche sind hochgradig versiegelt und einhergehend eingeschrdnkter Auf-
enthaltsqualitét; insgesamt ungepflegtes Erscheinungsbild des Zentrums

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialfldchen fUr strukturpréagende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung ()

Entwicklungsziele

= Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels gemaf der Versorgungsfunktion des ZVB

=  Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortprédgenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

= Ergdnzung um zentrenrelevanten Einzelhandel nur punktuell (i. d. R. deutlich kleinfldchig) zur Arrondierung des zentren- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandels und ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf die ZVB

= Sicherung sowie - sofern méglich - quantitative und qualitative Weiterentwicklung von Zentrennutzungen jenseits des
Einzelhandels

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsflédche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rexxkrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK MiUnster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM AMELSBUREN (C2_6)

Funktionszuweisung Versorgungsfunktion fur die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion .

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie T
Handwerk** ‘ o T
Weitere Zentrenerganzende i
Funktion***

& Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

& unter 100 m?
3 100 - 399 m?

400 - 799 m?

) 800 - 1.499 m?

.500 - 2.499 m?

2.500 - 4.999 m?

7 ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ zvB-Abgrenzung EHZK 2025

100 m

Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen

Angebotsstruktur absolut anteilig
Elnzglhqndels- 9 1%
betriebe****
Gesamtverkaufsflache
Q- 1.100 <1%
29 -
= Nahrungs- und Zentrenergdnzende . o
9s . davon Gastronomie: 10 %
Genussmittel Funktionen
= sonstiger kurzfristiger davon Handwerk: 17 %
Bedarfsbereich
Anzahl der
= mittelfristiger Leersténde*****

Bedarfsbereich

= langfristiger

Bedarfsbereich Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
Einzelhandelsbetriebe 9 -
Qesczmtverkaufsflache 1600 30 %
inm
Zentrenergdnzende -
- 32
Funktionen
Magnetbetriebe
Netto

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM AMELSBUREN (C2_6)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Im Rahmen der Konzeptfortschreibung erfolgt eine geringfigige Anpassung der rdumlichen Fassung: im Norden Einkirzung um
die vom Zentrum abgewandte Dienstleistung, die 6ffentliche Parkplatzflache ,Lailly-en-Val-Platz” und die Wohnnutzungen; im
zentralen Bereich Reduzierung um die zum Zentrum ruckwdartig gelegenen Wohnnutzungen im Bereich Alte Furt sowie im Stden
geringfUgige Erweiterung um die beiden Zentrennutzungen jenseits des Einzelhandels.

Einzelhandelsbesatz

Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (dabei insbesondere Nahrungs- und Genussmittel); als wesentlicher
Magnetbetrieb fungiert der Lebensmitteldiscounter im Stden des Zentrums; im Lebensmittelsegment ist durch das Fehlen eines
Lebensmittelvollsortimenters derzeit ein eingeschrdnkter Betriebstypenmix festzustellen; in diesem Kontext gilt es jedoch zu be-
rUcksichtigen, dass am Nahversorgungsstandort Amelsbiren — DavertstraBe ein entsprechender Anbieter angesiedelt ist; ein
Drogeriemarkt ist im Zentrum (sowie auch im gesamten Stadtteil) aktuell nicht vorhanden, woraus sich - insbesondere auch
unter BerUcksichtigung der signifikanten Einwohnerzuwéchse — ein gewisser Handlungsbedarf zur Verbesserung der stadtteil-
spezifischen Versorgung im Drogeriewarensegment ableiten lasst (gleichzeitig ist jedoch festzuhalten, dass angesichts flachen-
seitiger Restriktionen die Entwicklungsmaglichkeiten fUr strukturprdgende Neuansiedlungen unter Bericksichtigung der geplan-
ten Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters absehbar nicht gegeben sind); der strukturprdgende Lebensmitteldiscounter wird
durch kleinteilige Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich geringfigig arrondiert

Zentrenergdnzende Funktionen

Quantitativ und qualitativ ansprechendes Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen mit einer Tanzschule im historischen Da-
vertshof, einem Jugendzentrum und einer groBen Zahnarztpraxis; Restaurants, Imbisse und ein Café pragen das gastronomische
Angebot; Malerwerkstatt und Anderungsschneiderei stechen als Handwerkbetriebe hervor; zusatzlich spielt das Wohnen seitens
der Befragten eine wesentliche Rolle im Zentrum

Stadtebauliche Struktur

Gewachsenes kleines Zentrum mit Dorf- und historischem Ortskerncharakter; geringe stddtebauliche Dichte; am Kreuzungsbe-
reich DavertstraBe/Ottmarsbocholter StraB3e sorgt ein schattiger Platz mit mehreren Bénken und Statuen fir eine hohe Auf-
enthaltsqualitét

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialflachen fur strukturpréagende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele

= Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels gemaf der Versorgungsfunktion des ZVB

=  Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauerhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

= Mit Bezug auf die aktuelle Versorgungslicke im Drogeriewarenbereich sollte der ZVB - trotz der derzeitigen Flédchenrestrik-
tionen - in kinftigen Uberlegungen bzw. Abwigungsprozessen zur Méglichkeit einer gezielten Angebotsergdnzung im
Drogeriewarensegment mitgedacht werden

= Ergdnzung um zentrenrelevanten Einzelhandel nur punktuell (i. d. R. deutlich kleinfldchig) zur Arrondierung des zentren- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandels und ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf die ZVB

= Sicherung sowie - sofern méglich - quantitative und qualitative Weiterentwicklung von Zentrennutzungen jenseits des

Einzelhandels

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfldche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur

****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;

klassisches Handwerk (ohne B&ckerei, Fleischerei etc.);
rexxxrqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Munster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK MUnster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)

wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM AASEESTADT (C2_7)

Funktionszuweisung

Versorgungsfunktion fur die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion

Nahrungs- und Genussmittel*
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerganzende
Funktion***

> Leerstand

e o 0 0

BetriebsgréBenstruktur in m? X , A © 49 S
unter 100 m?

100 - 399 m?

400 - 799 m?

} 800 - 1.499 m?

.500 - 2.499 m?

12500 - 4999 m?

"\ ab. 5.000 m?

Von-Witzleben-StraBe

o
b
)
.

0

P

S

o
&

No

o

Q'

Zentren- und Standortabgrenzungen f} N

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018

[ 7VB-Abgrenzung EHZK 2025 S

N
100 m
Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Angebotsstruktur absolut anteilig
Einzelhandels-
H *kkk 5 <1 %

betriebe
Gesamtverkaufsflache
. Rk 1.400 <1%
inm

= Nahrungs- und

7 -

Genussmittel Zentrenergdnzende .
. davon Gastronomie: -
Funktionen
. tiger kurzfristi
;Zgi;?fger::zhns o davon Handwerk: 29 %
telfric Anzahl der _ _
= mittelfristiger " I
Bedarfsbereich Leerstdnde
| - Vergleichsdaten EHZK 2018 EHZK 2025
angfristiger
Bedarfsbereich
I Einzelhandelsbetriebe 5 -
mtverkaufsflach
Qesc: tverkaufsflache 900 149 %
inm
Zentrenergdnzende 13 R
Funktionen
Magnetbetriebe
Edeka

Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM AASEESTADT (C2_7)

R&umlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemaB EHZK MUnster 2018

Einzelhandelsbesatz

Eindeutiger Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel; der Lebensmittelsupermarkt, der geringfigig um
kleinteilige Angebotsstrukturen erganzt wird, agiert als wesentlicher Magnetbetrieb innerhalb des Zentrums; durch das Fehlen
eines Lebensmitteldiscounters sowie eines Drogeriemarktes besteht im ZVB ein auf die Nahversorgung bezogener eingeschrank-
ter Betriebstypenmix (in diesem Zusammenhang gilt es jedoch zu wirdigen, dass angesichts fléchenseitiger Restriktionen die
Entwicklungsméglichkeiten fur strukturprdgende Neuansiedlungen derzeit nicht gegeben sind); die Versorgung in diesen
Marktsegmenten wird aktuell wie auch perspektivisch insbesondere Uber die umliegenden Versorgungsstrukturen gewdhrleistet

Zentrenergdnzende Funktionen

Insbesondere soziale und 6ffentliche Einrichtungen (Stadtteilblcherei und Kindertagesstdtte) priagen das Angebot zentrener-
gdnzender Funktionen; Malerbetrieb sticht als handwerkliche Téatigkeit hervor; Teilnehmende der Online-Befragung GuBern
Wunsch nach einem vielfdltigen Gastronomieangebot (u. a. Restaurants, Cafés)

Stadtebauliche Struktur

Funktional geprdgtes Zentrum, welches mittlerweile teilweise durch Neubauten modernisiert wurde; attraktive, kleine Grinfla-
che in Hoflage leitet FuBverkehr zum Magnetbetrieb; Trennwirkung zur StraBe durch markanten, in die Jahre gekommenen
Wohnblock

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialfldchen fur strukturprdgende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele

= Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels gemdB der Versorgungsfunktion des ZVB

=  Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment

= Zukunftsfdhigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauverhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

= Ergdnzung um zentrenrelevanten Einzelhandel nur punktuell (i. d. R. deutlich kleinflachig) zur Arrondierung des zentren- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandels und ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf die ZVB

= Sicherung sowie - sofern méglich - quantitative und qualitative Weiterentwicklung von Zentrennutzungen jenseits des

Einzelhandels

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
rxxxxqufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Muinster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK Munster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM GIEVENBECK - HEEKWEG (C2_8)

Funktionszuweisung Versorgungsfunktion fur die umliegenden Siedlungsbereiche

Funktion | [J—

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

& Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

unter 100 m?

100 - 399 m? %
400 - 799 m? : ©
7 800 - 1.499 m? o{}(,o@"
1,500 - 2.499 m? e
1 2.500 - 4.999 m?
1‘/» r ab. 5.000 m?
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Exemplarische stadtebauliche Situation
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM GIEVENBECK - HEEKWEG (C2_8)

Einzelhandelsbesatz

Deutlicher Angebotsschwerpunkt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel durch den bestehenden strukturprdgenden Lebens-
mittelvollsortimenter; durch das Fehlen eines Lebensmitteldiscounters sowie eines Drogeriemarktes besteht im ZVB ein auf die
Nahversorgung bezogener eingeschrénkter Betriebstypenmix; dabei ist jedoch relativierend zu beriUcksichtigen, dass im Stadt-
bereichszentrum Gievenbeck - Roxeler Stra3e (mit einer Versorgungsfunktion fir den Stadtbereich, die Uber den Stadtteil hin-
ausgeht) u. a. ein Drogeriefachmarkt sowie im Stadtteilzentrum Gievenbeck-Mitte (mit einer Versorgungsfunktion fur den
Stadtteil und die umliegenden Siedlungsbereiche) u. a. ein Lebensmitteldiscounter angesiedelt sind; zudem wird sich im Stadtteil
Gievenbeck im Zuge der Quartiersentwicklung MMQ1 die Nahversorgungsausstattung perspektivisch deutlich verbessern; dem-
nach ist fUr das Nahversorgungszentrum Gievenbeck-Heekweg kein dringender Handlungsbedarf zur Etablierung eines Lebens-
mitteldiscounters und eines Drogeriefachmarktes gegeben (zumal angesichts der fldchenseitigen Restriktionen ohnehin keine
realistischen Entwicklungsoptionen fir strukturprdgende Neuansiedlungen bestehen); der strukturprdgende Lebensmittelmarkt
wird durch kleinteilige Einzelhandelsstrukturen aus dem kurz- und langfristigen Bedarfsbereich geringfugig arrondiert

Zentrenergdnzende Funktionen

Zentrum wird Uberwiegend von mehreren imbissorientierten Gastronomiebetrieben geprdgt; weitere Dienstleistungsbetriebe
sowie ein Handwerksbetrieb in Form eines Friseursalons ergdnzen das Angebot an zentrenergdnzenden Funktionen

Stadtebauliche Struktur

Geplantes Zentrum im Kreuzungsbereich Rischhausweg/DieckmannstraBe; hohe Bebauungsdichte im kleinrdumigen Zentrum;
insgesamt geringe stddtebauliche Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitdt mit hoher Versiegelung und wenig Begrinung; gro3zu-
giges Parkplatzangebot; autokundenorientierte Lage

Strukturprdgende Potenzialflachen

Keine Potenzialflachen fUr strukturprdgende Fachmarktansiedlungen (inkl. standardisierter Lebensmittelmarkt) erkennbar

Gesamtbewertung

Entwicklungsziele

= Sicherung und funktionsgerechte Stdrkung des Einzelhandels gemaf der Versorgungsfunktion des ZVB

=  Angebotsfokus auf den Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment

= Zukunftsfahigkeit der wichtigen und standortpragenden Versorgungsfunktion des ZVB im Lebensmittelsegment dauverhaft
sichern und ggf. fortentwickeln (dabei ohne stddtebaulich negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe Versor-
gung)

= Ergdnzung um zentrenrelevanten Einzelhandel nur punktuell (i. d. R. deutlich kleinflachig) zur Arrondierung des zentren- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandels und ohne stadtebaulich negative Auswirkungen auf die ZVB

= Sicherung sowie - sofern méglich - quantitative und qualitative Weiterentwicklung von Zentrennutzungen jenseits des
Einzelhandels

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Munster; Ver-
kaufsfléche auf 100 m? gerundet; Fotos: Stadt + Handel; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur
klassisches Handwerk (ohne Béckerei, Fleischerei etc.); ****anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *****anteilig bezogen auf Standortbereich;
*xx+*xaufgrund einer unterschiedlichen Erhebungsmethodik (EHZK Minster 2018: Bereitstellung der Daten seitens der Stadt Minster,
dabei inkl. Obergeschossnutzungen; EHZK Munster 2025: Bestandserfassung durch Stadt + Handel ausschlieBlich in Erdgeschosslagen)
wird auf die Darstellung einer Entwicklung im zeitlichen Verlauf verzichtet, um einer Missinterpretation entgegenzuwirken.
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7 Nahversorgungskonzept

Das fortgeschriebene Nahversorgungskonzept hat im Sinne einer moglichst fla-
chendeckenden Nahversorgung im MUnsteraner Stadtgebiet weiterhin das Ziel,
an stddtebaulich sinnvollen Standorten unterhalb der Ebene der zentralen Ver-
sorgungsbereiche konzeptionelle Positivstandorte fUr die Nahversorgung zu defi-
nieren. Auf der anderen Seite soll durch das Nahversorgungskonzept insbeson-
dere gewdhrleitest werden, dass keine Neuansiedlungen von Nahversorgungsbe-
trieben an konzeptionell und stddtebaulich nicht winschenswerten Standorten
(insbesondere Nahversorger in siedlungsstrukturell nicht integrierten Lagen) er-
folgen.

Vor diesem Hintergrund werden im folgenden Kapitel Empfehlungen zur Nahver-
sorgung in Minster ausgesprochen.

7.1 NAHVERSORGUNGSLAGEN IN MUNSTER

Neben den zuvor aufgezeigten zentralen Versorgungsbereichen werden in der
Stadt MUnster auch zukinftig sogenannte Nahversorgungslagen ausgewiesen.
Dabei handelt es sich i. d. R. um solitdre Lebensmittelmarkte (sowie mit zum Teil
ergdnzenden kleinteiligen Einzelhandelsbetrieben und zentrenergdnzenden Funk-
tionen) in stéddtebaulich integrierter Lage, die eine strukturell wichtige Nahversor-
gungsfunktion erfillen. Gleichzeitig erfillen die Nahversorgungslagen jedoch
nicht vollumfanglich die rechtlichen Anforderungen an zentrale Versorgungsbe-
reiche (siehe Kapitel 6.1).

Tabelle 14: Nahversorgungslagen — Versorgungsfunktion, Angebotsstruktur und Typus

Versorgungs- Angebotsstruktur/
EHZK 2025 funktion Fristigkeiten

D Nahversorgungslage  Ergdnzende Grundversor-  Grof3- und kleinfldchige Geschdftslagen der
gungsfunktion zur Siche- Angebote primdr im kurz- Grundversorgung in stdd-

rung einer moglichst fla-  fristigen Bedarfsbereich; tebaulich integrierter
chendeckenden fuBlaufi-  haufig jedoch keine voll-  Lage mit z. T. sehr unter-
gen Nahversorgung umfangliche schiedlich ausgeprdgten

Nahversorgung Bestandsstrukturen

Kunftige Ansiedlungen
bzw. -erweiterungen von  Keine bzw. kaum zentr-  Solitdrstandorte der Nah-
(dann) groB3flachigen Be- energdnzende Funktionen versorgung in stadtebau-
trieben erfordern eine po- lich integrierter Lage, die

sitive Einzelfallprufung die Anforderungen an ei-

nen zentralen Versor-
gungsbereich nicht
erfillen

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Stadtebauliche und versorgungsstrukturelle Zielstellung der Stadt Minster ist es
nach wie vor, die Nahversorgungslagen in ihrer derzeitigen Funktion zu sichern
und bedarfsgerecht im Sinne einer zukunftsfdahigen Nahversorgungsstruktur
weiterzuentwickeln, um mdglichst flachendeckend eine wohnortnahe Grundver-
sorgung in MUnster (die nicht allein durch die zentralen Versorgungsbereiche ge-
wdhrleistet werden kann) dauerhaft zu sichern.

Mit Bezug auf die bereits im EHZK MUnster 2018 definierten Nahversorgungsla-
gen ist Folgendes festzuhalten:
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Einordnung Nahversorgungslage Coerde - Kiesekampweg (D_3)

= GemdB EHZK MUnster 2018 Ausweisung der Nahversorgungslage zur Re-
alisierung eines Lebensmitteldiscounters mit einer Verkaufsflache von rd.
800 m? bis 1.000 m?

= Aktuell Umsetzung der im EHZK MUnster 2018 avisierten Planung

Der Standortbereich wird somit weiterhin als Nahversorgungslage ausgewiesen
(dabei mit geringfigiger Anpassung der rdumlichen Fassung).

Einordnung Nahversorgungslage Hoher Heckenweg (D_5)

= Bislang keine Umsetzung der im EHZK MUnster 2018 genannten Planung
(Realisierung eines Lebensmittelmarktes mit rd. 1.000 m? Verkaufsfldche)

= Nach wie vor rdumliches, quantitatives und qualitatives Nahversorgungs-
defizit im Norden von Rumphorst (siehe nachfolgende AusfUhrungen)

= Deutlich kleinfldchiger Netto Marken-Discount unmittelbar stdlich der
Nahversorgungslage mit nur eingeschrdnkter Nahversorgungsfunktion
und ohne fldchenseitige Entwicklungsoptionen im Bestand

=  Am stddtebaulichen/versorgungsstrukturellen Planungsziel zur Etablie-
rung einer modernen Nahversorgung am Standort wird aufgrund der zent-
ralen Lage im Siedlungsgebiet sowie dem Fehlen von stddtebaulich inte-
grierten Alternativfldchen fUr strukturprdgende Neuansiedlungen seitens
der Stadt MiUnster festgehalten

Demnach weiterhin Ausweisung als Nahversorgungslage, um stédtebauliche
Zielstellung auch konzeptionell zu untermavern. Dabei kinftig Einbezug des
unmittelbar sidlich angrenzenden Lebensmittelmarktes (derzeit Netto-City).

Einordnung Nahversorgungslage Handorf - Ludwig-Wolker-StraB3e (D_8)

= Mittlerweile SchlieBung des ehemals bestehenden EDEKA-Marktes

=  Nunmehr reine Wohnnutzung, somit einzelhandelsrelevante Nachnutzung
(insbesondere klassischer Lebensmittelmarkt) absehbar nicht mehr gege-
ben

I Somit keine konzeptionelle Fortschreibung des Standortes als Nahversorgungs-
lage.

Einordnung Nahversorgungslage Gremmendorf - Albersloher Weg (D_9)

= Mittlerweile SchlieBung des ehemals bestehenden REWE-Marktes (Kauf-
park)

= Aktuell vorliegender Bauantrag Albersloher Weg Nr. 539: Abriss Altstand-
ort Rewe und Verlagerung (inkl. Neubau) Aldi Nord-Markt mit 1.054 m?
VKF

Somit weiterhin Ausweisung als Nahversorgungslage (inkl. perspektivischer
Altstandort ALDI Nord).

Einordnung ehem. Nahversorgungszentrum Sprakel (ehem. C2_1)

= Nach wie Standortbereich mit geringem Einzelhandelsbesatz (prdagend ist
weiterhin ein nicht groB3flachiger EDEKA-Markt)
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= Dieim EHZK MUnster 2018 genannte Option zur Realisierung von weiteren
Einzelhandelsnutzungen im Bereich Bockmannplatz ist durch die nunmehr
erfolgte Entwicklung eines Seniorenzentrums nicht mehr gegeben

= Standortbereich Ubernimmt eine wichtige Nahversorgungsfunktion fur
den dezentralen Stadtteil Sprakel (rd. 3.650 Einwohner)

= Gleichzeitig ist dem Standort keine Uber den unmittelbaren Nahbereich
hinausgehende Versorgungsfunktion zuzuschreiben (das maBgebliche
Versorgungsgebiet liegt innerhalb einer fuBlaufigen 1.000 m-Distanz)

I Somit kiinftige Ausweisung als Nahversorgungslage Sprakel (D_30).

Im Zuge der Konzeptfortschreibung wurden vor dem Hintergrund aktueller Bau-
leitplanungen bzw. konkreter WohnbauentwicklungsmaBnahmen Uber die bereits
gemdB EHZK Minster 2018 ausgewiesenen Nahversorgungslagen hinaus weitere
Standorte auf ihre Eignung als Nahversorgungslage hin Uberprift. Die Prifung
bzw. Ausweisung von ergdnzenden Nahversorgungslagen im Stadtgebiet von
MUnster erfolgt anhand von konzeptionellen Kriterien, die im Folgenden aufge-
fUhrt werden.

KONZEPTIONELLE KRITERIEN FUR NAHVERSORGUNGSLAGEN

= Der Standort muss stddtebaulich integriert sein: Der Standort muss im direkten rdumlich-funk-
tionalen Zusammenhang zu Gebieten mit Wohnbebauung stehen bzw. soll idealerweise groéf3-
tenteils von Wohnbebauung umgeben sein. Eine gute siedlungsstrukturelle Integration liegt vor,
wenn der Vorhabenstandort fast vollstdndig von Wohnsiedlungsbereichen umgeben ist bzw. in
einem engen raumlich-funktionalen Zusammenhang zu diesen steht. Dies ist regelmdBig der
Fall, wenn der Vorhabenstandort von drei Seiten oder mehr von Wohnbebauung umgeben ist.
DarUber hinaus soll eine fuBlaufige Anbindung an die zugeordneten Wohnsiedlungsbereiche
vorliegen (z. B. FuBwege, Querungshilfen Uber stark befahrene StraB3en, keine stadtebaulichen
oder naturrdumlichen Barrieren). Eine nur teilweise bzw. bedingte siedlungsstrukturelle In-
tegration eines Standortes ist z. B. bei umgebender Wohnbebauung an nur zwei Seiten und
einer Lage an stark befahrener StraBe ohne Querungshilfe gegeben. Ein siedlungsstrukturell
nicht integrierter Standort (z. B. Gewerbegebietslagen oder bei génzlich fehlender umgebender
Wohnbebauung) stellt ein Ausschlusskriterium dar. Bei einer bauleitplanerisch gesicherten
stadtebaulichen Integration gilt dieses Kriterium ebenfalls als erfullt.

= Der Standort soll in das Netz des OPNV eingebunden sein: Der Standort soll in fuBlaufiger Ent-
fernung zu einem Haltepunkt des OPNV liegen. Der Standort soll idealerweise innerhalb eines
300 m-Radius zu einem regelmaBig frequentierten Haltepunkt des OPNV liegen. Mindestens
soll sich der Standort innerhalb eines 700 m-Radius zu einem regelmdBig frequentierten
Haltepunkt befinden. Von einer regelmdBigen Anbindung kann bei einer mind. einstindigen
Taktung Uber einen Zeitraum von sechs Stunden ausgegangen werden.

= Der Standort soll nicht zu stark in die Versorgungsfunktion zentraler Versorgungsbereiche ein-
greifen: Zentrale Versorgungsbereiche sind die primdren Standortbereiche zur Sicherung der
Nahversorgung. Nahversorgungslagen sichern nachgeordnet die wohnortnahe Versorgung von
Siedlungsbereichen, die (auch perspektivisch) nicht ausreichend durch zentrale Versorgungsbe-
reiche versorgt werden. Bei einem engen rdumlichen Zusammenhang von Nahversorgungsla-
gen zu zentralen Versorgungsbereichen (= deutliche Uberschneidung der situativen Nahberei-
che) bedarf es eines besonderen stadtebaulichen bzw. versorgungsstrukturellen Begrindungs-
zusammenhangs, damit dieses Kriterium als erfillt anzusehen ist (u. a. aufgrund fehlender
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Flachenpotenziale keine Fortentwicklungsmoglichkeiten der Nahversorgung im vorhabenrele-
vanten ZVB bei gleichzeitig defizitdrer Nahversorgungssituation im Versorgungsraum).

= Der Standort muss wesentlich zur Sicherung bzw. Optimierung der (rdumlichen, quantitativen
oder qualitativen) Nahversorgungssituation beitragen:

= Sicherung/Optimierung der rdumlichen Nahversorgung: Der Standort soll maBgeblich zur
fuBlaufigen/wohnortnahen Nahversorgungssituation bzw. zur Behebung einer raumlichen
Nahversorgungslicke beitragen.

* Sicherung/Optimierung der quantitativen Nahversorgung: Der Standort liefert einen
Beitrag zur Verkaufsfldchenausstattung bzw. Zentralitat im Stadtteil. Eine Optimierung der
quantitativen Nahversorgungssituation kann sich durch eine unterdurchschnittliche Ver-
kaufsflachenausstattung bzw. Zentralitdt begrinden.

* Sicherung/Optimierung der qualitativen Nahversorgung: Der Standort leistet einen
Beitrag zur Verbesserung des Betriebstypenmixes im Stadtteil bzw. tragt zum Erhalt at-
traktiver und vielfdltiger Nahversorgungsstrukturen bei. So kann z. B. die Ansiedlung eines
modernen Lebensmittelvollsortimenters bei einem fehlenden vollsortimentierten oder nicht
mehr marktgdngigen Angebot zur Optimierung der qualitativen Nahversorgung beitragen.

Sofern im Nahbereich eine ausreichende Mantelbevélkerung vorhanden ist, kann
z. B. ein Lebensmittelvollsortimenter im Standortverbund mit einem Lebensmit-
teldiscounter aufgrund der méglichen Komplettierung bzw. Verbesserung des Be-
triebstypenmixes die Nahversorgungssituation in einem Stadtteil verbessern, ob-
wohl er keinen wesentlichen Beitrag zur Optimierung der (rein) rdumlichen Nah-
versorgung liefert. Ebenso kann die Verlagerung eines Lebensmittelmarktes aus
einer stddtebaulich nicht integrierten Lage in eine stddtebaulich integrierte Lage
bei gleichzeitiger (leichter) Verkaufsfldchenerweiterung trotz eingeschrdankter
absatzwirtschaftlicher Entwicklungspotenziale im betrachteten Stadtteil einen
positiven Beitrag zur Nahversorgungsstruktur liefern.3*

Unter BerUcksichtigung der aufgezeigten Kriterien wurden konkret nachfolgende
Standorte hinsichtlich ihrer Eignung als Nahversorgungslagen Uberprift:

Einordnung Planung Handorf - KétterstraBe/HobbeltstraBe

=  Vor dem Hintergrund der umfassenden Wohnbauentwicklungen in Han-
dorf ist es stddtebauliche Zielstellung, eine angemessene und bedarfsge-
rechte Nahversorgung bereitzustellen

= Konkreter Vorhabenstandort fUr eine entsprechende Nahversorgungsent-
wicklung im Westen des Baugebietes ,Handorf — Nordlich KétterstraBe"

- Standortspezifisches Vertrdglichkeitsgutachten liegt bereits vor (vgl.
GMA 08/2022); demnach Nachweis der Vertraglichkeit fUr einen Le-
bensmitteldiscounter mit max. 1.000 m? GVKF (das Vertraglichkeits-
gutachten wird derzeit unter BerUcksichtigung aktueller Datengrund-
lagen seitens Stadt + Handel Gberarbeitet)

= |n diesem Kontext Prifung des Vorhabenstandortes KoétterstraBe/
HobbeltstraBe als kinftige Nahversorgungslage

#*  Die absatzwirtschaftlichen und stddtebaulichen Auswirkungen sowie die landesplanerische Konformitdt einer
rdumlichen Verlagerung und Verkaufsflachenerweiterung und sind i. d. R. im Rahmen einer einzelfallbezogenen
Vertraglichkeitsanalyse zu prifen.
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Abbildung 17: Prifung zur Ausweisung der Nahversorgungslage Handorf — KétterstraBe/HobbeltstraBe

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster

MaBstab: 100 m ee—

In der Zusammenfihrung der Prifkriterien wird der Standort kiinftig konzepti-

onell als Nahversorgungslage Handorf - KétterstraBe/HobbeltstraBe (D_31)
empfohlen.

STADTHANDEL nNa hversorgungskonzept

123



Einordnung Planung UKM-Servicezentrum am Coesfelder Kreuz

Im Zuge der Errichtung des UKM-Servicezentrums geplante Entwicklung
von spezialisierten Nahversorgungsangeboten (vgl. B-Plan Nr. 147, 3. And.)
- Biomarkt, City-Supermarkt, Bdckerei inkl. Café (dabei je fUr sich deut-
lich unterhalb der Schwelle zur Grof3flachigkeit)

Herstellung eines spezialisierten Lebensmittelangebotes (u. a. kein klassi-
scher/standardisierter Lebensmittelmarkt mit zugeordneten Stellpl&t-
zen), welches in erster Linie auf die Tagesbevodlkerung bzw. Beschdaftigte
und Studierende ausgerichtet ist

Zudem bedeutender Baustein fUr die Funktionsfdhigkeit des geplanten
Science-Boulevards
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Abbildung 18: Prifung zur Ausweisung als Nahversorgungslage Sentrup — Coesfelder Kreuz
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: Stadt Minster.

In der Zusammenfihrung der Prifkriterien wird der Standort kinftig konzepti-
onell als Nahversorgungslage Sentrup - Coesfelder Kreuz (D_32) empfohlen.

Das fortgeschriebene Einzelhandels- und Zentrenkonzept stellt in MUnster nun-
mehr insgesamt 29 Nahversorgungslagen dar. Eine Ubersicht Uber die einzelnen
Nahversorgungslagen sowie ihre rdumliche Verteilung im MUnsteraner Stadtge-
biet ist den folgenden Darstellungen zu entnehmen.
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Tabelle 15: Ubersicht der Nahversorgungslagen in Minster (Zielperspektive)

Nahversorgungslagen (D)

D_1Kinderhaus - Sprickmannplatz

D_2 Kinderhaus —Westhoffstra3e

D_3 Coerde - Kiesekampweg

D_4 Fresnostral3e

D_5 Hoher Heckenweg

D_6 Handorf-Dorbaum - DorbaumstraBe

D_7 Metzer StraBBe/Elsdsser StraBe

D_9 Gremmendorf - Albersloher Weg

D_10 Angelmodde — Am Schitthook

D_11 Hiltrup-Ost - Am Roggenkamp

D_13 Hiltrup-Mitte - Westfalenstrale

D_14 Amelsbiren - Davertstraf3e

D_15 Sentrup - SchmeddingstraBe/Waldeyerstral3e

D_16 Gievenbeck - Dieckmannstraf3e

D_17 Nienberge — Waltruper Weg

D_18 Steinfurter StraBe

D_19 NordstraBe/HoyastraBe

D_20 Gartenstra3e

D_21 Piusallee

D_22 Bohlweg

D_23 Wolbecker StraBe (&stlich)

D_24 Friedrich-Ebert-StraBe

D_25 Weseler StraBe/GeiststraBe

D_26 Weseler StraBe/Dondersring

D_27 Hammer StraBe/Friedrich-Ebert-Straf3e

D_29 Sentrup - Von-Esmarch-Straf3e

D_30 Sprakel

D_31 Handorf - KétterstraBe/HobbeltstraBe

D_32 Sentrup - Coesfelder Kreuz

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Abbildung 19: Raumliche Verteilung der Nahversorgungslagen (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage Stadt Minster; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024.

Die ausgewiesenen Nahversorgungslagen sind — analog zum EHZK Minster 2018
— im Anhang des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts jeweils einzeln kartogra-
fisch dargestellt.

Ergdnzend ist anzumerken, dass im Sinne einer mdglichst hohen Flexibilisierung
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes gemdfR den oben aufgefihrten Krite-
rien perspektivisch auch weitere (in der aktuellen Bestandssituation noch nicht
bestehende) Vorhabenstandorte auf die Eignung als Nahversorgungslage Uber-
pruft werden kénnen.

FUr die in diesem Konzept definierten Nahversorgungslagen (und kinftige Stand-
orte, die den definierten Kriterien genigen) werden folgende Entwicklungsziele
empfohlen:

ENTWICKLUNGSEMPFEHLUNGEN UND -ZIELE FUR NAHVERSORGUNGSLAGEN

= Nahversorgungsfunktion sichern sowie im Sinne der Zukunftsfahigkeit ggf. bedarfs- bzw. funk-
tionsgerecht weiterentwickeln

=  Verkaufsflachenentwicklungen ohne negative Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbe-
reiche und die wohnortnahe Versorgung sowie unter BerUcksichtigung konzeptioneller und lan-
desplanerischer Vorgaben (mdgliche Verkaufsflachenerweiterungen sind vorhabenbezogen zu
prufen)

= Keine Erhdéhung der sonstigen Standortattraktivitdt zulasten der zentralen Versorgungs-
bereiche

* Restriktiver Umgang mit (weiteren) Handelsansiedlungen im zentrenrelevanten Sortimentsbe-
reich (insbesondere kein Ausbau der Standortbereiche durch gréBere Fachmaérkte, im Einzelfall
Nachweis der stddtebaulichen und landesplanerischen Vertraglichkeit)

= Restriktiver Umgang auch bei weiteren Ansiedlungen jenseits des Einzelhandels (auch dafir
sollen in erster Linie die zentralen Versorgungsbereiche im Sinne einer moéglichst hohen Funkti-
onsvielfalt den vorrangigen Ansiedlungsraum darstellen)
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7.2 NAHVERSORGUNGSSTRUKTUR IN MUNSTER

Aufgrund der hohen Bedeutung der Nahversorgungsangebote fUr das tdgliche
Versorgungsverhalten der Birgerschaft wird die Nahversorgungsstruktur der
Stadt MUnster im Folgenden vertiefend analysiert. Im Blickpunkt steht hierbei, ob
und inwieweit die Nahversorgung quantitativ, qualitativ und rdumlich gewdhrleis-
tet wird. Analog zum EHZK MduUnster 2018 wird in diesem Zusammenhang die
kUnftige Einwohnerentwicklung in Folge der geplanten Wohnsiedlungsfldchen-
entwicklung (gem. Baulandprogramm der Stadt MUnster 2024 - 2032) berick-
sichtigt. Ergdnzend dazu flieBen auch die durch die Online-Befragung abgeleite-
ten Erkenntnisse zur aktuellen Nahversorgungssituation in MUnster ein. Auf
Grundlage der Analyse werden Empfehlungen zur Sicherung und Weiterentwick-
lung der quantitativen, qualitativen und raumlichen Nahversorgung gegeben.

7.2.1 Gesamtstddtische Nahversorgungsstruktur

Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation in MiUnster

Die Stadt MUnster weist insgesamt eine Verkaufsflache von rd. 125.900 m?in der
Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel bzw. von rd. 26.600 m?in der Waren-
gruppe Drogerie/Parfimerie/Kosmetik® auf, was einer Verkaufsfldchenausstat-
tung von rd. 0,39 m?je Einwohner (Nahrungs- und Genussmittel) bzw. rd. 0,08 m?
je Einwohner (Drogeriewaren) entspricht. Mit diesem quantitativen Ausstat-
tungsniveau liegt die Stadt Minster im Bereich der Nahrungs- und Genussmittel
leicht unter dem Bundesdurchschnitt von rd. 0,41 m? je Einwohner3¢,

Die Zentralitét von rd. 99 % im Bereich Nahrungs- und Genussmittel verdeutlicht,
dass die lokale Kaufkraft nahezu vollumfanglich im Stadtgebiet gebunden werden
kann. Bezogen auf die qualitative Nahversorgung im Segment Lebensmittel ist
festzustellen, dass in der Stadt MUnster nach wie vor die qualitativ hoherwertig
ausgestatteten Supermadrkte und Verbrauchermérkte/SB-Warenhduser gegen-
Uber den Lebensmitteldiscountern ein héheres Marktgewicht erreichen. Demzu-
folge ist der Betriebstypenmix im Bereich Nahrungs- und Genussmittel in qualita-
tiver Hinsicht weiterhin als positiv zu bewerten. Einschrdnkend ist hinzuzufigen,
dass sich gegenwadrtig nicht alle Lebensmittelmarkte im Stadtgebiet vollumfang-
lich marktgdngig prdsentieren.

Die nachfolgende Tabelle fasst die relevanten Strukturdaten im Lebensmittelseg-
ment zusammen (inkl. Vergleich zum EHZK MUnster 2018) und schlieBt mit einer
Bewertung der quantitativen und qualitativen Nahversorgungssituation in Form
einer Ampel ab.

*  Die Warengruppe wird in diesem Kapitel aufgrund der Lesbarkeit im Folgenden mit Drogeriewaren abgekirzt.
*  Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis EHI Retail Institute 2024; Verkaufsfldchen strukturprdagender
Anbieter (VKF > 400 m?2); inkl. Non-Food-Flachen; ohne reine Getrankemadarkte.
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Tabelle 16: Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation im

(inkl. Entwicklung seit 2015)

Bereich der Nahrungs- und Genussmittel

Nahrungs- und Genussmittel Erhebung 2015 Erhebung 2024
Sortimentsspezifische

Verkaufsflache in m? 16.200 125.900
.\/erkcn‘ufsflachencusstattung rd. 0.38 rd. 0.39

in M2 je Einwohner

Sortimentsspezifische Zentralitat 95 % 99 %

Verkaufsflachenanteile

innerhalb ZVB: rd. 58 %

innerhalb ZVB: rd. 63 %

auBBerhalb ZVB: rd. 42 %

auBBerhalb ZVB: rd. 37 %

Betriebstypenmix
(strukturprdgend)

5 x Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
(> 2.500 m?)
51 x Lebensmittelsupermarkt
38 x Lebensmitteldiscounter
7 x Bio-Supermarkt

11 x stand-alone Getrankemarkt (> 300 m?)

5 x Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus

(>2.500 m?)

48 x Lebensmittelsupermarkt
40 x Lebensmitteldiscounter

8 x Bio-Supermarkt

5 x stand-alone Getrankemarkt (> 300 m?)

Quantitative
Nahversorgungssituation

Qualitative
Nahversorgungssituation

Quelle: Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; EHZK Minster 2018; Verkaufsfldche auf 100 m? gerundet; ZVB =

zentraler Versorgungsbereich.

Im Bereich Drogeriewaren sind mit einer Zentralitdt von 126 % deutliche Kauf-
kraftzuflUsse zu verzeichnen. Hierbei ist zu berUcksichtigen, dass die Stadt Mins-
ter faktisch eine gewisse Mitversorgungsfunktion fir (Teilbereiche der) Umland-

kommunen mit eingeschrdnkten Betriebstypenmix (hier insbesondere Fehlen

eines Drogeriefachmarktes) Ubernimmt. Die Kaufkraftzuflisse sind vor diesem

Hintergrund zu relativieren. Die Versorgung im Sortimentsbereich Drogeriewaren

wird insbesondere durch die 22 im Stadtgebiet verorteten Drogeriefachmdrkte
gewdhrleistet. Demnach haben sich im Nachgang der Erhebung 2015 sechs wei-

tere Drogeriefachmadrkte in MUnster angesiedelt, verbunden mit einem signifikan-
ten Anstieg der sortimentsspezifischen Verkaufsfldache. Damit liegt die Verkaufs-

flachenausstattung im Bereich Drogeriewaren nunmehr auf dem Niveau des bun-
desweiten Durchschnitts?. Bezogen auf die Drogeriefachmdrkte ist positiv her-

auszustellen, dass sich sdmtliche Anbieter innerhalb von zentralen Versorgungs-
bereichen befinden. DarUber hinaus ergdnzen die strukturprdgenden Lebensmit-
telmdrkte (eingeschrdnkt) Uber das jeweilige Randsortiment das stddtische An-

gebot im Drogeriewarensegment. Zudem bestehen 30 weitere Einzelhandelsbe-

triebe mit einem entsprechenden Hauptsortiment in MUnster (u. a. ParfUme-
rien/Kosmetikladden), die das sortimentsspezifische Angebote in qualitativer Hin-

sicht sinnvoll abrunden.

¥ Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis fortlaufender Einzelhandelsbestandserhebungen.
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Tabelle 177: Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation im Bereich der Drogeriewaren (inkl. Entwick-

lung seit 2015)

Drogeriewaren Erhebung 2015 Erhebung 2024
Sortimentsspezifische
Verkaufsflache in m? 20400 26.600
.Verkalufsflachencusstattung rd. 0,07 rd. 0,08
in M2 je Einwohner
Sortimentsspezifische Zentralitat 111 % 126 %
innerhalb ZVB: rd. 83 % innerhalb ZVB: rd. 81 %
Verkaufsflachenanteile
auBerhalb ZVB: rd. 17 % auBBerhalb ZVB: rd. 19 %
16 x Drogeriefachmarkt 22 x Drogeriefachmarkt

Betriebstypenmix

34 x sonstige Drogeriewarenanbieter 30 x sonstige Drogeriewarenanbieter

Quantitative

Nahversorgungssituation

Qualitative

Nahversorgungssituation

Quelle: Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; ZVB = zentraler

Versorgungsbereich.

Insgesamt ist die Nahversorgungssituation in MiUnster somit als positiv zu be-
werten. Kinftiges Ziel sollte es demnach insbesondere sein, diese Versorgungs-
funktion zu sichern sowie - auch im Kontext der konkreten Siedlungsfldchenent-
wicklungen - zielgerichtet weiterzuentwickeln und punktuell zu stérken.

Rdumliche Nahversorgungssituation in Minster

In der raumlichen Analyse der Nahversorgungsangebote werden im Folgenden
Lebensmittelmdrkte ab 400 m? VKF dargestellt (analog zum EHZK Mdinster
2018), da ab dieser BetriebsgréBei. d. R. ein ausreichendes Warensortiment — ins-
besondere in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel — handelsseitig be-
reitgestellt werden kann. Dabei wird zwischen den Betriebstypen Lebensmittel-
vollsortimenter und Lebensmitteldiscounter unterschieden. Weiterhin werden die
Drogeriefachmdarkte dargestellt.

Um die Versorgungsqualitdt und die rdumliche Erreichbarkeit der Angebote zu
verdeutlichen, wird entgegen der Darstellung gema3 EHZK MUnster 2018 (hier:
700 m-Radien) fUr die Lebensmittelmarkte eine Gehzeit von rd. 10 min als Quali-
tatskriterium der fuBldufigen, wohnortnahen Versorgung angenommen (ent-
spricht 700 - 1.000 m Entfernung, die im Einzelhandelserlass NRW 2021 fUr die
fuBlaufige Versorgung angenommen werden). Um moglichen topografischen Ge-
gebenheiten und der individuellen Mobilitdt Rechnung zu tragen, wird dieser Nah-
bereich nicht nur fur rd. 10 Gehminuten, sondern auch fir rd. 8 und rd. 12 Gehmi-
nuten dargestellt (siehe Abbildung 20). Damit soll ferner verdeutlicht werden, dass
die Nahversorgungsfunktion von Lebensmittelmdrkten nicht schlagartig hinter ei-
ner ,roten Linie" endet, sondern die Qualitdt der fuBBldufigen Nahversorgung mit
zunehmender Entfernung zum ndchsten Lebensmittelmarkt sukzessive abnimmt.
In Siedlungsgebieten deutlich jenseits der dargestellten Nahbereiche ist somit die
rdumliche Nahversorgungssituation als nicht optimal zu bezeichnen.

Im Zusammenhang mit den Drogeriefachmarkten wird aufgrund ihrer Uber den
Nahbereich hinausgehenden Versorgungsfunktion (= weitmaschigeres Angebots-
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netz im Vergleich zu den strukturprdgenden Lebensmittelmdrkten) auf die Dar-
stellung von Gehzeitisochronen verzichtet.

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick Uber das Grundgerist der der-
zeitigen rdumlichen Nahversorgungsstruktur in Minster. Die Abbildung verdeut-
licht, dass nach wie vor eine nahezu fldchendeckende raumliche Nahversorgung
durch die strukturprdgenden Lebensmittelmdrkte gewdhrleistet wird. Allerdings
ist einschrdnkend festzustellen, dass sich sowohl im Kernsiedlungsbereich (insbe-
sondere im Stadtteil Rumphorst) als auch in den Au3enstadtteilen (u. a. Sentrup,
Gremmendorf, Gelmer, Angelmodde, Nienberge-Hdger) Wohnsiedlungsbereiche
mit einer defizitdren fuBldufigen Nahversorgung identifizieren lassen. Diese Ein-
ordnung deckt sich ebenfalls mit den Ergebnissen der Online-Befragung. Demzu-
folge bestehen in MUnster gewisse Potenziale zur stadtteilbezogenen Optimie-
rung der rdumlichen Nahversorgung. In diesem Kontext ist zu berUcksichtigen,
dass es nach wie vor konzeptionelle und stddtebauliche Zielstellung ist, die Nah-
versorgungssituation gezielt zu verbessern (u. a. weiterhin Ausweisung von Nah-
versorgungslagen in Rumphorst und Sentrup). Gleichzeitig ist anzumerken, dass
insbesondere in den einwohnerschwachen Stadtteilen wie Nienberge-Hdger oder
Angelmodde-Dorf die Ansiedlung eines standardisierten Lebensmittelmarktes
aufgrund der geringen Kaufkraftpotenziale auch zukinftig nicht realistisch ist
und demnach die Versorgung auch weiterhin Uber Angebote in den umliegenden
Stadtteilen erfolgt.

Administrative Grenzen
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Abbildung 20: RGumliche Nahversorgungssituation in Minster (fuBBldufig)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht
unter ODbL.

DarUber hinaus ist — wie bereits im EHZK MUnster 2018 erfolgt — auf die beson-
dere Bedeutung des Verkehrsmittels Fahrrad fUr den Versorgungseinkauf in
MUnster hinzuweisen. Um die rdumliche Erreichbarkeit der Nahversorgungsange-
bote unter Bericksichtigung des Verkehrsmittels Fahrrad zu verdeutlichen, wer-
den die Nahbereiche der relevanten Lebensmittelmdrkte mit einer Isochrone von
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2.000 m3®um die Angebotsstandorte herum gekennzeichnet. Somit sind die zuvor
getroffenen Aussagen zu den Defiziten in der rdumlichen Nahversorgung zu rela-
tivieren, da sich die jeweiligen Nahbereiche der Lebensmittelmdrkte bei Nutzung
des Fahrrades entsprechend erhéhen (siehe nachfolgende Abbildung).
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Abbildung 21: RGumliche Nahversorgungssituation in Miinster (unter Beriicksichtigung des Versorgungseinkaufs mit dem Rad)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Betriebe/Verkaufsflache: Bestandserhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage: OpenSt-
reetMap - veréffentlicht unter ODbL.

7.2.2 Verkaufsflachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel
in den Stadtbezirken/Teilbereichen3® Minsters

Die quantitative Verkaufsfldchenausstattung je Einwohner in der Warengruppe
Nahrungs- und Genussmittel in den einzelnen Stadtbezirken/Teilbereichen Mins-
ters stellt sich auch im Nachgang des EHZK MUnster 2018 sehr unterschiedlich dar
(siehe nachfolgende Abbildung).

% Vgl. Einzelhandelserlass NRW 2021, wonach unter BerUcksichtigung einer ,normalen” Fahrradgeschwindigkeit
eine Entfernung zum Nahversorgungsstandort von etwa 2 bis 2,5 km herangezogen werden kann.

#  Bei der Verwendung der Bezeichnung ,aus neun Stadtbezirken/Teilbereichen" handelt es sich um von Stadt +
Handel gewdhlte bzw. bestimmte Bereiche, wobei der Stadtbezirk Mitte in vier Teilbereiche untergliedert
wurde, die anderen fUnf Stadtbezirke jedoch unverdndert bleiben.
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Abbildung 22: Verkaufsfldche Nahrungs- und Genussmittel je Einwohner in den Stadtbezirken/Teilbereichen (in m?)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024.

Im Stadtbezirk/Teilbereich Altstadt (rd. 0,85 m?2 VKF/EW) liegt die Verkaufs-
flachenausstattung je Einwohner weiterhin deutlich Uber dem Mdinsteraner
Durchschnittswert sowie dem bundesdeutschen Durchschnitt. Auch in den Stadt-
bezirken/Teilbereichen MiUnster-Hiltrup (rd. 0,48 m2 VKF/EW) und Mitte-Siud (rd.
0,47 m2 VKF/EW) liegt die Verkaufsflachenausstattung nach wie vor Uber dem
gesamtstddtischen und bundesdeutschen Durchschnitt. Im Stadtbezirk/Teilbe-
reich MUnster-SiUdost ist im Vergleich zum Datenstand aus dem Jahr 2015 eine
Reduzierung der Verkaufsflachenausstattung auf rd. rd. 0,41 m2 VKF/EW) zu ver-
zeichnen, wobei der Wert hier immer noch auf dem Niveau des Bundesdurch-
schnitts liegt. Die Verkaufsflachenausstattung in den Stadtbezirken/Teilberei-
chen Mitte-Nordost (rd. 0,39 m2 VKF/EW), Innenstadtring (rd. 0,38 m2 VKF/EW),
Minster-Nord (rd. 0,33 m?2 VKF/EW), Mitte-West (rd. 0,31 m?2 VKF/EW) und
MUnster-Ost (rd. 0,30 m2 VKF/EW) fallt dagegen weiterhin (leicht) unterbundes-
durchschnittlich aus. Dabei zeigt sich in den Stadtbezirken/Teilbereichen Innen-
stadtring, Mitte-Nordost und MUnster-Nord im zeitlichen Verlauf allerdings eine
positive Entwicklung, die aus der zwischenzeitlichen Umsetzung entsprechender
Nahversorgungsvorhaben resultiert.

7.2.3 Nahversorgungsstrukturen in den AuBenstadtteilen (Fokus: Nahrungs-
und Genussmittel)

Im Folgenden werden die Ausstattungskennziffern in der Warengruppe Nah-
rungs- und Genussmittel sowie die rdumliche Nahversorgungsstruktur fUr die
AuBenstadtteile MUnsters (anhand der statistischen Nummern) Uberblicksartig
dargestellt. Dabei werden vor dem Hintergrund einer gezielten und nachfragege-
rechten Weiterentwicklung der Nahversorgung in den AuBBenstadtteilen die Er-
gebnisse der kleinrdumigen Bevélkerungsprognose bis 2032, die geplanten Wohn-
bauentwicklungsmalBnahmen gemdal Baulandprogramm 2024 — 2032 sowie die in
Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben in MiUnster in der Darstellung be-
ricksichtigt. Die daraus abgeleiteten Bewertungen auf Stadtteilebene sind als
strategische Einschdtzungen der jeweiligen Perspektiven in der Nahversorgung zu
verstehen.
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Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Gievenbeck (Stadtbezirk West)

Im Stadtteil Gievenbeck wird aktuell als auch perspektivisch (unter BerUcksichti-
gung der geplanten WohnbauentwicklungsmafBnahmen am Standort der ehema-
ligen Oxford-Kaserne) eine nahezu flachendeckende fuBBldufige Nahversorgung
bereitgestellt. Auch die qualitative Nahversorgung ist angesichts der bestehenden
strukturprdgenden Lebensmittelanbieter als positiv zu bewerten. Diese wird sich
aufgrund der geplanten Neuansiedlungen (Lebensmittelvollsortimenter, Lebens-
mitteldiscounter, Drogeriefachmarkt) im Zuge der Quartiersentwicklung MMQ1
nochmals deutlich verbessern. Dies gilt ebenso fUr die quantitative Verkaufsfla-
chenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel, wonach im Stadtteil
Uber die konkret geplanten Entwicklungen hinaus keine wesentlichen Handlungs-
bedarfe zum Ausbau der Nahversorgungsstrukturen bestehen.

Gievenbeck

Einwohner

(Stand: 12.2023) Fd. 21701
Verkaufsfladche NuG rd. 8.600 m?
Vgrkuufsﬂﬁche NuG pro rd. 0,40 m?
Einwohner
Einwohner
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2x Lebensmittel-
supermarkt

2x Lebensmittel-
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1x Getrdnke-
markt

Betriebstypenmix

Abbildung 23: Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Gievenbeck (Stadtbezirk West)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Miinster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; * unter Bericksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
mdaB Stadt Minster 2024.

Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Sentrup (Stadtbezirk West)

Im Stadtteil Sentrup befinden sich auch im Nachgang des EHZK MUnster 2018
keine strukturprdgenden Lebensmittelanbieter. Somit bestehen sowohl in der
rdumlichen als auch in der quantitativen und qualitativen Nahversorgung weiter-
hin erhebliche Handlungsbedarfe im Stadtteil. Diesem stadtteilspezifischen Ent-
wicklungsbedarf wird neben der Ausweisung der bereits bestehenden Nahversor-
gungslage Sentrup - Von-Esmarch-StraBBe auch durch das bereits abgeschlos-
sene Bauleitplanverfahren sowie der damit einhergehenden Festlegung der neuen
Nahversorgungslage Sentrup — Coesfelder Kreuz gezielt Rechnung getragen. Der
Norden von Sentrup wird darUber hinaus durch das geplante neue Stadtteilzent-
rum im Zusammenhang mit der Entwicklung des neuen urbanen Quartiers an der
Steinfurter Straf3e profitieren und rdumlich mitversorgt werden.
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[ Stadkteil Sentrup
Betriebstyp
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@ Lebensmittelvollsortimenter
4 Drogeriemarkt . s
B Biomarkt Verkaufsflache NuG rd. 200 m
BetriebsgréBenstruktur in m? -
Verkaufsflache NuG pro -
400 - 799 m Eiriahrias rd. 0,03 m
() 800 -1.499 m?
(") 1500 - 2499 m? Einwohner
2.500 - £999 m? (Perspektive 2032) rd. 8.093
Verkaufsflache NuG rd. 1.600 m?
(perspektivisch)* (rd. 2.600 m2)**
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Abbildung 24: Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Sentrup (Stadtbezirk West)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Miinster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; * unter Bericksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
mdaR Stadt Minster 2024;; **inkl. der stddtebaulich nach wie vor angestrebten Nahversorgungsentwicklung an der Nahversorgungslage
Sentrup - Von Esmarch-StraB3e (ehem. Wartburgschule).

e
AT

Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Mecklenbeck (Stadtbezirk West)

Im Stadtteil Mecklenbeck ist der Grof3teil der Wohnsiedlungsgebiete ful3ldufig
nahversorgt. Nur im westlichen Randbereich sind Siedlungsbereiche auszu-
machen, in denen eine fuBlaufige Nahversorgung aktuell nicht gegeben ist. Es ist
davon auszugehen, dass die fuBldaufig unterversorgten Siedlungsbereiche insbe-
sondere durch die bestehenden Nahversorgungsstrukturen im Stadtteil mitver-
sorgt werden. Der Betriebstypenmix im Stadtteil ist nach wie vor als ausgewogen
zu bewerten. Die quantitative Verkaufsfldchenausstattung im Bereich Nahrungs-
und Genussmittel liegt aufgrund der deutlich positiven Einwohnerentwicklung im
Nachgang des EHZK Minster 2018 unter dem bundesdeutschen Durchschnitt. In
diesem Zusammenhang besteht ein gewisser Handlungsbedarf zur Bereitstellung
einer auf die aktuellen und kinftigen Bedarfe ausgerichtete Nahversorgungs-

struktur.
Administrative Grenzen
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Betriebstyp 3
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BetriebsgréBenstruktur in m? 3
Verkaufsflache NuG pro )
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pro Einwohner rd. 0,33 m?
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B 8-Minuten Isochrone (perspektivisch)
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Zentren- und Standortabgrenzungen
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Abbildung 25: Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Mecklenbeck (Stadtbezirk West)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; * unter Bericksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
mdaR Stadt Minster 2024.
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Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Albachten (Stadtbezirk West)

Analog zu den Analysen gemdaB EHZK Minster 2018 wird in Albachten aufgrund
einer Versorgungslicke im SUden des Stadtteils auch gegenwadartig keine flachen-
deckende fuBlaufige Nahversorgung bereitgestellt. Zudem besteht im Stadtteil
aktuell als auch zukUnftig (insbesondere unter BerUcksichtigung der geplanten
WohnbauentwicklungsmaBnahme#*9) eine deutlich unterdurchschnittliche quanti-
tative Verkaufsflachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel. Der
Betriebstypenmix ist durch das Vorhandensein eines Lebensmittelvollsortimen-
ters und eines Lebensmitteldiscounters im Stadtteilzentrum Albachten nach wie
vor als positiv einzuordnen. Demnach besteht ein Handlungsbedarf weiterhin im
Kontext der defizitdren quantitativen und rdumlichen Nahversorgung im Stadt-
teil. Dabei soll an der Zielstellung festgehalten werden, vor dem Hintergrund der
geplanten Wohngebietsentwicklungen und der damit einhergehenden Bevélke-
rungszunahme nach Mdoglichkeit einen zusdtzlichen strukturprdgenden Lebens-
mittelmarkt an einem versorgungsstrukturell sinnvollen Standort im SiUden des
Stadtteils zu etablieren, sofern sich dieser stddtebaulich und raumordnerisch ver-
traglich darstellt. DarUber hinaus gilt es, die bestehende Versorgungsfunktion des
ZVB langfristig zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.

Albachten
Einwohner
(Stand: 12.2023) rdieise8
Verkaufsflache NuG rd. 2.000 m?
Vgrkoufsﬂ&che NuG pro rd. 030 m?
Einwohner
Einwohner
(Perspektive 2032) rd-8:159
Verkaufsflache NuG 2
(perspektivisch)* rd.2.000'm
Verkaufsflache NuG
pro Einwohner rd. 0,25 m?

(perspektivisch)

Ix Lebensmittel-

vollsortimenter

Ix Lebensmittel-
discounter

Betriebstypenmix

Abbildung 26: Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Albachten (Stadtbezirk West)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevélkerungsprognose bis 2032; *unter BeriUcksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
mdB Stadt Minster 2024.

Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Roxel (Stadtbezirk West)

Im Stadtteil Roxel besteht sowohl aktuell als auch kUnftig eine angemessene
rdumliche und qualitative Nahversorgung. Die quantitative Nahversorgung ist ge-
genwadrtig als nur leicht unterdurchschnittlich einzuordnen. Dabei gilt es jedoch
relativierend den auBerhalb der Wohnsiedlungsstrukturen des Stadtteils gelege-
nen, fuBldufig nur sehr eingeschrdnkt erreichbaren Lebensmittelvollsortimenter
im Gewerbegebiet Nottulner Landweg zu wirdigen. Umso mehr ist nach wie vor
eine Sicherung und Stdrkung der strukturprdgenden Lebensmittelbetriebe im
zentralen Versorgungsbereich anzustreben.

“  Weitere Informationen zur Zukunftswerkstatt Albachten und die daraus folgenden Entwicklungen finden Sie

unter: https://www.stadt-muenster.de/sessionnet/sessionnetbi/getfile.php?id=454703&type=do.

STADTHANDEL

135

Nahversorgungskonzept


https://www.stadt-muenster.de/sessionnet/sessionnetbi/getfile.php?id=454703&type=do

Administrative Grenzen
[ Kommune
[ Stadtteil
Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter
@ Lebensmittelvollsortimenter
4 Drogeriemarkt
W Biomarkt
BetriebsgraBenstruktur in m?
o 400-799 m?
) 800-1499 m?
) 1500 - 2499 m?

" 2,500 - 4999 m?
[ lab5.000m?

Gehzeit in Minuten
12-Minuten-Isochrone

[ 10-Minuten-lsochrone

I 3-Minuten Isochrone

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

21 Nahversorgungslage EHZK 2025
Baulandprogramm

1.000m

N

A

Roxel

Einwohner

(Stand: 12.2023) 9392
Verkaufsflache NuG rd. 3.800 m?
Vgrkcufsfl&che NuG pro rd. 0,40 m?
Einwohner

Einwohner

(Perspektive 2032) Fe.R.853
Verkaufsflache NuG =
(perspektivisch)* rd.3.800m
Verkaufsflache NuG

pro Einwohner rd. 0,43 m?

(perspektivisch)

2x Lebensmittel-
vollsortimenter
Ix Lebensmittel-
discounter
Ix Getranke-
markt

Betriebstypenmix

Abbildung 27: Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Roxel (Stadtbezirk West)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Miinster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; *unter BerUcksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
md&i Stadt Minster 2024,

Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Nienberge (Stadtbezirk West)

Im Stadtteil Nienberge* wird durch die angesiedelten strukturprdgenden Lebens-
mittelvollsortimenter eine gute rdumliche Nahversorgung gewdhrleistet — ausge-
nommen der Ortsteil Nienberge-Hdger, der Uber keine Lebensmittelmarkte ver-
fugt. Die quantitative Verkaufsfldchenausstattung im Bereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel stellt sich gegenwadartig noch als deutlich unterdurchschnittlich dar.
Ebenso ist der Betriebstypenmix aufgrund des Fehlens eines Lebensmitteldis-
counters derzeit als eingeschrdnkt zu bewerten. DiesbezUglich ist jedoch auf ein
derzeit konkret geplantes Nahversorgungsvorhaben (Neuansiedlung eines Le-
bensmitteldiscounters im ZVB Stadtteilzentrum Nienberge) sowie ein in Uberle-
gung befindliches Nahversorgungsvorhaben (avisierte Erweiterung des Edeka-
Marktes an der bestehenden Nahversorgungslage) zu verweisen, wodurch die
quantitative und qualitative Nahversorgungssituation im Stadtteil deutlich opti-
miert wird. Im Sinne einer bedarfsgerechten Nahversorgungsentwicklung ohne
negative Auswirkungen auf ZVB und die integrierte Nahversorgung sind die avi-
sierten Planvorhaben dezidiert hinsichtlich der stadtebaulichen und landesplane-
rischen Vertrdglichkeit zu Uberprifen.

“ Weitere Informationen zur Stadtteilentwicklung Nienberge finden Sie unter: https://www.stadt-muens-

ter.de/sessionnet/sessionnetbi/voO050.php?__kvonr=2004046410.
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Administrative Grenzen
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Abbildung 28: Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Nienberge (Stadtbezirk West)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
KleinrGumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; * unter Berucksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
mdaB Stadt Minster 2024.
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Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Coerde (Stadtbezirk Nord)

Im Stadtteil Coerde*? besteht unter BerUcksichtigung der Neuansiedlung eines
Lebensmitteldiscounters an der Nahversorgungslage Coerde - Kiesekampweg
(bereits in der Bestandssituation berUcksichtigt) eine nahezu flachendeckende
fuBlaufige Nahversorgung. Der Betriebstypenmix stellt sich aufgrund des Vorhan-
denseins zweier Lebensmitteldiscounter sowie eines Lebensmittelsupermarktes
als ausgewogen dar und ist demnach analog zum EHZK Minster 2018 als positiv
zu bewerten. Die quantitative Verkaufsflachenausstattung im Bereich Nahrungs-
und Genussmittel wird sich durch die zuvor genannte Nahversorgungsentwicklung
bereits kurzfristig verbessern. Handlungsbedarfe ergeben sich sodann im
Wesentlichen in einer langfristigen Sicherung der stadtteilspezifischen Nahver-
sorgungssituation.
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Abbildung 29: Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Coerde (Stadtbezirk Nord)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:

Ix Lebensmittel-

vollsortimenter

2x Lebensmittel-
discounter

Betriebstypenmix

‘2 Weitere Information zum integrierten Stadtteilentwicklungskonzept Coerde finden Sie unter:
https://www.stadt-muenster.de/sessionnet/sessionnetbi/getfile.php?id=462078&type=do.
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Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; * unter Berucksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
mdaB Stadt Minster 2024.

Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Kinderhaus-Ost/West (Stadtbezirk
Nord)

In den Stadtteilen Kinderhaus-Ost und Kinderhaus-West wird eine nahezu
flachendeckende fuBBldufige Nahversorgung bereitgestellt. Der Betriebstypenmix
im Stadtteil ist nach wie vor als angemessen zu bewerten. Die quantitative Ver-
kaufsflachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel ist dagegen so-
wohl gegenwartig als auch perspektivisch als unterdurchschnittlich einzuordnen.
Angesichts dessen gilt es auch kinftig, die bestehenden Lebensmittelmdrkte -
dabei insbesondere in den zentralen Versorgungsbereichen — zu sichern und ge-
maf ihrer Versorgungsfunktion bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.

{ /

\ 7 Kinderhaus-
N V Ost/West

¢
i
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Abbildung 30: Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Kinderhaus-Ost/West (Stadtbezirk Nord)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; * Bericksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben gemanR
Stadt MUnster 2024.

S

Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Sprakel (Stadtbezirk Nord)

Im Stadtteil Sprakel besteht durch den Lebensmittelvollsortimenter EDEKA eine
flachendeckende fuBBldufige Nahversorgung. Allerdings sind im Stadtteil
auch im Nachgang des EHZK MiUnster 2018 Defizite in der quantitativen und qua-
litativen Nahversorgung auszumachen, auch da der EDEKA-Markt nicht mehr
vollumfanglich marktgdngig aufgestelltist. Demnach erscheint auch vor dem Hin-
tergrund des signifikanten Einwohnerzuwachses eine gezielte und bedarfsge-
rechte Weiterentwicklung der Nahversorgung weiterhin empfehlenswert. Zur
konzeptionellen Méglichkeit einer Optimierung der Nahversorgung wird mit der
Nahversorgungslage Sprakel (zuvor Nahversorgungszentrum; siehe Kapitel 6.2)
weiterhin ein Positivstandort fUr den Lebensmitteleinzelhandel ausgewiesen, den
es funktionsgerecht weiterzuentwickeln gilt.
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Abbildung 31: Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Sprakel (Stadtbezirk Nord)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
KleinrGumige Bevélkerungsprognose bis 2032; *unter BeriUcksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
mdaB Stadt Minster 2024.
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Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Mauritz-Ost (Stadtbezirk Ost)

Im Stadtteil Mauritz-Ost besteht weiterhin eine angemessene rdumliche Nahver-
sorgung. Der Betriebstypenmix stellt sich angesichts der bestehenden struktur-
prdgenden Lebensmittelmdrkte nach wie vor als ausgewogen dar. Die quantita-
tive Verkaufsflachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel ist
aktuell als unterdurchschnittlich einzuordnen. Im Rahmen eines beabsichtigten
Nahversorgungsvorhabens (Neubau inkl. Erweiterung des Edeka-Marktes am
PleistermUhlenweg) besteht jedoch die Méglichkeit zur Verbesserung der quanti-
tativen Nahversorgung im Stadtteil. DarUber ist Zielstellung, die bestehende Ver-
sorgungsfunktion im Stadtteil langfristig zu sichern und - sofern fldchenseitig
moglich sowie stddtebaulich und landesplanerisch vertraglich — fortzuentwickeln.

Administrative Grenzen

[ Stadtteil Mavritz-Ost
Betriebstyp
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1500 - 2.499 m? Einwohner
\ 25004999 mt (Perspektive 2032) 632
b 5.000 m? Verkaufsflache NuG rd. 3.700 m?
(perspektivisch)* o
Gehzeit in Minuten
12-Minuten-lsochrone Verkaufstlache:Nuc
pro Einwohner rd. 0,32 m?

[ 10-Minuten-Isochrone

B 8-Minuten Isochrone (perspektivisch)

2x Lebensmittel-
vollsortimenter
Betriebstypenmix x Le‘bensmlttel-
A discounter
Ix Getranke-
markt

Zentren- und Standortabgrenzungen
1 ZVB-Abgrenzung EHZK 2025
=1 Nahversorgungslage EHZK 2025
5 Baulandprogromm

1.000m

Abbildung 32: Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Mauritz-Ost (Stadtbezirk Ost)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt MUnster:
Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; *unter Bericksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
maB Stadt Minster 2024.
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2.000m

Abbildung 33: Nahversorgungsstr

Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Gelmer-Dyckburg (Stadtbezirk Ost)

Im Stadtteil Gelmer-Dyckburg sind mit Ausnahme eines Getrdnkemarktes, der
allerdings fernab der eigentlichen Siedlungslage im Gewerbegebiet An der Klei-
mannbricke verortet ist, nach wie vor keine strukturprdgenden Lebensmittel-
markte angesiedelt. Einen gewissen Beitrag fur die értliche Nahversorgung leistet
daher weiterhin eingeschrdnkt der kleinteilig strukturierte Frischemarkt Gelmer,
der sich mit seinem Sortiment auf die Grundbedarfe der lokalen Bevélkerung ein-
gestellt hat. Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur (Kernort von Gelmer
mit rd. 1.500 Einwohnern sowie weitere, vom Kernort abgesetzte Siedlungsberei-
che/Bauernschaften) erscheint die Ansiedlung eines standardisierten Lebensmit-
telmarktes in marktgdngiger GréBenordnung auch zukinftig kaum realistisch.
Gleichzeitig ist zu betonen, dass eine entsprechende Nahversorgungsentwicklung
nicht dem vorliegenden Konzept entgegensteht, sofern das Planvorhaben an
einen stddtebaulich sinnvollen Standort verortet sowie standortgerecht dimensi-
oniert ist sowie landesplanerische Vorgaben dem nicht entgegenstehen (im Ein-

zelfall zu profen).

Gelmer-
Dyckburg
Einwohner
(Stand: 12.2023) 025
Verkaufsflache NuG rd. 1.200 m?
Vgrkqufsﬂ&che NuG pro rd. 0,30 m?
Einwohner
Einwohner
(Perspektive 2032) FAE3270
Verkaufsflache NuG 2
(perspektivisch)* rd.1:200m
Verkaufsflache NuG
pro Einwohner rd. 0,32 m?

(perspektivisch)

Ix Getranke-

Betriebstypenmix PhGERE

teil Gelmer-Dyckburg (Stadtbezirk Ost)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevélkerungsprognose bis 2032; *unter BeriUcksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
mdaB Stadt Minster 2024,

Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Handorf (Stadtbezirk Ost)

Im Stadtteil Handorf*? zeigt sich insbesondere bezogen auf die aktuell deutlich
unterdurchschnittliche Verkaufsfldchenausstattung (rd. 0,32 m2 VKF NuG/EW),
die im Zuge der umfangreichen stadtteilspezifischen Wohnbauentwicklungs-
maBnahmen nochmals intensiviert wird (perspektivisch rd. 0,27 m2 VKF NuG/EW
bezogen auf die aktuellen Bestandssituation), ein Handlungsbedarf zur Optimie-
rung der Nahversorgungsausstattung. Vor diesem Hintergrund ist es stadtebau-
liche/versorgungsstrukturelle Zielstellung der Stadt Minster, eine auf die kUnfti-
gen Bedarfe ausgerichtete Nahversorgung im Stadtteil Handorf bereitzustellen.
DiesbezUglich sollen die derzeit bestehenden Nahversorgungsstrukturen (EDEKA-

Markt im ZVB Stadtteilzentrum Handorf sowie LIDL-Markt an der

“  Weitere Informationen zum Stadtteilentwicklungskonzept Handorf finden Sie unter: https://www.stadt-mu-
enster.de/fileadmin/user_upload/stadt-muenster/61_stadtplanung/pdf/Stadtteile/handorf_bericht_2022-
02-19.pdf.
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Abbildung 34: Nahversorgungsstruktur i

Nahversorgungslage Handorf-Dorbaum - DorbaumstrafBe) durch einen struktur-
pragenden Lebensmitteldiscounter bedarfs- bzw. funktionsgerecht ergdnzt wer-
den (ZielgréBBe rd. 1.000 m? VKF gemaR aktuell vorliegenden Vertraglichkeitsgut-
achten). Dieses stddtebauliche/versorgungsstrukturelle Ziel wird mit der Neuaus-
weisung der Nahversorgungslage Handorf — KétterstraBe/HobbeltstraBe kon-

zeptionell unterstrichen.

Handorf

Einwohner
(Stand: 12.2023) e85
Verkaufsflache NuG rd. 2.600 m?
\égrkqufsﬂﬁche NuG pro rd. 0,32 m?

inwohner
Einwohner
(Perspektive 2032) Fd8.818
Verkaufsflache NuG 2
(perspektivisch)* rd.3.600'm
Verkaufsflache NuG
pro Einwohner rd. 0,41 m?

(perspektivisch)

Ix Lebensmittel-
vollsortimenter
Ix Lebensmittel-
discounter

Betriebstypenmix

® b L /X\\ e

m AuBenstadtteil Handorf (Stadtbezirk Ost)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevélkerungsprognose bis 2032; *unter BeriUcksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
mdaB Stadt Minster 2024.

Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Gremmendorf-Ost/West (Stadtbe-
zirk Stidost)

Im Stadtteil Gremmendorf (Ost und West) ist nach wie vor keine flachendeckende
Nahversorgung gegeben. Demnach I@sst sich im nordéstlichen Siedlungsbereich,
der mehr als 2.000 Einwohner umfasst, weiterhin ein Defizit in der fuBlaufigen
Nahversorgung identifizieren. Die quantitative Verkaufsfldchenausstattung im
Bereich Nahrungs- und Genussmittel ist als deutlich Uberdurchschnittlich einzu-
stufen. Allerdings ist diese Angebotssituation malBgeblich auf das Vorhandensein
des SB-Warenhauses Marktkauf mit einem umfassenden Lebensmittelangebot
zurUckzufUhren, welches sich aufgrund der Lage im Gewerbegebiet Loddenheide
jedoch nahezu ausschlieB3lich an die autoorientierte Kundschaft richtet. Mit der
avisierten Realisierung mehrerer Nahversorgungsvorhaben (geplante Entwick-
lung des York-Quartiers innerhalb des Stadtteilzentrums Gremmendorf — Albers-
loher Weg/Yorkkaserne, Verlagerung und Erweiterung des Aldi Nord am Albers-
loher Weg) wird sich die Nahversorgungssituation in Bezug auf das stadtebaulich
integrierte Angebot im Stadtteil perspektivisch deutlich verbessern. Angesichts
dieser Entwicklungsperspektive erscheint die Ansiedlung eines zusdtzlichen Le-
bensmittelmarktes im Nordosten des Stadtteils zur SchlieBung der dort vorhan-
denen rdumlichen VersorgungslUcke eher nicht realistisch. Vielmehr ist anzuneh-
men, dass der fuBlaufig unterversorgte Siedlungsbereich vorrangig durch die (per-
spektivisch) bestehenden Lebensmittelmdrkte im Stadtteil mitversorgt wird.
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Abbildung 35: Nahversorgungsstruktur im AuB3enstadtteil Gremmendorf-Ost/West (Stadtbezirk Stidost)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Miinster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; *unter BerUcksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
md&R Stadt Minster 2024,

Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Angelmodde (Stadtbezirk Sidost)

FUr den Stadtteil Angelmodde** ist analog zum EHZK MUnster 2018 weiterhin ein
Defizit bezUglich der fuBBlaufigen Nahversorgung festzustellen (hierbei: Angel-
modde-Dorf). DariUber hinaus wird auch die geplante Wohngebietsentwicklung
im sUdlichen Bereich von Angelmodde-Waldsiedlung nicht vollstandig im fuBldaufig
erreichbaren Versorgungsbereich eines strukturprdgenden Lebensmittelmarktes
liegen. Daraus lasst sich jedoch kein unmittelbarer Handlungsbedarf ableiten, da
anzunehmen ist, dass das in Bau befindliche Wohnbaugebiet vorrangig durch den
nordlich gelegenen Lebensmittelsupermarkt mitversorgt wird. Neben der diffe-
renten Ausgangslage in Bezug auf die rdumliche Nahversorgung bestehen im
Stadtteil zudem sowohl aktuell als auch kinftig deutliche Defizite hinsichtlich der
quantitativen und qualitativen Nahversorgung, wonach auch vor dem Hinter-
grund des Einwohnerzuwachses eine gezielte und bedarfsgerechte Weiterent-
wicklung der Nahversorgung weiterhin empfehlenswert erscheint. Dabei stellt die
Ansiedlung eines marktgdngigen Lebensmittelmarktes in Angelmodde-Dorf vor
dem Hintergrund der eingeschrédnkten Mantelbevélkerung (rd. 1.800 Einwohner)
und der Wettbewerbsstrukturen (insb. in Wolbeck-Mitte) allerdings eine beson-
dere Herausforderung dar. Auch die Ansiedlung eines marktgdngigen Lebensmit-
telmarktes im Kreuzungsbereich von Albersloher Weg, Osttor und Hiltruper
StraBBe wird im Konzeptentwurf nicht aufgegriffen, da ein solcher Markt voraus-
sichtlich die Ausweisung des neu geplanten Stadtteilzentrums in Hiltrup-Ost und
die bestehende Nahversorgungslage am SchiUtthook beeintrachtigen wirde. Im
Ubrigen wirde sich ein solcher Marktstandort auch nicht positiv auf die fuBlaufige
Nahversorgung von Angelmodde-Dorf auswirken kénnen.

“  Weitere Informationen zum Stadtteilentwicklungskonzept Angelmodde finden Sie unter: https://www.stadt-
muenster.de/fileadmin/user_upload/stadt-muenster/é1_stadtplanung/pdf/Stadtteile/angelmodde_stadt-
teilentwicklungskonzept_abschlussbericht.pdf.
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Abbildung 36: Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Angelmodde (Stadtbezirk Stidost)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevélkerungsprognose bis 2032; *unter BeriUcksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
mdaB Stadt Minster 2024.

Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Wolbeck (Stadtbezirk Stidost)

Im Stadtteil Wolbeck wird weiterhin eine Uberwiegend flachendeckende fuBBlgu-
fige Nahversorgung bereitgestellt. Die quantitative Verkaufsfldchenausstattung
im Bereich Nahrungs- und Genussmittel prdsentiert sich gegenwadartig wie auch
perspektivisch als Uberdurchschnittlich. Auch der Betriebstypenmix kann analog
zum EHZK Minster 2018 als ausgewogen bewertet werden. Somit ergeben sich
Uber die langfristige Sicherung der bestehenden Nahversorgungsstrukturen hin-
aus keine weiteren wesentlichen Handlungsbedarfe.
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Abbildung 37: Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Wolbeck (Stadtbezirk Stidost)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt MUnster:
Kleinrdumige Bevélkerungsprognose bis 2032; *unter Bericksichtigung der in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben (Angabe als
Uberschlagige Gesamtverkaufsflache).
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Abbildung 38: Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Berg Fidel (Stadtbezirk Hiltrup)

Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Berg Fidel (Stadtbezirk Hiltrup)

Im Stadtteil Berg Fidel*> wird die fuBldufige Nahversorgung weiterhin vorrangig
durch denim Zentrum gelegenen Lebensmittelmarkt (nah & frisch) sichergestellt.
Dagegen leisten die Lebensmitteldiscounter im Nordenosten des Stadtteils auf-
grund ihrer stddtebaulich bedingt integrierten Lage nur einen eingeschrdnkten
Beitrag zur fuBldufigen Nahversorgung und richten ihr Angebot vielmehr an Au-
tokunden. Auch der strukturpréagende Getrdnkemarkt im Bereich der Hammer
StraBe liegt an einem autokundenorientierten Standort. Demzufolge sind die An-
gaben zur quantitativen Nahversorgung in Berg Fidel entsprechend den Aussagen
im EHZK MUnster 2018 zu relativieren, wonach ein GroBteil der Verkaufsflachen
auch gegenwadrtig nicht unmittelbar der fuBlaufigen Nahversorgung dient. Daher
sind in erster Linie insbesondere die Versorgungsfunktionen der siedlungsrdaumlich
gut integrierten Standorte langfristig zu sichern und — wenn flachenseitig méglich
- zu stdrken. Gleichzeitig sind Entwicklungen, welche den zentralen Versorgungs-
bereiche bzw. die integrierte Nahversorgung im Stadtteil wesentlich negativ be-
eintrdchtigen, zu vermeiden. DarUber hinaus ist — entsprechend den Zielen des
EHZK Minster 2018 - eine Verlagerung der nicht bzw. nur bedingt integrierten
strukturprdgenden Lebensmittelanbieter in stddtebaulich integrierte Lageberei-
che anzustreben, sofern sich geeignete Flachenpotenziale ergeben sollten.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Miinster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; *unter BerUcksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
md&B Stadt Minster 2024,

Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Hiltrup-Ost (Stadtbezirk Hiltrup)

Im Stadtteil Hiltrup-Ost* wird analog zum EHZK Minster 2018 eine nahezu
flachendeckende Nahversorgung durch die zwei bestehenden Lebensmittelmittel-
discounter bereitgestellt. Der Betriebstypenmix ist aufgrund des Fehlens eines Le-
bensmittelvollsortimenters aktuell nicht als ausgewogen zu bewerten. Dieses der-
zeit bestehende Defizit wird allerdings durch die geplante Neuansiedlung eines
Lebensmittelvollsortimenters im neuen, geplanten Stadtteilzentrum Hiltup-Ost -
Osttor perspektivisch Hinsichtlich  der

entgegengewirkt. quantitativen

% Weitere Informationen zum Entwicklungskonzept Berg Fidel (noch in Bearbeitung) finden Sie unter:

https://www.stadt-muenster.de/stadtplanung/stadtteile/stadtteilentwicklungskonzept-berg-fidel.
“  Weitere Informationen zum Stadtteilentwicklungskonzept Hiltrup-Ost finden Sie unter: https://www.stadt-

muenster.de/fileadmin/user_upload/stadt-muenster/61_stadtplanung/pdf/Stadtteile/stek_hiltrup-ost.pdf.
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Administrative Grenzen
[ Kommune
L1 Stadtteil
Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter
@ Lebensmittelvolisortimenter
4 Drogeriemarkt
M Biomarkt
BetriebsgréBenstruktur in m?
3 400-799 m?
) 800 -1.499 m?
() 1500 - 2.499 m?
") 2500 - 4999 m?

{ " ab5.000 mt

Gehzeit in Minuten
12-Minuten-lsachrone
10-Minuten-Isochrone

B 8-Minuten Isochrone

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

[ Nohversorgungslage EHZK 2025
Baulandprogramm

1.000m

i

Verkaufsflachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel zeigt sich,
dass der Stadtteil Hiltrup-Ost sowohl aktuell als auch vor dem Hintergrund der
signifikanten Wohnbauentwicklungen perspektivisch Uber eine deutlich unter-
durchschnittliche quantitative Ausstattung verfigt. Vor diesem Hintergrund gilt
es, die quantitative und qualitative Nahversorgung im Stadtteil Hiltrup-Ost wei-

ter bedarfsgerecht zZu
optimieren.
Hiltrup-Ost
Einwohner
(Stand: 12.2023) 6126
Verkaufsflache NuG rd. 1.300 m?
Verkaufsflache NuG pro 4. 0.21m?
Einwohner TERCiem
Einwohner
(Perspektive 2032) rd.7.852
Verkaufsflache NuG rd. 2300 m?

(perspektivisch)* (rd. 4.900 m2)**

Verkaufsflache NuG
pro Einwohner
(perspektivisch)

rd. 0,29 m?
(rd. 0,62 m2)**

2x Lebensmittel-

Betriebst: i
SLrigRstyRenmiX discounter

Abbildung 39: Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Hiltrup-Ost (Stadtbezirk Hiltrup)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Miinster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; * unter Bericksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
md&R Stadt Minster 2024; **Angabe einer Spannweite hinsichtlich der geplanten Verkaufsflache, daher Berechnung der niedrigsten und
hochsten Verkaufsflachenausstattung.

Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Hiltrup-Mitte (Stadtbezirk Hiltrup)

Im Stadtteil Hiltrup-Mitte besteht nach wie vor eine als positiv zu bewertende
rdumliche, quantitative und qualitative Nahversorgung. In diesem Kontext ist
festzuhalten, dass sich die Lebensmittelmdrkte EDEKA, ALDI Nord und LIDL im
ZVB Stadtbereichszentrum Hiltrup-Mitte im Nachgang der Erstellung des EHZK
MiUnster 2018 erweitert bzw. neu aufgestellt haben und somit die lebensmittelbe-
zogene Nahversorgung im Stadtteil weiter gestdrkt wurde. Demnach gilt es vor-
rangig, das Nahversorgungsangebot langfristig im Bestand zu sichern. Etwaige
Verkaufsflachenentwicklungen Uber den derzeitigen Stand hinaus sind angesichts
der Uberdurchschnittlichen Verkaufsflachenausstattung dezidiert auf die absatz-
wirtschaftliche und stadtebauliche sowie landesplanerische Konformitat hin zu
Uberprifen.
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Administrative Grenzen

Hiltrup-Mitte

[ Kommune
[ Stadtteil
Betriebstyp Einwohner
rd. 10.370
Lebensmitteldiscounter (Stand: 12.2023)
@ Lebensmittelvollsortimenter
¢ Drogeriemarkt Verkaufsflache NuG rd. 8.100 m?
W Biomarkt
BetriebsgréBenstruktur in m? V_er kaufsflache NOG pro rd. 0,78 m?
[ Einwohner '
00 mpm " Einwohner rd. 9.992
15Q0=2499im (Perspektive 2032) o
2.500 - 4999 m?
Verkaufsflache NuG rd. 9.000 m?

! ab 5.000 m? (perspektivisch)*

Verkaufsflache NuG
pro Einwohner rd. 0,90 m?
(perspektivisch)

Gehzeit in Minuten
12-Minuten-lsochrone

[ 10-Minuten-Isochrone

I 8-Minuten Isochrone

3x Lebensmittel-
vollsortimenter
4x Lebensmittel-
discounter

Zentren- und Standortabgrenzungen
1 ZVB-Abgrenzung EHZK 2025
1 Nahversorgungslage EHZK 2025
[ Baulandprogramm

Betriebstypenmix

1.000m

Abbildung 40: Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Hiltrup-Mitte (Stadtbezirk Hiltrup)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt MUnster:
Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; *unter Bericksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
maB Stadt Minster 2024.

Nahversorgungsstruktur im AuBenstadtteil Hiltrup-West (Stadtbezirk Hiltrup)

Im Stadtteil Hiltrup-West wird durch die Lebensmittelmdrkte im zentralen Ver-
sorgungsbereich eine nahezu flachendeckende fu3ldufige Nahversorgung bereit-
gestellt. Die qualitative Nahversorgung (Betriebstypenmix) ist durch das Vorhan-
densein eines Vollsortimenters und eines Lebensmitteldiscounters ebenfalls als
positiv zu bewerten. Die Ausstattungskennziffern weisen hingegen sowohl aktuell
als auch perspektivisch auf eine unterdurchschnittliche quantitative Verkaufs-
flachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel hin. Im Ergebnis gilt
es primdr weiterhin, die bestehenden Lebensmittelmdrkte im zentralen Versor-
gungsbereich im Sinne der Zentrenstdrkung zu sichern und gemaf ihrer Versor-
gungsfunktion weiterzuentwickeln. Erst nachrangig dazu ist eine Nahversor-
gungsentwicklung zur Bereitstellung einer bedarfsgerechten Nahversorgung au-
Berhalb der stadtteilspezifischen Zentrenstruktur an einem stadtebaulich sinnvol-
len Alternativstandort anzustreben (nur sofern ohne stadtebauliche negative
Auswirkungen und landesplanerisch konform).

Administrative Grenzen

[ Stadtteil Hiltrup-West
Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter ES'::V:;:;BOB) rd. 9.541
@ Lebensmittelvollsortimenter
4 Drogeriemarkt = 2
B Biomarkt Verkaufsflache NuG rd. 3100 m
BetriebsgréB ktur in m?
f‘m 5 msc:u i Verkaufsflache NuG pro d. 0,33 m?
o 400-799 m Einwohner o
800 -1499 m?
) 1500 - 2499 m? Eiwilines
T 2500 - 6999 m? (Perspektive 2032) rd. 8.905
k; ;585000 Verkaufsflache NuG rd. 3100 m?
(perspektivisch)*
Gehzeit in Minuten
12-Minuten-lsochrone Verkaufsfldche NuG N
I 10-Minuten-Isochrone pro Einwohner rd. 034 m

W 8-Minuten Isochrone (perspektivisch)

Zentren- und Standortabgrenzungen
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025
1 Nahversorgungslage EHZK 2025
[ Bavlandprogramm

Ix Lebensmittel-
vollsortimenter
Ix Lebensmittel-
discounter

Betriebstypenmix

775m A X E ii \ i : V \31
Abbildung 41: Nahversorgungsstruktur im Au3enstadtteil Hiltrup-West (Stadtbezirk Hiltrup)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Minster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
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Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; * unter Berucksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
mdaB Stadt Minster 2024.

Administrative Grenzen

[ Kommune

[ Stadtteil

Betriebstyp

Lebensmitteldiscounter

@ Lcbensmittelvollsortimenter
¢ Drogeriemarkt

M Biomarkt

BetriebsgréBenstruktur in m?
5 400-799 m?
) 800 - 1.499 m?
7 1500 - 2.499 m?
") 2500 - 4999 m?

" abs000m

Gehzeit in Minuten
12-Minuten-lsochrone

[2 10-Minuten-Isochrone

B 8-Minuten Isochrone

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

=1 Nahversorgungslage EHZK 2025
Baulandprogramm

2.500m

N

A

Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Amelsbiren (Stadtbezirk Hiltrup)

Im Stadtteil AmelsbUren*” wird durch die bestehenden Lebensmittelmdarkte wei-
terhin eine Uberwiegend flachendeckende Nahversorgung bereitgestellt. Durch
die erfolgte Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters (als Nachfolgenutzung ei-
nes ehemaligen Lebensmittelvollsortimenters) ist der Betriebstypenmix im Ver-
gleich zum EHZK MUnster 2018 nunmehr als ausgewogen zu bewerten. Die quan-
titative Verkaufsflachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel
stellt sich allerdings auch aktuell als deutlich unterdurchschnittlich dar. In diesem
Kontext ergeben sich gewisse Handlungsbedarfe zur Optimierung der stadtteil-
spezifischen Nahversorgungssituation. Dabei gilt es primar, das bestehende Nah-
versorgungszentrum Amelsbiren langfristig zu sichern und gemaf seiner Versor-
gungsfunktion weiterzuentwickeln (sofern unter BerUcksichtigung der gegenwar-
tigen Flachenrestriktionen maglich). Etwaige Entwicklungsbestrebungen auBBer-
halb des ZVB sind allenfalls sekunddar zuldssig, sofern das Vorhaben standortge-
recht dimensioniert ist, negative Auswirkungen auf ZVB und die wohnortnahe
Grundversorgung vermieden werden sowie landesplanerische Vorgaben dem
nicht entgegenstehen.

Amelsbiren

Einwohner

(Stand: 12.2023) (d6:841

Verkaufsflache NuG rd. 1.800 m?
Verkaufsflache NuG pro N
Einwohner rdi026m
Einwohner d.7.628

(Perspektive 2032)

Verkaufsflache NuG

2%
(perspektivisch)* rd.1.800 m

Verkaufsflache NuG
pro Einwohner
(perspektivisch)

rd. 0,24 m?

Ix Lebensmittel-
vollsortimenter
Ix Lebensmittel-
discounter
Ix Getranke-
markt

Betriebstypenmix

Abbildung 42: Nahversorgungsstruktur im AuBBenstadtteil Amelsbiren (Stadtbezirk Hiltrup)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit:
5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Stadt Miinster: Baulandprogramm 2024 - 2032; Stadt Minster:
Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose bis 2032; * unter Bericksichtigung der konkret in Planung befindlichen Nahversorgungsvorhaben ge-
md&B Stadt Minster 2024; ** geplante Wiedernutzung des ehem. K+K-Marktes durch Neuansiedlung des Netto-Marktes bei gleichbleiben-
der Gesamtverkaufsfléche.

7.3 HANDLUNGSPRIORITATEN ZUR NAHVERSORGUNG IN
MUNSTER

In MUnster bestehen unter BeriUcksichtigung der signifikanten Siedlungs- und Ein-
wohnerentwicklung, des demographischen Wandels und der wachsenden Kon-
sumanspriche gewisse Handlungsbedarfe zur langfristigen Sicherung und zielge-
richteten Weiterentwicklung der Nahversorgungssituation. Da mit zunehmendem
Uberschreiten absatzwirtschaftlicher Entwicklungsperspektiven gesamtstadti-
sche oder kleinrdumige stddtebaulich

Umsatzumverteilungen relevante

“  Weitere Informationen zur Zukunftswerkstatt Amelsbiren finden Sie unter: https://www.stadt-muens-

ter.de/sessionnet/sessionnetbi/getfile.php?id=423303&type=do.

STADTHANDEL nNa hversorgungskonzept

147


https://www.stadt-muenster.de/sessionnet/sessionnetbi/getfile.php?id=423303&type=do
https://www.stadt-muenster.de/sessionnet/sessionnetbi/getfile.php?id=423303&type=do

GroéBenordnungen erreichen, die wiederum mit BetriebsschlieBungen und Trading-
Down-Effekten einhergehen kénnen, sollten die zukinftigen Ansiedlungsbemu-
hungen der Stadt MUnster weiterhin einer nach Handlungsprioritdten abgestuf-
ten

Strategie bestehen:

HANDLUNGSPRIORITATEN ZUR NAHVERSORGUNG IN MUNSTER

Ziel 1: Fokus der Nahversorgung auf die zentralen Versorgungsbereiche

Sicherung und Weiterentwicklung der jeweiligen Versorgungsfunktion der zentralen Versor-
gungsbereiche

Vermeidung von Funktionsverlusten, die durch Verkaufsflaéchenentwicklungen auBerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche resultieren kénnten

Verbesserung der Standortrahmenbedingungen vor allem bei aktuell nicht vollumfanglich
marktgerechten Betrieben

Ziel 2: Nahversorgung an Nahversorgungslagen sowie an sonstigen stadtebaulich integrierten

Standorten sichern sowie im Sinne der Zukunftsfahigkeit ggf. bedarfs- bzw. funktionsgerecht fort-

entwickeln

Sicherung der standortspezifischen Versorgungsfunktion und damit ggf. verbundene bedarfs-
bzw. funktionsgerechte Verkaufsflachenanpassung (Fokus: Lebensmittelsegment); fir diese
Empfehlungen gilt zugleich das Nahversorgungsprifschema (siehe Kapitel 7.4)
Verkaufsflachenentwicklungen ohne negative Auswirkungen auf die ZVB sowie die wohnort-
nahe Grundversorgung und sofern landesplanerisch und konzeptionell konform (mégliche Ver-
kaufsflachenerweiterungen sind vorhabenbezogen zu prifen)

Keine weitere Erhéhung der Standortattraktivitdt, sofern diese wesentliche negative Beein-
trdchtigungen der ZVB zur Folge hat

Neue Nahversorgungslagen miUssen die konzeptionellen Kriterien erfillen

In den kleineren Stadtteilen ohne ausreichende Mantelbevélkerung fir marktgerechte Nahver-
sorgungsangebote soll es konzeptionell nach wie vor méglich sein, eine stadtteilspezifisch an-
gepasste Nahversorgung Uber alternative Anbieter (z. B. Kleinflachenkonzepte, Hofldden)
bereitzustellen

Ziel 3: Keine Neuansiedlungen an den Sonderstandorten und in siedlungsstrukturell nicht integrier-
ten Lagen sowie restriktiver Umgang mit Bestandserweiterungen

An den Sonderstandorten und in siedlungsstrukturell nicht integrierten Lagen Sicherung der
bestehenden Versorgungsfunktion; darUber hinaus keine Neuansiedlungen von Nahversor-
gungsbetrieben (Ausnahme: Tankstellenshops, Kioske oder Hofladen).

Im Rahmen des Bestandsschutzes kénnen ausnahmsweise geringfUgige VKF-Erweiterungen
genehmigt werden, wenn diese fUr eine funktionsgerechte Weiternutzung des Bestandbetrie-
bes im Sinne der Erhaltung und zeitgemdBen Nutzung des Betriebes unbedingt notwendig sind
und wenn hierdurch keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche und der
wohnortnahen Grundversorgung erfolgt sowie die Vorhabenplanung landesplanerisch konform
ist. Analog zum EHZK Munster 2018 kann unter einer geringfUgigen Verkaufsfldchenerweite-
rung i. d. R. eine Erhéhung der Verkaufsfldche um bis zu 10 % verstanden werden. Eine ausdif-
ferenzierte Begrenzung ist im begrindeten Einzelfall unter Abwé&gung stadtentwicklungspoli-
tischer, auswirkungsbezogener, landesplanerischer, rechtlicher und betreiberseitiger Aspekte
nach EinzelfallprGfung moglich. Eine mehrfache ,geringfUgige” Erweiterung innerhalb eines
kurzen Betrachtungszeitraums soll nicht maglich sein.
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FUr diese Empfehlungen gelten die Steuerungsleitsdtze (siehe Kapitel 11.2), die ein
ausgewogenes Regularium zum Schutz und zur Entwicklung sowohl der zentralen
Versorgungsbereiche als auch der wohnortnahen Versorgung in der Fldche bein-
halten. Zudem wird empfohlen, die vorstehenden Handlungsprioritdten durch
entsprechende bauleitplanerische Festsetzungen umzusetzen.

7.4 STANDORTGERECHTE DIMENSIONIERUNG VON
LEBENSMITTELMARKTEN

Aufgrund der hohen Bedeutung von gréBeren Einzelhandelsbetrieben mit nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten als Kundenmagnet und fiUr die Besucherfre-
quenz in den zentralen Versorgungsbereichen, sollen Einzelhandelsvorhaben mit
einem nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment vorrangig in den zentralen Ver-
sorgungsbereichen selbst gesichert und weiterentwickelt werden.

Nachgeordnet soll das integrierte Nahversorgungsangebot auBBerhalb der zentra-
len Versorgungsbereiche (insbesondere an Nahversorgungslagen) gesichert und
bedarfsgerecht weiterentwickelt werden. FUr diese Vorhaben auBerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche ist im Rahmen kUnftiger Konformitatsprifungen
zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept das folgende PriUfschema anzuwenden
(siehe Abbildung 43).

Das Prifschema dient der Ersteinschdtzung von lebensmittelbezogenen Nahver-
sorgungsvorhaben (Ansiedlungen und Erweiterungen) mit einem nahversor-
gungsrelevanten Hauptsortiment gemdfR Sortimentsliste, das vorrangig auf die
wohnortnahe Versorgung ausgerichtet ist und somit einen wesentlichen Teil des
zu erwartenden Umsatzes aus dem situativen Nahbereich abschépft (somit
Fokussierung auf die Ersteinordnung von klassischen Lebensmittelvollsortimen-

tern und Lebensmitteldiscountern).

Steuerung Uber relevante

des EHZK

Prifroutine 1: Nahversorgungsrelevantes Vorhaben (Fokus: klassischer Lebensmitteleinzelhandel)

Ve
) . . . . @ (Zentren- und Standort-
Das Hauptsortiment des Vorhabens ist gemdR Sortimentsliste nahversorgungsrelevant. onzen sl

Prifroutine 2: Um welchen Standorttyp handelt es sich?

1
sonstige stddtebaulich integrierte Lage

1
stadtebaulich nicht integrierte Lage |

@ nur Ausnahmen (z. B. Tankstellen-
Shop, Kiosk, Hofladen)

1
Nahversorgungslage | |

Prifroutine 3: Standortgerechte Dimensionierung

épfungim si i Nahbereich Kaufkraftabschdpfungim situativen Nahbereich
wehnortnah (rd. 1.000m fuBlaufigy:i.d. R. 35-50 % wohnortnah (rd. 1.000m fuBlaufig):i.d. R. 35-50 %
wohnortnah (erweitert)*:i.d. R. bis 25% ggf. wohnortnah (erweiterty*: -

en Nahbereich ab?

Vorhabenempfohlen Vorhaben nicht empfohlen
besondererstadtebaulicher Begrindungs-| | @
zusammenhang im Rahmen der absatz-
wirtschaftlichenund stadtebaulichen
Auswirkungsanalyse erforderlich

ggf. Anpassung der Verkaufsflédchen-
dimensionierung vornehmen oder Eignung
eines alternativen Standortes prifen

nachster Schritt: vorhabenbezogene
Prifung der absatzwirtschaftlichen und
® stadtebaulichenAuswirkungen

Abbildung 43: Prifschema der Konzeptkongruenz bei der Ansiedlung oder Erweiterung von Betrieben mit zentren- und nahversorgungsre-
levantem Hauptsortiment

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Hinweis: Eine konzeptionelle Empfehlung ersetzt keine einzelfallbezogene Vertraglichkeitsanalyse;
*vgl. Einzelhandelserlass NRW 2021.

|H

Das Nahversorgungsprifschema resultiert in einer Ampel. Eine ,grine Ampe
zeigt eine positive Bewertung an, eine ,rote Ampel” hingegen eine negative
Bewertung. Eine uneindeutige Bewertung wird durch eine ,gelbe Ampel”
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dargestellt, welche eine bedingte Eignung darstellt. Die Bewertungskriterien wer-
den im Folgenden ndher erldutert. Eine konzeptionelle Empfehlung ersetzt keine
einzelfallbezogene Vertrdaglichkeitsanalyse.

Prifroutine 1: Nahversorgungsrelevantes Vorhaben (Fokus: klassischer Lebens-
mitteleinzelhandel)

Nahversorgungsvorhaben sind i. d. R. nur Ansiedlungen und Erweiterungen von
Einzelhandelsbetrieben (nur klassischer Lebensmitteleinzelhandel), deren Ver-
kaufsfldche mindestens zu 90 % aus nahversorgungsrelevanten Sortimenten
(gleichzeitig zentrenrelevant) besteht.

Ist das zu prUfende Nahversorgungsvorhaben ein nahversorgungsrelevantes Vor-
haben, so kann mit PrUfroutine 2 fortgefahren werden. Ist das zu prifende Nah-
versorgungsvorhaben nicht nahversorgungsrelevant, erfolgt eine Prifung als zen-
trenrelevantes oder nicht zentren- und nicht nahversorgungsrelevantes’® Vorha-
ben unter BerUcksichtigung der weiteren Zielvorgaben des vorliegenden Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes (Zentren- und Standortkonzept, Steuerungsleit-
satze).

PriUfroutine 2: Standorttyp

FUr die Prifroutine 2 erfolgt eine Bewertung des Standorttyps, wobei nach Nah-
versorgungslagen und stddtebaulich integrierten Lagen unterschieden wird. FUr
die im Rahmen des Konzeptes bereits Uberpriften Standorte kann mit der Ein-
stufung nach Kapitel 7.1 fortgefahren werden. Diese sollte jedoch bei wesentlichen
Verdnderungen der Standortrahmenbedingungen im Umfeld des Planvorhabens
nochmals Uberprift werden. DarUber hinaus ist es auch ohne Konzeptfortschrei-
bung moglich, neue Nahversorgungslagen auszuweisen. Hierzu sind die
genannten Kriterien fUr Nahversorgungslagen zu priufen.

Eine stddtebauliche Integration liegt vor, wenn der Vorhabenstandort im direkten
rdumlich-funktionalen Zusammenhang zu Gebieten mit Wohnbebauung steht
bzw. idealerweise gréf3tenteils von Wohnbebauung umgeben ist. DarUber hinaus
soll eine fuBlaufige Anbindung an die zugeordneten Wohnsiedlungsbereiche vor-
liegen (z. B. FuBwege, Querungshilfen Uber stark befahrene Straf3en, keine stad-
tebaulichen oder naturrdumlichen Barrieren). Bei einer bauleitplanerisch gesicher-
ten stddtebaulichen Integration gilt diese Prifroutine ebenfalls als erfollt.

GegenUber einer stddtebaulich integrierten Lage miUssen fUr die Bewertung als
Nahversorgungslage zusdtzlich die weiteren Kriterien fUr die Ausweisung einer
Nahversorgungslage (siehe Kapitel 7.1) erfillt sein.

Ein stadtebaulich nicht integrierter Standort (z. B. Gewerbegebietslagen oder bei
gdnzlich fehlender umgebender Wohnbebauung) stellt ein Ausschlusskriterium
dar.

Im Falle eines Nahversorgungsvorhaben an einer Nahversorgungslage oder an
einer sonstigen integrierten Lage kann mit PrUfroutine 3 fortgefahren werden.

‘¢ Nachfolgend abgekirzt als nicht zentrenrelevantes Sortimente.
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Prifroutine 3: Standortgerechte Dimensionierung

Ein wesentlicher Teil des zu erwartenden Vorhabenumsatzes soll aus dem situa-
tiven Nahbereich abgeschdpft werden kénnen. Die Hohe der konzeptionell ange-
messenen Kaufkraftabschépfung ergibt sich aus dem Standorttyp.

= Bei Nahversorgungslagen sind aus fachgutachterlicher Sicht aufgrund der
besonderen Versorgungsbedeutung Kaufkraftabschépfungsquoten im
situativen wohnortnahen Bereich von rd. 35 bis 50 % und im erweiterten
wohnortnahen Bereich von rd. 25 % anzunehmen.

= Beieinem sonstigen stddtebaulich integrierten Standort kann in der Regel
von einer Kaufkraftabschépfung von rd. 35 bis 50 % im situativen wohn-
ortnahen Bereich ausgegangen werden.

Spannweite der Kaufkraftabschépfung: Die jeweilige Abschépfung der sorti-
mentsspezifischen Kaufkraft im situativen Nahbereich soll abhdngig von verschie-
denen Rahmenbedingungen im Einzelfall abgeleitet werden. Relevante Rahmen-
bedingungen sind hierbei u. a. die Angebotsqualitdt in Relation zur Nachfragesi-
tuation, die Optimierung der Standortrahmenbedingungen eines Bestandsbetrie-
bes, rdumlich unterversorgte Bereiche sowie siedlungsstrukturelle und wettbe-
werbliche Gegebenheiten.

Abgrenzung des situativen Nahbereichs: Der situative Nahbereich ist im Einzelfall
unter BerUcksichtigung der siedlungsrdumlichen, wettbewerblichen und topogra-
fischen Gegebenheiten abzuleiten und soll sich an einer fuBlgufigen Entfernung
von rd. 1.000 m orientieren. Nahegelegene Wettbewerber und zentrale Versor-
gungsbereiche kénnen jedoch zu einer Reduzierung des situativen Nahbereiches
fUhren. DarUber hinaus kénnen fehlende Nahversorgungsangebote und qualitativ
hochwertige FuBwegeverbindungen auch eine Ausweitung des situativen Nahbe-
reiches begrinden. Grundsdatzlich soll sich der situative Nahbereich an siedlungs-
rdumlichen Zusammenhdngen sowie stddtebaulichen und naturrdumlichen Barri-
eren orientieren. Ein deutlich Uber den wohnortnahen Bereich (rd. 1.000 m fuBlau-
fige Entfernung) hinausgehender Nahbereich kann in begrindeten Ausnahme-
fallen moglich sein, um z. B. bislang und auch zukUnftig daverhaft unterversorgte
Siedlungslagen (z. B. aufgrund zu geringer Mantelbevélkerung) einzuschliel3en,
die im Einzugsbereich des Vorhabenbetriebs liegen. Solche erweiterten wohnort-
nahen Bereiche umfassen i. d. R. bis zu 10 min Fahrzeit mit dem Fahrrad oder an-
ndhernd 2,0 km bis 2,5 km Radfahrdistanz (vgl. Einzelhandelserlass NRW 2021).
FUr die erweiterten wohnortnahen Bereiche ist von einer deutlich niedrigeren
Kaufkraftabschépfung (i. d. R. bis zu 25 %) auszugehen. Der fUr den Vorhabenbe-
trieb im Rahmen dieser Prifroutine zugrunde gelegte situative Nahbereich dient
auch als Bemessungsgrundlage fur den Schutz zentraler Versorgungsbereiche.

AbschlieBende Gesamtbewertung

Bei einer fUr den Standorttyp angemessenen Kaufkraftabschdpfung (,grine Am-
pel") ist das Vorhaben als grundsatzlich konform zum Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept zu bewerten. Diese VorprUfung ersetzt keine einzelfallbezogene Aus-

wirkungsanalyse. Es wird zusdtzlich empfohlen, die Auswirkungen des Vorhabens

im Rahmen einer einzelfallbezogenen Auswirkungsanalyse zu ermitteln, in die das
Ergebnis des Prifschemas mit einflie3t.
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Eine geringfigige Uberschreitung um bis zu 5 %-Punkte wird im Rahmen des Nah-
versorgungsprifschemas zwar nicht mehr als angemessene, jedoch lediglich als
Jleicht héhere" Abschépfungsquote gewertet und erfdhrt demnach eine entspre-
chende Abwertung (,gelbe Ampel”). Dabei ist insbesondere vor dem Hintergrund
der anhaltenden Dynamik im Einzelhandel (u.a. Standortverlagerungen, Be-
triebserweiterungen, Verdnderungen der Betriebstypen) die empfohlene Kauf-
kraftabschépfung somit als Richtwert — und nicht als fixer Wert — zu verstehen.
Eine Ansiedlung/Erweiterung sollte in diesem Fall jedoch mit situationsabhangi-
gen Empfehlungen (z. B. Verbesserung der fuBlaufigen Erreichbarkeit, leichte Re-
duzierung der Verkaufsfldche) verknUpft werden. Die genauen Auswirkungen des
Planvorhabens sind zudem im Rahmen einer einzelfallbezogenen Vertraglichkeits-
analyse zu ermitteln, in die das Ergebnis des Prifschemas mit einflie3t.

Eine noch hohere Abschépfungsquote stellt i. d. R. ein Ausschlusskriterium dar
(,rote Ampel”). Eine Konformitdt zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept liegt
damit voraussichtlich nicht vor und es wird empfohlen, eine Anpassung der Ver-
kaufsflachendimensionierung vorzunehmen oder die Eignung eines alternativen
Standortes zu prifen.

Grundsdatzlich sind die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen eines Vorhabens auf
Basis einer validen und nachvollziehbaren Methodik zu ermitteln und darzustellen.
Dabei sind fUr die Berechnung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des Vor-
habens auch realistisch zu erwartende maximale Fldchenproduktivitdten zu ver-
wenden.

Neben der Ermittlung potenzieller absatzwirtschaftlicher Auswirkungen (Um-
satzumverteilungen) ist in diesem Fall v. a. eine stddtebaulich begrindete Analyse
und eine stddtebauliche Einordnung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen
auf den Bestand und die Entwicklungsziele fUr die (untersuchungsrelevanten)
zentralen Versorgungsbereiche sowie auf die Nahversorgungsstrukturen zu er-
bringen. Dabei sind auch mdgliche Strukturverschiebungen in den zentralen Ver-
sorgungsbereichen von Bedeutung.
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8 Sonderstandortkonzept

Neben den zentralen Versorgungsbereichen bestehen in MUnster weitere struk-
turprdgende Einzelhandelsagglomerationen mit einem deutlichen Standortge-
wicht, die bereits im EHZK MUnster 2018 als Sonderstandorte definiert wurden.
Im Sinne der gesamtstddtischen Standortbalance und der Ubergeordneten Ent-
wicklungszielstellung zur Einzelhandelsentwicklung in MUnster sind weiterhin
mehrere Zielstellungen mit der Weiterentwicklung der Sonderstandorte verbun-
den. So sind Sonderstandorte nach wie vor grundsdtzlich als Ansiedlungsbereiche
fUr den groB3flachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht nah-
versorgungsrelevantem Hauptsortiment zu verstehen. Sie dienen der Angebots-
ergdnzung der zentralen Versorgungsbereiche, indem sie Einzelhandelsbetriebe
aufnehmen,

= die einen Uberdurchschnittlichen Fldchenverbrauch aufweisen,

= die in den zentralen Versorgungsbereichen rdgumlich betrachtet nur be-
dingt bzw. gar nicht anzusiedeln wdren,

= die Sortimente fUhren, die den zentralen Versorgungsbereich wie auch die
flachendeckende Nahversorgungsstruktur in ihrer Entwicklung nicht
negativ beeintrachtigen.

Die gezielte Ausweisung von Sonderstandorten und die ndhere planerische Befas-
sung mit ihnen trdagt begUnstigend dazu bei, dass

= Angebotsfldchen fUr geeignete Vorhaben kurzfristig zur Verfigung ge-
stellt werden kénnen, weil die realen Fladchen dazu frihzeitig vorbereitet
werden und die ortliche Bauleitplanung diesbezigliche Angebote bereits
im Vorfeld gestalten kann,

= ihre Leistungsfdhigkeit gezielt optimiert werden kann, z.B. in erschlie-
Bungstechnischen Fragestellungen,

= sie durch Aufgabenteilung, Spezialisierung, GréBe sowie die Bundelungs-
wirkung auch in der Uberértlichen Nachfrage als Einkaufsstandort fir be-
stimmte Sortimente deutlich wahrgenommen werden,

= benachbarte Nutzungsarten durch eine raumlich klare Fassung der jewei-
ligen Sonderstandorte vor einem schleichend unter Druck geratenen Bo-
denpreisgefige, der von der Einzelhandelsfunktion ausgehen kdénnte, ge-
schUtzt werden. Dieses wird insbesondere den auf ginstige Grundsticke
und Entwicklungsspielrdume angewiesenen sonstigen Gewerbe- oder
Handwerksbetrieben zugutekommen,

= Gewerbe- und Industriegebiete fUr entsprechende Betriebe freigehalten
und Freirdume gesichert werden kénnen.

8.1 SONDERSTANDORTE IN MUNSTER

FUr MiUnster werden mit den Sonderstandorten Schifffahrter Damm/An der Klei-
mannbricke, Steinfurter StraBe/BAB 1, Loddenheide, Haommer StraBe/Trautt-
mansdorffstraBe, Weseler Strae und Robert-Bosch-StraB3e weiterhin insgesamt
sechs Sonderstandorte fortgeschrieben (siehe Abbildung 44).
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Abbildung 44: Sonderstandorte in Miinster (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL.

Eine gesamtstddtische Konzentration auf diese bereits ausgebildeten und leis-
tungsfdahigen Sonderstandorte ist aus stddtebaulicher Sicht weiterhin sinnvoll,
um Angebote aus Kundensicht attraktiv raumlich zu bindeln und einer Dispersion
des Einzelhandelsstandortgefiges, auch im Interesse der Standortsicherung fur
Handwerks-, produzierende und weiterverarbeitende Gewerbebetriebe, entge-
genzuwirken. Dariber hinaus schafft die Standortbindelung auch fiur das
Uberortliche Nachfragepotenzial im oberzentralen Einzugsgebiet interessantere
Standorte und kann somit zur Sicherung und zum Ausbau der Kaufkraftzuflisse
aus dem Umland beitragen.

Nachfolgend werden die Angebotsstruktur sowie rdumliche Ausprdagung der emp-
fohlenen Sonderstandorte dargestellt.
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Sonderstandort Steinfurther StraBe/BAB 1 (E_1)

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

® langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

> Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

unter 100 m?
2 100 - 399 m?
) 400 -799 m?
i 800 - 1.499 m?

1 1.500 - 2.499 m?

Y 2,500 - 4999 m?

{ ‘i ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = Sonderstandort EHZK 2018
[ Sonderstandort EHZK 2025

N

100 m | | [

Abbildung 45: Abgrenzung Sonderstandort Steinfurther StraBe/BAB 1 (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage Stadt Minster; *inkl. Bécke-
rei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Backerei, Fleischerei etc.).

= Anzahl der Einzelhandelsbetriebe: 5
= Standortspezifische Gesamtverkaufsflache: rd. 47.000 m?
=  Magnetbetrieb: Mébelhaus Hoffner
= Rd&umliche Abgrenzung (Zielperspektive):
= im sUdlichen Bereich EinkUrzung der rdumlichen Fassung um den ehem. Anbieter Mébel
Discount (nunmehr Tovar Elektrotechnik und somit keine Pragung durch den Einzelhandel)
= im Nordwesten Erweiterung des Sonderstandortes um die Betreiber Dobermann GmbH
Baustoffhandel und Biroeinrichtungen Steffers
= im Nordosten EinkUrzung der rdumlichen Fassung aufgrund perspektivischer (handelsfer-
ner) Entwicklungen
= darUber hinaus Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemal3 EHZK Minster 2018
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Funktion

Sonderstandort Schifffahrter Damm/An der Kleimannbriicke (E_2)

= i | ; E
i £ I1

® Nahrungs- und Genussmittel* T - - 3 [ 1

® sonstiger kurzfristiger Bedarf

® mittelfristiger Bedarf

® langfristiger Bedarf

Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende

Funktion***

> Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
o unter 100 m?

2 100 -399 m?

400 - 799 m?

i 800 - 1.499 m?

1 1.500 - 2.499 m?

2,500 - 4.999 m?

‘i ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
= = Sonderstandort EHZK 2018
[ Sonderstandort EHZK 2025

100 m
—

=ir = — 4 2 * I e
Abbildung 46: Abgrenzung Sonderstandort Schifffahrter Damm/An der Kleimannbriicke (Zielperspektive)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage Stadt Minster; *inkl. Bécke-
rei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdackerei, Fleischerei etc.).

= Anzahl der Einzelhandelsbetriebe: 20

= Standortspezifische Gesamtverkaufsflache: rd. 26.000 m?

= Magnetbetriebe: Hornbach, REDDY Kichen & Elektrowelt, Lucky Bike, Jysk, Meyers Gartenmo-
bel, Hommer, Tedox

= Rdumliche Abgrenzung (Zielperspektive):

= im Sinne einer perspektivischen Fortentwicklung mit dem nicht zentrenrelevanten Einzel-
handel erfolgt die Erweiterung des Sonderstandortes um die 6stlich angrenzende Flache
(gemdB FNP derzeit als GE dargestellt)
darUber hinaus Fortschreibung der rGumlichen Fassung gemdal3 EHZK Minster 2018

STADTHANDEL Sonderstandortkonzept 156



Funktion -

Sonderstandort Loddenheide (E_3)

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
e mittelfristiger Bedarf

¢ langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

= Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

> unter 100 m?
{3 100-399m?
(3 400 - 799 m?

i 800 - 1499 m?

1 1.500 - 2,499 m?

1 2.500 - 4999 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = Sonderstandort EHZK 2018
[ Sonderstandort EHZK 2025

N

A

100 m

7 ab.5.000 m? 2 € I
y ;

Abbildung 47: Abgrenzung Sonderstandort Loddenheide (Zielperspektive)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage Stadt MUnster; *inkl. Bécke-
rei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne B&ckerei, Fleischerei etc.).

= Anzahl der Einzelhandelsbetriebe: 10

= Standortspezifische Gesamtverkaufsfldche: rd. 18.000 m?
= Magnetbetriebe: Gartencenter Blumen Risse, Marktkauf

= Rd&umliche Abgrenzung (Zielperspektive):

RUcknahme um die Flache des Hellweg-Baumarktes angesichts der avisierten Standort-

aufgabe sowie der anschlieBenden Nachnutzung durch einen GroBhandelsbetrieb

Reduzierung um die Entwicklungsflache zum Neubau des Polizeiprésidiums MUnster
darUber hinaus Fortschreibung der raumlichen Fassung gemdaB EHZK Minster 2018
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Sonderstandort Robert-Bosch-StraBe (E_4)

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel”
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
e mittelfristiger Bedarf
@ langfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***
< Leerstand

e

BetriebsgréBenstruktur in m?

> unter 100 m?

{3 100-399m?

() 400 - 799 m? )
i 800 - 1499 m? [

1 1.500 - 2,499 m?

o
s o™

'} 2,500 - 4999 m? ‘
TN
. }ab.5.000 m*

szt I
Zentren- und Standortabgrenzungen Il

= = Sonderstandort EHZK 2018 1
[ Sonderstandort EHZK 2025 i |

100 m

Abbildung 48: Abgrenzung Sonderstandort Robert-Bosch-StraBle (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage Stadt MUnster; *inkl. Bécke-

rei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne B&ckerei, Fleischerei etc.).

=  Anzahl der Einzelhandelsbetriebe: 7

=  Standortspezifische Gesamtverkaufsfldche: rd. 10.000 m?
=  Magnetbetriebe: Lucky Bike, Jeggle — das Bett, Media Markt, Kélle Zoo, Lidl

Raumliche Abgrenzung (Zielperspektive):
= Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemdal EHZK Minster 2018
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Sonderstandort Hammker StraBe/Trauttmar_jsdorffstraBe (E_5_)

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
@ langfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**
Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***
< Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

< unter 100 m?
3 100-399m?
(3 400 - 799 m?
800 - 1.499 m?

1.500 - 2.499 m?

2.500 - 4999 m?

1ab. 5.000 m*

/

Zentren- und Standortabgrenzungen
= = Sonderstandort EHZK 2018

[ Sonderstandort EHZK 2025

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZvB-Abgrenzung EHZK 2025

100 m it

Abbildung 49: Abgrenzung Sonderstandort Hammer StraBe/TrauttmansdorffstraBe (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage Stadt MUnster; *inkl. Bécke-
rei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne B&ckerei, Fleischerei etc.).

= Anzahl der Einzelhandelsbetriebe: 10

= Standortspezifische Gesamtverkaufsfldche: rd. 16.100 m?

=  Magnetbetriebe: toom-Baumarkt, BabyOne, Fahrrad XXL HUrter, novum, trinkgut, Fliesen-
Centrum Linnenbecker

= Rdumliche Abgrenzung (Zielperspektive):
= Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemdf3 EHZK Minster 2018
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Funktion

Sonderstandort Weseler StraBe (E_6)

® Nahrungs- und Genussmittel”
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
e mittelfristiger Bedarf

» langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

= Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

> unter 100 m?
{3 100-399m?
400 - 799 m?
800 - 1499 m?

1.500 - 2.499 m?

2.500 - 4999 m?

7 Y ab.5.000 m?
Zentren- und Standortabgrenzungen

= = Sonderstandort EHZK 2018
[ Sonderstandort EHZK 2025 |

100 m

N G

o -

Abbildung 50: Abgrenzung Sonderstandort Weseler StraBe (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Kartengrundlage Stadt MUnster; *inkl. Bécke-
rei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne B&ckerei, Fleischerei etc.).

= Anzahl der Einzelhandelsbetriebe: 7
= Standortspezifische Gesamtverkaufsfldche: rd. 8.000 m?2
=  Magnetbetriebe: Poco Einrichtungshaus
= Rd&umliche Abgrenzung (Zielperspektive):
= Fortschreibung der rdumlichen Fassung gemdal EHZK Minster 2018

8.2 EMPFEHLUNGEN FUR DIE SONDERSTANDORTE

Im Sinne einer funktionsgerechten Arbeitsteilung sollte an den Sonderstandorten
insbesondere eine mit den zentralen Versorgungsbereichen abgestimmte Ent-
wicklung erfolgen. Demnach sollen die Sonderstandorte analog zum EHZK MUns-
ter 2018 als Positivrdume fur den (groB3flachigen) Einzelhandel mit nicht zentren-
relevantem und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment
dienen. Da Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nah-
versorgungsrelevantem Sortiment jedoch auch zur Angebotsattraktivierung in
den Zentren beitragen kann, sollte bei entsprechenden Ansiedlungsbestrebungen
(insbesondere bei kleinteiligen Vorhaben) stets geprift werden, inwieweit eine
Entwicklung alternativ nicht auch in den zentralen Versorgungsbereichen (hierbei
vorrangig in der City/Innenstadt und den Stadtbereichszentren) moéglich ist. Dar-
Uber hinaus ist eine Ansiedlung eines (grof3flachigen) Einzelhandelsbetriebs mit
nicht zentrenrelevantem oder nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment grundsdatzlich auch an anderen Standorten im gesamten Stadt-
gebiet mdglich, sofern stddtebauliche bzw. versorgungsstrukturelle Grinde dafir
(z. B. Nachnutzungsoption, Ersatz zentrenrelevanter und/oder nahversorgungs-
relevanter Sortimente durch nicht zentrenrelevante Sortimente) und landes-
planerische Vorgaben nicht dagegen sprechen.

Um mehr als unerhebliche negative stddtebauliche Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche und die integrierte Nahversorgung auszuschlieBen, sind
Neuansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem sowie
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zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment an den Sonderstandor-
ten auch kiUnftig auszuschlieBen. Gleichzeitig sollte nach wie vor ein restriktiver
Umgang mit zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten
Randsortimenten erfolgen. Entsprechende Empfehlungen sind dem Steuerungs-
leitsatz Il (vgl. Kapitel 11.2) zu entnehmen. Im zentrenrelevanten sowie zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich sollte demnach der Fokus auf
einer langfristigen Sicherung der bereits bestehenden Versorgungsfunktion ge-
legt werden. Um jedoch auch weiterhin der Dynamik im Einzelhandel gezielt Rech-
nung zu tragen, soll bestehenden Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem
sowie zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment im Rahmen des
Bestandsschutzes konzeptionell eine geringfigige Verkaufsflachenausweitung
(i.d. R. rd. 10 %) ermoglicht werden (analog zu den bereits bestehenden Empfeh-
lungen gemdlB EHZK MUnster 2018). Eine ausdifferenzierte Begrenzung ist im be-
grindeten Einzelfall unter Abwdgung stadtentwicklungspolitischer, auswirkungs-
bezogener, landesplanerischer, rechtlicher und betreiberseitiger Aspekte nach
Einzelfallprifung vorzunehmen. Eine mehrfache ,geringfigige” Erweiterung in-
nerhalb eines kurzen Betrachtungszeitraums soll nicht maéglich sein.

Etwaige Ansiedlungs- und Erweiterungsbestrebungen an den Sonderstandorten
Uber den aktuellen Bestand hinaus sind im jeweiligen Einzelfall unter BerUcksich-
tigung der stddtebaulichen und landesplanerischen Vertrdglichkeit dezidiert zu
Uberprifen.
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9 Zentren- und Standortmodell
fur die Stadt MuUnster
(Zielperspektive)

Zusammenfassend werden in MUnster gemdaf3 vorliegender Konzeptfortschrei-
bung mit der City/Innenstadt, den acht Stadtbereichszentren, den 16 Stadtteil-
zentren sowie den sieben Nahversorgungszentren nunmehr insgesamt 32 zentrale
Versorgungsbereiche ausgewiesen. In Ergdnzung dazu werden mit den Standort-
bereichen Schifffahrter Damm/An der Kleimannbricke, Steinfurter Stra3e/BAB
1, Loddenheide, Hammer StraBe/TrauttmansdorffstraBe, Weseler StraBe und
Robert-Bosch-Straf3e nach wie vor sechs Sonderstandorte definiert. In den nach-
folgenden Abbildungen werden die rdumliche Verteilung und die Abgrenzungen
der zentralen Versorgungsbereiche sowie der Sonderstandorte gemdfR beschrie-
bener Zielperspektive auf gesamtstddtischer Ebene zusammenfassend darge-
stellt.
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Abbildung 51: Zentren- und Standortstruktur fir die Stadt Minster (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.
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Administrative Grenzen
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Abbildung 52: Zentren- und Standortstruktur (inkl. rdumlicher Abgrenzung) fir die Stadt Minster (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.

Neben den zentralen Versorgungsbereichen und Sonderstandorten werden in
Munster die in Kapitel 7.1 dargestellten Nahversorgungslagen festgelegt (siehe
nachfolgende Abbildung). Ergdnzend ist aufzufUhren, dass auBerhalb der ausge-

wiesenen zentralen Versorgungsbereiche, Sonderstandorte und Nahversorgungs-

lagen weitere wichtige Versorgungsstandorte (in Einzellage) im Stadtgebiet von
MiUnster angesiedelt sind, denen ebenfalls eine wichtige spezifische (Uber-)o6rtli-

che Versorgungsfunktion zukommt.
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Abbildung 53: Nahversorgungslagen (inkl. rdumlicher Abgrenzung) in der Stadt Minster (Zielperspektive)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.

In der ZusammenfUhrung des Zentren-, Nahversorgungs- und Sonderstandort-
konzeptes ergibt sich die nachfolgende schematische Darstellung der Zentren-
und Standortstruktur fur die Stadt MUnster. Dabei ist festzuhalten, dass sich das
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Zentren- und Standortmodell inkl. Hierarchisierung gemdB EHZK Minster 2018 in
der langjdhrigen Praxis bewdhrt hat und entsprechend fortgeschrieben wird.

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

ACity/ Innenstadt (A)
Awbemkhwmwm(m

AR
_Nuhversorgungszentrum 2

NAHVERSORGUNGSLAGEN

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

. stadtebavulich integriert . stadtebavulich nicht integriert

SONDERSTANDORTE (E)
fUr den groBflachigen Einzelhandel

Abbildung 54: Zentren- und Standortmodell fir die Stadt Minster
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; *gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant.
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10 Sortimentsliste

Zur Feinsteuerung von Einzelhandelsvorhaben ist die Definition der in MUnster als
zentrenrelevant sowie als nahversorgungsrelevant zu bewertenden Sortimente in
Form einer Sortimentsliste erforderlich. Erst mit Vorliegen einer solchen Sorti-
mentsliste kann in der Bauleitplanung oder im Baugenehmigungsverfahren im
Zusammenspiel mit den Steuerungsleitsdtzen des Einzelhandels- und Zentren-
konzepts festgestellt werden, ob ein geplantes Vorhaben oder eine Standortpla-
nung den Zielen und Empfehlungen dieses Konzepts entspricht.

10.1 METHODISCHE HERLEITUNG

Bei der Herleitung der Sortimentsliste ist zum einen die bestehende Einzelhan-
delsstruktur in MUnster von Bedeutung, insbesondere hinsichtlich der Verkaufs-
flachenanteile der Sortimente und der Sortimentsschwerpunkte nach stddtebau-
lichen Lagen. Zudem ist es erforderlich, die kinftigen Entwicklungsoptionen von
Branchen und Standorten im Zusammenhang mit der Zielperspektive des Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes zu beachten, um die Sortimente bezUglich ihrer
Zentrenrelevanz festzulegen. Es kénnen hierbei auch solche Sortimente als
zentrenrelevant begrindet werden, die noch nicht oder nur in geringem Maf3e in
einem zentralen Versorgungsbereich vorhanden sind, deren Ansiedlung aufgrund
ihrer strategischen Bedeutung kinftig dort aber winschenswert ist*. Bei der Be-
wertung der kUnftigen Zielperspektive ist allerdings zu beachten, dass die anzu-
strebende Entwicklung realistisch erreichbar sein sollte.

Bei der Herleitung der Sortimentsliste ist weiter relevant, dass Sortimente nicht
nur fur sich allein genommen bewertet werden, sondern dass sich ihre Zentren-
oder Nahversorgungsrelevanz teilweise zusdtzlich aus der Kopplung mit anderen
Sortimenten begrindet.

BEURTEILUNGSKRITERIEN FUR DIE ZENTRENRELEVANZ VON SORTIMENTEN

Zentrenrelevant sind in der Regel Sortimente, die

einen zentralen Versorgungsbereich stddtebaulich-funktional im Bestand strukturell pragen,
eine hohe Kundenfrequenz in einem zentralen Versorgungsbereich bewirken,

einen geringen Fladchenanspruch haben und sich in einen Zentrumsbereich rGumlich integrieren
lassen,

fUr einen attraktiven Branchenmix und damit die Attraktivitat eines Zentrums notwendig sind,
von der Kundschaft Uberwiegend auch ohne Pkw transportiert werden kénnen und

in einem Zentrum kaum oder noch gar nicht angesiedelt sind, dort aber aufgrund der stddte-
baulichen Zielperspektive kUnftig starker vertreten sein sollen.

Nahversorgungsrelevant sind in der Regel Sortimente, die

die Merkmale der Zentrenrelevanz erfillen und zugleich der kurzfristigen bzw. taglichen Be-
darfsdeckung dienen,

auch auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche in stddtebaulich integrierten Lagen angesiedelt
sind und

4 vgl. hierzu den Beschluss 4 BN 33.04 des BVerwG vom 10.11.2004 sowie z. B. die Rechtsprechung des VGH
Baden-Wirttemberg, Urteil 3 S 1259/05 vom 30.01.2006.
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dort zu einer flachendeckenden wohnortnahen Grundversorgung fur die Wohnbevélkerung bei-

Nicht zentrenrelevant sind in der Regel Sortimente, die

zentrale Lagen nicht prdgen,

aufgrund der Gré3e oder Beschaffenheit der Ware auch in stéddtebaulich nicht integrierten La-
gen angeboten werden bzw. sich meist nicht fUr die Ansiedlung in stddtebaulich integrierten
Lagen eignen und

oftmals autokundenorientiert ausgerichtet sind und vielfach ein Auto zum Transport bendti-

BerUcksichtigt wurden bei der Erstellung der Sortimentsliste zudem die Vorgaben
des LEP NRW 2019 (Liste zentrenrelevanter Sortimente) sowie aktuelle Recht-
sprechung (bspw. Urteil des VG Aachen 3 K 896/10 vom 20.03.2021 zum Thema
Bekleidung).

Als Grundlage fur die Bewertung der Sortimente nach Zentrenrelevanz findet die
bestehende Sortimentsliste aus dem EHZK MUnster 2018 Anwendung.

10.2 SORTIMENTSLISTE FUR MUNSTER

Unter BerUcksichtigung der vorgenannten Bewertungsaspekte ergibt sich die fol-
gende Liste zentrenrelevanter bzw. nahversorgungsrelevanter Sortimente in
MUnster (sog. ,MUnsteraner Sortimentsliste 2025").

Die AuffUhrung der nicht zentrenrelevanten sowie nicht zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimente soll zur Verdeutlichung beitragen, welche Sorti-
mente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des vorliegenden Konzeptes als
nicht kritisch gesehen werden und ist somit erlduternd, jedoch nicht abschlieBend.
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Tabelle 18: Sortimentsliste fir die Stadt MiUnster (Kurzfassung)

zentrenrelevante
Sortimente

nahversorgungsrelevante
Sortimente*

nicht zentrenrelevante
Sortimente**

Antiquitdten
Augenoptik

Bekleidung (inkl. KGrschnerwaren,
ohne Sportbekleidung)

Bettwaren (ohne Matratzen)
BUcher

Einrichtungsbedarf (ohne Maébel),
Bilder/Poster/Bilderrahmen/
Kunstgegenstdnde

Elektrokleingerdte
Fahrrader und Zubehor
Glas/Porzellan/Keramik
Haus- und Heimtextilien
Haushaltswaren (Hausrat)
Jagdbedarf/Waffen

Kurzwaren/Schneidereibe-
darf/Handarbeiten sowie Meter-
ware fur Bekleidung und Wdsche
(inkl. Wolle)

Leuchten/Lampen

Medizinische und orthopddische
Gerate (inkl. Horgerdte)

Musikinstrumente und Musikalien

Neue Medien/Unterhaltungs-
elektronik (inkl. Bild-/Tontrager)
Papier/Buroartikel/Schreibwaren
sowie Kinstler- und Hobby-/
Bastelbedarf

Parfumerieartikel und Kosmetika

Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

Schuhe, Lederwaren

Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung
und -schuhe, ohne Campingartikel,
Reitsportartikel und Sportgro3ge-

rate)
Uhren/Schmuck

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch zentrenrelevant; ** gleichzeitig auch nicht nahversorgungsrelevant, erlduternd, aber
nicht abschlieBend, Langfassung im Anhang.

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und
Putzmittel)

Nahrungs- und Genussmittel (inkl.
Getrdanke, Tabakwaren
und Reformwaren)

(Schnitt-)Blumen

Heim- und Kleintierfutter/Tierpfle-
geartikel fUr Kleintiere

Zeitungen/Zeitschriften

Angelgerdte und -zubehor

Autos, Autoteile, -zubehor und
-reifen

Baumarktsortimenti. e. S.
Boote und Zubehor

Campingartikel (ohne Camping-
mobel)

Elektrogro3gerdte
Gartenartikel (ohne Gartenmébel)
Kinderwagen

Motorrdder und Motorrad-Zubehor
(ohne Motorradbekleidung und -
schuhe)

Matratzen

Mobel (inkl. Garten- und Camping-
mobel)

Pflanzen/Pflanzartikel

Reitsportartikel (ohne Reitbeklei-
dung und -schuhe)

SportgroB3gerdte
Teppiche (Einzelware)

Zoologischer Bedarf und lebendige
Tiere (ohne Heim- und Kleintierfut-
ter/Tierpflegeartikel fUr Kleintiere)

GegenUber der Sortimentsliste des EHZK Munster 2018 ergeben sich folgende

wesentliche Anderungen:

= Einordnung des Sortiments Pharmazeutische Artikel (Apotheke) als zen-

trenrelevant (vgl. Vorgaben des LEP NRW) (zuvor: zentren- und nahver-

sorgungsrelevant)

= Auflésung des

Sortiments

Drogerie-/ParfUmerieartikel/Kosmetische

Artikel und Zuordnung des Sortiments Parfimerieartikel und Kosmetika

als zentrenrelevant sowie Drogeriewaren als zentren- und nahversor-

gungsrelevant
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= Mit Angelgerdte und -zubehdr wird ein bisher nicht einzeln berUcksichtigtes
Sortiment gesondert aufgefiUhrt, um den Differenzierungsgrad der Sorti-
mentsliste innerhalb dieses Bereiches in Anbetracht der betrieblichen Rea-
litdten sinnvoll zu erweitern (Ausweisung als nicht zentrenrelevantes und
nicht zentren- und nahversorgungsrelevantes Sortiment)

= Auflésung des Sortiments Erotikartikel (zuvor: nicht zentrenrelevant) und
Zuordnung zu den jeweiligen Sortimenten (u. a. Bekleidung, Unterhal-
tungselektronik; somit: zentrenrelevant)

= Zuordnung des Sortiments Baby-/Kinderartikel zum Sortiment Bekleidung
(nach wie vor: zentrenrelevant)

= Zuordnung des Sortiments Sauna-/Schwimmbadanlagen zum Sortiment
Baumarktsortiment (nach wie vor: nicht zentrenrelevant sowie nicht
zentren- und nahversorgungsrelevant)

= Zuordnung des Sortiments Tiermdbel zum Sortiment zoologischer Bedarf
und lebendige Tiere (ohne Heim- und Kleintierfutter/Tierpflegeartikel fir
Kleintiere) (nach wie vor: nicht zentrenrelevant sowie nicht zentren- und
nahversorgungsrelevant)

=  Zusammenlegung der Sortimente Computer und Zubehor, Fotogerdte und
-artikel, Telefone/-zubeh&r sowie Unterhaltungselektronik und Tontrdger
unter dem Sortiment Neue Medien/Unterhaltungselektronik (inkl. Bild-
und Tontrdger) (nach wie vor: zentrenrelevant)

=  Zusammenlegung der Sortimente Gartenmobel, Mdbel, Blromobel und
KUchen unter dem Sortiment Mébel (inkl. Garten- und Campingmébel)
(nach wie vor: nicht zentrenrelevant sowie nicht zentren- und nahversor-
gungsrelevant)

Ubernahme in die Bauleitplanung

FUr die kommunale Feinsteuerung empfiehlt es sich, die Sortimente in die textli-
chen Festsetzungen der entsprechenden Bauleitpldne zu Ubernehmen sowie in der
Begrindung zusdtzlich dieses Einzelhandels- und Zentrenkonzept als Grundlage
der Sortimentsliste zu benennen. Zur Gewdhrleistung einer hinreichenden Be-
stimmtheit und Bestimmbarkeit der Sortimente erfolgt im Anhang (Langfas-
sung) eine Zuordnung der Kurzbezeichnungen der Sortimente zu den Nummern
des Warengruppenverzeichnisses sowie dessen Sortimentsbezeichnungen.
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11

Steuverungsleitsétze

Die Steuerungsleitsdtze konkretisieren die Ubergeordneten Entwicklungsziele zur
kUnftigen Einzelhandelsentwicklung fir alle Arten des Einzelhandels und fur alle
Standortkategorien in MUnster und ermdoglichen somit eine Steuerung der stad-
tebaulich bestmoglichen Einzelhandelsentwicklung in der Zukunft.

11.1 EINORDNUNG DER STEUERUNGSLEITSATZE

In den vorstehenden Kapiteln erfolgte eine Darstellung von Ubergeordneten
rdumlichen Entwicklungszielstellungen, warengruppenspezifischen Entwicklungs-
perspektiven, der kinftigen Zentren- und Standortdefinition sowie einer Spezifi-
zierung der zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente. FUr die konkrete Beurteilung von Vorhaben oder die Ausgestaltung
von Bebauungspldnen fehlt jedoch eine VerknUpfung dieser Konzeptbausteine zu
einem Bewertungsinstrument. Dieses Instrument wird durch die nachfolgenden
Steuerungsleitsdtze zur Verfigung gestellt.

Die Steuerungsleitsdtze stellen ein Regelwerk dar, das transparente, nachvoll-
ziehbare Zuldssigkeitsentscheidungen und bauleitplanerische Abwdagungen vor-
bereitet. Sie gewdhrleisten zudem die notwendige Flexibilitat hinsichtlich kinftig
ggf. erforderlicher Einzelfallentscheidungen. Sie dienen dazu, die Standortstruk-
tur des Einzelhandels in Minster insbesondere zugunsten einer gesamtstadti-
schen Entwicklung zu sichern und weiter auszugestalten.

Durch die klare Regel-Ausnahme-Struktur mit fUr alle Beteiligten transparenten
Standortbewertungen tragen diese Steuerungsleitsdtze im Zusammenspiel mit
der Sortimentsliste zu einer im hohen Maf3e rechtssicheren Ausgestaltung von Zu-
lgssigkeitsentscheidungen und Bauleitpldnen bei. Sie garantieren somit Planungs-
und Investitionssicherheit sowohl fir bestehende Einzelhandelsbetriebe als auch
fUr ansiedlungsinteressierte Betreiber.

Die Steuerungsleitsdtze sind fur Neubau- wie auch Erweiterungsvorhaben des
Einzelhandels konzipiert. Auf bestehende Einzelhandelsbetriebe, die nicht verdn-
dert werden, sind sie nicht anzuwenden. Der Ubliche genehmigungsrechtliche
Bestandsschutz wird somit gewdhrleistet.

1.2 STEUERUNGSLEITSATZE FUR MUNSTER

Leitsatz I: Einzelhandel mit zentrenrelevantem Hauptsortiment soll auf die zent-
ralen Versorgungsbereiche konzentriert werden

= Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment sollen un-
ter BerUcksichtigung der oberzentralen Versorgungsfunktion primar und
ohne Verkaufsfladchenbegrenzung®® auf den ZVB City/Innenstadt kon-
zentriert werden, um eine weitere Attraktivierung, Spezialisierung
und Qualifizierung des Zentrums als stadtentwicklungspolitisch héchst be-
deutsamen Einzelhandelsstandort zu begunstigen. Die aufgezeigten

% sofern landesplanerische und stadtebauliche Grinde (Schutz von zentralen Versorgungsbereichen in Nachbar-
kommunen) nicht entgegenstehen.
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Entwicklungsperspektiven dienen im ZVB City/Innenstadt nur als Leitlinie
(und nicht als Entwicklungsgrenze), deren Uberschreiten im Einzelfall zur
Attraktivierung des Einzelhandelsangebots beitragen kann.

= |n den Stadtbereichszentren (B) und Stadtteilzentren (C1) sind Einzelhan-
delsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment im Rahmen ihrer je-
weiligen Versorgungsfunktion ebenfalls méglich (i. d. R. grof3- und klein-
flachig).

= |In den hierarchisch nachgeordneten Nahversorgungszentren (C2) nachge-
ordnet im Rahmen der Versorgungsfunktion nur punktuell zur Ergdnzung
des nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsangebotes (i. d. R. deutlich
kleinflachig).

= In den sonstigen integrierten Lagen kdnnen Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevantem Hauptsortiment ausnahmsweise im begrenzten Mal3e
zul@ssig sein (bspw. Fachgeschdfte als Funktionsunterlagerung von
Wohnhdusern, insbesondere keine Etablierung von Fachmarktstrukturen),
sofern sich keine negativen Auswirkungen auf die ZVB in Minster und in
Nachbarkommunen ergeben sowie die landesplanerischen Vorgaben er-
follt werden.

= |n stddtebaulich nicht integrierten Lagen und an den Sonderstandorten
Fokus auf Sicherung der bestehenden Versorgungsfunktion. Somit sind
Ansiedlungen neuer Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Haupt-
sortiment im Rahmen planungsrechtlicher Méglichkeiten auszuschlieBen
sowie Erweiterungen mit zentrenrelevantem Hauptsortiment restriktiv zu
handhaben. Bestehenden Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem
Hauptsortiment soll im Rahmen des Bestandsschutzes konzeptionell eine
geringfigige Verkaufsflachenausweitung (i. d. R. um rd. 10 %) ermoglicht
werden. Eine ausdifferenzierte Begrenzung ist im begrindeten Einzelfall
unter Abwdgung stadtentwicklungspolitischer, auswirkungsbezogener,
landesplanerischer, rechtlicher und betreiberseitiger Aspekte nach Einzel-
fallprifung vorzunehmen. Eine mehrfache ,geringfigige” Erweiterung in-
nerhalb eines kurzen Betrachtungszeitraums soll nicht méglich sein. Etwa-
ige Marktanpassungen sind im jeweiligen Einzelfall hinsichtlich ihrer st&ad-
tebaulichen und landesplanerischen Vertraglichkeit zu Gberprifen.

Die Begrenzung der Ansiedlung bzw. des Ausbaus von Einzelhandelsbetrieben mit
zentrenrelevantem Hauptsortiment in den weiteren zentralen Versorgungsberei-
chen begrindet sich aus dem Schutz der City/Innenstadt vor einem zu deutlichen
Standortgewicht in den hierarchisch nachgeordneten zentralen Versorgungsbe-
reichen. Es bleibt jedoch gleichzeitig ein der jeweiligen Bedeutung der zentralen
Versorgungsbereiche angemessener Entwicklungsrahmen fir diese erhalten. Im
Rahmen der Bauleitplanung ist im Einzelfall der Nachweis zu erbringen, dass das
geplante Vorhaben vorrangig der Versorgungsfunktion des jeweiligen zentralen
Versorgungsbereichs dient und keine negativen Auswirkungen auf weitere zent-
rale Versorgungsbereiche in Minster oder die Nachbarkommunen resultieren und
die landesplanerischen Ziele gewahrt bleiben.

Zusatzlich zu den genannten Regelungen kénnen Einzelhandelsbetriebe mit einem
zentrenrelevantem Hauptsortiment auch in den sonstigen stddtebaulich
integrierten Lagen ausnahmsweise, in stark begrenztem MaBBe und deutlich
untergeordnet zuldssig sein, wenn keine stddtebaulich negativen Auswirkungen
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auf die zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten sind. Diese sind i. d. R. dann
nicht anzunehmen, wenn Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Haupt-
sortiment deutlich kleinteilige Laden zur Versorgung des ,engeren Gebietes" dar-
stellen.

Leitsatz ll: Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Haupt-
sortiment soll primd&r auf die zentralen Versorgungsbereiche und sekunddr auf die
Nahversorgungslagen konzentriert werden

= Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment sollen unter BerUcksichtigung der Hierarchiestufe und der
jeweiligen Versorgungsfunktion (siehe Handlungsmatrix) zukUnftig primar
auf die zentralen Versorgungsbereiche fokussiert werden.

= Zur Sicherung bzw. Optimierung der rdumlichen Nahversorgung sekundar
auch an Nahversorgungslagen (oder Standorten, die den definierten Krite-
rien genUgen) moglich, sofern das Vorhaben standortgerecht dimensio-
niert ist (s. Nahversorgungsprifschema), negative Auswirkungen auf ZVB
und die wohnortnahe Grundversorgung vermieden werden sowie landes-
planerische Vorgaben dem nicht entgegenstehen.

= |nden sonstigen stddtebaulich integrierten Lagen (direkter raumlich-funk-
tionaler Zusammenhang zu Wohngebieten) kann Einzelhandel mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment ausnahmsweise
als Ergdnzung zu den bestehenden Nahversorgungsstrukturen maoglich
sein, sofern das Vorhaben in bedarfsgerechter Weise der Versorgung des
.engeren Gebietes" (i. S. wohnortnaher Bereich) dient, standortgerecht
dimensioniert ist (s. Nahversorgungsprifschema) und die Konformitat zu
den landesplanerischen Vorgaben gewahrt wird.

* |n stddtebaulich nicht integrierten Lagen und an den Sonderstandorten
keine Neuansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nah-
versorgungsrelevantem Hauptsortiment (als Ausnahme moglich: Tank-
stellenshops, Kioske, Hofldden) sowie restriktiver Umgang mit Verkaufs-
flachenerweiterungen (nur ausnahmsweise geringfigige Verkaufsfldchen-
erweiterungen im Sinne des Bestandsschutzes; siehe Kapitel 7.3).

= Eine Differenzierung der Zuldssigkeit von unterschiedlicher Ansiedlungs-
typen nach Standortkategorie soll gemdl Handlungsmatrix fur Einzelhan-
del mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment (siehe
nachfolgende Tabelle) erfolgen.
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Tabelle 19: Handlungsmatrix fur Einzelhandelsvorhaben mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsorti-
ment (Fokus: Lebensmittel- und Drogeriemdrkte)

ZVB Z\VB

R ZVB ZVB Nahver- . . nicht
zbh.d:’el ¢ City/ SFq:tbe- Stadtteil- Nahver-- sorgungs- |nt:gr|e:te integrierte
nsiediungstypen Innenstadt rel(;r::‘en zentren s:;?\::eg: lagen* age Lage
SB-Warenhaus ab * %
i.d.R.5.000 m2 VKF ‘/ \/ x x x x x
Verbrauchermarkt ab * %
i. d. R. 2.500 m2 VKF v v ) S S & x
Lebensmittelmarkt bis * % * %
i. d. R. 2.500 m2 VKF v v v v (‘/) x x
Lebensmittelmarkt bis * %
i. d. R.1.800 m? VKF ‘/ \/ \/ ‘/ ‘/ (‘/) x
Lebensmittelmarkt bis * %
i. d. R. 800 m2 VKF ‘/ \/ \/ \/ \/ ‘/ x
Nachbarschafts-/
Convenienceladen v v v v v v x**
bisi. d. R. 400 m? VKF
Drogeriefachmarkt \/ \/ \/ (\/) X X X

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; v = i. d. R. konzeptkonform; (v') = i. d. R. Einzelfallbetrachtung und besonderer Begrindungszusam-

menhang erforderlich; ¥ = i. d. R. nicht konzeptkonform; * Prifung gemaB Nahversorgungsprifschema; ** nur ausnahmsweise geringfigige
Verkaufsflédchenerweiterungen im Sinne des Bestandsschutzes.

Sonderbetrachtung Drogeriefachmaérkte

Die Zielsetzung fUr die planerische Steuerung von Drogeriefachmdrkten in Mins-
ter soll weiterhin den nachfolgenden Entwicklungsleitsdtzen entsprechen:

Steuerung der Ansiedlung von Drogeriefachmadrkten auf die zentralen Ver-
sorgungsbereiche

In den Nahversorgungslagen sowie an stddtebaulich integrierten Lagen
solleni. d. R. die Lebensmittelmadrkte die Versorgung im Bereich Drogerie-
waren Ubernehmen.

Leitsatz lll: Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem sowie nicht zentren- und

nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment soll primdr auf die ausgewiesenen
Sonderstandorte (= Positivraume fir den Einzelhandel mit nicht zentrenrelevan-

ten Hauptsortiment) konzentriert werden. DariUber hinaus ist eine Ansiedlung
bzw. Erweiterung grundsdtzlich im gesamten Stadtgebiet méglich (Ausnahme:
GE-/Gl-Gebiete ohne Einzelhandelsvorprdgung), sofern stédtebauliche Griinde
dafir und raumordnerische Ziele nicht dagegensprechen.

Aus stddtebaulichen Grinden ist eine Angebotsfokussierung ratsam, um
Angebote aus Kundensicht attraktiv rdumlich zu bindeln und eine Disper-
sion des Einzelhandelsstandortgefiges, auch im Interesse der Standortsi-
cherung fUr Handwerksbetriebe sowie Betriebe des produzierenden und
weiterverarbeitenden Gewerbes, entgegenzuwirken. Neben den Sonder-
standorten sollte somit grundsdatzlich auch die Moglichkeit zur Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevantem sowie nicht zen-
tren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment in den zentralen
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Versorgungsbereichen (mit Fokus auf den ZVB City/Innenstadt und die
Stadtbereichszentren) geprUft bzw. mitgedacht werden (v. a. bei nicht
groB3flachigen Planvorhaben), um eine weitere Attraktivierung, Spezialisie-
rung und Qualifizierung der ZVB zu beginstigen.

= Entsprechend der Vorgaben des LEP NRW ist bei Vorhaben im Sinne § 11
Abs. 3 BauGB mit nicht zentrenrelevantem sowie nicht zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Hauptsortiment auBBerhalb eines ZVB die Ver-
kaufsflache der zentrenrelevanten Randsortimente auf max. 10 % der Ge-
samtverkaufsfldche zu begrenzen (vgl. Ziel 6.5-5 LEP NRW). Eine weitere
Begrenzung bzw. eine ausdifferenzierte Herleitung fUr die einzelnen
zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Rand-
sortimente soll unter BerUcksichtigung moglicher absatzwirtschaftlicher,
stddtebaulicher und versorgungsstruktureller Auswirkungen sowie unter
Bericksichtigung der landesplanerischen Vorgaben getroffen werden.

Leitsatz IV: Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsstatten von landwirtschaftli-
chen Betrieben, Handwerksbetrieben sowie produzierenden und weiterverarbei-
tenden Betrieben (Handwerkerprivileg).

Zuldssig sind derartige Betriebe, wenn die Verkaufsfldche

= dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet ist,

= in betrieblichem Zusammenhang errichtet ist,

= dem Hauptbetrieb flachenmaBig und umsatzmdafig (i. d. R. deutlich unter
50 % des Betriebsumsatzes) deutlich untergeordnet ist sowie eine sorti-
mentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb besteht und

= die Grenze der GroBfldchigkeit im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Uber-
schreitet. Eine Begrenzung der Gesamtverkaufsfldche sowie der zentren-
relevanten und zentren- und nahversorgungsrelevanten (Rand-)Sorti-
mente sollte im konkreten Einzelfall unter BerUcksichtigung moglicher
absatzwirtschaftlicher und stddtebaulicher Auswirkungen sowie der
landesplanerischen Vorgaben getroffen werden (im Einzelfall zu prifen).

Ebenso sind nur Verkaufsstellen zuldssig, welche im Uberwiegenden Maf3 selbst
hergestellte Waren verduBern oder die Waren (im Falle eines Handwerksbetriebs)
als branchenibliches Zubehér betrachtet werden kénnen bzw. im Zusammenhang
mit der erbrachten Produktion bzw. Weiterverarbeitung stehen.

In jedem Fall ist eine solche Verkaufsstelle im Rahmen eines Genehmigungsver-
fahrens als ,,Fabrik- oder Werksverkauf” bzw. als ,Handwerksbetrieb mit Zube-
hor" zu beantragen.

Entsprechende Ausnahmeregelungen fir den ,Annexhandel’ auf Grundlage des
§ 31 Abs. 1 BauGB sind entsprechend sorgfaltig in Hinblick auf die Anforderungen
an die Bestimmtheit auszuarbeiten (vgl. OVG NRW 10 A 1343/12; OVG NRW 2 D
13/14.NE).

FUr landwirtschaftliche Betriebe im AuBenbereich ergeben sich die Bestimmungen
Uber die Regelungsinhalte des § 35 BauGB bzw. 201 BauGB.
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Durch diese standardisierten Leitsdtze werden vorhabenbezogene und bauleit-
planerische Zuldssigkeitsfragen in der Stadt MUnster kUnftig effizient zu beant-
worten sein, womit nicht zuletzt auch eine Verfahrensbeschleunigung erreicht

werden kann.
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& Einzelhandelskonzept

I“I‘

O Weitere Schritte

Schlusswort

Mit der vorliegenden Konzeptfortschreibung, dessen Erarbeitung durch die Ver-
waltung und den parallel einberufenen Facharbeitskreis begleitet und konstruktiv
unterstUtzt wurde, verfigt die Stadt MUnster nunmehr Uber eine aktualisierte
Ausgangsbasis zum Erhalt sowie zur Fortentwicklung der aktuellen Einzelhan-
delsstruktur bzw. der vorhandenen und perspektivischen Versorgungsstandorte.
Dabei wurden auf Basis einer Markt- und Standortanalyse kUnftige Entwicklungs-
perspektiven und Leitlinien erértert sowie standortspezifische Entwicklungsemp-
fehlungen formuliert, die in ihrem Zusammenwirken auf das Ziel einer sinnvollen,
abgestimmten und gewinnbringenden Fortentwicklung des gesamtstddtischen
Einzelhandels einzahlen. Die Uberarbeiteten Steuerungsleitsdtze in Verbindung
mit der fortgeschriebenen Sortimentsliste GberfUhren das Zentren- und Stand-
ortmodell in ein stringentes und nachvollziehbares Regelsystem zur bauleitplane-
rischen und genehmigungsrechtlichen Steuerung der Standorte und kUnftiger
Planvorhaben im Stadtgebiet von MUnster.

Durch den Beschluss des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes durch das zustdn-
dige kommunalpolitische Gremium werden die Empfehlungen fur die Verwaltung
zu einer zu berUcksichtigenden sonstigen stdadtebaulichen Planung, die also mit
hohem Gewicht in die Abwdgung einzustellen ist (gem. §1Abs. 6 Nr.11 und
§ 9 Abs. 2a Satz 2 BauGB). Zugleich entfalten die in diesem Einzelhandels- und
Zentrenkonzept enthaltenen Instrumente hierdurch ihre groBtmogliche Wirkung
fUr die Rechtssicherheit der Bauleitplanung und der Genehmigungspraxis. Ebenso
tragt der Beschluss dazu bei, die Effizienz der Verwaltungsarbeit bei Standortbe-
urteilungen zu gewdhrleisten (siehe Abbildung 55).

Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation

Steverung

Vertiefende
stadtebauliche Analyse

Aktivierung

Umsetzung in der Bauleitplanung/ Vorbereitung aktive Weiterentwicklung des Ortszentrums

(ggf. vertiefende stadtebauliche Analyse)

Citymanagement
Stadtebauliche Aktive
MaBnahmen Wirtschaftsférderung

Abwebhr: Aktivierung von

Genehmigungspraxis

§ 9 Abs. 2a BauGB

Anpassung Bauleitpléne

u.a. § 2 Abs. 2 BauGB Gewerbetreibendenund Immobilieneigentimern

Abbildung 55: Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept als Basis fiir eine aktive Stadtentwicklungspolitik
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Der Sinn und Zweck, das vorliegende Einzelhandels- und Zentrenkonzept durch
das politische Gremium der Stadt MUnster als stddtebauliches Entwicklungs-
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konzept (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB) beschlieBen zu lassen, wird weiterhin durch fol-
gende Aspekte unterstrichen:

= Das vorliegende Einzelhandels- und Zentrenkonzept bildet die Basis fir
eine aktive (nicht reaktive), frGhzeitige und zielgerichtete Handels- und
Standortentwicklung. Es dient der Sicherung und Weiterentwicklung be-
stehender/gewinschter Einkaufslagen (insbesondere dem ZVB City/In-
nenstadt als schitzenswerte stddtebauliche, wirtschaftliche, soziale und
kulturelle Mitte der Stadt) und vermeidet Fehlentwicklungen.

= |Im Rahmen des vorliegenden Konzeptes werden zentrale Versorgungsbe-
reiche empfohlen. Ein zentraler Versorgungsbereich ist stddtebauliches
Schutzgut (85 Abs. 2 Nr. 2d BauGB). Von Einzelhandelsvorhaben sollen
keine mehr als unerheblichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbe-
reiche ausgehen (§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO, § 34 Abs. 3 BauGB). Dies be-
trifft insbesondere auch Vorhaben auBerhalb des Stadtgebietes (siehe Ab-
wehr gemdB § 2 Abs. 2 BauGB). In diesem Zusammenhang dient das Ein-
zelhandelskonzept somit auch als aktuelle Grundlage, wenn die Stadt
MUnster im Kontext eines Planvorhaben auBerhalb des Stadtgebietes ne-
gative Auswirkungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche befirchtet.

= Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept enthdlt eine ortsspezifische Sor-
timentsliste, die insbesondere zur rdumlichen Steuerung zentrenrelevan-
ter und zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente dient. DarUber
hinaus ermdglicht die ortsspezifische Sortimentsliste es der Stadt Mins-
ter, das Schutzniveau auf die 6rtlichen zentralen Versorgungsbereiche zu-
zuschneiden. Zudem ist zu bericksichtigen, dass beim Fehlen einer ortli-
chen Sortimentsliste auf die landesplanerische Sortimentsliste zurickge-
griffen wird, die sich nicht an den ortlichen Gegebenheiten orientiert.

= Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept dient als wichtige konzeptionelle
Grundlage zur Einordnung/Bewertung von kinftigen groB3flachigen Einzel-
handelsvorhaben gemdaR § 11 Abs. 3 BauGB in die landesplanerischen Ziel-
vorgaben (LEP NRW).

= Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept mit seinen klaren Ansiedlungs-
und Steuerungsregelungen schafft Planungssicherheit u. a. fir Kommune
und Investoren.

Obschon das vorliegende Einzelhandels- und Zentrenkonzept zundchst ein primdar
stadtplanerisches und sektorales Instrumentarium zur rdumlichen Steuerung von
Einzelhandel darstellt, kann es auch in anderen Zusammenhdngen (Teil-)Beitrdge
zur Fortentwicklung der Handelsstandorte leisten, so zum Beispiel im Rahmen der
Wirtschaftsféorderung oder des Stadt(-teil)managements. Es unterstitzt die
Umsetzung des INSEK MUnster-Innenstadt mit Fachaussagen zum Einzelhandel.
Das Konzept bietet zudem AnknUpfungspunkte fir neue grof3e wie auch kleinere
Entwicklungsvorhaben, fir Detailkonzepte zu einzelnen Standorten und Frage-
stellungen sowie fUr prozessbegleitende MaBnahmen bzw. die Einbindung der
Handlerschaft und der Immobilieneigentimer in die MaBnahmen zur Standort-
stdarkung. Insbesondere kann das Einzelhandels- und Zentrenkonzept durch die
analytische Betrachtung der Gastronomie, des Handwerks sowie der Wochen-
mdrkte erste Erkenntnisse fUr eine aktive Weiterentwicklung der Zentren Uber
den Einzelhandel hinaus bieten, um sich zukUnftig starker zu positionieren. Im Hin-
blick auf die Nutzung der Potenziale des Handwerks laufen bereits Gesprdche mit
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der Handwerkskammer Minster und der Kreishandwerkerschaft Minster, die Er-
gebnisse im MaBnahmenprogramm Handwerk umsetzungsorientiert zu bindeln.

Aufgrund der hohen Dynamik im Einzelhandel und vor dem Hintergrund der Ent-
wicklungen des Online-Handels sowie der (noch nicht vollumfanglich absehbaren)
Auswirkungen der weltweiten, multiplen Krisen ist mittelfristig auch weiterhin ein
Bedarf zur Fortschreibung der einzelhandelsbezogenen Grundlagenermittlung
und Zielerarbeitung fir ein zu aktualisierendes Einzelhandels- und Zentren-
konzept zu erkennen. Insbesondere die konzeptionellen Bausteine des Konzepts
bedUrfen einer Erfolgskontrolle und ggf. einer laufenden Fortschreibung. Ob ein
solcher Bedarf erkennbar ist, sollte erfahrungsgemdB alle funf Jahre bewertet
werden. Zudem sollte auch bei erheblichen Verdnderungen der gesetzlichen
Grundlagen zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung geprift werden, inwie-
weit eine Fortschreibung des Konzeptes erfolgen sollte.
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14 Anhang

Anhang 1: Wochenmarkt-Steckbriefe

WOCHENMARKT AM DOM |

Rdumliche Analyse

Stadtteil Dom

Domplatz

= Flam udles\)i

Marktstédnde nach Verkaufsangebot

Wochenmarktstruktur

Legende

Backwaren
Fischspezialitaten
Fleischprodukte
Imbiss

Kase
Molkereiprodukte

Non Food

Obst & Gemse
Pflanzen & Blumen
Sonstige Spezialitaten

SuBwaren

B Frischeprodukte

B sonstige Nahrungs- und
Genussmittel

M Produkte ohne Nahrungs-
und Genussmittel

Dienstleistung

m Gastronomie

Anzahl der Sténde (Stand 08/2024)
MarktgebietsgroBe in m?

Organisationsform

Markttage und Offnungszeiten

135

rd. 15.570 m?

Kommune

Freitag und Samstag
von 7.00 bis 14.30 Uhr

STADTHANDEL
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WOCHENMARKT AM DOM I

Qualitatives Warenangebot ()

umfassendes, sehr vielfdltiges Angebot von regionalen Frischeprodukten Gber Convenience bis hin zu Spezialitéten, z. B. regionale
Ziegenprodukte oder niederléndische Lakritze; Warenprasentation vor allem bei den gastronomischen Marktstdnden durch
grof3e Beschilderung und Bewerbung klar erkennbar und ansprechend; alle Preissegmente vertreten

Quantitatives Warenangebot ()

GroBmarkt mit 135 Marktsténden; Markt leistet einen wesentlichen Beitrag zur Nahversorgung im Stadtteil (und Uberértlich);
Schwerpunkt liegt insbesondere auf Frischeprodukten; ebenfalls groBe Auswahl an Blumen und Pflanzen; weitere Non-Food
Stdnde in Form von Verkaufsstdnden for Textilien, Schmuck und Lederwaren vorhanden

Stadtebavuliche und infrastrukturelle Ausstattung ()

Marktstandort im Stadtkern von Minster auf zentralem groBfladchigem Domplatz; Parkméglichkeiten durch Parkhduser in ful3-
lGufiger Entfernung gegeben; Vielzahl an Abstellméglichkeiten fUr Fahrrdder um den Domplatz verteilt; hoch getaktete Buslinie
an Bushaltestelle direkt am Marktplatz sowie weitere Bushaltestellen in fuBlaufiger Néhe gewdhrleisten eine gute OPNV-Anbin-
dung; vereinzelte Pavillons bieten Uberdachung; ausreichend Anschlisse fir Strom und Wasser; Ausweisung der &ffentlichen
Toiletten bietet Optimierungspotenzial

Dienstleistung und Gastronomie ()

grof3es und vielfdltiges Gastronomieangebot, konzentriert auf ausgewdhlte Bereiche des Marktplatzes; Verzehr- und Sitzmég-
lichkeiten durch eigenes Mobiliar der Marktstdnde, aber auch durch bereits vorhandene Banke und Tische auf dem Domplatz
gegeben; samstags zusdatzliches Dienstleistungsangebot in Form des ,Taschenwagens” (Verwahr- und Lieferoption der
Markteink&dufe) vorhanden

Organisation ()

feste Markttage (mittwochs und samstags) und Marktzeiten (7.00 - 14.30 Uhr) sowie die Lage des Markts erreichen eine Vielzahl
unterschiedlicher Kundengruppen; Internetprésenz durch eigene Website sowie Facebook- und Instagram-Kandle breit gefa-
chert; Austragung von GrofBevents am Domplatz teilweise in Konflikt mit Markttagen; Optimierungspotenzial hinsichtlich eines
Corporate Designs méglich (z. B. Wort-/Bild-Marke, einheitliche Einkaufstiten)

Kopplungsaffinitat des Marktes ()

prominente Lage am Domplatz in der City/Innenstadt von Minster; Gebdude der Universitdt, Museen, Dom, Bezirksregierungs-
gebdude und die Ndhe zu den vielen Einzelhandelsgeschdften in der MUnsteraner Altstadt fGhren als Knotenpunkt von Bildung,
Arbeit, Kultur und Freizeit zu einer hohen Frequentierung des Marktes; weitere Gastronomieangebote und Dienstleistungen be-
finden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe; Lage als historischer Mittelpunkt Minsters inkl. Haltepunkt von Touristen-Bussen
verstdrken die Bedeutung des Domplatzes und somit der Marktes als touristisches Ziel; Marktstdnde teilweise mit eigenen Spiel-
angeboten foUr Kinder

Erscheinungsbild des Marktes ()

grof3fléchiger Marktplatz mit verschiedenen Bereichen, welche in Teilen offen oder durch Baumbepflanzung gestaltet sind; Pa-
villons und Sitzgelegenheiten erhéhen die Aufenthaltsqualitdt; hochwertige Architektur mit Mischung aus modernen und histo-
rischen Gebduden um den Platz; tendenziell offene und durchldssige Marktanordnung mit vereinzelten Licken zwischen den
Marktstdnden; Domplatz selbst als FuBgdngerzone dreiseitig umschlossen von verkehrsberuhigten StraBen; neben Minsteraner
Dom weitere sehenswerte Geb&ude am Platz gelegen, z. B. das LWL-Museum fur Kunst und Kultur und das bischéfliche Gene-
ralvikariat; Optimierungspotenzial hinsichtlich der Positionierung von Mdllcontainern am Rand der Marktflache ohne Abgrenzung
zum Marktgeschehen

Fazit ()

L] zentraler GroBmarkt in MUnster mit einem quantitativ und qualitativ sehr ansprechenden Angebot

L] hohe Besucherfrequenz durch mehrere Frequenzbringer, darUber hinaus diverse Kundengruppen von Studierenden Gber
junge Familien, Erwerbstdtige und Senioren bis hin zu Touristen

L] hohe Aufenthaltsqualitdt durch attraktive stddtebauliche Kulisse und Verweilmdéglichkeiten der Gastronomie

= geringfUgige Optimierungspotenziale ergeben sich hinsichtlich der Ausweisung der 6ffentlichen Toiletten, dem Aufbau
eines Corporate Designs sowie des Standortes der Millcontainer

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Minster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt MUnster/OpenSt-
reetMap-Mitwirkende; Fotos: Stadt + Handel.
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OKOLOGISCHER BAUERNMARKT AM DOM |

Rdumliche Analyse

Stadtteil Dom Domplatz
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Marktstédnde nach Verkaufsangebot Wochenmarktstruktur
Anzahl der Stande (Stand 08/2024) 15
B Frischeprodukte
MarktgebietsgréBe in m? rd. 2.800 m?
sonstige Nahrungs-und  rgqgnisationsform Privat
Genussmittel
47%
B Produkte ohne Nahrungs- N
und Genussmittel Markttage und Offnungszeiten
Dienstleistung Freitag von 12.00 bis 18.00 Uhr

B Gastronomie
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OKOLOGISCHER BAUERNMARKT AM DOM li

Qualitatives Warenangebot ()

qualitativ sehr umfangreiches Angebot durch frische und hochwertige Produkte, insbesondere im Obst- und GemUsesortiment;
darUber hinaus regionale, biologische und teils selbsterzeugte Produkte; groBe Auswahl an exklusiven Produkten, z.B. Tierfelle im
Randsortiment oder sidamerikanischer Kaffee; ansprechende und eindeutige Warenprdsentation durch viele Aufsteller vor den
Marktsténden; hohe Warenqualitét und spezialisiertes Sortiment fihren zu einem Uberwiegend héheren Preissegment

Quantitatives Warenangebot ()

Wochenmarkt mittlerer GréBe, der einen besonderen Beitrag zur Nahversorgung in der City/Innenstadt leistet (auch auBerhalb
des Einkaufs wichtige Bedeutung als (touristischer) Treffpunkt); erweitertes Warenangebot in Form von groBer Auswahl an
Feinkost, GewUrzen, Honig und regionalen Produkten gegeben; Non-Food Stdnde in Form von Blumen und Pflanzen ebenfalls
vorhanden

Stddtebauliche und infrastrukturelle Ausstattung ()

Marktstandort im Stadtkern von MUnster auf zentralem grofB3flachigem Domplatz; Parkméglichkeiten durch Parkhduser in fuf3-
laufiger Entfernung gegeben; Vielzahl an Abstellméglichkeiten fur Fahrrader um den Domplatz verteilt; hoch getaktete Buslinie
an Bushaltestelle direkt am Marktplatz sowie weitere Bushaltestellen in fuBldufiger Ndhe gewdhrleisten eine gute OPNV-Anbin-
dung; ausreichend AnschlUsse fOr Strom und Wasser; Ausweisung der 6ffentlichen Toiletten bietet Optimierungspotenzial

Dienstleistung und Gastronomie ()

Gastronomieangebot im Bereich Kaffee und siBen Backwaren durch zwei Stdnde stark vertreten; zudem ein qualitativ hoch-
wertiger Imbiss mit Angebot an Bio-Produkten vorhanden; attraktive eigene Sitz- und Verzehrmdglichkeiten der jeweiligen
Marktstdnde; Schleiferei-Stand als besonderes Dienstleistungsangebot

Organisation ®

privat organisierter Bauernmarkt durch Okologischer Bauernmarkt Minster e. V. Wochenmarkt; Markt findet jeden Freitagnach-
mittag statt; hoch attraktive Lage sowie Marktzeiten erreichen alle Kundengruppen; spezifisches, qualitativ hochwertiges Ange-

Kopplungsaffinitét des Marktes ()

prominente Lage am Domplatz in der City/Innenstadt von Minster; Gebdude der Universitdt, Museen, Dom, Bezirksregierungs-
gebdude und die Ndhe zu den vielen Einzelhandelsgeschaften in der MiUnsteraner Altstadt fuhren als Knotenpunkt von Bildung,
Arbeit, Kultur und Freizeit zu einer hohen Frequentierung des Marktes; weitere Gastronomieangebote und Dienstleistungen be-
finden sich ebenfalls in unmittelbarer Ndhe; Lage als historischer Mittelpunkt Minsters inkl. Haltepunkt von Touristen-Bussen
verstarken die Bedeutung des Domplatzes und somit der Marktes als touristisches Ziel

Erscheinungsbild des Marktes ()

Marktbereich einseitig durch Baumbepflanzung abgeschirmt, auf der anderen Seite zum groBfldchigen Domplatz ge&ffnet;
hochwertige Architektur mit Mischung aus modernen und historischen Gebduden um den Platz; tendenziell offene und durchlds-
sige Marktanordnung mit vereinzelten Licken zwischen den Marktstdnden; Domplatz selbst als FuBBgdngerzone dreiseitig um-
schlossen von verkehrsberuhigten StraBen; neben Minsteraner Dom weitere sehenswerte Gebdude am Platz gelegen, z. B. das
LWL-Museum fUr Kunst und Kultur und das bischéfliche Generalvikariat; darUber hinaus Sitzmobiliar zum Verweilen am Dom-
platz vorhanden

L] 6kologischer Markt mittlerer GréBe mit qualitativ hochwertigem und spezifischem Warenangebot; Ergénzung des An-
gebots um Sténde auBBerhalb des Einzelhandels (insb. Imbissstand und Schleiferei stellen eine Besonderheit im Vergleich
zu anderen Wochenmadarkten dar)

L] sehr hohe Standortqualitdt mit zahlreichen Kopplungsméglichkeiten lockt viele Kunden an (auch aufgrund attraktiver
Marktzeiten)

L] Aufenthaltsqualitat vor allem durch ansprechende Gestaltung der Marktsténde inkl. der Sitz- und Verzehrméglichkei-

ten sehr ansprechend

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Minster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt Minster/OpenSt-
reetMap-Mitwirkende; Fotos: Stadt + Handel.
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WOCHENMARKT ANGELMODDE-WEST |

Raumliche Analyse

Stadtteil Angelmodde Clemens-August-Platz
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Marktstédnde nach Verkaufsangebot Wochenmarktstruktur
Anzahl der Sténde (Stand 08/2024) 4
M Frischeprodukte . . .
MarktgebietsgroBe in m? (mittwochs) rd. 1.360 m?
M sonstige Nahrungs- und . . .
o : Organisationsform Privat
enussmittel
M Produkte ohne Nahrungs- ” .
und Genussmittel Markttage und Offnungszeiten
Dienstleistung Donnerstag von 8.00 bis 12.00 Uhr

m Gastronomie
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WOCHENMARKT ANGELMODDE-WEST Il

Qualitatives Warenangebot (" )

Angebot an regionalen und frischen Produkten des mittleren Preissegments; sehr geringe Warenvielfalt; z.T. provisorisch wir-
kende Warenprdasentation sowie z.T. keine Beschilderung der Waren und daher geringe AngebotsUbersicht

Quantitatives Warenangebot (" )

Kleinstmarkt bestehend aus vier Marktstdnden und einem Informationsstand; erhebliche Angebotsdefizite (insb. Sortimente
Kdse- und Molkereiprodukte sowie Fischspezialitdten) vorhanden

Stadtebavuliche und infrastrukturelle Ausstattung ()

Wochenmarkt auf verkehrsfreiem Platz verortet; Sitzméglichkeiten gegeben; viel ansprechendes Grin und ruhige Lage bieten
Aufenthaltsqualitat; eingeschrdnkte Parkméglichkeiten in umliegenden StraBen; Bushaltestelle an ndchster ErschlieBungsstral3e
gewdhrleistet, allerdings wird die Haltestelle nur von einer Buslinie angefahren; keine direkt angrenzenden Abstellmdglichkeiten
fUr Fahrrader; ausreichende Anzahl an AnschlUssen fUr Strom und Wasser

Dienstleistung und Gastronomie (" )

Dienstleistungsangebot Uber ein Informationsmobil der Stadtwerke MUnster gewdhrleistet; kein Gastronomieangebot vorhan-
den, zudem auch keine Verzehr- und Probierméglichkeiten gegeben

Organisation (" )

privat organisierter Wochenmarkt (Firma Obstgarten); feste Marktzeiten und fester Markttag (donnerstags); Marktzeiten am
Vormittag fur erwerbstatige Kundschaft nur eingeschrankt attraktiv, Hauptzielgruppe Ortsansdssige und Senioren; Wochen-
markt verfigt Uber keine eigene Homepage, jedoch auf der Homepage der Stadt Minster aufgefihrt; keine klare Bewerbung
oder Information zu Wochenmarkt ersichtlich

Kopplungsaffinitat des Marktes ()

eingeschrankte Frequentierung des Clemens-August-Platzes; Dienstleistungen in Form eines Arztehauses direkt am Platz, dar-
Uber hinaus grenzen einige soziale Einrichtungen (Kindertagesstdtte, Altenzentrum) an den Marktplatz; Altenheim und Arztpra-
xen mit hohem Synergieeffekt fir den Wochenmarkt als Anlaufpunkt (Uberwiegend fUr Senioren, die ein hohes Nachfragepoten-
zial erzeugen); keine unmittelbare Kopplung mit Einzelhandels- und/oder Gastronomienutzungen

Erscheinungsbild des Marktes ()

offener, griner und vorwiegend ruhiger Platz als Quartierstreffpunkt; ordentliches Stadtbild, insgesamt st&dtebaulich hohe
Standortqualitat; Clemens-August-Platz bietet Raum fur weitere Marktstdnde; gegenwdartiger Marktaufbau aus vier Stdnden
nimmt nur einen kleinen Teil des Platzes ein; Barrierefreiheit am Marktplatz gegeben sowie Sauberkeit gewdhrleistet

Fazit

L] Eingeschrdankte Zukunftsfahigkeit des Marktstandortes in Angelmodde aufgrund des quantitativen und qualitativen
Optimierungspotenzials, welche durch eine mégliche Abwanderung des Marktstandes mit Fleisch- und Wurstwaren

vergréBert werden

L] Bedarf hinsichtlich eines Angebotsausbaus ist vor allem aufgrund direkt angebundener Kundengruppen (u. a. Kopplung

von Seniorenheim und medizinischer Versorgung) stark vorhanden
L] Ausbaufdhigkeit des Imbiss-/gastronomischen Angebots als Ergénzung
= Standort grundsatzlich attraktiv durch ansprechende Platzgestaltung und Kopplungsaffinitaten

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Minster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt Minster/OpenSt-
reetMap-Mitwirkende; Fotos: Stadt + Handel.
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WOCHENMARKT GEISTSTRASSE |

Raumliche Analyse

Stadtteil Schitzenhof GeiststraBe/Sentmaringer Weg
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Marktstéande nach Verkaufsangebot Wochenmarktstruktur
Anzahl der Sténde (Stand 08/2024) 17
M Frischeprodukte
MarktgebietsgréBe in m? (samstags) rd. 1.990 m?
- sGonStige Nahrungs- und Organisationsform Kommune
enussmittel
B Produkte ohne Nahrungs- . .
und Genussmittel Markttage und Offnungszeiten

Dienstleistung

Mittwoch und Samstag

B Gastronomie von 7.00 bis 12.30 Uhr (April — Oktober)

von 8.00 bis 12.30 Uhr (November - Mdarz)
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WOCHENMARKT GEISTSTRASSE Il

Qualitatives Warenangebot ()

Angebot von frischen und hochwertigen sowie z.T. selbst erzeugten Produkten; hohe Warenvielfalt durch eine Mischung aus fri-
schen, regionalen und verarbeiteten Produkten; deutliche Warenprdsentation durch Beschilderung auch teilweise als Aufsteller
vor den Marktstdnden

Quantitatives Warenangebot ()

Wochenmarkt mittlerer GréBe mit insgesamt 17 Marktsténden, Basisversorgung umfassend gedeckt; teilweise verkaufen meh-
rere Marktstdnde dasselbe Sortiment; umfassendes Feinkostangebot an mehreren Stdnden; ein Non-Food-Stand in Form von
Blumen vorhanden

Stadtebavuliche und infrastrukturelle Ausstattung ()

infrastrukturell sehr gut angeschlossene, zentrale Lage; Bushaltestelle in direkter Nahe; Abstellméglichkeiten fUr Fahrrader am
Marktplatz vorhanden; Zugdnge des Markts ebenso wie der asphaltierte Bodenbelag der eigentlichen Parkplatznutzung barrie-
refrei; ausreichend AnschlUsse fir Strom und Wasser

Dienstleistung und Gastronomie (" )

Verzehrmoglichkeiten in Form von Stehtischen vorhanden, allerdings von geringer Aufenthaltsqualitdt; keine ergdnzenden
Dienstleistungsangebote

Organisation

zwei feste Markttage (Mittwoch und Samstag) mit weitestgehend gleichen Marktzeiten am Vormittag; Marktzeiten unter der
Woche nicht attraktiv fir Berufstadtige, hier vorrangig Ortsanséssige und Senioren angesprochen; keine eigene Homepage, je-
doch auf der Homepage der Stadt MiUnster aufgefUhrt; keine weiteren ersichtlichen Informationen zum Wochenmarkt

Kopplungsaffinitat des Marktes ()

Frequenzbringer in Form eines Biomarktes sowie Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen (u. a. Versicherungen, Fitness-
studio) unmittelbar am Marktplatz vorzufinden; insbesondere entlang des Stadtteilzentrums Hammer StraBe hohe Anzahl an
weiteren Einzelhandels-, Gastronomie und Dienstleistungsangeboten in mittelbarer Ndhe; Lage im Stadtteilzentrum Hammer
StraBe

Erscheinungsbild des Marktes (" )

Hauptnutzung des Marktplatzes als Parkplatz an Marktzeiten deutlich erkennbar durch prdgendes Bild des ruhenden Verkehrs;
offene Gestaltung aufgrund des groBBzUgigen Verkehrsraums in unmittelbarer Nahe des Marktplatzes; groBzigige Anordnung
der Marktstdnde; Uberwiegend hochgeschossige, nicht einheitlich gestaltete Architektur in Umgebung des Markts fUhren zu kei-
nem klaren stédtebaulichen Gesamtbild; keine Sitzgelegenheiten; insgesamt geringe Aufenthaltsqualitat

Fazit ()

L] Wochenmarkt mittlerer GréBe mit hochwertiger Angebotsqualitdt und -vielfalt

L] stark ausgeprdgte Verkehrsanbindung und dichtes urbanes Umfeld mit vielen Kopplungsmdéglichkeiten aufgrund der

Lage im Stadtteilzentrum Hammer StraBe

L] geringe Aufenthaltsqualitét aufgrund des hohen Verkehrsautkommens und fehlender Verweilméglichkeiten

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Minster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt Minster/OpenSt-
reetMap-Mitwirkende; Fotos: Stadt + Handel.
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WOCHENMARKT GIEVENBECK |

Raumliche Analyse

Stadtteil Gievenbeck RuUschhausweg/Ortsmitte

_ Gievenbeck
‘ {'_(I?qm 41118&0,92“; s

Legende /
Bl Backwaren I Non Food

Fischspezialitaten [ Obst & Gemise
Fleischprodukte B Pflanzen & Blumen g
Hl mbiss Sonstige Spezialitaten ”
Kase B SoOBwaren
Marktstéande nach Verkaufsangebot Wochenmarktstruktur
Anzahl der Sténde (Stand 08/2024) 17
B Frischeprodukte
MarktgebietsgroBe in m? rd. 1.780 m?
H sonstige Nahrungs- und A . .
Genusimitte| ¢ Organisationsform Privat
M Produkte ohne Nahrungs- as .
und Genussmittel Markttage und Offnungszeiten
Dienstleistung Donnerstag von 14.00 bis 18.00 Uhr

W Gastronomie

STA DT+IAN D E L Neue Wege. Klare Pldne.



WOCHENMARKT GIEVENBECK I

Qualitatives Warenangebot ()

Angebot an frischen und qualitativ hochwertigen Produkten gegeben; hohe Vielfalt an Waren durch regionale, biologische und
z.T. selbst erzeugte Produkte (z.B. Obst & Gemuse-Marktstand mit ausschlieBlichem Bio-Sortiment) sowie Spezialitdten; an-
sprechende Warenprdsentation, einige Stédnde mit besonders attraktivem Aufbau und Beschilderung; insgesamt sehr transpa-
rente Beschilderung sowie viele Werbeaufsteller

Quantitatives Warenangebot ()

Wochenmarkt mittlerer GréBe, der die Grundversorgung im Stadtteil umfanglich erganzt; fir Fleisch & Wurst sowie Obst &
Gemuse-Produkte jeweils zwei Marktstdnde vorhanden; im erweiterten Sortiment Angebot von Blumen & Pflanzen, regionalen
Produkten, Honig, Feinkost und Gewdirzen (Stand fUr Produkte aus Olivenerzeugnissen); insgesamt sehr gute Mischung aus viel-
faltigem, hoch qualitativem und frischem Angebot

Stadtebauliche und infrastrukturelle Ausstattung ()

Marktstandort auf zu Marktzeiten fUr den MIV gesperrtem RUschhausweg des Stadtteils; maBige Anzahl an Parkplétzen for MIV
in unmittelbarer Néhe vorhanden, dafir hohe Anzahl an Fahrradstellplatzen; hdufig befahrene Bushaltestelle (drei Linien jeweils
im 20-Minuten-Takt) an angrenzender HauptverkehrsstraB3e (Von-Esmarch-StraB3e) direkt erreichbar; in Teilen eingeschréankte
Barrierefreiheit, da Marktsténde teilweise auf héher gelegenem Birgersteig durch Bordstein von Marktstraf3e getrennt sind;
ausreichend AnschlUsse fUr Strom und Wasser

Dienstleistung und Gastronomie

Dienstleistungsangebot durch Marktstand fir Klingenschleiferei geringfigig vorhanden; keine eigenen Verzehrmoglichkeiten
durch Marktstdnde bereitgestellt

Organisation ()

privat organisierter Wochenmarkt (Werbegemeinschaft Gievenbeck); fester Markttag (Donnerstag) und Marktzeiten am Nach-
mittag; verfigt Ober keine eigene Homepage, jedoch auf der Homepage der Stadt MUnster aufgefthrt; Informationen zum Wo-
chenmarkt nicht unmittelbar ersichtlich, dafir fir andere am Standort stattfindende Veranstaltungen (z. B. durch Banner); ins-
gesamt Charakter eines hochwertigen Stadtteilmarktes

Kopplungsaffinitat des Marktes ()

hoch attraktive und frequentierte Lage am RUschhausweg im Stadtteilzentrum Gievenbeck-Mitte; Vielzahl an Nutzungen und
Frequenzbringern, u. a. Schulen, Kirche, Restaurants, Cafés und Restobars mit AuBengastronomie; Hdhnchenstand als Imbiss-
méglichkeit Obernimmt am Markteingang zur Von-Esmarch-StraBBe wichtige Kopplungseffekte; des weiteren Dienstleistungen
sowie Vollsortimenter in direkter Umgebung; den Marktzeiten und den Kopplungseffekten der diversen, angrenzenden Nutzun-
gen zuzuschreibende hohe Passantenfrequenz; neben Ortsansdssigen werden auch Berufstatige und Laufkundschaft als Ziel-
gruppe angesprochen

Erscheinungsbild des Marktes ()

Erscheinungsbild angrenzender Gebd&udestrukturen in Teilen eingeschrénkt, niedrige Geschossigkeiten vermitteln offenen Ein-
druck; Marktanordnung entlang StraBe fuhrt zu guter Ubersicht und Begehbarkeit des Marktes, den Marktbereich abschlieBende
Stdnde in leichtem Rondell angeordnet; insgesamt ansprechende Erscheinung der Stdnde durch moderne und ordentliche Ge-
staltung

Fazit o

] sehr attraktiver Wochenmarkt mittlerer GréBe, der sich insbesondere durch die hochwertigen Marktsténde und das

qualitative Angebot auszeichnet

L] das quantitative Angebot ist ebenfalls breit aufgestellt, mégliches Ausbaupotenzial im markteigenen Gastronomiebe-
reich, wenngleich umliegende Gastronomiebetriebe den Bedarf grundsdtzlich decken kénnen

L] hohe Standortqualitat durch belebte Lage und ideale Kopplungsaffinitat aufgrund der Lage im Stadtteilzentrum

L] Optimierungspotenzial hinsichtlich der Aufenthaltsqualitat aufgrund von maBig attraktivem stddtebaulichem Stadt-
bild sowie Fehlen von Verweilmdoglichkeiten

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Minster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt Minster/OpenSt-
reetMap-Mitwirkende; Fotos: Stadt + Handel.
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WOCHENMARKT GREMMENDOREF |

Raumliche Analyse

Stadtteil Gremmendorf Pdngelantonweg
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Marktstéande nach Verkaufsangebot Wochenmarktstruktur
Anzahl der Sténde (Stand 08/2024) 4
M Frischeprodukte
MarktgebietsgroBe in m? rd. 290 m?
m sonstige Nahrungs- und . .
9 9 Organisationsform Kommune

Genussmittel

H Produkte ohne Nahrungs-
und Genussmittel

Markttage und Offnungszeiten

Dienstleistung Freitag von 13.30 bis 18.30 Uhr

m Gastronomie
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WOCHENMARKT GREMMENDORF Il

Qualitatives Warenangebot ()

sowohl regionale, selbst erzeugte Produkte (hier: aus eigenem Hofladen) als auch frische, hochwertige Waren; Warenpréasenta-
tion durch teilweise ansprechende Beschilderung transparent

Quantitatives Warenangebot

Kleinstmarkt mit ausschlieBlich vier Stdnden; Brot- und Backwaren in geringem MaBe angeboten, da diese Warengruppe zusam-
men mit Obst- und GemUsewaren lediglich von einem Marktstand verkauft werden; Feinkostsortiment durch erweitertes Ange-
bot fUr frische Brotaufstriche gegeben; keine Non-Food-Stdnde vorhanden

Stddtebauliche und infrastrukturelle Ausstattung

Marktstandort auf Parkplatz entlang ruhiger Wohnlage; hohes Autkommen an Durchgangsverkehr von Fahrréadern, Konfliktpo-
tenzial durch Aufeinandertreffen von Radfahrern und Marktbesuchern; Parkplatze angrenzend Marktbereich vorhanden, Bus-
haltestellen vorhanden, jedoch nicht in direkter Nghe; ausreichend AnschlUsse fUr Strom und Wasser

Dienstleistung und Gastronomie (" )

kein Dienstleistungs- und Gastronomieangebot vorhanden; Verzehr- und Probiermdéglichkeiten nicht gegeben

Organisation

Freitag als fester Markttag; Marktzeiten bis in den spdten Nachmittag beziehungsweise Abend machen den Besuch auch fur
Erwerbstdtige besser moglich; verfigt Uber keine eigene Homepage, jedoch auf der Homepage der Stadt Minster aufgefhrt;
keine Ausschilderung oder sonstige Bewerbung des Marktes; tempordar for den Wochenmarkt abgesperrter Bereich des Park-
platzes

Kopplungsaffinitat des Marktes (" )

Lage in locker besiedeltem Wohngebiet; keine frequenzbringenden Dienstleistungs- oder Einzelhandelsnutzungen in direkter Um-
gebung, ebenso keine Gastronomieangebote; ndchstgelegene Gastronomie- und Nahversorgungsangebote an der Hauptver-
kehrsstraf3e Albersloher Weg durch Gleise von Marktstandort baulich und verkehrlich getrennt

Erscheinungsbild des Marktes ()

Marktstdnde nebeneinander entlang des Pdngelantonwegs aufgereiht; hochwertige Einfamilienhduser mit groBzigigen Gdarten
erzeugen einen nachbarschaftlich, eher privat anmutenden Charakter; Marktsténde fugen sich dahingehend nicht sonderlich in
die Umgebung ein; Sitz- oder Verweilmdéglichkeiten nicht vorhanden; Marktbereich sauber gehalten, v. a. Marktstand des Hofla-
dens mit ansprechendem Auftreten; allgemein ordentliche Erscheinung

Fazit

L] Kleinstmarkt mit hochwertigem, jedoch geringem Warenangebot
L] Optimierungspotenzial hinsichtlich des Ausbaus von Dienstleistungs- und Gastronomienangeboten

L] addquates Erscheinungsbild des Markts, Standortqualitat allerdings durch periphere Lage und fehlende Kopplungsaf-
finitdten sowie Aufenthaltsméglichkeiten stark eingeschrankt

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Minster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt Minster/OpenSt-
reetMap-Mitwirkende; Fotos: Stadt + Handel.
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WOCHENMARKT HANDORF |

Raumliche Analyse

Stadtteil Handorf Hugo-Pottebaum-Platz
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Marktstéande nach Verkaufsangebot Wochenmarktstruktur
u Frischeprodukte Anzahl der Sténde (Stand 08/2024) 6
MarktgebietsgroBe in m? rd. 11770 m?
W sonstige Nahrungs- und
Genussmittel Organisationsform Kommune
B Produkte ohne Nahrungs- ”
und Genussmittel Markttage und Offnungszeiten
Dienstleistung Dienstag von 13.30 bis 18.00 Uhr

B Gastronomie
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WOCHENMARKT HANDOREF Il

Qualitatives Warenangebot ()

Angebot an qualitativ hochwertigen Produkten mit Fokus auf Frischeprodukte; hohe Warenvielfalt durch unterschiedliche Ange-
bote; ansprechende Warenprdasentation; Uberwiegend transparente Bewerbung der Waren durch Beschilderung

Quantitatives Warenangebot ()

Kleinstmarkt, der grundsdtzlich die Grundversorgung erfillt; Angebotslicke beziglich der Sortimente Blumen und Pflanzen vor-
handen; keine Non-Food-Sté&nde vorhanden

Stadtebavuliche und infrastrukturelle Ausstattung ()

Marktstandort in verkehrsberuhigtem Bereich; Parkpldtze in direkter und Bushaltestelle in mittelbarer Ndhe; Abstellmoglichkei-
ten fUr Fahrrader am Marktplatz; ausreichend Anschlisse fur Strom und Wasser; Gbersichtliche Marktanordnung, im Wesentli-
chen in der Mitte des Marktplatzes konzentriert; Trennung des Marktbereichs durch Absperrung an dafir notwendigen Stellen

Dienstleistung und Gastronomie (" )

kein Dienstleistungs- und Gastronomieangebot vorhanden; Verzehr- und Probiermdéglichkeiten nicht gegeben

Organisation

fester Markttag (Dienstag) und Marktzeiten; durch spdte Marktzeiten auch Besuch fur Berufstétige moglich, Hauptzielgruppe
aufgrund der Lage und Aufenthaltsqualitét jedoch vorrangig Ortsansdssige und Senioren; verfigt Uber keine eigene Homepage,
jedoch auf der Homepage der Stadt Minster aufgefihrt; Informationen zum Wochenmarkt nicht unmittelbar Blick ersichtlich

Kopplungsaffinitat des Marktes ()

attraktive Lage am Hugo-Pottebaum-Platz; hohe Anzahl an Dienstleistungen, insbesondere medizinische Einrichtungen in direk-
ter Umgebung; Gastronomie- und Einzelhandelsnutzungen grenzen an Marktplatz; Katholische Kirche mit Messe wdhrend der
Marktzeiten als zusatzlicher Frequenzbringer; Lage im Stadtteilzentrum Handorf

Erscheinungsbild des Marktes ()

6ffentlicher Platz; kompakte und geschlossene Gestaltung durch umgebende Bebauung; ordentliches Stadtbild und hohe
Standortqualitat durch einheitliche und Uberwiegend hochwertige Architektur; Schatten spendende Bdume mit Sitzgelegenhei-
ten und Ruhezonen

Fazit ()

L] attraktiver, kleiner Wochenmarkt auf dem Hugo-Pottebaum-Platz in Handorf mit qualitativ hochwertigem Warenan-

gebot; Optimierungspotenziale hinsichtlich der quantitativen Ausstattung des Marktes
L] in ruhiger und begrinter Nebenlage, hohe Aufenthaltsqualitdt durch attraktive stddtebauliche Einbettung;
. hinreichende Kopplungsmdéglichkeiten aufgrund der Lage im Stadtteilzentrum Handorf

L] Dienstleistung oder Imbiss-/gastronomisches Angebot als Ergdnzung ausbaufadhig

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Minster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt Minster/OpenSt-
reetMap-Mitwirkende; Fotos: Stadt + Handel.
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WOCHENMARKT HILTRUP |

R&umliche Analyse

Bezirk Hiltrup, Stadtteil Hiltrup

Parkplatz MordanenstraBBe
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Marktstéande nach Verkaufsangebot Wochenmarktstruktur
Anzahl der Sténde (Stand 08/2024) 24

B Frischeprodukte
M sonstige Nahrungs- und
Genussmittel

M Produkte ohne Nahrungs-
und Genussmittel

MarktgebietsgroBe in m? rd. 2.347 m?

Organisationsform Kommune

Markttage und Offnungszeiten

Dienstleistung

B Gastronomie

Freitag von 7.30 bis 12.30 Uhr

STADTHANDEL
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WOCHENMARKT HILTRUP II

Qualitatives Warenangebot ()

breites Angebot an frischen und qualitativ hochwertigen, teils saisonalen Produkten gegeben; groBtenteils Waren aus dem mitt-
leren Preissegment; Exklusivitdt gegeniber filialisiertem Einzelhandel durch diverse Feinkost und selbsterzeugte Waren (z. B.
verschiedene Sorten von selbst erzeugtem Honig); ansprechende Warenprdsentation; Uberwiegend transparente Bewerbung der
Waren durch Beschilderung und Werbeaufsteller

Quantitatives Warenangebot ()

vergleichsweise gréBerer Wochenmarkt im Stadtgebiet Minster; ausgewogene Mischung aus regionalen Produkten und GroB3-
marktwaren; Uberwiegendes Angebot an Nahrung- und Genussmitteln; hohe Warenvielfalt durch unterschiedliche Angebote der
Marktstdnde

Stddtebauliche und infrastrukturelle Ausstattung ()

Wochenmarkt auf Parkplatz in abgeschirmter Lage nahe der Hauptverkehrsstra3e verortet; beinahe vollstdndig von rickwarti-
ger Wohnbebauung umfasst; durch drei Zugange (zwei ZufahrtsstraBBen und ein geteilter Rad-/FuBweg), die alle barrierefrei
sind, erreichbar; gute Erreichbarkeit zu Fu3, per Rad oder OPNV (mehrere Bushaltestellen in rdumlicher Nahe); allerdings un-
Ubersichtliche Parkplatzsituation; ausreichend Anschlisse fur Strom und Wasser; Uberdachung durch Vorddcher der Sténde ge-
geben; 6ffentliche Toiletten vorhanden, jedoch abgeschlossen; fehlende Absperrungen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit

Dienstleistung und Gastronomie ()

kein Dienstleistungsangebot, ansprechendes Gastronomieangebot: Verzehrmoglichkeiten und Sitzplatzangebot sind gegeben
(in Teilen stellen die Betreiber Sitz- und Spielmdglichkeiten explizit fUr Kinder zur Verfigung); zwei kleine Informationsstdande

Organisation ()

fester Markttag und Marktzeit am Freitagvormittag; verfugt Gber keine eigene Website, jedoch auf der Website der Stadt Mins-
ter aufgefihrt; Marketingstrategien in Form eines Corporate Designs und/oder regelmdBigen Events nicht vorhanden; Werbung
fUr den Markt in Form von Informationsplakaten an verschiedenen Stellen auf und um den Marktplatz

Kopplungsaffinitat des Marktes ()

ruhige Lage nahe der Hauptverkehrs- und EinkaufsstraBBe mit zahlreichen Einzelhandels- und Gastronomieangeboten sowie
Dienstleistungen; Synergieeffekte mit Angeboten in rdumlicher N&he bestehen indirekt; Lage im Stadtbereichszentrum Hiltrup-
Mitte

Erscheinungsbild des Marktes ()

offener, vielseitig zugdnglicher Platz mit hoher Durchgangsfrequenz; stddtebauliche Attraktivitat durch rickwartige Architektur
der umliegenden Bebauung inkl. Garageneinfahrten in Teilen eingeschrénkt; Barrierefreiheit am Marktstandort gegeben; Sau-
berkeit grundlegend gewdhrleistet; meist qualitativ hochwertige Sténde; Spielgerdte fungieren nebenbei als bunte Dekoration;
fehlende Abgrenzung zu anliegenden Glas- und Mullcontainern mindert die Aufenthaltsqualitat; teilweise groBe Absténde zwi-
schen den Sténden, welche gleichzeitig die Ubersichtlichkeit férdern

Fazit o

L] in weiten Teilen attraktiver Wochenmarkt, der sich durch eine gute Angebotsquantitat und -qualitat auszeichnet

= in ruhiger Nebenlage mit guter Anbindung zum Stadtbereichszentrum Hiltrup-Mitte
L] indirekte Kopplungsaffinitdt mit Einzelhandels- und Gastronomieangeboten mittelbar an der HauptstralBe

L] in Teilen eingeschrdnkte, stddtebauliche Attraktivitdt des Standorts sowie negative Teilaspekte des Erscheinungsbildes

(u. a. Mullcontainer)

= Potenziale hinsichtlich der Bewerbung des Wochenmarkts

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Minster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt Minster/OpenSt-
reetMap-Mitwirkende; Fotos: Stadt + Handel.
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WOCHENMARKT HUBERTIPLATZ |

Raumliche Analyse

Stadtteil Herz-Jesu

Hubertiplatz
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WOCHENMARKT HUBERTIPLATZ Il

Qualitatives Warenangebot (" )

ausschlieBliches Frischangebot, jedoch mit teils mangelhafter Beschilderung und wenig Gbersichtlicher Warenprdsentation; An-
gebot gréf3tenteils aus niedrigem bis mittlerem Preissegment

Quantitatives Warenangebot (" )

Kleinstmarkt bestehend aus zwei Stdnden; keine Non-Food-Sténde vorhanden

Stadtebavuliche und infrastrukturelle Ausstattung (" )

Parkméglichkeiten am StraBenrand der umliegenden StraBen gegeben; keine Stellplédtze fur Fahrréder, OPNV-Anbindung nicht
unmittelbar an Marktbereich angrenzend, darUber hinaus Car-Sharing-Angebot gegeniber des Marktes; Strom- und Wasseran-
schluss vorhanden

Dienstleistung und Gastronomie (" )

kein Dienstleistungs- und Gastronomieangebot vorhanden; Verzehr- und Probierméglichkeiten nicht gegeben

Organisation (" )

fester Markttag (Mittwoch) und Marktzeiten, die saisonal leicht angepasst werden (November bis Mdrz spé&terer Beginn des
Markts); Zielgruppe durch geringe Angebotsbreite und Marktzeiten am Vormittag Gberwiegend Anwohnende und Stammkund-
schaft; verfigt Uber keine eigene Homepage, jedoch auf der Homepage der Stadt MUnster aufgefihrt; ansonsten keine Infor-
mationen oder Werbung fir den Markt

Kopplungsaffinitat des Marktes

familienfreundliche Lage am Hubertiplatz durch direkte Kopplung an Grinflache und Spielplatz, der als wichtiger Frequenzbrin-
ger fungiert; darUber hinaus mittelbare Ndhe zum MuUnsteraner Hafen; weitere Kopplungsmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe
nicht gegegben

Erscheinungsbild des Marktes ()

Markt auf Gehbereich an der westlichen Seite des Hubertiplatzes gelegen, rickseitig angrenzend an grinen Spiel- und Sportfla-
chen; ansprechende Blockrandbebauung; hohes MaB3 an ruhendem Verkehr im StraBenraum beeinflusst Bild des Markts; Lage-
rung der Waren teilweise einsehbar im Lieferwagen der Marktbeschicker

Fazit (" )

L] stark eingeschréankte Zukunftsfahigkeit des Marktes aufgrund des geringen qualitativen und quantitativen Angebots
L] stark eingeschrdnkte Ansprache vielfaltiger Kundengruppen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Minster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt Minster/OpenSt-
reetMap-Mitwirkende; Fotos: Stadt + Handel.

STA DT+IAN D E L Neue Wege. Klare Pldne.



WOCHENMARKT KINDERHAUS |

Raumliche Analyse

Stadtteil Kinderhaus-Ost Idenbrockplatz
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WOCHENMARKT KINDERHAUS I

Qualitatives Warenangebot ()

Angebot an frischen und qualitativ hochwertigen Produkten; ausgewogene Angebotsvielfalt unterschiedlicher Waren und Pro-
dukte; ansprechende Warenprdsentation; Uberwiegend transparente Bewerbung der Waren durch Beschilderung; Optimierungs-
potenziale hinsichtlich einer ansprechenden Lagerung der Waren

Quantitatives Warenangebot ()

Wochenmarkt mittlerer GroBBe, welcher umfdnglich zur Nahversorgung des Stadtteils beitragt; Auswahl an regionalen Produkten
und Feinkostangebot Uberwiegt, teilweise auch Convenience- und Bio-/Selbsterzeugerprodukte

Stadtebavuliche und infrastrukturelle Ausstattung ()

attraktive, zentrale Lage am Idenbrockplatz, der als sozialer Treffpunkt und Ausrichtungsort regelmdaBiger Events fungiert; meh-
rere kostenlose Parkpldtze sowie Bushaltestelle mit hoher Taktung in der N&dhe; Abstellméglichkeiten fur Fahrrader am Markt-
platz vorhanden; ausreichend Anschlisse fir Strom und Wasser

Dienstleistung und Gastronomie ()

keine Dienstleistungsangebote; umfassendes Gastronomieangebot durch zuséatzliche Verzehr- und Probierméglichkeiten an
mehreren Stdnden

Organisation ()

fester Markttag (Donnerstag) und Marktzeiten; augenscheinlich hohe Passantenfrequenz; verfigt Uber keine eigene Homepage,
jedoch auf der Homepage der Stadt Minster aufgefihrt; Informationen zum Wochenmarkt unmittelbar ersichtlich

Kopplungsaffinitat des Marktes ()

Marktstandort im Stadtbereichszentrum Kinderhaus - Idenbrockplatz mit mehreren groBBen Lebensmittel- und Bekleidungsfili-
alisten als Magnetbetriebe; in direkter Umgebung religidéser Einrichtungen, BUrgerhaus mit Hallenschwimmbad sowie einer
Zweigstelle der StadtbiUcherei gelegen; zudem mehrere Gastronomiebetriebe (u. a. Backer, Eiscafé) mit AuBenbestuhlung, z.T.
in Synergie zur AuBBengastronomie des Fisch-Marktstandes am Marktplatz

Erscheinungsbild des Marktes ()

6ffentlicher zentraler Platz; kompakte und geschlossene Gestaltung durch angrenzende Bebauung, eingebettet in weitldufige
FuBgdngerzone; ordentliches Stadtbild und hohe Standortqualitat

Fazit ()

. bedeutender Wochenmarkt in attraktiver Lage im Stadtteil Kinderhaus-Ost mit insbesondere qualitativ sowie quanti-

tativ ansprechendem Warenangebot
L] gute Erreichbarkeit des Marktplatzes fur alle Verkehrsteilnehmer

L] viele Kopplungsméglichkeiten am Idenbrockplatz, insbesondere aufgrund des Birgerhauses und der Kirche; darGber
hinaus integrierte Lage im Stadtbereichszentrum

L] attraktive Verzehr- und Probierméglichkeiten in Symbiose mit umliegender Gastronomie, welches von Kunden gut an-
genommen wird

L] kleinere Optimierungspotenziale ergeben sich hinsichtlich der Lagerung der Waren sowie des Ausbaus auBerhalb des
Verkaufs von Frischeprodukten (z. B. Non-Food-Stande)

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Minster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt Minster/OpenSt-
reetMap-Mitwirkende; Fotos: Stadt + Handel.

STA DT+IAN D E L Neue Wege. Klare Pldne.



WOCHENMARKT NIENBERGE |

Raumliche Analyse

Stadtteil Nienberge

Nienberger Kirchplatz
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WOCHENMARKT NIENBERGE Il

Qualitatives Warenangebot ()

Uberschaubares Angebot an frischen Produkten gegeben, Warenvielfalt durch unterschiedliche Angebote der Stinde vorhanden;
Uberwiegend standardisiertes Angebot mit regionalen Waren, geringfigig auch Spezialitdten und Convenience-Food (Salate,
frisch gepresster Fruchtsaft); durchgdngig transparente und in Teilen ansprechende Beschilderung der Waren; niedriges bis mitt-
leres Preissegment

Quantitatives Warenangebot ()

kleiner Wochenmarkt mit sechs Marktstdnden; Angebot an Brot- und Backwaren nicht gegeben, Angebotslicke wird jedoch
durch die naheliegenden Landbdckerei geschlossen; trotzdem vielfaltiges Warenangebot inklusive Non-Food-Stand mit Blumen
und Pflanzen sowie Deko-Artikeln

Stddtebauliche und infrastrukturelle Ausstattung ()

Marktstandort im Stadtteilzentrum Nienberge auf Parkplatzflache nahe der Kirche St. Sebastian; direkte, dennoch baulich ab-
geschirmte Ndahe zur Hauptverkehrsstral3e; kostenlose Parkpldtze sowie Fahrradstellpldtze in der Nahe; die ndchste Bushalte-
stelle ist wenige Gehminuten entfernt und wird regelmdBig angefahren; ausreichend AnschlUsse fUr Strom und Wasser etwas
entfernter an der Kirche/am Pfarrbiro vorhanden; Marktbereich durch schmale Zugénge erreichbar; Sitzgelegenheiten und
Grinflachen in pflegebedirftigem Zustand vorhanden

Dienstleistung und Gastronomie (" )

kein Dienstleistungs- und Gastronomieangebot vorhanden; Verzehr- und Probierméglichkeiten nicht gegeben

Organisation ()

Organisation durch die Kirchengemeinde St. Sebastian; fester Markttag (Freitag) und Marktzeiten (Vormittag); Hauptziel-
gruppe sind Ortsansdssige und Senioren; verfigt Uber keine eigene Homepage, jedoch auf der Homepage der Stadt MUnster und
der Gemeinde St. Sebastian aufgefihrt; Kirchengemeinde veranstaltet regelmaBige Events (z. B. Marktcafé) auf dem Markt-
platz; Informationen zum Wochenmarkt nicht unmittelbar ersichtlich; verschachtelte Standanordnung, die teilweise zur Uniber-
sichtlichkeit, teilweise auch zur Kompaktheit und Belebtheit des Marktes beitrdgt

Kopplungsaffinitat des Marktes ()

umgeben von einem breiten Angebot an Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen sowie religidsen Einrichtungen, Bank-
filialen und der Bicherei; Synergien mit angrenzendem Restaurant aufgrund unterschiedlicher Offnungszeiten eingeschrankt

Erscheinungsbild des Marktes

offentlicher Platz, insbesondere geprdgt durch direkte Beziehung zur Kirche; grundsdtzlich ordentliches Stadtbild und angemes-
sene Standortqualitat; Sauberkeit in Teilen ausbauféhig; Lagerung neben und hinter den Sténden nicht ansehnlich; variierende
Qualitdten der Markstdnde (hinsichtlich des Erscheinungsbilds, der Warenprdsentation etc.)

Fazit ()

L] kleiner Wochenmarkt auf dem Kirchplatz in Nienberge mit qualitativ gutem Warenangebot; Optimierungspotenziale

hinsichtlich der quantitativen Ausstattung (z. B. fehlendes Backwarensortiment) méglich
. hohe Aufenthaltsqualitdt aufgrund von stadtebaulich ansehnlicher Umgebung und vielen Kopplungspotenzialen;

L] Dienstleistung und Imbiss-/gastronomisches Angebot als Ergénzung ausbauféhig

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Minster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt Minster/OpenSt-
reetMap-Mitwirkende; Fotos: Stadt + Handel.

STA DT+IAN D E L Neue Wege. Klare Pldne.



WOCHENMARKT ROXEL |
Raumliche Analyse

Stadtteil Roxel
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WOCHENMARKT ROXEL Il

Qualitatives Warenangebot ()

attraktives Angebot an frischen und qualitativ hochwertigen Produkten; hohe Warenvielfalt durch unterschiedliche Angebote
der Stdnde sowie verschiedene Spezialitdten vorhanden (z. B. GewUrze, holldndisches Lakritz, Meeresfrichte); z. T. exklusive,
nicht im herk&dmmlichen stationdren Lebensmitteleinzelhandel erhdltliche Waren; ansprechende Warenprdsentation; teilweise
expliziter Hinweis auf regionale und saisonale Ware (z. B. Erdbeeren, Spargel)

Quantitatives Warenangebot ()

mittelgroBer Wochenmarkt, welcher eine wichtige Bedeutung fir die Nahversorgung im Stadtteilzentrum Roxel Ubernimmt; An-
gebotsschwerpunkt im Bereich der Frischeprodukte; ergédnzende Angebote auBBerhalb von Nahrungs- und Genussmittel runden
das Angebot ab

Stddtebauliche und infrastrukturelle Ausstattung ()

Marktstandort auf zentralem ortlichen Platz in einer FuBgdngerzone an der Ortskirche; nahgelegene Parkplatz hinter der an-
grenzenden Bebauung sowie an der néchstliegenden StraBe vorhanden; schlechte OPNV-Anbindung aufgrund von lediglich
stindlich angefahrener Bushaltestelle in der Ndhe; Abstellméglichkeiten fir Fahrrader im Bereich umliegender Nutzungen (u. a.
Bibliothek); ausreichend Anschlisse fUr Strom und Wasser vorhanden; weitestgehend Schatten und Regenschutz durch Baum-
bepflanzung und Vorddcher der Marktsténde; im Rondell angeordnete Stdnde mit breiten Durchgéngen

Dienstleistung und Gastronomie

Gastronomieangebot im Randsortiment des Fisch- und Meeresfrichtestandes, mit Stehtischen zum Verzehr direkt am Markt-
stand

Organisation ()

Markt findet wéchentlich Freitagnachmittags statt; durch die Marktzeiten ist der Besuch fur Berufstétige maglich; verfugt Ober
keine eigene Homepage, jedoch auf der Homepage der Stadt MuUnster aufgefihrt; Informationen zum Wochenmarkt nicht un-
mittelbar ersichtlich

Kopplungsaffinitat des Marktes ()

zentrale, attraktive Lage im Stadtteilzentrum erméglicht Kopplungsmaoglichkeiten mit mehreren Frequenzbringern (u. a. Kirche,
Bezirksverwaltung, Schule); umliegend breites Angebot insbesondere an Einzelhandel (z. B. Netto) sowie Dienstleistungen und
Gastronomie

Erscheinungsbild des Marktes ()

kompakter und baulich abgeschlossener Markt, der sich gut in den stddtebaulichen Kontext einfigt; umliegende Bebauung im
regional typischen Stil in Zusammenspiel mit Bdumen und sonstiger Begrinung; variierende Standqualitdt mit einigen neu- und
hochwertigen Standen; Sauberkeit und ordnungsgemaBe Lagerung der Verkaufswaren gegeben, Pflanzen- und Schitzendeko-
rationen auf dem Marktplatz als weitere attraktive stddtebauliche Elemente; hohe Aufenthaltsqualitdt durch Begrinung und
stddtebauliche Qualitdten des Platzes

Fazit o

L] Wochenmarkt mittlerer Gré3e in Roxel mit qualitativ und quantitativ gutem Warenangebot

L] in sehr ansprechender, zentraler Lage mit ausreichend Parkplatzen, jedoch leicht eingeschrdnkter Anbindung an den
OPNV

= hohe Aufenthaltsqualitdt am Marktstandort durch stddtebauliche Qualitdten
L] Kopplungsmdglichkeiten durch vielfaltige umliegende Nutzungen im Stadtteilzentrum vorhanden

L] aufgrund der Marktzeiten am Nachmittag bietet der Wochenmarkt ein attraktives Angebot auch fUr Berufstatige

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Minster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt Minster/OpenSt-
reetMap-Mitwirkende; Fotos: Stadt + Handel.

STA DT+IAN D E L Neue Wege. Klare Pldne.



WOCHENMARKT WOLBECK |
Raumliche Analyse

Stadtteil Wolbeck
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WOCHENMARKT WOLBECK I

Qualitatives Warenangebot

eingeschrdnktes Angebot an Uberwiegend frischen Waren; hauptsdchlich standardisiertes Angebot; ansprechende Warenpra-
sentation; meist transparente Bewerbung der Waren durch Beschilderung; mittleres Preissegment

Quantitatives Warenangebot (" )

Kleinstmarkt mit ausschlieBlich funf Marktstdnden; Angebotslicke hinsichtlich markttypischer Sortimente wie Kase- und Molke-
reiprodukte sowie Blumen und Pflanzen; im Rahmen eigener Vor-Ort-Analysen auch ein Informationsstand der Polizei als Non-
Food-Stand vorhanden

Stddtebauliche und infrastrukturelle Ausstattung

Marktstandort auf Parkplatz in unmittelbarer Néhe zur Hauptverkehrsstra3e; Bushaltestelle und Fahrradstellpléatze in direkter
Ndhe gelegen, Parkmdglichkeiten in den umliegenden SeitenstraBen vorhanden; ausreichend Sitzgelegenheiten auf dem Platz;
AnschlUsse fUr Strom und Wasser vorhanden

Dienstleistung und Gastronomie (" )

keine Dienstleistungs- und Gastronomieangebote vorhanden; Verzehr- und Probiermdéglichkeiten nicht gegeben

Organisation

fester Markttag am Mittwoch; aufgrund spdter Marktzeiten ist auch der Besuch fur Berufstdtige moéglich, Hauptzielgruppen
sind dennoch Ortsansdssige und Senioren; verfigt Uber keine eigene Homepage, jedoch auf der Homepage der Stadt Minster
aufgefihrt; Informationen zum Wochenmarkt nicht unmittelbar ersichtlich

Kopplungsaffinitat des Marktes

gute Erreichbarkeit des Marktstandortes; Arztehaus in unmittelbarer Ndhe zum Platz sowie eine Eisdiele, eine Volksbank und ein
Imbiss; ggf. Synergien mit AuBengastronomie des Eiscafés zu Marktzeiten méglich, jedoch nur geringe rdumliche Orientierung
hin zum Marktgeschehen; Lage im Stadtteilzentrum Wolbeck-Mitte

Erscheinungsbild des Marktes

&ffentlicher, versiegelter Platz, Begrinung lediglich entlang der StraBenfihrung gegeben; offene, nur von zwei Seiten bebaute
Lage; Dimensionierung des Platzes wird als zu gro3 wahrgenommen im Vergleich zur geringen Anzahl der Marktsténde, daher
grof3e Lucken hinsichtlich der Standanordnung; ordentliches Stadtbild mit einheitlicher Bebauung fUhren zu insgesamt mittlerer
Standortqualitat; ansprechendes Erscheinungsbild der Sténde; ein auffdlliger Leerstand gegentber dem Marktplatz wirkt sich
negativ auf die Standortqualitat aus

Fazit (" )

L] Kleinstmarkt an stark befahrener Hiltruper Straf3e mit qualitativ gutem Warenangebot, jedoch groBen Angebotslicken

(daher nur geringer Beitrag des Marktes zur Nahversorgung im Stadtteilzentrum Wolbeck-Mitte)

L] Nd&he zur HauptverkehrsstraBe wirkt sich positiv auf die Erreichbarkeit, jedoch negativ auf die Aufenthaltsqualitdt des

Wochenmarktes aus
L] eingeschrdnkte Kopplungsmoglichkeiten

L] durch die spdteren Marktzeiten steht das Angebot auch Berufstétigen zur Verfigung

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Stadt Minster (Stand: 08/2024); Kartengrundlage: Stadt Minster/OpenSt-
reetMap-Mitwirkende; Fotos: Stadt + Handel.

STA DT+IAN D E L Neue Wege. Klare Pldne.



Anhang 2: Nahversorgungslagen in MiUnster

Funktion

® Nohrungs- und Genussmittel*
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Gastrenomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergéinzende
Funktion™"

» Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
unter 100 m?

O 100-399m*

400 - 799 m?

800 - 1499 m?

" 1500 - 2499 m*

:: 2.500 - 4.999 m?

.
-

b. 5.000 m?

N/

Zentren- und Standortabgrenzungen
2 Nohversorgungsloge EHZK 2018
[ Nohversorgungslage EHZK 2025

N

A

100 m

Abbildung 56: Nahversorgungslage Kinderhaus — Sprickmannplatz (D_1)

Killngstrae

Sarickmonnstretis

Kinderhaus - Sprickmannplatz (D_1)

Anzahl 2
Einzelhandelsbetriebe
Verkaufsflache rd. 4Q0 m?

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf
100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Backerei,

Fleischerei etc.).

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedorf
o mittelfristiger Bedarf

o lungfristiger Bedarf
Gastrenomie

Handwerk™*

Weitere Zentrenergénzende
Funktion™"

o+ Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
o unter 100 m?

100 - 399 m?

400 - 799 m?

800 - 1.499 m?

VZTEOO—ZLGQ'm‘

1 2,500 - 4999 m?

ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
= Nohversorgungslage EHZK 2078
[ Nohversergungslage EHZK 2025
= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZvB-Abarenzung EHZK 2025

N

A

100 m

o

’3&:

&

Abbildung 57: Nahversorgungslage Kinderhaus - WesthoffstraBle (D_2)

westheffstole

“ ’
"\ ,” Kinderhaus - Westhoffstrasse (D_2)
W
¢ Anzahl 2
(n | Einzelhandelsbetriebe
Verkaufsflache rd. 600 m?
-
: o
1 e
2| ‘ =

Keslerweg

wme

Adkalf-Reichwe n Strate

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf
100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Béckerei,

Fleischerei etc.).

STADT+HIANDEL

Neue Wege. Klare Pldne.



Funktion
# Nahrungs- und Genussmittel* Coerde - Kiesekampweg (D_3)
e sonstiger kurzfristiger Bedorf
mittelfristiger Bedarf
longfristiger Bedarf
Gastrenomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergénzende
Funktion**

o Leerstand

Anzahl
Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache rd. .000 m?

BetriebsgréBenstruktur in m?

< unter 100 m?
~ 100 -399 m?
400 - 799 m?
800 - 1.499 m?

1.500 - 2,499 m?

, 2.500 - 4.999 m?

b. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

2 Nahversorgungslege EHZK 2078
[ Nahversorgungslage EHZK 2025

Kiezesampen

N -

100 m

Abbildung 58: Nahversorgungslage Coerde - Kiesekampweg (D_3)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf
100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdckerei,
Fleischerei etc.).

Funktion
Fresnostrasse (D_4)

Nahrungs- und Genussmitzal*
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf

N Anzahl

langfristiger Bedarf :
e afristiger Be Einzelhandelsbetriebe
astrenomie

Handwerk®*
Weitere Zentrenergéinzende | Verkaufsfliche rd. 700 m?

.

Funktion
» Leerstand
BetriebsgréBenstruktur in m?
unter 100 m? ) FresnFsioe
100 - 399 m? —
400 - 799 m? T ] - -
800 - 1.499 m?

; 1500 - 2.499 m?

Grewener Stralls

;2,500 - 4999 m?

yarn®
Sapaton

| ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= Nohversorgungslege EHZK 20718
1 Nohversorgungslage EHZK 2025

Fresnestrats

Abbildung 59: Nahversorgungslage Fresnostrasse (D_4)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf
100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdéckerei,

100 m

Fleischerei etc.).

STA DT+IAN D E L Neue Wege. Klare Pldne.



Funktion | Slugkyg,,

Hoher Heckenweg (D_5)

Nahrungs- und Genussmittel* L0 1
sonstiger kurzfristiger Bedorf + |
mittelfristiger Bedarf L N

langfristiger Bedarf Polestiiasticte ( Anzahl

Gastronomie

Handwerk™ L : §

Weitere Zentrenergiinzende . T 4 T Verkaufsflache -
Funktion*** \ by :

Leerstand e

Einzelhandelsbetriebe

BetriebsgréBenstruktur in m?
unter 100 m?

06 - 399 m?

400 - 799 m?

800 - 1499 m?

e

arpn
St

1 1500 - 2,499 m*®

2ot

1 2500 - 4999 m?

) ab. 5.000 m#

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = Nohversorgungslege EHZK 2018
[ Nohversorgungslage EHZK 2025

N L

100 m — i ! L

Abbildung 60: Nahversorgungslage Hoher Heckenweg (D_5)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf
100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdckerei,

Fleischerei etc.).

Funktion : : | J s ; Handorf-Dorbaum
o Nohrungs- und Genussmittel® ) o . — DorbaumstraBe (D_6)
o sonstiger kurzfristiger Bedarf ] 7 -
® mittelfristiger Bedorf
o langfristiger Bedarf

fay i
05k
Anzahl

I . Einzelhandelsbetriebe
astronomie

Handwerk™* i
Weitere Zentrenerganzende | ; \ Verkaufsfléche rd. 1.000 m?

Funktion .
Leerstand -
BetriebsgréBenstruktur in m?
unter 100 m?
100 - 399 m?
1 400-799m?
800 - 1.499 m?

11,500 - 2.49¢ m*

" 2500 - 4.999 m?

" Job. 5,000 m? i

Zentren- und Standortabgrenzungen
= 2 Nohversergungslage EHZK 2018
[ Nohversorgungslage EHZK 2025

N

_ _ -

100m

Abbildung 61: Nahversorgungslage Handorf-Dorbaum — Dorbaumstraf8e (D_6)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf
100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdéckerei,

Fleischerei etc.).

STA DT+IAN D E L Neue Wege. Klare Pldne.



Funktion

& Nohrungs- und Genussmittel”
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
» mittelfristiger Bedorf -
o lanafristiger Badarf
Gastronomie
Handwerk™
Weitere Zentrenerganzende
Funktion®™*
o Leerstand

Betriebsgrofenstruktur in m? T :

unter 100 m?
1 100 - 399 m?
(1 400-799m:?

800 - 1499 m?

.500 - 2.499 m?

" 2,500 - 4999 m

[ Jeb.5000m B

Zentren- und Standertabgrenzungen

= 2 Nohversorgungslage EHZK 2018
[ Nahversorgungslage EHZK 2025

1

N

A

e

100m

J——

Abbildung 62: Nahversorgungslage Metzer StraBe/ Elsésser StraBe (D_7)

P
st

Elcaser Strase

Metzer StraBBe/ Elsdsser StraBBe (D_7)

Y ! Anzahl 3
= v Einzelhandelsbetriebe

8 Ty 1

\

' Verkaufsfléche rd. 700 m?
[}

5

~
.
N
N
oY

———

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf

100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdckerei,
Fleischerei etc.).

Funktien

® Naohrungs- und Genussmittel”
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedorf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk™*

Weitere Zentrenerganzende
Funktion™

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
unter 100 m?
o 100 - 399 m?
1 400-799m?
800 - 1.499 m?

11,500 - 2.49¢ m*

" 2500 - 4.999 m?

" Job. 5,000 m?
Zentren- und Standartabgrenzungen

= 2 Nohversorgungslage EHZK 2018
[ Nohversorgungslage EHZK 2025

N

B -~ ned.

100m

Abbildung 63: Nahversorgungslage Gremmendorf - Albersloher Weg (D_9)

Gremmendorf — Albersloher Weg (D_9)

Anzahl 1
Einzelhandelsbetriebe

L

e

Verkaufsfliche rd. 700 m?

s
&

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf

100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdéckerei,
Fleischerei etc.).

STADTHANDEL

Neue Wege. Klare Pldne.



Funktion

e Nohrungs- und Genussmittel”

s sonstiger kurzfristiger Badarf .

. ‘m.n?\.fntsngeéB:cirf 5, ’ A Anzahl

» langfristiger Bedar % h N

giristiger - 3 y - Einzelhandelsbetriebe

Gastronomie « p , i 4
Handwerk™ . WA y ,

o Weitera Zentrenerganzends A X . 1 ‘ .+ Verkaufsflache rd. 1.000 m?
Funktion™ y > ’

Leerstand

Angelmodde - Am Schiitthook (D_10)

BetriebsgréBenstruktur in m?

e, / .
o unter100 m? o %, -
100 - 399 m? \ &
3
799 mt
400 - 799 m -
BOO - 1499 ¥

1 1500 - 2,499 m*

; 2.500 - 4999 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
= = Nohversorgungslage EHZK 2078
[ Nohversorgungslage EHZK 2025

100 m

Abbildung 64: Nahversorgungslage Angelmodde — Am Schitthook (D_10)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf

100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdckerei,
Fleischerei etc.).

Funktion
® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
®  mittelfristiger Bedarf - - 4

iR - T v S . Anzahl
o langfristiger Bedarf 1 v - N

Hiltrup Ost - Am Reggenkamp (D_11)

Einzelhandelsbetriebe 1
Gastrenomie
Handwerk**
Weitere Zentrenergtinzende Verkaufsfléche rd. 1.000 m?
Funktion™"
o+ Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

unter 100 m?

100 - 399 m?

400 - 799 m? L
() 800 -1.499 m |

;1500 - 2.499 m? =

2500 -4.999 m*

b. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
= Nohversorgungslage EHZK 2078
[ Nohversorgungslage EHZK 2025

L —— T I . w

Abbildung 65: Nahversorgungslage Hiltrup Ost - Am Roggenkamp (D_11)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf
100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdéckerei,
Fleischerei etc.).

100 m

STA DT+IAN D E L Neue Wege. Klare Pldne.



Funktion - Hiltrup-Mitte - WestfalenstraBe
® Nahrungs- und Genussmittel® - A (D_13)

sonstiger kurzfristiger Bedarf - s
mittelfristiger Bedarf ) A

langfristiger Bedarf

Gastronomie

Anzahl
Einzelhandelsbetriebe
Handwerk*"

Weitere Zentrenergéinzende SN k Verkaufsflache rd. 1.500 m?
Funktion™" ’ - b

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m? “
unter 100 m?
100 - 399 m*
400 - 799 m?
] 800 -1.499

711500 - 2.499 m?

; 2.500 - 4.999 m?

Zentren- und Standertabgrenzungen
= 2 Nohversorgungslage EHZK 2078
[ Nahversorgungslage EHZK 2025

e
e

Abbildung 66: Nahversorgungslage Hiltrup-Mitte — WestfalenstraBe (D_13)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf

100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdckerei,
Fleischerei etc.).

Funktion

100 m

Nohrungs- und Ganussmittal = L' | ' - y g | Amelsbiren - DaverstraBe (D_14)
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Gastronomie

Anzahl
Einzelhandelsbetriebe

Handwerk™*

Weitere Zentrenergtinzende
Funktion™"

o Leerstand

e . ] [ ‘ d | : ) Verkaufsfléche rd. 1100 m?

BetriebsgréBenstruktur in m?
unter 100 m?

100 - 399 m?

400 - 799 m?

800 - 1.499 m?

e

rond’

) 1500 - 2.499 m?

500 - 4999 m?

(" ab.5.000 we

]
Zentren- und Standortabgrenzungen Emr

T = Nohversorgungslage EHZK 2018
[ Nahversorgungslage EHZK 2025

e

N 7 B

Abbildung 67: Nahversorgungslage Amelsbiiren - DaverstraBe (D_14)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf
100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdéckerei,
Fleischerei etc.).

100 m

Funktion
® Nohrungs- und Genussmitter® Sentrup - SchmeddingstraBe (D_15)
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**

Anzahl
Einzelhandelsbetriebe

o Weitere Zentrenergéinzends
Funktion™~
Leerstand

Verkaufsflache rd. 300 m?

BetriebsgréBenstruktur in m?
unter 100 m?

100 - 399 m#

400 - 799 m?

) 800 - 1499 m?

1500 - 2.499 m?

; 2.500 - 4.999 m*

Zentren- und Standertabgrenzungen

2 Nahversorgungslage EHZK 2018
[ Nohversorgungslage EHZK 2025

N

A

100 m % .
Abbildung 68: Nahversorgungslage Sentrup - SchmeddingstraBe/WaldeyerstraBe (D_15)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf
100 m? gerundet; *inkl. Bdckerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdackerei,
Fleischerei etc.).

STA DT+IAN D E L Neue Wege. Klare Pldne.




Funktion . . o
e Gievenbeck - DieckmannstrafBe (D_18)

& Nohrungs- und Genussmittel® -
® sonstiger kurzfristiger Bedorf b ﬁh‘
e mittelfristiger Bedarf - Eo
\ungﬁlshgj Bedarf { . . Anzahl ) 4
Gastrenormie N\ i p Einzelhandelsbetriebe
Handwerk™
o, Weitere Zentrenergtinzends Verkaufsflache rd. 800 m?
Funktion™"
5 Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
unter 100 m?

100 - 399 m*

400 - 799 m?

] 800 -1.499

L

1500 - 2,499 m?

; 2.500 - 4.999 m?

Zentren- und Standertabgrenzungen
= 2 Nohversorgungslage EHZK 2078
[ Nahversorgungslage EHZK 2025

N

A

Abbildung 69: Nahversorgungslage Gievenbeck - DieckmannstraBe (D_16)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf
100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdckerei,

100 m

Fleischerei etc.).

Funktion i . { e

& Nohrungs- und Genussmiteel* . Ao Nienberge — Waltruper Weg (D_17)

sonstiger kurzfristiger Bedarf

mittelfristiger Bedarf -
\

Anzahl 2
Einzelhandelsbetriebe

langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk™* = :

Weitere Zentrenergtinzende 2 5 Verkaufsfliche rd. 700 m?
Funktion™* : N

© Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
unter 100 m?

100 - 399 m?

400 - 799 m?

() 800-1.499 m?

) 1500 - 2.499 m?

2500 -4.999 m*

b. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
= Nohversorgungslage EHZK 2078
[ Nohversorgungslage EHZK 2025

Strg,

fx

Abbildung 70: Nahversorgungslage Nienberge — Waltruper Weg (D_17)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf

100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdéckerei,

eiei

100 m

Fleischerei etc.).

STA DT+IAN D E L Neue Wege. Klare Pldne.



Funktion

Steinfurter StraBe (D_18)

Nahrungs- und Genussmittel*
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Gastroncmie

Anzahl s
Einzelhandelsbetriebe

Handwerk™
Weitere Zentrenergtinzende
Funktion®**

o Leerstand

Verkaufsfléche rd. 1.500 m?
o

e

BetriebsgréBenstruktur in m# 7
unter 100 m?
O 100-399 m?
() 400 - 799 m?
() 800-1.499 m?

1500 - 2.499 m?

; 2.500 - 4.999 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
= 2 Nahversorgungslage EHZK 2018
[ Nohversorgungslage EHZK 2025

N

/ \ Wiheime by %

100 m \ a,

Abbildung 71: Nahversorgungslage Steinfurter StraBe (D_18)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf
100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Béckerei,

Fleischerei etc.).

Funktion ) [
® Nahrungs- und Genussmittel® : NordstraBe/HoyastraBBe (D_19)
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Gastronomie

Anzahl 1
Einzelhandelsbetriebe

°

Handwerk™*
Weitere Zentrenergénzende
Funktion***

Leerstand

Verkaufsflache rd. 1.400 m?

BetriebsgréBenstruktur in m? | 1
o unter 100 m?
7100 - 399 m?
() 400-799 m
() 800-1.499 m?
) 1,500 - 2.499 m? E

" 2.500 - 4999 m? |

" Y ab.5.000 m?
Zentren- und Standortabgrenzungen

T 2 Nohversorgungslage EHZK 2018
[ Nohversorgungslage EHZK 2025

)\i
Abbildung 72: Nahversorgungslage NordstraBBe/HoyastraBBe (D_19)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf
100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdackerei,

100 m

Fleischerei etc.).

STA DT+IAN D E L Neue Wege. Klare Pldne.



Funktion

® Nohrungs- und Genussmittel® ] y GartenstraBe (D_20)
& sonstiger kurzfristiger Bedarf

®  mittelfristioer Bedarf Anzahl

langfristiger Bedarf i y 2
orete ! B Einzelhandelsbetriebe

Gastronemie
Handwerk™

Weitere Zentrenergtinzende
Funktion®™*

Leerstand

! Verkaufsflache rd. 1.000 m?*

.

BetriebsgréBenstruktur in m*
o unter 100 m?

O 100 -399 m?

1 400 -799m?

800 -1.499 m?

500 - 2.499 m?

Fenarg

L
o,
o,
e,

) 2,500 - 4.999 m? : J "y

Sar.

| Jab 5000 m? - 2
Zentren- und Standortabgrenzungen

= 2 Nohversorgungslage EHZK 2018
[ Nahversorgungslage EHZK 2025

N

A

Abbildung 73: Nahversorgungslage GartenstraBe (D_20)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf
100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdckerei,
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Fleischerei etc.).
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Abbildung 74: Nahversorgungslage Piusallee (D_21)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf
100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdéckerei,
Fleischerei etc.).
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Abbildung 75: Nahversorgungslage Bohlweg (D_22)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf
100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdckerei,
Fleischerei etc.).
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Abbildung 76: Nahversorgungslage Wolbecker StraBe (8stlich) (D_23)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf

100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdéckerei,
Fleischerei etc.).

Der Bereich nérdlich der Wolbecker Strae wurde aufgrund der dort verorteten, in der Karte jedoch nicht dargestellten zentrenergdnzen-

den Funktionen mit in die Abgrenzung der Nahversorgungslage aufgenommen, da diese durch die zentrenergdnzenden Funktionen in ihrer
Versorgungsfunktion ergdnzt und abgerundet wird.
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Abbildung 77: Nahversorgungslage Friederich-Ebert-StraBe (D_24)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf
100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdckerei,
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Fleischerei etc.).
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Abbildung 78: Nahversorgungslage Weseler StraBe/GeiststraBe (D_25)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf
100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdéckerei,
Fleischerei etc.).
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Abbildung 79: Nahversorgungslage Weseler StraBe/Dondersring (D_26)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Munster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf

100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdckerei,
Fleischerei etc.).
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Abbildung 80: Nahversorgungslage Hammer StraBe/Friederich-Ebert-StraBe (D_27)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf

100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdéckerei,
Fleischerei etc.).
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Abbildung 81: Nahversorgungslage Sentrup - Von-Esmarch-StraBe (D_29)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf

100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdckerei,
Fleischerei etc.).
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Abbildung 82: Nahversorgungslage Sprakel (D_30)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf

100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdéckerei,
Fleischerei etc.).
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Abbildung 83: Nahversorgungslage Handorf - KétterstraBe/ HobbeltstraBBe (D_31)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf
100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdckerei,

Fleischerei etc.).
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Abbildung 84: Nahversorgungslage Sentrup - Coesfelder Kreuz (D_32)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Minster; Daten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024; Verkaufsflache auf
100 m? gerundet; *inkl. Backerei, Fleischerei; **klassisches Handwerk; ***davon Handwerk: 14%, nur klassisches Handwerk (ohne Bdckerei,

Fleischerei etc.).
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Anhang 3: Sortimentsliste fir die Stadt Minster (Langfassung)

. . Nr. WZ .

Kurzbezeichnung Sortiment 2025* Bezeichnung nach WZ 2025*

zentrenrelevante Sortimente

Antiquitaten 47.79 Einzelhandel mit Antiquitdten und Gebrauchtwaren

Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker

Bekleidung (inkl. KUrschnerwaren, 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung

ohne Sportbekleidung)

Bettwaren (ohne Matratzen) aus 46.51 Einzelhandel mit Bettwaren (daraus NICHT: Einzelhandel mit Matratzen)

Bicher 47.61 Einzelhandel mit Bichern

Einrichtungsbedarf (ohne Mébel), Bil- aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstdnden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmar-

der/Poster/Bilderrahmen/Kunstge- ken, Minzen und Geschenkartikeln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Sammlerbriefmarken

genstdnde und -mUnzen)
aus 47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren)
aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und BuUroartikeln (daraus NUR: Einzel-
handel mit Postern)

Elektrokleingerdte aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerdaten (daraus NUR: Einzelhandel mit Elektro-
kleingerdten einschlieBlich Nah- und Strickmaschinen)

Fahrrader und Zubehér 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrrddern, Fahrradteilen und -zubehor

Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Haus- und Heimtextilien aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Haus- und Tischwdasche, z. B.
Hand-, Bade- und Geschirrticher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwdsche sowie mit De-
korations- und Mébelstoffen, dekorativen Decken und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen
o.4d.)

Haushaltswaren (Hausrat) aus 47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, z. B. Besteck und Tafelgerate, Koch-
und Bratgeschirr, nicht elektrische Haushaltsgerate sowie mit Haushaltsartikeln und Ein-
richtungsgegenstdnden anderweitig nicht genannt)

Jagdbedarf/Waffen aus 47.78.9  Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Waffen
und Munition)

Kurzwaren/Schneidereibedarf/Hand- aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren, z. B. Nghnadeln, han-

arbeiten sowie Meterware fir Beklei- delsfertig aufgemachte Nah-, Stopf- und Handarbeitsgarn, Knépfe, ReiBverschlUsse sowie

dung und Wdsche (inkl. Wolle) Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fir Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen und
Stickereien)

Leuchten/Lampen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Lampen und Leuchten)

Medizinische und orthopddische Ge-  47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopd&dischen Artikeln

rate (inkl. Horgerdate)

Musikinstrumente und Musikalien 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Neue Medien/Unterhaltungselektro-  47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgerdten, peripheren Gerdten und Software

nik (inkl. Bild-/Tontrager) 47.62 Einzelhandel mit Telekommunikationsgerdten

47.43 Einzelhandel mit Gerdten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtré&gern
47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen

Papier-/Biroartikel/Schreibwaren so- 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und BUroartikeln

wie Kinstler- und Hobby-/Bastelbe-

darf

Parfimerieartikel und Kosmetika aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit ParfUmerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)

Pharmazeutische Artikel (Apotheken) 47.73 Apotheken

Schuhe, Lederwaren 47.72.1 Einzelhandel mit Schuhen

47.72.2 Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepdck

Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmébel) (daraus NICHT: Ein-

und -schuhe, ohne Campingartikel, zelhandel mit Campingartikeln und Anglerbedarf)

Reitsportartikel und Sportgrof3ge-

rate)

Uhren, Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

STADT+HIANDEL
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zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

(Schnitt-)Blumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und Dingemitteln (daraus NUR: Einzelhan-
del mit Blumen)

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln (daraus NICHT:
Putzmittel) Einzelhandel mit ParfUmerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)

aus 47.78.9  Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Wach- und Putzmittel)
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. aus 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und Tabakwaren (in Verkaufsrdumen)
Tabakwaren, Getrdnke und Reform-
waren)
Heim- und Kleintierfutter/Tierpflege- 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (daraus NICHT: Einzelhandel
artikel fur Kleintiere mit lebenden Tieren)
Zeitungen/Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

nicht zentrenrelevante und nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente**

Angelgerdte und -zubehdr aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmdbel) (daraus NUR: Einzel-
handel mit Anglerbedarf)

Autos, Autoteile, -zubehdr und -reifen  aus 47.82 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehér

Baumarktsortiment i. e. S.*** aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt (daraus NICHT:
Einzelhandel mit Gartenger&ten/-bedarf aus Holz und Kunststoff, Metallkurzwaren und
Kleineisenwaren fur den Garten, Rasenmdhern, Spielgerdten fir den Garten sowie Werk-
zeugen fir den Garten)

47.52.3 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf

aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Tapeten)

aus 47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Sicherheitssystemen wie Verriegelungseinrichtungen und Tresore)

Boote und Zubehdr aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmdbel) (daraus NUR: Einzel-
handel mit Booten)

Campingartikel (ohne Campingmo- aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikel und Campingartikeln (ohne Campingmdébel) (daraus NUR:

bel) Einzelhandel mit Campingartikeln)

Elektrogro3gerdte aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR: Einzelhandel mit Elektro-
grof3gerdten wie Wasch-, Bugel- und GeschirrspUlmaschinen, Kihl- und Gefrierschranken
und -truhen)

Gartenartikel (ohne Gartenmobel) aus 47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Koch-
und Bratgeschirr fUr den Garten, Bedarfsartikel fur den Garten)

aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt (daraus NUR:

Kinderwagen aus 47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Kinderwagen)

Motorrdader und Motorrad-Zubehor aus 47.83 Einzelhandel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehér

(ohne Motoradbekleidung und -

schuhe)

Matratzen aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Matratzen)

Mébel (inkl. Garten- und Camping- 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmobeln

mébel) 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitdten und antiken Teppichen

aus 47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (draus NUR: Einzel-
handel mit Garten- und Campingmdbeln)

Pflanzen/Pflanzenartikel aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, S&dmereien und Dingemitteln (daraus NICHT: Einzel-
handel mit Blumen)

Reitsportartikel (ohne Reitbekleidung aus 47.63.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmabel) (daraus NICHT: Ein-

und -schuhe) zelhandel mit Campingartikeln)

SportgroBgerdte aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmdbel) (daraus NUR: Einzel-
handel mit SportgroBgerdten)

Teppiche (Einzelware) aus 47.53 Einzelhandel mit Vorh&ngen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Teppichen, Bricken und Laufern)

Zoologischer Bedarf und lebendige 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

Tiere (ohne Heim- und Kleintierfut-
ter/Tierpflegeartikel fir Kleintiere)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * WZ 2025 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2025; **
Die AuffUhrung der nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente soll zur Verdeutlichung beitra-
gen, welche Sortimente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Muinster als nicht
kritisch gesehen werden und ist somit erldauternd, jedoch nicht abschlieBend; *** umfasst: Baustoffe, Bauelemente, Eisenwaren/Werk-

zeuge, Sanitar- und Installationsbedarf, Farben/Lacke/Tapeten, Elektroinstallationsmaterial, Bodenbeldge/Parket/Fliesen.
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PR 3496

Hauptsitz Dortmund

Standort Dortmund
Hoérder HafenstraBe 11
44263 Dortmund

Fon +49 23186 26 890
Fax +49 23186 26 891

Standort Hamburg
Tibarg 21

22459 Hamburg

Fon +49 40 5330 96 46
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Standort Karlsruhe
Beiertheimer Allee 22
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Fon +49 72114 5122 62
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Standort Leipzig

Markt 9
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