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Warum wird das
Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der
Stadt Munster
fortgeschrieben?




Ausgangslage und Zielstellung

= Aktive Steuerung des Einzelhandels erfolgt bereits seit dem Jahr 2004 durch das Einzelhandels- und
Zentrenkonzept (als Basis fur die einzelhandelsbezogene Bauleitplanung)

= Aktuelle Grundlage zur Einzelhandelssteuerung bildet derzeit das Einzelhandels- und Zentrenkonzept aus
dem Jahr 2018

= Mdunster ist seit Jahren eine gemessen an der Einwohnerzahl stark wachsende Stadt, worauf mit
umfassenden Wohnbauentwicklungen reagiert wird

= Gleichzeitig gewinnen vor dem Hintergrund des Strukturwandels (Online-Handels, weltweite multiple
Krisen) Nutzungen jenseits des Einzelhandels zunehmend an Bedeutung fir die Zentrenentwicklung
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Quelle: Stadt MUnster: Baulandprogramm 2024 - 2032 (Stand: 07/2024).

Ausgangslage und Zielstellung
Besondere Nachfrageeffekte - Wohnbaulandwicklung
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Baulandprogramm 2024 - 2032
N I curatristio 2024- 2026

Il «urz- bis mittetfristig 2026 - 2028

[ mitteitristiq 2028 - 2030

[ | Mittet- bis langfristig 2030 - 2032

Signifikante Wohnbaulandentwicklungen in der Stadt
MUnster bis Ende 2032 geplant

Insgesamt Kapazitdt fir ca. 12.500 neue Wohneinheiten
avisiert, v.a. in

= Gievenbeck: ca. 4.400 neue Wohneinheiten

= Gremmendorf: ca. 2100 neue Wohneinheiten
= MUnster-Mitte: ca. 1.200 neue Wohneinheiten
= Hiltrup: ca. 200 neue Wohneinheiten

Angelmodde: ca. 700 neue Wohneinheiten

Flachen aus dem Wohnbaulandpotenzial fir spatere
Jahre (Darstellung im FNP, Regionalplan bzw. in
Stadtteilentwicklungskonzepten), fur die in den
nachsten Jahren Schritte zur Vorbereitung einer

Fortschreibung des Baulandprogramms
2024 - 2032
moglichen Aktivierung geplant sind (inshbesondere

liegenschaftliche Gesprache) Stand: 11.09.2024 nach Ratsbeschluss
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Ausgangslage und Zielstellung

= Vor diesem Hintergrund nunmehr gezielte Uberarbeitung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes aus
dem Jahr 2018 im Sinne einer aktuellen konzeptionellen Ausgangsbasis insbesondere zur Sicherung und
Stdrkung der Zentren sowie zur Moéglichkeit der Weiterentwicklung und Optimierung der Nahversorgung

Hinweis: Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept dient der und stellt

somit u.a.
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Ausgangslage und Zielstellung

Stadt +Handel |

Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts
fur die Stadt Minster

- Endbericht -
14. Marz 2018

g8 =0
— !!x

Fortschreibung

Konkret bedeutet das:

Gezielte Weiterentwicklung des bestehenden Konzeptes
(keine vollumfangliche Neuaufstellung bzw. -formulierung)

Analyse der Angebotssituation (dabei neu: gesonderte
Betrachtung von Ladenhandwerk und Gastronomie in
den ZVB, Wochenmarktanalyse, Online-Befragung zum
Einkaufsverhalten)

Aktualisierung und Wirdigung der nachfrageseitigen
Rahmenbedingungen

Darstellung von Entwicklungsperspektiven

Aktualisierung des Zentren- und Standortmodells
(inkl. Neuausweisung von zentralen Versorgungsbereichen)

Weiterentwicklung des Nahversorgungskonzeptes
(inkl. Neuausweisung von Nahversorgungslagen)

Uberprifung der Minsteraner Sortimentsliste

Uberarbeitung der Steuerungsleitsdtze
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Wesentliche Analyse-
ergebnisse



Darstellung Stadt + Handel; Kaufkraft: IFH Retail Consultants GmbH 2022;

Quelle:

Kartengrundlage: Bundesamt fur Kartographie und Geoddsie 2018, Digital Data Services

GmbH (DDS) 2014; Kaufkraft auf Ebene der PLZ5-Gebiete.
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Quelle: Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024, inkl. konkret absehbarer

Verkaufsflachenentwicklungen; Einwohner: Stadt Munster (Stand: 31.12.2023);

EHZK MUnster 2018; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Angaben ohne Leerstdnde;

Z\V/B-Abgrenzung gemdR EHZK Munster 2018.

Gesamtstdadtische Angebotsanalyse

Betriebs- und Verkaufsflachenausstattung (inkl. Entwicklung seit 2015)

innerhalb ZVB

auBerhalb ZVB

Erhebung Erhebung .
Strukturdaten 2015 2024 Entwicklung
Einwohner (Hauptwohnsitz) 305.235 321.421 rd. 53 % 0
Anzahl der o
Einzelhandelsbetriebe 1955 1.613 -rd-17,5% U
Gesamtverkaufsfldche 644.500 590700  -rd.83% ()
inm
Verkaufsfldchenausstattung
in m2 je Einwohner 2m 1.84 -0.27 U

Verkaufsflachen-
ausstattung in
Deutschland:
1,51 m? je Einwohner

Anzahl der Einzelhandels-

betriebe 2024 1.084 529
Anzahl der Einzelhandels-

betriebe 2015 1269 686
Anteil gesamtstddtisch 2024 rd. 67 % rd. 33 %
Anteil gesamtstdadtisch 2015 rd. 65 % rd. 35 %
Yerl(zaufsflache 2024 317.400 273.300
inm

Yerkzcxufsflcche 2015 332.600 311.800
inm

Anteil gesamtstddtisch 2024 rd. 54 % rd. 46 %
Anteil gesamtstdadtisch 2015 rd. 52 % rd. 48 %

- insgesamt betrachtet positive siedlungsrdaumliche Integration des Einzelhandelsangebots

— nach wie vor hohe und im Vergleich zu 2015 noch leicht gestiegene Bedeutung der ZVB

— das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt MUnster wirkt!
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Gesamtstdadtische Angebotsanalyse
Sortimentsspezifische Verkaufsflachenausstattung (inkl. Entwicklung seit 2015)

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/Parfumerie/Kosmetik

zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bicher/Basteln

Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortiment i. e. S.

GPK/Hausrat/Einrichtungszubehér

Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente

Sportartikel/Fahrréader/Camping

Medizinische und orthopdadische Artikel/Optik/Apotheken
Dekostoffe/Gardinen/HBT/Kurzwaren/Sicht- und...

Bettwaren/Matratzen

Mébel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerdte

Neue Medien/Unterhaltungselektronik

Uhren/Schmuck

Sonstiges

Quelle: Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024, inkl. konkret absehbarer

Verkaufsflachenentwicklungen; ZVB-Abgrenzung gemdaB EHZK Minster 2018; ohne

Leerstande.

O

20.000

40.000 60.000 80.000 100.000 120.000 140.000

H Erhebung 2015 B Erhebung 2024
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Papier, Biro,

Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehér.

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; EHK Minster 2018; PBS

Schreibwaren; GPK

Umsatz und Zentralitat
Sortimentsspezifische Einzelhandelszentralitat (inkl. Entwicklung seit 2015)

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ParfUmerie/Kosmetik

zoologischer Bedarf

PBS/Zeitungen, Zeitschriften/Bicher/Basteln

Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortiment i. e. S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehér
Spielwaren/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrréder/Camping

Medizinische und orthopddische Artikel/Optik/Apotheken
Dekostoffe/Gardinen/HBT/Kurzwaren/Sicht- und Sonnenschutz/Teppiche
Bettwaren/Matratzen

Mébel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate

Neue Medien/Unterhaltungselektronik

Gesamtzentralitat
2015: 128 %

Gesamtzentralitat
2024:112 %

( Entwicklung der \

(Gesamt-)Zentralitat ist
insbesondere im Kontext
der zunehmenden
Bedeutung des Online-
Handels nicht per se als
k kritisch zu beurteilen J

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erldauterung nicht vollstandig.

Uhren/Schmuck
Sonstiges
0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00
W Zentralitat 2015 B Zentralitat 2024
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Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Statistisches Bundesamt,

Handelsverband Deutschland (HDE); * Prognose.

Quelle:

Umsatz und Zentralitat

Entwicklung des Online-Anteils am Einzelhandelsumsatz
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Nahversorgungsanalyse
Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation (inkl. Entwicklung seit 2015)

. Erhebung Erhebung
Nahrungs- und Genussmittel 2015 2024
iort;clmentsspezﬁlsche Verkaufsflache 116.200 125.900 Verkaufsfldchen-
ausstattung NuG in
4 Deutschland:
Verkaufsflachenausstattung rd. 0,38 rd. 0.39

in m?2 je Einwohner

Verkaufsflachenanteile

Sortimentsspezifische Zentralitat

innerhalb ZVB: rd. 58 %

aulBBerhalb ZVB: rd. 42 %

95 %

innerhalb ZVB: rd. 63 %

auBerhalb ZVB: rd. 37 %

99 %

0,41 m? je Einwohner

(Drogeriefachmarkt in Gremmendorf und Rumphorst, Lebensmitteldiscounter in Coerde);

Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024, inkl. absehbare Neuansiedlungen
Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; ZVB-Abgrenzung gemdaR EHZK Minster 2018.

Quelle:

5 x Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus (> 2.500 m?)
51 x Lebensmittelsupermarkt

5 x Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus (> 2.500 m?)
48 x Lebensmittelsupermarkt

38 x Lebensmitteldiscounter 40 x Lebensmitteldiscounter

Betriebstypenmix .
7 x Bio-Supermarkt
11 x stand-alone Getrankemarkt (> 300 m?)

ergdnzt um 409 sonstige Lebensmittelanbieter

8 x Bio-Supermarkt
5 x stand-alone Getrankemarkt (> 300 m?)
ergdnzt um 419 sonstige Lebensmittelanbieter

Quantitative o ()
Nahversorgungssituation

Qualitative
Nahversorgungssituation ® ®

STADT+IANDEL
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Quelle: Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024, inkl. absehbare Neuansiedlungen

(Drogeriefachmarkt in Gremmendorf und Rumphorst, Lebensmitteldiscounter in Coerde);

Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; ZVB-Abgrenzung gemdadR EHZK Munster 2018; * inkl.

Parfumerie/Kosmetik, ohne Apotheken.

Nahversorgungsanalyse
Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation (inkl. Entwicklung seit 2015)

Drogeriewaren® Erhebung Erhebung
9 2015 2024
Sort;mentsspeznﬁsche Verkaufsflache 20.400 26.600 Verkaufsfldchen-
inm ausstattung
.. Drogeriewaren in
Verkaufsflachenausstattung rd. 0,07 rd. 0,08 Deutschland:

in m? je Einwohner

Verkaufsflachenanteile

Sortimentsspezifische Zentralitat

Betriebstypenmix

innerhalb ZVB: rd. 83 %

aulBBerhalb ZVB: rd. 17 %

1M %

16 x Drogeriefachmarkt

34 x sonstige Drogeriewarenanbieter

innerhalb ZVB: rd. 81 %

auBerhalb ZVB: rd. 19 %

126 %

22 x Drogeriefachmarkt

30 x sonstige Drogeriewarenanbieter

0,08 m? je Einwohner

Quantitative
Nahversorgungssituation

Qualitative
Nahversorgungssituation

STADT+IANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit: 5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap -

verodffentlicht unter ODbL.

Nahversorgungsanalyse
Raumliche Nahversorgung (fuBBlaufig)

Administrative Grenzen

[1 Kommune
[ ] Stadtteil

Einordnung

= Nach wie vor Uberwiegend gute
fuBlaufige Nahversorgung in den
Siedlungsbereichen

Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter

Lebensmittelvollsortiment , .
@ Lebensmittelvollsortimenter = Dennoch sind sowohlim Kern-

¢ Drogeriemarkt

B Biomarkt siedlungsbereich (hier insb. in

Rumphorst) als auch in den
AuBenstadtteilen (u. a. in
Gelmer, Sentrup, Gremmendorf,
Angelmodde-Dorf) gewisse
Defizite in der fuBBlaufigen
Nahversorgung erkennbar

BetriebsgréBenstruktur in m?

O 400-799 m?
(O 800 -1.499 m?

() 1500 - 2.499 m?

Q 2.500 - 4.999 m?
O ab 5.000 m?

Gehzeit in Minuten » Ergebnisse aus der Online-

Befragung decken sich zum
GrofBteil mit diesen Aussagen

12-Minuten-Isochrone
[110-Minuten-Isochrone
[ 8-Minuten Isochrone

Zentren- und Standortabgrenzungen )

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025
1 Nahversorgungslage EHZK 2025

Siedlungslagen

7, fuBlaufig unterversorgter Bereich

6.000m

© OpenStreetMap (and) contributors, CCVBVVSE
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Ergebnisse der Online-Befragung
Bewertung ausgewdhlter Aspekte: FuBBldufige Nahversorgung auf Stadtteilebene (1)

Frage 15: ,Wie wirden Sie die unterschiedlichen Aspekte der Nahversorgung in lhrem ausgewdhlten Stadtteil bewerten?”

§ Aaseestadt 17% 42% 13% 10% 15%

§ Aegidii 33% 33% 21% 8% 4%

§ Albachten 18% 52% i 12%

% Amelsbiren KERA % % 18% %

c

7 | Angelmodde 20% 18% 44% 6% I
2 Bahnhof 39% 45%

g I Berg Fidel 10% 40% 20% 0% I
g :\E Buddenturm 7% 64%
y Coerde 21% 3% % 7% % 3% |

2 ; Dom
g%l Duesberg I
HE Geist 25% 48% 1 8% 4%

Z %’ Gelmer 4% 17% 22% 17% 9%

‘i% elmer-Dyckburg % % 22% % %

% % Gievenbeck 13% 39% 27% 13% 5%

b e

é K 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
g Msehr gut Mgut W®befriedigend M®ausreichend M mangelhaft ®k.A./wei3 nicht
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Ergebnisse der Online-Befragung
Bewertung ausgewdhlter Aspekte: FuBldufige Nahversorgung auf Stadtteilebene (2)

Frage 15: ,Wie wirden Sie die unterschiedlichen Aspekte der Nahversorgung in Ihrem ausgewdhlten Stadtteil bewerten?”

8 Gremmendorf-Ost  IERA 19%
éi ‘ Gremmendorf-West 9% 6% 1% P 34%
§ Hafen 56% 28% 6%
% I Hdager 100% I
I% Handorf IFSA 31% 25% 11%
Tg Hansaplatz
g ' Herz-Jesu
g ;’E Hiltrup-Mitte
E E, Hiltrup-Ost - 17% [ 10% 3%
é g Hiltrup-West |
gt
S_% Josef
% é Kinderhaus-Ost 35% 0%
z é Kinderhaus-West
63% Kreuz
% & Martini 40% 0% oF;
r§_ E 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
g Esehrgut Mmgut befriedigend Mausreichend M mangelhaft ®k.A./weiB nicht
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Ergebnisse der Online-Befragung
Bewertung ausgewdhlter Aspekte: FuBBldufige Nahversorgung auf Stadtteilebene (3)

Frage 15: ,Wie wirden Sie die unterschiedlichen Aspekte der Nahversorgung in lhrem ausgewdhlten Stadtteil bewerten?”

Mauritz-Mitte % 6% % 9%

Mauritz-Ost

Mauritz-West
Mecklenbeck
Neutor

Nienberge

5

o

X

™M

g

2

g SchiUtzenhof

E Sentrup RSN V7 O % % o
[}

g Sprakel

o] .

2  Uberwasser % %0 %0 %%

O

§ Uppenberg 0% A P 922% /% 5% |
[}

% Wolbeck 0% Q% B 3oe e 4% [ 5% |
[=

© 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Online-Beteiligung Stadt + Handel 02/2025 (Balken

Wsehrgut Mgut ®befriedigend Mausreichend B mangelhaft ®kA./wei3 nicht
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;
Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL.

Nahversorgungsanalyse
Raumliche Nahversorgung (unter Bericksichtigung Versorgungseinkauf mit dem Rad)

Administrative Grenzen

[1 Kommune
[ Stadtbezirk

Betriebstyp

Lebensmitteldiscounter
. Lebensmittelvollsortimenter

¢ Drogeriemarkt
B Biomarkt

BetriebsgréBenstruktur in m?

O 400 - 799 m?
O 800 - 1499 m?

() 1.500 - 2.499 m?

Q 2.500 - 4999 m?
Q ab 5.000 m?

Fahrradstrecke in Kilometern
[ 2 km-Isochrone

Zentren- und Standortabgrenzungen

1 ZVB-Abgrenzung EHZK 2025
1 Nahversorgungslage EHZK 2025

Siedlungslagen
7, fuBlaufig unterversorgter Bereich

6.000m

© OpenstreetMap (and) contributors, CC-BY-SA
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Ein weiterhin zukunfts-
fahiges Konzept fur
Munster



Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Die Rolle des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes

sektorales Fachkonzept zur rdumlichen Steuerung von Einzelhandel
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch zentrenrelevant; ** gleichzeitig auch nicht

nahversorgungsrelevant; erlduternd, aber nicht abschlieBend.

Fortschreibung der Sortimentsliste fir Minster

zentrenrelevante Sortimente nahversorgungsrelevante* Sortimente nicht zentrenrelevante** Sortimente
Antiquitdten Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel) Angelgerdte und -zubehér

Augenoptik Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getrédnke, Tabakwaren Autos, Autoteile, -zubehor und -reifen
Bekleidung (inkl. Kirschnerwaren, ohne Sportbekleidung) und Reformwaren) Baumarktsortimenti. e. S.

Bettwaren (ohne Matratzen) Pharmazeutische-Artikel (Apotheke) Boote und Zubehor

BuUcher (Schnitt-)Blumen Campingartikel (chne Campingmébel)
Einrichtungsbedarf (ohne Mébel), Heim- und Kleintierfutter/Tierpflegeartikel fUr Kleintiere ElektrogroBgerdte
Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegensténde Zeitungen/Zeitschriften Gartenartikel (ohne Gartenmabel)

Elektrokleingerate

Fahrrader und Zubehor

Glas/Porzellan/Keramik

Haus- und Heimtextilien \%

Haushaltswaren (Hausrat)

Jagdbedarf/Waffen 1*1

Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie Meterware “
fUr Bekleidung und Wdsche (inkl. Wolle) . % \
Leuchten/Lampen 'o 9-\\06
Medizinische und orthopddische Gerdte (inkl. Horgerdate) ec : \o\)
Musikinstrumente und Musikalien . &e g ( Q
Neue Medien/Unterhaltungselektronik (inkl. Bild-/Tontréager) 6\\9 qO

[ )
Papier/Buroartikel/Schreibwaren sowie 0& qq\e
KiUnstler- und Hobby-/Bastelbedarf ° (oe

ParfUmerieartikel und Kosmetika (
. . (o)

Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

Schuhe, Lederwaren

Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung und -schuhe, ohne
Campingartikel, Reitsportartikel und Sportgro3gerdate)

Uhren/Schmuck

Kinderwagen

Motorrdder und Motorrad-Zubehér (ohne Motorradbekleidung

und -schuhe)

Matratzen

Mébel (inkl. Garten- und Campingmadbel)
Pflanzen/Pflanzartikel

Reitsportartikel (ohne Reitbekleidung und -schuhe)
SportgroBgerdte

Teppiche (Einzelware)

Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere (ohne Heim- und
Kleintierfutter/Tierpflegeartikel fur Kleintiere)
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Steuverungsleitsatze

1) Einzelhandel mit zentrenrelevantem Hauptsortiment soll auf die zentralen Versorgungsbereiche
konzentriert werden (gemdam ihrer jeweiligen Hierarchiestufe und Versorgungsfunktion).

2) Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment soll primdr auf die zentralen
Versorgungsbereiche und sekunddr auf die Nahversorgungslagen konzentriert werden.

3) Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem sowie nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Haupt-
sortiment soll primdr auf die ausgewiesenen Sonderstandorte (= Positivrdume fir den Einzelhandel mit
nicht zentrenrelevanten Hauptsortiment) konzentriert werden.

Dariber hinaus ist eine Ansiedlung bzw. Erweiterung grundsatzlich im gesamten Stadtgebiet méglich
(Ausnahme: GE-/GIl-Gebiete ohne Einzelhandelsvorprdgung), sofern stddtebauliche Grinde dafiur und
raumordnerische Ziele nicht dagegensprechen.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant.

Fortschreibung des Zentren- und Standortkonzepts
Minsteraner Zentren- und Standortmodells

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

ACity/lnnenstadt (A)
Stadtbereichszentrum (B)
» Das Zentren- und Standortmodell inkl.

, Hierarchisierung hat sich in der lang-
Stadtteilzentrum (C1) oo . R o .
A jéhrigen Praxis bewéhrt und wird
i I
AR, vcrvrcrgnseensomeesy | ertsprechend fortgeschriebent

NAHVERSORGUNGSLAGEN

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

. stadtebaulich integriert . stddtebaulich nicht integriert

SONDERSTANDORTE (E) fur den klein- und groB3fldchigen Einzelhandel

(Fokus: nicht zentrenrelevanter* Einzelhandel)
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK Munster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

Z\V/B City/Innenstadt (A_1)

Entwicklungsziele und -empfehlungen

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 -399 m?
(O 400-799 m?

() 800-1.499 m?
() 1500 -2.499 m2

O 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ zVB-Abgrenzung EHZK 2025

= — Nahversorgungslage EHZK 2018
1 Nahversorgungslage EHZK 2025

200 m

iC =
L — ﬁ((

i

i *:
ilhefmstraBe\‘\s\Z‘
L

g
]

' Entwicklungsziele und -empfehlungen

= Im Wesentlichen Fortschreibung der
bestehenden rdumlichen Fassung
gemdB EHZK Minster 2018

Im SUdosten und Westen wird der
Z\V/B im Bereich Berliner Platz und
Wolbecker StraBe um die sich
anschmiegenden Zentrennutzungen
geringfigig erweitert

STADTHANDEL

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erldauterung nicht vollstandig.

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt Minster 27



Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK Munster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

Z\V/B City/Innenstadt (A_1)

Entwicklungsziele und -empfehlungen

Funktion , E%@L B\ (B IONY V7 = B Entwicklungsziele und -empfehlungen
- RN ANE N ZoN T Eutey iy ;i INSe=1 . 7/

¢ Nahrungs- und Genussmittel N PG Y ey o O g = = foF / =t = Sicherung und Sté&rkung der Ange-

® sonstiger kurzfristiger Bedarf ‘ v - ‘ > . .

& mittelfristiger Bedark bots- und Branchenvielfalt im kurz-,

o langfristiger Bedarf mittel- und langfristigen Bedarf unter
Gastronomie BerUcksichtigung der oberzentralen
Haneer™ Versorgungsfunktion Minsters sowie
Weitere Zentrenergdnzende . .

®  Eunktion™* der Bedeutung fir den Tourismus

O Leerstand

. = Der ZVB City/Innenstadt soll weiter-
hin als primdrer Ansiedlungsraum
insb. fir zentrenrelevante Sortimente
im Stadtgebiet gelten

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 -399 m?
(O 400-799 m?

() 800-1.499 m?
() 1500 -2.499 m2

O 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ zVB-Abgrenzung EHZK 2025
= — Nahversorgungslage EHZK 2018
1 Nahversorgungslage EHZK 2025

= |Im Sinne einer mdglichst hohen Multi-
funktionalitdt Sicherung und Weiter-
entwicklung handelsferner Zentren-
nutzungen in den Bereichen Gastro-
nomie, Dienstleistungen, Handwerk,
Freizeit, Kultur und Tourismus,
ergdnzt durch innerstadtisches
Wohnen

N

200 m
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant.

Fortschreibung Zentrenkonzept
Stadtbereichszentren (B)

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

City/Innenstadt (A)
B Stadtbereichszentren (gemdaB EHZK 2018)

B_1 Kinderhaus - Idenbrockplatz
B_2 Grevener StraBe — Germania/Yorkcenter o
1 B_3 Schifffahrter Damm

_ S A onens

Stadtbereichszentrum (B)

B_5 Friedrich-Ebert-Straf3e

Nahversorgungszentrum (C2)

B_6 Hiltrup-Mitte

NAHVERSORGUNGSLAGEN B_7 Mecklenbeck - sUdlich Weseler Straf3e

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

B_8 Gievenbeck - Roxeler Straf3e o
Nahversorgungslagen (D)

o ZVB wird unverdndert fortgeschrieben

Weiterhin Empfehlung als ZVB mit (geringfigiger) Anpassung

SONDERSTANDORTE (E) fur den klein- und groB3fldchigen Einzelhandel

(Fokus: nicht zentrenrelevanter* Einzelhandel)

. stdadtebaulich integriert . stddtebaulich nicht integriert
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;
EHZK Munster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

SBZ Schifffahrter Damm (B_3) und STZ Warendorfer Straf3e (C1_3)

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Funktion Yl >f\1$<{,//ﬁi¥<%“/’;'
/ N >

#,

Nahrungs- und Genussmittel* /f\/ 7 70 T
sonstiger kurzfristiger Bedarf 1l
mittelfristiger Bedarf (1% (27 \ N W&y, ) 7 - SBZ SChlffthrter
langfristiger Bedarf i Vg n | /f/E \ ) - / s Rk Damm
Gastronomie (T ‘ N/ 4 :

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 -399 m?
O 400-799 m?

() 800-1.499 m?
() 1500 - 2.499 m2

Q 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025
— — Nahversorgungslage EHZK 2018
1 Nahversorgungslage EHZK 2025

100 m
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* gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel;

Fortschreibung Zentrenkonzept
Stadtteilzentren (C1)

C1 Stadtteilzentren (gemaB3 EHZK 2018)
C1_1Coerde

C1_2 Handorf
C1_3 Warendorfer Straf3e

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

City/Innenstadt (A)

Stadtbereichszentrum (B)

Nahversorgungszentrum (C2)

C1_4 Wolbecker StraBBe (westlich)

C1_5 Hammer Straf3e

000

C1_6 Mauritz-Ost — Wolbecker Stral3e

C1_7 Gremmendorf - Albersloher Weg/Yorkkaserne
C1_8 Wolbeck-Mitte

C1_9 Hiltrup-West

C1_10 Mecklenbeck-Mitte

C1_11 Albachten

C1_.12 Roxel

C1_13 Gievenbeck-Mitte

NAHVERSORGUNGSLAGEN

C1_14 Nienberge
C1_15 AustermannstraBBe (MMQ1)

Qe

C1_16 Hiltrup-Ost - Osttor

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

. stdadtebaulich integriert . stddtebaulich nicht integriert

SONDERSTANDORTE (E) fur den klein- und groB3fldchigen Einzelhandel

(Fokus: nicht zentrenrelevanter* Einzelhandel)

° ZVB wird unverdndert fortgeschrieben

Weiterhin Empfehlung als ZVB mit (geringfigiger) Anpassung

@ Neuausweisung eines Standortes als ZVB

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

Stadtteilzentrum Austermannstraf3e (MMQ1) (C1_15)

Neuausweisung eines Standortes als ZVB

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*

Neues urbanes Stadtquartier fir
rd. 5.000 - 6.500 Einwohner

® sonstiger kurzfristiger Bedarf

e mittelfristiger Bedarf | = Versorgungsstrukturelles Ziel der

e langfristiger Bedarf Stadt Minster ist eine angemessene
Gastronomie und wohnortnahe Versorgung des
Handwerk** Q £i

- Weitere Zentrenergénzende vartiers
Funktion***

O Leerstand
BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 -399 m?
(O 400-799 m?

() 800-1.499 m?
() 1500 -2.499 m?

O 2.500 - 4.999 m?
O ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — Nahversorgungslage EHZK 2018
[11ll ZVB EHZK 2025 (perspektivisch)

100 m

Geplante Neuansiedlung von
strukturprédgenden Nahversorgern
(Lebensmittelmarkte, Drogeriefach-
markt), die um weiteren kleinteiligen
Einzelhandel sowie handelsferne
Zentrennutzungen arrondiert werden

Standortbereich erfillt unter
Bericksichtigung der avisierten
Entwicklungen die Kriterien an
einen zentralen Versorgungsbereich

Kiunftig konzeptionelle Ausweisung
als perspektivischer ZVB mit der
Funktionszuordnung eines Stadtteil-
zentrums

In diesem Kontext Auflésung der
bisherigen Nahversorgungslage
Austermannstraf3e (D_28)

STADT+IANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;
RHA 2022; Kartengrundlage: Stadt Munster.

STZ Hiltrup-Ost - Osttor (C1_16)

Neuausweisung eines Standortes als ZVB

Funktion = Realisierung eines neuen Baugebiets

nordlich der StraBBe Osttor (bis zu
1.000 neue Wohneinheiten)

= Stddtebauliche Zielstellung ist die
Entwicklung eines neuen ZVB (u. a.:

® Nahrungs- und Genussmittel*
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk** T . .
Weitevrve Zentrenergdnzende \LF“’H‘F I Vollsortimenter mit rd.
= ] P 2 o .
® Conktion*** (ﬁ\tmﬂmh ] 2:OOO m?2 VKF), um perspektivisch
O Leerstand Ny p eine angemessene Nahversorgung fir
B AT T I T |F | - . .
BetriebsgréBenstruktur in m? L:‘JT \ﬁ‘Hﬁ\jm}{Hj gl den wachsenden Stadtteil sicherzu-
T +J‘ 1 “ J"L\ | ‘774‘7‘(;% | ”
O unter100 m? ; R B stellen
| |
100 - 399 m? 0 1 . .
L m | o ‘ Neu geplanter ZVB schmiegt sich

(O 400-799 m?
() 800-1.499 m?

Q 1,500 - 2.499 m?

O 2.500 - 4.999 m?
O ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ 72VB-Abgrenzung EHZK 2025
= — Nahversorgungslage EHZK 2018

unmittelbar an die bestehende
Nahversorgungslage Hiltrup-Ost -
Osttor (D_12) an

Konzeptionelle Zusammenfihrung der
Nahversorgungslage und dem in
Entwicklung stehenden Standort-
bereich als ZVB mit der Funktions-
zuordnung eines Stadtteilzentrums
(C1_16)

100 m

STADT+IAN DE L Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt MUnster 33

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erldauterung nicht vollstandig.



Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant.

Fortschreibung Zentrenkonzept
Nahversorgungszentren (C2)

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

Sl s S C2 Nahversorgungszentren (gem&B EHZK 2018)
C2_1Sprakel

C2_2 Zentrum Nord

C2_3 Mauritz-Ost — Mondstraf3e

C2_4 Wolbeck — MUnsterstraf3e
Stadtteilzentrum (C1)
BN N —— . C2_5 Berg-Fidel

Stadtbereichszentrum (B)

Nahversorgungszentrum (C2) : C2_6 Amelsbiren

C2_7 Aaseestadt
NAFHVERSORGUNGSLAGEN C2_8 Gievenbeck - Heekweg

Q00000 ®

SONDERSTANDORTE (E) fur den klein- und groB3fldchigen Einzelhandel

(Fokus: nicht zentrenrelevanter* Einzelhandel)

o ZVB wird unverdndert fortgeschrieben
SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE Weiterhin Empfehlung als ZVB mit (geringfigiger) Anpassung
. stédtebaulich integriert . stddtebaulich nicht integriert @ Kdnftig Ausweisung als Nahversorgungslage (kein ZVB mehr)
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

NVZ Sprakel (C2_1)

Einordnung in das kinftige Zentren- und Standortkonzept

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion

O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?

\ |
N [ ]

\ \ | Empfehlung

Nach wie vor Standortbereich mit
geringem Einzelhandelsbesatz
(pragend ist weiterhin ein nicht
groB3fladchiger EDEKA-Markt)

Die im EHZK Minster 2018 genannte
Option zur Realisierung von weiteren
Einzelhandelsnutzungen im Bereich
Bockmannplatz ist durch die nunmehr
erfolgte Entwicklung eines Senioren-

8 1%%__3722:22 \ zentrums nicht mehr gegeben
() 800-1.499 m? = Standortbereich Gbernimmt eine
Q 1.500 - 2,499 m? wichtige Nahversorgungsfunktion for
den dezentralen Stadtteil Sprakel (rd.
2.500 - 4999 m?
O " 3.650 Einwohner)
b. 5.000 m?
Q : " =  Gleichzeitig ist dem Standort keine
Zerren-und Stondartalgrenzangsn Uber den unmittelbaren Nahbereich
= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018 hinausgehende Versorgungsfunktion
Nahversorgungsstandort EHZK 2025 zuzuschreiben (das mOBgeinche
Versorgungsgebiet liegt innerhalb
i ‘ einer fuBlgufigen 1.000m-Distanz)
— - | )
_— ‘ | L] :
I » Somit kiinftig Einordnung des Stand-
I|B &5 E r!?ﬁ X . i
| Ll J ] _ ortes als Nahversorgungslage (somit
. — — S weiterhin konzeptioneller Positiv-
100 m H ‘ W w %4 ‘ standort fir die Nahversorgung)
HEEE 1
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL.

Fortschreibung der Zentren- und Standortstruktur

Zentrenstruktur (Zielperspektive)

Administrative Grenzen

I Kommune

Zentren- und Standortabgrenzungen J PR

\/ Rieselfelder

Geli
eImET  standortibungs

Dorbaum

Innenstadtzentrum

Stadtbereichzentrum
@ Stadtteilzentrum

\O] Nahversorgungszentrum

@ Sonderstandort

Hager

Vorbergs: #
Hugel i

C‘I 114

@

A Standortilbungsgl
Sudinibie, C1.; ZIandan‘De

G110

\ .

SNB_7ed@eck czﬁsy W'E

o >@, o
/ p

Hohe Ward

Map data & OpenStreethdap contr

5 km

Standortkategorien EHZK 2018 EHZK 2025
5 ZVB City/Innenstadt (A_1) 1 1
1 Stadtbereichszentren (B) 8 8
Stadtteilzentren (C1) 14 16
Nahversorgungszentren (C2) 8 7
Z\VB gesamt 31 32

utors, Micresaft, Facebook, Google, Estl Community
Maps gantributors, Map layer by Esri
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant.

Fortschreibung Nahversorgungskonzept
Nahversorgungslagen (D)

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

Acnmmsm :
Aadmmhmmm(B)

NAHVERSORGUNGSLAGEN

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

. stdadtebaulich integriert . stddtebaulich nicht integriert

SONDERSTANDORTE (E) fur den klein- und groB3fldchigen Einzelhandel

(Fokus: nicht zentrenrelevanter* Einzelhandel)

D Nahversorgungslagen (gemaB EHZK 2018)

D_1Kinderhaus — Sprickmannplatz

D_2 Kinderhaus —Westhoffstra3e

D_3 Coerde - Kiesekampweg

D_4 Fresnostraf3e

D_5 Hoher Heckenweg

D_6 Handorf-Dorbaum — DorbaumstraBe

D_7 Metzer StraBe/Elsasser StralBBe

D_8 Handorf — Ludwig-Wolker-StraB3e

D_9 Angelmodde - Albersloher Weg

D_10 Angelmodde - Am Schitthook

D_11 Hiltrup-Ost - Am Roggenkamp

D_72 Hiltrup-Ost — Osttor (neu: Teil des STZ Hiltrup Ost - Osttor)
D_13 Hiltrup-Mitte - WestfalenstraBe

D_14 Amelsbiren - DavertstraBe

D_15 Sentrup - SchmeddingstraBe/WaldeyerstraBe
D_16 Gievenbeck — Dieckmannstraf3e

D_17 Nienberge - Waltruper Weg

D_18 Steinfurter StraBe

D_19 NordstraBe/HoyastraBe

D_20 Gartenstrafle

D_21 Piusallee

D_22 Bohlweg

D_23 Wolbecker StraBe (6stlich)

D_24 Friedrich-Ebert-StraBe

D_25 Weseler StrafBe/Geiststralle

D_26 Weseler StraBe/Dondersring

D_27 Hammer StraBe/Friedrich-Ebert-StralBe

D 28 AustermannstralBe (neu. Teil des STZ AustermannstralBe (MMQ17))
D_29 Sentrup - Von-Esmarch-StraBe

STA DT+IAN DE L Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt MUnster
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; EHZK Minster 2018.

D_5 Nahversorgungslage Hoher Heckenweg
Einordnung in das kinftige Zentren- und Standortkonzept

Funktion Einordnung:
e Nahrungs- und Genussmittel* - IS ! [ . . . .

: o : /7 = Bislang keine Umsetzung der im EHZK Minster 2018
e sonstiger kurzfristiger Bedarf T

- ' ~ genannten Planung

mittelfristiger Bedarf

langfristiger Bedarf § ) ] / . = R . . . .
Gastronomie []] ‘ * Nach wie vor rdumliches, quantitatives und qualitatives
Nahversorgungsdefizit im Norden von Rumphorst

Handwerk**
. Weitere Zentrenergdnzende —— ] - e . 3 .
T / /0 > Am stddtebaulichen/versorgungsstrukturellen Planungsziel

Funktion 1
& Eeerstend ' zur Etablierung einer modernen Nahversorgung am Stand-
ort wird aufgrund der zentralen Lage im Siedlungsgebiet
sowie dem Fehlen von stddtebaulich integrierten Alternativ-
flachen fUr strukturprdgende Neuansiedlungen seitens der

Stadt MiUnster festgehalten

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m? ]
O 100 -399 m? L
(O 400-799 m?

() 800-1.499 m2
O 1.500 - 2.499 m?

O 2.500 - 4.999 m? : ‘ R
Q ab. 5.000 m? 9

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — Nahversorgungslage EHZK 2018
1 Nahversorgungslage EHZK 2025

> Weiterhin Ausweisung als Nahversorgungslage, um st&dte-
bauliche Zielstellung auch konzeptionell zu untermauern

> Dabei kiinftig Einbezug des unmittelbar stdlich
angrenzenden Lebensmittelmarktes (derzeit Netto City)

100 m [ i B
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Online-Beteiligung Stadt + Handel 02/2025; n= 242.

Ergebnisse der Online-Befragung
Stadtteil Handorf — Defizite in der Nahversorgung

Frage 16: ,Sehen Sie bezogen auf ihren ausgewdhlten Stadtteil Defizite hinsichtlich der Nahversorgung? Falls ja, welche konkreten
MaBnahmen oder Anderungen schlagen Sie vor, und wo wirden Sie diese verorten?"

Ergdnzung um weiteren Lebensmittelmarkt

Ansiedlung eines Drogeriemarktes

Getrankemarkt

Biomarkt

mehr Vielfalt im Lebensmitteleinzelhandel

= Ja = Nein

> Im Zuge der umfangreichen Wohnbauentwicklungen im Stadtteil ist es stddtebauliche Zielstellung, eine auf die
zukinftigen Bedarfe ausgerichtete Nahversorgung bereitzustellen

> Ausweisung einer neuen Nahversorgungslage im Bereich KétterstraBe/HobbeltstraBe und somit konzeptionelle

Vorbereitung zur Optimierung der lebensmittelbezogenen Nahversorgung

STA DT+IAN DE L Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt MUnster
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

Stadtteil Handorf

Kinftiges Zentren- und Standortkonzept

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
e sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerg&dnzende
Funktion***

O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 -399 m?
(O 400-799 m2

() 800 -1.499 m?2
Q 1,500 - 2.499 m?

() 2500-4999 me
@ ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025
= — Nahversorgungslage EHZK 2018
[ Nahversorgungslage EHZK 2025

st Jr;EB

100 m

STADTHANDEL

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erldauterung nicht vollstandig.

Konzeptionelle Empfehlung

Stddtebauliche Zielstellung:
Bereitstellung einer bedarfsgerechten
Nahversorgung vor dem Hintergrund
der umfassenden Wohnbau-
entwicklungen in Handorf (insg.

rd. 1.450 EW)

Konkreter Vorhabenstandort fir eine
entsprechende Nahversorgungs-
entwicklung im Westen des
Baugebietes ,Nordlich KétterstraBe”

Ergdnzend zum ZVB STZ Handorf
kinftig Ausweisung des Standortes
als neuve Nahversorgungslage
KdtterstraBe/HobbeltstraBe (D_31)
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Online-Beteiligung Stadt + Handel 02/2025; n= 242.

Ergebnisse der Online-Befragung
Stadtteil Nienberge - Defizite in der Nahversorgung

Frage 16: ,Sehen Sie bezogen auf ihren ausgewdhlten Stadtteil Defizite hinsichtlich der Nahversorgung? Falls ja, welche konkreten
MaBnahmen oder Anderungen schlagen Sie vor, und wo wirden Sie diese verorten?"

weitere Einkaufsmaoglichkeiten im Ortskern

Rossmann/dm

Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes
Erweiterung des Edeka-Marktes (und K+K)

Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters

= Ja = Nein ALDI Nord/LIDL

> Konkrete Ansiedlungsbestrebung eines Lebensmitteldiscounters im ZVB Stadtteilzentrum Nienberge (C1_14)
> Erweiterungsabsicht des bestehenden EDEKA-Marktes, der weiterhin als Nahversorgungslage (Nienberge — Waltruper

Weg) und somit als konzeptioneller/stadtebaulicher Positivstandort fir die Nahversorgung ausgewiesen wird

STA DT+IAN DE L Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt Minster 41
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

Stadtteil Nienberge

Kinftiges Zentren- und Standortkonzept (inkl. Planvorhaben Lebensmitteldiscounter)
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter

ODbL.

Fortschreibung Zentren- und Standortstruktur
Nahversorgungslagen (Zielperspektive)

S
’ Hugel
Vorbergshigel

Administrative Grenzen

I Kommune

A1

B 481

Standortkategorie

EHZK EHZK

Feldstiege ~ D_1 & A= a Liitzow-Kasern 2018 2025
Zentren- und Standortabgrenzungen T D17 - D DE3) @ /st
, ° ? ] W y como A //}“"”““‘e  andon o Nahversorgungslagen (D) 29 29
@ Nah I =2 ' a2
@® Nahversorgungslage o7 NG %&D_A Lt N e
L529 7 L Pa\ 00 3 @®
¢ \. 851 Upﬁénberg senuum No(d‘?D_s / | .
% e ¥ | : s i Y, U -
At | = Die Nahversorgungslage Handorf
N i B51 . .
%, .19 2% # 7o Ludwig-Wolker-StraBe (D_8) wird
% | D 16 ~Kindéfbachtal D 18ret‘uene\ \ A Lser B51
o Dro9is @ S D2l gP=22 .. s kinftig nicht fortgeschrieben
Il runer Fmger Evahoviertel
L529 | Sentruper Ho!’weD_32 Minster * //p MaL:mszenel E ) .
A\ e D15 i / = Die beiden Nahversorgungslagen
O il ahnho -
, D2 Dﬁ024 . Sa"“Ma“”‘Z » AustermannstraBe (D_28) und
Aasee:Wisen At y (‘Sudvle‘ el z b - .
DJéM = ”“ L Hiltrup-Ost — Osttor (D_12) gehen
) e 275 kUnftig in einen ZVB Uber (C1_15 STZ
Aa-Ale 3 .
o mden;\uf\ //{f e i AustermannstraBe (MMQ1) sowie
7 4 Thirsbusch 4 s
4 :;\-( M 3
; M“k‘e""“&,m / C1_9 STZ Hiltrup-Ost — Osttor)
Fios KreuzM‘L‘»‘ns‘errSud e < = remm;an(? 5 )
e R ) 4 s & N = Das ehem. NVZ Sprakel (C2_1) wird
- enbusch (g 51 0 West olbecl
sl st [l P oyt nunmehr als Nahversorgungslage
uhlheide \ . .
Qi ‘ ‘ 5\5\4 \H\‘l!u}O:t e K37 \ (D_30) empfohlel’]
A1 i P 11 Wolbecker
Dickenbusch{ \1 9 4 H\H.a 13 H\\\wug%\ E K15 T|ergarle\n .
N * 13y ‘ * Neuausweisung der Nahversorgungs-
3 2 'Coatings\ .
AT : > '\ lagen Handorf — KétterstraBe/
| 1 Kanal\nsel ’
S HobbeltstraBe (D_31) und Sentrup -
A1 o =
P R Coesfelder Kreuz (D_32)
Lm*ﬁ‘“ .D_14 v :
3 km 75 !“ \ el /' Map dataff Spenstreethap contriba s,M\:rSsof{nFéceboo , Google, Esri Community Maps contributors, Map layer by Esri
| 2 i e : ‘.
I |
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Fokusthema: Wochenmarkte
Bedeutung und Funktion der Wochenmadarkte fir die Zentren

WOCHENMARKT AM DOM |

Rdumiiche Analyse

Stadtteil Dom

Domplotz

. Legende

T

chomodas
|

g A

Backwaran
Fischspezialitaten
ischprodukte
imbiss

Kiiso
Malkersiprodukte
Non Food

£ Gemime

zen & Blumen

Sanstige Spazialitdten

SuBwaren

T Anzahl der Stande (Stand 08/2024)
B Frischaprodukta

Marktgebietsgrofe in m?
W sonstiga Nohrungs- und
Ganussmittal Organisationsform

mProdukte ohna Nahrungs-

und Offe

135

rd. 15.570 m?

Kommune

Freitog und Somstog

Dians aistung
won 7 0 his 14 30 ke

m Gostranamia

WOCHENMARKT AM DOM Il

Qualitatives Warenangebot ]

umfassendes, sehr vialfaltiges Angebot von regionalen Frischeprodukten iber Convenience bis hin zu Spezialititen, z. B. regionale
Ziegenprodukte oder niederlandische Lakritze; Warenprisentation vor allem bei den gastronomischen Marktstinden durch
grole Beschilderung und Bewerbung klar erkennbar und ansprechend: alle Preissegmente vertreten

Quantitatives Warenangebot ]

GroBmarkt mit 135 Marktstinden; Markt leistet sinen wesentlichen Beitrog zur Nahwversorgung im Stodtteil (und Gbergrtlich);
Schwerpunkt liegt insbesondere auf Frischeprodukten; ebenfalls groBe Auswahl an Blumen und Pflanzen; weitere Non-Food
Stande in Form von Verkoufsstinden fiir Textilien, Schmuck und Lederwaren vorhanden

Stildtebavliche und infrastrukturelle Ausstattung ]

Marktstandort im Stadtkern von Minster auf zentralem groBflachigem Domplatz; Parkmiglichkeiten durch Parkhéuser in ful-
laufiger Entfernung gegeben; Vielzahl an Absteliméglichkeiten for Fahrrader umn den Domplatz vertailt; hoch getaktete Buslinie
an Bushaltestelle direkt am Marktplatz sowie weitere Bushaltestellen in fuBlaufiger Nidhe gewdhrleisten eine gute SPNV-Anbin-
dung; vereinzelte Pavillons bieten Uberdachung: ausreichend Anschliisse fir Strom und Wasser; Ausweisung der &ffentlichen
Taoiletten bietet Optimisrungspotenzial

Dienstleistung und Gastronomie (]

grofles und vielfiltiges Gastronomisangebot, konzentriert auf ousgewdhite Bereiche des Marktplatzes; Verzehr- und Sitzmag-
lichkeiten durch eigenes Mobiliar der Marktstinde, aber auch durch bereits vorhandene Bianke und Tische auf dem Domplotz
gegeben; samstags zusdtzliches Dienstleistungsangebot in Form des | Taschemwogens” (Verwahr- und Lieferoption der
Maorkteinkaufe) vorhanden

Organisation (]

feste Markttage (mittwochs und samstags) und Marktzeiten (7.00 - 14.30 Uhr) sowie die Lage des Markts erreichen eine Vielzahl
unterschiedlicher Kundengruppen; Internetprasenz durch eigene Website sowie Facebook- und Instogram-Kanile breit gefa-
chert; Austrogung von GroBevents am Domplatz teilweise in Konflikt mit Markttogen; Optimierungspotenzial hinsichtlich eines
Corporate Designs méaglich (z. B. Waort-/Bild-Marke, einheitliche Einkaufstiten)

Kopplungsaffinitéit des Marktes (]

prominente Lage am Domplatz in der City/Innenstadt von Minster; Gebéude der Universitdt, Mus=en, Dom, Bezirksregierungs-
gebdude und die Nahe zu den vielen Einzelhandel: chaften in der Mi aner Altstadt fihren als Knotenpunkt von Bildung,
Arbeit, Kultur und Freizeit zu einer hohen Frequentierung des Marktes; weitere Gastronomisangebote und Dienstleistungen be-
finden sich ebenfolks in unmittelbarer Nahe: Loge als historischer Mittelpunkt Minsters inkl. Haltepunkt won Touristen-Bussen
verstirken die Bedeutung des Domplatzes und somit der Marktes als touristisches Ziel; Marktstande teilweise mit eigenen Spiel-
angeboten for Kinder

Erscheinungsbild des Marktes (]

groBfldchiger Marktplatz mit verschiedenen Bereichen, welche in Teilen offen oder durch Baumbepflanzung gestaltet sind; Pa-
villons und Sitzgelegenheiten erhihen die Aufenthaltsqualitit. hochwertige Architektur mit Mischung ous modernen und histo-
rischen Gebdudan um den Platz; tendenziell offene und durchldssige Marktanordnung mit versinzelten Licken zwischen den
Marktstinden; Domplatz selbst als Fulligangerzone dreiseitig umschlossen von verkehrsberuhigten StraBen; neban Minsteraner
Diom weitere sehenswerte Gebaude am Platz gelagen, z. B. das LWL-Musaum fir Kunst und Kultur und das bischafliche Gene-
rahvikariat; Optimierungspotenzial hinsichtlich der Positicnierung von Millcontainern am Rand der Marktflache chne Abgrenzung
zum Marktgeschehen

STADT+IANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant.

Fortschreibung Sonderstandortkonzept
Sonderstandorte (E)

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

City/Innenstadt (A) .
A E Sonderstandorte (gemaB3 EHZK 2018)
E_1 Steinfurter StraBe/BAB 1
Stadtbereichszentrum (B) E_2 Schifffahrter Damm/An der Kleimannbricke
E_3 Loddenheide

E_5 Hammer StraBe/TrauttmansdorffstraBe

NAHVERSORGUNGSLAGEN

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

Q00

SONDERSTANDORTE (E) fur den klein- und groB3fldchigen Einzelhandel

(Fokus: nicht zentrenrelevanter* Einzelhandel)

. stdadtebaulich integriert . stddtebaulich nicht integriert
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster; * gleichzeitig auch nicht

nahversorgungsrelevant.

E_2 SO Schifffahrter Damm/An der Kleimannbricke

Réaumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Empfehlung

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Gastronomie

= Positivstandort fUr den nicht
zentrenrelevanten* Einzelhandel

= |m Sinne einer perspektivischen
Fortentwicklung mit dem nicht

Handwerk** -
. Weitere Zentrenergénzende zentrenrelevanten® Einzelhandel
Funktion™®* Erweiterung des Sonderstandortes

O Leerstand L .
eerstan um die ostlich angrenzende Fldache

(gemdaB FNP derzeit als GE
dargestellt)

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 -399 m?
(O 400-799 m?

() 800 -1.499 m?
Q 1,500 - 2.499 m?

O 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = Sonderstandort EHZK 2018
[ Sonderstandort EHZK 2025

= DarUber hinaus Fortschreibung der
bestehenden raumlichen Fassung
gemdB EHZK Minster 2018

o
LS

s
i

I
S 1

z
=]
[ 1R

100 m
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Offene Fragerunde



Marktphase



Neue Wege.
Klare Plane.




Stadt + Handel Beckmann und
Fdhrer Stadtplaner GmbH
info@stadt-handel.de
www.stadt-handel.de
Amtsgericht Dortmund

Handelsregisternummer
HRB 33826
Hauptsitz Dortmund

Standort Dortmund
Hoérder HafenstraBe 11
44263 Dortmund

Fon +49 23186 26 890
Fax +49 23186 26 891

Standort Hamburg
Tibarg 21

22459 Hamburg

Fon +49 40 53 30 96 49
Fax +49 40 5330 96 47

STADTH+H ANDEL

Standort Karlsruhe
Beiertheimer Allee 22
76137 Karlsruhe

Fon +49 721145122 62
Fax +49 721145122 63

Standort Leipzig

Markt 9

04109 Leipzig

Fon +49 341927239 42
Fax +49 34192723943



Anhang



2008 (aktualisiert durch Stadt + Handel); Kartengrundlage: Bundesamt fur Kartographie

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Einwohner: Stadt Minster (Stand: 31.12.2023); ZOF: BBSR
und Geoddsie 2018, OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL.

Siedlungsraumliche Rahmenbedingungen

L . A 3 ; AN, K r 5 .
Administrative Grenzen ex\Enschede @;\u AN S N B'a\a..sen\ Versorgungsfunktion
1 Untersuchungskommune =F .~ Ny L‘e % ) g
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel.

Umsatz und Zentralitat
Entwicklung der Zentralitdten anderer Grof3stddte bzw. Oberzentren

Stadt Jahr Zentralitat Entwicklung
2015 105 % -13 Pp
Frankfurt o 02 % U
- 2010 109 % -7 Pp
eln 2020 102 % U
2014 142 % -24 Pp
assel 2024 118 % U
) 2015 128 % -16 Pp
Mdinster 5025 oo U

*bei der Stadt Kéln ist zu beachten, dass die Vergleichbarkeit der Kennwerte durch den Zeitraum der verfugbaren Daten eingeschrankt ist und
bspw. coronabedingte Effekte noch nicht ersichtlich werden.
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1. Ziel

Stdrkung der
Gesamtstadt

Erhalt und Stéarkung der
oberzentralen Versorgungs-
funktion der Stadt MiUnster

Sicherung und sortiments-
spezifische Starkung der
Einzelhandelszentralitat
(nach Mdaglichkeit
Ausschépfung der
Entwicklungsperspektiven)

Funktionsgerechte Arbeits-
teilung zwischen den ZVB und
den Sonderstandorten

2. Ziel

Erhalt und Starkung des
ZVB City/Innenstadt

Woirdigung der Innenstadt als
stadtebaulich héchst
bedeutsamen ZVB

Qualitative und nach
Maglichkeit quantitative
Weiterentwicklung des
Einzelhandels

(Weiterhin) Profilierung
gegeniber den Fachmarkt-
strukturen auBBerhalb des
ZVB (Fokus auf Funktions-
vielfalt, Individualitat,
Beratung und Service,
Erlebnis sowie Aufenthalts-
qualitaten)

Im Sinne einer hohen
Multifunktionalitat Sicherung
und Starkung der Nutzungen
jenseits des Einzelhandels
(Gastronomie, Handwerk,
Dienstleistung) als wichtiger
Frequenzbringer und
belebender Faktor

Ergdnzung der Nutzungs-
struktur durch inner-
stadtisches Wohnen

3. Ziel

Erhalt und Stédrkung der
weiteren ZVB

* Sicherung und funktions-
gerechte Starkung der
Stadtbereichs-, Stadtteil-
und Nahversorgungszentren
gemanB ihrer jeweiligen
Versorgungsfunktion (ohne
negative Auswirkungen auf
ZVB und die wohnortnahe
Versorgung)

* Weiterentwicklung der
Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Gastronomie,
Dienstleistung, Handwerk
und Wohnen

Zukunftsfahigkeit der
Nahversorgungsstrukturen
unter BerUcksichtigung der
Einwohnerentwicklung und
des demographischen
Wandels langfristig sichern

Erhalt und funktionsgerechte
Weiterentwicklung des
Nahversorgungsangebots in
den ZVB

Stadtebaulich sinnvolle
Standorte auBBerhalb der ZVB
sichern sowie bedarfs-
gerecht weiterentwickeln

Prifung der Méglichkeit fur
eine stadtteilspezifisch ange-
passte Nahversorgung in
kleineren Stadtteilen

VKF-Entwicklungen ohne
negative Auswirkungen auf
ZVB sowie die wohnortnahe
Versorgung und nur sofern
landesplanerisch konform

Ubergeordnete rdumliche Entwicklungszielstellungen

Sinnvolle Angebots-
ergdnzung durch Standorte
auBerhalb der Zentren-
struktur (dabei Fokus auf
bestehende Standorte)

Im Sinne einer funktions-
gerechten Arbeitsteilung
(siehe Ziel 1) abgestimmte
Entwicklung mit den ZVB
(hierbei insb. mit der City/
Innenstadt)

Restriktive Handhabung
zentrenrelevanter sowie
nahversorgungsrelevanter
Sortimente

Voraussetzung ist eine
absatzwirtschaftlich und
stadtebavlich vertragliche
sowie landesplanerisch
konforme Projektierung

Sicherung von Gewerbe-
gebieten fir Handwerk und
produzierendes Gewerbe

STADTHANDEL
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Fortschreibung Zentrenkonzept
Anforderungen an zentrale Versorgungsbereiche

Definition ,Zentrale Versorgungsbereiche”

A S p e kte d es E i nz el h an d e | S BVerwG: Urteil vom 71. Oktober 2007 BVerwG: Urteil vom 1/. Dezember 2009

=  Warenspektrum, Branchenvielfalt, raumliche Dichte und rdumlich abgrenzbare Bereiche

Einzelhandelsnutzungen, hdufig ergdnzt durch diverse

Anordnung des Einzelhandelsbesatzes, Dienstleistungen und gastronomische Angebote, haben eine
. . Versorgungsfunktion dber den unmittelbaren Nahbereich hinaus
= Aktuelle und/oder zukUnftig vorhergesehene stédtebaulich integrierte Lage

Versorgungsfunktion des Zentrums (raumlich/funktional)

Weitere Aspekte
= Artund Dichte ergdnzender 6ffentlicher wie privater Einrichtungen
= stdadtebauliche Gestaltung und Dichte, stadthistorische Aspekte und Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum,

= verkehrliche Einbindung in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz, verkehrliche Erreichbarkeit fir sonstige
Verkehrstrdger, bedeutende Verkehrsanlagen wie Busbahnhofe und Stellplatzanlagen,

= ggfs. Einbezug potenzieller und stddtebaulich vertretbarer Entwicklungsareale auch in Abhdngigkeit von der empfohlenen

Funktionszuweisung
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant.

Fortschreibung Zentrenkonzept
Stadtbereichszentren (B)

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

City/Innenstadt (A)
B Stadtbereichszentren (gemdaB EHZK 2018)

B_1 Kinderhaus - Idenbrockplatz
B_2 Grevener StraBe — Germania/Yorkcenter o
1 B_3 Schifffahrter Damm

_ S A onens

Stadtbereichszentrum (B)

B_5 Friedrich-Ebert-Straf3e

Nahversorgungszentrum (C2)

B_6 Hiltrup-Mitte

NAHVERSORGUNGSLAGEN B_7 Mecklenbeck - sUdlich Weseler Straf3e

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

B_8 Gievenbeck - Roxeler Straf3e o
Nahversorgungslagen (D)

o ZVB wird unverdndert fortgeschrieben

Weiterhin Empfehlung als ZVB mit (geringfigiger) Anpassung

SONDERSTANDORTE (E) fur den klein- und groB3fldchigen Einzelhandel

(Fokus: nicht zentrenrelevanter* Einzelhandel)

. stdadtebaulich integriert . stddtebaulich nicht integriert
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

B_1SBZ Kinderhaus - Idenbrockplatz

Réaumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerg&dnzende
Funktion***

O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 - 399 m?
(O 400-799 m2

() 800 -1.499 m2
O 1,500 - 2.499 m?

Q 2.500 - 4.999 m?
@ ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

100 m

p

Herausnahme von Bereichen ohne
Besatz mit Einzelhandel sowie
zentrenergdnzenden Funktionen
(reine Wohnnutzug) bei gleichzeitig
fehlenden Weiterentwicklungs-
moglichkeiten

Simit geringfigige EinkUrzung des
ZVB im Westen und Siden
DariUber hinaus Fortschreibung der

bestehenden raumlichen Fassung
gemdB EHZK Minster 2018

STADT+IANDEL

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

B_2 SBZ Grevener Stra3e - Germania/Yorkcenter

Réaumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Funktion - \?ﬂﬁﬁﬂ @j@
= \ 1
! |

® Nahrungs- und Genussmittel” S| —— | o . B © = Fortschreibung der bestehenden

Empfehlung

sonstiger kurzfristiger Bedarf \ | | L+ o P \ .. . ..
mittelfristiger Bedarf LR 5 ] ‘ i . “ rdumlichen Fassung gemal EHZK

MiUnster 2018

langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 -399 m?
(O 400-799 m?

() 800-1.499 m?
() 1500 - 2.499 m2

Q 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ 7zVB-Abgrenzung EHZK 2025

=
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;
EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

B_4 SBZ Hansaring

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerg&dnzende
Funktion***

O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 - 399 m?
(O 400-799 m2

() 800-1.499 m?
O 1,500 - 2.499 m?

Q 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025
= = Nahversorgungslage EHZK 2018
[ Nahversorgungslage EHZK 2025

‘Tger StraBe

Papenbu

100 m

|

[
|

a
|

%
S

_ Empfehlung

Die Festlegungsempfehlung orientiert
sich Uberwiegend an der Abgrenzung
gemdB EHZK Minster 2018

Lediglich geringfUgige EinkiUrzung des
ZVB im nérdlichen und westlichen
Randbereich

= Hierbei keine Bericksichtigung
von Lagebereichen ohne Besatz
mit Einzelhandel sowie zentren-
ergdnzenden Funktionen (reine
Wohnnutzug)

STADT+IANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

B_5 SBZ Friedrich-Ebert-Strafle

Réaumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf

Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerg&dnzende
Funktion***

O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 - 399 m?
(O 400-799 m2

() 800-1.499 m?
O 1,500 - 2.499 m?

Q 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

= = Nahversorgungslage EHZK 2018
1 Nahversorgungslage EHZK 2025

100 m

' Empfehlung

= |Im Wesentlichen Fortschreibung der
bestehenden raumlichen Fassung
gemdB EHZK Minster 2018

Gegeniber der Abgrenzung gemdaf3
EHZK MUnster 2018 wird der ZVB

um die Bereiche ohne Besatz mit
Zentrenfunktionen eingekirzt, auch
da eine zentrenpragende Weiter-
entwicklung in diesen Bereichen nicht
realistisch ist (reine Wohnnutzug)

STADT+IANDEL

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erldauterung nicht vollstandig.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK Munster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

SBZ Hiltrup-Mitte (B_6)

Réaumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Funktion e = TS sSRegEss T e X = “2% U Empfehlung

® Nahrungs- und Genussmittel* -

® sonstiger kurzfristiger Bedarf

® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

= Kleinrdumige Anpassung des ZVB im
nordwestlichen Randbereich

= Ausweitung der rdumlichen
Fassung um den im Nachgang des

Handwerk**
o Weitere Zentrenergéinzende EHZK Minster 2018 verlagerten
Furtitian™ LIDL-Standort

O Leerstand
= EinkUrzung um die mittlerweile

reinen Wohnnutzungen am LIDL-
Altstandort sowie im Kreuzungs-
bereich Marktallee/Westfalen-
stral3e

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 -399 m?
(O 400-799 m2

() 800 -1.499 m2
O 1,500 - 2.499 m?

() 2500-4999 me
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025
= = Nahversorgungslage EHZK 2018
1 Nahversorgungslage EHZK 2025

= EinkiUrzung des ZVB im sudlichen
Bereich der WestfalenstraBe (vor der
Stadthalle Hiltrup)

= RUcknahme des ZVB entlang der
Marktallee in Bezug auf die hinteren,
der Marktallee abgewandten
Grundsticksteile

¢l

7
S

S

<
\ Y
P
[ ]

DarUber hinaus Fortschreibung der
bestehenden rdumlichen Fassung

N gemdaB EHZK Minster 2018

100 m
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

B_7 SBZ Mecklenbeck - sidlich Weseler Straf3e

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Funktion

@]

Nahrungs- und Genussmittel*
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

o

unter 100 m?

O 100 -399 m?
(O 400-799 m?

() 800-1.499 m?
() 1500 - 2.499 m2

Q 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ 7zVB-Abgrenzung EHZK 2025

100 m

—

/

= _ Empfehlung

Die Festlegungsempfehlung des ZVB
orientiert sich im Wesentlichen an der
Abgrenzung gemaB EHZK MUnster
2018

Die raumliche Abgrenzung wird
lediglich parzellenscharf angepasst

STADT+IANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

B_8 SBZ Gievenbeck — Roxeler Strafle

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerg&dnzende
Funktion***

O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 - 399 m?
(O 400-799 m2

() 800-1.499 m?
O 1,500 - 2.499 m?

Q 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

100 m

Empfehlung

= Fortschreibung der bestehenden
rdumlichen Fassung gemaB EHZK
Minster 2018

STADT+IANDEL
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* gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel;

Fortschreibung Zentrenkonzept
Stadtteilzentren (C1)

C1 Stadtteilzentren (gemaB3 EHZK 2018)
C1_1Coerde

C1_2 Handorf
C1_3 Warendorfer Straf3e

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

City/Innenstadt (A)

Stadtbereichszentrum (B)

Nahversorgungszentrum (C2)

C1_4 Wolbecker StraBBe (westlich)

C1_5 Hammer Straf3e

000

C1_6 Mauritz-Ost — Wolbecker Stral3e

C1_7 Gremmendorf - Albersloher Weg/Yorkkaserne
C1_8 Wolbeck-Mitte

C1_9 Hiltrup-West

C1_10 Mecklenbeck-Mitte

C1_11 Albachten

C1_.12 Roxel

C1_13 Gievenbeck-Mitte

NAHVERSORGUNGSLAGEN

C1_14 Nienberge
C1_15 AustermannstraBBe (MMQ1)

Qe

C1_16 Hiltrup-Ost - Osttor

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

. stdadtebaulich integriert . stddtebaulich nicht integriert

SONDERSTANDORTE (E) fur den klein- und groB3fldchigen Einzelhandel

(Fokus: nicht zentrenrelevanter* Einzelhandel)

° ZVB wird unverdndert fortgeschrieben

Weiterhin Empfehlung als ZVB mit (geringfigiger) Anpassung

@ Neuausweisung eines Standortes als ZVB

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

C1.1STZ Coerde

Réaumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerg&dnzende
Funktion***

O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 - 399 m?
(O 400-799 m2

() 800-1.499 m?
O 1,500 - 2.499 m?

Q 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

- Empfehlung

EinkUrzung der radumlichen Fassung
um den Grundschulstandort

DariUber hinaus Fortschreibung der
rdumlichen Fassung gemal3 EHZK
2018

e

raBe

i —
. -
= =T T nigsberge s¢

,’/ N

100 m S / ,
T \ yw . 4
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

C1_4 STZ Wolbecker Straf3e (westlich)

Réaumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Funktion (/7 Vs P~ a2\ \TL A = TR @ /" 7~ Empfehlung
s | // 1 N SN\ o X t - - - =

y&»{/i\\ .

® Nahrungs- und Genussmittel*

® sonstiger kurzfristiger Bedarf

® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

= Fortschreibung der rdumlichen
Fassung gemdB EHZK MUnster 2018

Handwerk**
- Weitere Zentrenerg&nzende o,
Funktion*** ==

——
|

O Leerstand

Ay

:ﬁ‘\

BetriebsgréBenstruktur in m?

ol

ol

O unter 100 m?
O 100 - 399 m?
(O 400-799 m2

() 800 -1.499 m2
O 1,500 - 2.499 m?

Q 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025
= = Nahversorgungslage EHZK 2018
1 Nahversorgungslage EHZK 2025

—loe

———
|

100 m
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;
EHZK Munster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

C1.5 STZ Hammer Strafle

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Funktion \gyéi@??g@ L/ [ ; 4 7y Pl ’i Empfehlung
,//\;%Q\}/\// — : \ \ ~ / : - / /( 2

& Nohngs- one, Genssmibte’ P\ = Fortschreibung der rdumlichen
Fassung gemdB EHZK MUnster 2018

® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerg&dnzende
Funktion***

O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 -399 m?
(O 400-799 m2

() 800 -1.499 m2
Q 1,500 - 2.499 m?

() 2500-4999 me
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025
= = Nahversorgungslage EHZK 2018
1 Nahversorgungslage EHZK 2025

N

200m
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;
EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

C1.6 STZ Mauritz-Ost — Wolbecker Strafle

Réaumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Empfehlung

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

O Leerstand

= Fortschreibung der rdumlichen
Fassung gemdB EHZK MUnster 2018

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 -399 m?
(O 400-799 m?

() 800-1.499 m?
() 1500 - 2.499 m2

Q 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ 7zVB-Abgrenzung EHZK 2025

100 m

STADT+IAN DE L Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt MUnster 68

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erldauterung nicht vollstandig.



Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

STZ Gremmendorf - Albersloher Weg/Yorkkaserne (C1_7) und

Nahversorgungslage Albersloher Weg (D_9)

Einordnung in das kinftige Zentren- und Standortkonzept

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
e mittelfristiger Bedarf
® langfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**

é Weitere Zentrenergénzende

Funktion***
O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 -399m?
() 400-799 m?

() 800 -1.499 m2
O 1,500 - 2.499 m?

() 2500-4999 m
O ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

~ — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025
= — Nahversorgungslage EHZK 2018
[ Nahversorgungslage EHZK 2025

N

A

100 m

! 2B

\ o~
G‘e“"m ®

STADT+IANDEL

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erldauterung nicht vollstandig.

2 . 29
o iy ye dO“"”(\N- A

- Empfehlung

STZ Gremmendorf - Albersloher
- Weg/Yorkkaserne

Geringfigige Einkirzung der
rdumlichen Fassung um Bereiche mit
vorrangiger Wohnnutzung

DarUber hinaus Fortschreibung der
rdumlichen Fassung gemal EHZK
2018

Nahversorgungslage Albersloher Weg

Mittlerweile SchlieBung des ehemals
bestehenden REWE-Marktes
(Kaufpark)

Aktuell vorliegender Bauantrag
Albersloher Weg Nr. 539: Abriss
Altstandort Rewe und Verlagerung
(inkl. Neubau) Aldi Nord-Markt mit
1.054 m?

Somit weiterhin Ausweisung als
Nahversorgungslage (inkl. persp.
Altstandort ALDI Nord)
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

C1._8 STZ Wolbeck-Mitte

Réaumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerg&dnzende
Funktion***

O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 -399 m?
(O 400-799 m2

() 800 -1.499 m2
O 1,500 - 2.499 m?

() 2500-4999 me
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

1 TJ,T

—
By e )

| 1.3

i
(L

1 | = O |
= A g g
T (e
N

i D= |

=

100 m

«\u/ Empfehlung

EinkUrzung der radumlichen Fassung
um Bereiche mit vorrangiger
Wohnnutzung

DariUber hinaus Fortschreibung der
rdumlichen Fassung gemal3 EHZK
2018

In Abgrenzung zum SBZ Hiltrup-Mitte
und der Nahversorgungslage Hiltrup-
Mitte - WestfalenstraBe weist das
Zentrum Wolbeck-Mitte eine klein-
teilige stddtebauliche Verbindung

mit zahlreichen zentrenergdnzenden
Funktionen im Ubergangsbereich auf,
daher wird das Zentrum als
zusammenhdngender ZVB und nicht
als zweitgeteiltes Zentrum
ausgewiesen
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;
EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

C1_9 STZ Hiltrup-West

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Empfehlung

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerg&dnzende
Funktion***

O Leerstand

= Fortschreibung der rdumlichen
Fassung gemdB EHZK 2018

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 - 399 m?
O 400 - 799 m?

() 800-1.499 m?
O 1,500 - 2.499 m?

Q 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

)
o
&
D
17}
e
@
il
@
o
=

100 m

STADT+IAN DE L Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt Minster 71

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erldauterung nicht vollstandig.



Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

C1_10 STZ Mecklenbeck-Mitte

Réaumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

A\

Empfehlung

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerg&dnzende
Funktion***

O Leerstand

= Herausnahme der reinen Wohn-
nutzungen im noérdlichen und
ostlichen Lagebereich;

= Weiter orientiert sich die Abgrenzung
des Zentrums im Wesentlichen an der
bestehende radumlichen Fassung
gemdB EHZK Minster 2018

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 - 399 m?
(O 400-799 m2

() 800 -1.499 m2
O 1,500 - 2.499 m?

Q 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

100 m
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

C1._11 STZ Albachten

Réaumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Gastronomie

. \ — ‘ ‘ | B (B E |t (e |||
Funkt \ - Ve ‘
unktion . | an ¥ : = Jﬁ*[\ﬁ LJi ] (. [
® Nahrungs- und Genussmittel* \ L |1 i NG ‘,ﬁ‘ “ —
® sonstiger kurzfristiger Bedarf =N S E:QH ‘ E "**4,,,,JJ*
® mittelfristiger Bedarf < ), Lf | |
. — 1 -
o langfristiger Bedarf | y | I
o |

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?

O 100 - 399 m2
() 400-799 m?

() 800 -1.499 m?
Q 1,500 - 2.499 m?

O 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

Lr—2

S ey | | ==
o I lo | =
g
9, r*;::;‘**r—f
P
&0 T e
o L~
N S 1 o
o 1 |
\‘kfifi\
L
1
Bl |
i H— 7J*‘L*7**Trj[:1
100 m “‘\L \\ |
e

Empfehlung

Fortschreibung der radumlichen
Fassung gemdB EHZK 2018

STADT+IANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

C1.12 STZ Roxel

Réaumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Funktion T YT OETTRTT 5 L AT | 2 A\PE=TE I\ \wm\ Empfehlung
\ \ \ ST = \ ; \BWNTV AN
@ Nahrungs- und Genussmittel* \ ) ——— 5\ S ) P = - . .
sonstigsr leurafrlstiger Begkrk | T 3 ) g - =\ Im Norden Reduzierung der raum-

lichen Fassung des ZVB aufgrund
der deutlich Uberwiegenden Wohn-
nutzungen

°

® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk** . .
o, \Weitere Zentrenerganzende DarUber hinaus Fortschreibung der
Funktion™** bestehenden rédumlichen Fassung

O Leerstand

gemdB EHZK Minster 2018

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 -399 m?
(O 400-799 m2

() 800 -1.499 m2
O 1,500 - 2.499 m?

() 2500-4999 me
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

100 m
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

C1.13 STZ Gievenbeck-Mitte

Réaumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Empfehlung

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*

® sonstiger kurzfristiger Bedarf

® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

= EinkUrzung im 6stlichen Bereich durch
Herausnahme der Michael Schule
sowie im westlichen und sidlichen
Bereich aufgrund der vorwiegenden

Handwerk** Wohnnutzungen
- Weitere Zentrenerg&dnzende
Funktion*** = DarUber hinaus wird die bestehende

O Leerstand rdumliche Fassung gemdaf3 EHZK

Munster 2018 fortgeschrieben

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 - 399 m?
(O 400-799 m2

() 800-1.499 m?
O 1,500 - 2.499 m?

Q 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

e
. _
4 - S—
- ————— \lﬁv

100 m
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;
EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

C1_14 STZ Nienberge

Réaumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Funktion

\\ Empfehlung
® Nahrungs- und Genussmittel* \
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerg&dnzende
Funktion***

O Leerstand

= Fortschreibung der rdumlichen
Fassung gemdB EHZK 2018

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 -399 m?
(O 400-799 m2

() 800 -1.499 m2
O 1,500 - 2.499 m?

() 2500-4999 me
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

100 m

STADT+IAN DE L Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt MUnster

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erldauterung nicht vollstandig.



Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant.

Fortschreibung Zentrenkonzept
Nahversorgungszentren (C2)

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

Sl s S C2 Nahversorgungszentren (gem&B EHZK 2018)
C2_1Sprakel

C2_2 Zentrum Nord

C2_3 Mauritz-Ost — Mondstraf3e

C2_4 Wolbeck — MUnsterstraf3e
Stadtteilzentrum (C1)
BN N —— . C2_5 Berg-Fidel

Stadtbereichszentrum (B)

Nahversorgungszentrum (C2) : C2_6 Amelsbiren

C2_7 Aaseestadt
NAFHVERSORGUNGSLAGEN C2_8 Gievenbeck - Heekweg

Q00000 ®

SONDERSTANDORTE (E) fur den klein- und groB3fldchigen Einzelhandel

(Fokus: nicht zentrenrelevanter* Einzelhandel)

o ZVB wird unverdndert fortgeschrieben
SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE Weiterhin Empfehlung als ZVB mit (geringfigiger) Anpassung
. stédtebaulich integriert . stddtebaulich nicht integriert @ Kdnftig Ausweisung als Nahversorgungslage (kein ZVB mehr)
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

C2_2 NVZ Zentrum Nord

Réaumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Funktion

\ Empfehlung
® Nahrungs- und Genussmittel* ‘
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

O Leerstand

Fortschreibung der radumlichen
Fassung gemdB EHZK 2018

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 -399 m?
Q 400 - 799 m?

() 800-1.499 m?
Q 1,500 - 2.499 m?

Q 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

100 m

STADT+IANDEL

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erldauterung nicht vollstandig.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

C2_3 NVZ Mauritz-Ost - Mondstrafle

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Empfehlung

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerg&dnzende
Funktion***

O Leerstand

= Fortschreibung der rgumlichen
' Fassung gemdfB EHZK 2018

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 - 399 m?
(O 400-799 m2

() 800-1.499 m?
O 1,500 - 2.499 m?

Q 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

agpIAsPUON

Zentren- und Standortabgrenzungen N~ . | )
= = ZVB-Abgrenzung EHZK 2018 "”"T”"””‘”’"*"f'*nfsfeﬂe?————W:::i"i
=1 ZVB-Abgrenzung EHZK 2025 K*w‘ —_l o I
| L | g | I m U |
AP ) R I P P
3 | \
AR A A I I
| | “ | | | ‘\
N ——gp— L [ | |
| a | ‘ =
- ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ wrii‘\ “
oom mE S - -
mk Il R ——
‘ — | g |- L T |
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;
EHZK Munster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

C2_4 NVZ Wolbeck - MiUnsterstrafle

Réaumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Funktion

/" Empfehlung

L Fortschreibung der rdumlichen
Fassung gemdB EHZK 2018

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerg&dnzende
Funktion***

O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 -399 m?
(O 400-799 m2

() 800 -1.499 m2
Q 1,500 - 2.499 m?

() 2500-4999 me
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen ok S i
= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018 o — c s “l ﬂfj}‘{
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025 { T i ; L !

- .j#i =1
t‘jjtgﬁi -

==

Am Borggarten

T T e
‘ ]| e,
| J
L] J4 “\\ [ e
[
I
o I

[]®
L

100 m
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;
EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

C2_5 NVZ Berg-Fidel

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Empfehlung

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerg&dnzende
Funktion***

O Leerstand

= Fortschreibung der rdumlichen
Fassung gemdB EHZK 2018

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 - 399 m?
(O 400-799 m2

() 800-1.499 m?
O 1,500 - 2.499 m?

Q 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

100 m
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

C2_6 NVZ Amelsbiren

Einordnung in das kinftige Zentren- und Standortkonzept

- Empfehlung

Funktion

e Nah -und G ittel* inkU i
ahrungs- und Genussmitte = |Im Norden Einkirzung um die vom

® sonstiger kurzfristiger Bedarf . .

o mittelfristiger Bedarf Zentrum abgewandte Dienstleistung,

o langfristiger Bedarf die 6ffentliche Parkplatzflache
Gastronomie ,Lailly-en-Val-Platz" und die
Handwerk** Wohnnutzungen

. Weitere Zentrenergdnzende
Funktion*** = |m zentralen Bereich Reduzierung um

O Leerstand . . .
die zum Zentrum rickwadrtig

gelegenen Wohnnutzungen im
Bereich Alte Furt

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 - 399 m?
Q 400 - 799 m?

() 800 -1.499 m?
Q 1,500 - 2.499 m?

Q 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

= |m SUden geringfigige Erweiterung
um die beiden Zentrennutzungen
jenseits des Einzelhandels

= DarUber hinaus Fortschreibung der
bestehenden raumlichen Fassung
gemdB EHZK Minster 2018

100 m
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

C2_7 NVZ Zentrum Aaseestadt

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Funktion

Empfehlung

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerg&dnzende
Funktion***

O Leerstand

= Fortschreibung der rdumlichen
Fassung gemdB EHZK 2018

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 - 399 m?
(O 400-799 m2

() 800-1.499 m?
O 1,500 - 2.499 m?

Q 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

Q
o}
o
al
ol
o
&
Q
@
o

Von-Witzleben-StraBe

100 m
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C2_8 NVZ Gievenbeck - Heekweg

Réaumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Empfehlung

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerg&dnzende
Funktion***

O Leerstand

= Fortschreibung der rdumlichen
Fassung gemdB EHZK 2018

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 - 399 m?
O 400 - 799 m?

() 800-1.499 m?
O 1,500 - 2.499 m?

Q 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

100 m
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Fortschreibung Nahversorgungskonzept
Hintergrund und Zielstellung

= Versorgungsstrukturelles Ziel einer moglichst flachendeckenden wohnortnahen Nahversorgung kann in
MUnster nicht allein Gber die ZVB gewdhrleistet werden

* Erhalt und zielgerichtete Starkung des Nahversorgungsangebotes auch unterhalb der Ebene der ZVB

= Keine Fehlentwicklungen (Nahversorger in stddtebaulich nicht integrierten Lagen) durch konsequente
Steuerung von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten auBBerhalb der Zentrenstruktur

» Weiterhin gezielte Ausweisung von konzeptionellen Positivstandorten fur die Nahversorgung an
stadtebaulich zielfUhrenden Standorten auBBerhalb der Zentrenstruktur, um das Nahversorgungsangebot
im Sinne einer moglichst fulBldufig erreichbaren Nahversorgung langfristig zu sichern
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; EHZK Minster 2018.

D_3 Coerde - Kiesekampweg

Einordnung in das kinftige Zentren- und Standortkonzept

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
o langfristiger Bedarf
Gastronomie
Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende o
Funktion***
O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

_/ Empfehlung

Weiterhin Ausweisung als
Nahversorgungslage

Hierbei mit angepasster Abgrenzung
vor dem Hintergrund der konkreten
Planung zur Neuansiedlung eines
Lebensmitteldiscounters

o
O
O
O

unter 100 m?
100 - 399 m?
400 - 799 m?

800 - 1.499 m?

() 1500 - 2.499 m2 |
Q 2.500 - 4.999 m? “
Q ab. 5.000 m? \

Zentren- und Standortabgrenzungen ‘

= — Nahversorgungslage EHZK 2018 |
1 Nahversorgungslage EHZK 2025

100 m

e

-
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; EHZK Minster 2018.

D_8 Nahversorgungslage Handorf - Ludwig-Wolker-Straf3e

Einordnung in das kinftige Zentren- und Standortkonzept

z g oIrg gslage anaoc 0 9 DIKe alse (D & Elnordnung:
= Mittlerweile SchlieBung des EDEKA-Marktes
z o -1 B n a Anzahl| S
~ i [ g g i l Einzelhandelsbetriebe = Nunmehr reine Wohnnutzung, somit einzelhandelsrelevante
S:hule 2 gerten Z : B , Nachnutzung (insb. klassischer Lebensmittelmarkt)
a |- |- 2P j| Verkaufsflache 510m absehbar nicht mehr gegeben
o Lo fs o
g_“ Q) |- % Zentrgnergénzende » Somit kinftig keine konzeptionelle Ausweisung
« A L8 -~ ? Funktionen als Nahversorgungslage
o Zi : . Y =
[;QE % al- kf{rocg: £ : % 5050 S S /-\i
@ s ,;{wﬂ. Worke, ~ . ] Qg ga ][5 / ~ g\n‘ aa
+ ’! + l {; a é o - a a P fee

Edeka < 800 m?

ng%
e 3‘
%E;D
g@

% Ludwig-Wolker-Strafle
= 1 Gity 7 Innenstadt

s ; ] stadib hszentrum

| g E Stadtteilzentrum

~ ] Nahversorgungszentrum

:-.': Nahversorgungslage

% z :..? Sonderstandort

LM-Einzelhandel ab 400 m* N
@ Sonstiger Einzelhandel
0 [ @ Zentrenerginzende Funktion
0 S0 100

am
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; ZVB-Abgrenzung: EHZK Minster 2018; Kartengrundlage:

OpenStreetMap - verdéffentlicht unter ODbL..

Planung UKM-Servicezentrum am Coesfelder Kreuz
Einordnung in das kinftige Zentren- und Standortkonzept

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*

® sonstiger kurzfristiger Bedarf

® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

Einordnung:

= |Im Zuge der Errichtung des UKM-Servicezentrums
geplante Entwicklung von spezialisierten )
Nahversorgungsangeboten (vgl. B-Plan Nr. 147, 3. And.)

Orlécns-R.‘ng

Handwerk ) = Biomarkt, City-Supermarkt, Unverpackt-Laden,
o Weitere Zentrenergénzende Bdckerei inkl. Café (dabei je fur sich deutlich unterhalb
Funktion** T - der Schwelle zur GroBflachigkeit)

O Leerstand Von-Esmarch-StraBe g

Betriebsgr8Benstruktur in m? ‘,m etroBe = Herstellung eines spezialisierten Lebensmittel-

O unter 100 m? ] e angebotes (u.a. kein klassischer/standardisierter

O 100 -399 m? ! ° . Lebensmittelmarkt mit zugeordneten Stellplatzen),

(O 400 -799 m? B welches in erster Linie auf die Tagesbevdlkerung bzw.

() 800-1.499 m? 5' Beschdftigte und Studierende ausgerichtet ist

Q TSI = £492 it = Zudem bedeutender Baustein fur die Funktionsfahig-
Q 2.500 - 4999 m? - keit des geplanten Science-Boulevards

Q ab. 5.000 m? @ i » Konzeptionelle Wirdigung des bestehenden B-Plans

& g durch Empfehlung einer Nahversorgungslage (D_32) mit

Zentren- und Standortabgrenzungen & ) spezialisierter Angebotsstruktur/Funktionszuweisung

k= Nahversorgungslags EHZK 2018 5 / 5 (funktionale/versorgungsstrukturelle Ergénzung der

1 Nahversorgungslage EHZK 2025 &

o Nahversorgungslage Sentrup — Von-Esmarch-Straf3e)
N
100 m
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK Munster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

D_13 Nahversorgungslage Hiltrup-Mitte — Westfalenstrafle
Einordnung (Zielperspektive)

<
)

® Nahrungs- und Genussmittel*

| T SR SIIRRAEEO T EINTES) |\ \HEDS Emprehluns
‘ AR \ = Aktuell und perspektivisch gute

sonstiger kurzfristiger Bedarf . .
stadtteilspezifische Nahversorgung

°

® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

\ \

Nahversorgungsfunktion fur die
umliegenden Wohngebiete westlich

Handwerk**
o Weitere Zentrenergénzende des Standortbereiches und somit eher
Funktion™** begrenztes Einzugsgebiet (rd. 3.300

O Leerstand .
Einwohner)

BetriebsgréBenstruktur in m?
Keine stadtstrukturellen Vorteile durch

Ausweitung der Nahversorgungslage
(NVL)

Nicht auszuschlieBende Folgeeffekte
durch die beantragte Verlagerung von
ALDI Nord nérdlich der NVL

= Deutlicher VKF-Zuwachs i. H. v. rd.
53 % bei moéglicher Nachnutzung
durch den (nahversorgungs-
relevanten und/oder zentren-
relevanten) Einzelhandel

O unter 100 m?
O 100 -399 m?
(O 400-799 m2

() 800 -1.499 m2
O 1,500 - 2.499 m?

() 2500-4999 me
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018

[ ZVB-Abgrenzung EHZK 2025

= = Nahversorgungslage EHZK 2018

1 Nahversorgungslage EHZK 2025 . . .
Gefdhrdung des stadtebaulichen und

konzeptionellen Zieles zur Sicherung und

N Weiterentwicklung von ZVB (hier: SBZ
Hiltrup-Mitte und NVZ Amelsbiren)
00 m Im Ergebnis wird keine Ausweitung der
— Nahversorgungslage empfohlen
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Fortschreibung Nahversorgungskonzept
Kriterien fUr Nahversorgungslagen

),

2)

3)

4)

Stdadtebauliche Integration: Der Standort muss im direkten rdumlich-funktionalen Zusammenhang zu Wohngebieten stehen
bzw. ist idealerweise von diesen umgeben.

OPNV-Erreichbarkeit: Der Standort soll an das Netz des OPNV angebunden sein (idealerweise innerhalb eines 300 m-Radius,
mindestens aber innerhalb eines 600 m-Radius zu einem regelmaf3ig frequentierten Haltepunkt).

Schutz der zentralen Versorgungsbereiche: Zentrale Versorgungsbereiche sind die primdren Standortbereiche zur Sicherung der
Nahversorgung. Nahversorgungslagen sichern nachgeordnet die (erweiterte) wohnortnahe Versorgung von Siedlungsbereichen, die
(auch perspektivisch) nicht ausreichend durch zentrale Versorgungsbereiche versorgt werden. Bei einem engen rdumlichen
Zusammenhang von Nahversorgungslagen zu zentralen Versorgungsbereichen (= deutliche Uberschneidung der situativen
Nahbereiche) bedarf es einen besonderen stadtebaulichen bzw. versorgungsstrukturellen Begrindungszusammenhang, damit
dieses Kriterium als erfUllt anzusehen ist (u. a. aufgrund fehlender Flachenpotenziale keine Fortentwicklungsmaoglichkeiten der
Nahversorgung in ZVB bei gleichzeitig defizitdrer Nahversorgungssituation im Versorgungsraum).

Sicherung/Optimierung der Nahversorgung: Der Standort muss wesentlich zur Sicherung bzw. Optimierung der Nahversorgungs-
situation beitragen.

GemadB der oben aufgefiuhrten Kriterien kénnen perspektivisch weitere (in der aktuellen Bestandssituation noch nicht bestehende)

Vorhabenstandorte auf die Eignung als Nahversorgungslage Gberprift werden
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Fortschreibung Nahversorgungskonzept
Zielstellungen und Entwicklungsempfehlungen fir Nahversorgungslagen

= Nahversorgungsfunktion sichern sowie im Sinne der Zukunftsfahigkeit ggf. bedarfs-bzw. funktions-

gerecht weiterentwickeln

= Verkaufsfldchenentwicklungen ohne negative Auswirkungen auf die ZVB und die wohnortnahe
Versorgung sowie unter BerUcksichtigung konzeptioneller und landesplanerischer Vorgaben
(mogliche Verkaufsflachenerweiterungen sind vorhabenbezogen zu prifen)

= Keine Erhohung der sonstigen Standortattraktivitdt zulasten der ZVB

= Restriktiver Umgang mit (weiteren) Handelsansiedlungen im zentrenrelevanten Sortimentsbereich
(insbesondere kein Ausbau der Standortbereiche durch gréB3ere Fachmarkte, im Einzelfall Nachweis der
stadtebaulichen und landesplanerischen Vertraglichkeit); restriktiver Umgang bei weiteren Ansiedlungen
jenseits des Einzelhandels (auch dafir sollen in erster Linie die ZVB im Sinne einer moglichst hohen
Funktionsvielfalt den vorrangigen Ansiedlungsraum darstellen)
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Fortschreibung Nahversorgungskonzept
Handlungsprioritéten zur Nahversorgung in Minster

Ziel 1: Fokus der Nahversorgung auf die zentralen Versorgungsbereiche

Sicherung und Weiterentwicklung der jeweiligen Versorgungsfunktion der zentralen Versorgungsbereiche

Vermeidung von Funktionsverlusten, die durch perspektivische Verkaufsfldchenentwicklungen auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche resultieren
kénnten

Ziel 22 Nahversorgung an Nahversorgungslagen sichern sowie im Sinne der Zukunftsfahigkeit ggf. bedarfs- bzw. funktionsgerecht weiterentwickeln

Sicherung der standortspezifischen Versorgungsfunktion und damit ggf. verbundene bedarfs- bzw. funktionsgerechte Verkaufsfladchenanpassung

Verkaufsflachenentwicklungen ohne negative Auswirkungen auf die ZVB sowie die wohnortnahe Grundversorgung und sofern landesplanerisch und
konzeptionell konform (mdgliche Verkaufsflachenerweiterungen sind vorhabenbezogen zu prifen)

Keine weitere Erhéhung der Standortattraktivitdt zulasten der ZVB

Neue Nahversorgungslagen missen die konzeptionellen Kriterien erftllen

Ziel 3: Keine Neuansiedlungen an den Sonderstandorten und in siedlungsstrukturell nicht integrierten Lagen sowie restriktiver Umgang mit

Bestandserweiterungen

An den Sonderstandorten und in siedlungsstrukturell nicht integrierten Lagen Sicherung der bestehenden Versorgungsfunktion; darUber hinaus
keine Neuansiedlungen von Nahversorgungsbetrieben (Ausnahme: Tankstellenshops, Kioske oder Hofladen).

Im Rahmen des Bestandsschutzes kdnnen ausnahmsweise geringfigige VKF-Erweiterungen genehmigt werden, wenn diese fir eine
funktionsgerechte Weiternutzung des Bestandbetriebes im Sinne der Erhaltung und zeitgemdBen Nutzung des Betriebes unbedingt notwendig sind
und wenn hierdurch keine wesentliche Beeintrdchtigung zentraler Versorgungsbereiche und der wohnortnahen Grundversorgung erfolgt sowie die
Vorhabenplanung landesplanerisch konform ist.
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Darstellung Stadt + Handel; eine konzeptionelle Empfehlung ersetzt keine einzelfall-

bezogene Vertraglichkeitsanalyse; * vgl. Einzelhandelserlass NRW.

Quelle:

Fortschreibung Nahversorgungskonzept
Prifschema zur standortgerechten Dimensionierung

Prifroutine 1: Nahversorgungsrelevantes Vorhaben (Fokus: klassischer Lebensmitteleinzelhandel)
Das Hauptsortiment des Vorhabens ist gemdf3 Sortimentsliste nahversorgungsrelevant.

Steuerung Uber relevante
Vorgaben des EHZK
(Zentren- und Standort-
konzept, Steuerungsleit-

sdtze)
Prifroutine 2: Um welchen Standorttyp handelt es sich?
I |
I Nahversorgungslage I I sonstige stadtebaulich integrierte Lage I I stadtebaulich nicht integrierte Lage
@ nur Ausnahmen (z. B. Tankstellen-
Shop, Kiosk, Hofladen)
Priufroutine 3: Standortgerechte Dimensionierung
Kaufkraftabschépfung im situativen Nahbereich Kaufkraftabschépfung im situativen Nahbereich
wohnortnah (rd. 1.000m fuBlaufig): i. d. R. 35-50 % wohnortnah (rd. 1.000m fuBlaufig): i. d. R. 35-50 %
ggf. wohnortnah (erweitert)*: i. d. R. bis 25 % ggf. wohnortnah (erweitert)*: -
Schopft das Planvorhaben einen angemessenen Kaufkraftanteil im situativen Nahbereich ab?
| angemessen | | leicht hoher | | viel hdher |
Vorhaben empfohlen Vorhaben nicht empfohlen
ndchster Schritt: vorhabenbezogene besonderer stcd’Feboullcher Begrindungs- ® ggf. Anpassung der Verkaufsflachen-
.. . . zusammenhang im Rahmen der absatz- h T .
Prifung der absatzwirtschaftlichen und . . .. . dimensionierung vornehmen oder Eignung
. . . wirtschaftlichen und stadtebaulichen . . ..
@ stadtebaulichen Auswirkungen : . eines alternativen Standortes prifen
Auswirkungsanalyse erforderlich
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant.

Fortschreibung Sonderstandortkonzept
Sonderstandorte (E)

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

City/Innenstadt (A) .
A E Sonderstandorte (gemaB3 EHZK 2018)
E_1 Steinfurter StraBe/BAB 1
Stadtbereichszentrum (B) E_2 Schifffahrter Damm/An der Kleimannbricke
E_3 Loddenheide

E_5 Hammer StraBe/TrauttmansdorffstraBe

NAHVERSORGUNGSLAGEN

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

Q00

SONDERSTANDORTE (E) fur den klein- und groB3fldchigen Einzelhandel

(Fokus: nicht zentrenrelevanter* Einzelhandel)

. stdadtebaulich integriert . stddtebaulich nicht integriert
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

E 1SO Steinfurter StraBe/BAB 1

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerg&dnzende
Funktion***

O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 - 399 m?
(O 400-799 m2

() 800-1.499 m?
O 1,500 - 2.499 m?

Q 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= — Sonderstandort EHZK 2018
[ Sonderstandort EHZK 2025

100 m

Empfehlung

Im SUden EinkUrzung um den ehem.
Anbieter Mébel Discount (nunmehr
Tovar Elektrotechnik und somit keine
Pragung durch Einzelhandel)

Im Nordwesten Erweiterung des
Sonderstandortes um die Betreiber
Dobermann GmbH Baustoffhandel
und Buroeinrichtungen Steffers

Im Nordosten EinkUrzung der
rdumlichen Fassung aufgrund
perspektivischer (handelsferner)
Entwicklungen

Dariber hinaus Fortschreibung der
bestehenden raumlichen Fassung
gemdB EHZK Minster 2018

STADT+IANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

E_3 SO Loddenheide

Réaumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Empfehlung

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerg&dnzende
Funktion***

O Leerstand

= RUcknahme um die Flache des
Hellweg-Baumarktes angesichts der
avisierten Standortaufgabe

= AnschlieBende Nachnutzung durch

R einen GroBhandelsbetrieb

= Reduzierung um die Entwicklungs-
flache zum Neubau des Polizei-

BetriebsgréBenstruktur in m?
prasidiums MUnster

O unter 100 m?
O 100 - 399 m?
(O 400-799 m2

() 800-1.499 m?
O 1,500 - 2.499 m?

Q 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
= — Sonderstandort EHZK 2018
[ Sonderstandort EHZK 2025

= DarUber hinaus Fortschreibung der
bestehenden raumlichen Fassung
gemdB EHZK Minster 2018

100 m
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

E_4 SO Robert-Bosch-Straf3e

Raumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 -399 m?
(O 400-799 m?

() 800-1.499 m?
() 1500 - 2.499 m2

Q 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

= = Sonderstandort EHZK 2018
[ Sonderstandort EHZK 2025

100 m

\\ Empfehlung
\ O\

. Fortschreibung der bestehenden
rdumlichen Fassung gemal EHZK
Minster 2018

STADT+IANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK Munster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

E 5 SO Hammer Straf3e/Trauttmansdorffstrafle

Réaumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenergdnzende
Funktion***

O Leerstand

= Fortschreibung der bestehenden
rdumlichen Fassung gemal EHZK
Minster 2018

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 -399 m?
(O 400-799 m?

() 800 -1.499 m?
Q 1,500 - 2.499 m?

O 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
= = Sonderstandort EHZK 2018

[ Sonderstandort EHZK 2025

= — ZVB-Abgrenzung EHZK 2018
[ 72VB-Abgrenzung EHZK 2025

100 m
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 08-10/2024;

EHZK MUnster 2018; Kartengrundlage: Stadt Munster.

E_6 SO Weseler Straf3e

Réaumlicher Abgrenzungsvorschlag (Zielperspektive)

Empfehlung

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel*
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf
Gastronomie

Handwerk**

Weitere Zentrenerg&dnzende
Funktion***

O Leerstand

= Fortschreibung der bestehenden
rdumlichen Fassung gemal EHZK
Minster 2018

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 - 399 m?
(O 400-799 m2

() 800 -1.499 m2
O 1,500 - 2.499 m?

Q 2.500 - 4.999 m?
@ ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
= — Sonderstandort EHZK 2018
[ Sonderstandort EHZK 2025

100 m
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Fortschreibung Sonderstandortkonzept
Empfehlungen fir die Sonderstandorte

= Sicherung und zielgenaue Weiterentwicklung der Standortbereiche mit wichtiger gesamtstddtischer und Uberdortlicher Versorgungs-
funktion

= Positivstandorte fUr den klein- und groB3flachigen Einzelhandel mit Fokus auf das nicht zentrenrelevante sowie nicht zentren- und
nahversorgungsrelevante Hauptsortiment

» Gleichzeitig restriktiver Umgang mit zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimenten
(s. Steuerungsleitsatz I

* |Im zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich Fokus auf langfristige Sicherung der bereits
bestehenden Versorgungsfunktion

* Im Rahmen des Bestandsschutzes kénnen ausnahmsweise geringfigige VKF-Erweiterungen genehmigt werden, wenn diese fir
eine funktionsgerechte Weiternutzung des Bestandbetriebes im Sinne der Erhaltung und zeitgemdBen Nutzung des Betriebes
unbedingt notwendig sind

* Dabei keine wesentliche Beeintrdchtigung zentraler Versorgungsbereiche und der wohnortnahen Grundversorgung

* Restriktiver Umgang mit Neuansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem sowie zentren- und
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment

* Ansiedlungs- und Erweiterungsbestrebungen Uber den aktuellen Bestand hinaus unter BerUcksichtigung der stddtebaulichen und
landesplanerischen Vertraglichkeit
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter

ODbL.

Fortschreibung Zentren- und Standortstruktur
Zentrale Versorgungsbereiche und Sonderstandorte (Zielperspektive)

Administrative Grenzen
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Fortschreibung Sortimentsliste
Zentrenrelevant sind Sortimente, die ...

= ... prdagend fUr die Zentren sind (Einzelhandelsstruktur),
= ...Besucher anziehen (Besucherfrequenz),
= .. einen geringen Fldchenanspruch haben (Integrationsfdhigkeit),

= ... fUr einen attraktiven Branchenmix eines Zentrums sorgen bzw. selbst auf Frequenzbringer angewiesen
sind (Kopplungsaffinitdt),

= ...vom Kunden Uberwiegend mitgenommen werden kénnen (Transportfdhigkeit)

... kUnftig stdrker in zentraler Lage vertreten sein sollten (besondere Zielperspektive)
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