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1. Planungsanlass und Planungsziele

Anlass zur 15. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Miinster ist die pla-
nungsrechtliche Absicherung des Projektes Wohnen mit Pferdehaltung im Planbereich im Siden des
Stadtteils Gelmer; die ErschlieRung des Standortes erfolgt von der Stralle Hakenesheide aus Uber eine
private ErschlieBungsstralie.

Hier sieht die Projektplanung die Bereitstellung von 21 Bauplatzen fir Wohnhauser mit Pferdestallen und
Paddocks sowie den Bau einer Reithalle und mehrerer Nebengebaude vor. Darliber hinaus sollen Privat-
straRen und ein internes Reitwegenetz entstehen. Die Flache des Anderungsbereichs Sondergebiet
Wohnen mit Pferdehaltung betragt ca. 5,3 ha.

Der wirksame FNP stellt das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dar. Fir die planungsrechtliche
Sicherung des Vorhabens ist die Darstellung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Wohnen
mit Pferdehaltung erforderlich. Im sidlichen Plangebiet werden zusatzlich bisher landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen zur Schaffung von Weideflachen angepachtet. Hier wird die bestehende Darstellung im
FNP als Flachen fur die Landwirtschaft beibehalten, jedoch zusatzlich durch Planzeichen als Flache fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, hier: Flache
fur vorwiegend flachenhafte Malinahmen gekennzeichnet.

Im Parallelverfahren wird die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 499: Gelmer —
Westlich Schifffahrter Damm / stidlich Hakenesheide durchgefiihrt.

Landschaftsplan Werse
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 1 ,Werse“.

Gemal einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) vom 21.10.1999 darf ein FNP keine Dar-
stellungen enthalten, die einer Landschaftsschutzverordnung bzw. den Schutzzwecken eines Land-
schaftsschutzgebietes (LSG) oder sonstigen Satzungen, z.B. einem Landschaftsplan (LP), widerspre-
chen; anderenfalls ware die Genehmigung des FNP gem. § 6 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wegen
VerstoRes gegen sonstige Rechtsvorschriften zu versagen.

Vor Wirksamkeit der vorliegenden Anderung des FNP miissen daher fiir den Geltungsbereich des Son-
dergebietes die Zielaussagen des Landschaftsplanes zuriickgenommen werden.

Im Zusammenhang mit dem vorliegenden Beschluss zur 15. Anderung des fortgeschriebenen Flachen-
nutzungsplanes wird der Rat auch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 499 (Vorlage 527/2006) be-
schlieRen, dessen Aufstellungsverfahren parallel zum Verfahren zur 15. Anderung des Flachennutzungs-
planes durchgefihrt wird.
GemaR § 29 (4) Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen treten bei der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes widersprechende Darstellungen und Fest-
setzungen des Landschaftsplanes mit dem In-Kraft-Treten des entsprechenden Bebauungsplanes aulier
Kraft, wenn der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren dieser Anderung des Flachen-
nutzungsplanes nicht widersprochen hat.
Der Rat der Stadt Minster, der zugleich Trager der Bauleitplanung als auch Trager der Land-
schaftsplanung ist, wird den abschlieRenden Beschluss zur 15. Anderung des fortgeschriebenen Fla-
chennutzungsplanes beschliel3en
= in Kenntnis der Stellungnahmen des Landschaftsbeirates sowie der Unteren Landschaftsbehdrde
aus dem Beteiligungsverfahren zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes und
= in Kenntnis, dass die Anderung des Landschaftsplanes Nr. 1 ,Werse* erforderlich ist und die wider-
sprechenden Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 499 anzupassen sind.

2. Anderungsbereich

Im Norden grenzt das Plangebiet an das Wohngebiet ,Hakenesheide®, im Westen an zwei Sportplatze, im
Siuden an eine landwirtschaftlich genutzte Flache und im Osten an den Schifffahrter Damm (L 587). Mit
einer Verkehrsbelastung von ca. 8.800 Kfz/24h auf dieser Landesstralte sowie durch die angrenzenden
Sportflachen entstehen Immissionsbelastungen, die im weiteren Verfahren zu priifen sind.
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3. Anderweitige Planungsmdglichkeiten / Standortalternativen

Im Rahmen des Umweltberichts zur vorliegenden Flachennutzungsplananderung ist gem. Ziffer 2 d) der
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) auch zu untersuchen, ob anderweitige Pla-
nungsmdglichkeiten in Betracht kommen, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bau-
leitplanes zu bertcksichtigen sind.

Der Rat der Stadt Minster hatte am 16.07.2003 im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
(FNP) beschlossen, im Ortsteil Sudmiihle ein Sondergebiet ,Wohnen und Leben mit Pferden® (im Weite-
ren ,Wohnen mit Pferdehaltung“ genannt) im fortgeschriebenen FNP der Stadt Miinster darzustellen. An-
lass fur die Darstellung dieses Sondergebiets im FNP-Entwurf war eine Anregung zur Realisierung eines
solchen Projekts in unmittelbarer Nahe zu den bestehenden weiteren pferdespezifischen Einrichtungen
nordlich der Sudmuhlenstralle (Pferdeleistungszentrum, Provinzial-Verband Westfalischer Reit- u. Fahr-
vereine e.V., beide im FNP als Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Pferdezentrum® dargestellt).

Mit Schreiben vom 14.01.2004 hat der Regierungsprasident der Bezirksregierung Minster (BZR MS) den
vom Rat am 16.07.2003 abschlieRend beschlossenen Entwurf zur Fortschreibung des FNP der Stadt
Munster genehmigt, dabei aber zugleich u. a. das geplante Sondergebiet ,Wohnen mit Pferdehaltung® im
Ortsteil Sudmihle von der Genehmigung ausgenommen. Die Begriindung fur die Nichtgenehmigung die-
ses Sondergebiets lautete:

.Die Darstellung des SO-Gebietes ,Leben und Wohnen mit Pferden widerspricht bislang den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung. Aus diesem Grunde wird diese Flache zunachst ge-
maR 8§ 1 (4) BauGB von der Genehmigung ausgenommen.*

Im Wesentlichen ist die Nichtgenehmigung aus Sicht der BZR MS darin begriindet, dass der beabsichtig-
te Projektstandort im geltenden Gebietsentwicklungsplan (GEP) nicht als Siedlungsbereich dargestellt ist
und damit die entscheidende Voraussetzung fiir eine weitere kommunale Bauleitplanung fehlt. Nach Aus-
sage der Vertreter der BZR MS handelt es sich bei dem beantragten Projektstandort um einen Standort
im regionalplanerischen Aufienbereich, der durch eine erhebliche weitere bauliche Entwicklung nicht ver-
festigt werden dirfe. Bei dem beantragten Projekt sei zu beflirchten, dass sich das geplante Sonderge-
biet ,Wohnen mit Pferdehaltung“ zukiinftig zu einem allgemeinen Wohngebiet entwickeln kénnte und
dann eine Lage im regionalplanerisch dafir nicht vorgesehenen Aufienbereich hatte. Eine solche, denk-
bare Entwicklung sei jedenfalls im Vorhinein nicht ganzlich auszuschlie3en.

Nach der grundsatzlichen Zustimmung des Projekttragers zur Akzeptanz auch eines anderen Projekt-
Standortes priifte und ermittelte die Verwaltung im Zusammenhang mit der Erarbeitung des ,Raumlichen
Entwicklungskonzeptes fir den Stadtbezirk Miinster-Ost* die beiden nachfolgend genannten, fir die Um-
setzung des Projekts geeigneten Standorte und stimmte diese mit der Bezirksregierung Minster im Hin-
blick auf die gegebenen Realisierungschancen (stadtebauliche Vertraglichkeit und regionalplanerische
Genehmigungsfahigkeit) ab:

e ein Standort am nordlichen Ortsrand von Handorf-Dorbaum und
e ein Standort am stiddstlichen Ortsrand von Gelmer.

Beide Standorte erflillen die maf3geblichen Anforderungen von Seiten der Projektinitiatoren (Flachengro-
Re mindestens 3 ha, grundsatzliche mittel- bis langfristige Erweiterungsmoglichkeit auf ca. 5 ha) sowie
die maldgeblichen stadt- und regionalplanerischen Kriterien (insbesondere eine integrierbare Lage am
Rande einer ggf. weiter zu entwickelnden Siedlungsstruktur, keine Konkurrenz zu Wohnbaunutzung).

In einer vorlaufigen vergleichenden Umweltprifung beider Standorte zeigte sich das Schutzgut Wasser
als das potenziell am starksten gefahrdete Schutzgut. Diesbezogen erwies sich im Standortvergleich der
Standortvorschlag Gelmer als der besser geeignete.

Das von den Projektinitiatoren beabsichtigte Projekt ,Wohnen mit Pferdehaltung® wird wegen des prima-
ren Privatinteresses grundsatzlich tUber das Instrument eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gem. § 12 BauGB mit der Anderung des FNP im Parallelverfahren realisiert. Damit unterliegt die Stand-
ortentscheidung priméar der Flachenverfugbarkeit durch den Vorhabentrager. Die Grundstlicksverhand-
lungen flihrten im Ergebnis zu der Entscheidung fir den Standort Gelmer.
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Im Rahmen der Standortsuche wurde bereits eine vorlaufige vergleichende Umweltpriifung der beiden
potenziellen Alternativstandorte vorgenommen, die im Ergebnis zu einer Standort-Praferenz flhrte. Eine
weitere Betrachtung von Planalternativen im Umweltbericht ist damit nicht erforderlich.

4. Anderungsinhalte

4.1 Sondergebiet Wohnen mit Pferdehaltung
Eine im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Flache fir die Landwirtschaft wird zu einem Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnen mit Pferdehaltung umgewidmet.

4.2 Flache fur Aufschittungen

Um die immissionsschutzrechtlichen Belange zwischen dem geplanten Sondergebiet (Wohnnutzung) und
den bestehenden Hauptverkehrsstrallen &stlich bzw. ndrdlich des Plangebietes einzuhalten, wird eine
Flache fur Aufschittungen zur Errichtung einer Larmschutzanlage dargestellt. Die Ausgestaltung der Auf-
schittung wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 499 konkretisiert.

4.3 Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft,
hier: Flache fur vorwiegend flachenhafte MaRnahmen
Im sudlichen Plangebiet werden zusatzlich bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen zur Schaffung von
Weideflachen angepachtet. Hier wird die bestehende Darstellung im FNP als Flachen fur die Landwirt-
schaft beibehalten, jedoch zusatzlich durch Planzeichen als Flache fir Malnhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, hier: Flache fur vorwiegend flachenhafte
MafRnahmen gekennzeichnet.

5. Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gem. § 2a BauGB

51 Rahmen der Umweltprifung

Der vorliegende Umweltbericht ist auf Basis einer Umweltpriifung gemaf der Anlage zu § 2 Abs. 4 und §
2a des Baugesetzbuches (BauGB) erstellt worden. Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermittlung der
Umweltbelange entsprechen der Ebene des Flachennutzungsplanes. Die Ergebnisse beruhen auf der
ausfuhrlichen Ermittlung der Umweltauswirkungen im parallel durchgefiihrten Bebauungsplan-Verfahren.

5.2 Kurzdarstellung und wichtigste Ziele der Flachennutzungsplanénderung

Mit der 15. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungsplanes wird die planungsrechtliche Voraus-
setzung fir die Umsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Wohnen mit Pferdehaltung
auf der Grundlage eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geschaffen.

5.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes
Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzguter Ziele und allgemeine Grundsatze formuliert, die im
Rahmen der nachfolgenden Priifung der relevanten Schutzgtiter Berticksichtigung finden missen.

Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes, Schutzgiter und Vorgaben

Schutzgut | Rechtsgrundlagen u. a. Ziele des Umweltschutzes
Vorgaben
Mensch Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der

Bundesimmissionsschutz-
gesetz inkl. Verordnun-
gen,

TA Larm 1998,

DIN 18005,

LAl Freizeit-Larm-
Richtlinie, Geruchsimmis-
sionsrichtlinie/ VDI-
Richtlinien,
Bundesnaturschutzgesetz

Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitplane,
insbesondere die Vermeidung von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgu-
ter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeit-
l1arm.
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Tiere und Bundesnaturschutzgesetz | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes
Pflanzen /Landschaftsgesetz NW und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwor-
tung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes,
e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfa-
higkeit der Naturguter,
¢ die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstat-
ten und Lebensrdume sowie
o die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Be-
lange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere
e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
auf die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie
¢ die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzge-
setz),
¢ die biologische Vielfalt
zu bericksichtigen.
Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen Le-
bensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen;
Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vo-

FFH-Richtlinie (RL)
Vogelschutz-RL

(VogelSchRL) gelarten und ihrer Lebensrdume.

Boden Bundesbodenschutzge- Ziele des BBodSchG sind
setz inkl. Bundesboden- e der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bo-
schutzverordnung dens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, ins-

besondere als

- Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflan-
zen,

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen, Ausgleichsmedium fiir stoffliche Ein-
wirkungen (Grundwasserschutz),

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirt-
schaftliche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nut-
zungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderun-
gen,

¢ Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bo-
denveranderungen,

¢ die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenverande-
rungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewas-
serverunreinigungen.

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung

und Innenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher Inan-

spruchnahme von Bdden.

AuRerdem durfen landwirtschaftlich, als Wald oder fur Woh-
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nungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmalf
fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zu-
satzliche Anforderungen entstehen des Weiteren durch die
Kennzeichnungspflicht fur erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastete Bdden.

Klima Landschaftsgesetz NW, Berulcksichtigung der ,Verantwortung fir den Klimaschutz® so-
Baugesetzbuch wie Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.

Landschaft | Bundesnaturschutzgesetz | Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der
Landschaftsgesetz NW, Landschaft.

Baugesetzbuch Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im
Rahmen der Bauleitplanung.

Kultur- und | Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und
Sachgiter | Bundesnaturschutzgesetz | Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung.

Fir das Umfeld des Plangebietes existieren relevante Ziele von Fachplanen nur in Form der Land-
schaftsplanung. Anderweitige Fachplane, z.B. aus den Bereichen des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechtes, sind nicht vorhanden.

Der Landschaftsplan Werse setzt folgende Ziele fir das Plangebiet fest:
e Erhaltung einer mit natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Land-
schaft (Erhaltung)
e lineare Anpflanzung von Einzelbdumen unmittelbar an der Béschung des Schifffahrter Dammes;
diese MalRnahme ist bereits umgesetzt.

Im Planbereich und im Umfeld bestehen geschutzte Naturdenkmale (Wallhecken):
¢ innerhalb des Plangebietes im nérdlichen Randbereich, stdlich Hakenesheide,
e unmittelbar westlich angrenzend, au3erhalb des Planbereichs in Hohe des Sportplatzgelandes so-
wie im Ubergang in den angrenzenden Wald.

Gebiete des europaischen Schutzgebietsnetzes NATURA 2000 liegen im Plangebiet und seiner Umge-
bung nicht vor. Das nachstgelegene Gebiet Vogelschutzgebiet ,Rieselfelder Minster liegt in einer Ent-
fernung von ca. 1,2 km westlich des Planbereichs. Der gemaf} Verwaltungsvorschrift einzuhaltende Um-
gebungsschutz bleibt gewahrt. Von einer Beeintrdchtigung des Schutzgebiets ist nicht auszugehen.

Die nordlich liegende Emsaue ist grotenteils als Naturschutzgebiet ausgewiesen und als FFH-Gebiet
gemeldet. Unmittelbar raumliche Beziehungen bestehen jedoch nicht.

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung weist das LOBF-Biotopkataster folgenden Bereich als
schutzwiirdiges Biotop aus:
o Der westlich angrenzende Waldbereich ist als kleine Teilflache eines Biotops entsprechend dem
LOBF-Biotopkataster erfasst.

5.4 Umweltbeschreibung, Umweltbewertung und Wirkungsprognose

5.4.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevoélkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw. ihr Wohl-
befinden zu subsumieren. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen der ortsansassigen Bevdlkerung
sind als Schutzziele insbesondere das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen.

Im Hinblick auf Wohnnutzung sind die nordwestlich angrenzenden Siedlungsteile des Ortsteils Gelmer zu
nennen, die durch eine meist lockere Einfamilienhausbebauung mit grolen Garten gepragt sind. Auf-
grund der Lage im Raum bestehen hier giinstige Wohnumfeldbedingungen. Durch die relative Nachbar-
schaft zur Emsaue und die Nahe zu den sidlich gelegenen Waldflachen liegen - neben der Sportplatz-
nutzung - sehr gunstige Mdglichkeiten zur Naherholung vor.
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Fir das Plangebiet bestehen Vorbelastungen durch Larm. Zu nennen sind zum einen die durch den Ver-
kehr erzeugten Belastungen auf dem Schifffahrter Damm, der sich als regionale Verbindungsachse mit
seinem Larm (rund 8.800 Kfz/24h) auswirkt. Daneben bestehen auch weitere Belastungen durch Immis-
sionen (Abgase, Staube). Eine deutliche Beeintrachtigung des Wohnumfeldes erfolgt durch die beste-
henden Sportanlagen (Sport-/ Ful3ballspielfeld und die Tennisanlage) insbesondere im Hinblick auf Larm,
aber auch durch entsprechenden Besucher- und Betriebsverkehr. Die Larmbelastungen sind aufgrund
der derzeitigen Verkehrsmengen bzw. der Nutzung der Sportplatzanlagen als gravierend zu bezeichnen.

Zusammenfassend sind fiir das Schutzgut Mensch erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten. Die rele-
vanten Larmbeeintrachtigungen auf das Plangebiet wurden durch ein Gutachten erhoben. Das Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung Wohnen mit Pferdehaltung wurde dabei immissionsschutzrechtlich als
Mischgebiet eingestuft. Als wesentliches Ergebnis zur Verminderung des Verkehrslarms ist fur das Plan-
gebiet die Anlage eines Larmschutzwalls zum Schifffahrter Damm erforderlich.

5.4.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt

Bei dem Schutzgut Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in
ihrer natdrlichen Artenvielfalt sowie der Schutz ihrer Lebensrdume und -bedingungen im Vordergrund.
Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Lebensrdume mit besonderen Funktionen fur Tiere und Pflan-
zen und ihre Ausbreitungsmdglichkeiten zu sehen. Daraus abgeleitet sind zu bertcksichtigen

» die Biotopfunktion und

+ die Biotopvernetzungsfunktion.

Eine besondere Rolle spielen dariiber hinaus besonders geschitzte Gebiete, u. a. die potenziellen FFH-
und Vogelschutz-Gebiete nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sowie die biologische Vielfalt nach §
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB im Sinne des o. g. Schutzgedankens.

Fir den Untersuchungsraum besteht der rechtsverbindliche Landschaftsplan Werse. Besonders ge-
schutzte Teile von Natur und Landschafti. S. d. §§ 20 ff. Landschaftsgesetz NW sind im Landschaftsplan
fur das Plangebiet und seine ndhere Umgebung nicht vorhanden.

Die Biotoptypenkarte / Bestandskarte zeigt im Planbereich als dominierende Struktur die Ackerflache.
Sowohl die Funktion als auch die Strukturvielfalt sind entsprechend der Nutzungsintensitat sehr gering.

Im Hinblick auf die biologische Vielfalt sind im Untersuchungsgebiet vor allem die Lebensraume zu nen-
nen, die in Teilen ohne anthropogenen Einfluss einen allein durch den jeweiligen Standort gepragten Be-
stand an Tieren und Pflanzen hervorgebracht haben. Dies sind alleine die Wallhecke im Norden und die
aullerhalb des Plangebietes befindlichen Waldbestande im Westen.

Vorbelastungen innerhalb des Plangebietes bestehen heute durch den hohen Grad an landwirt-
schaftlicher Nutzung und durch eine Nutzung der Flachen zur Naherholung. Zahlreiche Spazierganger
aber auch Radfahrer nutzen die Waldwege. Die angrenzenden Sportflachen verstarken die Vorbelastung
durch Unruhe, Larm und Licht erheblich.

Mit dem Vorhaben sind voraussichtlich folgende Auswirkungen auf die Fauna verbunden: Kleinrdumig be-
trachtet kdbnnen im Bereich des neuen Wohngebietes geringe Stérungen der Lebensraumbeziehungen
zwischen den Teillebensraumen Wald, Wallhecke, Wersetal bzw. Emsaue entstehen. Als relevante Bio-
topverbindung ist hier jedoch nur der Wallheckenbereich im Norden des Plangebietes zu nennen. Die
Wallhecke bleibt in ihrer Struktur erhalten; die Querung der Wallhecke im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung ist auf den geringsten Eingriff reduziert.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan geplante Grinverbindung in Form eines mindestens 10 m
breiten Gringurtels im Suden des Plangebietes mit einer lockeren Baumbepflanzung und einer extensi-
ven Grunlandnutzung wird die Verknupfung zwischen den Biotopstrukturen deutlich verbessern; ebenso
werden die geplanten Grinlandstrukturen sudlich, aullerhalb des Plangebietes, die Biotopvernetzungen
in den Landschaftsraum Werse/Ems im Vergleich zur heutigen Situation deutlich verbessern.

Zusammenfassend ist fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt davon auszugehen,
dass aufgrund geeigneter Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmallhahmen im Ergebnis nicht
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mit nachhaltigen bzw. erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen der Biotoptypen und der Fauna durch
das geplante Vorhaben zu rechnen ist.

Bezlglich der Anwendung der Eingriffsregelung sind die berlcksichtigten Maflnahmen zur Ein-
griffsvermeidung (anndhernd vollstandiger Erhalt der unbedingt zu erhaltenden Gehdlzsubstanz) und zur
Verminderung der Eingriffsintensitat bereits genannt. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz unter Verwen-
dung des Miinsteraner Bewertungsmodells ergibt ausgeglichene Biotopwertpunkte. Aufgrund der Art des
Eingriffs - Gberwiegend in landwirtschaftliche Nutzflache - sind die geplanten Ausgleichsmaflnahmen in
besonderem Malie geeignet. Die geplanten Gehdlzpflanzungen entsprechen der Zielsetzung des Land-
schaftsplanes Werse zur Pflanzung von Heckenstrukturen.

5.4.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt, insbesondere als Le-
bensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dariiber hinaus
sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften,
seine Grundwasserschutzfunktion und seine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zu
schutzen.

Dabei sind als die wesentlichen und am starksten bewertungsrelevanten bodendkologischen Funktionen
folgende zu berucksichtigen:

. die Biotopbildungsfunktion,
. die Grundwasserschutzfunktion,
. die Abflussregulationsfunktion.

Die urspriinglich dem Untersuchungsraum unterliegenden Bodentypen (meist podsolierte Braunerde und
Pseudogley-Braunerde, z. T. Braunerdepseudogley) sind aufgrund der landwirtschaftlichen Tatigkeit um-
gewandelt in Plaggeneschbdden; hierbei handelt es sich um schitzenswerte Bodeneinheiten.

Gemal § 1a (1) BauGB gilt: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,
dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafl} zu begrenzen®. Der im Parallelverfahren in
Aufstellung befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 499 bertcksichtigt die Vorgaben des Ge-
setzgebers insoweit, als dass insgesamt die zukiinftig versiegelte Flache nur einen Anteil von rund 20 %
des Gesamtplangebietes ausmacht. Die wesentliche Entscheidung fir den Umgang mit Grund und Bo-
den wird auf der Ebene des Flachennutzungsplanes getroffen; durch die grundsatzliche Entscheidung zur
Bebauung im Rahmen der vorliegenden 15. Anderung des fortgeschriebenen FNP hat der Rat der Stadt
Munster im Bereich Gelmer auch einen Verlust an unversiegelten Bodenflachen planerisch vorbereitet.
Im Rahmen der Standortsuche fiir das vom Rat unterstiitzte Projekt Wohnen mit Pferdehaltung wurde be-
reits eine vorlaufige vergleichende Umweltpriifung der beiden potenziellen Alternativstandorte vorge-
nommen, die im Ergebnis zu einer Standort-Praferenz fiir das vorliegende Plangebiet flihrte (vgl. auch
Kap. 3. der Begriindung).

Durch das projektierte Vorhaben findet eine Inanspruchnahme und Versiegelung von Béden statt. Bei der
Inanspruchnahme von Boéden ist der Vorsorgegrundsatz von zentraler Bedeutung, denn Bdden bedirfen
nicht nur als eine nicht vermehrbare Ressource des besonderen Schutzes. Wegen der langen Zeitraume,
die zur Bodenentwicklung nétig sind, mussen Eingriffe in Boden in der Regel als nicht reversibel angese-
hen werden.

Es wird Boden mit mittlerer Ertrags- sowie sehr hoher Filterfunktion, geringer Pufferfunktion und geringer
Speicher- und Reglerfunktion (Nahrstoffhaushalt) tGberbaut. Zumindest Teilfunktionen gehen dauerhaft
verloren. Trotz der Versickerung gehen zumindest Infiltrationsflachen verloren. Insbesondere Teile des
Oberbodens werden abgeschoben, zwischengelagert und wieder eingebaut.

Zusammenfassend sind flr das Schutzgut Boden erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten. Die heutige
Nutzung als Ackerflache wird vollstandig aufgegeben. Durch die BaumaRnahme entstehen daher - auf
der einen Seite wahrend der Herstellung sowie andererseits dauerhaft - durch den Entzug von Flachen
durch Versiegelung Belastungen fiir das Schutzgut Boden. Entlastungen entstehen durch die Umnutzung
der Ackerflachen in Dauergrinland, Gartenflachen und Pflanzbereiche. Durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 499 werden Malnahmen vorgeschlagen, die die erheblichen Beeintrachtigungen
vermindern bzw. vermeiden werden.
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5.4.4 Schutzgut Wasser

Das Grundwasser wurde durch den Baugrundgutachter in einem Teil durch Bohrungen ermittelt. Es wur-
de ein Grundwasserstand zwischen 1,30 m und 2,60 m unter Gelandeoberflache (u. GOF) festgestellt. Es
handelt sich dabei um die Bildung von Stauwasser. Nach intensiven Niederschlagsereignissen ist mit ei-
nem befristeten Anstieg des Stauwassers um 0,30 m zu rechnen, so dass sich dann ein Flurabstand zwi-
schen 1,00 m und 2,30 m u. GOF einstellen wird.

Der Grundwasserhorizont verlauft demnach in Nord-Siid-Abfolge von der westlichen Plangebietsseite mit
einem Flurabstand von 1,30 m u. GOF abfallend auf 2,60 m im mittleren Bereich bis unterhalb einer Bohr-
tiefe von 3,00 m am Schifffahrter Damm.

Die Empfindlichkeit des obersten Grundwasserleiters ist, gemessen an der Grundwasserschutzfunktion
der Deckschichten, insgesamt gering. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers wird auf-
grund der schluffigen Deckschichten mittel bis gering eingestuft. Die Grundwasserneubildungsrate wird
insgesamt als hoch angesetzt.

Besondere Funktionen fir den Landschaftswasserhaushalt liegen nicht vor. Innerhalb des Plangebiets
und seiner Umgebung befinden sich keine hydro- bzw. xerophilen Biotopstrukturen, die von Grundwas-
serstanden abhangen.

Das Plangebiet grenzt im Norden an das Wasserschutzgebiet Gittrup, Wasserschutzzone Ill. Eine negati-
ve Wirkung des Vorhabens auf das Wasserschutzgebiet ist nicht zu erwarten.

Zusammenfassend sind fir das Schutzgut Wasser keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Qualitativ ist aufgrund der Bebauung des Plangebietes keine Beeintrachtigung des Grundwassers er-
kennbar. Anfallendes Oberflachenwasser kann im gesamten Plangebiet versickert werden.

5.4.5 Schutzgut Klima / Luft

Der Planbereich ist keiner besonderen Klimafunktion zugeordnet. Das Klima im Untersuchungsraum wird
entsprechend der Bestandssituation durch die Freiflachen gepragt. Wesentlich fir den Planbereich und
den umgebenden Landschaftsraum ist die Freiflachensituation mit entsprechender Kaltluftentstehung,
welche dem zur Erwarmung tendierenden Siedlungsklima entgegenwirkt. Als zusatzliche Frischluftprodu-
zenten sind die Gehdlzbestande der angrenzenden Bereiche, die Griinflachen und Garten zu nennen.

Der zusammenhangende Talraum von Ems und Werse wirkt insgesamt als klimadkologischer Aus-
gleichsraum.

Klimatisch nachteilig wirken sich zuklinftig die Versiegelungen der Verkehrswege und der Wohnbaufla-
chen aus. Aufgrund der weitlaufigen Struktur des Gebietes sind diese Auswirkungen jedoch eher gering.

Bezuglich der Lufthygiene bestehen gemall Umweltkataster Munster Vorbelastungen insbesondere durch
die benachbarten besiedelten Bereiche mit den siedlungstypischen Verbrennungsprozessen wie z.B.
Hausbrand. Die Belastungen an Kohlenmonoxid, Stickoxiden, Kohlenwasserstoffen, Distickstoffoxid und
Partikeln entsprechen den Belastungen im sonstigen Stadtgebiet Miunster.

Zusammenfassend sind fur das Schutzgut Klima / Luft keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

5.4.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild, das es in seiner Eigenart,
Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt, und zum anderen die Erhaltung ausreichend groRer, unzerschnit-
tener Landschaftsraume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschaftsteile mit besonderen
Auspragungen hinsichtlich Struktur und Grof3e zu betrachten. Daraus abgeleitet ist die landschaftsasthe-
tische Funktion zu bericksichtigen. Zu beachten sind hierbei die grundlegenden Aussagen des Land-
schaftsplanes, aber auch die bestehenden Vorbelastungen.

Ein Untersuchungsraum ist dabei nach Siden nicht raumlich scharf abgrenzbar. Westlich wird er deutlich
durch den bestehenden Wald und nérdlich durch Gehdlzstrukturen und die Siedlungsflache von Gelmer
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begrenzt. Der Schifffahrter Damm im Osten schneidet den Grof3raum ohne eine klare Raumlinie, da hier
strukturgebende Elemente fast vollstandig fehlen.

Aufgrund der geringen Strukturvielfalt im Untersuchungsraum — gebildet aus Wald, Wallhecken, Sdumen
und kleinen Geholzgruppen, aber auch Verkehrswegen und Gebauden — kann nur eine mafRige Ausstat-
tung festgestellt werden. Die Plangebietsflache profitiert letztendlich von der Nachbarschaft zu deutlich
besser und naturnah strukturierten Bereichen, wie z.B. die westlich angrenzenden Gehdlz- und Waldbe-
stédnde. Auch lasst die scheinbare Ndhe zum Talraum von Werse und Ems die Flache glnstiger in der
Beurteilung erscheinen. GroRraumig gesehen ist dem Untersuchungsraum keine nennenswerte Wertig-
keit hinsichtlich eines attraktiven Landschaftsbildes zu bescheinigen. Die Kulissenwirkung der Wald- und
Gehdlzbestande bleibt erhalten.

Fir das Schutzgut Landschaftsbild ist abschlieBend festzustellen, dass keine wesentlichen Be-
eintrachtigungen entstehen. Zwar findet ein Sprung in den ,Aulenraum® von Gelmer statt, dieser kann
jedoch durch die vorgesehenen Wallanlagen und die landschaftsgerechte Eingriinung des Plangebietes
als im Sinne des Landschaftsbildes vertraglich angesehen werden.

5.4.7 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Die Schutzziele fur das Schutzgut Kultur- und Sachgter bestehen in der Erhaltung historischer Kultur-
landschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigenart, von Stadt-
/Ortsbildern, Ensembles sowie geschitzten und schiitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern einschlief3-
lich deren Umgebung, sofern sie fiir den Erhalt, die Eigenart und Wahrnehmbarkeit des Denkmals erfor-
derlich ist.

Bau- oder Bodendenkmaler sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Eine gewisse Bedeutung
besitzt in diesem Zusammenhang der Plaggenesch als alte landwirtschaftliche Kulturflache.

Aus Sicht der Landwirtschaft gehen nutzbare Flachen auf Dauer verloren. Heute als Acker genutzte Fla-
chen werden zukinftig dauerhaft als Grinland oder als bebaute Fldchen genutzt werden.

Zusammenfassend sind flr das Schutzgut Kultur- und Sachguter keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten.

55 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die Schutzguter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wechselwirkung. Dominierend
wirkt die anthropogene Nutzung im Plangebiet. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und
Artenvielfalt der Pflanzen- und Tierwelt, aber auch auf den Boden- und Wasserhaushalt in Uberwiegend
negativer Beeinflussung.

Im Plangebiet liegen keine Schutzgiiter vor, die in unabdingbarer Abhangigkeit voneinander stehen (z.B.
extreme Boden- und Wasserverhéltnisse mit entsprechend aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Ex-
tremstandorten) und von dem Vorhaben betroffen waren, so dass insgesamt keine wesentlichen Beein-
trachtigungen vorliegen.

5.6 Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Null-Variante)

Eine nennenswerte Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Strukturen ist zurzeit nicht erkenn-
bar, so dass die Flachen weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflache genutzt wirden. Weder FNP noch
GEP sehen derzeit eine sich andernde Flachennutzung vor.

5.7 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Im Vorfeld der Standortentscheidung wurden Standortalternativen untersucht (siehe Kap. 3). Im Rahmen
der Standortsuche wurde bereits eine vorlaufige vergleichende Umweltprifung der beiden potenziellen
Alternativstandorte vorgenommen, die im Ergebnis zu einer Standort-Praferenz fiihrte. Eine weitere Be-
trachtung von Planalternativen im Umweltbericht ist damit nicht erforderlich.

5.8 Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4 c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfliihrung der Bau-
leitpléne eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen frih-
zeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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Mit erhdhter Detailscharfe im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind innerhalb einer Umweltpru-
fung die konkreten Eingriffe zu prifen und Mdglichkeiten der Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
zu erarbeiten. Auf Grundlage dieser Ma3nahmen sind Mdglichkeiten und Notwendigkeiten des Monitoring
darzulegen.

Grundsatzlich findet eine Uberpriifung der Umweltauswirkungen im Rahmen der Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes statt.

5.9 Zusammenfassung

Als erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind fir den Planbereich nur Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch durch Larm festzustellen. Diesen Auswirkungen wird durch entsprechende Festset-
zungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan begegnet, so dass keine wesentlichen Umweltauswir-
kungen verbleiben.

6. Gesamtabwéagung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und parallel der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes wird das Ziel verfolgt, ein harmonisches Siedlungsgefiige unter Einbeziehung des Sied-
lungsbereiches Gelmer zu entwickeln. Die Zielstellung einer besonderen Wohnform unter dem Titel
»-Wohnen mit Pferdehaltung® bedingt gegentber (iblichen Baugebieten eine besondere Festsetzungsqua-
litat. Die Wohnbauflachen werden daher als spezifisches Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Woh-
nen mit Pferdehaltung dargestellt.

Die Gesamtflache des Sondergebiets umfasst ca. 5,3 ha.

Neben den allgemeinen Zielsetzungen der Fachgesetze sind auch Ziele von Fachplanen relevant. Hier
sind der Landschaftsplan Werse mit seinen Festsetzungen und der an den Planbereich angrenzende Be-
reich einer Wallhecke zu nennen, die gemal Landschaftsgesetz NW geschitzt ist. Unmittelbare rdumlich
funktionale Beziehungen zum Emsauenbereich als Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet bestehen dage-
gen nicht.

Fir die als erheblich festgestellten Umweltauswirkungen im Bereich des Larmschutzes werden entspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplan beriicksichtigt. Es bestehen aus schallschutzrechtlicher Sicht
grundsatzlich keine Bedenken gegen eine Realisierung von Wohnbauflachen siidlich von Gelmer. Dies ist
deshalb vertretbar, da ausreichend aktiver und passiver Schallschutz angelegt werden kann.

Vermeidungsmafinahmen fir die Schutzgiter von Natur und Landschaft (Biotope, Flora, Fauna, Land-
schaftsbild) sind in Bezug auf die Bestandflachen im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 499 durch die Festsetzung zum Erhalt von Gehdlzflachen festgesetzt worden. Auch die Festsetzung
einer relativ geringen Grundflachenzahl (GRZ) der Sondergebiete (Wohnen) auf den Wert von 0,3 fuhrt
zu keinen Beeintrachtigungen der wertvollen Bestandsbiotope. Lediglich fir die ErschlieRungsstralie ist
eine Teilflache einer stdlich der Hakenesheide bestehenden Wallhecke zu entfernen. Auch die Verpflich-
tung zur Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers ist eine wesentliche Vermeidungsmalnah-
me.

6.1 Abwagende Bewertung der Standortalternativen zur geplanten Wohnbauflache (Um-
weltbericht)

Anderweitige Standortalternativen kommen hier im Hinblick auf die stadtebaulichen Zielvorstellungen

nicht in Betracht.

Die sich aus der Pferdehaltung ergebenden Notwendigkeiten wie Reit-, Paddock- und Weideflachen oder
spezifische Auswirkungen - wie z.B. Mistanfall, Nahrstoffeintrag - stellen hier keine besonderen oder er-
heblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter dar.

AbschlielRend ist somit festzuhalten, dass die oben aufgezeigten Auswirkungen durch ein umfangreiches
Konzept unterschiedlicher Malinahmen vermieden, verringert und ausgeglichen werden kdénnen, so dass
letztendlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben. Insofern sind allerdings auch
die Durchfiihrung und effektive Umsetzung dieser MaRnahmen, die durch entsprechende Festsetzungen
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und Bestimmungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan verankert sind, wichtige Bestandteile einer
aus Sicht der Umwelt vertraglichen Planung.

6.2 Eingriffe in Natur und Landschaft: Ausgleich

Der Ausgleich kann innerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden. Die zentralen Aus-
gleichsmalRnahmen bestehen in den randlichen Griinbereichen, der landschaftlichen Abgrenzungsflache
als Obstbaumwiese und der randlichen Bepflanzung des Plangebietes sowie im Bereich der sidlichen
Griunlandflachen im Rahmen der geplanten Umnutzung von Ackerflache zu Griinlandnutzung (Weidefla-
chen). Insgesamt kann mit diesen Mallnahmen ein Vollausgleich fiir die oben aufgezeigten Beeintrachti-
gungen der Schutzgiter Natur und Landschaft und ihre Funktionen erreicht werden, so dass vor diesem
Hintergrund zumindest fiir diese Schutzguter keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben.

Die genannten MaRnahmen sowie die mdgliche Notwendigkeit weiterer Kompensation werden im weite-
ren Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 499 konkretisiert.

6.3 Altlasten

Im Flachennutzungsplan sollen gemal § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB "fur bauliche Nutzungen vorgesehene
Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind", gekennzeichnet werden.
Innerhalb des Anderungsbereichs sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlastenverdachtsflachen
vorhanden, die einer Kennzeichnungspflicht unterliegen.

6.4 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der giiltige Gebietsentwicklungsplan (GEP) fir den Regierungsbezirk Miinster — Teilabschnitt Miinster-
land — stellt den Anderungsbereich als Agrarbereich dar. Im Vorfeld der Bauleitplanverfahren wurden die
beiden potenziellen Standortvorschlage hinsichtlich der regionalplanerischen Genehmigungsfahigkeit mit
der Bezirksregierung Minster abgestimmt. Da der Standort die regionalplanerischen Kriterien einer integ-
rierten Lage am Rande einer ggf. weiter zu entwickelnden Siedlungsstruktur erfiillt, ist die geplante Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar. Mit
Schreiben vom 29.03.2006 hat die Bezirksregierung Mlnster — Bezirksplanungsbehdrde — die Vereinbar-
keit des Plankonzeptes und des geplanten Standortes mit den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung erklart.

6.5 Liegenschaftliche Verflgbarkeit

Die liegenschaftliche Verfligbarkeit des Planbereichs fiir den Vorhabentrager ist gesichert, damit sind die
Voraussetzungen fir eine zligige Realisierung der Planung gegeben.

Durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes werden dessen Grundziige nicht verandert.

Diese Begriindung dient gemaf § 5 (5) Baugesetzbuch als Anlage zu der durch
den Rat der Stadt Minster am 13.12.2006 abschlie®end beschlossenen 15.
Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungsplanes.

Munster, 15.12.2006

Tillmann (L.S.)

Dr. Tillmann
Oberblrgermeister

12



	Begründung  zur 15. Änderung des fortgeschriebenen Flächennutzungsplanes der Stadt Münster

	1. Planungsanlass und Planungsziele

	2. Änderungsbereich

	3. Anderweitige Planungsmöglichkeiten / Standortalternativen

	4. Änderungsinhalte

	4.1 Sondergebiet Wohnen mit Pferdehaltung

	4.2 Fläche für Aufschüttungen

	4.3 Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft


	5. Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gem. § 2a BauGB

	5.1 Rahmen der Umweltprüfung

	5.2 Kurzdarstellung und wichtigste Ziele der Flächennutzungsplanänderung

	5.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

	5.4 Umweltbeschreibung, Umweltbewertung und Wirkungsprognose

	5.4.1 Schutzgut Mensch

	5.4.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt

	5.4.3 Schutzgut Boden

	5.4.4 Schutzgut Wasser

	5.4.5 Schutzgut Klima / Luft

	5.4.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

	5.4.7 Schutzgut Kulturgüter und sonstige Sachgüter


	5.5 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgütern

	5.6 Nichtdurchführung der Planung (Prognose Null-Variante)

	5.7 Anderweitige Planungsmöglichkeiten

	5.8 Überwachung (Monitoring)

	5.9 Zusammenfassung


	6. Gesamtabwägung

	6.1 Abwägende Bewertung der Standortalternativen zur geplanten Wohnbaufläche (Umweltbericht)

	6.2 Eingriffe in Natur und Landschaft: Ausgleich

	6.3 Altlasten 
	6.4 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

	6.5 Liegenschaftliche Verfügbarkeit




