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Begrindung

zur 18. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungsplanes
der Stadt Miunster im Stadtbezirk West im Ubergangsbereich
zwischen den Stadtteilen Sentrup und Mecklenbeck,
im Bereich Haus Kump — Mecklenbecker Stral3e / Reiner-Klimke-Weg

Inhalt Seite
1. Planungsanlass und PlanUNQSZIEIE..........cc.uuuiieii e e e e e r e e e e e e s enraeeaae s 1
2. ANAEIUNGSDEIEICN. ......c.viiiieeeeee ettt ettt ettt et et e et e et e et et e s e et e et e te et ennenis 2
3. LandschaftSSChUIZGEDIET ........couiiii e et 2
4. ANCEIUNGSINNAIE .......c.ecveiee ettt ettt et et et e et et e e e e e eaeeteeteetesteeteeteseetessesesteeseseneensnneas 4
4.1 Sondergebiet — Zweckbestimmung BilduNg —.........coooiiiiiiiiiiii e 4
4.1.1 Hofanlage Haus KUMP ...ttt e e e e et e e e e e e s e aneeaeeeas 4
4.1.2 Separate StellplatZanIage .........c.eeii i s 4
4.2  Grunflache — Zweckbestimmung Reitsportaniage —.........ccccvveeeiiiciiiieeee e 5

4.3  Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
(= T [0 Kol 0 = 1 1 S PR S 5
5. Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gem. 8§ 2 a BaUGB ..ottt 6
5.1 Rahmen der UmWEPIUTUNG ......oooueeiiiiiiiieeiee e 6
5.2 Kurzdarstellung der PIANUNG ...........uuiiiiiie it er e e e e e s e e e e e e e e s e annneneees 6
5.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes...........cccccccooiiiiiiiiiei e, 6
5.4  Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und WirkungSprognose ..........cccuveeeieeeeniiiiiieeeneaennns 7
5.5 Nichtdurchfuhrung der Planung (Prognose-Null-Variante) ..........cccccovveieiiniiiie e 8
5.6  Anderweitige PlanungsmOgIiChKEITEN ...........euviiiiiie e 9
5.7 Uberwachung (MONITOIING) ......ccvviiueiriieieiteieeeete e e stsetessesstssteestesressesstesasstesseestssbessbestessessbessessenns 9
5.8 ZUSAMMENTASSUNG .. ...eiiiiiieeiee ettt ettt e e e e et b ettt e e e e e s e bbbb e e e e e e e e e e e nnbbeeeeeaaeeaeannnbeeaens 9
R € 1= ET=Tap] r= 10T To 11 ] o o F PO PP PP PPPPP 10
6.1 Eingriffe in Natur und LandsChaft ..o 10
L A 11 =T =Y o P UR PR 10
6.3 Ziele der Raumordnung und Landesplanung..........cooueiiiiieiieiiiiiiieeee e 11
6.4 Liegenschaftliche VerfUgharkeit ..o 11
7. SONSHYE HINWEISE ...ccciieiiieiie ettt e ettt e e e e e e s st e e e e e e e e sa st tee e e e e e e e s e nsasbeeeeeaeessarenneeeaeesnannns 11
7.1 UDersChWemMMUNGSGEDIET. .....c.ciiiiiiitiiie sttt ettt st e e st e bt esre et et e e e stesreeseesreanes 11
A N b VgV (o o o 11 o To [ TR PTRT O 11

1. Planungsanlass und Planungsziele

Der wirksam fortgeschriebene Flachennutzungsplan stellt im duRersten Siden des Stadtteils
Sentrup, nordlich der Aa, bzw. im Stadtteil Mecklenbeck, nérdlich der Mecklenbecker Stral3e, im
Bereich von Haus Kump Grunflachen mit den Zweckbestimmungen Parkanlage sowie Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar. Die
Aa bildet im Anderungsbereich die Grenze zwischen den Stadtteilen Sentrup und Mecklenbeck.
Im Bereich der Aa enthalt der FNP die Kennzeichnung eines Uberschwemmungsgebietes, zu-
satzlich liegt der Anderungsbereich im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes (LSG)
Nr. 21 Aaniederung Hohenholte bis Mecklenbeck.

Der Anderungsbereich umfasst die Hofanlage Haus Kump, das zur Erweiterung vorgesehene
Areal des nérdlich und westlich angrenzenden Reitervereins St. Georg sowie den sudlich von
Haus Kump angrenzenden Freiraum bis zur Mecklenbecker Stral3e.

Die Hofanlage Haus Kump, deren landwirtschaftliche Nutzung inzwischen eingestellt wurde, soll
durch die Handwerkskammer Minster zu einer Fortbildungseinrichtung mit Nebennutzungen
umgewandelt werden. Dadurch werden die unmittelbar benachbarten, stdlich der Mecklenbe-
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cker StralRe und beiderseits der Echelmeyerstralle bestehenden Einrichtungen des Handwer-
ker-Bildungszentrums sinnvoll erganzt. Die daflr notwendigen Stellplatze sollen ausschlieflich
unmittelbar nérdlich der Mecklenbecker Stral3e errichtet werden; sie stehen erganzend auch
den Nutzern des Handwerker-Bildungszentrums zur Verfigung.

Fur den Bereich des Hauses Kump sowie fir die geplante Stellplatzanlage sollen mit der 18.
Anderung des FNP zwei Sondergebiete mit jeweils der Zweckbestimmung Bildung dargestellt
werden. Im Sondergebiet fur die Stellplatze erfolgt dabei zusatzlich eine Kennzeichnung mit
dem Planzeichen Offentliche Parkflache (Parkplatz).

Fur den Reiterverein St. Georg sollen die Voraussetzungen fir die langfristige Entwicklung des
Vereinsstandortes geschaffen werden. Hierzu wird die bestehende Grunflache westwarts aus-
geweitet und zusatzlich mit dem Planzeichen fir die Zweckbestimmung Reitsportanlage ge-
kennzeichnet.

Die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP) werden im Anderungsbereich
dergestalt geandert, dass nach erfolgter Anderung die rechtlichen Voraussetzungen dafir vor-
liegen, dass die mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes Nr. 473 Haus Kump — Mecklenbecker StralRe / Reiner-Klimke-Weg
verbundenen Ziele, Planinhalte und Nutzungen als aus dem FNP entwickelt anzusehen sind.

Die Verfahren zur 18. Anderung des fortgeschriebenen FNP sowie zur Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes und Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 473 werden im
so genannten Parallelverfahren gem. 8 8 (3) Satz 1 BauGB durchgefhrt.

Der Planbereich wird durchquert von den beiden FlieRgewassern Aa und Meckelbach; der Me-
ckelbach mindet ca. 200 m westlich der Aa-Briicke Zufahrt Haus Kump in die Aa. Entlang der
Aa ist ein gesetzliches Uberschwemmungsgebiet (HQ-100-Linie) festgesetzt; die Anderungsbe-
reiche liegen auRerhalb der Uberschwemmungsgebiete.

2. Anderungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen den Stadtteilen Sentrup und
Mecklenbeck beiderseits der Aa zwischen dem Reiner-Klimke-Weg im Norden und der
Mecklenbecker StralRe im Studen.

Es umfasst die Hofanlage Haus Kump, die sudlich angrenzende Freiflache ndrdlich der
Mecklenbecker Stral3e sowie das westlich und nérdlich angrenzende Areal des Reitervereins
St. Georg.

3. Landschaftsschutzgebiet

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes (LSG) Nr. 21
Aaniederung Hohenholte bis Mecklenbeck. Es erfolgt eine Ricknahme des Landschafts-
schutzgebietes flr den Bereich Haus Kump, das Areal der geplanten Stellplatze nérdlich der
Mecklenbecker Strafle sowie die intensiv bzw. baulich genutzten Areale des Reitervereins St.
Georg.

U. a. fir den Anderungsbereich wird zurzeit der Landschaftsplan Nr. 3 Roxeler Riedel aufge-
stellt, dieser ist aber noch nicht rechtskraftig.

Gemal einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) vom 21.10.1999 darf ein Fla-
chennutzungsplan keine Darstellungen enthalten, die einer Landschaftsschutzverordnung bzw.
den Schutzzwecken eines Landschaftsschutzgebiets (LSG) oder sonstiger Satzungen, z.B. ei-
nem Landschaftsplan (LP), widersprechen; anderenfalls ware die Genehmigung des FNP gem.
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§ 6 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wegen Verstof3es gegen sonstige Rechtsvorschriften zu
versagen.

Vor Wirksamkeit der vorliegenden Anderung des FNP muss daher das entgegenstehende LSG
entsprechend zuriickgenommen werden. Da es sich im vorliegenden Fall um ein LSG aul3er-
halb von geltenden Landschaftsplanen handelt, wurde im weiteren Verfahren die Héhere Land-
schaftsbehotrde (Dezernat 51) der Bezirksregierung Minster um Mitteilung gebeten werden, ob

1. die beabsichtigte Uberplanung von zwei Teilflachen des LSG Nr. 21 Aaniederung Hohen-
holte bis Mecklenbeck durch die beiden geplanten Sondergebiete unbedenklich und ge-
nehmigungsfahig ist

und dass

2. im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes Nr. 473 Haus Kump — Mecklenbecker StralRe / Reiner-Klimke-
Weg eine entsprechende Anderung der betreffenden Landschaftsschutzverordnung erfol-
gen kann — ob also eine Inaussichtstellung einer Teilaufhebung der Landschaftsschutz-
verordnung fur beide Planbereiche verbindlich erklart wird.

Mit Schreiben vom 10.07.2008 hat die Bezirksregierung Minster — Hohere Landschaftsbehérde
— die Inaussichtstellung einer Teilaufhebung der Landschaftsschutzverordnung fiir die drei
Planbereiche (Zwei Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Bildung sowie die Ausweitung
und zusatzliche Kennzeichnung der Grinflachen mit der Zweckbestimmung Reitsportanlage)
erklart.

Im Rahmen der Offenlegung der Entwiirfe zur 18. Anderung des fortgeschriebenen FNP sowie
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 473 Haus
Kump — Mecklenbecker Straf3e / Reiner-Klimke-Weg sowie zeitgleich der Beteiligung der Be-
hérden ergab sich das Erfordernis, dass im Umfeld des bestehenden und auch zukiinftig am
Standort verbleibenden Trafos im Nordosten des Planbereichs ein Uberdachter Standort fur
Millcontainer und Fahrradabstellplatze errichtet werden soll.

Fur die geplante Ausweitung des zukinftig baulich nutzbaren Gebiets ist fiir diese Teilflache ei-
ne ergdnzende Entlassung der Flache aus dem Landschaftsschutz erforderlich.

Mit Schreiben vom 11.12.2008 wurde deshalb die Bezirksregierung Minster — Héhere Land-
schaftshehérde — um Mitteilung gebeten, ob

1. die vorgesehene erweiterte Uberplanung einer Teilflache des bestehenden Landschafts-
schutzgebietes Nr. 21 Aaniederung Hohenholte bis Mecklenbeck im Stadtgebiet Mlnster
durch zusatzliche bauliche Nutzungen (Standplatz fur Mullcontainer, Fahrradabstellplatze)
unbedenklich und genehmigungsfahig ist

und dass

2. im Fall der Aufstellung des erforderlichen Bebauungsplanes eine entsprechende Ande-
rung der Landschaftsschutzverordnung erfolgen kann,

ob also die Inaussichtstellung einer Teilaufhebung der Landschaftsschutzverordnung flir den
erweiterten baulich genutzten Planbereich erklart wird.

Am 16.02.2009 erfolgte die Mitteilung der Bezirksregierung Minster — Héhere Landschaftsbe-
horde —, dass der Antrag auf Inaussichtstellung einer Teilaufhebung der Landschaftsschutzver-
ordnung fiir den erweiterten baulich genutzten Planbereich nicht weiter verfolgt werde, sondern
dass dieser im Zusammenhang mit dem vorliegenden Antrag auf Teilaufhebung der Land-
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schaftsschutzverordnung vom 05.02.2009 im Vorfeld des Satzungsbeschlusses fiur den Bebau-
ungsplan Nr. 473 abgearbeitet wird.

Am 15.05.2009 wurde schliefRlich die notwendige Verordnung zur Teilaufhebung der Land-
schaftsschutzverordnung im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Minster verkiindet. Sie trat ei-
ne Woche nach ihrer Verkiindung in Kraft.

4.  Anderungsinhalte

4.1 Sondergebiet — Zweckbestimmung Bildung —
4.1.1 Hofanlage Haus Kump

Die alte Hofanlage Haus Kump mit Haupthaus, Stallungen, Scheune und Speicher ist mit einer
teilweise noch erkennbaren Grafte umgeben. Altester erhaltener Bestand der Inselbebauung ist
der Fachwerkspeicher aus dem Jahr 1549. Die ubrigen Gebaude sind neueren Datums und
nicht von bemerkenswerter Gestaltqualitéat. Die landwirtschaftliche Nutzung der Hofanlage ist
aufgegeben worden, so dass die Gebaude teilweise leer stehen sowie teilweise vom benach-
barten Reiterverein mitgenutzt werden.

Die aktuelle Zuwegung zur Hofanlage erfolgt von der Mecklenbecker Stral3e lber eine Aa-
Bricke im Suden sowie von Norden uber den Reiner-Klimke-Weg, an den auch die Anlagen
des Reitervereins St. Georg angeschlossen sind.

Entwicklungsziele fir die Hofanlage Haus Kump:

e Nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung soll die Hofanlage Haus Kump einer neu-
en, umgebungsvertraglichen Nutzung zugefihrt werden.
e Dabei sollen die denkmalwerten Anlagen erhalten und wiederhergestellt werden.
In der Hofstelle soll als Hauptnutzung eine Fortbildungs- und Gestaltungsakademie mit ei-
nem Fachwerkkompetenzzentrum mit bauphysikalischem Schwerpunkt errichtet werden.
e  Zusatzlich sollen als Nebennutzungen
- Werkstéatten und Unterrichtsrdume, Biros,
- eine Cafeteria fur Lehrgangsteilnehmer und externe Besucher
- sowie eine Wohnung errichtet werden.
e AuBerdem soll die Neugestaltung des Bereichs der historischen Graftenanlage mit erfor-
derlichen Nebenanlagen erfolgen.
Der Wiederaufbau soll sich an der Bestandskubatur orientieren.
¢ Die erforderlichen Stellplatze sollen ausschlie3lich in einer geplanten Stellplatzanlage an
der Mecklenbecker StralRe nachgewiesen werden.

Genehmigungsgrundlage fir diese Malinahmen soll der vorhabenbezogenen Bebauungsplan
und Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 473 auf der Basis des vom Vorhabentrager erarbei-
teten Gestaltungsplanes sein.

Die Flachen fir die oben aufgelisteten, geplanten Nutzungen werden im FNP zukinftig in einem
Teilbereich der Hofanlage Haus Kump innerhalb der wiederherzustellenden Grafte und auf3er-
halb des Aa-Uberschwemmungsgebietes als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bildung
dargestellt, wodurch bisher dargestellte Grinflachen umgewidmet werden.

4.1.2 Separate Stellplatzanlage

Die beabsichtigten Vorhaben erfordern insgesamt eine Anzahl von 134 Stellplatzen. Damit von
der notwendigen Stellplatzflache mdglichst geringe Stérungen auf den Naherholungsbereich um
den Aasee ausgehen, ist die Errichtung einer Stellplatzanlage unmittelbar nordlich parallel zur
Mecklenbecker StraRBe vorgesehen. Die Stellplatzanlage wird auf kurzem Wege von der
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Mecklenbecker StraRe Uber die vorhandene Zufahrt zu Haus Kump erschlossen und von vor-
handener und geplanter Begriinung umschlossen.

Als vorhabenbedingte Stellplatzanlage wird die Flache im FNP zukinftig auRerhalb des Aa-
Uberschwemmungsgebietes als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bildung dargestellt,
wodurch bisher dargestellte Grinflachen umgewidmet werden. Zusétzlich erfolgt eine Kenn-
zeichnung des Sondergebiets mit dem Planzeichen Offentliche Parkflache (Parkplatz).

4.2 Grunflache — Zweckbestimmung Reitsportanlage —

Durch die 18. Anderung des fortgeschriebenen FNP sowie den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 473 — mit Ausnahme des Geltungsbereichs des gleichnamigen Vorhaben- und Er-
schlielBungsplanes — sollen fur den Reiterverein St. Georg die Voraussetzungen fir die langfris-
tige Entwicklung des Vereinsstandortes geschaffen werden. Grundlage fur die Planung bildet
ein vom Vorhabentréger erarbeiteter Gestaltungsplan.

Die Reithallen des Reitervereins liegen ndrdlich bzw. nordwestlich benachbart zur Hofanlage
Haus Kump und werden durch vorhandene Reitanlagen, Stellplatze und weitere Nebenanlagen
erganzt. Das Gelande wird gegenwartig Uber den Reiner-Klimke-Weg von Norden sowie die Zu-
fahrt zu Haus Kump von der Mecklenbecker Stral3e erschlossen.

Entwicklungsziele fir die Reitsportanlage St. Georg:

Die groRe Reithalle und der Trainerstand sollen erhalten und erneuert werden.

e Fur die vorhandene kleine Halle soll eine bauliche Ersatzflache westlich der grol3en Reit-
halle geschaffen werden.

e Der dadurch entfallende Springplatz soll zusammen mit einem zusatzlichen Dressurplatz
neu angelegt werden.

e Das Gelande des Reitervereins soll in Zukunft fur den Fahrzeugverkehr ausschlief3lich von
Norden Uber den Reiner-Klimke-Weg erschlossen werden.

e FuBlaufig sowie fir Rettungsfahrzeuge soll die Reitanlage weiterhin Uber das Wegenetz
auch von Suden von der Mecklenbecker Stral3e aus erreichbar bleiben.

Das Gelande des Reitervereins St. Georg ist im wirksamen FNP als Griinflache mit den Zweck-
bestimmungen Parkanlage sowie MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Zur Verwirklichung der Entwicklungsziele wird das
Gelande westwarts ausgedehnt, wodurch bisher dargestellte Flachen fir die Landwirtschaft
Uberplant werden. Zusatzlich wird das Gelande mit der neuen Zweckbestimmung Reitsportan-
lage gekennzeichnet.

4.3 Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

— Flache fur vorwiegend lineare und punktuelle Malinahmen —

Durch die Ausweitung der Griinflache wird eine bisher dargestellte Flache fir die Landwirtschaft
Uberplant. Zusatzlich ist die Flache fur die Landwirtschaft im wirksamen FNP als Flache fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ge-
kennzeichnet, und zwar als Flache fir vorwiegend lineare und punktuelle Mal3nahmen.

In Folge der Ausweitung der Grunflache wird die Abgrenzung der Flache fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft der neuen Abgren-
zung angepasst.
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5.  Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gem. § 2 a BauGB

5.1 Rahmen der Umweltprifung

Der vorliegende Umweltbericht ist auf Basis einer Umweltpriifung geman der Anlage zu 8§ 2
Abs. 4 und 8§ 2a des Baugesetzbuches (BauGB) erstellt worden. Umfang und Detaillierungsgrad
fur die Ermittlung der Umweltbelange entsprechen der Ebene des Flachennutzungsplanes. Die
Ergebnisse beruhen insbesondere auf der ausfihrlichen Ermittlung der Umweltauswirkung im
parallelen Bebauungsplan-Verfahren fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 473 und
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Haus Kump — Mecklenbecker StralRe / Reiner-Klimke-Weg.

5.2 Kurzdarstellung der Planung

Der Anderungsbereich der 18. Anderung des fortgeschriebenen FNP befindet sich unmittelbar
westlich des Aasees im Ubergangsbereich zwischen den Stadtteilen Sentrup und Mecklenbeck.
Mit der FNP-Anderung wird die Umnutzung der Hoflage Haus Kump zu einer Fortbildungsein-
richtung der Handwerkskammer Munster mit Nebennutzungen und einer Stellplatzanlage nord-
lich der Mecklenbecker StralRe vorbereitet. Fir den Bereich des Hauses Kump sowie die zuge-
horige Stellplatzanlage sollen mit der 18. Anderung des FNP zwei Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung Bildung dargestellt werden. Fir den Reiterverein St. Georg sollen die Vor-
aussetzungen fir die langfristige Entwicklung des Vereinsstandortes geschaffen werden. Hierzu
wird die bestehende Griunflache westwarts ausgeweitet und zusatzlich mit dem Planzeichen fir
die Zweckbestimmung Reitsportanlage gekennzeichnet.

Die geanderte Grenzziehung des Landschaftsschutzgebietes wird nachrichtlich ibernommen.

5.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Die mal3geblichen fachgesetzlichen Umweltstandards, die neben den umweltfachlichen Zielen
des Baugesetzbuches zu bertcksichtigen sind, werden in nachfolgender Tabelle dargestellt.

Tabelle 1
Ubersicht der einschlagigen Fachgesetze und -pléne
Schutzgut fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Menschen / Gesundheit | Bundesimmissionsschutzgesetz (Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG)
DIN 18.005, Teil 1, (technisches Regelwerk)
TA-Larm (Schutz vor gewerblichem Larm)

Pflanzen und Tiere / bio- | Bundesnaturschutzgesetz i.V.m. FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) im Hin-

logische Vielfalt blick auf den Schutz streng geschiitzter Arten
Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung i.V.m. den Regelungen des
BauGB)

Boden Bundesbodenschutzgesetz/-verordnung (Schutz vor schadlichen Bodenbelas-
tungen)

Wasser Gewasserausbau (8§ 31 WHG)

Umgang mit Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)
Schutz der Uberschwemmungsgebiete (§ 31 b WHG)

Klima / Luft Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung i. V. m. den Regelungen des
BauGB)

Landschaft Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung i. V. m. den Regelungen des
BauGB)

Landschaftsschutzverordnung im Kreis und in der Stadt Minster vom
12.08.1971 (Amtsblatt Regierung Minster, S. 239)

Der Landschaftsplan 3 (,Roxeler Riedel) ist gegenwartig im Aufstellungsver-
fahren und hat keine Auswirkungen auf das Verfahren.
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Schutzgut fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Kulturgtter und sonstige
Sachguter

Denkmalschutzgesetz NRW (Schutz von Bau- und Bodendenkmalern)

Der Anderungsbereich ist im Regionalplan (friher Gebietsentwicklungsplan (GEP)) — Teilab-
schnitt Mlnsterland — als Agrar- und Erholungsbereich sowie als Bereich fiir den Schutz der
Landschaft dargestellt. Die Aa-Aue ist im Regionalplan als Bereich fur den Schutz der Natur
verzeichnet.

5.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose

Die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen sind im Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in Tabelle
2 zusammengestellt. Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen wird auch berlcksichtigt, in-
wieweit MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen zum Tragen kommen.

Tabelle 2

Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen gemaf Umweltprifung

Umweltbelang

Beschreibung der heutigen
Umweltsituation

Prognose der Umweltauswirkungen

Bewertung *

Mensch Eines der bedeutendsten Er- | Keine nachteiligen Auswirkungen auf o
holungsgebiete Minsters in die Erholungsnutzung.
unmittelbarer Nahe zum Aa- | Abschétzung des Parkplatzlarms auf
see. die Wohnnutzung erfolgt im Rahmen
Nachste Wohnbauflachen be- | des Bebauungsplan- Verfahrens (B-
finden sich sudlich der Plan).
Mecklenbecker Stral3e.

Tiere / Pflanzen | Schutzwiirdige Biotope ge- Darstellungen filhren nicht zur Uber- o

/ biologische maR LANUV- Kataster im di- | planung schutzwirdiger Biotope.

Vielfalt rekten Umfeld von Haus Kleinrdumige Plané&nderung zieht keine
Kump. erheblichen Eingriffe nach sich. Der
Geplantes Naturschutzgebiet | FNP stellt in ausreichendem Mal3e Fl&-
Aa-Aue sudlich Haus Kump chen zum Ausgleich fur Eingriffe in Na-
(vgl. GEP). tur und Landschaft dar. Die konkrete
FFH-Gebiete oder Europai- Eingriffsregelung erfolgt auf B-Plan-
sche Vogelschutzgebiete sind | Ebene.
von der Planung nicht betrof- | Mit Ausnahme der nistenden Schwal-
fen. ben keine Betroffenheit (streng) ge-
Artenvorkommen gemal fau- | schutzter Arten. Befreiungsnotwendig-
nistischer Kartierung. keit wird im B-Plan abgehandelt.

Wasser Nahe zum Aasee. Keine relevante Beeinflussung des Aa- | ®

Verlauf der Aa sudlich Haus
Kump einschlieBlich festge-
setzten Uberschwemmungs-
gebiets.

Reste der Gréfte um Haus
Kump (stark verschlammt).
In die Gréfte entwasserndes
FlielRgewasser.

sees.
Sondergebiete verbleiben aufRerhalb
der Grenzen des Uberschwemmungs-
gebietes.

Optimierung der Gréaftenanlage und des
einmindenden Flie3gewassers ist vor-
gesehen.
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18. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungsplanes
Haus Kump — Mecklenbecker StralRe / Reiner-Klimke-Weg

Umweltbelang

Beschreibung der heutigen
Umweltsituation

Prognose der Umweltauswirkungen

Bewertung *

Boden Uberwiegend aufgefiillte Bo- | Wiedernutzbarmachung bereits bebau- | ®®
den, z. T. stau- und grund- ter Flachen im Sinne § 1a Abs. 2
feuchte Boden. BauGB.
Kleinflachig schutzwiirdiger Erhdhung der Versiegelung durch zu-
Boden gemal Geologischem | sétzlichen Parkplatz.
Dienst. Kein Eingriff in schutzwirdigen Boden.
Bestehende Hoflage mit ver-
siegelten Geb&uden und Hof- | Zzt. ist kein Gefahrdungspotenzial fir
flachen. die Schutzguter erkennbar.
Bestehende Altlasten im Be- | Das belastete Bodenmaterial der Reit-
reich der Reistplatze sowie in | platze wie auch die belasteten
Teilabschnitten der Grafte. Schlamme im nordwestlichen Gréfte-
nabschnitt werden im Friihjahr 2009
abgetragen bzw. entfernt. Die Wieder-
herstellung des urspriinglichen Graf-
tenverlaufs ist Teil des Bauvorhabens
der Handwerkskammer Munster. Es ist
daher vorgesehen, zum jetzigen Zeit-
punkt auf die Sanierung dieser Flache
durch die Stadt Munster zu verzichten.
Klima / Luft Bedeutende Frischluftschnei- | Bestandsorientierte Planung beeinflusst | —
se fir das Stadtgebiet Miins- | das 6rtliche Klima nicht.
ters.
Landschaft Lage innerhalb des Land- Anderung der LSG-Abgrenzung (Riick- | ®
schaftsschutzgebietes ,Aa- nahme) erfolgt im Vorlauf zur 18. FNP-
Niederung Hohenholte bis Anderung; Am 15.05.2009 wurde die
Mecklenbeck®. Verordnung zur Teilaufthebung der
Bestandteil des Griinzuges Landschaftsschutzverordnung im
~Westliches Aatal* gemaR Amtsblatt fir den Regierungsbezirk
Grianordnung. Munster verkindet.
Exponierte Anlage im Land- Eine landschaftsgerechte Einbindung
schaftsraum. der Bildungseinrichtung wird ange-
strebt.
Sach- und Kul- | Die Hoflage Haus Kump ein- | Im Zuge anstehender BaumafRnahmen |®
turgiter schlieBlich Gréaftenanlage ist | sind Eingriffe in das Bodendenkmal un-

als Bodendenkmal eingetra-
gen.

Ein Fachwerkspeicher aus
dem Jahr 1549 ist als Bau-
denkmal eingetragen.

vermeidlich; es erfolgt eine denkmal-
pflegerische Begleitung zur Minimie-
rung der Risiken fur das Bodendenk-
mal. Das Baudenkmal bleibt unange-
tastet.

Wechselwirkun-
gen

Enge Verflechtung zwischen
Denkmal-, Gewasser- und
Naturschutz sowie der Land-
schaft im Bereich der Grafte-
nanlage.

Vertragliches Nutzungskonzept beriick-
sichtigt die Wechselwirkungen der ge-
nannten Belange.

* Bewertung: ®®@e® sehr erheblich / ®® erheblich / ® wenig erheblich / — nicht erheblich

5.5 Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose-Null-Variante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der heutige Zustand voraussichtlich erhalten. Eine
anderweitige Nutzung der Hoflage ist zurzeit nicht absehbar. Mit der Planung verbundene Be-
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eintrachtigungen der Umwelt, die insgesamt allerdings wenig erheblich sind, kénnten bei Nicht-
durchfiihrung der Planung vermieden werden.

5.6 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten kommen unter Bericksichtigung der stadtebaulichen Ziele
des Bauleitplanes aus den in der Begriindung (Kap. 4) genannten Griinden, insbesondere auf-
grund der engen rdumlichen Anbindung an das Handwerker-Bildungszentrum jenseits der
Mecklenbecker Straf3e, nicht in Betracht und sind daher im Rahmen dieses Umweltberichtes
nicht darzustellen.

5.7 Uberwachung (Monitoring)

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuihrung der Bauleitplane entstehen, zu Uberwachen. Sie werden damit in die Lage ver-
setzt, nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und ggf. geeignete MaRnahmen zur Ab-
hilfe zu ergreifen. Im Rahmen ihrer Mitwirkungspflicht unterrichten die zustandigen Behdrden
zudem die Stadt Munster, sofern sie im Zusammenhang mit der Durchfihrung des Bauleitpla-
nes Erkenntnisse Uber erheblich nachteilige Umweltauswirkungen erlangt haben (8 4 Abs. 3
BauGB).

Konkret zu Uberwachende Umweltauswirkungen sind auf der Ebene des FNP zurzeit nicht ge-
geben. Etwaige Monitoring- MafRnahmen erfolgen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

5.8 Zusammenfassung

Mit der 18. FNP-Anderung wird die Umnutzung der Hoflage Haus Kump zu einer Fortbildungs-
einrichtung der Handwerkskammer Munster vorbereitet. Zugleich sollen fiir den Reiterverein St.
Georg durch Ausweitung der Reitanlagen die Voraussetzungen fur die langfristige Entwicklung
des Vereinsstandortes geschaffen werden. Mit der Darstellung von Sondergebieten und von
Grunflachen erfolgt im FNP die planerische Vorbereitung fur das parallel durchgefiihrte Bebau-
ungsplanverfahren.

Haus Kump befindet sich unmittelbar westlich des Aasees innerhalb einer landschaftlich &u-
Berst sensiblen Lage. Sowohl fur die Erholungsnutzung als auch fir den Naturhaushalt sind
Haus Kump und dessen Umfeld bedeutsam. Zudem unterliegt die Hoflage mit der Grafte dem
Schutz als eingetragenes Bodendenkmal.

Da sich die geplanten Nutzungen auf den baulichen Bestand bzw. weniger bedeutsame Land-
schaftsteile erstrecken, sind mit der Planung keine schwerwiegenden Umweltauswirkungen
verbunden. Das bislang als Landschaftsschutzgebiet geschiitzte Gebiet muss vor Wirksamwer-
den der Bauleitplan-Anderungen (18. FNP- Anderung sowie vorhabenbezogener Bebauungs-
plan Nr. 473) in seinen Grenzen an die Planung angepasst werden. Einen entsprechenden An-
trag auf Inaussichtstellung der entsprechenden Anderung der Landschaftsschutzverordnung hat
die Stadt Munster bei der Bezirksregierung Minster eingereicht. Die konkreten Eingriffe in Natur
und Landschaft werden im Rahmen des Bebauungsplanes ermittelt und ausgeglichen. Ebenso
erfolgt auf dieser Ebene die Begleitung durch den Denkmalschutz.

Am 15.05.2009 wurde die notwendige Verordnung zur Teilaufhebung der Landschaftsschutz-
verordnung im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Munster verkiundet. Sie trat eine Woche
nach ihrer Verkindung in Kraft.

Aus stadtebaulichen Erwégungen, insbesondere der raumlichen Nahe zur Handwerkskammer,
wurden keine anderweitigen Standortalternativen in Betracht gezogen, die im Umweltbericht zu
dokumentieren gewesen wéren. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind keine konkre-
ten Monitoring- MaRnahmen vorgesehen.
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Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind mit der 18. Anderung des Flachennutzungspla-
nes nicht verbunden.

6. Gesamtabwéagung

6.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Ein Ergebnis der Umweltberichtes (Kap. 5) lautet: Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
sind mit der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht verbunden.

6.2 Altlasten

Im Flachennutzungsplan sollen gemafd § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB fur bauliche Nutzungen vorge-
sehene Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ge-
kennzeichnet werden.

Schreddermaterial auf den Reitplatzen

In den 1980er Jahren wurde aus Altkabeln hergestelltes Schreddermaterial auf Reitplatzen
ausgebracht, um die Reitbedingungen fir die Pferde zu verbessern. Bei Untersuchungen der
AuBenreitflachen auf Haus Kump wurde festgestellt, dass alle Platze mit Kabelschredderschrott
durchsetzt sind.

Die Analysenergebnisse zeigen keine Gefahrdung von Menschen und Tieren durch Schwerme-
talle. Es wurden Belastungen mit polychlorierten Biphenylen (PCB) nachgewiesen, die mogli-
cherweise aus der Mitverarbeitung PCB- haltiger Elektroteile resultieren. Aufgrund dieser Kon-
taminationen wird die Anlage ,Haus Kump®“ im Altlasten-/ Verdachtsflachenkataster der Stadt
Minster unter der Nummer 92 gefuhrt.

Polychlorierte Biphenyle (PCB) sind giftige Chlorverbindungen, deren Verwendung inzwischen
weltweit verboten wurde.

Um eine orale und inhalative Aufnahme zu unterbinden, wurden als Sofortmaf3nahme Nut-
zungseinschrankungen ausgesprochen. Das Spielen von Kindern auf den belasteten Flachen
wurde untersagt. Es wurde angeordnet, den Reitboden regelméRig feucht zu halten und so eine
Staubbildung nachhaltig zu verhindern.

Eine Gefdhrdung des Grundwassers lasst sich aufgrund der sehr geringen Wasserldslichkeit
der PCB in Verbindung mit der bekannten Untergrundsituation des Untersuchungsgebietes
nicht ableiten. In den durchgefiihrten Trinkwasseruntersuchungen konnten keine auffélligen Be-
lastungen festgestellt werden.

Da das belastete Bodenmaterial kiirzlich abgetragen worden ist, kann auf eine Kennzeichnung
der Flache im Bebauungsplan und FNP verzichtet werden.

Schlamme aus dem nordwestlichen Graftenabschnitt

Die Schlamme aus dem nordwestlichen Graftenabschnitt weisen z. T. erhohte EOX- Belastun-
gen auf. Da auch diese Schlamme zurzeit entfernt werden, kann auf eine Kennzeichnung der
Flache in Bebauungsplan und FNP verzichtet werden.

Des Weiteren wurde die urspriingliche Grafte ,nérdlich des Schweinestalles” teilweise mit durch
polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe belastetem Boden verfillt. Die Wiederherstel-
lung des urspriinglichen Graftenverlaufs ist Teil des Bauvorhabens der Handwerkskammer
Munster. Es ist daher vorgesehen, zum jetzigen Zeitpunkt auf die Sanierung der Flache durch
die Stadt Munster zu verzichten und mit der Handwerkskammer Minster eine Vereinbarung zur
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Kostenbeteiligung an den Beseitigungsmehraufwendungen im Rahmen der Realisierung der
Maflnahme ,Bildungseinrichtung” zu treffen.

Auf eine Kennzeichnung kann daher sowohl im Bebauungsplan als auch im FNP verzichtet
werden.

6.3 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der gultige Regionalplan (friiher Gebietsentwicklungsplan (GEP)) fur den Regierungsbezirk
Miinster — Teilabschnitt Miinsterland — stellt den Anderungsbereich als Agrarbereich dar. Diese
Darstellung wird tberlagert durch weitere Funktionszuweisungen: Erholungsbereich, Bereich fur
den Schutz der Landschaft sowie Bereich zum Schutz der Natur im Bereich der Aa-Aue. Zu-
satzlich sind die Aa und der Meckelbach als Wasserflachen dargestellt.

Da es sich bei der 18. Anderung des FNP zum einen beim Reiterverein St. Georg um die Erwei-
terung einer vorhandenen, freiraumbezogenen Nutzung, zum anderen bei der denkmalge-
schitzten Gréaften- und Hofanlage Haus Kump um die Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir eine umgebungsvertragliche Umnutzung handelt, wird davon ausgegangen,
dass die angestrebte Anderung des FNP im Einklang mit den landesplanerischen Vorgaben
steht; mit Schreiben vom 22.11.2005 (Az.: 62.09-14 185/05) hat die Bezirksregierung Minster —
Landesplanungsbehorde — auf eine Anfrage zur Vereinbarkeit der vorliegenden FNP-Anderung
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung gem. 8§ 32 Landesplanungsgesetz (LPIG)
geantwortet, dass grundsétzliche landesplanerische Bedenken gegen die FNP-Anderung sowie
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 473 und den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
»,Haus Kump — Mecklenbecker Stral3e / Reiner-Klimke-Weg* nicht geltend gemacht werden.

6.4 Liegenschaftliche Verfligbarkeit

Die Flachen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes Nr. 473 befinden sich vollstandig im Eigentum eines Vorhabentragers
bzw. der Stadt Minster. Damit sind die Voraussetzungen fir eine ziigige Umsetzung der Pla-
nungsziele gegeben.

7. Sonstige Hinweise

7.1 Uberschwemmungsgebiet

Der Planbereich wird durchquert von den beiden FlieRgewéassern Aa und Meckelbach; der Me-
ckelbach mindet ca. 200 m westlich der Aa-Briicke Zufahrt Haus Kump in die Aa. Entlang der
Aa ist ein gesetzliches Uberschwemmungsgebiet (HQ-100-Linie) festgesetzt. Die Anderungsbe-
reiche der 18. Anderung des FNP beziehen sich auf Flachen auRerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes.

Gemal Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG
NW) besteht ein prinzipielles Erhaltungsgebot fir festgesetzte und auch fir nicht férmlich fest-
gesetzte Uberschwemmungsgebiete. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen (Anderung des
FNP, Bebauungsplan) ist insbesondere zu prifen und zu bewerten, ob neben der stadtebauli-
chen Sinnhaftigkeit der PlanungsmafRnahme vor allem auch tGberwiegende Griinde des Wohls
der Allgemeinheit ein Abweichen von der grundsétzlichen Pflicht zur Erhaltung des Uber-
schwemmungsbereichs ermdglichen bzw. erfordern.

7.2 Planzeichnung

Nahere Einzelheiten sind aus dem Plan zur 18. Anderung des fortgeschriebenen Flachennut-
zungsplanes ersichtlich.
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Durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes werden dessen Grundziige nicht
verandert.

Diese Begriindung dient gemaR 8 5 (5) Baugesetzbuch als Anlage zu
der durch den Rat der Stadt Minster am 24.06.2009 abschlieBend be-
schlossenen 18. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungspla-
nes.

Mdunster, 30.06.2009
Tillmann (L.S.)

Dr. Tillmann
Oberblrgermeister
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