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42. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Miinster
im Stadtbezirk Minster-Mitte im Stadtteil Hafen
im Bereich Stadthafen | / Dortmund-Ems-Kanal / Albersloher Weg

1 Planungsanlass und Planungsziele

Planungsanlass

Der Mdulnsteraner Hafen, insbesondere im Bereich des Stadthafens|, war seit Ende des
19. Jahrhunderts ein zentraler gewerblicher Standort der Stadt, vor allem fiir hafenaffine
gewerbliche und industrielle Nutzungen.

Zu Beginn der 1990er Jahre wurde mit dem heute bestandskraftigen Bebauungsplan Nr. 401 der
planungsrechtliche Rahmen zur Strukturierung der gewerblichen Flachen im Bereich des
Stadthafens | geschaffen. Ebenfalls in den 1990er Jahren wurden mit dem Bau des Hafenplatzes
und der Leitbildentwicklung ,Kreativkai‘ die Weichen fir die Umstrukturierung des ndrdlichen
Hafenbereichs gestellt. In den folgenden Jahren wurde mit der Umsetzung des ,Kreativkais' der
Wandel des vormals hafenindustriell dominierten Bereichs zu einem hochwertigen Standort fiir
Bilro- und Dienstleistungen sowie gastronomische Nutzungen erfolgreich begonnen.

Mit der damaligen Aktualisierung des Masterplans Stadthafen in den Jahren 2011/2012 (vgl. u.a.
V/0800/2011%) wurden unter Beteiligung der Birgerschaft die Entwicklungsziele fur den
gesamten Hafenbereich definiert. Im Nachgang zum Beschluss des Masterplans wurden am
27.06.2012 der Beschluss zur 42. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) sowie der
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 541 fir den Planbereich ,Stadthafen| /
SchillerstraBe / Lutkenbecker Weg/ Bundesstralle B 51/ Albersloher Weg‘ gefasst (vgl.
V/0430/2012).

Das Quartier sitdlich des Stadthafens |, unmittelbar angrenzend an die Stadtstrecke des
Dortmund-Ems-Kanals (DEK), ist bis auf den Standort des Kraftwerkes der Stadtwerke Muinster
seit Langerem nicht mehr industriell genutzt. Zum Teil befinden sich dort noch grtRere
brachliegende Grundstiicke. Neu entstehende Blrogebéude und gewerbliche Bauten spiegeln
im direkten Ubergang vom Kreativkai® den Entwicklungsdruck wider, der im gesamten
Hafenbereich spurbar ist. Mit der Verlagerung eines Gefahrgutlagers bzw. der dort gelagerten
storfallrelevanten Stoffe sudlich des Stadthafens | im Jahre 2016 bietet sich seitdem auch fir
diesen Hafenbereich die Mdglichkeit einer Neuausrichtung.

Die vorgenannten Beschlisse umfassten seinerzeit auch einen Planbereich nordostlich des
Stadthafens | im Bereich der ehemaligen OSMO-Hallen. Mit dem Beschluss zur 72. FNP-
Anderung am 11.05.2016 wurde der Bereich nordostlich des Stadthafens | formal aus dem
Plangebiet der 42. FNP-Anderung herausgeldst (vgl. V/0194/2016).

Im Jahr 2018 erreichte das Planverfahren der 42. FNP-Anderung (vgl. auch V/1090/2017) bereits
den Stand der 6ffentlichen Auslegung geméanR 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB).
Die offentliche Auslegung wurde vom 19.03 bis einschliel3lich zum 04.05.2018 gemeinsam mit
dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 541 durchgefiihrt.

Mit Beginn der Fortschreibung des Masterplans Stadthafen im Jahr 2019 werden die
Entwicklungsziele fir den gesamten Hafenbereich unter Beteiligung der Birgerinnen und Blrger
seitdem erneuert (V/0150/2019/1). Der urspriingliche Masterplan Stadthafen aus den Jahren
2011/2012 bildete dabei die Grundlage. Das Werkstattverfahren im September 2022 zu den
.Mulnster Modell Quartieren* (MMQ) 3, 4 und 5 behandelte Transformationsideen fir den

1 Abrufdatum aller Internetquellen im Text: 12.12.2025
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42. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Miinster
im Stadtbezirk Minster-Mitte im Stadtteil Hafen
im Bereich Stadthafen | / Dortmund-Ems-Kanal / Albersloher Weg

Hafenbereich und fixierte durch den als Ergebnis resultierenden Perspektivplan die Zielsetzungen
und planerischen Leitideen.?

Fur den (vormaligen) Teilbereich der 42. FNP-Anderung siidostlich des DEK haben sich die Ziele
der Planung gegeniiber dem Stand zum Beschluss zur Anderung und dem Unterlagenstand zur
offentlichen Auslegung deutlich geandert. Fur diesen Teilbereich wird die FNP-Anderung
nunmehr unter der neuen Bezeichnung ,130. Anderung des wirksamen FNP der Stadt Miinster
im Stadtbezirk Minster-Siidost, Stadtteil Gremmendorf: ,Albersloher Weg/ Dortmund-Ems-
Kanal / Lutkenbecker Weg / Umgehungsstrafl3e B 51 fortgefuhrt. Parallel wird fur diesen Bereich
der Bebauungsplan Nr. 642 neu aufgestellt. Die Aufstellung beider Planerfahren hat der Rat in
seiner Sitzung am 22.03.2023 beschlossen (V/0090/2023).

Folgende Grunde waren fir die Ausgliederung des bisherigen Plangebiets sudostlich des DEK
ausschlaggebend: Entgegen den bisher im Flachennutzungsplan vorgesehenen stadtebaulichen
und bauleitplanerischen Zielrichtungen der Ansiedlung eines Stadionstandorts (im Bereich des
kinftigen MMQ 4 an der NieberdingstraRe) und der Bestandssicherung und Neujustierung
gewerblich-industrieller Nutzungen im Bereich stidostlich des DEK und noérdlich des Albersloher
Wegs soll hier nunmehr die Entwicklung eines urbanen Stadtquartiers fir Wohnen und Arbeiten
verfolgt werden (MMQ 3, vgl. auch Abb. 2), unter Beibehaltung von Teil-Flachen fir
produzierendes Gewerbe im norddstlichen Bereich angrenzend an die Umgehungsstral3e.

Fur den aktuellen Geltungsbereich der 42. FNP-Anderung verbleibt damit der Bereich sudlich des
Stadthafens I, nordlich des Albersloher Wegs und westlich des DEK, der auf der Basis des
Masterplans weiterentwickelt werden soll. Dieser Teilbereich soll durch die 42. FNP-Anderung
sowie die parallele Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 541 tberplant werden.

Abb. 1: FNP-Anderungsverfahren in der Umgebung des Plangebiets (Geoportal Stadt Miinster:
20253)

2 vgl. auch https://www.stadt-muenster.de/muenstermodellguartiere/mitmachen/der-perspektivplan
3 https://www.stadt-muenster.de/stadtplanung/bauleitplanung
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Abb. 2: Aktuelle Bebauungsplanverfahren (rot) in der Umgebung, bestehendes Planungsrecht
(blau) (Geoportal Stadt Miinster: 2025%)

Planungsziele

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir das verbleibende Plangebiet der 42. FNP-Anderung
derzeit folgende Flachennutzungen und Zweckbestimmungen dar:

e im Bereich des Kraftwerkstandorts Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit den
Zweckbestimmungen Elektrizitdt und Fernwarme;

¢ im Bereich stidlich des Stadthafens | und westlich des DEK im nérdlichen Teilbereich
Industriegebiete (GI), im sudlichen Teilbereich Gewerbegebiete (GE);

¢ ndrdlich entlang des Albersloher Wegs durchgehend gemischte Bauflachen (M).

Mit der geplanten Umstrukturierung der industriellen Flachen zu Gewerbegebieten, der
beabsichtigten Darstellung der bisherigen gemischten Bauflachen als Gewerbegebiet, der
Darstellung des Kraftwerkstandorts einschlie3lich seiner Erweiterungsflachen als Flachen fir
Ver- und Entsorgungsanlagen sowie der Darstellung der stidéstlichen Hafenspitze als Grinflache
ergibt sich ein umfassender Anderungsbedarf fiir den Flachennutzungsplan. Anderungen an der
Darstellung des DEK als Wasserflache im FNP sollen nicht vorgenommen werden.

Fur den Planbereich der 42. FNP-Anderung und den parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 541 sind demnach folgende Zielsetzungen maf3geblich:

e Es sollen ein klares Bekenntnis zum Standort fur die zukinftige Strom-/ Warmeversorgung
der Stadt Mlnster getroffen sowie die bestehenden Nutzungen und raumlichen,
anlagentechnischen Erweiterungsoptionen planungsrechtlich gesichert werden.
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e Fur die das Kraftwerk umgebenden Flachen soll zukiinftig eine gewerbliche Nutzung
gesichert werden. Damit entsteht ein Wandel von den ehemals hafenaffinen, zum Tell
industriellen Nutzungen, hin zu einem gewerblichen Nutzungsspektrum von nichtstorenden
Gewerbe- und Handwerksbetrieben, Biro- und Verwaltungsnutzungen, um neue
Flachenpotenziale fur die teils mindergenutzten Grundsticksflachen zu schaffen.

e Durch die kiinftige Darstellung als Gewerbegebiet wird grundsatzlich die Nutzungsflexibilitat
und Nutzungsbreite fur das strukturelle Ziel, nutzungsgemischten diversifizierten,
hochwertigen gewerblich-kulturellen und dienstleistenden Nutzungen eine attraktive
Angebotsoption einzurdumen, deutlich gestarkt.

o Der Albersloher Weg als Einfahrtsstral3e in die Innenstadt und Standort fiir zentrale
Verwaltungs- und Biroeinrichtungen wird bestatigt und im gegenwartigen Planverfahren
entsprechend bertcksichtigt.

o Die offentliche Zuganglichkeit des Gebiets soll verbessert werden. Auf der stidéstlichen
Hafenspitze (Kreuzungsbereich DEK / Stadthafen ) soll eine 6ffentliche Grinflache
entstehen, die die Aufenthaltsqualitat im Quartier durch Begriinung starkt und an der die
Wegeverbindungen entlang der Wasserkante in einem Platz zusammengefihrt werden.

e Gleichzeitig wird das planungsrechtliche Nutzungsspektrum unter Berlicksichtigung der
Planungen im Umfeld (siehe Abb. 1 und Abb. 2) angepasst (vgl. hierzu auch die
Ausfuhrungen in den Unterlagen zu Bebauungsplan Nr. 541).

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 541 (siehe
Abb. 2) zu einem spateren Zeitpunkt in einen investorenfinanzierten bzw. projektorientierten
Angebotsbebauungsplan (Nr. 649, Planungstitel ,Drei Schwestern®, vgl. auch V/0290/2024)
Ubergehen soll.

Durch die gednderten Planungsziele seit der 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Jahr
2018 erfolgt daher eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaf § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 541.

1.1 Hinweis zu 8 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel)

Minster ist eine wachsende Stadt mit einer wohnberechtigten Bevolkerung von aktuell
(30.09.2025) rund 322.000 Einwohnern.* Fur das Jahr 2030 prognostizieren sowohl das Land
NRW als auch die Stadt Munster selbst ein weiteres Einwohnerwachstum. Dies fiihrt — zusammen
mit den allgemein sinkenden HaushaltsgréRen — zum Bedarf von ca. 2.000 Neubauwohnungen

4 vgl. auch https://www.stadt-muenster.de/statistik-stadtforschung/zahlen-daten-fakten; die genannten
Einwohnerzahlen beziehen sich auf die sogenannte wohnberechtigte Bevdlkerung Miinsters. Diese
beinhaltet alle Menschen mit Hauptwohnsitz oder Zweitwohnsitz (beide Gruppen tragen zur
Wohnungsnachfrage bei) und basiert auf dem stédtischen Melderegister. Es gibt allerdings deutliche
Unterschiede zwischen dieser Zahl und der im Rahmen des Zensus 2022 aktuell ermittelten
Bevdlkerungszahl fur Minster. Die amtliche Bevolkerungszabhl fir Minster im Jahr 2022 betragt daher
303.772 Menschen (allerdings ausschlie3lich Menschen mit Hauptwohnsitz). Weitere Informationen dazu
sind zu finden unter: https://www.stadt-muenster.de/aktuelles/newsdetail/zensus-2022-ergebnisse
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im Jahr.® Das Einwohnerwachstum geht auch einher mit einem steigenden Bedarf an
Arbeitsstatten und gewerblichen Bauflachen.®

Der Planbereich wird bereits seit mehreren Jahrzehnten tberwiegend industriell/gewerblich-
baulich genutzt. Durch die angestrebte Nutzung aktuell bestehender Flachenreserven
(Brachflachen) im Plangebiet entsprechend den Zielen des Perspektivplans wird eine
Inanspruchnahme von bisher nicht baulich genutzten Freiflaichen im Sinne des
Bodenschutzgebotes des BauGB vermieden bzw. minimiert und die Innenentwicklung gefordert.

Die vorliegende Planung der 42. FNP-Anderung entspricht daher in vorbildlicher Weise den
Anforderungen des § la Abs.2 BauGB, mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen.

1.2 Hinweis zu § 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel)

Der Anderungsbereich wird bereits seit mehreren Jahrzehnten Uberwiegend industriell /
gewerblich-baulich genutzt. Grinflachen oder pragende Gehdlze bestanden mit der ehemaligen
gewerblichen Nutzungsstruktur im Anderungsbereich selbst nicht und sind auch aktuell nicht
vorhanden. Auch umliegend sind mit Ausnahme der Strukturen entlang des Dortmund-Ems-
Kanals keine wirksamen Griinstrukturen vorhanden. Der Anderungsbereich hat
dementsprechend keine bedeutende Funktion fur das Klima und die Luftreinhaltung im
Stadtgebiet.

GemaR den aktuellen Erkenntnissen aus der Stadtklimaanalyse’ weist der Planbereich (vgl.
Planungshinweiskarte) eine mittlere bis sehr hohe bioklimatische Belastung auf. Die Kaiflachen
im Plangebiet entlang des Dortmund-Ems-Kanals sind in der Planungshinweiskarte als
Ausgleichsraume mit hohem stadtklimatischen Schutzbedarf gekennzeichnet.

Entsprechend seiner bereits bestehenden und auch zukinftigen Bedeutung ist der
Anderungsbereich in der Griinordnung der Stadt Mnster als Siedlungsbereich dargestellt. Eine
Funktion als klimaokologischer Ausgleichsraum fur die Stadt und ihre Siedlungskorper besteht
nicht. Dariber hinaus liegt er nicht in einem Bellftungskorridor, tangiert jedoch den
systemuberlagernden Grinzug entlang des Dortmund-Ems-Kanals.

Mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 541 soll die 6ffentliche Zuganglichkeit des
Gebiets sidlich des Stadthafens | dauerhaft gesichert werden; insbesondere eine durchgéngige
Wegeverbindung entlang der Kaiflachen des Stadthafens sowie auch entlang des DEK und die
Schaffung eines offentlich nutzbaren Freiraums im Einmindungsbereich DEK / Stadthafen |
sollen dieses Quartier zukiinftig ebenso erlebbar machen, wie es der Bereich auf der ndrdlichen
Stadthafen-Seite bereits ist. Zudem soll eine fur die sudodstliche Hafenspitze geplante 6ffentliche
Grunflache die Aufenthaltsqualitat in dem bisher stark versiegelten Bereich weiter verbessern.

5vgl. dazu auch das Kompendium zum Handlungskonzept Wohnen, Miinster 2014, die Dokumentation
zur Planungswerkstatt 2030, die Vorlagen zur Fortschreibung des Baulandprogramms (vgl. V/0193/2023
bzw. V/0260/2024) die Ratsvorlage zur Fortschreibung des Regionalplans Minsterland (V/0339/2023),
die Vorlage zu den Ergebnissen der Wohnungsstéattenbedarfsprognose (V/0606/2023) und die Vorlage
und den Abschlussbericht zum Integrierten Flachenkonzept Munster (V/0192/2024)

6vgl. dazu auch die Ergebnisse der Arbeitsstattenbedarfsprognose (V/0606/2023) und die Vorlage und
den Abschlussbericht zum Integrierten Flachenkonzept Minster (V/0192/2024)

7 vgl. auch https://www.stadt-muenster.de/klima/klimaanpassung/stadtklimaanalyse-2025 und
V/0200/2025
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Das Planvorhaben tragt nicht zu einer relevanten Verstarkung des Klimawandels bei. Auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 541) werden durch Festsetzungen flr
mindestens extensiv begrunte Flachdacher — teilweise in Kombination mit Photovoltaikanlagen —
entsprechende MalRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimawandelfolgenanpassung getroffen.
Erganzend zu den Dachflachen sind auch Begriinungen von Teilbereichen der Wandflachen im
Plangebiet festgesetzt. Dariber hinaus trifft der Bebauungsplan Nr. 541 innerhalb der
Gewerbegebiete auch Festsetzungen zur Grundstuckbegrinung. Der von der Stadt Munster
erarbeitete Leitfaden Klimagerechte Bauleitplanung Munster dient hier als Grundlage (siehe
V/0123/2023).

Die MaRgaben des Klimaschutzes gemaR § la Abs. 5 BauGB stehen der 42. FNP-Anderung
nicht entgegen.

2 Anderungsbereich
Das Plangebiet ist wie folgt begrenzt

im Norden durch den Stadthafen |

im Sudosten / Osten durch den Dortmund-Ems-Kanal

im Sudwesten durch den Albersloher Weg

im Nordwesten durch den Hafenplatz.

3 Raumordnungs- und planungsrechtliche Situation

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan (LEP) ist das wichtigste Steuerungsinstrument der Landesplanung.
Der LEP legt die Ziele und Grundsatze fiur die raumliche Entwicklung des gesamten Landes fest
und dient als verbindliche Vorlage fir die Regionalplanung. Der aktuell geltende LEP NRW ergibt
sich aus der LEP-Fassung von 2017, der 1. Anderung 2019 und der 2. Anderung des LEP NRW
2024.

Der Regionalplan Minsterland wiederum legt die rdumlichen und strukturellen Entwicklungen in
der Region als raumplanerisches Gesamtkonzept fest. Als Planungsgrundlage gibt er die
Rahmenbedingungen fiir die kommunalen Flachennutzungsplane vor. Der bislang geltende
Regionalplan Munsterland wurde am 16. Dezember 2013 vom Regionalrat Minster aufgestellt
und am 27. Juni 2014 von der Landesplanungsbehdrde Nordrhein-Westfalen bekannt gemacht.
Seit dem 16. Februar 2016 wird der Regionalplan durch den Sachlichen Teilplan Energie sowie
seit dem 24. Oktober 2018 zusétzlich durch den Sachlichen Teilplan Kalkstein ergénzt. Zudem
sind mittlerweile mehrere Regionalplananderungen — auch auf dem Stadtgebiet von Minster —
wirksam geworden.

Der Regionalrat Muinster hatte am 12.12.2022 beschlossen, ein umfangreiches
Anderungsverfahren des Regionalplans Miinsterland durchzufiihren und hat am 31.03.2025 die
entsprechende Anderung des Regionalplans Miinsterland beschlossen. Die umfassende
Regionalplananderung ist seit dem 17.04.2025 rechtswirksam.
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Der bislang geltende sowie auch der gednderte Regionalplan Minsterland stellt fir den
Geltungsbereich der 42. FNP-Anderung (abgesehen vom DEK) einen Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) dar. Der Dortmund-Ems-Kanal wird im Regionalplan als Wasserstral3e
dargestellt.

Die hier geplante Siedlungsentwicklung und Schaffung von neuem Planungsrecht erfolgt
demnach innerhalb der im Regionalplan Minsterland festgelegten Siedlungsbereiche und ist
damit auch mit dem Ziel 2-3 des LEP NRW vereinbar. Zudem entspricht die Planung auch den
regional- und landesplanerischen Forderungen nach einer vorrangigen Innenentwicklung und
Inanspruchnahme von Bauflachenreserven (vgl. z.B. G Ill.1-4 des Regionalplans Minsterland).

Hinweis zum Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) (Hochwasser- und
Starkregenschutzklausel)

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) hat das Ziel, landeribergreifend die
von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren zu verringern. Von besonderer
Bedeutung sind die Sicherung und Riickgewinnung natiirlicher Uberschwemmungsflachen, die
Risikovorsorge in potenziell Uberflutungsgeféahrdeten Bereichen und der Rickhalt des Wassers
in der Flache des gesamten Einzugsgebiets. Der Plan soll das Wasserrecht unterstiitzen und
erganzen und dient dazu, den Hochwasserschutz u.a. durch vorausschauende Planung zu
verbessern. § 1 Abs. 4 BauGB verpflichtet, die im BRPH festgelegten Ziele zu beachten und die
Grundsatze im Rahmen der Abwéagung zu berticksichtigen. Dies betrifft insbesondere:

e Festlegungen zum Hochwasserrisikomanagement: Ziel 1.1.1,
o Festlegungen zu Klimawandel und -anpassung: Ziel 1.2.1,

e Festlegungen zu Einzugsgebieten nach 8 3 Nummer 13 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Grundsatz 11.1.1

Bei dem Plangebiet der 42. FNP-Anderung handelt es sich um einen tberwiegend bereits
versiegelten Bereich, der im Flussgebiet Ems, Teileinzugsbereich Obere Ems liegt (betroffene
Basiseinzugsgebiete 32921, 32999922 und 32999923 gemal GSK3E NRW?). Das Plangebiet
grenzt an kein FlieBgewéasser an und weist damit auch keine Hochwassergefahren geman
Hochwassergefahrenkarte NRW auf. Der Bereich der 42. FNP-Anderung liegt damit auch
auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsbereiche, sodass baubedingte erhebliche
Auswirkungen — z.B. durch einen etwaigen Verlust von Retentionsraumen — nicht anzunehmen
sind. Der unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Dortmund-Ems-Kanal ist zwar ein
Gewasser |. Ordnung, er ist jedoch eine kinstliche WasserstraRe und gilt nicht als
FlieRgewasser. Von ihm geht keine Hochwassergefahr aus, sondern er kann im Gegenteil als
zusatzlicher Retentionsraum dienen.

Nach der Starkregengefahrenhinweiskarte NRW und den Starkregengefahrenkarten der Stadt
Minster® konnen Teilbereiche — vor allem im Siden, Osten und im Bereich der StraRBen
Albersloher Weg / Kiesekamps Miihle — des Plangebiets der 42. FNP-Anderung bei

8 vgl. https://www.elwasweb.nrw.de/; Hinweis: Gemafl dem Umweltkataster der Stadt Miinster befindet
sich der Planbereich innerhalb des Einzugsbereichs mit der Gebietskennzahl 3292 (https://geo.stadt-
muenster.de/webgis/application/Umweltkataster).

9 vgl. https://www.stadt-muenster.de/wasser/starkregengefahrenkarten
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e seltenen (Intensitat ca. 37 — 40 mm/Stunde, Starkregenindex 5),
e aul3ergewohnlichen (Intensitat ca. 44 — 48 mm/Stunde, Starkregenindex 7),
e und insbesondere bei extremen (Starkregenindex 10)*° (vgl. Abb. 3)

Starkregenereignissen Uberflutet werden.

Abb. 3: Betroffenheit des Plangebiets bei extremen Starkregenereignissen®

Zum Schutz gegen die Folgen des Klimawandels in Form von Starkregenereignissen und
Hitzeperioden werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 541 geeignete Festsetzungen, z.B. zur Begriinung von
Flachdachern und zum Schutz von Geb&uden durch Starkregenereignisse, getroffen.

Die Verkehrsflache ,Hafengrenzweg" wird zudem im Zuge der Kanalsanierung sowie des Projekts
des investorenfinanzierten Angebotsbebauungsplans Nr. 649 (Planungstitel ,Drei Schwestern®)
angepasst.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist Giber die bereits bestehende technische Infrastruktur
gesichert. Die Entwasserung erfolgt Uber das Trennsystem. Das stadtische
Regenwasserkanalnetz mindet in die Regenwasserbehandlungs- und Regenriickhalteanlage
Boelckeweg am Gasometer suidostlich der B 51, im weiteren Verlauf erfolgt die Einleitung in den
Honebach.

Bei dem Plangebiet der 42. FNP-Anderung handelt es sich zusammenfassend um einen
innerstadtischen Bereich, der bereits seit Jahrzehnten baulich genutzt wird. Die Planung
ermdglicht zwar eine weitgehende Versiegelung des Gebiets, was gegenuber der friiheren
Nutzung jedoch keine zuséatzliche Beeintrachtigung bedeutet. Im Gegenteil soll im nordostlichen
Bereich, der sog. ,Hafenspitze®, kiinftig eine &ffentliche Grunflache entstehen. Nach Norden bzw.
Osten grenzt das Plangebiet an die tiefer liegenden Wasserflachen des Stadthafens | sowie des
DEK, der im Fall von Starkregenereignissen als zusatzlicher Retentionsraum fungieren kann.

10 d.h. ein extremes Regenereignis mit einer Regenmenge von 90 mm in einer Stunde, das zu einem
extremen Oberflachenabflussereignis fuhrt.
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Die 42. FNP-Anderung entspricht den Zielen und Grundsétzen des Bundesraumordnungsplans
Hochwasserschutz.

3.2 Vorbereitende Bauleitplanung, Darstellungen im Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fur das Plangebiet der 42. FNP-Anderung derzeit die
folgenden Flachennutzungen und Kennzeichnungen dar:

e im Bereich des Kraftwerkstandorts Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit den
Zweckbestimmungen Elektrizitdt und Fernwarme;

e im Bereich stidlich des Stadthafens | und westlich des DEK im nordlichen Teilbereich
Industriegebiete (GI), im sudlichen Teilbereich Gewerbegebiete (GE);

¢ ndrdlich entlang des Albersloher Wegs durchgehend gemischte Bauflachen (M);
e im sudostlichen bzw. dstlichen Bereich den Dortmund-Ems-Kanal als Wasserflache;
e mehrere Kennzeichnungen fur Altlasten-/ Altlastenverdachtsflachen < 1 ha sowie

e im Westen eine 6ffentliche Parkflache.

3.3 Bestehendes Planungsrecht, sonstige Satzungen, Verordnungen und Plankonzepte

Bebauungsplan

Mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 541 ,Stadthafen |/ Dortmund-Ems-
Kanal / Albersloher Weg* wird zurzeit das bisherige Planungsrecht des seit 1996 rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 401 ,Stadthafen |/ Albersloher Weg" (inklusive seiner rechtskraftigen
Anderungen) geandert.

Hafenverordnung

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befinden sich Flachen, die durch eine
Hafenverordnung uberlagert sind. Die am 1. Januar 2024 aktualisierte, fur den Stadthafen |
erlassene Hafenverordnung, umfasst neben den Gewasserflachen auch einen ein Meter breiten
Streifen Land, ausgehend von der Spundwand/Kaimauer. Am Ubergang zur
Bundeswasserstrafle (Hafenspitze) verlauft die Grenze in Verlangerung der dem Hafenbecken
zugewandten, nordwestlichen Uferbegrenzung des DEK. Durch die mit den Bebauungsplénen
Nr. 541 und 541 A verfolgten stadtebaulichen Entwicklungsziele soll u.a. eine starkere 6ffentliche
Belebung sidlich des Stadthafens | ermdglicht werden.

Eisenbahn / Gleisanlagen

Im nérdlichen Teilbereich des Plangebiets verlief eine Gleisanlage vom Hafenplatz entlang der
sudlichen Kaimauer des Stadthafens |, im weiteren Verlauf westlich des DEK und entlang der
StraRe Kiesekamps Muihle zum Geléande der Versorgungsflachen der Stadtwerke. Zudem
befinden sich noch Gleisanlagen-Relikte in den Verkehrsflachen Am Mittelhafen und Kiesekamps
Mihle. Der Bebauungsplan Nr. 401 ,Stadthafen |/ Albersloher Weg' sichert eine weitere
Gleistrasse vom Stadthafen | entlang des DEK mit Ubergang zum Stadthafen II, die jedoch nie
realisiert worden ist. Mit Aufgabe der Nutzung eines Gefahrgutlagers im Bereich sidlich des
Stadthafens | entfiel 2016 die letzte Nutzung, die auf die Gleisanlagen angewiesen war. Mit
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Bewilligung des Antrags auf Freistellung von Bahnbetriebszwecken durch die Bezirksregierung
Minster im Jahr 2020 wurde die Entwidmung der Gleisanlagen vollzogen.

Sanierungsgebiet und Umlegungsverfahren

Teilflachen des Plangebiets sind als formliches Sanierungsgebiet zur Behebung stadtebaulicher
Missstande festgelegt. Die Sanierungssatzung umfasst die Flachen sudlich des Stadthafens |,
zwischen DEK und Albersloher Weg mit Ausnahme einer Flache im Kreuzungsbereich von
Stadthafen| und Dortmund-Ems-Kanal (Flur 148, Flursticke 580 und 586). Mit dem
Bebauungsplan Nr. 541 werden die planungsrechtlichen Grundlagen zur Entwicklung des
Gebiets und somit ein Beitrag zur Behebung der stddtebaulichen Missstande im Plangebiet
geschaffen.

Zur Neuordnung der Grundstiicksflichen wurde am 25.09.1991 fir den Bereich das
Umlegungsverfahren ,Hafen II“ angeordnet. Teilbereiche des Bebauungsplangebiets sind noch
nicht aus der Umlegung entlassen. Der Bebauungsplan Nr. 541 wird mit Satzungsbeschluss als
Basis fur die weitere Neuordnung, sofern erforderlich, dienen.

Planfeststellungsbeschluss

Der Dortmund-Ems-Kanal (DEK) ist eine planfestgestellte Wasserstral3e des Bundes. Im Jahr
2008 ist ein Ausbau des DEK u. a. auch im Bereich des Plangebiets planfestgestellt worden. Dies
umfasst eine Querschnittsverbreiterung sowie im Bereich des Plangebiets die Herrichtung einer
Liegestelle. Beidseits des DEK werden auch zukiinftig Kanalseitenwege/Betriebswege
verbleiben. Im MaRnahmenplan sind Anpflanzungen von Baumen mit Alleecharakter angedacht.
Die gesamten Kanal- und Kanalbegleitflachen werden auf Basis des
Planfeststellungsbeschlusses von 2008 in der Planung bericksichtigt.

4  Anderungsinhalte

Bezlglich der verfolgten Planungsziele siehe auch Kapitel 1.

4.1 Gewerbegebiete (GE)

Um die Planungsziele im Hinblick auf die im Wesentlichen gewerblichen Nutzungen zu erreichen,
wird das im FNP bislang dargestellte Industriegebiet (Gl) stdlich des Stadthafens | zukinftig als
Gewerbegebiet (GE) dargestellt.

Daruber hinaus wird die bisherige gemischte Bauflache (M) entlang des Albersloher Wegs im
Siuden bzw. Westen des Plangebiets im FNP zukinftig ebenfalls als Gewerbegebiet (GE)
dargestellt.

4.2 Flachen fur Ver- und Entsorgung, Zweckbestimmungen Elektrizitat und Fernwarme

Zur Sicherung des bestehenden Kraftwerkstandorts und seiner raumlichen Erweiterungsoptionen
wird eine Teilflache des Industriegebiets neu als Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit
den Zweckbestimmungen Elektrizitdt und Fernwarme dargestellit.

4.3 Grunflachen, Zweckbestimmung Parkanlage

Im norddstlichen Teilbereich des Plangebiets wird die sog. ,Hafenspitze” kiinftig als Grinflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt.
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4.4 Verkehrsflachen

Das Parkhaus 0stlich des Stadthauses 3 wird unverandert weiterhin mit dem Symbol 6ffentliche
Parkflache dargestellt.

Allgemeiner Hinweis:

Detaillierte Erlauterungen zur auf3eren und inneren Erschlielung sind dem Bebauungsplan
Nr. 541 zu entnehmen.

4.5 Wasserflachen

Der Dortmund-Ems-Kanal wird unverandert als Wasserflache dargestellt.

5 Sonstige Belange und Hinweise / Auswirkungen der Flachennutzungsplanénderung
5.1 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

5.1.1 Altlasten / Altlastverdachtsflachen < 1 ha

Im Hinblick auf Altlasten besitzt der FNP mit der Kennzeichnung von schadstoffbelasteten bzw.
mit hoher Wahrscheinlichkeit belasteten Flachen eine Hinweis- und Warnfunktion. Im
Flachennutzungsplan sollen gem&l 85 Abs.3 Nr.3 BauGB ,fur bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
gekennzeichnet werden. Im Plangebiet sind mehrere Altlast-/ Altlastverdachtsflachen <1 ha
bekannt. Die diesen Flachen zu Grunde liegende Erkenntnislage stellt die zukunftigen dort
zulassigen Nutzungskategorien gleichwohl nicht in Frage. Uber die Signalwirkung der
Kennzeichnung werden Untersuchungserfordernisse im Baugenehmigungsverfahren im Zuge
der konkreten Projektplanungen soweit erforderlich angesto3en. Entsprechende Regelungen fir
den Umgang bei Erdarbeiten sind als Hinweise in den Bebauungsplan Nr. 541 aufgenommen
worden.

5.1.2 Richtfunk (RF)

Durch das Plangebiet verlaufen drei Richtfunklinien, die unverandert nachrichtlich dargestellt
werden.

5.2 Denkmalschutz / Archéologie

Innerhalb des Plangebiets befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmaler
im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW. Bei Bodeneingriffen in einer tber Jahrhunderte
hinweg besiedelten Kulturlandschaft kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Befunde
auftreten sowie neue Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde,
aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit und Fossilien) entdeckt werden.

Den Umgang mit Bodendenkmdélern und das Verhalten bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern regelt das Denkmalschutzgesetz NRW.

Gemall der Baudenkmalliste der Stadt Minster sind die Gebaude Am Mittelhafen 10
Baudenkmaler. Dabei handelt es sich um zwei Hafenspeichergebdude, und zwar den ehemaligen
Flechtheimspeicher sowie den ehemaligen Rhenus-Speicher.
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5.3 Entwasserung

Die Entwasserung des Anderungsbereichs wird konkret im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 541) sichergestellt. Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets
ist Uber die bereits bestehende technische Infrastruktur gesichert. Die Entwasserung erfolgt Gber
das  Trennsystem. Das  stadtische Regenwasserkanalnetz muindet in die
Regenwasserbehandlungs- und Regenriickhalteanlage Boelckeweg am Gasometer siddstlich
der B51, im weiteren Verlauf erfolgt die Einleitung in den Honebach. Die
Schmutzwasserkanalisation schliel3t Uber den Albersloher Weg im Hansaring an die
Mischwasserkanalisation an, die das Schmutzwasser Uber das Hauptpumpwerk Gartenstral3e
zur Behandlung in die Hauptklaranlage leitet.

Auf der Regelungsebene des Bebauungsplans Nr. 541 werden u.a. auch MalRnahmen durch
Festsetzung einer mindestens extensiven Dachbegriinung vorgesehen. Die Verkehrsflache
.Hafengrenzweg“ wird zudem im Zuge der Kanalsanierung sowie des Projekts des
investorenfinanzierten Angebotsbebauungsplans Nr. 649 (Planungstitel ,Drei Schwestern®)
angepasst.

Vergleiche auch die Ausfiihrungen unter 3.1.

5.4 Verkehr

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr.541) wurde eine
Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt, um sicherzustellen, dass das dem Bebauungsplan zu
Grunde gelegte ErschlieBungskonzept und die umliegenden Verkehrsstralen ausreichend
leistungsfahig sind. Die Ergebnisse sind im Bericht ,Verkehrsuntersuchung zum
Bebauungsplanverfahren Nr. 541 am Stadthafen | in Munster”, verfasst durch das Biro WVI
Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung und Infrastrukturplanung GmbH, Braunschweig im Juli
2025 dargeleqgt.

Insgesamt zeigt sich, dass durch Umsetzung verschiedener Mal3nahmen eine ausreichende
Leistungsfahigkeit der Verkehrsinfrastruktur nachgewiesen werden kann. Zur Férderung des
Umweltverbunds schlagt das Gutachten darlber hinaus vor, Buslinien zukinftig mittels
verkehrsabhangiger Steuerung priorisiert abzuwickeln.

Die Aussagen des Gutachtens werden als plausibel erachtet. Eine Umsetzung der Malinahmen
zur Herstellung einer leistungsfahigen Verkehrsinfrastruktur kann gewahrleistet werden. Die
durch die Planung entstehenden Neuverkehre kdénnen auch in Anbetracht der weiteren
Verkehrsentwicklung im Untersuchungsraum aufgenommen werden.

Verkehrliche Belange stehen der 42. FNP-Anderung somit nicht entgegen.

Fur weitere Informationen wird auf die Planunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 541 sowie auf die
oben genannte Verkehrsuntersuchung verwiesen.

5.5 Immissionsschutz

Im Bauleitplanverfahren sind gemafd § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen. Schadliche Umwelteinwirkungen (z.B. in Form
von Schallimmissionen) sind so weit wie mdglich zu vermeiden. Bislang wurde auf
Genehmigungsebene sichergestellt, dass die relevanten Immissionsrichtwerte eingehalten
wurden. Aufgrund der sich andernden Rahmenbedingungen im Hafengebiet, beispielsweise
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durch sich &ndernde Abstdnde zu schutzbedirftigen Nutzungen wird eine Aktualisierung der
Larmbetrachtung notwendig. Im Hinblick auf die mit hoher Bedeutung in die stadtebauliche
Abwagung eingestellte planerische Zielsetzung, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
sichern und gleichzeitig Entwicklungsmadglichkeiten fir den Gewerbestandort zu ermdglichen, ist
die angrenzende (bzw. angrenzend geplante) Wohnnutzung insbesondere vor Larmemissionen
zu schitzen. Als geeignetes Mittel wird dazu auf Ebene des Bebauungsplans Nr. 541 die
Larmkontingentierung angewendet, um die umliegenden Gewerbeflaichen adaquat zu
berucksichtigen.

Die vorgenannte Emissionskontingentierung steuert auf Ebene des Bebauungsplans die
gewerblichen Nutzungen im Plangebiet und reagiert auf das Nebeneinander der verschiedenen
Nutzungen. Neben der abgewogenen wie begriindet vorgenommenen
Emissionskontingentierung ist dariber hinaus auch eine Belastung durch Verkehrslarm,
insbesondere vom Albersloher Weg und dem parallel zum Dortmund-Ems-Kanal verlaufenden
Hafengrenzweg néher zu betrachten. Dies gilt vor allem mit Blick auf empfindliche und
schutzbedurftige Nutzungen des Wohnens fur das zukiinftige MMQ 3 (130. FNP-Anderung)
sowie das gegeniiberliegende Bebauungsplangebiet Stadthafen Nord (72. FNP-Anderung).

Im Plangebiet lasst sich der vorherrschende Verkehrslarm insbesondere in StralRen- und
Schiffsverkehrslarm unterteilen:

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets ist durch Verkehrsflachen begrenzt und somit belastet.
Besonders stark wirkt der Albersloher Weg im Sudwesten auf das Plangebiet ein.

Der DEK, der die 6stliche Spange des Anderungsbereichs bildet, pragt die Larmauswirkungen,
die vom Binnenschifffahrtsverkehr ausgehen. Zu Grunde gelegt wurden hier im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 541 die Daten des Verkehrsberichts der Wasserstral3en-
und Schifffahrtsverwaltung aus dem Jahr 2023.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 541 ist demnach fachgutachterlich
festgestellt worden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der relevanten Immissionsorte
durch planinduzierten Gewerbelarm erfolgen. Dabei wurden auch die umliegenden Flachen wie
die des geplanten MMQ 3 an der Theodor-Scheiwe-Strale mitberticksichtigt und die zu
kontingentierenden Flachen auf den Schutzanspruch eines Urbanen Gebietes angepasst. Nach
Maflgabe der Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplans Nr. 541 erfolgt durch die
Emissionskontingentierung eine Vermeidung erheblicher negativer Auswirkungen auf die Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse bereits am Ort der Entstehung der Larmemissionen.

Zusammenfassend lasst sich fur die Mal3stabsebene des Flachennutzungsplans daher
festhalten, dass die Sicherstellung des Immissionsschutzes auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 541 gewébhrleistet wird und
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sichergestellt werden.
Vertiefende Informationen konnen den Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 541 entnommen
werden.

11 Immissionsschutz-Gutachten, Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitverfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 541 Stadthafen |, DEK, Albersloher Weg der Stadt Minster* (Mohler + Partner
Ingenieure GmbH, Ahaus, 16.09.2025)
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6 Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

6.1 Rahmen der Umweltprufung

Der vorliegende Umweltbericht ist auf Basis einer Umweltprifung gemaf® der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB erstellt worden. Umfang und Detaillierungsgrad fiir die Ermittlung der
Umweltbelange entsprechen der Ebene des Flachennutzungsplans.

Die Beschreibung soll sich nach den Vorgaben des BauGB auf die direkten und die etwaigen
indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und
langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der
geplanten Vorhaben erstrecken. Die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen
Rechnung tragen.

Die Angaben zu Qualitat und Ausstattung von Natur und Umwelt beruhen — soweit nicht anders
angegeben—- auf dem  Umweltkataster der Stadt Mdunster  (http:/geo.stadt-
muenster.de/umweltkataster).

Fur die Belange des Artenschutzes und des Immissionsschutzes ful3t der Umweltbericht auf den
Ergebnissen folgender Fachgutachten:

e  Immissionsschutz-Gutachten, Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des
Bauleitverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 541 Stadthafen I, DEK, Albersloher Weg der
Stadt Munster* (M6hler + Partner Ingenieure GmbH, Ahaus, 16.09.2025)

o ,Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 541 am Stadthafen | in Minster”
(WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung und Infrastrukturplanung GmbH,
Braunschweig, Juli 2025)

¢  Brutvogelerfassung Gewerbegebiet 6stl. Albersloher Weg (B-Plan Nr. 541.1), MUnster*
(Faunistische Gutachten — Dipl.-Geogr. Michael Schwartze, Warendorf, November 2015)

e Faunistisches Fachgutachten Munster Modell Quartier (MMQ) 3 Stadt Minster*
(M.Sc. Lok. Patrick Gunner, B.Eng. Alexander Schliter, M.Sc. Lék. Christoph Heidebrunn,
Ostbevern, Miinster, 29.11.2023)

6.2 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Flachennutzungsplananderung

Durch die 42. FNP-Anderung im Stadtbezirk Miinster-Mitte, siidlich des Stadthafens |, werden die
planerischen Voraussetzungen zur Neustrukturierung des sudlichen Hafenareals gemald den
Zielen des Masterplans Stadthafen geschaffen.

Die Anderung umfasst

e die Umstrukturierung der industriellen Flachen und gemischten Bauflachen zu
Gewerbegebieten,

e die Darstellung des Kraftwerkstandorts einschlie3lich seiner Erweiterungsflachen als
Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen,

e die Darstellung der siiddstlichen Hafenspitze als Grinflache.

Anderungen der Darstellung des DEK als Wasserflache im FNP werden nicht vorgenommen.
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6.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Der Anderungsbereich ist im Regionalplan — Teilabschnitt Minsterland — als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) bzw. als Wasserstral3e (DEK) dargestellt.

Ein Landschaftsplan liegt fiir den Anderungsbereich nicht vor.
Folgende fachgesetzliche Anforderungen sind zu bertcksichtigen:

Tab. 1: Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Schutzgut Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes
Mensch und seine |- Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 50 BImSchG)
Gesundheit - TALarm

- Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und
Emissionshdchstmengen (39. BImSchV)

Tiere, Pflanzen, - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. FFH-Richtlinie
biologische Vielfalt (Richtlinie 92/43/EWG) im Hinblick auf streng geschutzte Arten

- BNatSchG (Eingriffsregelung i.V.m. den Regelungen des BauGB)
Flache, Boden - Bundes-/ Landesbodenschutzgesetz
Wasser - Wasserhaushaltsgesetz

- Landeswassergesetz
Luft, Klima - Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 50 BImSchG)

- 39. BImSchVv
Landschaft - BNatSchG (Eingriffsregelung i.V.m. den Regelungen des BauGB)
Kulturelles Erbe - Denkmalschutzgesetz NRW

Daruber hinaus ist auf die Verordnung (EU) 2024/1991 des Europdaischen Parlaments und des
Rates Uber die Wiederherstellung der Natur (Wiederherstellungsverordnung — WVO, in Kraft seit
18. August 2024) hinzuweisen. Die Ausgestaltung der hierfiir erforderlichen MalRnahmen obliegt
den Mitgliedstaaten und bedarf einer nationalen Konkretisierung, die bislang noch nicht vorliegt.
Gemal’ Artikel 288 des Vertrags Uber die Arbeitsweise der Europédischen Union (AEUV) entfaltet
die Verordnung jedoch unmittelbare Geltung. Eine vertiefende Auseinandersetzung mit den
Bestimmungen der WVO — insbesondere im Hinblick auf die bilanzierende Betrachtung nach
Art. 8 Abs. 1 WVO — erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan
Nr. 541), soweit dies im jeweiligen Planungskontext erforderlich ist.

Der Larmaktionsplan Minster 2024 sowie der Luftreinhalteplan Minster 2009 und 2014 weisen
fur das Plangebiet keine mafinahmenbezogene Relevanz auf.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans der Stadt Minster. Der
Anderungsbereich befindet sich zudem nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets oder eines
Uberschwemmungsgebiets.
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6.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose

Die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen sind im
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Tab. 2: Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen gemafl Umweltprifung

Schutzgut Beschreibung der heutigen |Prognose der Bewertung
Umweltsituation Umweltauswirkungen
Mensch und seine |- Gewachsenes Gewerbe- |- Vermeidung von Geringe
Gesundheit und Industriegebiet mit Immissionsbelastungen | Erheblichkeit
gebietstypischen im Hafenbereich
Immissionen. - Geplante Steuerung der
- Hohe Larmvorbelastung Larmimmissionen durch
durch Verkehrsbelastung Emissionskontingente im
im Bereich des Bebauungsplan Nr. 541.
Albersloher Wegs. - Neudarstellung einer
- Keine relevante Grunflache an der
Luftvorbelastung durch Hafenspitze.

StralRenverkehr.

Zum Teil Brachflachen mit

Tiere, Pflanzen, Verlust der Biotopfunktion | Geringe

biologische Vielfalt ruderalem Aufwuchs. (Brachen). Erheblichkeit
- Kein Vorkommen - Ausgleichserfordernisse
verfahrenskritischer Tier- im Zuge der
und Pflanzenarten im Eingriffsregelung sind
Anderungsbereich. nicht erforderlich.
- Gebiete von

gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiete)
oder européaische
Vogelschutzgebiete
werden nicht berihrt.

Flache, Boden - Keine schutzwirdigen - Neuversiegelung im Nicht
oder besonders Rahmen der bislang erheblich
empfindlichen Boden. schon zulassigen Dichte.

- Uberwiegend anthropogen |- Freiraumschonung durch
veranderte Boden. MalRnahme der

- Weitreichende Altlasten-/ Innenentwicklung.
Verdachtsflachen im - Kennzeichnung der
Anderungsbereich. Altlasten-/

Verdachtsflachen.
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(Klimaschutz,
Klimaanpassung)

mit mittlerer bis sehr
hoher bioklimatischer
Belastung

- Keine Luftbelastung
oberhalb geltender
Grenzwerte.

Schutzgut Beschreibung der heutigen |Prognose der Bewertung
Umweltsituation Umweltauswirkungen
Wasser - Schutzwirdige - Keine relevanten Nicht
Grundwasservorkommen Auswirkungen auf den erheblich
sind nicht gegeben. Wasserhaushalt
- GemaR erkennbar.
Starkregengefahrenkarte
sind vereinzelt Stellen im
Anderungsgebiet von
extremen Starkregen
betroffen.
Luft, Klima - Gewerbe-/ Industriegebiet |- Keine relevante Anderung |Geringe

der Bestandsituation
hinsichtlich der Belange
des Stadtklimas, jedoch
kleinraumige Aufwertung
durch geplante
Grunflache.

- Belange des
Klimaschutzes sind auf
der Planungsebene des
FNP nicht in erheblichem
MalRe berihrt.

- Keine erheblichen
Luftbelastungen.

Erheblichkeit

Landschatft,
Ortsbild

- Innerdrtliche Lage mit
vorhandener Gewerbe-/
Industrienutzung.

- Griunflache an der
Hafenspitze wirkt sich
positiv auf das
Landschafts-/ Ortsbild
aus.

Nicht
erheblich

(ggf. positiv)

erkennbar.

Kulturguter und - Hafenaffine Denkmale - Keine Beeintrachtigung Nicht

sonstige Sachguter und Kulturgiter im erkennbar. erheblich
Plangebiet vorhanden. (ggf. positiv)

Wechselwirkungen |- Keine mafRgeblichen - Nicht erkennbar. Nicht
Wechselwirkungen erheblich

(ggf. positiv)

6.4.1 Mensch und seine Gesundheit

Die 42. FNP-Anderung verfolgt das Ziel, einen Teil des Gesamtkonzepts zur stadtebaulichen
Neuordnung des Munsteraner Hafengebiets umzusetzen. Das Gesamtkonzept ergibt sich aus
der Fortschreibung des Masterplans Stadth&fen, begonnen im Jahr 2019 und u.a. basierend auf
den Ergebnissen des Werkstattverfahrens zu den MMQ3, 4 und 5, welches die
Transformationsideen fur Teile des Hafenbereichs behandelte.
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Die Ermittlung der Umweltauswirkungen hinsichtlich des Immissionsschutzes wird im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 541 konkretisiert. Untersucht wurden die
Auswirkungen der gewerblichen Larmsituation sowie des Verkehrslarms auf das Plangebiet (vgl.
auch Kapitel 5.5).

Die Darstellung einer offentlichen Grinflache hat positive Auswirkungen auf die
Erholungsnutzung im Hafengebiet.
6.4.2 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder europaische Vogelschutzgebiete
werden nicht berthrt.

Eingriffsregelung

Nach § la Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) in der Abwagung nach 81 Abs. 7
BauGB zu bericksichtigen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Als Beurteilungsmal3stab dient im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung das bestehende Planungsrecht des Uberplanten
Bebauungsplans Nr. 401. Auf der Basis der bislang zulassigen und kiinftig geplanten baulichen
Dichte sind fir den Anderungsbereich des Flachennutzungsplans keine Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten.

Artenschutz

Im Rahmen der Artenschutzprifung erfolgte eine Erfassung der Brutvdgel und Fledermause
durch SCHWARTZE 2015. Auf eine Aktualisierung der Brutvogelerhebung konnte unter
Beteiligung der unteren Naturschutzbehdrde verzichtet werden, da sich durch die ungeeignete
Biotopausstattung kein Ansatz ergab, dass sich wesentliche Anderungen zur Kartierung aus dem
Jahr 2015 ergeben wiirden.

Insgesamt ist festzustellen, dass keine artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen
prognostiziert werden, da im Plangebiet mit Ausnahme des Turmfalken, weder Fortpflanzungs-
und Ruhestétten noch essenzielle Nahrungsflachen fur die planungsrelevanten Vogelarten
vorhanden sind und somit zukiunftige Nutzungen mit hoher Wahrscheinlichkeit keine
Verbotstatbestande gemar § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG auslosen werden.

Verfahrenskritische Arten nach Mal3stab des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Klima
Nordrhein-Westfalen (LANUK NRW) sind fir das Plangebiet nicht bekannt. Eine
artenschutzrechtliche Relevanz ist auf Ebene des Flachennutzungsplans daher nicht gegeben.

6.4.3 Flache, Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden, dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaflRnahmen der Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR3 zu beschranken. Die Grundsatze werden mit der
vorliegenden Planung berticksichtigt.
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Die fur eine bauliche Entwicklung vorgesehenen Flachen betreffen ausschlie3lich Gebiete, fir die
bereits eine bauliche Nutzung aufgrund des bestehenden Planungsrechts mdglich ist. Die
Planung entspricht damit in vollem Umfang der Zielsetzung des § 1a Abs. 2 BauGB, mit Grund
und Boden sparsam umzugehen und Neuversiegelungen zu vermeiden.

Durch die Darstellung einer offentlichen Grinflache im Bereich der siddstlichen Hafenspitze
erfolgt fir das Schutzgut Boden in diesem Bereich eine Verbesserung der bisherigen
Planungssituation.

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, werden in der
Planzeichnung der 42. FNP-Anderung gekennzeichnet.

6.4.4 Wasser
Der Dortmund-Ems-Kanal liegt als Oberflachengewéasser im Anderungsgebiet.

Das Anderungsgebiet ist nahezu vollstandig tiberbaut und versiegelt, was die Grundwasserzufuhr
deutlich einschrankt. Fir aktuell unversiegelte Flachen entlang des Albersloher Wegs ist eine
zukUnftige Bebauung zu erwarten. Diese entspricht der bislang zulassigen Bebauungsdichte.

6.4.5 Luft, Klima (Klimaschutz, Klimaanpassung)

GemaR den aktuellen Erkenntnissen aus der Stadtklimaanalyse’ weist der Anderungsbereich
(vgl. Planungshinweiskarte) eine mittlere bis sehr hohe bioklimatische Belastung auf. Die
Kaiflachen im Plangebiet entlang des Dortmund-Ems-Kanals sind in der Planungshinweiskarte
als Ausgleichsrdume mit hohem stadtklimatischen Schutzbedarf gekennzeichnet. Die mit der
42. FNP-Anderung verbundenen Nutzungsanderungen wirken sich mit Blick auf die
mafgeblichen Faktoren Dichte/Versiegelung gegentber der Bestandssituation nicht maf3geblich
aus. Die zuklnftig grine Hafenspitze kann zur Verbesserung der klimatischen Situation
beitragen.

6.4.6 Landschaft, Ortshild
Der DEK ist in der stadtischen Grunordnung als systemuberlagernder Griinzug dargestellt.
Der Siedlungsraum ist in weiten Teilen durch eine gewerblich-industrielle Nutzung gepragt.

Im Bereich der griinen Hafenspitze, die im Anderungsbereich als Griinfliche (Zweckbestimmung
Parkanlage) dargestellt wird, ist vorgesehen, einen fiir die Offentlichkeit zugéanglichen, griinen
Hafenplatz zu schaffen.

6.4.7 Kulturguter und sonstige Sachguter

Bodendenkmaler sind im Anderungsgebiet nicht bekannt. Mit dem Rhenus- und dem
Flechtheimspeicher sind unter der Adresse Am Mittelhafen 10 zwei Baudenkmaler im Plangebiet
vorhanden. Dariiber hinaus befinden sich als kulturelle Zeugnisse erhaltenswerte
Einzelanlagen/Gebaude und hafentypische Objekte im Anderungsbereich. Hierbei handelt es
sich um den Kohlebunker nordlich des Kraftwerks, den Portaldrehkran der Firma Rhenus, zwei
Siloanlagen im Bereich der Kaiflichen sowie ein Gebdude (Am Mittelhafen 42/44). Diese
hafentypischen Objekte spiegeln die Historie des Ortes wider und werden entsprechend als
erhaltenswerte Objekte eingestuft.
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Der Anderungsbereich umfasst ein bereits bestehendes Gewerbe- und Industriegebiet. Zudem
befinden sich im Gebiet Verwaltungsgebaude der Stadtverwaltung und der Stadtwerke Munster
GmbH. Insofern sind umfassende Sachgtter vorhanden.

6.4.8 Wechselwirkungen der Schutzguter

Wechselwirkungen von erheblicher Relevanz sind auf der Ebene des Flachennutzungsplans nicht
erkennbar und werden ansonsten unter den einzelnen Schutzgtern beschrieben und bewertet.

6.5 Malnahmen zur Vermeidung / Verhinderung / Verminderung

Im Vergleich zu den bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplan werden durch die
Anderungsplanung keine Eingriffe in Natur und Landschaft initiiert. Durch die neue Darstellung
einer Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage werden die Auswirkungen auf zahlreiche
Schutzguter vermindert.

6.6 Nichtdurchfuhrung der Planung (Prognose-Null-Variante)

Ein Verzicht auf die Planung hatte zur Folge, dass die durch den Beschluss des
Hauptausschusses beschlossene Zielsetzung der Stadt Minster, den Masterplan Stadthafen als
Leitmotiv der Hafenentwicklung umzusetzen (V/0800/2011), stark eingeschrénkt wirde. Die
Nichtdurchfiihrung kommt daher nicht in Betracht.

6.7 Uberwachung (Monitoring)

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans sind hinsichtlich des konkreten Anderungsbereichs
keine speziellen Monitoring-Mallnahmen vorgesehen bzw. erforderlich. Im Rahmen ihrer
Mitwirkungspflicht unterrichten die zustandigen Behorden die Stadt Munster, sofern sie im
Zusammenhang mit der Durchfihrung des Bauleitplans Erkenntnisse Uber erheblich nachteilige
Umweltauswirkungen erlangt haben (8 4 Abs. 3 BauGB).

Die Stadt Munster erfasst im Rahmen der von ihr erhobenen Umweltdaten Miinster kontinuierlich
die Entwicklung wesentlicher Schutzgiter im Stadtgebiet von Minster. Mittels geeigneter
Indikatoren kann die Entwicklung mit Blick auf die vom Rat beschlossenen Umweltstandards
nachvollzogen werden. Die Umweltdaten Minster dienen damit in Mdunster einem
gesamtstadtischen Monitoring der Umweltentwicklungen.

6.8 Zusammenfassung

Durch die 42. FNP-Anderung im Stadtbezirk Munster-Mitte stdlich des Stadthafens | werden die
planerischen Voraussetzungen zur Neustrukturierung des sudlichen Hafenareals gemaRd den
Zielen des Masterplans Stadthafen geschaffen.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter im
Plan&nderungsbereich untersucht.

Im Vergleich zu den bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplans ergibt sich kein
maRgebliches Eingriffspotenzial. Belange des Artenschutzes stehen der Anderung nicht
entgegen.
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Der Anderungsbereich weist als innerstadtisches Gewerbe-bzw. Industriegebiet eine mittlere bis
sehr hohe bioklimatische Belastung auf. Eine Verbesserung der Belastungssituation ist bereits
auf der Planebene des FNP durch eine neu dargestellte 6ffentliche Grinflache vorgesehen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr.541) werden die
konkretisierten Rahmenbedingungen ermittelt, um erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
soweit maglich zu vermeiden oder auszugleichen.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten oder ein Verzicht auf die Planung kommen vor dem
Hintergrund, die planerischen Rahmenbedingungen zur Entwicklung des Hafenareals zu
schaffen, nicht in Betracht. Eine konkrete, Uber die Erfassung der stadtischen Umweltdaten
hinausgehende Uberwachung der Umweltfolgen im Kontext der Planung ist auf der Ebene des
Flachennutzungsplans nicht erforderlich.

Diese Begriindung dient gemafll 8§ 5 Absatz 5 BauGB als Anlage zum
geanderten Entwurf der 42. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Minster im Stadtbezirk Minster-Mitte im Stadtteil Hafen im Bereich
Stadthafen | / Dortmund-Ems-Kanal / Albersloher Weg

Minster, den

Der Oberblrgermeister
In Vertretung

Robin Denstorff
Stadtbaurat
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