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63. Anderung des Flachennutzungsplans
fur den Bereich Hiltruper Stralde / 6stlich Ortsumgehung Wolbeck

1 Planungsanlass / Planungsgrundlagen / Planverfahren

Anlass der vorliegenden Bauleitplanung ist der Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans flr eine Flache am Sitdwestrand von Wol-
beck, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Entwicklung eines Bau- und Gar-
tenmarktes mit Tankstelle in Minster-Angelmodde zu schaffen (Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan Nr. 588 ,Angelmodde — Hiltruper Stral3e / dstlich Ortsumgehung Wolbeck”); der Plan-
bereich grenzt zwar unmittelbar an den Stadtteil Wolbeck an, das Plangebiet liegt aber noch auf
dem Gebiet des Stadtteils Angelmodde. Die vorgesehene Nutzung auf der geplanten Flache ist
aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Siedlungsbereich sowie der 6rtlichen und tberdrtlichen
verkehrlichen Anbindung stadtstrukturell geeignet.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Minster stellt diese Flache derzeit als
.Flache flir die Landwirtschaft® dar. Gemal dem planerischen Entwicklungsgebot ist der FIa-
chennutzungsplan zu andern.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird u. a. auch das Ziel verfolgt, entsprechend
den regionalplanerischen Zielsetzungen im Umfeld des Vorhabenbereiches einen Beitrag zu ei-
ner besseren Versorgung der Bevélkerung mit entsprechenden Angeboten zu schaffen.

Hinweis zu § 1a (2) BauGB (Bodenschutzklausel)

Munster ist eine wachsende Stadt mit aktuell ca. 309.000 Einwohnern. Fir das Jahr 2030 prog-
nostizieren sowohl das Land NRW als auch die Stadt Munster selbst ein weiteres Einwohner-
wachstum auf mindestens ca. 326.000 Einwohner. Dies flihrt — zusammen mit den allgemein
sinkenden HaushaltsgrofRen — zum Bedarf von ca. 2.000 Neubauwohnungen im Jahr bei einem
derzeit angespannten Wohnungsmarkt mit steigenden Mieten und Bodenpreisen’ Das Einwoh-
nerwachstum geht einher mit einem steigenden Bedarf an gewerblichen Bauflachen und Ein-
richtungen der Versorgungs- und Einzelhandelsinfrastruktur.

Der Planbereich grenzt unmittelbar an den Siedlungsbereich des Stadtteils Wolbeck an, liegt
aber auch gut erreichbar in Nachbarschaft zum Stadtteil Angelmodde. Er liegt unmittelbar am
Kreuzungsbereich der Landesstralle L 585 (Ortsumgehung Wolbeck) mit der Kreisstralle 37
(Hiltruper StralRe). Die vorgesehene Nutzung auf der geplanten Flache ist aufgrund der unmit-
telbaren Nahe zu den Siedlungsbereichen sowie der o6rtlichen und Uberortlichen verkehrlichen
Anbindung stadtstrukturell geeignet.

Die vorliegende Planung ,63. Anderung des FNP* entspricht daher den Anforderungen des § 1a
BauGB, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.

Hinweis zu § 1a (5) BauGB (Klimaschutzklausel)

Der kleinflachige Anderungsbereich wird im Wesentlichen aus einer agrarisch genutzten Freifla-
che gebildet, die eine geringe positive Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet Gbernimmt. Auf-
grund der Lage im Ubergangsbereich zur freien Landschaft besteht keine direkte Funktion im
Rahmen des thermischen Luftaustausches flir angrenzende Siedlungsbereiche.

Die im sudlichen Randbereich vorhandenen Gehdlze Ubernehmen dartber hinaus aufgrund ih-
rer Kleinflachigkeit hochstens eine mittlere Funktion fur die Erzeugung von Frischluft. Im Rah-

vgl. Kompendium zum Handlungskonzept Wohnen, Minster 2014, das Baulandprogramm 2017-2025
(vgl. Vorlage V/0215/2017)

Begrlndung / Seite 2 von 20



63. Anderung des Flachennutzungsplans
fur den Bereich Hiltruper Stralde / 6stlich Ortsumgehung Wolbeck

men der verbindlichen Bauleitplanung kénnen bestehende Grinstrukturen durch Erhaltungs-
festsetzungen gesichert werden, sodass voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Klima / Luft vorbereitet werden.

Insgesamt werden daher mit der Realisierung des Planvorhabens weder die Folgen des Klima-
wandels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismalig negativ
betroffen.

2  Anderungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 63. Anderung des Flachennutzungsplans liegt am siidwest-
lichen Rand des Stadtteils Wolbeck. Er wird begrenzt

o im Norden durch die neue Hiltruper Stral3e,

. im Osten durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache,

o im Sutden durch die alte Hiltruper Stralle, Baumstrukturen und vereinzelte Wohnbebauung
sowie

o im Westen durch die Landesstral’e L 585n (Ortsumgehung Wolbeck).

3 Planungsrechtliche Situation
3.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der geltende Regionalplan Minsterland wurde am 16.12.2013 vom Regionalrat Minster aufge-
stellt und am 27.06.2014 von der Landesplanungsbehérde Nordrhein-Westfalen bekannt ge-
macht. Seit dem 16.02.2016 wird der Regionalplan durch den Sachlichen Teilplan Energie er-
ganzt, seit dem 24.10.2018 zusatzlich durch den Sachlichen Teilplan Kalkstein.

Der fortgeschriebene Regionalplan — Teilabschnitt Miinsterland — stellte den Anderungsbereich
bisher als allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) dar. Kirzlich wurde der Planbereich
im Zuge der 9. Anderung des Regionalplans geandert; Mit der 9. Anderung des Regionalplans
,Minsterland“ wird der Anderungsbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Die
Anderung des Regionalplans wurde vom Regionalrat am 18.12.2017 beschlossen (Aufstellung
der Anderung gemaR § 19 Abs. 4 LPIG) und ist mit Bekanntmachung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt des Landes NRW (Ausgabe 2018 Nr. 11) am 16.05.2018 wirksam geworden. Damit
entspricht das Vorhaben den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Mit Schreiben vom 13.01.2017 hat die Bezirksregierung Minster erganzend mitgeteilt, dass
aufgrund der Planung eines einzelnen Betriebs (Raiffeisenmarkt mit Tankstelle) mit einer Ver-
kaufsflachengrofie kleiner 801 m? mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment von einem klein-
flachigen Einzelhandelsbetrieb ausgegangen werden kann, der in einem Gewerbegebiet zulas-
sig ist. Die einschlagigen Ziele und Grundsatze der Raumordnung zum ,grof¥flachigen Einzel-
handel” finden hier somit keine Anwendung.

3.2 Bestehendes Planungsrecht / Sonstige Satzungen, Verordnungen
Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Miinster stellt fir den Anderungsbereich
.Flache flr die Landwirtschaft® dar. Daher ist der Flachennutzungsplan im Rahmen der
63. Anderung entsprechend zu &ndern.
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63. Anderung des Flachennutzungsplans
fur den Bereich Hiltruper Stralde / 6stlich Ortsumgehung Wolbeck

Bebauungspldne
Fir den Anderungsbereich liegen keine Bebauungsplane vor.
NATURA 2000

Gebiete des europaischen Schutzgebietsnetzes NATURA 2000 liegen im Geltungsbereich der
63. FNP-Anderung nicht vor. Ostlich des Anderungsbereiches beginnt in einer Entfernung von
ca. 1.200 m das FFH-Gebiet DE-4012-301 ,Wolbecker Tiergarten®.

Landschaftsplan

Der Anderungsbereich der 63. Anderung des Flachennutzungsplans liegt im Geltungsbereich
des Landschaftsplans Nr. 1 ,Werse® (LP 1). Die Entwicklungskarte des LP 1 nennt als Entwick-
lungsziel fur den Raum die ,Erhaltung einer mit natirlichen Landschaftselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschaft* (Nr. 1-1.1).

Fur die Bereiche, die einer zuklnftigen Bebauung zugefiihrt werden sollen, wird eine Entlas-
sung aus dem Landschaftsplan und damit eine Aufhebung der bestehenden Festsetzungen pa-
rallel zur 63. Anderung des Flachennutzungsplans / Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 588 vorgenommen (Anpassungsklausel gemal Landschaftsgesetz). Die
kinftige Grenze des Landschaftsplans ,Werse® wird insoweit hinter die Siedlungsflachen (hier
im FNP: Gewerbegebiet) zurickgenommen.

Dem Naturschutzbeirat (friher: Landschaftsbeirat) wurde in seiner Sitzung am 07.03.2018 die
63. Anderung des FNP vorgestellt und der Beirat nahm die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

Sonstige landschaftsrechtliche Vorgaben

GemaR Freiraumkonzept der Griinordnung der Stadt Miinster liegt der Anderungsbereich rand-
lich innerhalb des Hauptgriinzuges Lutkenbeck-Loddenbach. Dieser Griinzug stellt einen land-
schaftsstrukturell begriindeten Freiraum von hoher Bedeutung flr die Stadtgliederung, Erholung
und Stadtékologie dar. Der randliche Eingriff in das Griinsystem kann im Rahmen der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung durch eine entsprechende Aufwertung ausgeglichen werden.
Letzteres erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

4 Raumliche und strukturelle Situation

Der Anderungsbereich stellt sich derzeit als landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker) dar. Ent-
lang der o6stlichen und sldlichen Plangebietsgrenze stehen Geholzbestande unterschiedlicher
GréRenordnung und Zusammensetzung (Aufwuchs, Baumreihe). Flr eine detaillierte Analyse
der bestehenden Biotoptypen wird an dieser Stelle auf den Umweltbericht (siehe Punkt 8 der
Begrindung) verwiesen.

Nérdlich begrenzt die Hiltruper StraRe den Anderungsbereich. Die Flache nordlich der Hiltruper
Strale wird als Ackerflache genutzt. Norddstlich an den Anderungsbereich grenzt ein Wohnge-
biet an, das insbesondere durch Ein- und Zweifamilienhauser in eingeschossiger Bauweise ge-
pragt ist. Die im Osten angrenzende Flache wird ebenfalls als Ackerflache genutzt. Daran an-
schlieRend befindet sich Wohnbebauung in eingeschossiger Bauweise. Im Siden wird der An-
derungsbereich durch eine Baumreihe und die dahinter liegende alte Hiltruper StralRe begrenzt.
Weiter sidlich befinden sich lediglich vereinzelte Wohngebaude sowie der Sandbach. Westlich
an den Anderungsbereich grenzt eine Griinlandbrache mit Einzelgehdlzen und daran anschlie-
Rend die 2014 fertiggestellte Umgehungsstralie L 585n an.
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63. Anderung des Flachennutzungsplans
fur den Bereich Hiltruper Stralde / 6stlich Ortsumgehung Wolbeck

Der Anderungsbereich ist tiber die Hiltruper Strale an das libergeordnete StraRen- und Buslini-
ennetz angeschlossen.

5 Ziel und Zweck der Flachennutzungsplananderung

Mit der 63. Anderung des Flachennutzungsplans soll eine landwirtschaftlich genutzte Flache am
Rande des Ortsteils Wolbeck planungsrechtlich fur eine kinftige gewerbliche Nutzung vorberei-
tet werden.

Entsprechend den umgebenden Siedlungs- und Verkehrsstrukturen sowie der bestehenden
Nachfragesituation soll hier eine Gewerbegebietsentwicklung mit einem Bau- und Gartenmarkt
und einer Tankstelle erfolgen. Die stadtebauliche Vertraglichkeit der Bebauung mit dem beste-
henden Siedlungszusammenhang soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Vorha-
benbezogener Bebauungsplan Nr. 588 ,Angelmodde — Hiltruper Stralde / dstlich Ortsumgehung
Wolbeck”) gesichert werden.

6 Inhalte der Flachennutzungsplandnderung
6.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem oben formulierten Planungsziel erfolgt fir den Anderungsbereich im Fla-
chennutzungsplan die Darstellung als ,Gewerbegebiet” (GE).

Auf der Grundlage der Kriterien des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Minster
stellt die der Planung zugrunde liegende, mit 800 m? Verkaufsflache unmittelbar unterhalb der
Grenze zur Grol¥flachigkeit angesiedelte Vorhabenplanung als Funktionseinheit von Bau- und
Gartenmarkt und Tankstellenshop, eine Sonderform des Einzelhandels dar. Wahrend der all-
gemeinen Offnungszeiten des Bau- und Gartenmarktes (Montag bis Samstag von 8:00 Uhr bis
22:00 Uhr), kénnen Kunden Ubergangslos innerhalb des Fachmarktgebaudes bzw. der Ge-
samtverkaufsflache vom Shop-Bereich der Tankstelle (Sortimentsschwerpunkt Nahversorgung)
in den Bau- und Gartenmarkt (zentren- sowie zentren- und nahversorgungsrelevantes Randsor-
timent) wechseln und umgekehrt. Um hier eine angemessene Relation zwischen Tankstellens-
hop und Fachmarktbereich zu sichern und dadurch auch den Umfang nahversorgungsrelevan-
ter Angebote (Tankstellenshop und Fachmarkt) zu beschranken, wird die der Tankstellenfunkti-
on zugeordnete Verkaufsflache (Tankstellenshop) auf maximal 150 m? begrenzt. Damit ent-
spricht der Tankstellenshop dem GréfRendurchschnitt modernerer Tankstellenshops in Minster
mit mehr als 100 m? Verkaufsflache.

Daruber hinaus ist, auch in Bezug auf das Zusammenwirken mit dem nahversorgungsrelevan-
ten Angebot des Tankstellenshops, das zentren- und zentren- und nahversorgungsrelevante
Angebot des Bau- und Gartenmarktes auf eine stadtebaulich vertragliche GroRe zu beschran-
ken. Dies ist allein schon deshalb geboten, da ohne eine entsprechende Festsetzung einer
Ausweitung dieser Randsortimente keine Grenze gesetzt ware und dann unerwinschte Auswir-
kungen auf den zentralen Versorgungsbereich und andere schitzenswerte Strukturen nicht
auszuschlieBen waren. Vor dem Hintergrund der Ergebnisse der o. g. Auswirkungs- und Ver-
traglichkeitsstudie wird daher, orientiert an den Vorgaben der ,Miinsteraner Sortimentsliste** —

% Stadt Miinster, Stadt+Handel (2015): Munsteraner Sortimentsliste gemaf Einzelhandels- und Zentren-
konzept Mlnster (2. Fortschreibung, Ratsbeschluss 14.03.2018). Einzelhandelsbestandserhebung Stadt
Munster (Stand 31.12.2014), erganzt um sortimentsspezifische Verkaufsflachenerfassung Stadt + Handel
09-10/2015
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63. Anderung des Flachennutzungsplans
fur den Bereich Hiltruper Stralde / 6stlich Ortsumgehung Wolbeck

in struktureller Vertraglichkeit zu den Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts, der Anteil
der zentren- und zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente des Bau- und Garten-
marktes als Randsortiment fir die Warensortimente

Antiquitaten

Baby- und Kinderartikel (ohne Kinderwagen)
Bekleidung aller Art

Bettwaren (ohne Matratzen)

Blcher, Literatur

Blrobedarf, Organisationsmittel

Computer und -zubehoér, Kommunikationsmittel
Elektrokleingerate

Fahrrader und Zubehor

Fotogerate und -artikel

Glas / Porzellan / Keramikartikel

Handarbeitsartikel / Strickwaren, Stoffe, Tuche, Meterware
Haushaltswaren, Hausratartikel

Haus- und Heimtextilien

Jagdbedarf / Waffen

Kunsterwerbliche Erzeugnisse, Bilder und —rahmen
Lederwaren

Leuchten

Medizinische und orthopadische Gerate
Musikinstrumente, Musikalien

Optische Erzeugnisse

Schreib- und Papierwaren / Schulbedarf / Bastelbedarf
Schuhe

Spielwaren / Hobbyartikel

Sportartikel / Sportgerate / Sportbekleidung (ohne Reitsport und Sportgrof3gerate)
Telefone / -zubehor

Unterhaltungselektronik, Tontrager

Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck

Blumen (Schnittblumen, Topfpflanzen)

Drogerie- / Parfumerieartikel / Kosmetische Artikel
Getranke

Nahrungs- und Genussmittel

Pharmazeutische Artikel

Tabakwaren

Zeitschriften / Zeitungen

auf maximal 10 % der Verkaufsflache des Gesamtvorhabens (800 m?, Funktionseinheit von
Bau- und Gartenmarkt und Tankstellenshop) festgesetzt.

6.2 ErschlieBung

Der Anderungsbereich ist Uber die Hiltruper StraRe (Kreisstrale (K) 37) an das Ubergeordnete
Strallennetz (Umgehungsstralie L 585n) angebunden.
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63. Anderung des Flachennutzungsplans
fur den Bereich Hiltruper Stralde / 6stlich Ortsumgehung Wolbeck

Der Anderungsbereich bietet mit der Haltestelle ,Brandhoveweg” der Stadtbuslinien 18, T18
und N85 in 50-150 m Entfernung (je nach Lage im Plangebiet) sowie der Haltestelle ,Nogat-
stralle” der Stadtbuslinie 8 in 350-500 m Entfernung (je nach Lage im Plangebiet) eine gute
Einbindung in das 6ffentliche Busliniennetz in Richtung Hauptbahnhof Miinster.

6.3 Ver-und Entsorgung / Technische Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Strom und Wasser wird durch die vorhandenen Net-
ze sichergestellt.

Die Entsorgung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. mit der Realisierung si-
chergestellt.

6.4 Immissionsschutz

Durch das geplante Vorhaben werden Immissionen ausgelést. Die Ermittlung der entstehenden
Immissionen sowie die Sicherstellung des Immissionsschutzes erfolgen auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung.

6.5 Altlasten / Altstandorte
Fiur den Anderungsbereich sind keine Altlasten- bzw. Altlastverdachtsflachen bekannt.
6.6 Denkmalschutz / Archaologie

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand weder denk-
malgeschitzte Gebaude noch Bodendenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW.
Bei Bodeneingriffen in einer Gber Jahrhunderte hinweg besiedelten Kulturlandschaft kénnen je-
doch jederzeit archaologische Funde und Befunde auftreten sowie neue Bodendenkmaler (kul-
turgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber auch Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Dies gilt insbesondere auch fir die Randbereiche histo-
rischer Flusslaufe (hier: Werse und Sandbach). Den Umgang mit Bodendenkmalern und das
Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern regelt das Denkmalschutzgesetz.

6.7 Entwasserung

Die Entwasserung des Anderungsbereichs wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sichergestellt.

7 Arten- und Biotopschutz

GemaR Handlungsempfehlung des Landes NRW? ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Priifung festzustellen, ob Vorkommen européisch geschiitzter Arten im Anderungsbereich aktu-
ell bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen
werden kénnen — bzw. ob und welche MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Kon-
flikte erforderlich werden. Die im Anderungsbereich vorhandenen Biotopstrukturen werden hin-
sichtlich ihres Habitatpotenzials fir planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten gepruft und
Auswirkungen der Planung auf die Lebensrdume und die Arten gemafl § 44 BNatSchG prog-
nostiziert, soweit sie auf der vorliegenden Planungsebene ersichtlich sind. Im Zuge des parallel

® Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und Ministerium fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz vom 22.12.2010: Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame Handlungsempfehlungen.
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63. Anderung des Flachennutzungsplans
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aufzustellenden Bebauungsplanverfahrens ist eine tiefergehende Artenschutzprifung der Stu-
fe II* erarbeitet worden. Dem Gutachten nach, bei dem artenschutzrechtliche Konflikte bei
Durchfiihrung des Vorhabens flir die Artengruppen der Fledermause und Vdgel prognostiziert
wurden, sind am stdlichen Rand des Anderungsbereiches im Bereich des Gehdlzstreifens ja-
gende Zwerdfledermause festgestellt worden. Dartber hinaus wurde die westlich gelegene
Grinlandbrache durch die Art zur Jagd aufgesucht. Neben der Zwergfledermaus wurde ledig-
lich ein einzelner Kontakt einer Fledermaus der Gattung Myotis registriert.

In Bezug auf die Avifauna wurden im Rahmen der Erfassungen keine planungsrelevanten Vo-
gelarten festgestellt.

Vorkommen von Amphibien, Reptilien und geschutzten Pflanzenarten werden gemafl Gutach-
ten ausgeschlossen.

Insgesamt zeigen die Ergebnisse der durchgefihrten Artenschutzpriifung, dass mit der Planung
keine artenschutzrechtlichen Verbote gegenuber planungsrelevanten Vogel- bzw. Fledermaus-
arten verbunden sind. Eine Tétung, Stérung bzw. eine Beschadigung von Lebensstatten im
Sinne des § 44 BNatSchG kénnen ausgeschlossen werden. Die 6kologische Funktion von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten bleibt im rdumlichen Zusammenhang erhalten.

Artenschutzrechtliche Belange kénnen im Rahmen des Bebauungsplans abschlieRend berick-
sichtigt werden.

8 Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gemaR § 2a BauGB
8.1 Rahmen der Umweltpriifung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gemalk § 2 (4)i.V.m. § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB
durchzufiihrenden Umweltpriifung zusammen, in der die mit der Anderung des vorliegenden
Flachennutzungsplans voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten berlcksichtigt der
Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB. Umfang und Detailierungs-
grad des Umweltberichtes richten sich danach, was fir die Abwagung der Umweltbelange er-
forderlich ist.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im Wesentlichen den Anderungsbe-
reich des Flachennutzungsplans. Je nach Erfordernis und raumlicher Beanspruchung des zu
untersuchenden Schutzguts erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

8.2 Kurzdarstellung der Planung

Anlass der vorliegenden Bauleitplanung ist der Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans flr eine Flache am Sitidwestrand von Wol-
beck, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Bau- und Gar-
tenmarktes mit Tankstelle in Minster-Angelmodde zu schaffen (Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan Nr. 588 ,Angelmodde — Hiltruper Stral3e / éstlich Ortsumgehung Wolbeck”).

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird das Ziel verfolgt, entsprechend den regional-
planerischen Zielsetzungen auch im Umfeld des Vorhabenbereiches eine Arrondierung von

4 Okoplanung miinster, 28.10.2016. Neubau eines Bau- und Gartenmarktes und einer Tankstelle mit
Waschhalle, Hiltruper Str., Minster-Wolbeck. Artenschutzrechtliche Prifung (ASP). Miinster.
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Siedlungsflachen zu erreichen sowie einen Beitrag zu einer besseren Versorgung der Bevolke-
rung mit entsprechenden Versorgungsstrukturen zu leisten.

8.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des seit 1987 rechtskraftigen Landschaftsplans
LP 1 ,Werse“. Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans nennt als Entwicklungsziel fir den
Raum die Erhaltung einer mit natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestat-
teten Landschaft (Nr. 1-1.1). Unmittelbar sudlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
Werse-Ems-Niederung, Kreuzbach, Angel und Wolbecker Tiergarten (Festsetzungsnummer 1-
2.2.1). Fur die Bereiche, die einer zukunftigen Bebauung zugefuhrt werden sollen, wird eine
Entlassung aus dem Landschaftsplan und damit eine Aufhebung der bestehenden Festsetzun-
gen parallel zur 63. Anderung des Flachennutzungsplans / Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 588 vorgenommen (Anpassungsklausel gemal Landschaftsgesetz). Die
kiinftige Grenze des Landschaftsplans ,Werse* wird insoweit hinter die Siedlungsflachen (hier
im FNP: Gewerbegebiet) zurickgenommen. Dem Naturschutzbeirat (friiher: Landschaftsbeirat)
wurde in seiner Sitzung am 07.03.2018 die 63. Anderung des FNP vorgestellt und der Beirat
nahm die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

Der Anderungsbereich liegt gemaR Griinordnung Miinster ,Teilplan Freiraumkonzept randlich
innerhalb des Hauptgrunzuges Lutkenbeck-Loddenbach. Dieser Grunzug stellt einen land-
schaftsstrukturell begriindeten Freiraum von hoher Bedeutung fir die Stadtgliederung, Erholung
und Stadtokologie dar. Der Eingriff in das Grinsystem kann im Rahmen der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ausgeglichen werden.

Ostlich des Anderungsbereichs liegt in einer Entfernung von ca. 1,2 km das FFH-Gebiet DE-
4012-301 ,Wolbecker Tiergarten®. Hieraus ergeben sich jedoch keine relevanten fachgesetzli-
chen Vorgaben bzw. Ziele fiir den Anderungsbereich. Auswirkungen auf die Schutz- und Erhal-
tungsziele sind aufgrund des Vorhabens und der gegebenen Entfernung nicht anzunehmen.

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basierenden Vorgaben fur den
Anderungsbereich werden je nach Planungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzel-
nen Schutzguter konkretisiert.
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Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadte-
bau).

Beziglich der Erholungsmoglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnatur-
schutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen, Tiere
und Pflanzen, Biolo-
gische Vielfalt, Arten-
und Biotopschutz

Die Berlicksichtigung dieser Schutzguter ist gesetzlich im Bundesnaturschutz-
gesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem
Landesforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des Bauge-
setzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fir die
Umwelt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie
der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

Boden und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und
Landesbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der
Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezo-
gene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das
Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der
Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fiir Tier und Pflan-
ze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Landschaft

Die Berlicksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutz-
gesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den
entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmaoglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schad-
lichen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten
Uber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das
Landesnaturschutzgesetz NW Vorgaben fir den Klimaschutz.

Kultur- und Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz
gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschafts-
bilds ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des
Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.

Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

8.4 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und
der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau- und Betriebs-
phase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plandurchfiihrung werden, so-
weit moglich, insbesondere die etwaigen erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
auf die Schutzguter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu erwarten — die
direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mittel- und langfristigen, stadndigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf
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europaischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen soll
dabei Rechnung getragen werden.

8.4.1 Menschen
Bestandsbeschreibung

Bei der Analyse und Bewertung der Flachenfunktion fir den Menschen stehen die Wahrung der
Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen im Vordergrund. Dabei werden die Aspekte
zum Schutz des Wohnens und des Wohnumfeldes (Erholung) aber auch mégliche Funktionen
als Arbeitsstatte im Rahmen der Planung bericksichtigt.

Der Anderungsbereich ist von einer ackerbaulich genutzten Flache gepragt und dient so der
Nahrungsmittelproduktion. Wohnnutzungen kommen innerhalb des Anderungsbereiches nicht
vor — tangieren diesen jedoch in sudlicher, dstlicher und norddstlicher Richtung, sodass diese
schutzbedurftigen Wohnnutzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksich-
tigen sind.

Uber die landwirtschaftliche Nutzung hinausgehende Arbeitsfunktionen sind nicht gegeben.

Trotz der Lage im Ubergangsbereich zwischen dem derzeitigen Siedlungsrand und dstlich so-
wie stdlich angrenzender freier Landschaft Gibernimmt der Anderungsbereich keine relevante
Funktion fiir die Naherholung. Durch die Hiltruper StraRe (K 37) unterliegt der Anderungsbe-
reich Immissionen aus dem LKW- und PKW-Verkehr.

Baubedingte Umweltauswirkungen

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur eine zukunftige gewerbliche Nutzung der Flache geschaffen. Im Zuge der eigent-
lichen Umsetzung des Planvorhabens entstehen baubedingte Auswirkungen auf die umliegen-
den Anwohner i.S.v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und vorlbergehenden
Larmeinwirkungen. Das Mal} der Erheblichkeitsschwelle wird dabei voraussichtlich jedoch nicht
uberschritten.

Vorhandene Wegeverbindungen bleiben bestehen. Erhebliche Auswirkungen hinsichtlich der
Naherholungsfunktion sind auf dieser Planungsebene nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Die Immissionssituation wurde im Rahmen der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans
Nr. 588 ,Angelmodde — Hiltruper Stralle / 6stlich Ortsumgehung Wolbeck® durch ein Immissi-
onsgutachten® bewertet. Hiernach kénnen die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen auf
der nachfolgenden Planungsebene sichergestellt werden. Dabei wurde auch berticksichtigt,
dass die Stadt Minster auf den angrenzenden nérdlichen und 6stlichen, zurzeit landwirtschaft-
lich genutzten Flachen langfristig eine Wohnbebauung plant.

Insgesamt werden keine voraussichtlichen, erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut vorbereitet.

° Uppenkamp und Partner GmbH (25.10.2017): Immissionsschutz - Gutachten. Schalltechnische Beurtei-
lung im Rahmen der Bauleitplanung fur die Errichtung eines Raiffeisenmarktes, einer Tankstelle mit
Waschhalle und Waschboxen. Ahaus.
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8.4.2 Biotoptypen, Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
Bestandsbeschreibung

Naturrdumlich betrachtet liegt der Anderungsbereich innerhalb der Haupteinheit des ,Kern-
munsterlandes” im Bereich der Untereinheit ,Wolbecker Sandl6ssebene”, die sich von Wolbeck
bis nach Everswinkel zieht und im Siden bis nach Sendenhorst reicht.

Kennzeichnend fir die ,Wolbecker Ebene” sind die Sandléssebenen mit geringen Hohenunter-
schieden. Es Uberwiegen sandige, nahrstoffarme Braun- und Parabraunerden aus Flugsand auf
Schichten aus Sand, Kies und Ton. Neben den parkartig im Raum verteilten Waldchen und He-
cken ist der Naturraum auch von eingestreuten Siedlungen gepragt und von Ackerflachen do-
miniert.

Laut Burrichter® wiirde sich entsprechend dem vorherrschenden Untergrund vorwiegend arten-
armer Eichen-Hainbuchenwald mit Buchen-Eichen-Durchdringung als ,potenziell natlrliche Ve-
getation® etablieren.

Zur Beschreibung der Biotoptypen im Anderungsbereich erfolgte im Herbst 2016 eine Bestand-
serfassung. Der Anderungsbereich wird im Wesentlichen aus einer Ackerflache gebildet. Im
nordlichen Bereich, parallel zur Hiltruper Stral3e, verlauft ein rund 5 m breiter Ackerrandstreifen,
in dessen norddstlichem Bereich — jedoch unmittelbar auRerhalb des Anderungsbereiches — ei-
ne Birke (Betula pendula) steht. In éstlicher Richtung wird der Anderungsbereich von einem
schmalen Krautsaum, der die angrenzende Ackerflache abtrennt, begrenzt. Im ndrdlichen Be-
reich des Krautsaumes stockt ein junges Gehdlz aus Zitterpappeln (Populus tremula). An der
sudlichen Grenze verlauft nérdlich des Wirtschaftsweges ein Gehdlzstreifen, der aus verschie-
denen Baumarten, u. a. Schwarzerle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus excelsior), Rotbuche
(Fagus sylvatica) und Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) aufgebaut wird. In westlicher
Richtung schlie3t sich eine Brachflache an, die im sldlichen Bereich mit einem Gehdlz bestan-
den ist und im aufiersten Westen mit jungen Geholzen der Gattung Cornus und Crataegus be-
pflanzt wurde. Nordlich des Hauses Hiltruper Stralle 81 stehen zwei alte Eichen.

Die Biotopstrukturen innerhalb des Anderungsbereichs sind hinsichtlich ihrer Auspragung als
,nicht selten” zu beurteilen. Die Gehdlze weisen ein mittleres Alter auf und sind vermutlich anth-
ropogenen Ursprungs (Anpflanzungen). Dementsprechend sind die Biotopstrukturen mittelfristig
wiederherstellbar. Eine naturnahe Entwicklung ist fir den Uberwiegenden Teil nicht anzuneh-
men, da die Flache einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt. Die Struktur und
Artenvielfalt ist — auch unter Beriucksichtigung der angrenzenden Biotopstrukturen — fir das
Minsterland als durchschnittlich zu bewerten. Die Flache stellt jedoch eine Verbindung zwi-
schen dem Siedlungsbereich und der freien Landschaft dar. Es bestehen deutliche Vorbelas-
tungen durch den Neubau der Hiltruper Straf3e.

Baubedingte Umweltauswirkungen

Die Planung sieht vor, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung einer ge-
werblichen Bauflache zu schaffen. Die mal3geblich intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
wird bei Durchfiihrung des Vorhabens entsprechend versiegelt. Die mit einer Umsetzung des
Planvorhabens verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf der Ebene der ver-

G__E. Burrichter (1973): Die potentielle natlrliche Vegetation in der Westfalischen Bucht. Erlauterungen zur
Ubersichtskarte 1 : 200.000. Siedlung und Landschaft in Westfalen, 8. Geographische Kommission fir
Westfalen. Munster.
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bindlichen Bauleitplanung bilanziert und durch geeignete landschaftspflegerische Malknahmen
an anderer Flache kompensiert.

Etwaige baubedingte Auswirkungen kénnen durch die im Rahmen der Planumsetzung entste-
henden Stérungen z. B. durch Bauverkehre (Licht, La&rm Staub, Uberfahren sensibler Biotope /
Strukturen) entstehen und sind ggf. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung / der Geneh-
migungsplanung zu vermeiden. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind jedoch keine voraussicht-
lichen, erheblichen baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen sind auf der vorliegenden Planungsebene nicht abschlie3end
zu beurteilen, konnen jedoch in Form von zukunftigen Kunden- und Anlieferungsverkehren auf-
treten. Nach derzeitigem Kenntnisstand entstehen hiermit jedoch keine Auswirkungen, die die
Erheblichkeitsschwelle in Bezug auf die o. g. Schutzguter Uberschreiten. Die betriebsbedingten
Auswirkungen werden abschlieRend auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkreti-
siert.

8.4.3 Arten- und Biotopschutz

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist der Fokus auf verfahrenskritische Vor-
kommen planungsrelevanter Arten zu legen. So sind die Artenschutzbelange im Sinne einer
Uberschlagigen Vorabschatzung zu berlcksichtigen, soweit sie auf dieser Ebene bereits ersicht-
lich sind. Auf diese Weise lassen sich Darstellungen vermeiden, die in nachgeordneten Verfah-
ren aus Artenschutzgriinden nicht umgesetzt werden kénnen.’

Fiir das Vorhaben liegt eine Artenschutzpriifung, der Stufe 11 von Oktober 2016 vor. Dem Gut-
achten nach, bei dem mdgliche artenschutzrechtliche Konflikte bei Durchfiihrung des Vorha-
bens fir die Artengruppen der Fledermause und Voégel untersucht wurden, sind am stidlichen
Rand des Anderungsbereichs jagende Zwergflederméuse festgestellt worden. Darliber hinaus
wurde die westlich gelegene Griinlandbrache durch die Art zur Jagd aufgesucht. Neben der
Zwergfledermaus wurde lediglich ein einzelner Kontakt einer Fledermaus der Gattung Myotis
registriert. In Bezug auf die Avifauna wurden im Rahmen der Erfassungen keine planungsrele-
vanten Vogelarten festgestellt. Vorkommen von Amphibien, Reptilien und geschitzten Pflan-
zenarten werden gemal} Gutachten ebenfalls ausgeschlossen.

Insgesamt zeigen die Ergebnisse der durchgefuhrten Artenschutzprifung, dass mit der Pla-
numsetzung keine artenschutzrechtlichen Verbote gegenuber planungsrelevanten Vogel- bzw.
Fledermausarten verbunden sind. Eine Tétung, Stérung bzw. eine Beschadigung von Lebens-
statten im Sinne des § 44 BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Die 6kologische Funktion
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt im rdumlichen Zusammenhang erhalten.

Ostlich des Anderungsbereiches liegt in einer Entfernung von ca. 1,2 km das FFH-Gebiet DE-
4012-301 ,Wolbecker Tiergarten®. Bau- bzw. betriebsbedingte Auswirkungen auf die Schutz-
und Erhaltungsziele sind im Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung aufgrund der gegebenen
Entfernung auszuschliel3en.

” Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und Ministerium fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz vom 22.12.2010: Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame Handlungsempfehlungen.

8 Okoplanung miinster, 28.10.2016. Neubau eines Bau- und Gartenmarktes und einer Tankstelle mit
Waschhalle, Hiltruper Str., Minster-Wolbeck. Artenschutzrechtliche Prifung (ASP). Miinster.

Begrindung / Seite 13 von 20



63. Anderung des Flachennutzungsplans
fur den Bereich Hiltruper Stralde / 6stlich Ortsumgehung Wolbeck

8.4.4 Flache / Boden
Bestandsbeschreibung

Gemal Angabe der Bodenkarte im Umweltkataster der Stadt Miinster unterliegt dem Ande-
rungsbereich ein Pseudogley-Podsol.

Pseudogley-Podsol

Lage / Seltenheit - Dominierend im Anderungsbereich.
- aus Mittel- und Feinsand, z.T. humos.
Speicher- und Regler- - Laut Bodenkarte des Geologischen Dienst NRW (BK 50) liegt die Ge-
funktion samtfilterfunktion (beschreibt die mechanischen und physikochemi-
schen Filtereigenschaften) im ,geringen“ Bereich.
Naturliche Ertragsfahig- - Mit 25-40 Bodenwertpunkten besteht eine geringe Ertragsfahigkeit.
keit
Schutzwirdigkeit - Die Schutzwirdigkeit des Bodens wurde gem. Angabe des Geologi-
schen Dienstes NRW nicht bewertet.
Vorbelastungen / Ent- - Vorbelastungen des Bodens sind durch die ackerbauliche Nutzung vor-
wicklungspotenzial handen. Die obere Bodenschicht ist durch mechanische und stoffliche
Wirkungen (Bewirtschaftung, ggf. Drainage, Nahrstoffeintrag, chemi-
sche Pestizide) durch die Bewirtschaftung verandert.
- Fur den Anderungsbereich ist keine Altlasten- bzw. Altlastenverdachts-
flache bekannt.

Tabelle 2: Pseudogley-Podsol im Anderungsbereich

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen und die Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
Mald zu begrenzen. Der konkrete Versiegelungsgrad kann auf der vorliegenden Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung nicht abschlieRend betrachtet werden. Die tatsachliche Beanspru-
chung der Flache wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

Baubedingte Umweltauswirkungen

Mit der Planung wird eine Uberbauung eines bisher landwirtschaftlich genutzten Bodens pla-
nungsrechtlich vorbereitet. Im Rahmen der Planungsumsetzung ist somit innerhalb des Baufel-
des von einem Bodenabtrag / einer Neuauffullung / einem Anschnitt eines bislang weitgehend
ungestorten Bodenprofils auszugehen, sodass die derzeitigen Bodenverhaltnisse nachteilig und
dauerhaft verandert werden. Die Flache wird dauerhaft der Nahrungsmittelproduktion entzogen.

Unter Berticksichtigung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen, mit denen i. d. R. eine Ex-
tensivierung eines bisher intensiv genutzten Bodens verbunden ist, erfolgt auch ein Ausgleich
im Sinne des Bodenschutzes. Die durch den zu erwartenden Eingriff verursachten erheblichen
Beeintrachtigungen kénnen im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung ab-
schlief’end berlicksichtigt werden.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen kénnen auf der vorliegenden Planebene nicht abschlieend be-
trachtet werden. Grundsatzlich ist jedoch mit lokalen Bodenverdichtungen durch Befahren zu
rechnen. Dariber hinaus ist durch die spateren Kunden- und Zulieferverkehre eine Erhéhung
von Reifenabrieb in umliegende Flachen zu erwarten. Ein Eintrag von bodenverunreinigenden
Stoffen ist bei einem ordnungsgemalien Betrieb einer gewerblichen Bauflache nicht zu erwar-
ten.
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Nach derzeitigem Kenntnisstand Uberschreiten die mit der Planung verbundenen betriebsbe-
dingten Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht.

8.4.5 Wasser
Bestandsbeschreibung
Grundwasser

Gemal Fachinformationssystem des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Ver-
braucherschutz NRW? liegt der Anderungsbereich im Einzugsgebiet der Werse. Die Grundwas-
sereinheit (L41125-1) befindet sich nur teilweise innerhalb des Stadtgebietes. Der Grundwas-
serleiter wird von Geschiebesand gebildet, der von Geschiebemergel/ -lehm unterlagert wird. Im
Ostlichen Teil der Einheit reicht der Geschiebelehm bereichsweise bis zur Gelandeoberflache. In
Bachsenken werden die glazialen Sedimente von Auensedimenten Uberlagert. Schitzende ge-
ringdurchlassige Deckschichten oberhalb der aufliegenden Sande sind nicht vorhanden. Der
Geschiebelehm/ -mergel bildet eine schitzende Deckschicht fur die darunterliegenden Kalk-
mergel der Oberkreide sowie mdglicherweise zwischengeschaltete Sande.

Uberwiegend sind Stauwasserbdden und Braunerde verbreitet. Das Grundwasser strémt in
ndrdliche und westliche Richtung. Vorfluter sind Werse und Angel.

Die Grundwasserneubildungsrate ist im Anderungsbereich mit 300-360 mm / Jahr beziffert. Es
liegt eine mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers vor. Eine Ausweisung als
Wasserschutzgebiet besteht nicht. Die Einheit wird tUberwiegend land- und forstwirtschaftlich
genutzt; im Bereich von Wolbeck besteht eine dichte Wohnbebauung.

Sidlich des Anderungsbereiches verlauft der Sandbach (3270000.2). Dieser miindet in westli-
cher Richtung — jenseits der Umgehungsstrale (L 585n)— in die Werse (3270000). Hierbei
handelt es sich um Gewasser 2. Ordnung. Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete liegen nicht
vor. Das nachstgelegene Uberschwemmungsgebiet befindet sich entlang der Werse.

Baubedingte Umweltauswirkungen

Etwaige baubedingte Auswirkungen kénnen durch die im Rahmen der Planumsetzung entste-
henden Stérungen z. B. durch Bauverkehre entstehen. Bei einem erwartungsgemal unfallfreien
Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen sind Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch
Schmier- und Betriebsstoffe, nicht anzunehmen, sodass voraussichtlich keine erheblichen bau-
bedingten Auswirkungen zu erwarten sind.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen kénnen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
abschlieltend betrachtet werden und sind daher ggf. im Rahmen der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung in Form eines Entwasserungskonzeptes genauer zu behandeln.

Insgesamt werden nach derzeitigem Kenntnisstand voraussichtlich keine erheblich nachteiligen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut vorbereitet.

® Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2017): Fachinformations-
system ELWAS mit Auswertewerkzeug ELWAS-WEB. Online unter: http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-
web/. Abgerufen: September 2017.
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8.4.6 Klima / Luft
Bestandsbeschreibung

Die Strukturen der Landschaft tragen je nach Grofde, Art und Auspragung dazu bei, die mikro-
bzw. mesoklimatischen Verhaltnisse zu beeinflussen.

o Gehdlze fungieren als Frischluftproduzenten, indem sie Aerosole ausfiltern, Kohlendioxid
verbrauchen und Sauerstoff produzieren. In Stadten tragen sie wesentlich zum Wohlbe-
finden des Menschen bei. Die klimatische Bedeutung liegt in unmittelbarer Abhangigkeit
zur BestandsgrofRe zwischen gering bis sehr hoch.

o Mit Grasern oder Krautern bewachsene Flachen (Grinlander) dienen der Kaltluftentste-
hung. Im Vergleich dazu weisen landwirtschaftliche Flachen mit einer zeitweiligen Vegeta-
tionsdeckung lediglich eine geringere Funktion fur die Kaltluftentstehung auf.

Der Anderungsbereich wird im Wesentlichen aus der agrarisch genutzten Freiflaiche gebildet,
die eine geringe positive Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet Ubernimmt. Die im sudlichen
Randbereich vorhandenen Geholze Ubernehmen daruber hinaus aufgrund ihrer Kleinflachigkeit
héchstens eine mittlere Funktion fir die Erzeugung von Frischluft.

Die umgebenden besiedelten Flachen weisen im Vergleich zu den beschriebenen Freiflachen
héchstens eine leicht veranderte klimatische Situation auf, da hier eine maRige Verdichtung vor-
liegt und Grunstrukturen in den Gartenbereichen der Wohnhauser klimarelevante Funktionen
Ubernehmen.

Baubedingte Umweltauswirkungen

Aufgrund der geringen GroRe des Anderungsbereichs und der vorwiegenden landwirtschaftli-
chen Nutzung sowie der Lage im Ubergangsbereich zur freien Landschaft besteht keine direkte
Funktion im Rahmen des thermischen Luftaustausches flir angrenzende Siedlungsbereiche.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen bestehende Grlnstrukturen durch Erhal-
tungsfestsetzungen gesichert werden, sodass voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Be-
eintrachtigungen auf das Schutzgut vorbereitet werden.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Die betriebsbedingten Umweltauswirkungen beziehen sich in erster Linie auf die zuklnftigen
Verkehrsbewegungen sowie den Energieverbrauch durch den Betrieb der Gebaude. Die Ge-
baude werden jedoch nach den aktuellen Vorschriften der Energieeinsparverordnung (EnEV)
errichtet, sodass bautechnische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf
sichergestellt werden. Insgesamt werden daher weder Folgen des Klimawandels erheblich ver-
starkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismanig negativ betroffen.

8.4.7 Landschaft
Bestandsbeschreibung

Unter dem Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und
Landschaft verstanden. Dabei werden im Wesentlichen folgende Anforderungen an die Land-
schaft gestellt:
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o Das Bedurfnis nach positiver Beeinflussung der Sinne spiegelt sich in der Vielfalt, d. h. der
Ausstattung der Landschaft mit abwechslungsreichen und naturbelassenen Landschafts-
elementen, wider.

. Das Bediirfnis nach Heimat wird durch die Eigenart der Landschaft, d.h. das Vorhanden-
sein von charakteristischen und typischen Elementen der Siedlungstatigkeit des Men-
schen Uber Generationen, befriedigt.

Der Anderungsbereich befindet sich im siidwestlichen Ortseingangsbereich von Wolbeck, un-
mittelbar sutdlich der Hiltruper Straf3e. Die visuell vorherrschenden Strukturen werden derzeit
aus dem Wohngebiet im Bereich 6stlich des Brandhovewegs bzw. im Bereich der Hiltruper
Stralde gebildet. Die vorhandenen Grinstrukturen entlang der Stralen sowie in den Gartenbe-
reichen stellen jedoch insgesamt eine recht wirkungsvolle Eingriinung sicher.

Durch den Neubau der Umgehungsstrale (L 585n) wurde das Landschaftsbild deutlich tber-
pragt.
Baubedingte Umweltauswirkungen

Mit einer nachfolgenden Durchflihrung der Planung wird das Ortseingangsbild von Wolbeck neu
gestaltet. Die derzeit bestehenden Griinstrukturen kénnen dabei im Rahmen der nachfolgenden
Bebauungsplanung gesichert und erganzt werden; gleichwohl ist mit einer zusatzlichen / weite-
ren baulichen Uberpragung des derzeitigen Landschaftsbildes zu rechnen.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen sind auf das Schutzgut voraussichtlich nicht zu erwar-
ten.

8.4.8 Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Anderungsbereich keine Kultur- oder sonstigen Sach-
guter betroffen.

Voraussichtliche, erhebliche bau- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen sind auf das
Schutzgut nicht zu erwarten.

8.4.9 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die Schutzgiter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wechselwirkung.
Dominierend wirkte und wirkt die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet. Hieraus resultieren
Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf
den Boden- und Wasserhaushalt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern, die Gber die-
se ,normalen® 6kosystemaren Zusammenhange hinausgehen, werden — soweit sie zu erwarten
sind — bei Bearbeitung des jeweiligen Schutzgutes betrachtet. Es liegen im Plangebiet jedoch
keine Schutzglter vor, die in unabdingbarer Abhangigkeit voneinander liegen (z. B. extreme
Boden- und Wasserverhaltnisse mit aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Extremstandorten). Vo-
raussichtliche erhebliche bau- bzw. betriebsbedingte Umweltauswirkungen sind insgesamt nicht
zu erwarten.

8.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Der Anderungsbereich wiirde voraussichtlich weiterhin in seiner derzeitigen Form bestehen
bleiben. Ein wesentlicher Teilbereich wirde dementsprechend auch zukinftig landwirtschaftlich

Begrindung / Seite 17 von 20



63. Anderung des Flachennutzungsplans
fur den Bereich Hiltruper Stralde / 6stlich Ortsumgehung Wolbeck

genutzt werden. Ein ,natlrliches” Entwicklungspotenzial der Schutzgiter aufgrund entspre-
chender Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan ist nicht gegeben.

8.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Die geplanten Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen sind auf der nachfolgenden Planungsebene zu beschreiben.

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht notwendigen Malinahmen zur Vermeidung von Verbotstat-
bestdnden gemal § 44 BNatSchG werden im Rahmen der erforderlichen Artenschutzprifung
benannt (vgl. Kapitel 7) und auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

Gleiches gilt fur die Bilanzierung der mit der Planumsetzung verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft und die Festlegung von Ausgleichsmalinahmen. Im parallel laufenden Aufstellungs-
verfahren fir den Bebauungsplan Nr. 588 besteht durch die Festsetzung von Flachen zum Er-
halt bzw. zur Anpflanzung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen die Moglich-
keit, das mit der Planumsetzung entstehende Ausgleichsdefizit zu reduzieren.

8.7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird das Ziel verfolgt, entsprechend den regional-
planerischen Zielsetzungen (Anderungsbeschluss vom 18.12.2017) im Umfeld des Vorhaben-
bereiches einen Beitrag zu einer besseren Versorgung der Bevolkerung mit entsprechenden
Angeboten zu schaffen. Aus stadtebaulicher Sicht besteht hier, in unmittelbarer Ortseingangs-
lage von Wolbeck und im Anschluss an die neu gestaltete Umgehungsstral’e L 585n die Még-
lichkeit, der Nachfrage nach einem Bau- und Gartenmarkt mit einer Tankstelle entsprechend
nachzukommen. Alternative Planungsmoglichkeiten mit gleichem stadtebaulichem und 6kologi-
schem Potential liegen nicht vor. So wurde der Standort im Gewerbegebiet ,Ostliche Miinster-
straRe“ im noérdlichen Bereich von Wolbeck gepriift, jedoch aufgrund der vergleichsweise un-
glinstigen Lage insbesondere flr die Kundenverkehre aus den Ortsteilen Angelmodde, Grem-
mendorf und Hiltrup-Ost sowie der raumlichen Nahe zu einer bereits bestehenden Tankstelle an
der Munsterstral’e ausgeschieden. Mit der Realisierung des Vorhabens an der nunmehr beab-
sichtigten Stelle besteht jedoch die Mdglichkeit die Nachfrage nach einem entsprechenden An-
gebot in verkehrsglinstiger Lage zu realisieren und dabei eine Belastung des Ortskerns zu ver-
meiden.

8.8 Beschreibung der erheblich nachteiligen Auswirkungen gemaR den zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen einschlieBlich notwendiger MaR-
nahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die Darstellung eines ,Gewerbegebiets “ anstelle einer ,Flache fur Landwirtschaft” Iasst auf der
Ebene des Flachennutzungsplans keine schweren Unfélle oder Katastrophen erwarten, die zu
einem erhohten Risiko flr erheblich nachteilige Auswirkungen fihren.

Brandschutzrechtliche Vorgaben werden im Rahmen der Genehmigungsplanung betrachtet und
die erforderliche Loschwassermenge im Brandfall sichergestellt.

8.9 Zusitzliche Angaben

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte anhand von Erhebungen bzw.
Bestandskartierungen des 6kologischen Zustands im Anderungsbereich sowie der unmittelba-
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ren Umgebung. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten
nicht auf.

8.10 Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die vom Flachennutzungsplan ausgehenden erheblichen Umweltaus-
wirkungen von den Stadten und Gemeinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gemal § 4 (3)
BauGB von den fir den Umweltschutz zustédndigen Behdrden unterstitzt.

Weitere Malinahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Prifungen im Rahmen der bau-
rechtlichen Zulassungsverfahren. Unbenommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fiir den
Umweltschutz zustandigen Behorden.

8.11 Zusammenfassung

Mit der 63. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen flir eine gewerbliche Nutzung stdoéstlich der Innenstadt von Minster im Stdwesten des
Minsteraner Stadtteils Wolbeck geschaffen werden. Der Anderungsbereich umfasst ca. 0,65 ha
und liegt am Rande der bestehenden Wohnbebauung von Wolbeck sowie angrenzend an den
landwirtschaftlich genutzten Freiraum. Aufgrund der siedlungsstrukturellen Lage und der raumli-
chen Nahe zur Umgehungsstralle L 585n wird eine Umnutzung der bislang landwirtschaftlich
genutzten Flache zu einem Standort fiir einen Bau- und Gartenmarkt sowie eine Tankstelle an-
gestrebt. Da der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Munster diese Flache derzeit als
,Flache flr die Landwirtschaft® darstellt, ist gemal dem planerischen Entwicklungsgebot der
Flachennutzungsplan in ein ,Gewerbegebiet* zu andern.

Im Sinne der auf Flachennutzungsplanebene erforderlichen Uberschldgigen Vorabschatzung
der Artenschutzbelange ist davon auszugehen, dass bei Umsetzung des Planvorhabens unter
Beachtung von Vermeidungsmalinahmen Verbotstatbestande gemal § 44 (1) BNatSchG aus-
geschlossen werden kdnnen. Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 588 wurden die artenschutzrechtlichen Belange durch eine ver-
tiefende Artenschutzprifung (Stufe Il) untersucht und die erforderlichen Mallnahmen zum Ar-
tenschutz konkretisiert.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltpriifung zusammen, in der die mit der Ande-
rung des Flachennutzungsplans voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und bewertet wurden. Der Umweltbericht kommt nach Prifung der Schutzguter zu dem
Ergebnis, dass die auf der vorliegenden Planungsebene erkennbaren Umweltauswirkungen auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sachgerecht gelést werden kénnen.

Die im Flachennutzungsplan getroffene Darstellung lasst keine schweren Unfalle oder Kata-
strophen erwarten, die zu einem erhohten Risiko fur erheblich nachteilige Auswirkungen fihren.
Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte anhand von Erhebungen bzw.
Bestandskartierungen des stadtebaulichen und 6kologischen Zustandes im Anderungsbereich
sowie der unmittelbaren Umgebung.

Daruber hinaus gehende, technische Verfahren wurden nicht erforderlich. Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf. MaRnahmen zum Monito-
ring werden auf der Ebene des Flachennutzungsplans nicht erforderlich.
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