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1. Planungsanlass und Planungsziele

Aufgrund der guten Wirtschaftsentwicklung, einer hohen Wohn- und Lebensqualitat sowie
steigender Bevolkerungszahlen besteht in Minster eine anhaltend hohe Nachfrage nach
Wohnraum. Die Sicherung eines vielféltigen und attraktiven Wohnraumangebots ist daher ein
zentrales Ziel der Munsteraner Stadtentwicklung.

Nicht nur auf den Stadtteil bezogen, sondern auch gesamtstadtisch betrachtet, begrinden junge
Familien ihren Wegzug aus Minster haufig mit dem Mangel an ginstigem und stadtnahen
Bauland. Um den sich abzuzeichnenden Verlust von Teilen dieser Bevdlkerungsgruppe durch
Abwanderung in das Umland zu verhindern und zugleich den Umstand zu beriicksichtigen, dass
die Nachfrage nach angemessenem Wohnraum weiterhin sehr groR3 ist, ist eine zuséatzliche
Bereitstellung von Wohnbauflachen erforderlich.

Der Stadtteil Albachten liegt im Westen des Stadtgebiets Miinster. Die Entfernung zum
Stadtzentrum betragt ca. 9 km. Derzeit leben ca. 6.476 Einwohner (EW) im Stadtteil (Stand:
31.12.2019). Planungsziel ist die Arrondierung des Siedlungsbereichs in Albachten als sinnvolle
stadtebauliche Abrundung im Osten der Ortslage. Die beabsichtigte Wohnbauflachenentwicklung
ist sinnvoll, da der Stadtteil kaum noch Uber erschlossene Wohnbaugrundstiicke verfligt. Die
Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose 2015-2025 der Stadt Muinster sieht — unter
Berlicksichtigung dieses und eines weiteren potenziellen Baugebiets in Albachten an der Stral3e
~Steinbrede” — in der Basisvariante einen Anstieg auf ca. 8.000 EW und damit eine Zunahme der
Bevolkerung um ca. 25 % vor. Die Umsetzung der zwei geplanten Wohnbauflachen geht deutlich
Uber den endogenen Bedarf des Stadtteils hinaus; damit leistet Albachten einen erheblichen
Beitrag zur Deckung des bestehenden gesamtstadtischen Defizits an neuen Wohnbauflachen.

Die Planung beruht auf einem stadtebaulichen Wettbewerb, der im Dezember 2016 ausgelobt
wurde. Aus der Preisgerichtssitzung Ende April 2017 ging die Arbeitsgemeinschaft ,3pass
Architekten Stadtplaner® und ,rheinfliigel severin als Sieger hervor. Der Entwurf sieht eine
Gruppierung der Gebdude um Wohnhofe mit gemeinsamen Freiflachen vor. Zentrales Element
des Freiraumsystems ist ein grof3zugiger Quartiersanger, der das geplante Wohngebiet mit dem
ostlich angrenzenden Freiraum verzahnt.

Die geplante Wohnbauflache ist Bestandteil der Stufe 1 des aktuellen Baulandprogramms 2020-
2030. Die Aktivierung des Gebiets ist fur das Jahr 2021 vorgesehen und wird nach heutigem
Stand eine Grél3enordnung von ca. 480 Wohneinheiten haben.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Miinster stellt den Anderungsbereich
Uberwiegend als Flachen fur die Landwirtschaft dar, z. T. mit der tGberlagernden Darstellung als
Flachen mit besonderer Bedeutung flr die Landwirtschaft sowie als Flachen fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Der Rat der Stadt Minster
hat daher am 17.06.2015 den Beschluss zur 64. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst.
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Die geplante Wohnbauflache liegt am dstlichen Ortsrand des Stadtteils Albachten. Erschlossen
werden soll die geplante Wohnbauflache fir den Individualverkehr von Norden Uber die Weseler
StralRe und in untergeordneter Form von Stuiden uber die Sendener Stiege.

Albachten verfiigt liber eine gute Anbindung an die Innenstadt Miinster iiber den Offentlichen
Personennahverkehr. Die Linie 15 bietet einen 20-Minuten-Takt mit Haltestellen an der Weseler
StralRe / OsthofstralRe an.

Positiv ist die relativ geringe Entfernung der geplanten Wohnbauflachen zum DB-Haltepunkt
Albachten zu bewerten. Mit einer Fahrtzeit von lediglich ca. 8 Minuten kann der Hauptbahnhof
Munster erreicht werden. Zudem besteht mit den Regionalbahnlinien RB 42 und RE 2 eine
Anbindung an die Stadte Essen, Gelsenkirchen, Recklinghausen und Dusseldorf. Der Haltepunkt
ist jedoch noch barrierefrei zu gestalten, dies betrifft neben der Unterfiihrung auch die Bahnsteige.

Die Versorgungsangebote im ,Stadtteilzentrum* an der Dilmener Straf3e sowie die Angebote des
Sportvereins, des Hauses der Begegnung sowie der Musikschule kénnen fu3laufig bzw. mit dem
Rad Uber bestehende sowie geplante Ful3/- und Radwege erreicht werden.

Bestehende Infrastrukturen des Stadtteils, wie z. B. die Grundschule sowie die Kindergéarten, sind
bereits heute z. T. Uberlastet. Daher werden im geplanten Baugebiet Albachten-Ost ein zweiter
Grundschulstandort sowie eine Uber den Bedarf des Baugebiets hinausgehende Anzahl an
Betreuungspléatzen in drei geplanten Kindertagesstétten berlcksichtigt.

Durch die geplante Darstellung einer breiten, nordsudlich verlaufenden Grinflache mit
unterschiedlichen Zweckbestimmungen westlich parallel zur vorhandenen Stromtrasse werden
ausreichende Abstande zwischen der vorhandenen Hochspannungsleitung und der geplanten
Wohnbauflache erreicht.

Im sudostlichen Plangebiet ist ein Teilbereich der im wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellten Flachen fur die Landwirtschaft als Flache mit besonderer Bedeutung fiur die
Landwirtschaft gekennzeichnet. Diese Flache wird im Rahmen der FNP-Anderung umgewidmet
und als Grunflache u. a. mit der Zweckbestimmung ,,MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* dargestellt. Diese Flachen erhalten damit eine
besondere Aufwertung.

Hinweis zu § 1a BauGB (Bodenschutzklausel)

Muinster ist eine wachsende Stadt mit ca. 312.000 Einwohnern (Stand: 31.12.2019). Fiur das Jahr
2030 prognostizieren sowohl das Land NRW als auch die Stadt Minster selbst ein weiteres
Einwohnerwachstum auf mindestens ca. 326.000 Einwohner. Dies fihrt — zusammen mit den
allgemein sinkenden HaushaltsgréRen — zum Bedarf von ca. 2.000 Neubauwohnungen pro Jahr
bei einem derzeit angespannten Wohnungsmarkt mit steigenden Mieten und Bodenpreisen. Um
die Inanspruchnahme bisher baulich nicht genutzter Freiflachen i. S. des Bodenschutzgebotes
des BauGB zu minimieren, hat der Rat der Stadt festgelegt, dass mindestens die Halfte der
Neubauwohnungen im Innenbereich und damit auf Brachflachen, im Gebéaudeleerstand und in
Baulticken errichtet werden sollen. Dieser Wert wurde in der Vergangenheit regelmafig deutlich
Uberschritten, indem konsequent insbesondere gewerbliche Brachflachen, militarische
Konversionsflachen, aber auch bauliche Nachverdichtungsmdglichkeiten genutzt wurden. Trotz
dieser intensiven und erfolgreichen Bemuhungen reicht eine reine Innenentwicklung in Minster
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vor dem Hintergrund der zu berlcksichtigenden Flachenbedarfe nicht aus, um den
prognostizierten Einwohnern ausreichend Wohnraum zur Verfligung stellen zu kénnen.

Im Baulandprogramm 2020 - 2030! hat die Stadt Munster vor dem Hintergrund der
Bedarfssituation eine Priorisierung der vorgesehenen Wohnbauflachen in zeitlicher Hinsicht
festgelegt. In der Abwagung zwischen den Belangen des Aulienbereichsschutzes und den
Belangen einer bedarfsgerechten Wohnraumversorgung fur die Bevélkerung ist es vor dem
Hintergrund der dargelegten Bedarfssituation nicht mdoglich, die Baulandentwicklung
ausschlieB3lich auf Innenbereichsflachen zu fokussieren. Bei Aulienbereichsentwicklungen ist
vorgesehen, dass auch in AuRenstadtteilen — wie im Stadtteil Albachten — eine gemischte
Wohnstruktur mit Ein - und Mehrfamilienh@usern realisiert wird. Im konkreten Fall ist dabei von
einer Wohndichte von mindestens 55 Wohneinheiten / ha Nettowohnbauland auszugehen.

Die vorliegende Planung zur 64. Anderung des Flachennutzungsplans ist bereits iberwiegend im
aktuellen Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) fir eine Siedlungsentwicklung
dargestellt. Aufgrund des o. a. Schwerpunktes auf die Innentwicklung und der geplanten Dichte
entspricht die Planung daher den Anforderungen des 8§ 1 a BauGB, mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen.

Hinweis zu § 1a (5) BauGB (Klimaschutzklausel)

Der Anderungsbereich ist im Wesentlichen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und
vorhandene Gehdolz-/ Baumstrukturen gekennzeichnet. Insbesondere Gehdlze sorgen im Hinblick
auf das Schutzgut ,Klima / Luft* fur positive Einflusse. Aufgrund der Lage innerhalb der freien
Landschaft Ubernehmen die klima- bzw. luftrelevanten Strukturen jedoch insgesamt keine
bedeutenden Funktionen. Gema&fR der Grunordnung Miuinster, ,Teilplan Grinsystem /
Freiraumkonzept®, wird der Anderungsbereich bereits als ,Siedlungsbereich* dargestellt, sodass
hier keine Funktion als klimadkologischer Ausgleichsraum fir die Stadt und ihre Siedlungskorper
vorliegt.

Auch gemal Umweltkataster besitzt der Anderungsbereich keine Funktion als klimadkologischer
Ausgleichsraum fur die Stadt und ihre Siedlungskérper. Darlber hinaus liegt er nicht in einem
Beluftungskorridor. Das Planvorhaben tragt baubedingt nicht zu einer relevanten Verstarkung des
Klimawandels bei. Eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des
Klimawandels besteht nicht. Der Anderungsbereich liegt auRerhalb festgesetzter
Uberschwemmungsbereiche, sodass bau- und anlagenbedingte erhebliche Auswirkungen — z. B.
durch einen etwaigen Verlust von Retentionsraumen — nicht anzunehmen sind.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der geltende Regionalplan Minsterland wurde am 16.12.2013 vom Regionalrat Minster
aufgestellt und am 27.06.2014 von der Landesplanungsbehérde Nordrhein-Westfalen bekannt
gemacht. Seit dem 16.02.2016 wird der Regionalplan durch den Sachlichen Teilplan Energie
erganzt, seit dem 24.10.2018 zuséatzlich durch den Sachlichen Teilplan Kalkstein. Im

1vgl. Vorlage V/0104/2020 ,Fortschreibung des Baulandprogramms 2020 — 2030
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fortgeschriebenen Regionalplan Munsterland wird der Anderungsbereich (iberwiegend als
LAllgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Gemal 8 34 Abs. 1 des Landesplanungsgesetzes Nordrhein-Westfalen (LPIG NRW) war zu
Beginn der Planung bei der Regionalplanungsbehorde anzufragen, ob die beabsichtigte
Darstellung der 64. Anderung des FNP mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist. Auf
Anfrage bei der Bezirksregierung Munster hat diese mit Schreiben vom 31.01.2018 geantwortet
und wesentliche textliche Ziele und Grundséatze der Raumordnung aufgelistet, die im weiteren
Verfahren zu beachten und zu bertcksichtigen sind.

Folgende textliche Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden seitens der Stadt Minster
wie folgt aufgegriffen bzw. bericksichtigt:

Gemall dem Ziel 2-3 des Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW) hat sich die
Siedlungsentwicklung der Gemeinden innerhalb der regionalplanerisch festgelegten
Siedlungsbereiche zu vollziehen.

Aufgrund der bereichsunscharfen zeichnerischen Festlegungen des Regionalplans hat die
Regionalplanungsbehdrde dieses Ziel als erfullt angesehen und damit die Vereinbarkeit der
Planung mit den Zielen der Raumordnung bestétigt.

Die Ziele 1.1, 3.2, 3.3 des Regionalplans Minsterland und der Grundsatz 6.1-5 des LEP
NRW, die eine bedarfsgerechte, freiraumschonende Siedlungsflachenentwicklung zum Ziel
haben, werden vor dem Hintergrund der Ausfuhrungen zu 8§ 1a BauGB
(Bodenschutzklausel) in Kapitel 1 ebenfalls als erfillt angesehen.

In Bezug auf die Grundsatze 6.1-7 (energieeffiziente Bauweisen, Einsatz von Kraft-Warme
-Kopplung sowie passive und aktive Nutzung von Solarenergie und anderen erneuerbaren
Energien) und 10.1-4 (Potenziale der kombinierten Strom- und Warmeerzeugung) des LEP
NRW wird auf die Malstablichkeit des Flachennutzungsplans (Mal3stab 1:20.000)
verwiesen, sodass die 0. g. Grundsatze nicht im Plan dargestellt werden kénnen. Auf Ebene
der Bebauungsplanung kénnen die Mdglichkeiten der passiven und aktiven Nutzung von
Solarenergie und anderen erneuerbaren Energien, u. a. durch die Ausrichtung der
Gebaude, optimiert werden. Im Vorfeld der Bauleitplanung erfolgte ein Stadtebaulicher
Wettbewerb, in dem bereits eine energetische Optimierung vorausgesetzt wurde
(Ausrichtung Gebaude / Vermeidung Verschattung).

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist allgemein eine aktive Solarnutzung
moglich zu gestalten. Durch die energetischen Standards der Stadt Mlnster werden hohe
Anforderungen an die Minimierung des Transmissionswarmeverlustes der Geb&ude
vorgeschrieben. Die energetische Ausrichtung des Gebiets ist somit insgesamt als glinstig
zu bewerten.

Der Grundsatz 8.2-3 des LEP NRW zielt bei der bauleitplanungsrechtlichen Ausweisung
von neuen Baugebieten, die dem Wohnen dienen oder in denen Anlagen vergleichbarer
Sensibilitat - insbesondere Schulen, Kindertagesstatten, Krankenhauser,
Pflegeeinrichtungen — zulassig sind, darauf ab, dass nach Maoglichkeit ein Abstand von
mindestens 400 m zu rechtlich abgesicherten Trassen von Hochstspannungsleitungen mit
220 kV oder mehr eingehalten wird.
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Durch die Darstellung einer breiten Grinflache mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen
westlich parallel zur auRRerhalb des Plangebiets nordstdlich verlaufenden Stromtrasse
werden die erforderlichen Abstédnde zu der geplanten Wohnbauflache vorgesehen. Der
geplante Schulstandort innerhalb der neuen Wohnbauflache weist einen Abstand von tber
400 m zur Stromtrasse auf. Die weiteren vergleichbar sensiblen Einrichtungen, d. h. die
geplanten Kita-Standorte innerhalb der neuen Wohnbauflache, wurden im Rahmen der
Gesamtabwéagung soweit wie planerisch vertraglich unter Beriicksichtigung der Sicherung
einer optimalen Verteilung im Gebiet dargestellt. Die Abstédnde betragen jeweils Uber
300 m.

Die Erhaltung landwirtschaftlicher Flachen und insbesondere besonders wertvoller
landwirtschaftlicher Béden soll gemal den Grundsétzen 7.5-2 LEP NRW sowie 17.1 und
18.2 des Regionalplans Minsterland angestrebt werden. Hierzu wird auf die generellen
Aussagen zu den Zielen 1.1, 3.2, 3.3 des Regionalplans Minsterland und den Grundsatz
6.1-5 des LEP NRW verwiesen. Die landwirtschaftlichen Flachen, die im Rahmen der 64.
Anderung des Flachennutzungsplans fiir eine Wohnbauflachenentwicklung vorgesehen
sind, sind im derzeit gultigen Flachennutzungsplan nicht als Flachen mit besonderer
Bedeutung fur die Landwirtschaft gekennzeichnet.

Die Stadt Minster hat im Rahmen des B-Planverfahrens Nr. 572 ein
Immissionsschutzgutachten vergeben, um die erforderlichen Abstdnde zwischen der
geplanten Wohnbauflache und dem bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb zu
untersuchen. Mit der Berlcksichtigung dieser berechneten Abstande in den vorliegenden
Bauleitplanen (64. Anderung des FNPs und der B-Plan Nr. 572) wird der landwirtschaftliche
Betrieb in seinem Bestand gesichert. Zudem werden Ubergange zwischen der geplanten
Wohnbebauung und dem landwirtschaftlichen Betrieb durch die Darstellung von
Grunflachen geschaffen.

Im Westen des Stadtteils stellt der Offerbachpark den Ubergang zur freien Landschaft dar.
Es schlielBen sich hochwertige landschaftsdkologische Elemente an. Zudem sind die
angrenzenden Flachen als Flachen mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft
gekennzeichnet. Daher wird einer weiteren Entwicklung des Stadtteils in westlicher
Richtung keine Prioritat eingeraumt.

Der Schutz der Oberflachengewasser und ihrer Ufer als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
soll gemall den Grundsatzen 29.1 und 29.4 des Regionalplans Munsterland gesichert
werden. GemalR den vorgesehenen Darstellungen der 64. Anderung des
Flachennutzungsplans verlauft der Kannenbach im Planbereich zukinftig nicht mehr durch
landwirtschaftliche Flachen, sondern in Randlage durch die Grunflache mit den
Zweckbestimmungen ,Dauerkleingarten* und ,Festplatz“. Durch diese Verlagerung wird
eine Querung der geplanten Einrichtungen ,Dauerkleingérten” sowie ,Festplatz* vermieden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die erforderlichen Abstande des
Kannenbachs aufgrund der Bedeutung des Bachverlaufs fur Natur und Landschaft, zu der
geplanten ,Kleingartenanlage“ sowie zum ,Festplatz” festzusetzen. Damit kénnen das Ufer
des Kannenbachs als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere erhalten bzw. wiederhergestellt
und die Lebensfahigkeit des Naturhaushalts langfristig gesichert werden.
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Zur Entwasserung des Baugebiets ist ein naturnahes Entwasserungskonzept vorgesehen.
Niederschlagswasser soll vorrangig Uber Entwéasserungsmulden und Retentionsflachen
dem Wasserkreislauf zugefihrt werden. Stoffliche Belastungen durch Einleitungen in den
Kannenbach kénnen somit minimiert werden.

Im Vorfeld der Offenlage des Entwurfs der FNP-Anderung wurde die
Regionalplanungsbehoérde der Bezirksregierung Minster erneut beteiligt. Mit Schreiben
vom 06.07.2020 wurde mitgeteilt, dass die vorliegende Planung zur 64. Anderung des FNP
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

2.2 Bestehendes Planungsrecht / sonstige Satzungen, Verordnungen

2.2.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Munster stellt den Anderungsbereich
uberwiegend als Flache fur die Landwirtschaft dar, z. T. mit der Uberlagernden Darstellung als
Flache mit besonderer Bedeutung flur die Landwirtschaft sowie als Flache fir Maihahmen zum
Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und dabei als Flache fir
vorwiegend lineare und punktuelle MaZnahmen. Weitere Flachen sind als Griinflachen mit den
Zweckbestimmungen ,Sportplatz“, ,Spielbereich A“, ,Festplatz“, ,Dauerkleingarten”, sowie als
Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt. Eingebettet in die Grinflachen ist die bestehende Sporthalle durch das
entsprechende Planzeichen als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® dargestellt. Stdlich der Weseler
Strale befindet sich zudem eine Flache fur Wald und im Nordosten durchquert das
FlieBgewdasser Kannenbach das Plangebiet.

2.2.2 Bebauungsplan

Im Parallelverfahren zur 64. Anderung des Flachennutzungsplans wird der Bebauungsplan
Nr. 572 ,Albachten — Siidlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist* aufgestellt. Zeitgleich mit der
Einleitung dieser FNP-Anderung hat der Rat am 17.06.2015 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 572 gefasst.

2.2.3 Landschaftsplan

Der FNP-Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans 3 ,Roxeler Riedel".
Der Landschaftsplan stellt folgende Entwicklungsziele dar:

3-1.1 Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen Landschaftselementen reich
oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft (Erhaltung)

3-1.1.2.5 Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen Landschaftselementen
ausgestatteten Landschaft bis zum Zeitpunkt einer stadtebaulichen Uberplanung (temporére
Erhaltung)

Das Entwicklungsziel 3-1.1 umfasst den ndrdlichen Teil der Wohnbauflache, Teilbereiche der
offentlichen Grunflachen einschlie3lich Kleingartenanlage und Festplatz sowie das geplante
Regenrickhaltebecken.
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GemalR § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) treten bei Anderung eines
Flachennutzungsplans im  Geltungsbereich eines Landschaftsplans widersprechende
Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des
entsprechenden Bebauungsplans auf3er Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im
Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat. Der
Landschaftsplan wird entsprechend geéandert.

Der Naturschutzbeirat der Stadt Minster wurde in seiner Sitzung am 07.03.2018 Uber die Planung
informiert. Hinweise wurden seitens des Beirates nicht eingebracht.

3. Anderungsbereich

Der FNP-Anderungsbereich wird begrenzt durch die Weseler StraRe im Norden, die Sendener
Stiege im Siuden, die bestehenden Wohnbauflachen im Westen und durch die
landwirtschaftlichen Flachen im Osten. Aufgrund eines Geruchsimmissionsschutzgutachtens
sind speziell fur die geplanten Wohnbauflachen Abstadnde zur 6stlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Hofstelle einzuhalten.

4.  Anderungsinhalte

4.1 Wohnbauflache

Der wirksame FNP der Stadt Miinster stellt den tiberwiegenden Anderungsbereich als Flachen
fur die Landwirtschaft bzw. als Griinflachen dar. Im Rahmen der vorliegenden 64. Anderung des
Flachennutzungsplans ist die Umwidmung von grof3en Teilflachen zu Wohnbauflachen
vorgesehen.

4.2 Gemischte Bauflache

Im Eingangsbereich in das Quartier ist ein ,Mischgebiet’ (MI) gemaR § 6 BauNVO vorgesehen.
An dieser Stelle des Plangebiets treffen u.a. mit der Feuerwehr, Kindertageseinrichtung und
Sport- und Spielflachen unterschiedliche Nutzungen aufeinander. Die Ergéanzung mit weiteren
Nutzungen, wie z.B. Blros oder Dienstleistungen, ist aus stadtebaulicher Sicht an diesem
zentralen Standort gewollt und vertraglich. Zudem dient die Darstellung der Verflechtung von
Wohnen und Arbeiten und tragt so zum stadtebaulichen Ziel der kurzen Wege bei.

4.3 Flachen fur den Gemeinbedarf

4.3.1 Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Feuerwehr*

Im Norden des Anderungsbereichs wird ein neuer Feuerwehrstandort fiir den Stadtteil Albachten
dargestellt. Es ist beabsichtigt, den bisherigen Standort an der Dilmener Stral3e aufzugeben.
Das Larmschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Nutzung eines
Feuerwehrgerdtehauses keine unvertraglichen Larmimmissionen fir die angrenzenden
Nutzungen zu erwarten sind.
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4.3.2 Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Kulturellen Zwecken
dienende Geb&aude und Einrichtungen*

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf wird das Planzeichen fir eine kulturelle Einrichtung
als Angebotsplanung dargestellt.

4.3.3 Flachen fiur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Kindergarten®

Im Plangebiet sind drei neue Kindergartenstandorte vorgesehen, um einerseits den Bedarf, der
sich aus der Umsetzung des Baugebiets ergeben wird, abzudecken. Andererseits soll das derzeit
bestehende Defizit des Stadtteils im Bereich ,Versorgung mit Kindertagesstatten“ behoben
werden. Die Standorte werden innerhalb der geplanten Wohnbauflachen durch das
entsprechende Planzeichen gekennzeichnet.

4.3.4 Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,, Schule®

Da die derzeit bestehende Ludgerusschule Albachten die prognostizierten Schilerzahlen
voraussichtlich nicht aufnehmen kann, ist im Westen des Plangebiets ein zweiter
Grundschulstandort mit einer Einfachsporthalle vorgesehen.

4.3.5 Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Innerhalb des Plangebiets ist eine Kombinationseinrichtung fur den zuklnftigen Bedarf der
Kinder- und Jugendarbeit vorgesehen und wird entsprechend gekennzeichnet.

4.3.6 Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen / Sportanlage

Aufgrund eines Urteils des OVG NRW vom 04.07.2012 kénnen Sporteinrichtungen, die im Sinne
von Sportanlagen eine Gesamtheit von funktionell zusammenhangenden baulichen Anlagen und
Einrichtungen umfassen und die einen regelmafigen Sportbetrieb von einigem Umfang erlauben,
in der Bauleitplanung nicht mehr als Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz*
dargestellt bzw. festgesetzt werden. Stattdessen sind sie entweder gema&R 89 Abs.1 Nr.5
BauGB als Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” oder als
Sondergebiet mit entsprechender Zweckbestimmung darzustellen bzw. festzusetzen.

Im vorliegenden Fall werden daher die bestehenden sowie die geplanten Sportanlagen im
nordwestlichen Plangebiet als Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~oportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen / Sportanlage* dargestellt.

4.4 Flachen fur Ver- und Entsorgung

4.4.1 Regenriickhaltebecken
Im sudostlichen Planbereich ist ein Regenriickhaltebecken vorgesehen; der Standort wird durch
das entsprechende Planzeichen gekennzeichnet.

4.5 Griunflachen

4.5.1 Grunflachen mit der Zweckbestimmung , Dauerkleingarten®

Sudlich der Weseler Straf3e wird der bisher dargestellte Standort fur eine Dauerkleingartenanlage
durch eine Wohnbauflachendarstellung Uberplant. Der Ersatzstandort liegt im nordostlichen
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Planbereich sidlich der Weseler StralRe. Diese Flache soll den Bedarf des gesamten Stadtteils
Albachten abdecken.

4.5.2 Grunflachen mit der Zweckbestimmung , Festplatz*

Der im wirksamen Flachennutzungsplan bereits dargestellte Festplatz-Standort wird aufgehoben
und durch eine Wohnbauflachendarstellung Uberplant. Der neu dargestellte Standort liegt im
norddstlichen Planbereich sudlich der Weseler Stralie.

4.5.3 Grinflachen mit der Zweckbestimmung , Parkanlage*

Die vorgesehenen Grunflachen im 6stlichen Planungsgebiet sichern den Ubergang zwischen der
geplanten Wohnbebauung und dem Auf3enbereich. Der westéstlich verlaufende ,Grinfinger*
verknlpft die geplanten Wohnbauflachen mit den bereits bestehenden Flachen im Stadtteil. Die
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sollen Naherholungsmaoglichkeiten fur alle
Bargerinnen und Birger des Stadtteils anbieten.

4.5.4 Grunflachen mit der Zweckbestimmung , Spielbereich A*

Der Spielbereich A ist im Bereich zwischen den geplanten Kleinspielfeldern und dem zweiten

Grundschulstandort vorgesehen.

4.5.5 Griinflachen mit der Zweckbestimmung , MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”

Das im wirksamen FNP dargestellte Planzeichen im nordéstlichen Planungsbereich wird durch
Wohnbauflachen Uberplant. Innerhalb der geplanten gro3en Grunflache im dstlichen Plangebiet
werden punktuell AusgleichsmalRnahmen umgesetzt, weshalb hier das entsprechende
Planzeichen eingefuhrt wird.

4.6 Wasserflachen

Der als Wasserflache dargestellte Kannenbach durchquert im Nordosten das Plangebiet. Er soll
zuklnftig im norddstlichen Planbereich verlagert werden, damit eine Zerschneidung der
geplanten Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Dauerkleingarten“ und ,Festplatz* sowie
eine zuséatzliche Querung des FlieRgewassers vermieden werden kann.

4.7 Flachen fur die Landwirtschaft

Die Flachen fur die Landwirtschaft werden tberplant und zu Wohnbauflachen und zu Griinflachen
umgewidmet.

4.8 Flachen fur Wald

Die Flachen fur Wald werden entsprechend den Darstellungen des stadtischen Umweltkatasters
neu abgegrenzt dargestellt.
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5. Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

5.1 Flachen fur vorwiegend lineare und punktuelle MalRnahmen

Die uberlagernde Darstellung der bisher als Flache fur die Landwirtschaft dargestellten Flache
mit der Darstellung als Flachen fur vorwiegend lineare und punktuelle Maflinahmen im
Planbereich wird zurickgenommen. Die zukiinftige Abgrenzung der Flachen fir vorwiegend
lineare und punktuelle MalBnahmen orientiert sich an der norddstlichen Abgrenzung des
Anderungsbereichs der Flachennutzungsplananderung.

6. Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gemaf § 2a BauGB

6.1 Rahmen der Umweltprufung

Der vorliegende Umweltbericht ist auf Basis einer Umweltpriifung gemafR der Anlage zu 8§ 2
Abs. 4 und § 2a des Baugesetzbuchs (BauGB) erstellt worden. Umfang und Detaillierungsgrad
fur die Ermittlung der Umweltbelange entsprechen der Ebene des Flachennutzungsplans. Die
Angaben zur Qualitdt und Ausstattung von Natur und Umwelt beruhen — soweit nicht anders
angegeben— auf dem  Umweltkataster der Stadt Minster (http:/geo.stadt-
muenster.de/umweltkataster).

Die Umweltprifung beruht zudem auf folgenden Quellen:

e OKon GmbH (2017): Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 572
»Albachten — sudlich Weseler Stral3e, 6stlich Hohe Geist®

e Planungsbiro fur Larmschutz Altenberge (2019-Entwurf): Larmtechnische Beurteilung zum
Bebauungsplan Nr. 572 ,Albachten — sidlich Weseler Stral3e, dstlich Hohe Geist®

e Uppenkamp und Partner (2019-Vorabzug): Immissionsschutz-Gutachten;
Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe auf geplante Wohnbauflachen in
Munster-Albachten

e Uppenkamp und Partner (2020-Vorabzug): Immissionsschutz-Gutachten, Untersuchungen
zu Bioaerosolen im Bereich des Bebauungsplans Nr. 572 der Stadt Munster

6.2 Kurzdarstellung und wichtigste Ziele der Flachennutzungsplananderung

Die 64. Anderung des Flachennutzungsplans verfolgt das Ziel, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung eines neuen Wohngebiets mit rund 480 Wohneinheiten zu
schaffen. Die geplante Wohnbauflache wird flankiert von einer kleineren gemischten Bauflache
im Kern der Bauflachen, von Flachen fur den Gemeinbedarf fiir sportliche, soziale und kulturelle
Zwecke, Schule, Kindergarten, Feuerwehr sowie von Grinflachen verschiedener
Zweckbestimmung. Die Darstellungen umfassen zudem Flachen fur den Wald, Wasserflachen
(verlegter Kannenbach) und Flachen fur Ver- und Entsorgung (Regenruckhaltebecken). Die
Anderungen treten an die Stelle bisheriger Darstellungen als Grinflache, Flachen fir die
Landwirtschaft und Flachen fur Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft.
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6.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Der Anderungsbereich ist im fortgeschriebenen Regionalplan iberwiegend als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die sonstigen Flachen umfassen allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche, Waldbereiche und Flie3gewasser.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschaftsplans 3
.Roxeler Riedel”. Der Landschaftsplan stellt folgende Entwicklungsziele dar:

3-1.1 Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteter Landschaft (Erhaltung)

3-1.1.2.5 Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen
Landschaftselementen ausgestatteten Landschaft bis zum Zeitpunkt einer
stadtebaulichen Uberplanung (temporéare Erhaltung)

Das Entwicklungsziel 3-1.1 umfasst den ndrdlichen Teil der Wohnbauflache, Teilbereiche der
offentlichen Grinflachen einschlie3lich Kleingartenanlage und Festplatz sowie das geplante
Regenrickhaltebecken.

Im Randbereich des dargestellten Waldes befindet sich eine im Landschaftsplan festgesetzte
PflegemalRnahme fur ein Kleingewéasser.

Innerhalb des geplanten Anderungsbereichs befindet sich der Bebauungsplan Nr. 466
Albachten — Sportzentrum / Hohe Geist. Dieser setzt Sportflachen und einen Spielbereich fest.

Fur die Beurteilung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen sind neben den sich
unmittelbar aus dem Baugesetzbuch ergebenden Umweltschutzzielen insbesondere folgende
fachgesetzlichen Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes zu berlcksichtigen:

Tabelle 1: Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Schutzgut Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Mensch / - Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 50 BImSchG)
menschliche Gesundheit | - DIN 18005, Anlage 1
18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung)
39. BImSchV
- Geruchsimmissionsrichtlinie
- TA-Luft
- Abstandserlass NRW

Pflanzen und Tiere / - Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG)
biologische Vielfalt im Hinblick auf geschitzte Arten und geschiitzte Gebiete
Bundesnaturschutzgesetz

(Eingriffsregelung i. V. m. den Regelungen des BauGB)

Boden / Flache - Bundes-/ Landesbodenschutzgesetz

Wasser - Landeswassergesetz (Niederschlagswasserbeseitigung)
Klima / Luft - 39. BImSchV (Luftqualitat)

Landschaft - Bundesnaturschutzgesetz

(Eingriffsregelung i. V. m. den Regelungen des BauGB)

Kulturguter - Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (Bodendenkmale)

Begrindung / Seite 12 von 21



64. Anderung des Flachennutzungsplans
im Stadtbezirk Miinster-West im Stadtteil Albachten
im Bereich Sudlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Der Umweltbericht soll gemal: Anlage 1 BauGB zudem den auf Ebene der Europaischen Union
oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung
tragen. Auf der Ebene des Flachennutzungsplans sind diesbeziglich insbesondere die Ziele und
Grundsatze des Regionalplans und die Zielsetzungen der Umweltdaten Minster (Stand: 2014 /
2015) heranzuziehen.

6.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose

Die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen sind im
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten?. Sofern die Umweltpriifung im Hinblick auf die
zu betrachtenden Schutzgiter keine oder nur eine geringe Erheblichkeit der Planung ergeben
hat, wird auf eine vertiefte Beschreibung bzw. Wirkungsprognose verzichtet (vgl. Tabelle 2).
Belange mit erheblicher Bedeutung werden im Anschluss an die tabellarische Aufstellung
detaillierter erlautert. Erhebliche Beeintrachtigungen liegen insbesondere dann vor, wenn
geltende Normen und Zielsetzungen zum Umweltschutz nicht eingehalten werden.

Tabelle 2: Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen geman Umweltprifung

Umwelt- Beschreibung der heutigen Prognose der Umweltauswirkungen |Bewer-
belang Umweltsituation tung*
Mensch / Vorwiegend landwirtschaftliche - Larmimmissionen werden im L1
menschliche Nutzflachen (Acker) im Bereich der Rahmen eines Gutachtens zum

Gesundheit geplanten Nutzungsanderungen. Bebauungsplan geprift. Die

Westlich angrenzende
Wohnbebauung (vorwiegend
Einfamilienhausbebauung).
Vorhandene Sportanlagen im -
Nordwesten des Plangebiets.
Nordlich an das Plangebiet

Larmimmissionen liegen z. T. deutlich
Uber den Orientierungswerten der
DIN 18005.

Geruchsimmissionen werden im
Rahmen eines Gutachtens zum
Bebauungsplan geprift. Fur die

angrenzende Landesstrafl3e L 551.
Sudlich des Plangebiets gelegene
Bahnstrecke (ca. 300 m Abstand zu
Wohnbauflachen) sowie
Bundesautobahn.

Zwei 6stlich an das Plangebiet
angrenzende bzw. weiter sidlich
gelegene Tierhaltungsbetriebe.

380 kV-Hochspannungsfreileitung ab
ca. 200 m dstlich der geplanten
Wohnbauflache.

naheliegende Wohnbebauung sind
Haufigkeiten von 10-14 % der
Jahresstunden gemaf GIRL
anzusetzen.
Luftschadstoffimmissionen aus der
benachbarten Tierhaltung werden
durch ein Gutachten zum
Bebauungsplan geprift. Die
ermittelten Belastungen mit
Schwebstauben und Bioaerosolen
sind fir die Wohnbauentwicklung
irrelevant.

Die geplanten Wohnnutzungen halten
die Abstandserfordernisse zu
Hochspannungsfreileitungen geman

2 Die Beschreibung umfasst gemaf Anlage 1 Nr. 2 BauGB die direkten und die etwaigen indirekten,
sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen,
stéandigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens.
Erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase sind auf der Ebene des
Flachennutzungsplans noch nicht absehbar.
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Umwelt- Beschreibung der heutigen Prognose der Umweltauswirkungen |Bewer-
belang Umweltsituation tung*
Abstandserlass NRW ein. Die
Abstandsempfehlung des
Landesentwicklungsplans (Grundsatz
8.2-3) von 400 m zu Baugebieten, die
dem Wohnen dienen oder eine
vergleichbare Sensibilitat haben, wird
nicht eingehalten.
Tiere / Im Anderungsbereich Ackerflachen Mit der Planung sind in gréf3erem L1
Pflanzen / vorherrschend. Umfang Eingriffe in Natur und
biologische Waldbestand ist ein schutzwirdiges Landschaft verbunden. Vorwiegend
Vielfalt Biotop gemanR Kartierung der sind Ackerflachen betroffen.
LANUV: BK-4011-0188. MalRnahmen zum Ausgleich von
Hofzufahrt Billermann weist eine Eingriffen in Natur und Landschaft
gesetzlich geschitzte Allee auf. werden im Zuge der verbindlichen
Gemal vorliegendem Bauleitplanung konkretisiert.
Artenschutzgutachten kein MaRgebliche Auswirkungen auf das
besonders relevanter Lebensraum schutzwirdige Biotop (Wald) ergeben
fur planungsrelevante Tierarten. sich durch die geplante
FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet ErschlieBungs-strale durch den
Davert in ca. 6.500 m Entfernung Wald zur L551. Vertiefte
sudlich gelegen. Artenschutzprifung erfolgte im
parallelen Bebauungsplanverfahren.
Kein Hinweis auf Vorkommen
verfahrenskritischer Tier- und
Pflanzenarten.
Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiete) oder
europaische Vogelschutzgebiete
werden nicht berthrt.
Boden / Vorherrschende Bodentypen sind Neuversiegelung im Aul3enbereich. |®®
Flache Pseudogleye, Pseudogley- Erhebliche Aufschittungen und
Braunerden, Plaggenesch. Bodenbewegungen zur
Im suidéstlichen Anderungsbereich Entwésserung des zukinftigen
Flachen mit besonderer Bedeutung Baugebiets erforderlich.
fur die Landwirtschaft. Inanspruchnahme von Flachen mit
Vorkommende Plaggenesch-Béden besonderer Bedeutung fiir die
sind als schutzwiirdige Béden vom Landwirtschaft.
Geologischen Dienst NRW kartiert. Inanspruchnahme schutzwirdigen
Bodens.
Kein Hinweis auf Altlasten-/ -
Verdachtsflachen im Plangebiet.
Wasser Bereiche mit oberflachennahem Versiegelung fuhrt zur Minimierung |®/@®

Geschiebemergel /-lehm; zur
Staunasse neigend.

Hohe Grundwasserneubildungsrate
(Uberwiegend 200-300 mm / a).

der Grundwasserneubildung, die
durch Versickerungs-/
RuckhaltungsmaRnahmen im Gebiet
gemindert werden sollen.
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Umwelt- Beschreibung der heutigen Prognose der Umweltauswirkungen |Bewer-
belang Umweltsituation tung*
Oberflachengewéasser Kannenbach |- Entwéasserung erfolgt nach naherer
(Strukturgtte merklich bis stark Konkretisierung im Bebauungsplan
geschadigt). gedrosselt in den Kannenbach.
- Geplante Verlegung des
Kannenbachs soll in Verbindung mit
einer 6kologischen Aufwertung des
FlieRgewassers erfolgen (vgl.
Grundsatz 29.1 des Regionalplans).
Klima / Luft Freilandklimatop. - Lokal begrenzte, wenig erhebliche (]
geringe Luftbelastung. Auswirkungen auf das Stadtklima
(Anderung zu Siedlungsklimatop).
Klimaschutz / Vorhandene Geféahrdung bei - Wirksame MaRnahmen zum Schutz |@®
Klimawandel Starkregenabfluss in westlich vor Starkregenereignissen sind im
angrenzendem Wohngebiet. Bebauungsplan vorgesehen.
Landschaft Durch weitrdaumige Ackerflachen - Eingriff in zu erhaltende L1
bestimmter Raum. Kulissenwirkung Landschaftsbereiche geman
durch Waldbestand und sonstige Landschaftsplan.
Gehdlzbestande, z. B. Allee im - MalRnahmen zum Ausgleich von
Ostlichen Plangebiet. Eingriffen in das Landschaftsbild sind
Der gesamte Planungsraum liegt im Zuge der weiteren
innerhalb des 3. Grlunrings der Bauleitplanverfahren zu
Grunordnung Minster. konkretisieren.
- Die Erhaltung randlicher
Gehdlzkulissen sowie eine
landschaftsgerechte
Ortsrandgestaltung sind vorgesehen.
Sach- und Landwirtschaftlich genutzte - Landwirtschaftliche o0
Kulturguter Produktionsflache. Produktionsflachen betroffen.
Keine bekannten Boden-/ - Potenzielle Eingriffe in
Denkméler; denkmalpflegerisch bedeutsame
denkmalpflegerisch interessante Landschaftsteile; vorgesehene
Kulturlandschaft Prospektion.
Wechsel- Bodenfunktionen /Denkmalpflege - Verlust von Eschbdden o/00
wirkungen

*  Bewertung:
000 schr erheblich / ®® erheblich / ® wenig erheblich / - nicht erheblich (ggf. positiv)

Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Der Stadtteil Albachten liegt im Westen der Stadt Minster und hat ca. 6.500 Einwohner
(wohnberechtigte Bevolkerung, Stand 31.12.2018.) Die aktuelle Nutzung des Plangebiets wird
durch landwirtschaftliche Nutzflachen (Ackerland) bestimmit.

Eine intensivere Erholungsnutzung findet im Bereich der im Nordwesten dargestellten
Sportanlagen statt. Das zentrale Plangebiet dient als lokal relevanter Raum fiir Spaziergénge etc.
Im Bereich der Sportanlagen befindet sich zudem die Vogelstange des drtlichen Schutzenvereins.
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64. Anderung des Flachennutzungsplans
im Stadtbezirk Miinster-West im Stadtteil Albachten
im Bereich Sudlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Larmimmissionen:

Auf das Plangebiet wirken verschiedene Larmimmissionen ein, die in ihren Auswirkungen fir die
kunftigen Nutzungen im Rahmen eines Larmgutachtens zum Bebauungsplan dargelegt werden.
Folgende Larmbelastungen sind zu beriicksichtigen:

e Verkehrslarm (StralRe/Schiene)
e Sportlarm (Sportanlagen)
o Freizeitlarm (Festplatz)

Die aus dem Verkehr herriihrenden Larmimmissionen bewegen sich in den Randbereichen der
geplanten Wohnbebauung bei Werten von ca. 62 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts und liegen
damit um etwa 7 bzw. 9 dB(A) Uber den Orientierungswerten der DIN 18005 Teil 1. In den zentral
gelegenen Wohnbauflachen sinken die Belastungen, liegen aber noch Uber den
Orientierungswerten.

Auftretenden Belastungen, auch durch Sport- und Freizeitlarm, kann durch entsprechende
Zuordnung von Nutzungen sowie durch Festsetzungen zum Larmschutz im Bebauungsplan
begegnet werden.

Luftschadstoffe

Fur Albachten ist Uberwiegend eine Luftschadstoffbelastung anzunehmen, die weitgehend der
allgemeinen Hintergrundbelastung von Minster entspricht. Erhdhte Luftbelastungen sind nicht zu
erwarten. Insbesondere hinsichtlich der mafgeblichen verkehrsbedingten Luftschadstoffe
(Stickstoffdioxid, Feinstaub / PM 10) liegen keine Hinweise auf erhdhte Belastungen oder gar
Grenzwertliberschreitungen vor.

MafRgebliche Belastungen durch Stiube oder Bioaerosole aus der in der Nachbarschaft
befindlichen Tierhaltung sind nicht gegeben.

Geruchsbelastungen

Von den im Nahbereich der Planung liegenden Tierhaltungsbetrieben (Schweinehaltung) werden
Geruchsimmissionen innerhalb der geplanten Wohnbauflachen ausgeldst. Die Immissionswerte
Uberschreiten in Teilbereichen die in der Geruchsimmissionsrichtlinie NRW (GIRL) festgelegten
Immissionswerte fir Wohngebiete von 10 % Jahresgeruchsstunden. Die prognostizierten
Immissionen liegen jedoch unterhalb von 15 % Jahresgeruchsstunden, die die Grenze zu einem
Dorfgebiet markieren. Nach gutachterlicher Einschétzung sind in begrindeten Einzelféllen
Uberschreitungen von 10 % mdoglich. Von den Geruchsbelastungen sind auch die geplante
Kleingartenanlage und der Festplatz betroffen.

Elektrosmog

Von der im Osten des Plangebiets liegenden Hochspannungsleitung gehen keine erheblichen
Immissionen in den geplanten Wohngebieten aus. Die geplanten Wohnnutzungen halten die
Abstandserfordernisse zu Hochspannungsfreileitungen gemald Abstandserlass NRW ein
(380kVv/ 50Hz: 40 m Abstand von der Trassenmitte bis zum Bebauungsrand). Ein
entsprechender Abstand ist auch fir die Kleingarten vorgesehen.
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64. Anderung des Flachennutzungsplans
im Stadtbezirk Miinster-West im Stadtteil Albachten
im Bereich Sudlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Die Abstandsempfehlung des Landesentwicklungsplans (Grundsatz 8.2-3) von 400 m zu
Baugebieten, die dem Wohnen dienen oder eine vergleichbare Sensibilitat haben, wird nicht
eingehalten.

Erholung / Grinordnung Munster

Mal3gebliche negative Auswirkungen auf die Erholungsnutzung sind nicht erkennbar. FUr das
neue Wohngebiet sollen unmittelbar anschlieBend in gréfierem Umfang Grinflachen mit Freizeit-
und Erholungsfunktion angelegt werden.

Schutzguter Tiere / Pflanzen, Biologische Vielfalt
Artenschutz

Die Artenschutzprifung (ASP) erfolgt auf der Grundlage der gemeinsamen
Handlungsempfehlungen des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr
NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010.

Fur das Plangebiet liegt im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans eine
artenschutzrechtliche Prifung (6Kon GmbH 2017) vor. Das Gutachten ergab keinen Nachweis
verfahrenskritischer Tier- und Pflanzenarten. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
kénnen artenschutzrechtliche Konflikte durch Bauzeitenregelungen und vorgezogene
Ausgleichsmaflinahmen (CEF-Malinahme Steinkauz) vermieden werden.

Eingriff in Natur und Landschaft

Mit der Planung sind in gréRerem Umfang Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden.
Vorwiegend sind Ackerflachen betroffen. MaRRgebliche Auswirkungen auf ein schutzwirdiges
Biotop (Wald) ergeben sich durch die geplante ErschlieBungsstrale durch den Wald zur L 551.
Malinahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft und zum Waldausgleich
werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert. Es ist vorgesehen, einen Grofteil
der AusgleichsmaRRnahmen innerhalb des Anderungsbereichs umzusetzen.

Die 64. Anderung des Flachennutzungsplans erstreckt sich auch auf Flachen, fiir die der geltende
Landschaftsplan 3 ,Roxeler Riedel" die Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder
sonstigen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft darstellt. Die
Planung geht dabei Gber Flachen hinaus, fur die lediglich eine temporére Erhaltung bis zum
Zeitpunkt einer stadtebaulichen Uberplanung dargestellt war. Bei der Aufstellung, Anderung und
Erganzung eines Flachennutzungsplans im Geltungsbereich eines Landschaftsplans treten
widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten
des entsprechenden Bebauungsplans aul3er Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im
Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder europaische Vogelschutzgebiete
werden nicht berihrt.

Schutzguter Boden / Wasser / Klima

Die Planung fihrt zu einer erheblichen Neuversiegelung und Inanspruchnahme von Boden im
AulRenbereich. Abgesehen von der Versiegelung sind nach den vorliegenden Planungen
erhebliche Aufschittungen und Bodenbewegungen zur Entwésserung des zukinftigen
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64. Anderung des Flachennutzungsplans
im Stadtbezirk Miinster-West im Stadtteil Albachten
im Bereich Sudlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Baugebiets erforderlich. Die betroffenen Bdden haben hinsichtlich ihrer nattrlichen
Bodenfunktionen fir den Naturhaushalt eine mittlere bis hohe Bedeutung. Bei den betroffenen
schutzwirdigen Béden handelt es sich um kulturhistorisch bedeutsame Eschbéden.

Die von der Planung betroffene Inanspruchnahme von Flachen mit besonderer Bedeutung fir die
Landwirtschaft (vgl. bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplans) befindet sich im Bereich
geplanter Grunanlagen / Ausgleichsflachen sowie im Bereich geplanter Regenriickhaltemalf3-
nahmen. Eine Versiegelung ist damit nur in untergeordnetem Mal3 verbunden.

Im Sinne des Boden- und Flachenschutzes ist die Planung durch die Inanspruchnahme von
Flachen im AuBenbereich grundsatzlich als erheblich einzustufen. Vorgesehene
Ausgleichsmalinahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft dienen auch der Kompensation von
Eingriffen in den Boden.

Altlasten-/ Verdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Hinsichtlich des Wasserhaushalts sind die Auswirkungen auf das Gewassersystem des
Kannenbachs und die Auswirkungen méglicher Starkregenereignisse zu betrachten. Die aus dem
Gebiet abflieBenden Niederschlagswasser sollen durch Versickerung und Rickhaltung soweit
gemindert werden, dass das Gewassersystem des Kannenbachs nicht unvertraglich belastet
wird. Mit der geplanten Verlegung des Kannenbachs innerhalb von Griinflachen am nordéstlichen
Rand des Anderungsbereichs wird zudem eine ¢kologische Verbesserung des FlieRgewassers
angestrebt.

Die bislang auftretenden Schadereignisse durch Starkregen am westlichen angrenzenden,
heutigen Siedlungsrand werden durch eine in sudostliche Richtung ausgerichtete zukilnftige
Entwasserung des gesamten Baugebiets vermieden werden. In diesem Zuge sind entsprechende
Gelandemodellierungen erforderlich. Mit dieser MaRnahme wird auch der Anpassung an den
Klimawandel Rechnung getragen.

Eine Verzahnung der geplanten Wohnbebauung mit dem Aul3enbereich soll mit dazu beitragen,
die Auswirkungen des Klimawandels im geplanten Siedlungsgebiet abzumildern.

Schutzgut Kulturguter

Durch die 64. Anderung des Flachennutzungsplans werden Flachen inmitten einer mittelalterlich
gepragten Siedlungslandschaft tangiert, deren Entstehungsgeschichte vermutlich bis in das
11. Jahrhundert zuriickreicht. Die fur das Plangebiet bodenkundlich nachgewiesenen Eschbdden
sind in dieser Hinsicht fir den Denkmalschutz hochrelevant. Zudem ist eine besondere
Fossilfihrung des Pleistozédns im Plangebiet moglich. Vor dem genannten Hintergrund sind
denkmalpflegerische Prospektionen im Plangebiet vorgesehen, um potenziell erhebliche
Beeintrachtigungen von Kulturgitern zu vermeiden bzw. zu minimieren.

6.5 Nichtdurchfihrung der Planung (Prognose-Null-Variante)

Bei unveranderter Darstellung des Flachennutzungsplans ist absehbar von einer unveranderten
Nutzung der Flache auszugehen. Eine Umsetzung der dargestellten Grinflachen ist prinzipiell
moglich.
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64. Anderung des Flachennutzungsplans
im Stadtbezirk Miinster-West im Stadtteil Albachten
im Bereich Sudlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

6.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten, die im Rahmen dieser Umweltprifung in Betracht gezogen
werden miussten, drangen sich nicht auf. Die Flache beschrankt sich im Wesentlichen auf
Flachen, die der geltende Regionalplan bereits als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt.

6.7 Uberwachung (Monitoring)

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans sind keine speziellen Monitoring-Mal3nahmen gemaf
8 4c BauGB vorgesehen bzw. erforderlich. Im Rahmen ihrer Mitwirkungspflicht unterrichten die
zustandigen Behorden die Stadt Minster, sofern sie im Zusammenhang mit der Durchflihrung
des Bauleitplans Erkenntnisse Uber erheblich nachteilige Umweltauswirkungen erlangt haben
(8 4 Abs. 3 BauGB). Die Uberwachung der Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen
nach § la Absatz 3 Satz 2 BauGB (AusgleichsmafRnahmen) erfolgt im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung. Die grundsatzliche Umsetzung ist im Anderungsbereich selber und ggf. im
weiteren Stadtgebiet gesichert.

Die Stadt Munster erfasst im Rahmen der von ihr erhobenen Umweltdaten Munster kontinuierlich
die Entwicklung wesentlicher Schutzgiter im Stadtgebiet von Munster. Mittels geeigneter
Indikatoren kann die Entwicklung mit Blick auf die vom Rat beschlossenen Umweltstandards,
z. B. die Entwicklung der Siedlungs- und Verkehrsflache bzw. des Griinsystems in Minster,
nachvollzogen werden. Die Umweltdaten Minster dienen damit in Munster einem
gesamtstadtischen Monitoring der Umweltentwicklungen.

6.8 Zusammenfassung

Durch die 64. Anderung des Flachennutzungsplans im Stadtteil Albachten werden die
planerischen Voraussetzungen fur die Schaffung eines neuen Wohngebiets und erganzender
Infrastruktur am ostlichen Ortsrand geschaffen.

Auf das Plangebiet wirken verschiedenartige Larmimmissionen ein, die in ihren Auswirkungen fir
die kunftigen Nutzungen im Rahmen eines Larmgutachtens zum Bebauungsplan dargelegt
werden. Hinsichtlich des Verkehrslarms sind deutliche Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 =zu erwarten. Hinsichtlich auftretender Geruchsbelastungen liegen die
prognostizierten Immissionen am dstlichen Siedlungsrand oberhalb der Immissionswerte fir
Wohngebiete. Die Immissionswerte fir auch dem Wohnen dienende Dorf-gebiete werden nicht
Uberschritten.

Malgebliche Beeintrachtigungen hinsichtlich Luftschadstoffen oder Elektrosmog sind nicht
gegeben.

Mit der Planung sind vor allem durch den Umfang der Planung erhebliche Eingriffe in Natur und
Landschaft verbunden, die im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung auszugleichen sind. Die
64. Anderung des Flachennutzungsplans erstreckt sich auch auf Flachen, fir die der geltende
Landschaftsplan 3 ,Roxeler Riedel* die Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder
sonstigen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft darstellt. Mit dem
Inkrafttreten des Bebauungsplans treten widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des
Landschaftsplans aufer Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im
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64. Anderung des Flachennutzungsplans
im Stadtbezirk Miinster-West im Stadtteil Albachten
im Bereich Sudlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat. Grundsatzliche
Belange des Artenschutzes stehen der Anderung nicht entgegen.

Im Sinne des Boden- und Flachenschutzes ist die Planung durch die Inanspruchnahme von
Flachen im Auf3enbereich erheblich. Dabei werden auch schutzwirdige Béden und Flachen mit
besonderer Bedeutung fur die Landwirtschaft tangiert. Die Eingriffe in den Wasserhaushalt
werden absehbar durch eine 6kologisch orientierte Entwasserungsplanung fir das Gebiet
minimiert. Damit erfolgt zugleich durch die Minderung von Gefahren durch Starkregenereignisse
eine Anpassung an den Klimawandel.

7. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

7.1 Altlasten

Im Hinblick auf Altlasten besitzt der FNP mit der Kennzeichnung von schadstoffbelasteten bzw.
mit hoher Wahrscheinlichkeit belasteten Flachen eine Hinweis- und Warnfunktion. Im FNP sollen
gemal §5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB ,fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“, gekennzeichnet werden. Im Plangebiet
liegt keine Altlast-/ Verdachtsflache. Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Flache
wurde aus dem Altlastverdachtskataster geldscht.

Besondere Hinweise in Bezug auf das Vorhandensein von Kampfmitteln sind bisher ebenfalls
nicht bekannt, eine diesbezlgliche Prifung im Detail erfolgt auf der nachgelagerten Planungs-
bzw. Genehmigungsebene.

7.2 Hochspannungsfreileitung ab 110 kV

Am 0stlichen Rand des Plangebiets verlauft eine 380/ 220 kV-Hochspannungsleitung. Der
Trassenverlauf wird nachrichtlich im Bestand dargestellt.

7.3 Gasfernleitung

Am ostlichen Rand des Plangebiets verlauft eine Gasfernleitung. Der Trassenverlauf wird
nachrichtlich im Bestand dargestellt.

7.4 Flachen mit besonderer Bedeutung fur die Landwirtschaft

Im suddstlichen Plangebiet ist ein Teilbereich der dargestellten Flachen fiir die Landwirtschaft als
Flache fur besondere Bedeutung fur die Landwirtschaft gekennzeichnet. Diese Flache wird im
Rahmen der FNP-Anderung umgewidmet als Griinflache u.a. mit der Zweckbestimmung
.Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
dargestellt.

7.5 Bodendenkmaler

Es befinden sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine Bodendenkmaéler im Sinne des
Denkmalschutzes NRW im Plangebiet.

Das Plangebiet liegt jedoch inmitten einer mittelalterlich gepragten Siedlungslandschaft, deren
Entstehungsgeschichte vermutlich bis in das 11. Jahrhundert zuriickreicht. Die stidliche Grenze
des Plangebiets bildet die 1370 urkundlich erstmals erwéhnte ,Sendener Stiege®. Unmittelbar
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64. Anderung des Flachennutzungsplans
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im Bereich Sudlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist

ostlich des Plangebiets liegt der ehemalige Hof Emsmann, der in den Heberegistern des
Domkapitels des 14. Jahrhunderts genannt ist. In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets
sind in der Urkarte von 1827 zudem Esche verzeichnet, also alte Anbaufluren, die sich durch die
seit dem ausgehenden 10. Jahrhundert praktizierte Diingung mit Heideplaggen gebildet haben.
Ob diese noch bis in das Plangebiet hineinreichen, ist unklar. Eschfluren sind erfahrungsgeman
im Minsterland archaologisch hochrelevant. In der Regel befinden sich die frihmittelalterlichen
Hofe, die den hoch- und spatmittelalterlichen Anlagen am Rand des Eschs vorausgehen, mitten
in diesem. Durch den schiitzenden Bodenauftrag sind sie meist sehr gut erhalten. Gleichfalls
befinden sich dort haufig Siedlungsplatze der Eisenzeit. Darauf kann die an der Sendener Stiege
unweit des Plangebiets gefundene Miinze der Rémischen Kaiserzeit (3. Jh. n. Chr.) hinweisen.

In der direkten und ndheren Nachbarschaft gefundene Fossilien aus dem mittleren Pleistozan
(Backen- und StoRRzahn eines Mammuts) weisen maoglicherweise auf eine besondere
Fossilfihrung des Pleistozéns (Saale-Kaltzeit) im Plangebiet hin. Bei Bodeneingriffen in dieser
historisch gewachsenen Kulturlandschaft kénnen jederzeit archdologische Funde und Befunde
auftreten sowie neue Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde
aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit und Fossilien) entdeckt werden.
Den Umgang mit Bodendenkmaélern und das Verhalten bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern regelt das Denkmalschutzgesetz. Der Bebauungsplan enthélt entsprechende
Hinweise.

Diese Begriindung dient gemaR § 5 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) als
Anlage zu der vom Rat der Stadt Munster am 47.07 2091
abschlieBend beschlossenen 64. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Munster im Stadtbezirk Miinster-West im Stadtteil Albachten im
Bereich Stdlich Weseler StraRe / Ostlich Hohe Geist
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Oberbirgermeister
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