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69. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Miinster
im Bereich des Oxford-Quartiers,
Teilbereich 2: Ehemaliges Offizierskasino sudlich der Roxeler Stral3e

1. Planungsanlass und Planungsziele

Die militarische Nutzung der Oxford-Kaserne in Gievenbeck wurde mit dem Abzug der
britischen Streitkrafte Ende 2013 aufgegeben. In Anbetracht des in Munster bereits seit vielen
Jahren erfolgreich praktizierten Grundsatzes ,Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung“ sowie
des absehbar hohen Bedarfs an neuen Wohnungen und der positiven Erfahrungen mit der
Konversion ehemals militarisch genutzter Flachen in den 1990er Jahren soll auf dem ca. 26 ha
groRen Areal ein urbanes, vielfaltig durchmischtes Stadtquartier entstehen. Unter weitgehen-
dem Erhalt der denkmalgeschitzten Gesamtanlage soll sich das zukinftige Quartier in den
Stadstteil integrieren und einen wichtigen Beitrag zur Steigerung des Wohnraumangebotes in
Munster leisten.

Zusammengefasst sieht die Planung fir das ca. 26 ha groRe, als Gesamtanlage
denkmalgeschitzte Areal, ein Stadtquartier mit ca. 1.200 Wohneinheiten vor. Neben der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 579: Gievenbeck — Oxford-Quartier (Roxeler Stral3e /
DieckmannstralRe / Gievenbecker Reihe / Niedenstiege) ist auch die Anderung des Flachen-
nutzungsplans erforderlich.

Ehemaliges Offizierskasino (Roxeler Strale Nr. 349)

Mit der Beendigung der militdrischen Nutzung der Oxford-Kaserne endete auch die militérische
Nutzung des ehemaligen Offizierskasinos sidlich der Roxeler StraRe. Da auch dieses Grund-
stick im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Militarische Einrichtung dargestellt ist, soll der FNP auch hier geandert werden.
Hierzu sollte dieser Bereich urspriinglich — entsprechend der umgebenden Darstellung im
FNP — zu einer Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage umgewidmet werden.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 12.07.2017 die 69. Anderung des Flachennutzungsplans im
Stadtbezirk Munster-West im Stadtteil Gievenbeck im Bereich Oxford-Quartier (Roxeler Stral3e /
Dieckmannstral3e / Gievenbecker Reihe / Niedenstiege, Vorlage Nr. V/0917/2017) abschlie-
Rend beschlossen.

Mit Schreiben vom 10.10.2017 wurde die 69. Anderung des FNP von der Bezirksregierung
Munster genehmigt, allerdings wurde dabei der Bereich des ehemaligen Offizierskasinos von
der Genehmigung ausgenommen. Mit Verweis auf das Urteil des OVG NRW vom 04.07.2012
(Az.: 10 D 29/11.NE) wird hierzu seitens der Bezirksregierung als Begriindung ausgefiuhrt, dass
die in dem ehemaligen Offizierskasino geplante Nutzung als Seminar- und Gastehaus der
Universitatsklinik Minster mit der Darstellung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage nicht vereinbar sei. Daher wird das Verfahren zur 69. Anderung des FNP fiir diesen
Teilbereich 2 mit einer gednderten Darstellung (Sondergebiet Hochschule) fortgesetzt.

Hinweis zu 8 1 a BauGB (Bodenschutzklausel)

Munster ist eine wachsende Stadt mit aktuell rd. 308.000 Einwohnern. Fir das Jahr 2020
prognostizieren sowohl das Land NRW als auch die Stadt Minster selbst ein weiteres
Einwohnerwachstum auf mindestens ca. 312.000 Einwohner. Dies fihrt — zusammen mit den
sinkenden HaushaltsgréoRen — zum Bedarf von ca. 2.000 Neubauwohnungen im Jahr und einem
derzeit angespannten Wohnungsmarkt mit steigenden Mieten und Bodenpreisen®.

! vgl. Kompendium zum Handlungskonzept Wohnen, Minster 2014 sowie das Baulandprogramm 2017-2025

(vgl. Vorlage V/0215/2017)
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69. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Miinster
im Bereich des Oxford-Quartiers,
Teilbereich 2: Ehemaliges Offizierskasino sudlich der Roxeler Stral3e

Um die Inanspruchnahme bisher nicht baulich genutzter Freiflachen im Sinne des Bodenschutz-
gebotes des BauGB zu minimieren, hat der Rat der Stadt bereits festgelegt, dass mindestens
die Halfte der Neubauwohnungen im Innenbereich und damit auf Brachflachen, im Geb&ude-
leerstand und in Baullicken geschaffen werden sollen. Dieser Wert wurde in der Vergangenheit
regelmafig deutlich Uberschritten, indem konsequent insbesondere gewerbliche Brachflachen,
militarische Konversionsflachen, aber auch bauliche Nachverdichtungsmdglichkeiten genutzt
wurden. Trotz dieser intensiven und erfolgreichen Bemuhungen reicht eine reine Innenent-
wicklung in Minster vor dem Hintergrund der zu beriicksichtigenden Flachenbedarfe nicht aus,
um den prognostizierten Einwohnern ausreichend Wohnraum zur Verfiigung stellen zu kénnen.

Im Baulandprogramm 2017-2025 (vgl. Vorlage Nr. V/0215/2017) hat die Stadt Minster vor dem
Hintergrund der Bedarfssituation und der der verbindlichen Bauleitplanung vorgehenden
Wohnbauflachenkonzeptionen in zeitlichen Priorisierungen festgelegt, welche weiteren Aul3en-
bereichsflachen — aber auch welche (innenliegenden) Brach- und Konversionsflachen — fir
weitere Wohnbauzwecke zukinftig entwickelt werden sollen. Zur Kategorie der Brach- und
Konversionsflachen gehort auch die Planung ,69. Anderung des FNP: Umnutzung der
ehemaligen Oxford-Kaserne"“. Im Bereich des ehemaligen Offizierskasinos sidlich der Roxeler
Stral3e soll das denkmalgeschitzte Bestandsgebdude umgebaut und zukinftig als Seminar-
und Géastehaus der Universitatsklinik Minster genutzt werden.

In der Abwagung zwischen den Belangen des AuRenbereichsschutzes und den Belangen einer
bedarfsgerechten Wohnraumversorgung fur die Bevolkerung ist es vor dem Hintergrund der
dargelegten Bedarfssituation nicht moglich, die Baulandentwicklung ausschlieZlich auf Innen-
bereichsflachen zu fokussieren. Bei der notwendigen Entwicklung von Auf3enbereichsflachen
werden bereits mdglichst nur Flachen in Anspruch genommen, die eine vergleichsweise
geringere okologische Wertigkeit besitzen. Die vorliegende Planung ,69. Anderung des FNP:
Umnutzung der ehemaligen Oxford-Kaserne® entspricht daher in besonderer Weise den
Anforderungen des 8§ 1 a BauGB, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der geltende Regionalplan Minsterland wurde am 16.12.2013 vom Regionalrat Munster
aufgestellt und am 27.06.2014 von der Landesplanungsbehérde Nordrhein-Westfalen bekannt
gemacht. Seit dem 16.02.2016 wird der Regionalplan durch den Sachlichen Teilplan Energie
erganzt.

Im fortgeschriebenen Regionalplan Miinsterland wird der Anderungsbereich nérdlich der
Roxeler StralRe Uberwiegend als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Teilflachen
des Grinzugs ,Gruner Finger* im Norden sowie des Griinzugs entlang des Gievenbachs im
Osten wie auch der Bereich sudlich der Roxeler Straf3e werden als Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich dargestellt.

Auf Anfrage der Stadt Minster vom 12.04.2016 bei der Bezirksregierung Minster mit der Bitte
um Stellungnahme, ob die beabsichtigten Darstellungen der 69. Anderung des Flachennut-
zungsplans mit den Zielen der Raumordnung vereinbar sind, hat die Bezirksregierung Minster
mit Schreiben vom 20.05.2016 mitgeteilt, dass die Planung mit den Zielen und Grundséatzen der
Raumordnung vereinbar ist.

Die Anfrage der Stadt Mlnster vom 12.04.2016 bei der Bezirksregierung Minster umfasste
noch nicht den Bereich des ehemaligen Offizierskasinos sidlich der Roxeler Strafl3e. Zeitgleich
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69. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Miinster
im Bereich des Oxford-Quartiers,
Teilbereich 2: Ehemaliges Offizierskasino sudlich der Roxeler Stral3e

zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange zum Planentwurf und
zur Begrindung gemald § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB) hat die Stadt Minster daher eine
erneute Anfrage gemal’ § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) an die Bezirksregierung Munster
mit der Bitte um Stellungnahme gerichtet, ob die beabsichtigten Darstellungen der 69. Ande-
rung des Flachennutzungsplans mit dem erweiterten Plangebiet und der damals beabsichtigten
Darstellung des Teilbereichs des ehemaligen Offizierskasinos als Griinfliche mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar sind. Die Bezirksregierung Minster hat mit Schreiben vom 28.04.2017
mitgeteilt, dass die Planung mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar ist.

Im Zuge der erneuten Offenlegung hat die Stadt Minster zeitgleich zur Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange eine erneute Anfrage gemaR 8§ 34
Landesplanungsgesetz (LPIG) an die Bezirksregierung Munster mit der Bitte um Stellungnahme
gerichtet, ob die beabsichtigte Darstellung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung
Hochschule mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist. Mit Schreiben vom 12.03.2018 hat
die Bezirksregierung Minster mitgeteilt, dass mit der vorgesehenen Planung eine Vereinbarkeit
mit den Zielen der Raumordnung angenommen werden kann.

3. Anderungsbereich

Der Anderungsbereich der erneuten Offenlegung (Teilbereich 2 der 69. Anderung) befindet sich
am sudlichen Ortsrand des Stadtteils Minster-Gievenbeck und erstreckt sich auf das Grund-
stick des ehemaligen Offizierskasinos, das jedoch bereits zum Stadtteil Sentrup gehort. Das
ebenfalls in den 1930er Jahren errichtete Kasernengebéude befindet sich stdlich der Roxeler
Stral3e, gegentber der Hauptzufahrt der ehemaligen Kaserne.

4. Anderungsinhalte

4.1 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hochschule (SO HS)

In Rahmen der 69. Anderung des FNP wird die bisher dargestellte Flache fiir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung Militarische Einrichtung zu einem Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Hochschule (SO HS) umgewidmet.

Die Universitatsklinik Munster hat das Gelande inzwischen erworben. Das denkmalgeschitzte
Bestandsgebaude soll umgebaut und zuklnftig als Seminar- und Gastehaus der Universitats-
klinik Minster genutzt werden.

5. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

5.1 Altlastflachen / Altlastverdachtsflachen

Aufgrund der jahrzehntelangen militarischen Nutzung ist der Boden der ehemaligen Kaserne
nordlich der Roxeler Stral3e z. T. erheblich kontaminiert. Fir diesen Bereich liegen damit aktuell
insgesamt nicht die Voraussetzungen vor, schon jetzt flr einzelne Flachen eine Riicknahme der
Kennzeichnung als Altlastenverdachtsflache im FNP vorzunehmen. Aus diesem Grund ist im
FNP weiterhin das gesamte Kasernengelande als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet.

Davon nicht betroffen ist jedoch das Geldande des ehemaligen Offizierskasinos sldlich der
Roxeler StralRe, fur das bei der Umweltbehdrde keine Kenntnisse von Altlasten-/ Verdachts-
flachen vorliegen und eine entsprechende Kennzeichnung nicht erforderlich ist.
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69. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Miinster
im Bereich des Oxford-Quartiers,
Teilbereich 2: Ehemaliges Offizierskasino sudlich der Roxeler Stral3e

6. Umweltbericht

6.1 Rahmen der Umweltprifung

Der vorliegende Umweltbericht ist auf Basis einer Umweltpriifung gemanR der Anlage zu § 2
Abs. 4 und 8 2 a des Baugesetzbuches (BauGB) erstellt worden. Umfang und Detaillierungs-
grad fur die Ermittlung der Umweltbelange entsprechen der Ebene des Flachennutzungsplans.
Der Umweltbericht bezieht sich raumlich und inhaltlich auf den gesamten Planbereich der
69. Anderung des FNP, d. h. sowohl auf den eigentlichen ehemaligen Kasernenbereich
(Teilbereich 1) — dieser Teilbereich ist bereits vom Rat der Stadt Minster beschlossen und von
der Bezirksregierung Minster genehmigt worden — als auch auf den Bereich des ehemaligen
Offizierskasinos sudlich der Roxeler StraRe (Teilbereich 2). Eine raumliche Reduzierung des
Umweltberichts allein auf den Teilbereich 2 ist wegen der geringen Flache, der rAumlichen
Nahe beider Teilbereiche sowie der teilweise engen Verzahnung der aufgezeigten Inhalte
weder mdglich noch fachlich sinnvoll.

6.2 Kurzdarstellung und wichtigste Ziele der Flachennutzungsplananderung

Mit der Beendigung der militarischen Nutzung der Oxford-Kaserne endete auch die militarische
Nutzung des ehemaligen Offizierskasinos sudlich der Roxeler StraRe. Das betreffende Grund-
stick ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Militdrische Einrichtung dargestellt und soll — entsprechend der Darstellung aller
wesentlichen Flachen der Universitatseinrichtungen im Stadtgebiet Minster — zu einem Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung Hochschule (SO HS) umgewidmet werden, da es zukiinftig
als Seminar- und Gastehaus der Universitatsklinik genutzt werden soll.

6.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Der Anderungsbereich ist im fortgeschriebenen Regionalplan Munsterland tberwiegend als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Teilflachen des Griinzugs ,Grliner Finger“ im
Norden sowie des Griinzugs entlang des Gievenbachs im Osten wie auch der Bereich sidlich
der Roxeler Stral3e werden als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt.

Der Landschaftsplan 3 (Roxeler Riedel, LP 3) umfasst Teilflachen des Anderungsgebietes im
Norden (,Gruner Finger®) und im Osten (Gievenbachtal). Im Stden, sudlich der Roxeler Stral3e,
umschlieRt der Geltungsbereich des LP 3 den Anderungsbereich (Grundstiick des ehemaligen
Offizierskasinos). Die Flachen haben das Entwicklungsziel ,Erhaltung und Entwicklung einer mit
naturnahen Lebensraumen ausgestatteten Landschaft sowie Sicherung der Freiraumfunktion.”
Die dargestellten Entwicklungsziele fiir die Landschaft sind bei allen behérdlichen MalRnahmen
nach MalRgabe der gesetzlichen Vorschriften zu beriicksichtigen (vgl. 8 22 LNatSchG NRW).

Malgebliche fachgesetzliche Anforderungen ergeben sich insbesondere aus dem Bundes-
immissionsschutzgesetz (Trennungsgrundsatz nach 850 BImSchG), dem Bundesboden-
schutzgesetz (Altlasten-/ Verdachtsflachen), dem Baugesetzbuch in Verbindung mit dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Hinblick auf Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
dem Artenschutz (BNatSchG).

6.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose

Die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen sind im
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Sofern die Umweltprifung im Hinblick auf die
zu betrachtenden Schutzgiter keine oder nur eine geringe Erheblichkeit der Planung ergeben
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69. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Miinster

im Bereich des Oxford-Quartiers,

Teilbereich 2: Ehemaliges Offizierskasino sudlich der Roxeler Stral3e

hat, wird auf eine vertiefte Beschreibung bzw. Wirkungsprognose verzichtet (vgl. Tabelle 1).
Belange mit erheblicher Bedeutung werden im Folgenden detaillierter erlautert.

Tabelle 1: Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen geman Umweltprifung

Umweltbelang Beschreibung der heutigen |Prognose der Bewertung *
Umweltsituation Umweltauswirkungen
Mensch / - Aktuell in Teilen als Fliicht- |- Erhéhung der Quell- und Ziel- o/00
menschliche lingsunterkunft genutzte verkehre mit Auswirkungen auf
Gesundheit Teilbereiche der Kaserne das angrenzende Stral3ennetz
- z.T. brach liegende - Verkehrslarmimmissionen, u.a.
Kasernenareale von der Roxeler Stral3e
- Lockere Wohnbebauung - Gewerbeléarm von benachbarten
entlang der Gievenbecker Betrieben
Reihe (Ostlich angrenzend) |- ggf. Sportlarm
- Schulstandort westlich
angrenzend
- Gewerbeflachen westlich
angrenzend
- Sport- und Freizeiteinrich-
tungen im Bereich des
Griinen Fingers im Norden
Tiere / Pflanzen/ |- Ehemals intensiv gepflegte |- Verlust der Biotopfunktion o/00
biologische Vielfalt Freiflachen im Bereich der (Brachen)
Kasernenanlagen - Vertiefte Artenschutzprifung
- Rund 400 erfasste Baume erfolgt im weiteren Verfahren
- z. T.Brachflachen mit rude- | - Keine erwarteten Beeintrachti-
ralem bzw. heckenartigem gungen auf geschutztes Biotop
Gehdlzaufwuchs durch Lage innerhalb einer
- Ackerflachen und Wiesen-/ offentlichen Grunflache
Geholzbrachen im Gieven- |- Gebiete von gemeinschaftlicher
bachtal Bedeutung (FFH-Gebiete) oder
- Gesetzlich geschitztes Bio- europaische Vogelschutzgebiete
top nach § 42 LNatSchG werden nicht berthrt
NRW (GB-4011-148)
- Kein Hinweis auf Vorkom-
men verfahrenskritischer
Tier- und Pflanzenarten
Boden - Schutzwirdige Béden - Bereits erfolgte anthropogene °
(Plaggenesch) im sudost- Uberformung mindert Eingriff in
lichen Teil des Kasernen- schutzwirdigen Boden
geléndes sowie in Teilen - Der Neuversiegelung von Teil-
des Gievenbachtals; flachen steht die geringere Dichte
anthropogene Uberformung der Wohnbauflachen im Vergleich
ist zu erwarten zur militéarischen Vornutzung
(Entsiegelung) gegeniiber
- Freiraumschonung durch
MaRnahme der Innenentwicklung
- Altlasten-/ Verdachtsfla- - Fur die Altlasten-/ Verdachtsfla- P
chen im gesamten Bereich chen erfolgt im weiteren Verfah-
der ehemaligen Kaserne ren eine Gefahrdungsabschat-
zung
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69. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Miinster
im Bereich des Oxford-Quartiers,
Teilbereich 2: Ehemaliges Offizierskasino sudlich der Roxeler Stral3e

Umweltbelang

Beschreibung der heutigen
Umweltsituation

Prognose der
Umweltauswirkungen

Bewertung *

Wasser

Gievenbach einschliefilich
Uberschwemmungsgebiet
Naturnaher Teich zwischen
Kaserne und Schulgelande

Verbesserung des Abfluss-
verhaltens vom Kasernengelande

Klima / Luft

Klimatop der stark verdich-
teten Siedlungsbereiche
gem. Klimaanalyse Minster
Kaltluftleitbahn Kinderbach-
tal

geringe Luftbelastung

Minimierung der Versiegelung
angestrebt

keine nennenswerten Anderun-
gen / Auswirkungen auf Kaltluft-
leitbahn

Klimaschutz /

Energetisch veraltete

Energetische Optimierung

Klimawandel Gebaudesubstanz - Vorsorge vor Klimawandel, u. a. -
durch Regenwassermanagement
Landschaft In sich abgeschlossenes - Geringflgige Veranderungen in °
Kasernenareal, z. T. mit der auBeren Gestalt zum Land-
pragender AuRenmauer schaftsraum sind zu erwarten
zum Landschaftsraum - Keine auf den Landschaftsplan
Teilweise Bestandteil des rickwirkenden Auswirkungen
Landschaftsplans 3 durch Verbleib der 6ffentlichen
.Roxeler Riedel" Grunflachen
Sach- und Denkmal Oxfordkaserne - Uberplanung des Kasernengelan- P

Kulturguter

des fuhrt voraussichtlich zu Ein-
griffen in die Denkmalsubstanz.
Ein sorgsamer Umgang mit dem
Denkmal ist z. B. durch die
geplante Erhaltung der zentralen
Gebaudesubstanz vorgesehen

Wechselwirkungen

Hohe Versiegelung wirkt
nachteilig auf Wasserhaus-
halt und Klima

Durch Siedlungsumbau werden
Minimierung der Versiegelung,
Versickerung von Niederschlag-
wasser und Verbesserung des
Kleinklimas ermdglicht

* Bewertung:

000 schr erheblich / ®® erheblich / ® wenig erheblich / — nicht erheblich (ggf. positiv)

Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Das geplante Wohngebiet ist Larmimmissionen durch den Verkehrslarm der Roxeler Stral3e,
aber auch von der internen ErschlieBungsstral3e ausgesetzt. Ebenso sind mdgliche gewerbliche
Larmimmissionen im Umfeld des Kasernengelandes in den Blick zu nehmen. Auf der Basis der
bestehenden und prognostizierten Verkehrsbelastungen sowie durch den geplanten Abstand
der Wohnbebauung ergeben sich keine Hinweise, dass es zu erheblichen Larmkonflikten
kommen konnte, die nicht im Zuge des weiteren Bauleitplanverfahrens vermieden bzw.
minimiert werden konnten. Zur Minimierung mdglicher Konflikte zwischen der vorhandenen
Gewerbenutzung und der heranriickenden Wohnbaunutzung wird eine Anderung der Darstel-
lung von einem Gewerbegebiet zu einer Gemischten Bauflache vorgesehen. Die konkreten
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69. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Miinster
im Bereich des Oxford-Quartiers,
Teilbereich 2: Ehemaliges Offizierskasino sudlich der Roxeler Stral3e

Anforderungen an den Larmschutz werden im Zuge eines Schalltechnischen Gutachtens zum
Bebauungsplan ermittelt.

Schutzguter Tiere / Pflanzen, Biologische Vielfalt

Das Gebiet der Oxfordkaserne ist gekennzeichnet durch gré3ere Freiflachen im Umfeld der
ehemaligen Kasernennutzung. Hier Uberwiegt eine Rasen- bzw. Wiesennutzung mit zahlreichen
Einzelbdumen. In den Randbereichen der ehemaligen Sportanlagen befinden sich Hecken-
strukturen. Im Gievenbachtal erstreckt sich die Plananderung tUberwiegend auf Ackerflachen.

Durch die Uberplanung sind z. T. erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.
Dem gegenuber stehen auch EntsiegelungsmaflRnahmen im Bereich grol3erer versiegelter
Flachen.

Fur das bereits baulich genutzte Kasernengelénde ist eine planungsrechtliche Einstufung nach
§ 34 BauGB (Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) gegeben. Ein
Ausgleich fir mogliche Eingriffe ist insofern nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind bzw. zul&dssig waren (8 1 a BauGB). In Bereichen mit
vorhandenen Bebauungsplénen erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine
konkrete Bilanzierung etwaiger Eingriffe. Dabei wird die neue Planung dem bislang geltenden
Planungsstand gegenibergestellt. Von einem erheblichen Ausgleichsbedarf ist zurzeit abseh-
bar nicht auszugehen.

Artenschutz

Hinsichtlich der erforderlichen Prufung des Artenschutzes liegen aus den laufenden
Untersuchungen zur Artenschutzprifung fir den Bebauungsplan sowie aus den Daten der
Umweltverwaltung keine Erkenntnisse Uber das Vorkommen von Arten vor, die der Anderung
des Flachennutzungsplans grundsatzlich entgegenstehen kodnnten. Vereinzelt wurden
planungsrelevante Arten nachgewiesen. Verfahrenskritische Arten sind nicht zu erwarten.

Im weiteren Planverfahren erfolgt eine vertiefte Artenschutzprifung, durch die ggf. erforderliche
Vermeidungs- oder AusgleichsmalBnahmen fir planungsrelevante Arten identifiziert werden
kénnen.

Schutzgut Boden

Durch die Konversion des frilheren Kasernengeldndes einschlie3lich des stdlich der Roxeler
Stral3e gelegenen ehemaligen Offizierskasinos erfolgt im Sinne des Bodenschutzes eine wirk-
same MaRRnahme der Innenentwicklung, die neue Flacheninanspruchnahmen im Aul3enbereich
begrenzt und daher im Sinne der Bodenschutzklausel des § 1 a BauGB als nachhaltig zu
bewerten ist.

Schutzgut Landschaft

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans umfasst in Teilbereichen im Norden (,Griiner
Finger*) und im Osten (Gievenbachtal) Flachen, die im Geltungsbereich des Landschaftsplans 3
(Roxeler Riedel) liegen. Die Flachen haben folgendes Entwicklungsziel: ,Erhaltung und
Entwicklung einer mit naturnahen Lebensrdumen ausgestatteten Landschaft sowie Sicherung
der Freiraumfunktion.” Die Flachen werden auch nach der Anderung des Flachennutzungsplans
als Grinflachen dargestellt. In geringem Mal3e verandern sich dabei die Zweckbestimmungen.
Darlber hinaus soll im Bereich des Gievenbachtals ein Regenriickhaltebecken realisiert
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werden. Die Planung steht nicht im Widerspruch zu den Zielen der Landschaftsplanung. Eine
Anderung ist daher nicht erforderlich.

Schutzguter Sach- und Kulturgiter

Das Gelande der ehemaligen Oxfordkaserne — einschlief3lich des Grundstiicks des ehemaligen
Offizierskasinos — ist mit ihren innerhalb der Einfriedung befindlichen Gebauden, Anlagen und
der Einfriedung selbst in die Denkmalliste der Stadt Muinster eingetragen worden.
Beseitigungen, Veradnderungen und Nutzungsanderungen bedurfen der Zustimmung der
zustandigen Denkmalbehodrde. Im Rahmen der bisherigen Planungen bzw. im Wettbewerbs-
verfahren wurde die Sicherung weiter Bestandteile der historischen Substanz vorgesehen. Die
konkreten Auswirkungen auf das Denkmal sind im Zuge des weiteren Planverfahrens bzw. der
Planumsetzung zu beurteilen.

6.5 Nichtdurchfihrung der Planung (Prognose-Null-Variante)

Die gegenwartige Darstellung im Flachennutzungsplan entspricht nach Aufgabe der
militarischen Nutzung nicht mehr der aktuellen Nutzung. Ohne eine entsprechende Anderung
des Flachennutzungsplans ist die gewinschte Wohnbauentwicklung in Art und Umfang an
diesem Standort nicht realisierbar. Bis auf weiteres ist zumindest auf Teilflachen von einer
Nutzung fur Flichtlingsunterkiinfte auszugehen.

6.6 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten, die im Rahmen dieser Umweltprifung in Betracht
gezogen werden muissten, drangen sich nicht auf.

6.7 Uberwachung (Monitoring)

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans sind keine speziellen Monitoring-MaflRnahmen
vorgesehen bzw. erforderlich. Im weiteren Planverfahren sind ggf. MalRnahmen zum Monitoring
zu ergreifen. Im Rahmen ihrer Mitwirkungspflicht unterrichten die zustandigen Behdrden die
Stadt Minster, sofern sie im Zusammenhang mit der Durchfihrung des Bauleitplans
Erkenntnisse Uber erheblich nachteilige Umweltauswirkungen erlangt haben (84 Abs. 3
BauGB).

Die Stadt Muinster erfasst im Rahmen der von ihr erhobenen Umweltdaten Muinster
kontinuierlich die Entwicklung wesentlicher Schutzgiiter im Stadtgebiet von Minster. Mittels
geeigneter Indikatoren kann die Entwicklung mit Blick auf die vom Rat beschlossenen
Umweltstandards nachvollzogen werden. Die Umweltdaten Minster dienen damit in Minster
einem gesamtstadtischen Monitoring der Umweltentwicklungen.

6.8 Zusammenfassung

Durch die 69. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungsplans im Stadtteil Gievenbeck
werden die planerischen Voraussetzungen zur Umnutzung des ca. 26 ha grof3en Areals der
ehemaligen Oxfordkaserne fir eine Wohnnutzung geschaffen (Teilbereich 1). In diesem Zuge
wird auch die begleitende Infrastruktur planerisch vorbereitet. Das Gebaude des ehemaligen
Offizierskasinos soll umgebaut und zukiinftig als Seminar- und Géastehaus der Universitatsklinik
Minster genutzt werden; im Flachennutzungsplan soll hier ein Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Hochschule dargestellt werden (Teilbereich 2).

Begrindung / Seite 9 von 10



69. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Miinster
im Bereich des Oxford-Quartiers,
Teilbereich 2: Ehemaliges Offizierskasino sudlich der Roxeler Stral3e

Diese Begrundung dient gemaR § 5 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) als
Anlage zu der durch den Rat der Stadt Minster am 04.07.2018
abschlieRend beschlossenen 69. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Manster im Stadtbezirk Miinster-West im Stadtteil Gievenbeck
im Bereich des Oxford-Quartiers (Roxeler Straf3e / Dieckmannstraf3e /
Gievenbecker Reihe/ Niedenstiege), Teilbereich 2: Ehemaliges
Offizierskasino sidlich der Roxeler Stralie.

Munster, den 05.07.2018

Markus Lewe (L.S.)
Oberblrgermeister

Begrindung / Seite 10 von 10



	Begründung zur 69. Änderung des Flächennutzungsplans der Stadt Münster im Stadtbezirk Münster-West im Stadtteil Sentrup, Teilbereich 2: Ehemaliges Offizierskasino südlich der Roxeler Straße
	1.  Planungsanlass und Planungsziele 
	2.  Planungsrechtliche Situation 
	2.1  Ziele der Raumordnung und Landesplanung 

	3.  Änderungsbereich 
	4.  Änderungsinhalte 
	4.1  Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hochschule (SO HS) 

	5.  Kennzeichnungen, nachrichtliche Übernahmen und Vermerke 
	5.1  Altlastflächen / Altlastverdachtsflächen 

	6.  Umweltbericht 
	6.1  Rahmen der Umweltprüfung 
	6.2  Kurzdarstellung und wichtigste Ziele der Flächennutzungsplanänderung 
	6.3  Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes 
	6.4  Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose 
	6.5  Nichtdurchführung der Planung (Prognose-Null-Variante) 
	6.6  Anderweitige Planungsmöglichkeiten 
	6.7  Überwachung (Monitoring) 
	6.8  Zusammenfassung 



