i mONSTER

Amt fir

. Stadtentwicklung,
Begriundung Stadtplanung,

Verkehrsplanung
Anlage 2 zur Vorlage Nr. V/0805/2017

zur 83. Anderung des Flachennutzungsplans

im Stadtbezirk Munster-Hiltrup

im Stadtteil Amelsbiren im Bereich

ostlich Thierstral3e / nérdlich Amelsbirener Stral3e

Inhalt Seite
1. Planungsanlass und PlanUNQSZIEIE ........coo i 1
2. PlanungsrechtliChe SIUALION ...........uvviiiiie e e e s e s e e e e e e s e nan e e e e e e e s snnrrneeeees 2
2.1 Ziele der Raumordnung und LandeSplanung .........ccciiciuriiiieeeiiiiiiiiieee e e s e ssieeee e e e e s s s snnreneeeee e e 2
T o To L=y U T I=] 1] 1= ot ¢ O 4
Vo 1o =1 AU Lo o 1= 0 =1 £= S 4
4.1 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Reitsportaniage........ccccooouiiiiiiieiiiniiiiieee e 4
4.2  Griunflache mit der Zweckbestimmung Reitsportaniage ..........cccccoiiiiiiiiiiiiniiiieee e 4
4.3 Sonstige Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung der Biirgerschaft, der Amter, Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbarkommunen............ccccccooviiiiiieeee e, 4
5. Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gemafl § 2 a BaUGB .............occiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee s 5
5.1 Rahmen der UmwWeRprifung.......oooeeieiiii ettt e e e e e e e e e e 5
5.2  Kurzdarstellung und wichtigste Ziele der Flachennutzungsplananderung..........c.ccccooccviieeeeeenn. 5
5.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes.............cccccoiiiiiiiiiieee 5
5.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und WirkungSprognoSe...........oocuuvieeieeeeeiiiiniieeeaeeenn 6
5.5 Nichtdurchfihrung der Planung (Prognose-Null-Variante)............ccueeeeiiiiiiiiiiiieeeiiieeeeeee 8
5.6  Anderweitige PlanungsmOglChKEItEN..........c..uiiiiiie e 8
5.7 Uberwachung (MONITOMING) ...ceceeereieeeeireeteeeteeteeseesteeresssessessesssessessesstessseseessesssessessssssessessesssesses 9
5.8  ZUSAMMENTASSUNG ..eeiiieitieiieiee e e e ittt e e e e e s ettt ee e e e s s sssta e e e eeeesssnssteeeeeeeeesaasnsteneeaaeesannsnnreneeaeeeaanns 9
Y ] = L o B Y= 1S (=T o] - Vo PRSP 9

1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Reitanlage des Reit- und Fahrvereins 1876 Amelsbiren e.V. befindet sich am stddstlichen
Ortsrand des Stadtteils Amelsburen, 6stlich der Stralle Bdckenhorst. Der langfristige
Pachtvertrag fur die Reitanlage ist bereits vor einigen Jahren ausgelaufen und verlangerte sich
seitdem jeweils kurzzeitig. Der Eigentimer hat sich entschieden, diese Nutzung nicht
fortzusetzen, und hat den Pachtvertrag gekindigt.

Der Verein plant aufgrund des fehlenden Pachtvertrags fur den Altstandort die Errichtung einer
neuen Vereinsanlage mit Reithalle, Pferdestallen, Reitplatzen und Parkplatzen an dem neu
gewahlten Standort in Amelsbliren, im Bereich &stlich der ThierstraBe und ndérdlich der
Amelsbirener Stralle.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Verlagerung der Reitanlage
ist fur den Bereich der Hochbauten der Reitanlage die Darstellung eines Sondergebiets mit der
Zweckbestimmung Reitsportanlage im FNP notwendig; fir den Bereich der zugehorigen
Freiflachen ist die Darstellung als Grinflache mit der Zweckbestimmung Reitsportanlage
erforderlich.

Auf der Grundlage der wirksam abgeschlossenen 83. FNP-Anderung kann dann voraussichtlich
die Genehmigung zur Errichtung der Reitanlage gem&fR 8§ 35 Abs.2 BauGB (Bauen im
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AulRenbereich) erfolgen. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber eine Zufahrt zur
Thierstraf3e im nordwestlichen Planbereich.

Die Flache des Altstandorts des Reit- und Fahrvereins grenzt unmittelbar an vorhandene
Wohnbauflachen an, damit sind soziale Infrastrukturen wie Kindergarten und Grundschule
fuBlaufig bzw. mit dem Rad zu erreichen. Der Rat hat fur die Flache des Altstandorts am
11.05.2016 den Beschluss zur 40. Anderung des FNP mit dem Ziel einer Wohnbauentwicklung
gefasst. Die geplante Wohnbauflache ist unter der Nr. 983-04 Bestandteil der Stufe 1 des
aktuellen Baulandprogramms 2017-2025 (vgl. Vorlage V/0215/2017).

Hinweis zu § 1a BauGB (Bodenschutzklausel)

Munster ist eine wachsende Stadt mit aktuell ca. 308.000 Einwohnern. Fur das Jahr 2030
prognostizieren sowohl das Land NRW als auch die Stadt Minster selbst ein weiteres
Einwohnerwachstum auf mindestens ca. 326.000 Einwohner. Dies fihrt — zusammen mit den
allgemein sinkenden HaushaltsgroRen — zum Bedarf von ca. 2.000 Neubauwohnungen im Jahr
bei einem derzeit angespannten Wohnungsmarkt mit steigenden Mieten und Bodenpreisen®.
Um die Inanspruchnahme bisher nicht baulich genutzter Freiflaichen i.S. des
Bodenschutzgebotes des BauGB zu minimieren, hat der Rat der Stadt bereits festgelegt, dass
mindestens die Halfte der Neubauwohnungen im Innenbereich und damit auf Brachflachen, im
Gebaudeleerstand und in Baulicken errichtet werden sollen. Dieser Wert wurde in der
Vergangenheit regelmaRig deutlich Gberschritten, indem konsequent insbesondere gewerbliche
Brachflachen, militarische Konversionsflachen aber auch bauliche
Nachverdichtungsmdglichkeiten genutzt wurden. Trotz dieser intensiven und erfolgreichen
Bemuhungen reicht eine reine Innenentwicklung in Minster vor dem Hintergrund der zu
berticksichtigenden Flachenbedarfe nicht aus, um den prognostizierten Einwohnern
ausreichend Wohnraum zur Verfligung stellen zu kénnen.

Wie oben schon aufgezeigt wurde, eignet sich die Flache des Altstandorts des Reit- und
Fahrvereins besonders gut fur eine zuklUnftige Wohnentwicklung. Zugleich liegt der
ausgewahlte Ersatzstandort fr den Reit- und Fahrverein eindeutig im AuRRenbereich und ist
absehbar nicht als potenzielle Wohnbauflache geeignet. Zudem ist der Standort sehr gut an das
bestehende Strallennetz angebunden, ohne wesentliche zusatzliche Belastungen fir
angrenzende bestehende bzw. geplante Wohngebiete zu erzeugen. Die vorliegende Planung
,83. Anderung des FNP* entspricht daher den Anforderungen des § 1a BauGB, mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der geltende Regionalplan Minsterland wurde am 16.12.2013 vom Regionalrat Munster
aufgestellt und am 27.06.2014 von der Landesplanungsbehorde Nordrhein-Westfalen bekannt
gemacht. Seit dem 16.02.2016 wird der Regionalplan durch den Sachlichen Teilplan Energie

! vgl. Kompendium zum Handlungskonzept Wohnen, Minster 2014, das Baulandprogramm 2017-2025
(vgl. Vorlage V/0215/2017) sowie die Empfehlungen der Planungswerkstatt 2030 (vgl. Vorlage
V/0945/2016)
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erganzt. Im fortgeschriebenen Regionalplan Miinsterland wird der Anderungsbereich vollstandig
als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt.

Zu Beginn des Anderungsverfahrens wurde die Bezirksregierung Miinster unter Bezugnahme
auf § 34 (1) Landesplanungsgesetz (LPIG NW) um Stellungnahme und Mitteilung gebeten, ob
die beabsichtigten Darstellungen der 83. Anderung des Flachennutzungsplans mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar sind.

Mit Schreiben vom 20.01.2017 hat die Bezirksregierung Minster (Dezernat32 -
Regionalplanung) mitgeteilt, dass die vorgelegte Anderung des Flachennutzungsplans
insgesamt an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Erganzend hat sie darauf hingewiesen, ,dass Uberdies die Grundsatze 17.1 und 18.2 des
Regionalplans  Mdunsterland als Vorgaben fir nachfolgende  Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen sind.”

Gemal Ziel 17.1 sollen in den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen die Funktion und
Nutzung der Naturglter auch als Grundlage fur die Landwirtschaft gesichert werden. Dabei soll
auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht genommen werden. Insbesondere sollen fir
landwirtschaftliche Nutzungen besonders geeignete Béden nur in notwendigem Umfang in
Anspruch genommen werden.

Gemal Ziel 18.2 sollen bei einer notwendigen Inanspruchnahme von Allgemeinen Freiraum-
und Agrarbereichen fir andere Zwecke die Existenzsicherung entwicklungsfahiger
landwirtschaftlicher Betriebe und die Erhaltung ihrer Flachengrundlagen gewahrleistet bleiben.

Der bereits seit Uber 140 Jahren bestehende Reit- und Fahrverein 1876 Amelsbiuren e.V. muss
aufgrund der Kindigung des Pachtvertrags seinen seit Jahrzehnten bestehenden aktuellen
Standort an der StraRe Bdckenhorst am 0Ostlichen Siedlungsrand von Amelsblren verlassen.
Der zunachst vorgesehene, nur wenige hundert Meter weiter sudlich ebenfalls dstlich der
Stralle Bockenhorst gelegene Ersatzstandort ist im wirksamen FNP als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt und zuséatzlich als Flache mit besonderer Bedeutung fir die
Landwirtschaft gekennzeichnet. Dieser Standortvorschlag liegt zudem in unmittelbarer Nahe
des FFH- und Naturschutzgebiets ,Davert* und ist insofern im Hinblick auf die notwendige
Verlagerung des Reit- und Fahrvereins besonders sensibel.

Auch der aktuell vorgesehene und dem vorliegenden Bauleitplanverfahren zugrunde liegende
Ersatzstandort ¢stlich der ThierstralRe ist im wirksamen FNP als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt und zusatzlich als Flache mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft
gekennzeichnet. Die Flache weist eine Ecklage auf und wird durch 2 Stral3en (Thierstral3e,
Amelsbirener Strafle) im Westen und Siden sowie vorhandene Wohnbebauung entlang der
Hoérdemannstrall3e sowie eine Sportanlage im Osten eingefasst.

In Kapitel 1 (siehe insbesondere Hinweis zu § 1a BauGB [Bodenschutzklausel]) wird erlautert,
dass in der noch deutlich wachsenden Stadt Minster mit ihrem grol3en Flachenbedarf fir den
Wohnungsbau eine Verlagerung der Reitsportanlage in den Bereich einer bestehenden bzw.
potenziell geeigneten Siedlungsflache ausgeschlossen ist. Im Vergleich beider Ersatzstandorte
ist der nun vorgesehene Standort Thierstrale sowohl aus Sicht der Landwirtschaft als auch des
Naturschutzes der besser geeignete.
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3.  Anderungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst vollstandig das Flurstiick 305 (Gemarkung Amelsbiiren, Flur 8)
und grenzt im Westen und Sudwesten an die Thierstral3e sowie im Siiden im Wesentlichen an
die Amelsbirener Stral3e. Nach Osten reicht es bis an die Garten der Wohnbebauung westlich
der Hordemannstrale bzw. an das ndrdlich angrenzende Geléande eines Tennisvereins. Im
Nordosten reicht das Grundstick bis an ein namenloses, hier in Ost-West-Richtung
verlaufendes FlieRgewasser (Graben), das weiter nérdlich in den Getterbach mindet. Westlich
angrenzend bildet eine Ackerzufahrt die Grenze, die von der Thierstral3e ostwarts abzweigt. Die
GroRe des Anderungsbereichs betragt rd. 4,8 ha.

4.  Anderungsinhalte

4.1 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Reitsportanlage

Im Norden des Anderungsbereichs sind die Hochbauten sowie die erganzenden technischen
Einrichtungen der geplanten Reitsportanlage des Reit- und Fahrvereins 1876 Amelsbtren
raumlich zusammengefasst vorgesehen und werden als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Reitsportanlage dargestellt. Zu diesen baulichen Anlagen und Einrichtungen
zahlen gemalR dem Masterplan vom 06.10.2016 (siehe Anhang) folgende Einrichtungen:
Reithalle mit angegliederten Funktionsraumen (Nr. 1-5), Bewegungshalle (Nr. 7), Pferdestall 1
mit angegliederten Funktionsbereichen (Nr. 8-10), Bergehalle mit Fuhranlage / Longierzirkel
und Mistlager (Nr. 11-13), Pferdestall 2 mit angegliederten Funktionsbereichen (Nr. 14-18),
Fahrflachen mit Stellplatzen fur Pkw und Anhé@nger sowie die Zufahrt zur ThierstraBe (Nr. 19-
23). Die Angaben in Klammern beziehen sich auf die Verortung der Einrichtungen im
Masterplan. Durch das Sondergebiet werden bisher dargestellte Flachen fur die Landwirtschaft
Uberplant.

4.2 Griunflache mit der Zweckbestimmung Reitsportanlage

Das sidlich angrenzende Gelande des Anderungsbereichs wird als Griinflache mit der
Zweckbestimmung Reitsportanlage dargestellt. Dadurch werden bisher dargestellte Flachen fir
die Landwirtschaft tiberplant. In diesem Bereich sind im Wesentlichen die freiflachenbezogenen
Einrichtungen der Reitsportanlage vorgesehen, wie z.B. Turnierplatze fir Springen und
Dressur, Ubungsplatze, Weiden sowie eine Galoppierbahn (Nr. 26-33).

Wahrend der Durchfiihrung von Turnieren auf dem Geldnde wird eine Weide im Suden der
Anlage voriibergehend zu einem Turnier-Parkplatz umfunktioniert, der auf kurzem Weg
unmittelbar an die ThierstraBe angebunden ist (Nr. 34, 35).

4.3 Sonstige Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung der Biirgerschaft, der Amter,
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbarkommunen

Untere Wasserbehorde

Das Plangebiet grenzt im Norden an ein namenloses Gewéasser (Nr. 3268188), das im FNP
jedoch aus Malfistabsgriinden nicht dargestellt ist, weil im FNP nur Gewéasser |. und Il. Ordnung
dargestellt werden. Dieses Gewasser mindet sudoéstlich des Plangebiets in den Getterbach.
Innerhalb des Plangebiets ist stdlich des Gewassers ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen ab
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Bdschungsoberkante von jedweder Bebauung freizuhalten; siehe hierzu §31 Abs. 4
Landeswassergesetz (LWG) vom 09.06.2016.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Im Rahmen der
Genehmigungsplanung ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan vorzulegen.

Baugenehmigung

Mit Blick auf die dstlich benachbarte Wohnbebauung (HérdemannstrafRe) ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens eine gutachterliche Bewertung der Umweltvertraglichkeit
notwendig (Licht-, LA&rm- und Geruchsemissionen, Zu- und Abgangsverkehr). Erganzend sind
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu prifen, weshalb ein
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen ist.

Im Hinblick auf die geplante Galoppierbahn nérdlich der Landesstral3e L 885 (Wiedaustral3e)
regt der Landesbetrieb Stralenbau NRW an, das Gelande der Reitsportanlage zur
LandesstralRe hin einzufrieden.

5.  Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gem&R § 2 a BauGB

5.1 Rahmen der Umweltprufung

Der vorliegende Umweltbericht ist auf Basis einer Umweltprifung gemalR der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a des Baugesetzbuchs (BauGB) erstellt worden. Umfang und Detaillierungsgrad
fur die Ermittlung der Umweltbelange entsprechen der Ebene des Flachennutzungsplans.

5.2 Kurzdarstellung und wichtigste Ziele der Flachennutzungsplananderung

Die 83. Anderung des FNP verfolgt das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Verlagerung der Reitanlage des Reit- und Fahrvereins 1876 Amelsbiren e.V. zu schaffen. Der
Verein beabsichtigt, die bisherige Anlage im Siudosten von Amelsbiren aufzugeben und auf
einer ca. 4,8 ha grol3en Flache im Norden Amelsbirens an der ThierstraBe einen neuen
Standort zu entwickeln. Fur den Bereich der Hochbauten der Reitanlage ist hierzu im
Flachennutzungsplan die Darstellung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung
Reitsportanlage im FNP notwendig; fur den Bereich der zugehtrigen Freiflachen ist die
Darstellung als Grunflache mit der Zweckbestimmung Reitsportanlage erforderlich.

5.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Der Anderungsbereich ist im fortgeschriebenen Regionalplan vollstandig als Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich
eines rechtskraftigen Landschaftsplans. Der Landschaftsplan 4 befindet sich zurzeit im
Aufstellungsverfahren.

MaRgebliche fachgesetzliche Anforderungen ergeben sich insbesondere aus dem
Bundesimmissionsschutzgesetz ~ (Trennungsgrundsatz nach 850 BImSchG), dem
Wasserhaushaltsgesetz  (WHG), dem Baugesetzbuch in  Verbindung mit dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Hinblick auf Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
dem Artenschutz (BNatSchG).
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5.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose

Die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen sind im
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Sofern die Umweltprifung im Hinblick auf die
zu betrachtenden Schutzgiter keine oder nur eine geringe Erheblichkeit der Planung ergeben
hat, wird auf eine vertiefte Beschreibung bzw. Wirkungsprognose verzichtet (vgl. Tabelle 1).
Belange mit erheblicher Bedeutung werden im Folgenden detaillierter erlautert.

Tabelle 1: Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen gemafi Umweltprifung

Umweltbelang |Beschreibung der heutigen Prognose der Umweltauswirkungen |Bewer-

Umweltsituation tung *
Mensch / - Ostlich angrenzende - Durch die Nutzungsanordnung der o
menschliche Splittersiedlung SO-Flache im Norden sind keine
Gesundheit HordemannstralRe erheblichen Immissionen auf

Wohngebaude in der Nachbarschaft

- Einzelhauser im 2U erwarten.

Aul3enbereich an der
Amelsbirener Stral3e Larmimmissionen im Rahmen von
Turnieren bzw. Veranstaltungen sind

im Einzelfall zu prifen.

- Ostlich angrenzende
Sportanlage (Tennis)

Empfindlichkeiten von Pferden ggu.

- Windenergieanlage in ca. Larm von einer Tennisanlage sind
450 m Entfernung nicht bekannt.

- Gewerbegebiet Hansa- Relevante, auf das Plangebiet
Business-Parkin ca. 200m | gjnwirkende Immissionen durch
Entfernung, westlich jenseits | - verkehr oder Gewerbe sind nicht zu

der Bahnstrecke gelegen erwarten.
Tiere / - Zu fast 100% ackerbaulich - Verlust der Biotopfunktion (Acker) L4
Pflanzen / genutzte Flache
biologische - Eingriff in Natur und Landschaft
Vielfalt - Nordlich angrenzendes

Gewasser mit begleitendem
Gehdlzbestand

- Kein Hinweis auf
Vorkommen
planungsrelevanter oder
verfahrenskritischer Tier- Gebiete von gemeinschaftlicher
und Pflanzenarten Bedeutung (FFH-Gebiete) oder

europaische Vogelschutzgebiete

werden nicht berthrt

Vertiefte Artenschutzprifung erfolgt
im weiteren Verfahren

- FFH-Gebiet und
Vogelschutzgebiet Davert in
ca. 1.300 m Entfernung
siudlich gelegen
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Umweltbelang |Beschreibung der heutigen Prognose der Umweltauswirkungen |Bewer-
Umweltsituation tung *
Boden - Staunasse beeinflusste Neuversiegelung im Auf3enbereich o0
Bdden (Pseudogleye) (Altstandort wird einer
Wohnbebauung zugefuhrt)
- Flache mit besonderer
Bedeutung fur die
Landwirtschaft gemaf
Darstellungen im FNP
- Keine schutzwirdige Boéden
- Keine Altlasten-/ - keine _
Verdachtsflachen bekannt
Wasser - Angrenzender Gewasserlauf | - Sondergebiet Reitsportanlage reicht (®)
Nr. 3268188 (alte bis unmittelbar an das Flie3gewéasser.
Nr.: 3268000.984) Erforderliche Abstande nach LWG
(5 m ab Béschungsoberkante) sind im
weiteren Genehmigungsverfahren
festzulegen.
Klima / Luft - Freilandklimatop - keine nennenswerten Anderungen / _
Auswirkungen auf das Lokalklima zu
- Lage am auBeren Rand| gnvarten
eines Beluftungskorridors
geman Klimaanalyse
Minster
- geringe Luftbelastung
Klimaschutz/ |- landwirtschaftliche Flache - geringe Relevanz _
Klimawandel
Landschaft - Offener Agrarraum, in - MalRnahmen zur Minderung von (@)
Randbereichen z.T. Hecken Eingriffen in das Landschaftsbild sind
bzw. Gehdlzstreifen. Keine im Zuge der weiteren
Bepflanzung zur Genehmigungsplanung zu
Thierstralie. konkretisieren.
Sach- und - Landwirtschaftliche - Verlust landwirtschaftlicher o0

Kulturgiter

Nutzflache; Flache mit
besonderer Bedeutung fir
die Landwirtschaft geman
Darstellungen im FNP

Produktionsflache

Wechsel- - Boden / Freiraum mit - Verlust von Freiflachen mit
wirkungen Relevanz fur verschiedene Auswirkungen auf Biotopschutz und
Schutzguter landwirtschaftliche Nutzbarkeit.
(Bewertung vgl. jeweiliges Schutzgut)
* Bewertung:

@00 schr erheblich / ®® erheblich / ® wenig erheblich / - nicht erheblich (ggf. positiv)
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Schutzguter Tiere / Pflanzen, Biologische Vielfalt

Das Pangebiet ist gekennzeichnet durch eine grofRere Ackerflache, an deren Randern Sdume
und Gehdlzbestande /Hecken anzutreffen sind. Im Norden grenzt ein namenloses
FlieBgewasser mit seinem Ufergeholzbestand an die Ackerflache an.

Durch die Planung, die neu in den Auf3enbereich eingreift, sind insbesondere durch die
Neuversiegelung im SO-Gebiet erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Der
sudliche Teil erfahrt hingegen durch die Umwandlung in Grinland eine Aufwertung.

Zur Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft ist im Rahmen des weiteren
Genehmigungsverfahrens ein Landschaftspflegerischer Begleitplan zu erstellen. In diesem
Begleitplan werden notwendige Vermeidungsmalnahmen sowie Art und Umfang der
erforderlichen AusgleichsmaRnahmen festgelegt.

Artenschutz

Hinsichtlich der erforderlichen Prifung des Artenschutzes liegen aus den Daten der
Umweltverwaltung keine Erkenntnisse (ber das Vorkommen von Arten vor, die der Anderung
des Flachennutzungsplans grundsétzlich entgegenstehen kdnnten. Verfahrenskritische Arten
sind nicht zu erwarten.

Im nachfolgenden Genehmigungsverfahren erfolgt eine Artenschutzprifung (ASP), in der
zunachst im Rahmen einer Vorprifung (ASP 1) ermittelt wird, ob eine vertiefende Prifung
erforderlich ist, um ggf. Vermeidungs- oder Ausgleichsmalinahmen fiir planungsrelevante Arten
zu identifizieren.

Schutzgut Boden / Sach- und Kulturguter

Durch die Planung erfolgt eine Verlagerung der Reitanlage des Reit- und Fahrvereins 1876
Amelsbiren e.V. an einen neuen Standort. Aufgrund der Art des Vorhabens kommt eine
Ansiedlung nur im AuRenbereich in Frage. Der gewéhlte Standort hat gemaf den Darstellungen
des geltenden Flachennutzungsplans eine besondere Bedeutung fur die Landwirtschaft.
Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen gemal § 1a Abs. 2 BauGB nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. Durch die Lage des Standorts an vorhandenen Verkehrswegen ist
keine umfangreiche neue ErschlieBung des Plangebiets erforderlich. Im Sinne der
Bodenschutzklausel des § 1a BauGB ist daher die Planung bei entsprechendem Riickbau am
Altstandort als flachenneutral zu bezeichnen. Die Bewertung der geplanten weiteren
Versiegelung am Altstandort durch Wohnbebauung erfolgt im Rahmen der dafur notwendigen
Bauleitplanverfahren.

5.5 Nichtdurchfihrung der Planung (Prognose-Null-Variante)

Ohne eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplans steht fiir die erforderliche
Verlagerung der Reitanlage des Reit- und Fahrvereins 1876 Amelsbiren e.V. Kkein
Alternativstandort zur Verfliigung. Das Plangebiet selber verbliebe bis auf weiteres in
landwirtschaftlicher Nutzung.

5.6 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten, die im Rahmen dieser Umweltprifung in Betracht
gezogen werden muissten, dréangen sich nicht auf.
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83. Anderung des Flachennutzungsplans
Amelsbilren
Ostlich Thierstral3e / nordlich Amelsbirener Stralle

5.7 Uberwachung (Monitoring)

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans sind keine speziellen Monitoring-MalRnahmen
vorgesehen bzw. erforderlich. Im Rahmen ihrer Mitwirkungspflicht unterrichten die zustandigen
Behdrden die Stadt Mulnster, sofern sie im Zusammenhang mit der Durchfihrung des
Bauleitplans Erkenntnisse Uber erheblich nachteilige Umweltauswirkungen erlangt haben (8 4
Abs. 3 BauGB).

Die Stadt Munster erfasst im Rahmen der von ihr erhobenen Umweltdaten Minster
kontinuierlich die Entwicklung wesentlicher Schutzgiter im Stadtgebiet von Minster. Mittels
geeigneter Indikatoren kann die Entwicklung mit Blick auf die vom Rat beschlossenen
Umweltstandards, z.B. die Entwicklung der Siedlungs- und Verkehrsflache in Mdunster
nachvollzogen werden. Die Umweltdaten Muinster dienen damit in Mdinster einem
gesamtstadtischen Monitoring der Umweltentwicklungen.

5.8 Zusammenfassung

Durch 83. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungsplans im Stadtteil Amelsbiren
werden die planerischen Voraussetzungen zur Umnutzung einer ca. 4,8 ha grofen
landwirtschaftlichen Flache als Sondergebiet Reitsportanlage bzw. Griunflache mit der
Zweckbestimmung Reitsportanlage geschaffen. Die Planung dient der Entwicklung eines neuen
Standortes zum Bau der Reitanlage des Reit- und Fahrvereins 1876 Amelsbiiren e.V.

Mit der Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die im Zuge der
Genehmigungsplanung auszugleichen sind. Belange des Artenschutzes stehen der Anderung
nicht entgegen. Durch die Inanspruchnahme einer landwirtschaftlichen Nutzflache im
AulRenbereich gehen bedeutsame Produktionsflachen verloren. Im  Sinne der
Bodenschutzklausel des § la BauGB ist die Planung bei entsprechendem Rickbau am
Altstandort als flachenneutral zu bezeichnen.

Diese Begrindung dient gemaf 8§ 5 (5) Baugesetzbuch als Anlage zu
der durch den Rat der Stadt Miinster am 18.10.2017 abschlieRend
beschlossenen 83. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Munster im Stadtbezirk Munster-Hiltrup im Stadtteil Amelsbiren im
Bereich 6stlich Thierstral3e / ndrdlich Amelsbirener Stral3e

Miunster, den 20.10.2017

Markus Lewe (L.S.)
Oberbirgermeister

Anhang: Masterplan
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BAUVORHABEN

UMSIEDLUNG DES REITVEREINS 1876 Amelsburen e.V.

BAUHERR BAUORT
RV 1876 Amelsburen Gemarkung: Amelsburen

Flur: 8

Flurstuck: 305
MARSTAB INHALT ZEICHNER
1:500 MASTERPLAN BE

2. BAUABSCHNITT
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19.09.2016 1
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GEANDERT 06.10.2016
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