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83. Anderung des Flachennutzungsplans
im Bereich Ostlich der ThierstralRe / nérdlich Amelsbirener Strafle

2 Planungsziele

Die Reitanlage des Reit- und Fahrvereins 1876 Amelsbiren e.V. befindet sich am stdostlichen
Ortsrand des Stadtteils Amelsbiren, 6stlich der Strale Bockenhorst. Nach dem Auslaufen des
Pachtvertrages plant der Verein die Errichtung einer neuen Vereinsanlage mit Reithalle, Pfer-
destallen, Reitplatzen und Parkpléatzen an dem neu gewahlten Standort in Amelsbiren, im Be-
reich @stlich der Thierstral3e und nordlich der Amelsbirener Stral3e.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Verlagerung der Reitanlage
ist fir den Bereich der Hochbauten der Reitanlage die Darstellung eines Sondergebiets mit der
Zweckbestimmung Reitsportanlage im Flachennutzungsplan (FNP) notwendig; fur den Bereich
der zugehdrigen Freiflachen ist die Darstellung als Grunflache mit der Zweckbestimmung Reit-
sportanlage erforderlich. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt tGber eine Zufahrt zur Thierstra-
3e im nordwestlichen Planbereich.

Der ausgewahlte Ersatzstandort fir den Reit- und Fahrverein liegt eindeutig im Auf3enbereich
und ist absehbar nicht als potenzielle Wohnbauflache geeignet. Zudem ist der Standort sehr gut
an das bestehende StralRennetz angebunden, ohne wesentliche zusétzliche Belastungen fir
angrenzende bestehende bzw. geplante Wohngebiete zu erzeugen. Die vorliegende Planung
,83. Anderung des FNP* entspricht den Anforderungen des § 1a BauGB, mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen.

Die Flache des Altstandorts des Reit- und Fahrvereins grenzt unmittelbar an vorhandene
Wohnbauflachen an. Der Rat hat fur die Flache des Altstandorts am 11.05.2016 den Beschluss
zur 40. Anderung des FNP mit dem Ziel einer Wohnbauentwicklung gefasst.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Anderungsbereich ist im fortgeschriebenen Regionalplan vollstandig als Allgemeiner Frei-
raum- und Agrarbereich dargestellt. Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich ei-
nes rechtskraftigen Landschaftsplans. Der Landschaftsplan 4 befindet sich zurzeit im Aufstel-
lungsverfahren.

Das Pangebiet ist gekennzeichnet durch eine grofRere Ackerflache, an deren Randern Sdume
und Gehdlzbestéande /Hecken anzutreffen sind. Im Norden grenzt ein namenloses FlieRgewas-
ser mit seinem Ufergehdlzbestand an die Ackerflache an.

Durch die Planung, die neu in den Aul3enbereich eingreift, sind insbesondere durch die Neuver-
siegelung im SO-Gebiet erhebliche Eingriffe in Natur und Landschatft zu erwarten. Der sudliche
Teil erfahrt hingegen durch die Umwandlung in Grinland eine Aufwertung.

Zur Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft ist im Rahmen des weiteren Genehmi-
gungsverfahrens ein Landschaftspflegerischer Begleitplan zu erstellen. In diesem Begleitplan
werden notwendige Vermeidungsmafnahmen sowie Art und Umfang der erforderlichen Aus-
gleichsmaRnahmen festgelegt.

Durch die Planung erfolgt eine Verlagerung der Reitanlage des Reit- und Fahrvereins 1876
Amelsbiren e.V. an einen neuen Standort. Aufgrund der Art des Vorhabens kommt eine An-
siedlung nur im Auf3enbereich in Frage. Der gewahlte Standort hat gem&fR den Darstellungen
des geltenden Flachennutzungsplans eine besondere Bedeutung fir die Landwirtschaft. Land-
wirtschaftlich genutzte Flachen sollen gemaf? § 1a Abs. 2 BauGB nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Durch die Lage des Standorts an vorhandenen Verkehrswegen ist keine
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83. Anderung des Flachennutzungsplans
im Bereich Ostlich der ThierstralRe / nérdlich Amelsbirener Strafle

umfangreiche neue ErschlieBung des Plangebiets erforderlich. Im Sinne der Bodenschutzklau-
sel des § 1la BauGB ist daher die Planung bei entsprechendem Rickbau am Altstandort als fl&-
chenneutral zu bezeichnen. Die Bewertung der geplanten weiteren Versiegelung am Altstandort
durch Wohnbebauung erfolgt im Rahmen der dafur notwendigen Bauleitplanverfahren.

4 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRR § 3 Abs. 1 BauGB zur 83. Anderung des
Flachennutzungsplans fand im Rahmen eines Aushangs im Kundenzentrum des Stadthauses 3
vom 13. Februar bis zum 13. Mérz 2017 statt.

Die Offenlegung des Entwurfs der Flachennutzungsplandnderung gemal § 3 Abs. 2 BauGB er-
folgte vom 21. Juli bis zum 08. September 2017. In dieser Zeit fand auch die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Zu den Beteiligungsverfahren wurde einzig eine Stellungnahme des Landesbetriebs StrafRen
NRW eingereicht, die aber im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung nicht zu bewerten
war. Die Forderung des Landesbetriebs, aus Griinden der Verkehrssicherheit das Gelande zur
LandesstralRe hin einzufrieden, muss im Rahmen der Baugenehmigung bewertet werden.

5 Geprifte anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten dréangten sich nicht auf.

Ohne eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplans steht fiir die erforderliche Ver-
lagerung der Reitanlage des Reit- und Fahrvereins 1876 Amelsbiren e.V. kein Alternativstand-
ort zur Verfiigung. Das Plangebiet selber verbliebe bis auf weiteres in landwirtschaftlicher Nut-
zung.
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