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88. Anderung des Flachennutzungsplans
im Bereich Ostlich der Westfalenstrate / Westlich der Bahnstrecke Hamm-Emden /
Nordlich Merkureck und der Bebauung Im Dahl / Stdlich der Bebauung Gorenkamp

1.  Planungsanlass und Planungsziele

Anlass der Planungen war die Feststellung, dass aufgrund der Auswertung geltender
Qualitatskriterien die Errichtung einer zusatzlichen Feuer- und Rettungswache erforderlich ist. Es
konnte nicht mehr gewahrleistet werden, dass eine leistungsfahige Feuerwehr, die den ortlichen
Gegebenheiten entspricht bzw. gerecht wird, den Stadtbezirk Hiltrup und Teile der Innenstadt von
Munster ausreichend versorgen kann.

Der Geltungsbereich der 88. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) umfasst neben den
erforderlichen Flachen fur die Feuerwehr zusatzlich die verbleibenden Flachen des hier
verlaufenden 2. Grinrings gem. Griinordnung der Stadt Minster, welcher den Freiraum zwischen
der urspringlichen Stadt Mlnster und den sie umgebenden Stadtteilen umfasst. Durch die
Aufnahme des 2. Grinrings in den Planbereich sollen wichtige Funktionen des Grinrings
planungsrechtlich abgesichert und aufrechterhalten sowie negative Auswirkungen auf das lokale
Biotopverbundsystem verringert werden.

Ziele der 88. Anderung des Flachennutzungsplans (sowie der parallelen Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 627) sind die Schaffung der planerischen Voraussetzungen fir den Neubau
der Feuer- und Rettungswache 3 durch eine Darstellung im Flachennutzungsplan als Flache fir
den Gemeinbedarf und die Sicherung einer Teilflache des 2. Grlinrings mit seiner Funktion als
klimadkologischer Ausgleichsraum. Um diese Ziele zu erreichen, wurde die Verwaltung (vgl.
V/0528/2021) mit der Aufstellung der o. g. Bauleitplane beauftragt. Zudem wurde der
Geltungsbereich flir erforderliche wasserwirtschaftliche Infrastruktur (Regenriickhaltebecken) um
die Flache ndrdlich der Strafle Merkureck erweitert (vgl. V/0360/2023).

1.1 Standortwahl

Schon 2008 wurde festgestellt, dass aufgrund der Auswertung geltender Qualitatskriterien —
speziell der Hilfsfristen bzw. dem Erreichungsgrad bei Einsatzen — die Errichtung einer
zusatzlichen Feuer- und Rettungswache erforderlich ist. Im Jahr 2009 wurde die Suche flir einen
neuen Standort der Feuerwache 3 (FW 3) angestoRen, da nach § 3 des Gesetzes Uber den
Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz (BHKG) nicht mehr sichergestellt
werden konnte, dass eine den oértlichen Verhaltnissen entsprechende leistungsfahige Feuerwehr
den Stadtbezirk Hiltrup und Teile der Innenstadt versorgen kann. Aufgrund der Eilbedurftigkeit
wurde vorerst auf einen Neubau verzichtet und stattdessen ein temporarer Standort, in einer
ehemalig gewerblich genutzten Halle an der Hansestrale, eingerichtet. Diese wird nun seit 2010
als provisorische Feuerwache 3 genutzt und wurde mit der bereits in Hiltrup bestehenden
Rettungswache verbunden.

Aufgrund der Vorgaben im Hinblick auf die o. g. Erreichbarkeit (Hilfsfrist bzw. Erreichungsgrad
bei Einsatzen) ergeben sich spezielle Anforderungen an die Lage der Feuerwache 3, welche die
raumliche Auswahl eines geeigneten Standorts deutlich begrenzen. Deren aktuelle Lage an der
Hansestralle am sudlichen Rand des Stadtgebiets von Hiltrup ist langfristig nicht geeignet, die
strategischen und einsatztaktischen Anforderungen zu erfiillen, sodass 2010 mit der Prifung und
Planung eines neuen Standorts fir die Feuer- und Rettungswache 3 im Norden von Hiltrup bzw.
Siden von Berg Fidel begonnen wurde. Ziel war es, die provisorische Feuer- und Rettungswache
an der Hansestralle zu ersetzen (vgl. V/0737/2017/1).
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Um das angestrebte Ziel eines Neubaustandortes zu erreichen, wurden im Rahmen einer ersten
Standortuntersuchung (SU) funf potenzielle Standorte genauer gepruft, darunter auch der
ehemals favorisierte Standort ,Nordlich Merkureck®. In einer erganzenden Untersuchung wurden
weitere Alternativstandorte im unmittelbaren Umfeld untersucht. Bei der Analyse flossen die
spezifischen Anforderungen der Feuerwehr ein, wie etwa die Erreichbarkeit, die verkehrliche
Anbindung, die FlachengroRRe und die einsatztaktisch erforderliche Ausrichtung der Baukorper.

In die Prifung wurde eine Vielzahl verschiedener Belange bzw. Faktoren einbezogen. Neben den
o.a. feuerwehrtechnischen Anforderungen an Lage und Neubau (mehrere Alternativstandorte
scheiterten aus feuerwehrtaktischen Griinden) wurden Auswirkungen auf Natur- und Freiraum,
vor allem im Hinblick auf die Grinordnung Munster geprift. Auch die stadtebauliche Integration
in die bestehende Siedlungs- und Baustruktur wurde berlcksichtigt. Dartber hinaus war die
Standortwahl abhangig von der liegenschaftlichen Verfligbarkeit, weshalb mehrere andere,
grundsatzlich geeignete Standorte verworfen werden mussten. In der Gesamtabwagung wurde
schlieRlich das Grundstick nérdlich der Strale Merkureck, westlich der Stralle Hohe Geest und
Ostlich der WestfalenstralRe (heute Gemarkung Hiltrup, Flur 7, Flurstiick 618) als Standort
ausgewahlt und fir die Realisierung beschlossen.

Eine erweiterte Baugrunduntersuchung zeigte jedoch, dass dieser Standort aufgrund von
Stabilitdtsbedenken des Untergrundes (bedingt durch eine ehemalige Sandgrube, die mit
Bauschutt verflllt wurde) wirtschaftlich nicht realisierbar ist.

Nach Berlcksichtigung der entsprechenden Standortkriterien (u. a. auch die Betroffenheit von
Altlasten-/Altlastenverdachtsflachen) und der zahlreichen Planungsalternativen in den
vorangegangenen Standortuntersuchungen wurde in einer weiteren Standortanalyse das aktuelle
Planungsgebiet als geeigneter und vertraglicher Standort fur die Errichtung der Feuer- und
Rettungswache 3 identifiziert (vgl. V/0743/2021). Dieser Standort erflllt sowohl den
Flachenbedarf als auch die speziellen Anforderungen an die Lage. Zudem konnte die
liegenschaftliche Verflgbarkeit sichergestellt werden, sodass die Stadt Mlnster den nérdlichen
Teil des Gebiets inzwischen erworben hat. Untersuchungen zur Bodenbeschaffenheit, Altlasten
sowie Larm- und Wasserbewirtschaftung haben gezeigt, dass dieses Areal flir den Bau der
Feuer- und Rettungswache 3 geeignet ist.

1.2 Hinweis zu § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel)

Minster ist eine wachsende Stadt mit einer wohnberechtigten Bevdlkerung von aktuell 322.715
(31.12.2024) Einwohnern'. Fir das Jahr 2030 prognostizieren sowohl das Land NRW als auch
die Stadt Munster selbst ein weiteres Einwohnerwachstum. Dies fuhrt — zusammen mit den

" vgl. auch https://www.stadt-muenster.de/statistik-stadtforschung/zahlen-daten-fakten; die genannten
Einwohnerzahlen beziehen sich auf die sogenannte wohnberechtigte Bevélkerung Miinsters. Diese beinhaltet alle
Menschen mit Hauptwohnsitz oder Zweitwohnsitz (beide Gruppen tragen zur Wohnungsnachfrage bei) und basiert
auf dem stadtischen Melderegister. Es gibt allerdings deutliche Unterschiede zwischen dieser Zahl und der im
Rahmen des Zensus 2022 aktuell ermittelten Bevolkerungszahl fiir Mlinster. Die amtliche Bevélkerungszahl fir
Munster im Jahr 2022 betragt daher 303.772 Menschen (allerdings ausschliellich Menschen mit Hauptwohnsitz).
Weitere Informationen dazu sind zu finden unter: https://www.stadt-muenster.de/aktuelles/newsdetail/zensus-2022-
ergebnisse
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allgemein sinkenden HaushaltsgroRen — zum Bedarf von ca. 2.000 Neubauwohnungen im Jahr?.
Die Zunahme der Einwohnerzahl und das Entstehen neuer Wohnungen fihren — aufgrund der
gesetzlichen Qualitdtsanforderungen an leistungsfahige Feuerwehren (vgl. auch § 3 BHKG) — zu
einem entsprechenden Bedarf nach geeigneten Standorten flrr kritische Infrastrukturen wie
Feuer- und Rettungswachen. Leistungsfahige Feuerwehren sind von entscheidender Bedeutung,
da sie eine fundamentale Rolle in der Sicherheitsgewahrleistung im Stadtgebiet von Munster
sowie daruber hinaus spielen.

Zudem hat der Rat der Stadt Minster beschlossen, durch die Aufnahme des 2. Griinrings in den
Planbereich wichtige Funktionen des 2. Griinrings auch planungsrechtlich zu sichern, sodass die
Inanspruchnahme bisher baulich nicht genutzter Freiflachen i. S. des Bodenschutzgebotes des
BauGB minimiert und umliegende Freirdume starker geschutzt werden. Insgesamt entspricht die
vorliegende Planung daher den Anforderungen des § 1a BauGB, mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen.

1.3 Hinweis zu § 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel)

Der Anderungsbereich ist durch landwirtschaftlich genutzte Flache (Grinland) und Wald gepragt.
Von einer tatsachlichen baulichen Inanspruchnahme ist vorwiegend landwirtschaftlich gepragte
Flache (Grinland) betroffen. Gemall dem stadtischen Umweltkataster tangiert der
Geltungsbereich  keine  klima- bzw. Iluftrelevanten  Strukturen im  Sinne von
Kaltluftentstehungsgebieten oder -leitbahnen oder Bellftungskorridore. Das Plangebiet liegt
indes vollstandig in einem klimadkologischen Ausgleichsraum und der Anderungsbereich ist in
der Grinordnung Munster (Teilplan Grinsystem/Freiraumkonzept) Teil des 2. Griinrings, welcher
den Freiraum zwischen der urspringlichen Stadt Minster und den sie umgebenden Stadtteilen
umfasst. Durch die Aufnahme eines Teilbereichs des 2. Grunrings in den Planbereich kénnen
wichtige Funktionen des Grinrings planungsrechtlich abgesichert und aufrechterhalten werden.
Da dieser durch die Feuerwache eingeengt werden wirde, besteht ein umso héherer Anspruch,
die verbleibenden Flachen in ihrer Funktion zu sichern und von etwaiger — auch
aulRenbereichskonformer Bebauung — freizuhalten. Der Eingriff in die Grinordnung und den
Naturhaushalt ist an dem hier malRgeblichen Standort geringer als am urspriinglich angedachten
Standort ,Merkureck® und wird folglich als vertretbar eingestuft. Das Planvorhaben tragt damit
nicht zu einer relevanten Verstarkung des Klimawandels bei. Zudem werden durch
Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplans Nr. 627 fir mindestens extensiv begrinte
Flachdacher — teilweise in Kombination mit Photovoltaikanlagen — entsprechende Mal3hahmen
zum Klimaschutz und zur Klimawandelfolgenanpassung getroffen.

Eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens gegenliber den Folgen des Klimawandels besteht
nicht. Im Gegenteil kann die geplante Regenruckhalte-Mallnahme noérdlich der Stral3e Merkureck
— ausgel6st durch die sensibleren Anforderungen der Feuerwache — insgesamt der Entlastung
im Bereich Hohe Geest und im Bereich der Westfalenstralte dienen. Demnach profitiert der
weitere Nahbereich im Falle eines Starkregenereignisses. Auch die bereits realisierte

2 vgl. dazu auch das Kompendium zum Handlungskonzept Wohnen, Miinster 2014, die Dokumentation zur
Planungswerkstatt 2030, die Vorlagen zur Fortschreibung des Baulandprogramms (vgl. V/0193/2023 bzw.
V/0260/2024) die Ratsvorlage zur Fortschreibung des Regionalplans Minsterland (V/0339/2023) sowie die Vorlage
zu den Ergebnissen der Wohnungsstattenbedarfsprognose (V/0606/2023).
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Ausgleichsmalinahme auf der Flache nérdlich der Stralle Merkureck kann so — in Kombination
mit dem Regenriickhaltebecken — planungsrechtlich abgesichert werden.

2.  Anderungsbereich

Der Bereich der 88. Anderung des Flachennutzungsplans ist aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 627 abgeleitet. Der Anderungsbereich liegt im Siiden des Stadtteils Berg
Fidel sowie zum Teil im Norden von Hiltrup-Mitte und wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans HI9 bzw. die Bebauung am
Gorenkamp,

= im Westen durch die Westfalenstralle,
= im Siden durch die StraRe Merkureck und die Bebauung Im Dahl sowie

= im Osten durch die Bahnstrecke Hamm-Emden.

3.  Planungsrechtliche Situation

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan (LEP) ist das wichtigste Steuerungsinstrument der Landesplanung.
Der LEP legt die Ziele und Grundsatze fur die raumliche Entwicklung des gesamten Landes fest
und dient als verbindliche Vorlage fir die Regionalplanung. Der aktuell geltende LEP NRW ergibt
sich aus der LEP-Fassung von 2017, der 1. Anderung 2019 und der 2. Anderung des LEP NRW
2024.

Der Regionalplan Munsterland wiederum legt die raumlichen und strukturellen Entwicklungen in
der Region als raumplanerisches Gesamtkonzept fest. Als Planungsgrundlage gibt er die
Rahmenbedingungen fir die kommunalen Flachennutzungsplane vor. Der geltende Regionalplan
Minsterland wurde am 16. Dezember 2013 vom Regionalrat Minster aufgestellt und am 27. Juni
2014 von der Landesplanungsbehorde Nordrhein-Westfalen bekannt gemacht. Seit dem 16.
Februar 2016 wird der Regionalplan durch den Sachlichen Teilplan Energie sowie seit dem 24.
Oktober 2018 zusatzlich durch den Sachlichen Teilplan Kalkstein erganzt. Zudem sind
mittlerweile mehrere Regionalplananderungen — auch auf dem Stadtgebiet von Munster —
wirksam geworden.

Im Dezember 2022 wurde durch den Regionalrat Munster ein umfangreiches
Anderungsverfahren eingeleitet, um den Regionalplan an die Anderungen des
Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW), den neu aufgestellten Bundesraumordnungsplan
fir den Hochwasserschutz (BRPH) und weitere gesetzliche Novellierungen anzupassen. Die
Anderung des Regionalplans Minsterland wurde am 31.03.2025 vom Regionalrat Miinster
beschlossen und am 17.04.2025 offentlich bekanntgemacht.

Der norddstliche Bereich (Gemeinbedarfsflache) der 88. FNP-Anderung im Stadtbezirk Miinster-
Hiltrup in den Stadtteilen Berg Fidel und Hiltrup-Mitte im Bereich Ostlich der Westfalenstralie /
Westlich der Bahnstrecke Hamm-Emden / Nordlich Merkureck und der Bebauung Im Dahl/
Sidlich der Bebauung Gorenkamp ist im geanderten Regionalplan Minsterland, unter
Bericksichtigung der Malistablichkeit von Raumordnungsplanen, einem Allgemeinen
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Siedlungsbereich (ASB) zuzuordnen, da der dargestellte ASB deutlich tber die vorhandene,
nordlich angrenzende Bebauung hinausgeht. Das Plangebiet liegt zudem in Zone Ill des
Trinkwasserschutzgebietes Miuinster-Geist und tangiert unter Berlcksichtigung der o. g.
Malstabsunscharfe des Raumordnungsplans vor allem im sudlichen und westlichen Teil des
FNP-Anderungsbereichs einen regionalplanerischen Bereich, der dem Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierten Erholung (BSLE) dient.

Die hier geplante Siedlungsentwicklung bewegt sich daher innerhalb eines im Regionalplan
Minsterland festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichs (bzw. geht im Zuge der o. a.
malfistabsbedingten Unscharfe unwesentlich tber die dargestellte ASB-Flache hinaus, ohne dass
diese durch eine klare raumliche Barriere o. a. begrenzt ware) und ist damit auch mit dem Ziel 2-
3 des LEP NRW vereinbar.

Die im Regionalplan gekennzeichneten Bereiche fir den Grundwasser- und Gewasserschutz
sollen die Grundwasservorkommen schuitzen, die der offentlichen Wasserversorgung dienen.
Aufgrund der geplanten SchlieBung des Wasserwerkes Mdunster-Geist, soll auch das
entsprechende Trinkwasserschutzgebiet in diesem Bereich aufgehoben werden, sodass der o. g.
Schutzzweck an dieser Stelle zukinftig entfallt.> Bis dahin sind jedoch die Verbote und
Genehmigungspflichten der Wasserschutzgebietsverordnung (WSG-VO) einzuhalten, sodass
gewahrleistet wird, dass die Nutzung des Grundwasservorkommens nach Menge, Gite und
Verfugbarkeit weder einschrankt noch gefahrdet wird.

Innerhalb von Bereichen flir den Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung
(BSLE) hat zudem die Sicherung der gesamten naturlichen Leistungsfahigkeit sowie die
Erhaltung eines bestimmten Landschaftscharakters und Nutzungsmusters einen hohen
Stellenwert. Sie sollen dazu beitragen, ein moglichst dichtes Netz von schitzenswerten Biotopen
und einen zusammenhangenden Biotopverbund zu schaffen. Die Auswirkungen auf den
betroffenen und umliegenden Biotopverbund des Plangebiets sind in den Planunterlagen zur 88.
Anderung des Flachennutzungsplans und der parallelen Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 627
umfassend bertcksichtigt worden.

Durch die Aufnahme des sudlichen Teilbereichs des 2. Grinrings der Grinordnung Munster in
den Planbereich, welcher im Flachennutzungsplan weiterhin als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt werden soll (Uberlagert durch die Kennzeichnung als geeigneter Suchraum flr
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft fir vorwiegend lineare und punktuelle MalRnahmen) und insbesondere im
Bebauungsplan Nr. 627 entsprechende Berilicksichtigung findet, sollen wichtige
Freiraumfunktionen planungsrechtlich abgesichert und aufrechterhalten sowie negative
Auswirkungen auf das Biotopverbundsystem verringert werden. Dies wird mithin auch durch die
weitere planungsrechtliche Sicherung der Grunflache (u. a. fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) nérdlich der StralRe Merkureck
unterstitzt. Aus Sicht der Stadt Minster ist eine ausreichende Ricksichtnahme auf die o. g.
Schutzzwecke somit gegeben, sodass die beabsichtigte Darstellung des FNP diesbeztiglich auch
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

3 vgl. dazu auch die Vorlagen zur Neustrukturierung der Wasserversorgung — DIPOL (V/0318/2018) und zur 1.
Fortschreibung des Wasserversorgungskonzepts 2024 (V/0279/2024)
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Hinweis zum Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) (Hochwasser- und
Starkregenschutzklausel)

Am 1. September 2021 ist der Ilanderibergreifende Bundesraumordnungsplan
Hochwasserschutz (BRPH) in Kraft getreten. Der neue BRPH hat das Ziel, landeribergreifend
die von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren zu verringern. Von besonderer
Bedeutung sind die Sicherung und Riickgewinnung natiirlicher Uberschwemmungsflachen, die
Risikovorsorge in potenziell Uberflutungsgefahrdeten Bereichen und der Rickhalt des Wassers
in der Flache des gesamten Einzugsgebiets. Der Plan soll das Wasserrecht unterstiitzen und
erganzen und dient dazu, den Hochwasserschutz u. a. durch vorausschauende Planung zu
verbessern. § 1 Abs. 4 BauGB verpflichtet, die im BRPH festgelegten Ziele zu beachten und die
Grundsatze im Rahmen der Abwagung zu berlcksichtigen.

Insbesondere folgende Ziele und Grundsatze sind fir die vorliegende Planungsabsicht geman
Bezirksregierung Miinster zu beachten bzw. berlcksichtigen:

= Festlegungen zum Hochwasserrisikomanagement: Ziel 1.1.1,
= Festlegungen zum Klimawandel und -anpassung: Ziel 1.2.1,
= Festlegungen zu Einzugsgebieten nach § 3 Nummer 13 WHG: Grundsatz 11.1.1

Bei dem Plangebiet der 88. FNP-Anderung handelt es sich um einen heute unversiegelten
Bereich, der im Flussgebiet Ems, Teileinzugsbereich Obere Ems (Basiseinzugsgebiete 32921
und 32688 gemal GSK3E NRW), jedoch auBerhalb gesetzlicher Uberschwemmungsgebiete
liegt. Das Plangebiet grenzt an kein Flieligewasser an und weist damit auch keine
Hochwassergefahren gem. Hochwassergefahrenkarte NRW auf. Nach der
Starkregengefahrenhinweiskarte NRW und den Starkregengefahrenkarten der Stadt Minster*
kann ein Teilbereich im Siidosten des Plangebietes der 88. FNP-Anderung bei

= seltenen (Intensitat ca. 37 — 40 mm/Stunde, Starkregenindex 5),
= aulBergewohnlichen (Intensitat ca. 44 — 48 mm/Stunde, Starkregenindex 7),
= und insbesondere bei extremen (Starkregenindex 10)

Starkregenereignissen Uberflutet werden (vgl. Abbildung 1). Dieser Teilbereich soll jedoch nicht
baulich genutzt werden.

4 vgl. https://www.stadt-muenster.de/wasser/starkregengefahrenkarten
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Abbildung 1: Betroffenheit des Plangebietes bei extremen Starkregenereignissen®

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt in separaten Schmutz- und Regenwasserkanalen
(Trennsystem). Das Kanalnetz an der Hohen Geest und der Stral’e Merkureck ist bereits im
Bestand ausgelastet. Die zukilinftige Feuer- und Rettungswache erfordert als kritische
Infrastruktur zudem deutlich héhere Sicherheiten. Zur Entlastung des Kanalnetzes soll der
Nachweis der Uberstaufreiheit fiir ein 10-jahriges Regenereignis beriicksichtigt werden. Dies wird
durch die Errichtung einer Regenrickhaltung auf dem Grundstlick nérdlich der Stralle Merkureck
angestrebt. Diese Flache bietet sich — aufgrund des Altlastenvorkommens und der daraus
resultierenden fehlenden Standsicherheit fur Baukorper — fur die Anlage einer Regenrtckhaltung
an. Zur Schonung der Flachen wird die Regenrickhaltung als flacher Graben angelegt und
abgedichtet, um ein Aussplilen der Altlasten in das Grundwasser zu verhindern. So gelingt auch
eine multifunktionale Nutzung von Regenriickhaltung und vorhandener Ausgleichsflache auf dem
Grundstick. Diese Regenrlckhaltung dient gleichzeitig einer Entwasserungsentlastung im
Bereich Hohe Geest und Westfalenstralie, sodass auch der Nahbereich von der angestrebten
Planung profitiert. Das Wasser aus dem Regenrickhaltegraben soll gedrosselt ins
Entwasserungs-Netz im Bereich Merkureck geleitet werden, um im weiteren Verlauf eine
Verbesserung an der Einleitungsstelle in das Nebengewasser des Getterbaches zu erzielen. In
Flierichtung unterhalb der Regenrickhaltung sind Regenwasserbehandlungsanlagen fur die
Entwasserungsgebiete der Kanalisation in der Meesenstiege, Westfalenstrale und im Burgwall
vorgesehen.

Darlber hinaus kann das anfallende Regenwasser der Dachflichen der geplanten
Betriebsgebaude im Ostlichen Bereich des Feuerwehrgrundsticks — Uber die belebte Bodenzone
innerhalb der Grinflache — versickert werden. Weitere Riickhalteméglichkeiten werden durch
mindestens extensive Dachbegriinungen auf Flachdachern geboten und dementsprechend auf

5 ebd.
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Ebene des Bebauungsplans Nr. 627 festgesetzt. Die Dachbegriinung hat den Vorteil, dass die
Kanalisation entlastet und erforderliches Regenrtickhaltevolumen reduziert wird.

Die 88. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht damit den Zielen und Grundsétzen des
Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz.

Mit Schreiben vom 16.01.2025 hat die Bezirksregierung Minster die Vereinbarkeit der 88.
Anderung des FNP mit den Zielen der Raumordnung im Rahmen der landesplanerischen
Abstimmung zudem auch aus ihrer Sicht bestatigt.

3.2 Vorbereitende Bauleitplanung, Darstellungen im Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Minster stellt fir den Anderungsbereich
Ostlich der StraRe Hohe Geest Flachen fur die Landwirtschaft dar, Uberlagert durch die
Kennzeichnung als geeigneter Suchraum fur Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fir vorwiegend lineare und punktuelle
MaRnahmen. Die Flache nérdlich der Stralle Merkureck ist im Flachennutzungsplan als Flache
fur die Landwirtschaft mit Uberlagerter Flache fir vorwiegend flachenhafte MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt sowie
ebenfalls Uberlagert von der Darstellung einer Altlast- / Verdachtsflache >1 ha. Zudem stellt der
Flachennutzungsplan sudlich der Kurve und des Ubergangs der Strafle Merkureck in die StraRe
Hohe Geest das Planzeichen Pumpwerk dar. Weiterhin liegt das Plangebiet innerhalb eines im
Flachennutzungsplan nachrichtlich gekennzeichneten Wasserschutzgebiets Zone 1.

3.3 Bestehendes Planungsrecht, sonstige Satzungen, Verordnungen und Plankonzepte

Die Flachen innerhalb des Anderungsbereichs liegen im planungsrechtlichen AuRenbereich,
sodass sich die Zulassigkeit von Vorhaben bisher nach den Regelungen des § 35 BauGB
bemessen hat.

AuRerdem liegt der Geltungsbereich der 88. FNP-Anderung im 2. Griinring der Griinordnung
Minsters, der eine stadtgliedernde und naherholungsversorgende Funktion innehat. Zudem
gelten die beiden Flachen laut Grinordnung als Freiflachen, die zur Sicherung der
Freiraumfunktionen keine baulichen Entwicklungen zulassen. Gleichzeitig dient das Plangebiet
als Verbindung zwischen dem 2. Grinring und dem Grinzug Vennheide-Davert, da sowohl
Ostlich als auch westlich weitere Grinflachen anschlieRen. Das Plangebiet liegt zudem innerhalb
einer Biotopverbundflache mit besonderer Bedeutung (LANUV), also einer Verbindungsflache,
welche die Ausbreitung bzw. den Austausch von Individuen benachbarter Populationen
ermdglichen soll.

Durch die Aufnahme des 2. Grlinrings in den Planbereich (insbesondere des Bebauungsplanes
Nr. 627) kénnen jedoch wichtige Funktionen des Grilinrings planungsrechtlich abgesichert und
aufrechterhalten sowie negative Auswirkungen auf das lokale Biotopverbundsystem abgemildert
werden.

Begrindung / Seite 9 von 23



88. Anderung des Flachennutzungsplans
im Bereich Ostlich der Westfalenstrate / Westlich der Bahnstrecke Hamm-Emden /
Nordlich Merkureck und der Bebauung Im Dahl / Stdlich der Bebauung Gorenkamp

4.  Anderungsinhalte
4.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf

4.1.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr

Die nordliche Teilflache mit dem Standort fiir die Feuerwache 3 soll durch die 88. FNP-Anderung
als Flache flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr dargestellt werden.

Allgemeiner Hinweis zur Erschlieung:

Detaillierte Erlauterungen zur auf3eren und inneren ErschlieBung sind dem Bebauungsplan Nr.
627 zu entnehmen.

4.2 Griinflachen

4.2.1 Zweckbestimmung Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Flache nérdlich der StralRe Merkureck soll zuklinftig als Grunflache dargestellt werden. Die
Grunflache wird neben der Regenruckhaltung (s. Kap. 4.3) weiterhin als Ausgleichsflache
vorrangig dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen,
sodass das Planzeichen Mallhahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft erganzt wird.

4.3 Flachen fiir Ver- und Entsorgung / Technische Infrastruktur

Allgemeiner Hinweis zur Entwasserung:

Die Entwasserung des Anderungsbereichs wird konkret im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sichergestellt. Neben der Anlage eines Regenrtickhaltebeckens (s. Punkt 4.3.1)
werden auf Regelungsebene des Bebauungsplans Nr. 627 u. a. Mallnahmen durch Festsetzung
einer extensiven Dachbegriinung vorgesehen. Vergleiche dazu auch die Ausfiihrungen unter 3.1.

4.3.1 Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken

Auf der Flache nordlich der Stralle Merkureck soll zudem das Planzeichen
Regenrickhaltebecken erganzt werden.

4.4 Flachen fiir die Landwirtschaft

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich éstlich der StraRe Hohe
Geest Flachen fur die Landwirtschaft dar, Uberlagert durch die Kennzeichnung als geeigneter
Suchraum fir Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft fir vorwiegend lineare und punktuelle MaRnahmen. Diese Darstellung soll
fur die sldliche bzw. studdstliche Teilflache beibehalten werden.
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4.5 Flachen fiir Wald

Im Norden bzw. Nordwesten des Plangebiets liegt eine ca. 5.600 m? groRe Flache mit
Waldeigenschaft®, die im Flachennutzungsplan kinftig als ,Flache fiir Wald“ dargestellt wird und
somit dem Bestand entspricht. Gleichzeitig wird das Ziel unterstitzt, die Verbindung zwischen
dem 2. Grinring und dem Grinzug Vennheide-Davert zu starken sowie negative Auswirkungen
auf die Verbindungseigenschaften des lokalen Biotopverbundes abzumildern.

4.6 Immissionsschutz

Im Bauleitplanverfahren sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu berticksichtigen. Schadliche Umwelteinwirkungen (z. B. in Form von
Schallimmissionen) sind so weit wie moglich zu vermeiden. Aufgrund der rdumlichen Nahe der
geplanten Feuer- und Rettungswache zur Wohnbebauung wurden die auf die Wohnbebauung
einwirkenden Gerauschimmissionen ermittelt und es wurde gepriift, ob diese mit den geltenden
immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen vereinbar sind. Um dem allgemeinen Grundsatz der
Konfliktbewaltigung Rechnung zu tragen, wurde daher ein Immissionsschutz-Gutachten erstellt,
welches die auf das Plangebiet einwirkenden Geraduschimmissionen durch Straflen- und
Schienenverkehr sowie potenzielle Auswirkungen durch die geplante Nutzung und den
planbedingten Mehrverkehr begutachtet. Das Larmgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die
geltenden Immissionsrichtwerte sowohl zur Tageszeit als auch zur ungunstigsten vollen
Nachtstunde eingehalten bzw. deutlich unterschritten werden. ” Im Einzelfall kann es — je nach
Einsatzort — durch die Verwendung des Martinshorns zu Uberschreitungen des maximalen
Spitzenpegels an mehreren Immissionsorten zur Nachtzeit kommen. Zur Tageszeit bleibt das
Spitzenpegelkriterium eingehalten. Die Feuerwehr hat den aktuellen Stand der Technik zu
bertcksichtigen und alle verhaltnismaRigen Schutzmallnahmen sind zu ergreifen. Die
Sicherstellung des Immissionsschutzes erfolgt mithin auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 627.

Auch die Auswirkungen der nutzungsbedingten Lichtimmissionen durch die Planung auf die
Nachbarschaft und Umwelt sind im spateren Baugenehmigungsverfahren weiter zu prifen.

5. Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gem. § 2a BauGB

5.1 Rahmen der Umweltprifung

Der vorliegende Umweltbericht ist auf Basis einer Umweltprifung gemal der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a des Baugesetzbuches (BauGB) erstellt worden. Umfang und Detaillierungsgrad
fur die Ermittlung der Umweltbelange entsprechen der Ebene des Flachennutzungsplans.

Die Beschreibung soll sich nach den Vorgaben des BauGB auf die direkten und die etwaigen
indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und
langfristigen, standigen und vorubergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der

6 vgl. auch die Stellungnahme vom Landesbetrieb Wald und Holz NRW vom 19.01.2024

7 Details hierzu kbnnen der Begriindung des Bebauungsplans Nr. 627 sowie dem nachfolgend benannten Gutachten
entnommen werden. ,Immissionsschutz-Gutachten: Schalltechnische Untersuchung fiir die geplante Feuer- und
Rettungswache Il inkl. nicht polizeilicher Gefahrenabwehr der Stadt Minster“, Normec uppenkamp, Ahaus,
05.07.2024.
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geplanten Vorhaben erstrecken. Die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen
Rechnung tragen.

Die Angaben zu Qualitat und Ausstattung von Natur und Umwelt beruhen - soweit nicht anders
angegeben - auf dem Umweltkataster der Stadt Mdinster htip://geo.stadt-
muenster.de/umweltkataster.

Fur die Belange des Artenschutzes und des Immissionsschutzes fuld3t der Umweltbericht auf den
Ergebnissen folgender Fachgutachten:

= Neubau Feuerwache Il in Minster-Hiltrup - Artenschutz-Fachbeitrag Stufe Il (Hamann &
Schulte 2023)

= Immissionsschutz-Gutachten - Schalltechnische Untersuchung fur die geplante Feuer-
und Rettungswache Il inkl. nicht polizeilicher Gefahrenabwehr der Stadt Minster
(Normec Uppenkamp vom 05.07.2024)

5.2 Kurzdarstellung und wichtigste Ziele der Flachennutzungsplananderung

Durch die 88. Anderung des Flachennutzungsplans wird der Standort fir die Feuer- und
Rettungswache 3 als Flache flr den Gemeinbedarf mit dem Planzeichen ,Feuerwehr” dargestellit.
Zudem wird eine Teilflache des zweiten Grlnrings mit seiner Funktion als klimadkologischer
Ausgleichsraum gesichert und weiterhin als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt, Uberlagert
durch die Kennzeichnung als geeigneter Suchraum fir Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft flr vorwiegend lineare und
punktuelle Malnahmen. Die Flache nérdlich der Stralke Merkureck soll zukilinftig als Griunflache
dargestellt und um das Planzeichen ,Regenrickhaltebecken® ergéanzt werden. Gleichzeitig dient
sie als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft. Zudem wird sie im nordwestlichen Bereich durch eine Waldflache erganzt.

5.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Der Anderungsbereich ist im geltenden Regionalplan - Teilabschnitt Miinsterland - als
Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) dargestellt. Das Plangebiet liegt zudem in einem
Wasserschutzgebiet Zone 1ll und in einem Bereich, der dem Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung (BSLE) dient.

Ein Landschaftsplan liegt fir den Anderungsbereich nicht vor. Ein Aufstellungsbeschluss fiir die
Erarbeitung eines Landschaftsplanes im Bereich Hiltrup und Amelsbdiren istim Jahr 2024 gefasst
worden.

Folgende fachgesetzliche Anforderungen sind zu berlcksichtigen:
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Schutzgut Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes
Menschen / - Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 50 BImSchG)
Gesundheit - TALarm

- Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und
Emissionshdchstmengen (39. BImSchV)

Pflanzen und - Bundesnaturschutzgesetz i.V.m. FFH-Richtlinie (Richtlinie
Tiere / 92/43/EWG) im Hinblick auf streng geschutzte Arten
biologische - Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung i.V.m. den Regelungen
Vielfalt des BauGB)
Flache und - Bundes-/Landesbodenschutzgesetz
Boden
Wasser - Wasserhaushaltsgesetz
- Landeswassergesetz

- Wasserschutzgebietsverordnung (WSG-VO) Munster-Geist
(18.06.1990)

Klima / Luft - Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 50 BImSchG)
- 39. BImSchV
Landschaft - Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung i.V.m. den Regelungen
des BauGB)
Kulturelles Erbe - Denkmalschutzgesetz NRW

Tabelle 1: Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Der Larmaktionsplan Minster sowie der Luftreinhalteplan Minster weisen flr das Plangebiet
keine maRnahmenbezogene Relevanz auf. Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der
Zone Il des Wasserschutzgebiets Minster-Geist und im Bereich des Mdunsterlander
Kiessandzuges. Die Verbote und Genehmigungspflichten der Wasserschutzgebietsverordnung
(WSG-VO) Munster-Geist (18.06.1990) sind einzuhalten, so dass gewahrleistet wird, dass das
Grundwasservorkommen nach Menge, Gute und Verfligbarkeit weder eingeschrankt noch
gefahrdet wird.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines gesetzlichen Uberschwemmungsgebiets.

Gemall der Grinordnung der Stadt Miuinster, die im Rahmen einer informellen
Planungsgrundlage als Bewertungsmafstab herangezogen wird, liegt die Flache im 2. Grinring.
Dem 2. Grunring kommt eine hohe stadtgliedernde Bedeutung zu, da er den Freiraum zwischen
der urspringlichen Stadt Minster und den sie umgebenden Stadtteilen umfasst.

5.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose?®

Die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen sind im
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

8 Soweit mdglich soll gemank Anlage 1 BauGB die Prognose auch die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben bericksichtigen. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung ist
dies in der Regel fiir einige zu prufende Aspekte, z.B. eingesetzte Techniken und Stoffe, Art und Menge der
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biologische Vielfalt

von 13 planungsrelevanten
Fledermausarten und acht
planungsrelevanten
Vogelarten.

Grolerer
Gehdlzbrachekomplex auf
der Flache nérdlich der
Stralle Merkureck, der als
Flache fur die Landwirtschaft
und Uberlagert als
MaRnahmenflache fir
vorwiegend flachenhafte
(Ausgleichs-)Maflinahmen im
Sinne des Naturschutzes
ausgewiesen ist.

Beeintrachtigungen fiir den
Steinkauz aufgrund der Nahe
zum Brutplatz und dem
Verlust essentieller
Nahrungshabitate.
Gehdlzbrachekomplex bleibt
in groRen Teilen erhalten,
wird aber in der neuen
Darstellung des FNP mit der
Méglichkeit versehen, ein
Regenrickhaltebecken zu
etablieren.

Neuausweisung einer
Grunflache und einer
Waldflache zur
beabsichtigten Verbindung
zwischen dem 2. Grunring
und dem Griinzug
Vennheide-Davert sowie zur
Funktionssicherung der
Flache

Gebiete von
gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiete)
oder europaische
Vogelschutzgebiete werden
nicht beruhrt.
Ausgleichserfordernisse im
Zuge der Eingriffsregelung
sind zu erwarten. Die
Eingriffe werden in erster
Linie durch die Versiegelung
und Uberbauung bislang

Schutzgut Beschreibung der heutigen Prognose der Bewertung
Umweltsituation Umweltauswirkungen
Mensch / - Freiraum, der durch - Verlust einer Teilflache des erheblich
menschliche Landwirtschaft, 2. Grinrings durch
Gesundheit Verkehrsflache und Ausweisung einer
umliegende Siedlungsgebiete Gemeinbedarfsflache im
gepragt ist. ndrdlichen Bereich.
- Landwirtschaftliche Flache - Sicherung einer Teilflache
(Pferdeweide), 6kologische des 2. Griinrings.
Ausgleichsflache, Spielplatz - Die Immissionsrichtwerte
und Strafl’enverkehrsflache werden gemaf Larm-
der Hohen Geest. Gutachten eingehalten bzw.
- Larmvorbelastung, unterschritten.
insbesondere durch
westlichen StralRen- und
ostlichen Schienenverkehr.
- Keine relevante
Luftvorbelastung durch
StralRenverkehr.
- Erholungsnutzung im Bereich
des Spielplatzes.
Tiere / Pflanzen / - Gutachterlicher Nachweis - Erhebliche erheblich

erzeugten Abfalle, Abrissarbeiten, zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht méglich. Etwaige Umweltfolgen sind im
Rahmen der sich anschlieRenden Plan-/Genehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.
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Schutzgut Beschreibung der heutigen Prognose der Bewertung
Umweltsituation Umweltauswirkungen
unversiegelter Freiflachen
sowie die Inanspruchnahme
eines Teils der Uberwiegend
von Geholzbewuchs
gepragten Ausgleichsflache
hervorgerufen.

Boden / Flache - Der Anderungsbereich des - Durch die Planung wird eine | erheblich
FNP ist dem AuRenbereich bislang landwirtschaftlich
zuzuordnen. Er wird genutzte, planungsrechtlich
landwirtschaftlich bzw. als im Auflenbereich gelegene
Ausgleichsflache fur Eingriffe Flache in einem Umfang von
in Natur und Landschaft 2,4 ha als
genutzt. Gemeinbedarfsflache

- Im Grofiteil des Plangebietes (Zweckbestimmung
stehen Braunerden als Feuerwehr) dargestellt.
schutzwirdige Béden mit - Die geplante Nutzung auf der
hoher Funktionserfillung mit im Altlast-
Biotopentwicklungspotential /Verdachtsflachenkataster
fur Extremstandorte. geflihrten Flache 916A ist

- Im Geltungsbereich befindet maoglich, die technischen
sich die im stadtischen Sicherungs- und
Altlast- Sanierungsmalfinahmen
/Verdachtsflachenkataster werden in nachfolgenden
geflhrte Flache 916A (Flache Plan- und Genehmigungsver-
nérdlich Merkureck). Es fahren fur den Einzelfall
handelt sich um eine festgelegt.
ehemalige
Entsandungsflache, die mit
Boden und Bauschutt mit
einer Machtigkeit von bis zu 7
bis 8 m verfiillt wurde. Ein
maldgeblicher
Schadstoffparameter auf dem
Grundstuck sind
polycyclische aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK).

Wasser - Plangebiet liegt innerhalb der | - Sicherung der westlichen erheblich
Wasserschutzgebietszone Il Ausgleichsflache (nérdl. der
des Stral’e Merkureck) sowie der
Trinkwasserschutzgebietes sudlichen Freiflache.
Munster-Geist - Die geplante

- Grundwasserschutzfunktion Regenrickhaltemallnahme
sehr niedrig. nordlich der Stralke

- Gemal den Merkureck sowie im &stlichen
Starkregengefahrenkarten Bereich zwischen
der Stadt Miinster liegt ein Feuerwache und Bahnlinie
Uberflutungspotenzial fiir tragt insgesamt zur
Teilflachen vor. Dieses Entlastung im Bereich der
konzentriert sich auf Hohen Geest und der
Uberflutungen vor allem in Westfalenstral3e bei.
einem Teilgebiet im Studosten | - Die Verbote und
des Anderungsbereichs. Genehmigungspflichten der

Wasserschutz-
gebietsverordnung Minster-
Geist sind einzuhalten, so
dass gewahrleistet wird, dass
das Grundwasservorkommen
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88. Anderung des Flachennutzungsplans
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Nordlich Merkureck und der Bebauung Im Dahl / Stdlich der Bebauung Gorenkamp

Schutzgut

Beschreibung der heutigen
Umweltsituation

Prognose der
Umweltauswirkungen

Bewertung

nach Menge, Gute und
Verfugbarkeit weder
eingeschrankt noch
gefahrdet wird.

- Die von Uberflutungen
potenziell betroffenen
Flachen liegen auRerhalb
des flir eine Bebauung
vorgesehenen Bereiches.

Klima / Luft
Klimaschutz /
Klimawandel

- Plangebiet liegt innerhalb
eines klimadkologischen
Ausgleichsraumes.

- Kaltluftentstehungsgebiete,
Kaltluftleitbahnen oder
BelUftungskorridore sind nicht
betroffen.

- Sicherung einer Teilflache
des 2. Grinrings und damit
des klimadkologischen
Ausgleichsraums.

nicht
erheblich

(ggf.
positiv)

Landschaft

- Der gesamte Planungsraum
liegt innerhalb des 2.
Grinrings der Stadt Miinster.

- ,Ubergangssituation*
zwischen Siedlung und freier
Landschaft mit Pferdeweide
und Geholzbrachekomplex.

- Ausweisung etwa der Halfte
der Flache o6stlich der Hohen
Geest als
Gemeinbedarfsflache fir die
Feuerwehr.

- Die Flache nérdlich der
Stralle Merkureck soll
zukunftig als Grunflache
dargestellt werden. Die
Grinflache wird neben der
Regenrickhaltefunktion
weiterhin als
Ausgleichsflache vorrangig
dem Schutz, der Pflege und
der Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft dienen.

MalRnahmen zum Ausgleich
von Eingriffen in das
Landschaftsbild sind im Zuge
des weiteren
Bebauungsplanverfahrens zu
konkretisieren.

- Teilweise Erhaltung der
Funktion als Flache fir die
Landwirtschaft mit
Uberlagernder
Ausgleichsfunktion auf der
Flache siudlich des neuen
Feuerwehrstandortes /
ndrdlich der Stral3e ,Im
Dahl“.

nicht
erheblich

(9gf.
positiv)

Sach- und
Kulturguter

- Keine bekannten Denkmale
im Plangebiet.

- Nicht erkennbar.

nicht
erheblich

(99f.
positiv)

Wechselwirkungen

- Bestehende Altlasten-
/Verdachtsflache berihrt
weitere Schutzglter (Wasser,
Tier- und Pflanzenwelt).

- Auswirkungen sind im Zuge
des weiteren
Bebauungsplanverfahrens zu
konkretisieren.

nicht
erheblich
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88. Anderung des Flachennutzungsplans
im Bereich Ostlich der Westfalenstrate / Westlich der Bahnstrecke Hamm-Emden /
Nordlich Merkureck und der Bebauung Im Dahl / Stdlich der Bebauung Gorenkamp

Schutzgut Beschreibung der heutigen Prognose der Bewertung
Umweltsituation Umweltauswirkungen
(9gf.
positiv)

Tabelle 2: Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen gema Umweltpriifung

5.4.1 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Die 88. Anderung des FNP verfolgt das Ziel, den Standort fiir die Feuer- und Rettungswache 3
(als Flache fir den Gemeinbedarf) sowie eine Teilflache des 2. Grinrings mit seiner Funktion als
klimaokologischer Ausgleichsraum, zu sichern. Um diese Ziele zu erreichen, wurde die
Verwaltung mit dieser 88. FNP-Anderung (sowie parallel der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 627) beauftragt, zudem wurde der Geltungsbereich fiir erforderliche wasserwirtschaftliche
Infrastruktur (Regenrickhaltebecken) um die Flache nordlich der Strale Merkureck erweitert.

Um die Auswirkungen der Etablierung des Feuerwehr-Standorts auf die Nachbarschaft zu
untersuchen, wurde ein Immissionsschutz-Gutachten beauftragt. Die schalltechnischen
Untersuchungen haben ergeben, dass die geltenden Immissionsrichtwerte nach TA Larm zur
Tageszeit und in der ungunstigsten vollen Nachtstunde an den malfigeblichen Immissionsorten
unter Berucksichtigung der im Gutachten beschriebenen Grundlagen und Rahmenbedingungen
eingehalten bzw. unterschritten werden. Aufgrund der verkehrlichen Larmvorbelastung auf das
Plangebiet sind erhdhte larmtechnische Anforderungen an die Auflenbauteile der geplanten
Gebaude der Rettungswache vorgesehen.

Die Auswirkungen der nutzungsbedingten Lichtimmissionen durch die Planung auf die
Nachbarschaft sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen.

Die Flachen des zweiten Grlinrings werden in ihrer Ausdehnung reduziert, die verbleibenden
Flachen aber im Rahmen der 88. FNP-Anderung sowie der parallelen Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 627 gesichert. Der Spielplatz an der Hohen Geest bleibt erhalten und wird
ebenfalls im Bestand gesichert.

5.4.2 Schutzgiiter Tiere / Pflanzen, biologische Vielfalt

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder europaische Vogelschutzgebiete
werden nicht berihrt.

Eingriffsregelung

Mit der Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden (§ 18 BNatSchG). Die konkrete
Bilanzierung der Eingriffe mit Blick auf mogliche AusgleichsmalRnahmen erfolgt im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 627. Die Grélke der neuen Gemeinbedarfsflache betragt
2,4 ha.

Mit der Ausweisung der Gemeinbedarfsflache fur die Feuerwehr und der teilweisen
Inanspruchnahme der realisierten Ausgleichsflache fur die Regenrickhaltung sind im Abgleich
mit der Bestandssituation Eingriffe in den Boden, die Natur und die Landschaft zu erwarten. Die
Eingriffe werden in erster Linie durch die Versiegelung und Uberbauung bislang unversiegelter
Freiflachen sowie die Inanspruchnahme eines Teils der Uberwiegend von Gehdlzbewuchs
gepragten Ausgleichsflache hervorgerufen. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist im weiteren
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Planverfahren der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 627 auszugleichen. Hierfir stehen
geeignete Flachen aus dem Flachenpool der Stadt Minster zur Verfligung.

Artenschutz

Fur den Neubau der Feuer- und Rettungswache 3 wurde im Jahr 2023 eine faunistische
Erfassung inkl. Artenschutzprifung durch die Stadt Munster beauftragt (Hamann & Schulte 2023:
Neubau Feuerwache Il in Muanster-Hiltrup - Artenschutz-Fachbeitrag Stufe Il -). Es wurden
Fledermause und Brutvdgel erfasst.

Verfahrenskritische Arten sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Hinblick auf die nachgewiesenen, planungsrelevanten Arten sind Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen erforderlich, damit artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht
ausgelost werden. Prognostizierten Beeintrachtigungen fir den Steinkauz soll durch
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) im Landschaftspark Mecklenbeck, begegnet
werden.

5.4.3 Schutzgut Boden / Flache

Der Anderungsbereich des FNP wird landwirtschaftlich bzw. als Ausgleichsflache fiir Eingriffe in
Natur und Landschaft genutzt. Im Groldteil des Plangebietes stehen Braunerden als
schutzwlrdige Bdden mit hoher Funktionserfillung mit Biotopentwicklungspotential fur
Extremstandorte.

Im Geltungsbereich befindet sich die im stadtischen Altlast-/Verdachtsflachenkataster geflihrte
Flache 916A (Flache ndrdlich der Stralle Merkureck). Es handelt sich um eine ehemalige
Entsandungsflache, die mit Boden und Bauschutt mit einer Machtigkeit von bis zu 7 bis 8 m
verflllt wurde. Die kultivierte Bodenschicht Uber der Altlast ist max. 30 cm stark. Eine starkere
Belastung mit Schadstoffen ist ab einer Tiefe von 4 bis 4,5 m unterhalb der Gelandeoberkante
vorhanden. Ein maRgeblicher Schadstoffparameter auf dem Grundstick sind polycyclische
aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK).

Durch die Planung wird eine bislang landwirtschaftlich genutzte, planungsrechtlich im
Aulenbereich gelegene Flache in einem Umfang von 2,4 ha als Gemeinbedarfsflache
(Zweckbestimmung Feuerwehr) dargestellt. Im Sinne des Boden- und Flachenschutzes ist die
Planung durch die Inanspuchnahme von Flachen im bisherigen Aul3enbereich grundsatzlich als
erheblich einzustufen.

Die geplante Nutzung auf der im Altlast-/Verdachtsflachenkataster geflihrten Flache 916A ist
mdglich, die technischen Sicherungs- und SanierungsmalRnahmen werden in nachfolgenden
Plan- und Genehmigungsverfahren fur den Einzelfall festgelegt.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist zu prufen, ob ein Bodenschutzkonzept (gemal BBodSchG
§ 6 und den neuen Bestimmungen nach BBodSchV § 6-8) und eine bodenkundliche
Baubegleitung nach DIN 19639 zu den BaumalRnahmen durchgefiihrt werden soll.

5.4.4 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt in Zone Ill des Trinkwasserschutzgebietes Minster-Geist und im Bereich
des Minsterlander Kiessandzuges. Die Verbote und Genehmigungspflichten der
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Wasserschutzgebietsverordnung (WSG-VO) Minster-Geist (18.06.1990) sind einzuhalten, so
dass gewahrleistet wird, dass das Grundwasservorkommen nach Menge, Gute und Verfligbarkeit
weder eingeschrankt noch gefahrdet wird. Im Zuge des vom Rat der Stadt Minster
beschlossenen DIPOL-Konzeptes (vgl. V/0318/2018) ist zwar eine SchlieBung des
Wasserwerkes Minster-Geist beabsichtigt, die Bedeutung des durchgangigen Kiessandzuges flr
die kinftige Trinkwasserversorgung bleibt jedoch unbenommen.

Die Grundwasserschutzfunktion ist sehr niedrig. Im Geltungsbereich sind keine
Oberflachengewasser vorhanden.

5.4.5 Schutzgut Klima / Luft / Klimawandelanpassung

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich gemaBR den Darstellungen des
Klimaanpassungskonzeptes um ein thermisch weniger belastetes Gebiet, das durch
Landwirtschaft, Griin- und Freiflachen gepragt ist.

Das Plangebiet liegt vollstindig in einem  klimadkologischen  Ausgleichsraum.
Kaltluftentstehungsgebiete, Kaltluftleitbahnen oder Bellftungskorridore sind nicht betroffen.

Der Anderungsbereich ist in der Griinordnung Miinster ein Teil des 2. Grinrings, welcher den
Freiraum zwischen der urspriinglichen Stadt Mlnster und den sie umgebenden Stadtteilen
umfasst. Durch die Aufnahme eines Teilbereichs des 2. Griinrings in den Planbereich kénnen
wichtige Funktionen des Grunrings planungsrechtlich abgesichert und aufrechterhalten werden.
Da dieser durch die Feuerwache eingeengt werden wirde, besteht ein umso héherer Anspruch,
die verbleibenden Flachen in ihrer Funktion zu sichern und von etwaiger Bebauung freizuhalten
sowie die geplante Feuerwache durch geeignete MalRnahmen (z.B. Begriinung) thermisch zu
entlasten.

Eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens gegenlber den Folgen des Klimawandels besteht
nicht. Im Gegenteil kann die geplante Regenriickhalte-MalRinahme nérdlich der Stralle Merkureck
- ausgel6st durch die sensibleren Anforderungen der Feuerwache - insgesamt der Entlastung im
Bereich Hohe Geest und im Bereich der Westfalenstralte dienen. Demnach profitiert der weitere
Nahbereich im Falle eines Starkregenereignisses. Auch die bereits realisierte
Ausgleichsmalinahme auf der Flache noérdlich der Stralle Merkureck kann so - in Kombination
mit dem Regenriickhaltebecken - planungsrechtlich abgesichert werden (s. auch Kapitel 1.3)

5.4.6 Schutzgut Landschaft

Das innerhalb des zweiten Griinrings der Stadt Minster liegende Gebiet, wird durch weitraumige
Weideflachen, durch eine Gehdlzbrache und mittig durch die Stralle Hohe Geest gepragt.

Die Flache nordlich der Stral3e Merkureck und stdlich der Flache fir den Gemeinbedarf wird als
Grinflache planerisch gesichert.
5.4.7 Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Im Anderungsbereich sind keine bekannten Denkmale vorhanden, so dass keine Auswirkungen
zu erwarten sind.
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5.4.8 Wechselwirkungen der Schutzguter

Wechselwirkungen von erheblicher Relevanz sind nicht unmittelbar erkennbar. Die bestehende
Altlasten-/Verdachtsflache berlhrt jedoch weitere Schutzgiter (Wasser-, Tier- und Pflanzenwelt).

5.5 MaBnahmen zur Vermeidung / Verhinderung / Verminderung

Durch die Planung erfolgt ein Eingriff in den bislang unbebauten Freiraum. Dieser ist aufgrund
seiner Lage im stadtischen Grinsystem von besonderer Bedeutung. Fur die im Nordwesten des
Plangebiets liegende ca. 5.600 m? grof3e Flache mit Waldeigenschaft, erfolgt kiinftig im FNP eine
Darstellung als ,Flache fur Wald“, was der Bestandsentwicklung entspricht. Gleichzeitig wird
damit das Ziel unterstitzt, die Verbindung zwischen dem 2. Grinring und dem Griinzug
Vennheide-Davert zu starken sowie negative Auswirkungen auf die Verbindungseigenschaften
des lokalen Grinsystems/Biotopverbundes abzumildern.

Im Vergleich zu den bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplan werden durch die
Anderungsplanung Eingriffe in Natur und Landschaft initiiert, die ein Ausgleichserfordernis nach
dem Bundesnaturschutzgesetz nach sich ziehen. Geeignete Flachen stehen im Stadtgebiet von
Minster zur Verfugung. Eine Konkretisierung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 627.

Zur Minimierung der Auswirkungen durch anfallendes Niederschlagswasser erfolgt eine
Darstellung von Flachen fur die Wasserwirtschaft (Regenriickhaltung), die zur Verbesserung der
Retention bei gleichzeitig steigender Versiegelung durch die Gemeinbedarfsflache beitragen.

Mit den getroffenen Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verminderung kénnen
erheblich nachteilige Umweltauswirkungen, die auf der Ebene des Flachennutzungsplans zu
I6sen waren, vermieden werden.

5.6 Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose-Null-Variante)

Ein Verzicht auf die Planung hatte zur Folge, dass der Bedarf fir die Errichtung einer zusatzlichen
Feuer- und Rettungswache im Stadtbezirk Hiltrup und Teilen der Innenstadt, aufgrund der
gesetzlichen Verpflichtung und unter Auswertung gultiger Qualitatskriterien, weiterhin nicht erfillt
werden kann. Die Nichtdurchfuihrung wird daher nicht in Betracht gezogen.

5.7 Anderweitige Planungsmaoglichkeit

Der vorliegende Standort flr die Darstellung einer Gemeinbedarfsflaiche mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr beruht auf vorlaufenden Standortuntersuchungen (vgl. Kapitel
1.1). Nach Berlcksichtigung verschiedener Standortkriterien wie FlachengrofRe, Altlasten,
Nutzungskonkurrenzen und verkehrliche Anbindung wurde das aktuelle Planungsgebiet als
geeigneter Standort flr die Errichtung der Feuer- und Rettungswache 3 identifiziert (vgl.
V/0743/2021). Anderweitige Planungsmdglichkeiten, die im Rahmen dieser Umweltprifung in
Betracht gezogen werden mussen, drangen sich nicht auf. Von einer fiktiven Betrachtung wird
daher abgesehen.

5.8 Uberwachung (Monitoring)

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind hinsichtlich des konkreten Anderungsbereichs
keine speziellen Monitoring-MalRnahmen vorgesehen bzw. erforderlich. Im Rahmen ihrer
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Mitwirkungspflicht informieren die zustdndigen Behdrden die Stadt Minster, sofern sie im
Zusammenhang mit der Durchflihrung des Bauleitplans Erkenntnisse Uber erheblich nachteilige
Umweltauswirkungen erlangt haben (§ 4 Abs. 3 BauGB).

Die Stadt Munster erfasst im Rahmen der von ihr erhobenen Umweltdaten Munster kontinuierlich
die Entwicklung wesentlicher Schutzgiter im Stadtgebiet. Mittels geeigneter Indikatoren kann die
Entwicklung mit Blick auf die vom Rat beschlossenen Umweltstandards nachvollzogen werden.
Die Umweltdaten Munster dienen damit in Minster einem gesamtstadtischen Monitoring der
Umweltentwicklungen.

5.9 Zusammenfassung

Durch die 88. Anderung des Flachennutzungsplans ostlich der WestfalenstraRe, westlich der
Bahnstrecke Hamm-Emden, nérdlich der StralRe Merkureck und der Bebauung Im Dahl und
sudlich der Bebauung Gorenkamp werden die planerischen Voraussetzungen fir den Neubau
der Feuer- und Rettungswache 3 und die Sicherung einer Teilflache des 2. Griinrings geschaffen.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter im
Plananderungsbereich untersucht. Aufgrund der Vorbelastungen sind erhohte larmtechnische
Anforderungen an die Aulienbauteile der geplanten Gebaude vorgesehen. Im Vergleich zu den
bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplan werden durch die Anderungsplanung Eingriffe
in Natur und Landschaft sowie in das Schutzgut Boden initiiert, die ein Ausgleichserfordernis nach
sich ziehen. Fur den Artenschutz werden Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen erforderlich,
um Verbotstatbestande nicht auszulésen. So sollen flr den Steinkauz Beeintrachtigungen durch
das Aufhangen von Steinkauzréhren, als CEF Mallnahme im Landschaftspark Mecklenbeck,
ausgeglichen werden. Der klimadkologische Ausgleichsraum, der auch in der Grinordnung
Minster als 2. Grinring gekennzeichnet ist, wird teilweise Uberplant und damit in seiner
Ausdehnung verringert. Die verbleibenden Flachen werden dagegen in ihrer Funktion als
Freiraum und klimadkologischer Ausgleichsraum sowie Wald planerisch gesichert. Sonstige
erhebliche Umweltauswirkungen sind durch die 88. FNP-Anderung nicht zu erwarten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 627) werden
die konkretisierenden Rahmenbedingungen ermittelt und vertieft, um erheblich nachteilige
Umweltauswirkungen soweit mdglich zu vermeiden oder auszugleichen.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten oder ein Verzicht auf die Planung kommen vor dem
Hintergrund des Ziels der Sicherung des Standortes fur die Feuerwache 3 sowie einer Teilflache
des zweiten Grunrings nicht in Betracht. Eine konkrete, Uber die Erfassung der stadtischen
Umweltdaten hinausgehende Uberwachung von Umweltfolgen im Kontext der Planung ist auf
Ebene des Flachennutzungsplans nicht erforderlich.

6. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

6.1 Altlasten/ Altlastverdachtsflachen >1 ha

Im Hinblick auf Altlasten besitzt der FNP mit der Kennzeichnung von schadstoffbelasteten bzw.
mit hoher Wahrscheinlichkeit belasteten Flachen eine Hinweis- und Warnfunktion. Im
Flachennutzungsplan sollen gemall §5 Abs.3 Nr.3 BauGB ,fiur bauliche Nutzungen
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vorgesehenen Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind*,
gekennzeichnet werden. Im Plangebiet ist eine Altlast >1 ha bekannt.

Fir die Verdachtsflache Nr. 916A, die innerhalb des Plangebiets nordlich der StralRe Merkureck
liegt, wurde seinerzeit im Kontext der Standortsuche fir die Feuerwache 3 eine erweiterte
Baugrunduntersuchung durchgefihrt.

Die Flache diente in friherer Zeit als Sandgrube und wurde spater mit in Teilen
schadstoffbelasteten Bau- und allgemeinen Schutt- und Rickbaumaterialien in einer Tiefe von
bis zu 7 bis 8 m aufgefillt. Die Machtigkeit der Altlasten in den Randbereichen kénnte geringer
sein. Die kultivierte Bodenschicht Uber der Altlast ist max. 30 cm dick. Starke bzw. starkere
Belastungen mit Schadstoffen sind etwa ab einer Tiefe von 4 bis 4,5 m unterhalb der
Gelandeoberkante vorhanden. Einer der malgeblichen Schadstoffparameter auf dem
Grundsttick sind polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK).

Die geplante Regenriickhaltung auf dieser Altlastenflache 16st nur einen geringen Eingriff in den
Boden, die Aufschittung und die Altlasten aus, so dass eine multifunktionale Nutzung der Flache
vorgesehen werden kann.

6.2 Denkmalschutz / Archaologie

Innerhalb des Plangebiets befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmaler
im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW. Bei Bodeneingriffen in einer Uber Jahrhunderte
hinweg besiedelten Kulturlandschaft kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Befunde
auftreten sowie neue Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde,
aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit und Fossilien) entdeckt werden.
Deshalb ist nach Ablauf einer Frist von drei Jahren bei der staddtischen Denkmalbehdrde und der
LWL-Archaologie fur Westfalen — vor Baubeginn — eine erneute, aktuelle Stellungnahme
einzuholen.

Den Umgang mit Bodendenkmalern und das Verhalten bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern regelt das Denkmalschutzgesetz. Im Rahmen des aufzustellenden
Bebauungsplanes Nr. 627 erfolgen zudem Hinweise zum sachgerechten Umgang bei der
Entdeckung neuer Bodendenkmaler.

Baudenkmale sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden.
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Diese Begriindung dient gemaf § 5 Absatz 5 Baugesetzbuch als Anlage
zu der vom Rat der Stadt Munster am 02.07.2025 abschlie3end
beschlossenen 88. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Minster im Stadtbezirk Minster-Hiltrup in den Stadtteilen Berg Fidel und
Hiltrup-Mitte im Bereich Ostlich der Westfalenstraie / Westlich der
Bahnstrecke Hamm-Emden / Nordlich Merkureck und der Bebauung Im
Dahl / Sudlich der Bebauung Gorenkamp

Munster, den 07.07.2025

Markus Lewe (L.S.)
Oberburgermeister
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