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Zusammenfassende Erklarung Stadtplanungsamt

zur 104. Anderung des Flachennutzungsplans Stadt
Munster im Stadtbezirk Munster-Mitte im Stadtteil
Pluggendorf im Bereich Weseler Stralie / Kolde-Ring

Plan Zur 1 04 AndEFUI"Ig Stadtplanungsamt

des Flachennutzungsplans
Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Minster hat am 13,05.2020 geméB § 60 Absatz 1 Satz 2 der Gemeindeordnung
fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) (epidemische Lage) den Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans

gemdl § 2 Abs. 1und § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) gefasst. Der Beschluss wurde im Amtshlatt der Stadt Minster
Nr. 15 vom 22.05.2020 bekannt gemacht.

Bisherige Darstellung

Minster, 01,08.2022 Der Oberbiirgermeister
A

Brinkheetker (L.S.)

Diese Anderung nebst zugehoriger Begriindung hat vom _20.06.2022 _ bis _20.07.2022 _ ffentlich ausgelegen
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Minster, 01.08.2022 Der Oberbirgermeister
iA

Brinkheetker (L.S.}

Dieser Anderungsplan ist durch den Rat der Stadt Munster am __26.10.2022 worden
(§ 2 BauGB).

Minster, 27.10.2022

Markus Lewe (LS} Kupferschmidt

Oberbiirgermeister Schriftfiihrer

Dieser Anderungsplan ist mit Verfigung vom _18.01.2023 _ genehmigt worden (§ 6 In Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB).

Minster, 18.01.2023 Bezirksregierung Minster
LA

W. Rieger (L.S.)

T Anderungsbereich Dieser 1ist mit der im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. 3 vom _10.02.2023 _ wirksam
geworden (§ 6 Abs. 5 BauGB).
Wohnbaufidche I Fiacnen for den Gemeinbedart Munster, 10.022023 Der Oberbrgermeister
Kirche LA
[ cemischte Baufische Brinkheetker (L.S)
[ crmmchen Kennzeichnung. nachrichtliche
Ubernahmen u, Vermerke
Pl Pakantage
[f] seiolberaich 4 —& — Richtfunk L
=
M. 1:15.000

Beschluss des Rates zur Aufstellung des Bebauungsplans 25.03.2020
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt 22.05.2020
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 11.06.2020 - 28.06.2020
Frihzeitige Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB)
Bekanntmachung der 6&ffentlichen Auslegung im Amtsblatt 07.06.2022
Offentliche Auslegung des Planentwurfs 20.06.2022 - 20.07.2022
Beteiligung der TOB 20.06.2022 - 20.07.2022
Beschluss iber die Stellungnahmen und Feststellungsbeschluss
durch den Rat der Stadt Munster

Bekanntmachung der Genehmigung und Wirksamkeit der

104. Anderung des Flachennutzungsplans

11.05.2021 - 11.06.2021

26.10.2022

10.02.2023
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104. Anderung des Flachennutzungsplans
im Bereich Weseler Stral3e / Kolde-Ring

2 Planungsziele

Angesichts der zentralen Lage unweit der Innenstadt und der unmittelbaren Nahe von Nahver-
sorgungslagen entlang der Weseler StraRe und zudem von Erholungsflachen wie dem Aasee
bietet die Flache das Potenzial fir die Entwicklung eines vielfaltigen, urbanen Quartiers. Die Ent-
wicklung des Plangebietes bietet die Chance, die vorhandene Infrastruktur zu starken und bereits
genutzte Flachen in stadtischer Lage einer neuen (stark nachgefragten) Nutzung zuzufiihren.

Zur Sicherung einer hohen stadtebaulichen Qualitat wurde im Sommer 2020 fir das Areal eine
Mehrfachbeauftragung (nicht anonymes Verfahren) von vier qualifizierten Planungsbtiros durch-
gefiihrt. Als Sieger wurde nach einer Uberarbeitungsphase durch das Begleitgremium mit Vertre-
tern der Stadt Minster, der Investorin und drei externen Experten der Entwurf des Biiros Loren-
zen Mayer Architekten, Berlin, mit Becht landscape Landschaftsarchitekten, Kopenhagen, aus-
gewabhilt.

Mit der 104. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der parallel durchzufiihrenden Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 612: Weseler Stral3e / Kolde-Ring sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Umsetzung des Vorhabens geschaffen werden.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Auf der Grundlage einer Umweltpriifung geman Baugesetzbuchs (BauGB) wurde der Umweltbe-
richt erstellt. Der Mal3stab fir die Bewertung der Umweltauswirkungen sind die im BauGB sowie
in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes. Zur
Ermittlung der beeintrachtigten Umweltbelange wurden Fachgutachten zu den Themen Larm,
Verkehr, Boden, Verschattung und Artenschutz erstellt. Zur Bewertung der durch die 104. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes vorbereiteten Eingriffe in die Natur und Landschaft wurde im
Rahmen des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 612 eine Eingriff-/Aus-
gleichsbilanzierung und eine Beschreibung der AusgleichsmalRhahmen vorgenommen.

Die Umweltpriifung kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass durch die 104. Anderung des Fla-
chennutzungsplans teilweise starke Einflisse auf die Schutzgiter zu erwarten sind.

Im Vergleich zur aktuellen Nutzung werden durch die Umsetzung der Planung erhebliche Veran-
derungen des Versiegelungsgrades vorbereitet. Es werden Bodenbereiche Uberplant, was zu ei-
nem Verlust der Bodenfunktionen und zu Einschrankungen des Boden-Wasserhaushaltes flhrt.
Es werden negative Auswirkungen fur das Schutzgut Boden beschrieben, die jedoch durch Min-
derungsmalnahmen (wie z. B. der Verbleib des unbelasteten Bodenaushubs im Gebiet) in einem
gewissen Rahmen reduziert werden kdnnen.

Durch die Uberplanung der Bestandsflachen werden Biotope mit einer tiberwiegend mittleren und
teilweisen hohen Bedeutung uberplant. Die geplanten Eingriffe in bestehende Grunstrukturen
werden auf Ebene des Bebauungsplans im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und werden
Uber interne PflanzmalRnahmen u. a. in Form von B&aumen, Hecken und in Form von externen
Ausgleichsmalinahmen ausgeglichen werden.

Fir das Schutzgut Tiere ist mit hohen Beeintréchtigungen zu rechnen. Diese konnen allerdings
durch Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
abgemildert werden.
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104. Anderung des Flachennutzungsplans
im Bereich Weseler Stral3e / Kolde-Ring

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden durch die Planung unter Berick-
sichtigung von geeigneten SchallschutzmalRnhahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
nicht vorbereitet.

Die zu erwartenden teilweisen negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser sowie Klima
und Luft werden als vertretbar und nicht erheblich eingestuft. Durch die geplanten Malinahmen
zur Vermeidung und Minderung sowie die naturschutzfachlichen Ausgleichsmafinahmen im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens kénnen die Einflisse auf die gepriften Schutzguter reduziert
werden, sodass allgemein keine erheblichen Beeintrachtigungen ausgeldst werden.

Insgesamt ist eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wech-
selwirkungen der Schutzgtter, die die Schwelle der Erheblichkeit tiberschreiten, bei Realisierung
des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten.

4. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand erstmalig am 11.06.2020 pandemiebedingt in
Form einer Online-Beteiligung tber die Projekthomepage www.klosterareal-pluggendorf.de statt.
Die hier eingegangenen Anmerkungen der Offentlichkeit sind anschlieRend in die Erarbeitung der
Entwirfe eingeflossen. Die eingegangenen Stellungnahmen bezogen sich im Wesentlichen auf
die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 612 ,Weseler Stral3e / Kolde-Ring*.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fand in der Zeit vom 11.05.2021 bis 11.06.2021 statt. Es wurden Stellungnahmen abge-
geben zur Notwendigkeit von hydrogeologischen Untersuchungen, zum Zielkonzept Freizeit und
Erholung, zur Notwendigkeit einer Artenschutzprifung und eines Umweltberichtes, zum Klima-
schutz und Klimaanpassung, zur Auslastung des bestehenden Kanalsystems, zur verkehrlichen
ErschlieBung, zur Leistungsfahigkeit der bestehenden Knotenpunkte, und zu Inhalten des Be-
bauungsplanes Nr. 612 ,Weseler StralRe / Kolde-Ring“. Aufgrund der Stellungnahmen wurden
Gutachten zu den Themen Boden, Entwéasserung, Verkehr, Mobilitdt, Energie, Besonnung, Im-
missionsschutz und Artenschutz erstellt. Die Ergebnisse sind in das Anderungsverfahren zum
Flachennutzungsplan und / oder in die verbindliche Bauleitplanung eingeflossen.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurde zwischen
dem 20.06.2022 und dem 20.07.2022 durchgefiihrt. Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tréager o6ffentlicher Belange gemali § 4 Abs. 2 BauGB.

Aus der Offentlichkeit wurden im Wesentlichen Stellungnahmen die die verbindliche Bauleitpla-
nung betreffen abgegeben. Im Rahmen der Abwagung aller Belange wurden aufgrund der AuRRe-
rungen keine Anderungen der Planung vorgenommen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf? § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte parallel zur 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 20.06.2022 bis 20.07.2022.
Aufgrund dieser Beteiligung erfolgte keine Anderung der Planunterlagen.

Der Rat der Stadt Minster hat am 26.10.2022 den AbschlieRenden Beschluss zu der 104. Fla-
chennutzungsplananderung getroffen.
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104. Anderung des Flachennutzungsplans
im Bereich Weseler Stral3e / Kolde-Ring

5.  Geprifte anderweitige Planungsmadglichkeiten

Bei der Umsetzung der Planung handelt es sich um ein sinnvolles Flachenrecycling auf einem
vorgenutzten Standort. Hierbei soll die Weiterentwicklung der Flachen als Innenentwicklung er-
folgen. Dies entspricht den Zielvorgaben des BauGB, wonach stadtebauliche Entwicklungen vor-
rangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen sollen und somit ein sparsamer Umgang
mit Grund und Boden gefordert wird.

Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass vergleichbare Entwicklungen im Aul3enbereich oder
am Siedlungsrand zu starkeren Umweltauswirkungen insbesondere in Bezug auf Versiegelungen
und Verkehrsaufkommen fiihren wiirden. Damit ist das Vorhaben aufgrund seiner freiraumscho-
nenden Wirkung sowohl aus umweltplanerischen als auch aus stadtebaulicher Sicht als sinnvoll
zu betrachten.

Aufgrund der vorherrschenden Gewerbe- und Wohnnutzungen in der Umgebung wurde im Rah-
men der Suche nach einer geeigneten Folgenutzung am Standort eine Mischnutzung aus BUros,
Geschaften und wohnbaulicher Nutzung gegentiber moglichen Nutzungsalternativen bevorzugt.
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