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85 60 56 M
Textliche Festsetzungen gemafn § 9 Baugesetzbuch  (BauGB) ‘*
7 55 53
1.1 MaB der baulichen Nutzung (,9/
1.1.1 Als zuldssige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte Uberbaubare 12
Grundstiicksflache festgesetzt (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 (3) 1 BauNVO). // S (c\nl 7
. ) o . o 3] b '
1.1.2 Die festgesetzten Hohen fir die Hauptbaukorper und die eingeschossigen Anbauten sind in I ™ Il .
Meter Uber Normalhdhennull (NHN) zu messen. ///oo ®
Der Bezugspunkt fur die Bestimmung der Traufhohe ist der Schnittpunkt zwischen der N I © 13
AuRenkante der AuBenwand und dem obersten Punkt der Dachhaut des Geb&udes (§ 18 (1) N /] C d V I b h / W I
vy 84 , oerde - Volbachweg / Wesselerweg
1.1.3 Die Oberkante Erdgeschossfertigfuboden muss mindestens 0,3 m und darf maximal 0,5 m 8 75 73 49
Uber der Oberkante der jeweils der ErschlieBung dienenden Verkehrsflache liegen (8§ 9 (3) 65 7 76 74 71 '
BauGB i.v.m. § 18 (1) BauNVO). 79 72
66 g
1.1.4 Als untergeordnete Gebaudeteile, die die festgesetzten H6hen geringfligig Uberschreiten 50 '
dirfen, sind nur Antennen und Schornsteine zugelassen (8 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 (6) 67
® 57,93
BauNVO). 70
1.1.5 Brustungen und Umwehrungen von Dachterrassen dirfen die festgesetzte Geb&audehdhe .
der eingeschossigen Ausbauzonen Uberschreiten (8§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. Festsetzung --- ' @578 4
I
| |
1.2 Nebenanlagen, ruhender Verkehr G 16 S ! ! < ‘ eIC ener arung
15 ! i 130
1.2.1 Gemeinschaftsstellplatze (GSt), Garagen (Ga) und Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind nur A ! | N = 148 Festsetzungen des Bebauungsplans
innerhalb der dafur festgesetzten Flachen zuldssig (8 9 (1) 4 BauGB iV.m. § 12 (6) N 158 ! ! '
BauNVO). 156 : ! I .
155 / | NT= mmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen
Auf den Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze (GSt) sind tiberdachte Stellplatze (Carports) 154 L HN 4 7 147 ( G des Bebauungsplans
und Garagen nicht zulrf;:\ssig. Auf den Fléghen fur Garagen (Ga) und Gemeinsphaftsgarggen 153 grnax- prAmM Y G u ms A OOO O Larmpegelbereich 11l nach DIN 4109
(GGa) sind ebenfalls Uberdachte Stellplatze (Carports) und offene, ebenerdige Stellplatze Y 2 J &7 = Bereich 1 Bereich
U ’ / L / Ul Larmpegelbereich IV nach DIN 4109
zulassig (8 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO) I FD \\ _ ! = I 146
!
1.2.2 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind nur innerhalb der dafur festgesetzten Flachen \\/ /6 14 " 8/7 7 2%% - Maf der baulichen Nutzung
zulassig. Die Grundflache der Nebenanlagen darf maximal 12,0 m2 pro Grundstick, die 18 1 I g// Y = f aNA= FD Sonstige Festsetzungen
Hohe maximal 2,5 m betragen (8 9 (1) 4 i.V.m. § 9 (3) BauGB und § 16 (2) 4 BauNVO). - XGAA‘““NN\;\,\NN ! 8“ 7/ == z 145 N I Zah! der Vollgeschosse, als Hochstmag
. ;
Anlagen fiir Abfallbehalter sind von diesen Festsetzungen ausgenommen. ’2.2 20 TF\—\Y“  67.0m Y ; g ! 38 o S I:I Vorgartenbereich, Ausschluss von Einfriedungen
24 od | S /) § ol 1= £ @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend (siehe textliche Festsetzungen)
1.3 Grinordnung ® 57, // > : £ S 144
. . ) . . | | = . THmax 63.7m - Traufhdhe als HochstmaR in m iber Normalhdhennull ; ;
Die Fassaden von Garagen, deren Abstand zu o6ffentlichen Verkehrsflachen weniger als 2 m 13575/ - g G.NHN Hinweise
betragt, sind géartnerisch zu begriinen und die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten (§ 9 (1) 25 a ) I o7 ! T FHmax 66.4 o . . ; )
67 I ! m Maxoo.2m - Firsthohe als Hochstmaf in m tiber Normalhéhennull
BauGB). ] \ GFL | i i.NHN ______ Vorgeschlagene Abgrenzung
Bereich\1l \ St ! i 143 (Stellplatze, Fahrbahn, Grundstiicke)
1.4 Schallschutz \ AE]' ! ! PHmes ©19m - Bauhohe als Hochstmaf in m tber Normalhhennull
‘ ! ' 5 Bereich 2
1.4.1 Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen bzw. Geb&udeseiten missen bei Errichtung, \ N | i Ga )
Anderung und Erweiterung der Geb&aude Aufenthaltsraume im Sinne des § 48 BauO NRW g | | ! Bauweise
das resultierende SchallddmmmalR entsprechend den Larmpegelbereichen (LP) nach DIN \ FD = |
4109 einhalten. Um auch ausreichende Luftaustauschraten in der Nachtzeit bei 163 NHN Lo | g geschlossene Bauweise
O | | Lo
geschlossenen Fenstern zu erreichen, sind in den Schlafzimmern, die zu den mit LP Ill und max- 60, | !' ! 7 [— 147
IV gekennzeichneten Baugrenzen orientiert sind, schallgedammte Lufter vorzusehen (8 9 (1) I © L;lg31 : Turnhallg A hur Doppelhauser zulassig
24 BauGB). \\ \\ o 5
' 5= = AN -
1.4.2 Auf der Grundsticksgrenze zur StraBe Hoher Heckenweg ist die Errichtung einer al \ 3 i : i ==l S Z 141 N nur Hausgrppen 2uldssig
Larmschutzmauer in einer Héhe von 2,0 m zulassig (8 9 (1) 24 BauGB). 12 10 o ,'“" : ® = =
A 1‘«\'\ \) “\ ! | ™ QO» H E Y ™ .
1.5 Abgrabungen und Aufschittungen Tamax © 67“\\»\\" ' I BN g9 = o Uberbaubare Grundsticksflachen
At : (28 ° N 140
Abgrabungen und Aufschiittungen sind nicht zulassig (8 9 (1) 17 BauGB). 0 . e =z 3 Baugrenze
| | o /X B &
> | [ —_ .
53 71t ! ! 13 Bauvorschriften
2. Textliche Festsetzungen gemaf § 86 Bauordnung No  rdrhein-Westfalen (BauO NRW) GFL \ e $7, D7 G
E ' ' NGy A FD Flachdach
2.1 Einfriedungen N ! 'l ~ I 38
! - SD Satteldach
2.1.1 Im gesamten Plangebiet sind Griindstiuickseinfriedungen im zeichnerisch gekennzeichneten | i_ \ atteldac
Vorgartenbereich nicht zul&ssig. co1 FD ! Vo 0= FD o
e : ) LT 37 ~<¢—» Hauptfirstrichtung
Im Ubrigen Bereich sind Einfriedungen in blickdurchléassiger Form (z.B. Jagerzaun, Bu AN Q‘) ==
Maschendrahtzaun) bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m oder Hecken aus heimischen, i Vo ™ Verkeh
standortgerechten Laubgeholzen bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m zuldssig. \‘ b = 36 N erkenr
Einfriedungen in blickdurchlassiger Form sind bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m nur a / 2 \ == o
zulassig, wenn sie in Verbindung mit einer Hecke aus heimischen, standortgerechten / A < 0 ' StraRenbegrenzungslinie
Laubgehdlzen in gleicher Hohe errichtet werden. o oA O "'{NN\’\\,\N . @ 5741 4 —
o i ) ) o o i ] T g1V ! \ I:I StralRenverkehrsflachen
2.1.2 Blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen sind nur im riuckwartigen Grundstucksbereich auf crn 6o h ! 35
Hoéhe der Grundstiicksgrenze mit einer Gesamtlange von maximal 3,0 m je Baugrundstiick, / \ . .
unmittelbar im Anschluss an das Gebaude bzw. an die Anbauten zulassig und dirfen eine = \\ Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Héhe von maximal 2,0 m nicht Gberschreiten. // = 51
e R Ver- und Entsorgung
22 Dacher e e e a T T e () 57\64 o
————— ' R Bestandsangaben
2.2.1 Dacheinschnitte und Dachgauben sind zulassig. Tl O Elektrizitat g
®57,13 (-~~~ e h
Sie dirfen jedoch einzeln oder zusammen die Halfte der Trauflange der jeweiligen | |  \  _—% —W\ 2>~ (W] e 0 e T T e ] Flurgrenze
Gebaudeseite nicht tberschreiten und in der Summe maximal 50% der jeweiigen | | |\ _— W —— o/ N ) Es T T e O —S T -~ Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen
Dachhélfte ausfillen. Die Décher der Dachgauben kénnen in Neigung und Form vom Tl Flursticksgrenze
: GF N . .
Hauptdach abweichen. AE Ga Flachen fur Garagen
. N . . Topografische Umrisslinie
Zum Hauptfirst und zum Traufpunkt des Hauptgebdudes (Schnittpunkt zwischen der . GSt Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze
senkrechten AuRenflache und der Dachhaut) ist jeweils mindestens ein Abstand von 0,50 m H ’ I b GGa U i platz )
; 3 B e e e 5 N O A Y s T It utzungsgrenze
einzuhalten. P F] 4 GGa Flachen fur Gemeinschaftsgaragen
2.2.2 Die zulassige Dachneigung der Hauptbaukdrper betragt 30° (+3°). Bei den eingeschossigen Q}% S O Baum
Anbauten und den Garagen sind ausschlie3lich Flachdacher erlaubt. 4 % Flachen fur Nebenanlagen
2.2.3 Drempel (Kniestock) sind bis zu einer Héhe von 0,70 m zuldssig. Die Hohe des Drempels Ga m Wohngebsude / 6ffentliches Gebéude
wird gemessen von der Oberkante FertigfuBboden bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit Mit Gehrechten G, Fahrrechten F, Leitungsrechten L,
der AuRenwand. zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger A, ﬂ:l:l:l:” Wirtschaftsgebaude
) ) ) ) 40 I der ErschlieBungstrager E
2.2.4 Dachterrassen s_lnd nur auf _den elngeschos&ge_n Anbauten zuIaSS|_g. Brustungen und @56,78  Kanaldeckelhohen (Meter iiber Normalhohennull)
Umwehrungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,10 m zuldssig. Brustungen und £ = N %%
Umwehrungen sind in blickdichter Ausfihrung unzulassig. Eine Uberdachung der | | —"-—-~ 7/ 7227 [ 8aged ™ [/ .o N\ | | L e S 55
Dachterrasse ist nicht zulassig. o ¥3 EE Rechtsgrundlagen: ek und -
. . . Lo o ET S o]~ - = « Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Nachdruck und Venielféltigung
2.25 ER)fLDc?f:fSIZTgeE ds r Hau?ttllaukgrpe':r stl)ndhln de; Farble A.ngworg;lt 7%EE)Ud7%01k1e n%OTazchmdle; a3 N zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) jeder Art, auch einzelner Teile,
arben ist folgender Farbrahmen festgelegt: , ; ; , , N = <WIEE « Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 | Sowie die Anfertigung von Ver-
7016. 133 FD IT (BGBI. 1S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) groRerungen oder Verkleine-
2 2.6 Die Eindeck der Dich it al d lasi ieqeind d reflekii d E « Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung | fungen sind verboten und wer-
-2.6 Die Eindeckung der Dacher mit glanzenden, glasierten, spiegeinden und reflektierenden Z vom 01.03.2000 (GV.NRW.S. 256), zulezt geandert durch Gesetz vom 21.03.2013 | den aufgrund des Urheber-
Materialien ist unzulassig. (GV. NRW. S. 142) schutzgesetzes gerichtich
) . . : rfolgt.
. . . N . o « Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO)in der Fassung der Bekanntmachung vom | V€
2.2.7 Dachbegriinungen und Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf den Dachflachen allgemein |\ ESSSE CITICPIEERRS, T e T T 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.04.2013
ZulaSSIg. —‘Ga_\ (GV NRW. S. 194) Plangrundlage
\\\\\\\\ Stand 08/2013
2.3 Fassaden 121
2.3.1 Innerhalb des Plangebietes ist als Fassadenmaterial der Hauptbaukérper nur Putz in heller
Farbgebung zuldssig. Nach den RAL EFFECT Farben ist folgender Farbrahmen festgelegt: I Der Rat der Stadt Minster hat am 12.02.2014 zu dem vom 04.09.2013 bis zum 04.10.2013 d&ffentlich ausgelegten Entwurf des
- - - - - - - - - - - - - Bebauungsplans Nr. 550 Anderungen und Ergéanzungen beschlossen, die insgesamt durch diese Planfassung wiedergegeben werden.
110-1, 110-2, 110-3, 110-4, 110-5, 110-6, 120-1, 120-2, 120-3, 120-4, 120-5, 120-6, 130-1, - == ba | d d besch diei durch diese Plana ied ben werd
130-2, 130-3, 130-4, 130-5, 130-6, 140-1, 140-2, 140-3, 140-4, 140-5, 140-6, 150-1, 150-2, ‘ o =l © §§
150-3, 150-4, 150-5, 150-6, 160-1, 160-2, 160-3, 160-4, 160-5, 160-6, 170-1, 170-2, 170-3, |  EEE R | L T . _8 =i 5
170-4, 170-5, 170-6, 180-1, 180-2, 180-3, 180-4, 180-5, 180-6, 190-1, 190-2, 190-3, 190-4, ey - L§o§
190-5, 190-6, 210-1, 210-2, 210-3, 210-4, 210-5, 210-6. Glanzende Materialien sind RAL B | £ 8gl - Dieser Bebauungsplan ist gemaR §§ 2 und 10 i. V. m. § 13 a BauGB und §§ 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt Minster am
ausgeschlossen. 7012 asaltgrau o5 s § 5 12.02.2014 als Satzung beschlossen worden.
S
2.3.2 Fur die Gestaltung der AuBenfassaden der einstdckigen Anbauten und Garagen sind FD EEE
glanzende, spiegelnde und reflektierende Materialien unzuléssig. RAL .
2.4 Anlagen fur Abfallbehalter -— .
~~~~~ - Munster, 13.02.2014
Anlagen fur Abfallbehélter im gekennzeichneten Vorgartenbereich sind mit Strduchern oder éj% ‘*Ga\ _
Hecken zu umpflanzen oder mit Rankpflanzen einzugrinen. (N CUNGICVAI IR (| ey T
I
2.5 Herstellung einheitlicher Bauanlagen N /I Markus Lewe L.s) Kupferschmidt
- . . . . . !
Sammel- und Doppelgaragen sind in ihrer Hohe ma3gleich auszufiihren. Fassadenfarben heller Farbton - RAL EFFECT I { Oberbiirgermeister Schriftfiihrer
.§, ~ 2> !
- 2 =L O | T i
---__ N8 N (== |
S~ - S [
3. Hinweise gf 5E& //'
) ] ) ET T T T TS ATo=e Q f X EJOES 7 Dieser Bebauungsplan ist geméal? § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Munster Nr. 5 vom 21.02.2014 in Kraft
3.1 Energetische Sanierung von Gebauden F -~ Q/ e k] X getreten.
(=
. . . . . . R . R /
Bei der energetischen Sanierung der Geb&aude kdnnen die festgesetzten Hohenmafle und die ET /
Uberbaubaren Flachen tberschritten werden (8§ 6 Abs. 14 BauO NRW). Die BaumaRnahme muss y Munster, 21.02.2014
der Verbesserung des Warmeschutzes dienen. Die Stéarke des Putzes an der Fassade bzw. die 120-1 L2022 A 20 L20ss 206 K ) .
Anhebung der Dachhaut darf nicht mehr als 0,25 m betragen. Fir diese MalRnahmen muss ein K Der Oberblrgermeister
Bauantrag an die Bauaufsichtsbehorde gestellt werden. Ga / im Aufrag
g / Huilk LS
3.2 Denkmalschutz 130-1 130-2 130-3 130-4 130-5 1306 124 122 /// % . ¢S
o 1
Die im Plangebiet bestehenden Gebaude sind keine Baudenkmaler; Bodendenkmaéler sind derzeit g
im Plangebiet nicht bekannt. 459 S
GeméaR § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist die Entdeckung eines SRl St CalE Ll Sale S 125 Gemarkung: Munster ||| '
Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen O
in der natiurlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich der Stadt Munster / Stadtische 16 Flur: 243
Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL-Arch&ologie fir —~
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach § 16 DSchG L0sL i £o0ss o0 £o0=5 o026 0 // MaBstab' 1:500 A
NW unverandert zu erhalten. 123 19 Amt flr - Stadtentwicklung
3.3 Einsichtnahme von Vorschriften // | eg ™7 I =g miaLay N Verl?éﬁ?;p:ggﬂgg
. . ) 160-1 160-2 160-3 160-4 160-5 160-6 MM .QQ m ‘ﬁ ﬁm i\»\é\g e ’g V. p g
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- = \'J : Q - a j \ .
Vorschriften) kénnen bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum ,Planen-Bauen-Umwelt* im 25 il $5 1= 7@6 e e 2/>\/ A
Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden. o . Ko : ' .“'"‘ e
3 4 Ka_mpfm|ttel 170-1 170-2 170-3 170-4 170-5 170-6 A B\ -
| ~ 24 Bebauungsplan Nr. 550
Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen zurzeit nicht vor. Sollten wahrend der Bauarbeiten A
Kampfmittel gefunden werden, so sind die Bauarbeiten unverziiglich einzustellen und ist die =X Coerde -
Feuerwehr der Stadt Miinster zu verstandigen. 180-1 180-2 180-3 180-4 180-5 180-6 =
Volbachweg / Wesselerwe
3.5 Altlasten B g g
A
Fir den Planbereich sind keine Altlastenablagerungen bekannt. Sollten sich jedoch bei 190-1 190-2 150-3 190-4 190-5 130-8
Bauarbeiten Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen ergeben, ist unverziglich die Untere
Bodenschutzbehérde oder das Amt fir Grinflachen und Umweltschutz zu informieren.
310-1 z10-2 3103 z10-4 210-5 210-6 s o
L Hatkjenburg L
sy 5 - 7l station
Son. L en




