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Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) 2.3 Fassaden
1.1 Zahl der Wohneinheiten Innerhalb des Plangebiets ist als Fassadenmaterial der zweigeschossigen \III\ 58 47
Hauptbaukérper, der Anbauten und der Garagen nur weilRer Putz zulassig. Nach £
Im gesamten Planbereich sind pro Hauseinheit (Einzelhaus) maximal zwei der Ubersichtskarte RAL CLASSIC Farben ist folgender Farbrahmen festgelegt: 138
Wohneinheiten zulassig (§ 9 (1) 6 BauGB). RAL Nr. 1013, 9001, 9003, 9010, 9016. Glénzende Materialien sind
ausgeschlossen. '
1.2 Mal der baulichen Nutzung
. L . . . . . . 2.4 Anlagen fiir Abfallbehalter — 250
Als maximal zulassige Grundflache wird die auf der Planzeichnung jeweils 113
zeichnerisch festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt (§9 (1) 1 Anlagen fur Abfallbehalter gemal § 14 BauNVO innerhalb des Vorgartenbereichs 251
BauGBi. V. m § 16 (3) 1 BauNVO). sind in der Weise mit Strauchern oder Hecken zu umpflanzen oder mit © 139 217
) Rankpflanzen einzugriinen, dass sie von der StralRe aus nicht einsehbar sind. o
1.3 Geschossigkeit, Uberbaubare Grundstiicksflache / O
L . . o 2.5 Vorgarten l
1.3.1 Ausnahmsweise ist innerhalb der Uberbaubaren Flache ein ein- oder
zweigeschossiger Anbau an der von der StralRe abgewandten riickwartigen Der zeichnerisch festgesetzte Vorgartenbereich ist mit Ausnahme von Zufahrten,
Gebdudeseite oder an der sudlichen Gebéudeseite zulassig (§ 16 (6) Zuwegungen und Stellplatzen als Griinflache zu erhalten bzw. anzulegen. ey
BauNVO i. V. m. den textlichen Festsetzungen 1.3.2; 1.4.3 und 2.2.3).
Beispiel: Jun
I Hinweise
MA FuBboden A . . .
oo ﬁ‘ Obergeschoss| 00 3.1 Energetische Sanierung von Gebauden
110 I Dl Bei der energetischen Sanierung der Gebaude konnen die festgesetzten
— Hohenmale und die Uberbaubaren Flachen lberschritten werden (§ 248 BauGB
und § 6 Abs. 14 BauO NRW). Die BaumalBnahme muss der Verbesserung des
) L . . ) . Warmeschutzes dienen. Die Aufbaustarke des Putzes an der Fassade bzw. die
1.3.2 Ausnahmswelse kann fur.dle Errichtung eines elnge§ch055|gen Anbau§ an Anhebung der Dachhaut dirfen nicht mehr als 0,25m betragen. Fir diese
einem vor Aufstellung dieses Bebauungsplans fertig gestellten Gebéude MaRnahmen muss zur Priifung und Vereinbarkeit mit den értlichen Bauvorschriften
(= Bestandsgebaude, siehe aucP] Zellgh_enerklarung: Bestandsan_gabqp)_ die (text. Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW) ein Bauantrag bei der
von der S.t'raBe apgewandte rickwartige Baugrenze oder die sudliche Bauaufsichtsbehdrde gestellt werden.
Baugrenze Uberschritten werden, wenn
. eine Baugrenziiberschreitung von nicht mehr als 2 m besteht und 3.2 Denkmalschutz 248
»  eine Breite von bis zu maximal 50 % der dazugehdrigen Gebaudeseite GeméaR §15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist die
des Bestandsgebaudes eingehalten wird und Eptdeckung eines Bodendenﬂkmals (kqlturgeschlcptlllche Bodenfunde, Mauerp,
Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
. der Anbau mindestens 0,5m von der Gebaudeecke zuriickspringt unverziiglich der Stadt Minster/Stadtische Denkmalbehérde oder dem
(§9 (1) 1BauGBi. V. m. § 23 (3) BauNVO) Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL-Archaologie fiir Westfalen, An den
Beispiel- Speichern 7, 48157 Miinster anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach § 16 DSchG NW
eispiel: -
unverandert zu erhalten.
2m € @eX)
= 3, 3.3 Einsichtsnahme in Vorschriften
o
I H(,;E ° E:g;f,ir:,? A Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
€38  oObergeschoss| 00O und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Munster, im Kundenzentrum ,Planen-
1 |:||j| Bauen-Umwelt® im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33,
eingesehen werden. T 11
Baugrenze 8
3.4  Kampfmittel =
. . Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen zurzeit nicht vor. Sollten wahrend
1.4 Hohe baulicher Anlagen der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind die Bauarbeiten (_iiJ
1.4.1 Die festgesetzten Hohen fiir die Hauptbaukdrper sind in Meter Uber unverziiglich einzustellen und ist die Feuerwehr der Stadt Munster zu verstandigen. 245 (@)
Normalhdhennull (NHN) zu messen.
3.5 Altlasten 244
Die Traufhohe ist definiert als der &auRere Schnittpunkt zwischen der . . . . . ) (S
Oberflache der AuRenwand und der Oberflache der Dachhaut (§ 18 (1) !:ur den P!anberelch sind 'kelne Altla§t-/ Verdachtstlaghen bekannt. §ollten sich
BauNVO). jedoch bei den Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
ergeben, ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde oder das Amt fir o
1.4.2 Die Hohe eines zweigeschossigen Anbaus darf die festgesetzte Traufhohe Grunflachen und Umweltschutz zu informieren. ]
des Hauptbaukdrpers nicht tUberschreiten. Bei einem eingeschossigen Anbau % w (%9
darf die Hohe maximal die Oberkante FertigfuBboden Obergeschoss des 3.6 Baugrund
Hauptbaukorpers erreichen (§ 9 (1) 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) 4 BauNvO). Eingriffe in den Baugrund bzw. Untergrund der Geb&ude und deren Umfeld sollten
1.4.3 Als untergeordnete Gebaudeteile, die die festgesetzten Hohen geringfligig fachgutachterlich begleitet werden.
Uberschreiten dirfen, sind nur Antennen und Schornsteine zugelassen 27 ;
(§9(1)1BauGBi. V. m. § 16 (6) BauNVO). 3.7 Bautatigkeiten im Bestand I =
1.4.4 Bristungen und Umwehrungen von Dachterrassen dirfen die festgesetzte Vor Beginn lastverandernder Bautatigkeiten (betrifft auch nicht tragende Bauteile) 11
Héhe Oberkante FertigfuRboden Obergeschoss von eingeschossigen an den Gebauden ist eine fachgutachterliche Begleitung zu empfehlen
Anbauten tiberschreiten (§ 9 (1) 1 BauGB i. V. m. Festsetzung 2.2.4). (Bodenuntersuchungen / statische Untersuchungen).
1.5 Nebenanlagen, ruhender Verkehr
1.5.1 Stellplatze (St) und Garagen (Ga) sind nur innerhalb der dafir festgesetzten
Flachen zulassig (§ 9 (1) 4 BauGB i. V. m. § 12 (6) BauNVO).
Auf den Flachen fur Stellplatze (St) sind Giberdachte Stellplatze (Carports) und
Garagen nicht zulassig. Auf den Flachen fir Garagen (Ga) sind offene,
ebenerdige Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Carports) nicht zulassig
(§9 (1) 4 BauGB i. V. m. § 12 (6) BauNVO).
1.5.2 Die traufseitige Wandhohe der Garagen wird auf 2,50 m festgesetzt. Die
Wandhohe wird definiert als das senkrecht an der Auflenwand gemessene
MaRl zwischen dem vorhandenen Gelandeniveau und dem Schnittpunkt
Oberflache Dachhaut-AuRenwand (§ 9 (1) 1 BauGB).
1.5.3 Offene, ebenerdige Stellplatze (St) dirfen nur mit wasserdurchlassigen
Materialien (z. B. Porenpflaster, offenfugige Pflasterungen, Rasengittersteine,
Schotterrasen o. &.) angelegt werden (§ 9 (1) 20 BauGB).
1.5.4 Die Anlage von Tiefgaragen ist nur innerhalb der Uberbaubaren Flache
zulassig. Ausnahmsweise konnen die Baugrenzen fir eine Tiefgarage
Uberschritten werden, wenn diese, einschlieRlich der Zu- und Abfahrten, 20 %
der jeweiligen Grundstlcksflache nicht Uberschreitet. Es ist ein Abstand von
mindestens 0,5 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten und die Tiefgarage hat
sich unterhalb des bestehenden Geladndeniveaus zu befinden. Das
Tiefgaragendach, soweit es nicht durch notwendige Zuwegungen und
Terrassen Uberdeckt wird, ist einzugrinen (§9(1)4 BauGB i.V.m.
Festsetzung 1.7).
1.5.5 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind nur innerhalb der dafir
festgesetzten Flachen zuladssig. Die Grundflaiche der Nebenanlagen -
ausgenommen Zuwegungen, Einfriedungen, Sichtschutzanlagen, Terrassen —
darf maximal 24,0 m? pro Grundstlick, die Héhe maximal 2,50 m betragen
(§9(1)4i.V.m. §9(3) BauGB und § 16 (2) 4 BauNVO).
Anlagen flr Abfallbehalter sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.
1.6 Begrinung
Die zum Erhalt festgesetzten Baume durfen nicht beschadigt, beeintrachtigt oder
beseitigt werden (§ 9 (1) 25 b BauGB). Ausfélle sind durch Neuanpflanzungen mit
heimischen standortgerechten Laubbdumen (z. B. Eiche, Hainbuche, Linde, Ahorn)
mit einem Mindeststammumfang von 14 cm zu ersetzen.
1.7 Abgrabungen und Aufschittungen

Bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen darf der bestehende
Gelandeverlauf auf dem Grundstiick nicht verandert werden. Abgrabungen und
Aufschiittungen sind nicht zulassig (§ 9 (1) 17 BauGB).

Textliche Festsetzungen gemaR § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW)

2.1

22

Einfriedungen

2.1.1 Im gesamten Plangebiet sind Griindstlickseinfriedungen im zeichnerisch
gekennzeichneten Vorgartenbereich nicht zulassig.

Im Ubrigen Bereich sind Einfriedungen in Form einer Hecke aus heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen bis maximal 2,0 m Hoéhe zuldssig. Solche
Hecken kénnen ausnahmsweise auch mit blickdurchlassigen Einfriedungen in
gleicher Héhe kombiniert werden.

Ausnahmsweise ist zwischen einer Garage, die nicht mit dem Hauptbaukorper
verbunden ist, und Hauptbaukérper als Einfriedung ein Holzzaun oder eine
Mauer mit einer maximalen Héhe von 2 m zulassig. Die Einfriedung muss im
jeweiligen Anschluss an die vorderste Baugrenze des Hauptbaukdérpers und in
dem fir das Plangebiet vorgegebenen Farbrahmen (siehe dafiir textliche
Festsetzung 2.3) errichtet werden.

Dacher
2.2.1 Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind unzulassig.

2.2.2 Dacheinschnitte sind ausnahmsweise bei traufstdndigen Gebauden auf der
von der StralRe abgewandten riickwartigen Dachseite und bei giebelstandigen
Gebauden auf der sudlichen Seite des Dachs zulassig, Es ist ein Abstand von
mindestens 1,0 m zum Traufpunkt (Schnittpunkt zwischen der senkrechten
AuBenflache und der Dachhaut) und mindestens 1,50 m zum Giebel
einzuhalten und es darf insgesamt die Halfte der Gebaudebreite nicht
Uberschritten werden. Zum Hauptfirst ist mindestens ein Abstand von 1,0 m
einzuhalten.

2.2.3 Die zuladssige Dachneigung des Satteldachs der zweigeschossigen
Hauptbaukorper betragt 35°+3°. Bei Anbauten ist als Dachform ausschlieRlich
das Flachdach erlaubt. In den im direkten Anschluss an das Hauptgebaude
ausgewiesenen Garagenflachen ist als Dachform fir Garagen nur Satteldach
mit einer Dachneigung von 35°+3° und mit der fir das Hauptgebaude
vorgegebenen Firstrichtung zuldssig. In den von dem Hauptgebaude
abgesetzten freiliegenden Garagenflachen ist als Dachform fiir Garagen nur
Satteldach mit einer Dachneigung von 35°+3° und eine gegenlber dem
Hauptgebaude um 90° gedrehte Firstrichtung zulassig.

Fir den zur offentlichen Verkehrsflache ausgerichteten eingeschossigen
Vorbau ist ausschliellich das Pultdach mit einer Dachneigung von 35°+3°
zulassig. Das Pultdach ist in der Weise zu errichten, dass die zur Stralle
geneigte Satteldachflache nahtlos weitergefiihrt wird.

Beispiel:

[LPD)

Traufhéhe
=650m Traufhéhe

=630m

Hauptbau- Vorbau
korper

2.2.4 Dachterrassen sind nur auf eingeschossigen Anbauten, deren Hohe die
Oberkante FertigfulRboden Obergeschoss nicht Uberschreitet, zulassig. Auf
zweigeschossigen Anbauten sind Dachterrassen ausgeschlossen. Bristungen
und Umwehrungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,10 m zulassig.
Briistungen und Umwehrungen sind in blickdichter Ausfihrung unzuldssig.
Eine Uberdachung der Dachterrasse ist nicht zugelassen.

2.2.5 Die Dachflachen der Hauptbaukdrper und der Garagen sind mit Beton- oder
Tondachziegeln in der Farbe Anthrazit einzudecken. Nach den
RAL CLASSIC Farben ist folgender Farbrahmen festgelegt: RAL Nr. 7009,
7010, 7011, 7012, 7015, 7016, 7021.

2.2.6 Die Eindeckung der Dacher mit gldanzenden Materialien ist unzulassig.

2.2.7 Dachbegriinungen und die Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen
auf den Dachflachen sind zugelassen.
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Zeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

[ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Malf der baulichen Nutzung
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

TT,\?:S"‘ Traufh6he zwingend in m tiber Normalhéhennull
FHmax. 67,8m . " . . . .
i NHN Firsthéhe als Hochstmal in m Gber Normalhéhennull
Bauweise
(o] offene Bauweise

A nur Einzelhduser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflachen

e Baugrenze

Bauvorschriften

SD Satteldach

PD Pultdach
~¢—» Haupffirstrichtung

T Steigrichtung Pultdach

Verkehr

Stralenbegrenzungslinie

I:I StraRenverkehrsflachen

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

o

{1 0} Baume (Standort vorgeschlagen)
N/

~—

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

@ Baume

Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen
St Flachen fiir Stellplatze
Ga Flachen fir Garagen

Flachen fur Nebenanlagen

sldld

Sonstige Festsetzungen

Vorgartenbereich, Ausschluss von Einfriedungen
(siehe textliche Festsetzungen)

|

Hinweise

Vorgeschlagene Abgrenzung
(Grundstiicke, Fahrbahn)

Bestandsangaben
Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Topografische Umrisslinie

,,,,,,,, Nutzungsgrenze
B ) saum

m Wohngebaude / 6ffentliches Gebaude
H:I:I:I:H Wirtschaftsgebaude

® 57,94 Kanaldeckelhdhen in m Gber Normalhdéhennull

Rechtsgrundlagen:

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |S. 2414), | Nachdruck und Vervielfaltigung
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) T Ar ;

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 | Sowie die Anfertigung von Ver-
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV.NRW.S.256), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.03.2013 | den aufgrund des Urheber-

(GV. NRW. S. 142)

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013

(GV. NRW. S. 878)

jeder Art, auch einzelner Teile,

groRerungen oder Verkleine-
rungen sind verboten und wer-

schutzgesetzes gerichtlich
verfolgt.

Plangrundlage
Stand 08/2013

Der Rat der Stadt Minster hat am 10.09.2014 zu dem vom 22.04.2014 bis zum 22.05.2014 Offentlich ausgelegten Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 551 Anderungen und Erganzungen beschlossen, die insgesamt durch diese Planfassung wiedergegeben werden.

Dieser Bebauungsplan ist gemalt §§2 und 10 i. V. m. § 13 a BauGB und §§ 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt Minster am
10.09.2014 als Satzung beschlossen worden.

Mdinster, 11.09.2014

Markus Lewe

Oberblirgermeister

(L.S.) Kupferschmidt

Schriftflhrer

Dieser Bebauungsplan ist gemal® § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Munster Nr. 20 vom 19.09.2014 in Kraft

getreten.

Mdinster, 24.09.2014

Der Oberblrgermeister
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