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(R /7 « Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), | Nachdruck und Venielfaltigung
-:_/% 388 ® 38 401 56 zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) jeder Art, auch einzelner Teile,
\ 399 « Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 | Sowie die Anfertigung von Ver-
104 1 g ©, — 397 400 {7 (BGBI. 1S.132), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) gréBerungen oder Verkleine-
5 o ™ 398 « Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung | fungen sind verboten und wer-
51 / & 389 396 vom 01.032000 (GV.NRW.S.256), zuletzt geindert durch Gesetz vom 21.03. 2013 | den aufgrund des Urheber-
\ 390 GV.NRW. S. 142 schutzgesetzes gerichtiich
270 A\ N (GV-N ) . . ol
266 \\ e ‘ « Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO)in der Fassung der Bekanntmachung vom | V€O ot.
W\ > ) 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.04.2013 Plangrundiage
(GV.NRW. S. 194)
yAS) 2 2 1\ Stand 05/2013
Der Rat der Stadt Minster hat am 02.04.2014 zu dem vom 04.09.2013 bis zum 04.10.2013 offentlich ausgelegten Entwurf des
1 Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch ( BauGB) 2 Textliche Festsetzungen gemaR § 86 Bauordnung Nor  drhein-Westfalen (BauO NRW) 2.4  Anlagen fur Abfallbehalter Fassadenfarben heller Farbton Bebauungsplans Nr. 552 Anderungen und Erganzungen beschlossen, die insgesamt durch diese Planfassung wiedergegeben werden.
11  MaR der baulichen Nutzung 2.1  Einfriedungen Anlagen fiir Abfallbehalter im gekennzeichneten Vorgartenbereich sind mit Strauchern oder RAL EFFECT
Hecken zu umpflanzen oder mit Rankpflanzen einzugriinen.
1.1.1 Als zuléssige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte Uberbaubare 2.1.1 Im gesamten Plangebiet sind Grundstiickseinfriedungen im  zeichnerisch
Grundsticksflache festgesetzt (8 9 (1) 1 BauGB i.V.m § 16 (3) 1 BauNVO). gekennzeichneten Vorgartenbereich nicht zulassig. 2.5 Herstellung einheitlicher Bauanlagen Dieser Bebauungsplan ist gemal? 882 und 10 i. V. m. § 13 a BauGB und 88 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt Minster am
i 5 ar di 5 ie ei i i 02.04.2014 als Satzung beschlossen worden.
112 aﬁ/lg:trgﬁg:zﬁg:ggggﬂgz:“?I'Ie(ﬁsw))tssl:xg;gi;und die eingeschossigen Anbauten sind Im Ubrigen Bereich sind Einfriedungen in blickdurchlassiger Form (z.B. Jéagerzaun, Doppelgaragen sind in ihrer Héhe maf3gleich auszufihren. 9
: i : _ ) _ Maschendrahtzaun) bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m oder Hecken aus heimischen, e e e = = =
Der Bezugspunkt fir die Bestmmung der Traufhohe ist der Schnittpunkt zwischen der standortgerechten Laubgehdlzen bis zu einer Hohe von maxima 2,0 m zulissig. 3 Hinweise
AuBenkante der AuBenwand und dem obersten Punkt der Dachhaut des Gebaudes Einfriedungen in blickdurchlassiger Form sind bis zu einer Héhe von maximal 2,0 m nur
(8 18 (1) BauNVvO). zulassig, wenn sie in Verbindung mit einer Hecke aus heimischen, standortgerechten 3.1  Planungen im Umfeld des Bebauungsplanes
. . N . . Laubgehdlzen in gleicher Hohe errichtet werden. . . N . . . 0
1.1.3 Die Obe_rkante Erdgeschq_ssfertlgfufsboden der Ge.baud_e Im Berelch_l (Haus_gruppen) Die nordlich des Plangebiets befindlichen Flachen der ehemaligen York-Kaserne kénnen bebaut 120-1 1202 120 120-4 120°3 120°8 Minster, 08.04.2014
muss mindestens 0,3 m tber der Oberkante der jeweis der ErschiieBung dienenden 2.1.2 Blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen (z.B. Mauer, Holzzaun) sind nur im rickwartigen oder anderweitig genutzt werden. Eine stadtebauliche Perspektivplanung wird derzeit erarbeitet.
Verkehrsflache liegen (§ 9 (3) BauGB i.V.m. § 18 (1) BauNVvO). Grundsticksbereich auf Hohe der Grundstiicksgrenze mit einer Gesamtlange von Im Zusammenhang mit der Entwicklung der Flache der York-Kaserne kann sich fiir den
i . _— i P . maximal 3,0 m je Baugrundstiick, unmittelbar im Anschluss an die Anbauten bzw. an das Wiegandweg als ErschlieRungsstraie im Zuge der Neunutzung der Kaserne eine Anderung der
1.1.4 Als untergeordnete Gebaudeteile, die die festgesetzten Héhen geringfligig tberschreiten = 5 cai " : < : i -
durfen, sind nur Antennen und Schornsteine zugelassen (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 (6) Gebaude zulassig und dirfen eine Hohe von maximal 2,0 m nicht tberschreiten. Verkehrsbedeutung und/oder Verkehrsbelastung ergeben. 130-1 130-2 130-3 130-4 130-5 130-6 Markus Lewe (LS) Kupferschmidt
BauNVO). 4 ) )
2.2 Dach 4
15 B U A Sach dirten die sebaudensh acher 3.2 Energetische Sanierung von Gebauden Oberbiirgermeister Schriftfiihrer
" délﬁs(t;:gen und Umwehrungen von Dachterrassen gurten die festgesetzte Gebaudenohe 2.2.1 Dacheinschnitte und Dachgauben sind nur in den riickwértigen, stdausgerichteten Bei der energetischen Sanierung der Gebaude kénnen die festgesetzten HéhenmaRe und die
geschossigen Ausbauzonen uberschreiten (8 9 (1) 1 BauGB, siehe Festsetzung : . - >, . - ) .
2.2.3) Dachbereichen zulassig. Uberbaubaren  Grundstiicksflachen  Uberschritten werden (8 6 (14) BauO NRW). Die 140-1 140-2 140-3 140-4 140-5 140-6
B N . . . N N . - BaumaRnahme muss der Verbesserung des Warmeschutzes dienen. Die Starke des Putzes an
12 Nebenanlagen, ruhender Verkehr Sie _qurfen _Jedo<_:h e|f1zeln odgr zusammen die Halfte der _Trauflan%e der !ewe!l!gen der Fassade bzw. die Anhebung der Dachhaut diirfen je nicht mehr als 0,25 m betragen. Fir
' ' Gebaudeseite nicht Oberschreiten und in der Summe maximal 50 % der jeweiligen diese Ma3nahmen muss ein Bauantrag an die Bauaufsichtsbehdrde gestellt werden. Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. 7 vom 11.04.2014 in Kraft
. . . . . Dachhalfte ausfillen. Die Déacher der Dachgauben kénnen in Neigung und Form vom = =
1.2.1 Gemeinschaftsstellplatze (GSt) und Garagen (Ga) sind nur innerhalb der dafir Hauptdach abweichen getreten.
festgesetzten Flachen zulédssig (8 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO). ’ 3.3 Denkmalschutz 150-1 150-2 150-3 150-4 150-5 150-6
Auf den Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze (GSt) sind tiberdachte Stellplétze (Carports) Zum Haupfiirst und jzum Traufpunkt des Hau_ptgt_abau_des _(Schmttpunk_t awischen der Die im Plangebiet bestehenden Geb&ude sind keine Baudenkmaler. Bodendenkmaler sind Miinster. 11.04.2014
. P i . . i senkrechten AufBenflache und der Dachhaut) ist jeweils mindestens ein Abstand von d it im Pl biet nicht bek y 2L.U4.£U14
und Garagen nicht zulassig. Auf den Flachen fir Garagen (Ga) sind uberdachte : lerzeit im Plangebiet nicht bekannt.
Stellplatze (Carports) und Steliplatze zuléssig (8 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO) 0,50 m einzuhalten. ' -
i i i ’ s . 2.2.2 Bei den eingeschossigen Anbauten und den Garagen sind ausschliefRlich Flachdéacher gemaR § 15 Derkmalschutzgesetz NordrheinWestfalen (DSchG NW) ist gleichwohl die - - - - - - Deer\CJf?rerburgermEISter
1.2.2 Nebenanlagen gem&R § 14 BauNVO sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen - 2ulassig Dige vorgesghriebene Dachform _gilt nic?’nt far Nebenanlagen gemaR § 14 Entdeckung eines Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, aber im ag
zulassig. Die Grundflache der Nebenanlagen darf maximal 12,0 m2 pro Grundstiick, die BauNVd au"ch 'Verfarbungen in d_(_-:‘r natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverzugllqh der Stadt Mu_pster_/
/////j Hohe maximal 2,5 m betragen (8 9 (1) 4 i.V.m. § 9 (3) BauGB und § 16 (2) 4 BauNVO). : fStadtlsch(fe IDenkmaItéehorde odher dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LC\‘NL-IiArchaoIoglﬁ Hiilk (LS)
; ; ; 5 eai o Ur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster anzuzeigen. Die Fundstelle ist nac >
Anlagen fiir Abfalloehalter sind von diesen Festsetzungen ausgenommen. 2.23 Bﬁfﬁfﬁ{jﬁggﬂ 2:23 Ell;r zztmei?g; ﬁ'{;‘ﬁgsﬁgﬁsﬂﬁ%gntﬁﬁq iﬂllgzz:g E%iﬂﬂgiﬂ mg § 16 DSchG NW unverdndert zu erhalten. 170-1 170-2 170-3 170-4 170-5 170-6
Umwehrungen sind in blickdichter Ausfiihrung unzuldssig. Eine Uberdachung der . . .
1.3  Schallschutz Dachterrasse ist nicht zulassig. 3.4  Einsichtnahme in Vorschriften .
1.3.1 Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen bzw. Geb&dudeseiten missen bei Errichtung, 2.2.4 Dachuberstinde diirfen nur an der Traufseite erfolgen und nicht mehr als 0,2 m betragen. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- Gemarkung: MunSter S AD | | | M N S E R
Anderung und Erweiterung der Gebaude Aufenthaltsraume im Sinne des §48 ' Vorschriften) kénnen bei der Stadt Miinster, im Kundenzentrum ,Planen-Bauen-Umwelt im Sl il Sl LU Sk LI I I l , I
BauO NRW das resultierende SchallddmmmaR entsprechend den Larmpegelbereichen 2.2.5 Die Dachflachen der Hauptbaukérper diirfen nur mit hellroten, ziegelroten oder naturroten Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden. F|ur' 171
(LP) nach DIN 4109 einhalten. Um auch ausreichende Luftaustauschraten in der Beton- oder Tondachziegeln eingedeckt werden. Nach den RAL CLASSIC Farben ist '
Nachtzeit bei geschlossenen Fenstern zu erreichen, sind in den Schlafzimmern, die zu folgender Farbrahmen festgelegt: 2002 und 3000. 3.5 Entwasserung der Grundstiicke . 1500 A
den mit LP Ill, IV und V gekennzeichneten Baugrenzen orientiert sind, schallgedammte o ) ] ) TR o0 TRE o0 Se0Ts o0 MaBStab. . . .
Lifter vorzusehen (§ 9 (1) 24 BauGB). 2.2.6 Die Eindeckung der Dacher mit glanzenden Materialien ist unzulassig. Rickstauebene der Kanalisation ist die Stralenoberkante vor dem anzuschlieRenden Amt fur Stadtentw|ck|ung
. ) . B Grundstiick. Angeschlossene Entwasserungsgegensténde der baulichen Anlagen und Stadtplanung
1.3.2 Auf der Grundstiicksgrenze zum Albersloher Weg (gleichzeitig Bereich mit Zu- und 2.2.7 Dachbegrinungen und Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf den Dachflachen Grundstiicksflachen, die tiefer als die Oberkante der ErschlieRungsstrake liegen, sind gegen Verkehrspl
Abfahrtsverbot) ist die bestehende Larmschutzmauer in Hhe von 2,00 m zu erhalten und allgemein zuléssig. Rickstau zu sichern (siehe stadtische Entwasserungssatzung § 14, Anforderungen an die erkenrsplanung
bei Abgangigkeit zu ersetzen (§9 (1) 24 BauGB). Grundstiicksentwéasserungsanlagen). Es wird empfohlen, Schmutzwasser und 210-1 210-2 210-3 210-4 Sl SAloe)
2.3 Fassaden Niederschlagswasser — soweit erforderlich — mittels einer privaten Hebeanlage in die 6ffentliche
1.4  Abgrabungen und Aufschiitungen . ) . ) . Kanalisation zu pumpen.
2.3.1 Innerhalb des gesamten Plangebietes ist als Fassadenmaterial der zweigeschossigen
Abgrabungen und Aufschiittungen sind nicht zul&ssig (8§ 9 (1) 17 BauGB, siehe Hinweis 3.5). Hauptbaukdorper nur heller Putz zuléssig. Nach der Ubersichtskarte RAL EFFECT Farben Bei der Abfiihrung des Oberflachenwassers auf den Grundstiicken ist besondere Riicksicht auf
ist folgender Farbrahmen festgelegt: RAL Nr. 110-1, 110-2, 110-3, 110-4, 110-5, 110-6, die angrenzenden Nachbargrundstiicke zu nehmen. R . b I 552
15  Sozide Wohnraumfdrderung 120-1, 120-2, 120-3, 120-4, 120-5, 120-6, 130-1, 130-2, 130-3, 130-4, 130-5, 130-6, 140- Dachflachenfarben hell-, ziegel- oder naturrot Be auu ﬂgSp an N I
1, 140-2, 140-3, 140-4, 140-5, 140-6, 150-1, 150-2, 150-3, 150-4,150-5, 150-6, 160-1, 36 Kampfmittel RAL CLASSIC
Im Bereich 2 sind nur Wohngeb&ude zuléssig, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumfdérderung 160-2, 160-3, 160-4, 160-5, 160-6, 170-1, 170-2, 170-3, 170-4, 170-5, 170-6, 180-1, 180- 1
gefordert werden kénnen (§ 9 (1) 7 BauGB). 2, 180-3, 180-4, 180-5, 180-6, 190-1, 190-2, 190-3, 190-4, 190-5, 190-6, 210-1, 210-2, Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen zurzeit nicht vor. Sollten wahrend der Gremmendorf - Wlegandweg
210-3, 210-4, 210-5, 210-6. Glanzende Materialien sind ausgeschlossen. Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind die Bauarbeiten unverziglich einzustellen RAL 2002 - Blutorange
1.6 Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf ) ) ) und ist die Feuerwehr der Stadt Miinster zu versténdigen.
2.3.2 Fr die Gestaltung der AuRBenfassaden der eingeschossigen Anbauten und der Garagen
Im Bereich 2 sind nur Wohngebaude fiir kinderreiche Familien mit mindestens drei Kindern sind glanzende Materialien unzulassig. 3.7 Allasten e
herzustellen (§ 9 (1) 8 BauGB).
Fur den Planbereich sind keine Altlastenablagerungen bekannt. Sollten sich jedoch bei RAL 3000 - Feuerrot
Bauarbeiten Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen ergeben, ist unverziglich die Untere
Bodenschutzbehérde oder das Amt fiir Grinflachen und Umweltschutz zu informieren.




