Amt fur Stadtentwicklung
y Stadtplanung Syl il MONSTER

Verkehrsplanung

Protokoll

zur Burgerinformationsveranstaltung tber die stddtebauliche Entwicklung
des ehemals brit. Wohnstandortes Lilienthalweg

Stadtbezirk: Muinster-Sudost

Anlass: Vorstellung eines ersten stadtebaulichen Entwurfs fir den
ehemals brit. Wohnstandort Lilienthalweg

Zeit: Montag, 26.10.2015, 19:30 Uhr

Ort: Saal des Gemeindehauses der Ev. Friedens-
Kirchengemeinde,
Zum Erlenbusch 15, 48167 MUlnster

Teilnehmer: ca. 70 Burgerinnen und Burger

Veranstaltungsleitung: Herr Schonlau (Bezirksbirgermeister des Stadtbezirks
Muinster-Sudost)

Vertretung der Verwaltung: Herr Krause, Herr Beck, Herr Vollmecke (Amt far
Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung)

Er6ffnung

Zu Beginn der Veranstaltung begrifdt Herr Schoénlau die Birgerinnen und Burger und stellt die
Vertreter des Stadtplanungsamtes vor. Anhand eines kurzen Vortrags soll das stadtebauliche
Konzept vorgestellt werden. Herr Schonlau weist darauf hin, dass die Burgerinnen und Birgern
im Anschluss Fragen stellen und Anregungen auf3ern kénnen.

Vorstellung des Konzeptes

Zunachst geht Herr Vollmecke auf den zuriickliegenden Entwicklungsprozess der Planung ein.
Der Rat der Stadt Miinster habe im November 2012 ein Standorte-Entwicklungskonzept fur die
18 ehemals brit. Wohnstandorte aufgestellt. Fir den Standort Lilienthalweg sehe das Konzept
den Abriss der in den 50er-Jahren errichteten Reihenhduser zugunsten eines neuen
Wohnquartiers vor. Auf Basis dieses Konzeptes habe das Stadtplanungsamt einen ersten
stadtebaulichen Entwurf erarbeitet, der am heutigen Abend zur friihzeitigen Diskussion — noch
vor formellem Beginn eines Bebauungsplanverfahrens - gestellt werde.

Aufgrund der raumlichen Nahe zum Grundversorgungszentrum am Albersloher Weg weise der
Bereich rund um den Lilienthalweg eine gute Lagequalitat auf. Das Plangebiet sei hervorragend
an den Offentlichen Personennahverkehr angebunden und befande sich in raumlicher Nahe zu
wichtigen Gemeinbedarfseinrichtungen.

Der Gesetzgeber lege fest, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen
der Innenentwicklung zu erfolgen habe. Die geringe bauliche Ausnutzung im Bereich des
Lilienthalweges boéte die Chance, zusatzlichen Wohnraum zu schaffen, ohne hierfir Freiflachen
am Stadtrand in Anspruch zu nehmen. Das Konzept erfordere kiinftig die Aufstellung eines
Bebauungsplans.

Herr V6llmecke betont, dass sich die Planungen noch in einem sehr friihen Stadium befinden.
Das vorgestellte Konzept sei relativ abstrakt und offen fiir Anregungen der Birgerinnen und
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Burger. Es sei zudem noch unklar, wie die Bundesanstalt fuir Immobilienaufgaben (BImA) als
Eigentimern der Flache zu den vorgelegten Entwirfen stehe.

AnschlieBend stellt Herr Beck die Grundkonzeption des stadtebaulichen Entwurfs vor.
Angesichts der rdumlichen Tiefe der Grundstiicke drange sich fir den Bereich eine bessere
bauliche Ausnutzung auf. Angedacht sei die Errichtung von punkt- und riegelférmigen
Mehrfamilienhdusern, die sich auf sechs ungefahr gleich grof3e Baufelder verteilen. Die
Baukoérper wirden zum Teil langsseitig, zum Teil schmalseitig zu den ErschlieBungswegen
ausgerichtet, wodurch eine abwechslungsreiche Bebauung ermdéglicht werde. Die
Hoéhenentwicklung orientiere sich am Malstab der umliegenden Gebaude und flge sich so in
das bauliche Umfeld ein.

Durch den Erhalt des Lilienthalweges ertbrige sich eine Verlegung der vorhandenen
technischen Infrastruktur (Frischwasser, Abwasser, Gas, Strom, Telekommunikation). Zwei
vorgesehene RingerschlieBungsstrallen wirden zusatzlich die ruckwartigen Bereiche der
westlich und 0Ostlich angrenzenden Nachbargrundstiicke erschlieBen. Hierdurch wirde eine
zweigeschossige Hinterlandbebauung aus Einzel- bzw. Doppelhausern ermdglicht. Aus diesem
Angebot leite sich jedoch weder eine Verpflichtung zur VeraufRerung der Gartenbereiche, noch
zur Realisierung eines Bauvorhabens ab. Allein den Eigentimerinnen und Eigentiimer obliege
die Entscheidung fur oder gegen eine Bebauung ihrer Grundstlicke.

Die geplanten Mehrfamilienhduser wirden je zwei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss
aufweisen. Herr Beck verdeutlicht, dass bei der Verwendung von Flachdachern das anfallende
Niederschlagswasser besser zurickgehalten wird, was vor dem Hintergrund der o6rtlich
gegebenen Entwasserungsproblematik notwendig sei. Im Vergleich zu einer Variante mit drei
Vollgeschossen wirke ein Zurticksetzen des obersten Stockwerkes weniger massiv. Hierdurch
wilrde eine harmonische Integration in den stadtebaulichen Kontext erzielt.

Am Ende des Vortrags schildert Herr Vollmecke die ggf. nachfolgenden Planungsschritte.
Zunéchst seien umfangreiche Abstimmungen zwischen dem Stadtplanungsamt und der BImA
erforderlich. Anschlie3end konnte sich ein formales Bebauungsplanverfahren anschlie3en, in
dem die Birgerinnen und Birger erneut informiert und beteiligt wirden. Mit dem
Satzungsbeschluss durch den Stadtrat wirde der Bebauungsplan Rechtskraft erlangen.
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- Fragen und Anmerkungen der Blrgerinnen und Birger —

Qualitat des stadtebaulichen Entwurfs und Bebauungsstruktur

= Aktuell bestehen am britischen Wohnstandort Lilienthalweg 33 Wohneinheiten. Die
vorgestellte Planung lasst darauf schlie3en, dass hier ein Quartier mit 300 Wohneinheiten
entstehen soll. Wie viele Wohneinheiten sind konkret vorgesehen? Wie soll vor dem
Hintergrund der Stellplatzbedarf gedeckt werden?

Bei einer Realisierung des vorgestellten Entwurfs wirden nach einer rechnerischen
Durchschnittsbetrachtung ca. 100 Wohneinheiten geschaffen werden kodnnen. Zusatzlich
konnten durch Hinterlandbebauung bis zu 13 weitere Bauplatze fir je eine Wohneinheit
entstehen. Der Stellplatzbedarf kann durch eine Kombination aus ebenerdigen Stellplatzen und
Tiefgaragen gedeckt werden. Im Zuge des Planungsprozesses wird auf ein angemessenes
Verhaltnis von stadtebaulicher Dichte und Stellplatzflachen geachtet.

= Hat die Stadtverwaltung anfangs gepruft, die Reihenhduser zu erhalten? Bestanden
alternative Planungen?

Im Jahr 2012 wurde vom Rat der Stadt Munster das Standorte-Entwicklungskonzept fur alle 18
britischen Wohnsiedlungen beschlossen. Bei der Konzepterstellung wurden unterschiedliche
Entwicklungsoptionen untersucht. Auch der bauliche Zustand der in den 50er-Jahren
errichteten Gebaude am Lilienthalweg war Gegenstand des einstigen Abwagungsprozesses.
Aus denkmalpflegerischer Sicht ergaben sich keine Anhaltspunkte, die Reihenhauser unter
Schutz zu stellen. Der relativ schlechte Erhaltenszustand der Gebaude, die geringe
Grundstiicksausnutzung und die ginstige Lage des Standortes sowie der allgemeine
Wohnungsbedarf in Munster begriinden die Empfehlung, eine Uberplanung der Flache
vorzunehmen.

= Sind Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung der Gebaude vorgesehen? Besteht nicht
die Gefahr, dass bei einer Realisierung des vorgestellten Entwurfs ein uniformes Quartier
ohne adaquate Qualitaten entsteht?

Die Stadtverwaltung ist stets bemiiht, stadtebaulich Gberzeugende Entwirfe in ihren Planungen
zugrunde zu legen. Zur Erzielung einer hohen Gestaltqualitat kénnen im Bebauungsplan
Gestaltungsfestsetzungen getroffen werden.

= Die vorgesehene Bebauung wirde sehr nah an mein Haus riicken. Sie wirkt erdriickend;
mir widerféhrt eine unzumutbare Harte.

Die vorgebrachten Bedenken an einer Hinterlandbebauung werden ernst genommen. In
Anbetracht des angespannten Wohnungsmarktes ist stadtischerseits auf die Schaffung neuen
Wohnraums hinzuwirken. In der Bauleitplanung werden samtliche Belange gegeneinander und
untereinander abgewogen. Zielkonflikte sind nicht immer zu vermeiden, sodass oft nicht alle
Belange berlicksichtigt werden kdnnen.

= Die Gartenbereiche sollen frei gehalten bleiben und dirfen nicht bebaut werden. Die ,griine
Oase" muss erhalten bleiben.

Die klar gegen die Planungsziele gerichtete Positionierung wird protokollarisch dokumentiert.
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= Die Qualitat des stadtebaulichen Entwurfs ist schlecht. Sollte im Planungsprozess nicht ein
Umdenken einsetzen? Bei der Entwicklung anderer Standorte wurden stadtebauliche
Wettbewerbe ausgelobt. Ist dies nicht auch am Standort Lilienthalweg mdglich?

Das Stadtplanungsamt zielt wie bei jeder stadtebaulichen Neuentwicklung auf eine hohe
Gestaltqualitat ab. Das vorgestellte Konzept dient nur als erster Testentwurf. Es sollte sich
auch aus stadtischer Sicht, je nach Grundstiicksvergabeverfahren durch die Eigentiimerin, eine
Mehrfachbeauftragung an unterschiedliche Stadtplanungs-/Architekturblros anschliefl3en.
Erfahrungsgemal konnen in Rahmen eines solchen Verfahrens stadtebaulich Uberzeugende
Losungen gefunden werden. Grundvoraussetzung fur die Schaffung eines qualitatvollen
Wohnquartiers ist jedoch die Bereitschaft der BImA, die Qualitdtsanspriiche mitzutragen und zu
unterstitzen.

= In der HeidestralRe wurden vor kurzem dreigeschossige Wohngebaude errichtet (je zwei
Vollgeschosse + Staffelgeschoss). Eine @hnliche Bauweise wird nun offenbar auch fir den
Standort Lilienthalweg praferiert. Der urspriingliche Charakter des Stadtteils wird durch
eine solche Bebauung zerstort.

Die klar gegen die gestalterischen Planungsziele gerichtete Positionierung wird protokollarisch
dokumentiert.

= Die kubischen Baukorper wirken wie ,Schuhkartons®. Es ist bedauerlich, dass am
Lilienthalweg eine solche Architektur vorgesehen ist.

Nochmals ist auf den vorlaufigen Charakter des Konzepts hinzuweisen. Flachdacher verfiigen
uber funktionelle Vorteile. Die ausschlie8liche Verwendung von Flachdéachern, wie sie im
Testentwurf vorgesehen ist, grindet u. a. auf der Entwasserungsproblematik im Stadtteil
Gremmendorf. Trotz des Einsatzes von Flachdachern kénnen vielfaltige Gebaudeformen mit
hoher gestalterischer Qualitét entstehen.

= Eine Hinterlandbebauung reduziert die Grol3e der rickwartigen Gérten betrachtlich. Den
Grundstuckseigentimerinnen und -eigentiimern sollte bewusst sein, dass hierdurch sehr
kleine Grundstiicke entstehen.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.
= Die vorgesehene bauliche Dichte ist deutlich zu hoch.

Es ist Ziel, die bauliche Dichte zu erhéhen — zudem bedingt ein MindestmalR an baulicher
Dichte die Erreichung des Planungsziels (Abriss-Neubau-Kalkulation und
Grundstiicksbewertung durch die Eigentiimerin). Die bauliche Dichte geht im Verhaltnis zur
jeweiligen Grundstlicksflache ohne Frage Uber das aktuell auf dem Grundstiick und den
angrenzenden bebauten Grundstticken hinaus, nicht jedoch bezogen auf die Grundkubatur und
grundsatzliche Hohenentwicklung der Gebaudestruktur. Die Maf3zahlen der vorgeschlagenen
Bebauung  (Testentwurf)  Ubersteigen nicht das Ubliche MalR in aktuellen
Baugebietsentwicklungen und sind aus fachlicher Sicht lageangemessen und vertraglich.

Freiraumgestaltung und Artenschutz

= Entlang des Lilienthalweges befinden sich zum Teil grol3kronige Baume. Sie pragen den
Charakter der StraRe. Werden diese bei einer Umsetzung der vorgestellten Planung
weichen?
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Der StraRenraum des Lilienthalweges weist eine hohe Qualitat auf, insbesondere aufgrund
des Baumbestands. Es ist offenkundig, dass der Bau von Tiefgaragen zuséatzliche
Baumfallungen auslést. Ein weitgehender Erhalt des Baumbestands ist bei der anvisierten
baulichen Dichte nicht mdglich.

Es wére bedauerlich, wenn der alte Baumbestand abgeholzt und die begriinten Bereiche
versiegelt wirden.

Die Beteiligung weiterer Fachamter und Behorden hat noch nicht begonnen, sodass viele
Sachverhalte noch nicht geklart sind. Die B&ume werden zu einem spateren Zeitpunkt
hinsichtlich ihrer Schutzwirdigkeit fachplanerisch begutachtet. Die BImA agiert primar nach
wirtschaftlichen Nutzenerwagungen und ist an einer moglichst hohen Ausnutzung der Flachen
interessiert. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Baumbestand deutlich reduziert
wird.

=  Wie stellt sich das Verhaltnis von versiegelter Flache zu Grinflachen dar?

Der Anteil der Grundflachen an der Grundstiicksgréfe wurde aufgrund der Abstraktheit des
Entwurfs nicht ermittelt. Die bauliche Dichte wird maRvoll sein, sodass ein ausreichender
Grinflachenanteil gewahrleistet werden kann.

= Die Stadt sollte sich daflir einsetzen, dass die Baukorper entlang des Lilienthalweges
gestalterisch  ansprechend gegliedert werden. Es empfiehlt sich, zwischen
Tiefgaragenabfahrten und StraBe einen mindestens zwei Meter breiten Streifen
freizuhalten. Auf diese Weise konnen Pfanzscheiben mit je zwei Meter Durchmesser
angelegt werden. Die charakteristische Raum- und Gelandeausbildung soll auch kiinftig
den Lilienthalweg pragen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

= Der Stadtteil wird gepragt durch weitlaufige Grinstrukturen. Werden im Bebauungsplan
Festsetzungen zum Erhalt des Baumbestandes getroffen?

Zum jetzigen Zeitpunkt kann nicht abgeschéatzt werden, welchen Regelungsumfang der kiinftige
Bebauungsplan haben wird.

= Werden die Flachdacher begrint?

Es ist vorgesehen, Teile des anfallenden Niederschlagswassers mittels Dachbegrinungen
zuriickzuhalten.

Wie verhélt es sich mit dem Artenschutz?

Der Fachverwaltung liegt ein artenschutzrechtliches Gutachten zum Vorkommen wild lebender
Vogelarten und Fledermause vor. Im Ergebnis werden durch die vorgesehene Nachverdichtung
keine Verbotstatbestande des Artenschutzes verletzt.

=  Werden die Ergebnisse des Artenschutzgutachtens zuganglich gemacht?

Die Ergebnisse des Artenschutzgutachtens werden in der Begriindung zum Bebauungsplan
enthalten sein, welche wahrend des Verfahrens veroffentlicht wird.
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Hinterlandbebauung und -erschlieRung

=  Eine Hinterlandbebauung ist schon heute durch den Bau von Stichwegen tber den Gustav-
Tweer-Weg bzw. Josef-Suwelack-Weg mdglich. Die rickwartigen Géarten sind als Bauland
zu werten. Mit der beabsichtigten Planung werden somit keine neuen Bauangebote
geschaffen.

Fur den Bereich existiert derzeit kein Bebauungsplan. Die Zuléassigkeit von Bauvorhaben richtet
sich daher nach § 34 Baugesetzbuch, wonach sich ein Bauvorhaben in die Eigenart der
ndheren Umgebung einzufiigen hat. Aus Sicht des Stadtplanungsamtes erfillt eine
Hinterlandbebauung derzeit diese Voraussetzung nicht. Um eine Hinterlandbebauung zu
ermdglichen, ware somit zunachst ein Bebauungsplan aufzustellen.

= Vor 33 Jahren wurde im betreffenden Bereich ein Bauvorhaben genehmigt. Ein Bauantrag
zur Errichtung von Wohnhausern kann somit nicht abgelehnt werden. Die
Rechtsaufassung der Stadtverwaltung erscheint variabel.

Aus Sicht des Stadtplanungsamtes ist die Errichtung von Einzel- und Doppelh&usern in den
Gartenbereichen derzeit nicht genehmigungsfahig. In einem Zeitraum von 33 Jahren kann sich
die Rechtsaufassung einer Stadtverwaltung angesichts vieler Einfliisse verandern.

= Ist es nicht sinnvoller, die riickwartigen Grundstiicksbereiche nach Bedarf mittels kleiner
Stichwege Uber den Gustav-Tweer-Weg bzw. Josef-Suwelack-Weg zu erschlieBen? Eine
RingerschlieBung und die damit verbundene Beitragspflicht wirden sich erlibrigen. Zudem
kénnte der Versiegelungsgrad reduziert werden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Ringerschlieung zu bevorzugen. Stichwege miussten
zwischen den Bestandsgebauden verlaufen, was der Wohnqualitat abtraglich ware. Zudem
kénnen bauliche Hindernisse — wie z. B. Garagen und andere Nebenanlagen — die
ErschlieBung ausgehend vom Gustav-Tweer-Weg bzw. Josef-Suwelack-Weg erschweren bzw.
verhindern.

= Es ist unverkennbar, dass eine 6stliche Hinterlandbebauung von den Anwohnerinnen und
Anwohnern abgelehnt wird. Somit ware es falsch, wenn hier Bauangebote geschaffen
werden. Die vorgesehene ErschlieBungsstralie wirde an die Nachbargarten heranriicken
und von dort einsehbar sein. Die Garten dienen als Rickzugsort. Bedarf es unter diesen
Vorzeichen Uberhaupt einer Ringerschliel3ung?

Nicht selten sind es Familienangehdrige, die gerne von einer solchen Bebauungsmdglichkeit
Gebrauch machen. Erfahrungsgemalf sind zudem Erben bzw. Erbengemeinschaften haufig an
einer besseren baulichen Ausnutzung des geerbten Grundsticks interessiert. Dennoch wird
den Grundstickseigentimerinnen und -eigentimern eine solche Bebauungsoption nicht
vorgeschrieben. Wenn sich niemand oder nur wenige Betroffene fir eine Hinterlandbebauung
aussprechen, wird im Verfahren und letztendlich durch den Rat der Stadt entschieden, ob im
Bebauungsplan entsprechende Festsetzungsangebote enthalten sein werden oder nicht. Ein
Stimmungsbild hier oder im Nachgang zur Birgerinformation seitens der privaten
Einzeleigentiimer zu erhalten, dient gerade diese Veranstaltung.

= Die Grundstiuckseigentiimerinnen und -eigentimer kdnnten sich durch die verpflichtende
Entrichtung von ErschlieBungskostenbeitragen zu einer Hinterlandbebauung genétigt
fuhlen. Der Beitrag kénnte so hoch sein, dass sich die betroffenen Eigentiimerinnen und
Eigentiimer gezwungen sehen, die entstandenen Kosten durch eine bauliche Verwertung
ihrer Garten zu kompensieren.
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Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

ErschlielBungskostenbeitrage

= Fallen bei einer Umsetzung ErschlieBungskostenbeitrdge an?

Die RingerschlieBung Idst voraussichtlich Erschlieungskostenbeitrage fir die erschlossenen
Grundstiicke aus. Falls die StraRen als offentliche Verkehrsflache gewidmet werden, sind in
jedem Fall entsprechende Beitrage zu entrichten. Falls die Stral3e hingegen als private
Verkehrsflache festgesetzt wird, kdnnen die Kosten ggf. an den Investor Ubertragen werden.

= Konnen die ggf. erhobenen ErschlielBungskostenbeitrdge beziffert werden?

Derzeit kann die Hohe der Beitrage nicht abgeschatzt werden, da die Kostenaufstellung von
vielen Faktoren abhéngt.

=  Wird bei der Ermittlung der ErschlieBungskostenbeitrage jeweils die gesamte
Grundstucksflache zugrunde gelegt oder werden nur Beitrdge fur das neu entstehende
Baugrundstiick erhoben?

Die Beitrdge fur die Bestandsgrundsticke wurden in der Vergangenheit vollumfanglich
entrichtet. Bei einer Grundsticksteilung werden daher vermutlich nur fir das neu entstehende
Baugrundstiick Beitrédge erhoben.

= Wie verhélt es sich, wenn im Grundbuch keine Grundsticksteilung eingetragen wird?

Die Frage kann mit Blick auf das spezialisierte ErschlieRungsbeitragsrecht hier nicht
beantwortet werden.

= Wenn die Eigentimerinnen und Eigentimer kein Interesse an einer Hinterlandbebauung
bekunden und ihre Grundstlicke nicht rickwartig erschlieen méchten: Fallen in diesem
Fall dennoch ErschlieBungskosten an?

Wenn eine grenzseitige Stral3enfiihrung fir stadtebaulich sinnvoll erachtet und umgesetzt wird,
werden ErschlieBungskostenbeitrage anfallen. Zum aktuellen Zeitpunkt ist hieriiber noch keine
Entscheidung absehbar. Wenn o6ffentliche ErschlieBungsstraRen nicht an die Grundstlicke
angrenzen, werden keine Beitrage erhoben.

Vermarktung der Flache

= Die BImA mdchte ihre Grundsticke zum gré3tmoglichen Wert verauf3ern. Der Einfluss der
Stadt hinsichtlich der Gestaltung des neuen Quartiers ist somit begrenzt, die kommunale
Planungshoheit lediglich Wunschdenken.

Ohne einen entsprechenden Bebauungsplan kann die BImA oder der zukiinftige Eigentimer
keinen gegeniiber dem baulichen Status Quo wesentlich wertsteigernderen Entwurf umsetzen.
Die Stadt ist insofern im Besitz ihrer gemeindlichen Planungshoheit. Die BImA richtet ihr
Handeln primar nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten aus und wird detaillierte
Kostenkalkulationen vornehmen. Zu einem solch frihen Zeitpunkt ist insofern nicht
abschliel3end absehbar, wie stark sich stadtische Interessen verwirklichen lassen.

=  Offenbar ist die Planung aktuell mit grof3en Unsicherheiten verbunden. Viele Sachverhalte
sind ungeklart. Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der BImA, die vordergrindig
nach wirtschaftlichen Interessen agiert. Was passiert, wenn die Grundstiicke an einen
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Investor veraulert werden, der in den Verhandlungen z. B. eine hdohere Geschossigkeit
einfordert? Kann die Stadt dem Investor dann noch Grenzen aufzeigen?

Der Stadt kommt die gemeindliche Planungshoheit zu. Die Stadt kann im Bebauungsplan
Obergrenzen fur Gebaudehdhen und Geschossigkeiten festsetzen.

= Besteht die Mdglichkeit, die Flache von stadtischer Seite — z. B. durch das kommunale
Wohnungsunternehmen Wohn- und Stadtbau — zu entwickeln?

Die gewinnorientierte Interessenlage der BImA erschwert einen Erwerb durch die Stadt bzw.
durch die Wohn- und Stadtbau. Letztere hat sich bereits durch mehrere Projektierungen in den
Konversionsprozess eingebracht und ausgewdahlte Flachen erworben, z. B. am Arnheimweg in
Gievenbeck und am Standort Dachsleite in Coerde.

=  Weshalb geht die Stadt von einem Komplettkauf lediglich eines Investors aus? Ware es
nicht sinnvoller, wenn die Flache unterteilt und an mehrere Bauwillige veraul3ert wirde? In
Munster gibt es gelungene Beispiele einer solchen Vermarktung. Auf diese Weise kann
mehr individuelle Architektur entstehen.

Die Stadt verfolgt unterschiedliche Zielrichtungen. Mit der Einfihrung der Sozialgerechten
Bodennutzung im Jahr 2014 beabsichtigt die Stadt u. a., wieder mehr Flachen in Eigenregie zu
vermarkten. Einige Baugebiete werden nach stadtischen Vergaberichtlinien ver&ufR3ert. Die
Vergabe von Baugrundstiicken bemisst sich danach insbesondere nach sozialen Kriterien (z. B.
Anzahl der im Haushalt lebenden Kinder). Stadtische Grundstiicke werden anteilig im Regelfall
unter Verkehrswert verauf3ert. Fir bebaute und nicht im Eigentum der Stadt stehende Flachen
— wie im Fall des Wohnstandortes Lilienthalweg — ist eine solche Vergabepraxis wenig
realistisch: In der Regel I6st der Zwischenerwerb von bebauten Flachen hohe
Investitionskosten aus, die eine ,soziale” Grundstiicksvergabe erschweren bzw. verhindern.
Dass die BImA selbst eine Einzelvermarktung kinftiger neuer Bau- und Grundstiicksparzellen
vornimmt, ist nach den Erfahrungen der Stadt wenig wahrscheinlich.

Beteiligung der Blurgerinnen und Birger

= Wie wird die Entscheidung fir oder gegen eine Hinterlandbebauung herbeigefiihrt? Gilt
das ,50 zu 50-Prinzip“?

= Werden die Anwohnerinnen und Anwohner bei der Entscheidung fir oder gegen eine
RingerschlieBung beteiligt?

Zunachst werden die Ergebnisse der heutigen Blrgerinformationsveranstaltung ausgewertet.
Wie die Entscheidung fiir oder gegen eine Hinterlandbebauung herbeigefihrt wird, kann
aufgrund des frilhen Verfahrensstandes derzeit nicht abgeschatzt werden — die Entscheidung
liegt bei den zustandigen politischen Gremien der Stadt.

Die heutige Informationsveranstaltung ist ein erster Schritt der Birgerinformation. Die
Birgerinnen und Burger kénnen sich telefonisch oder persénlich mit dem Stadtplanungsamt in
Verbindung setzen, ob, wann und wie sich ggf. ein Bebauungsplanverfahren anschlie3t. Ggf.
wird zu einem spateren Zeitpunkt ein weiterer Blrgeranhérungstermin anberaumt. Wahrend
eines Bebauungsplanverfahrens besteht zudem wahrend der offentlichen Auslegung
Gelegenheit, sich an der Planung zu beteiligen bzw. Anregungen vorzubringen.

= In den Ausflhrungen der Stadtverwaltung fallen viele Konjunktive. Wann besteht konkret
die Moglichkeit, sich individuell und als Gruppe an den Planungen zu beteiligen?
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Wie bereits erwahnt, erfolgt die heutige Burgerinformationsveranstaltung zu einem sehr frihen
Zeitpunkt. Dementsprechend sind die vorgestellten Planungen noch relativ abstrakt. Dieser
Informationsabend ist ein erster Informations-, Beteiligungs- und Stimmungsabfrageschritt.
Kernansprechpartnerin flr das Interesse an Bauprojekten bzw. Grundstickserwerb ist die
Eigentimerin (BImA).

= Nach neuer Rechtslage ist den Birgerinnen und Birgern Akteneinsicht zu gewahren. Sind
die Planunterlagen offentlich einsehbar? Wie werden die Blrgerinnen und Blirger Uber den
Stand der Planungen und Verhandlungen informiert?

Die Stadt gewahrleistet Transparenz, kann es sich jedoch nicht leisten, individuell zu
informieren. Bei Vorliegen eines Bebauungsplanentwurfs wirde dieser zusammen mit einer
Begrindung offentlich ausgelegt. In der Begrindung werden auch Ergebnisse ggf.
erforderlicher Fachgutachten dargelegt und zusammengefasst.

Des Weiteren kdnnen interessierte Birgerinnen und Birger an den offentlichen Sitzungen des
Stadtrates und des Ausschusses fir Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Wohnen
(ASSVW) als Zuhorer teilzunehmen. Der Lokalpresse konnen aktuelle Informationen im
Konversionsprozess entnommen werden. Nicht zuletzt stehen die Mitglieder des Teams
Britenwohnungen im Stadtplanungsamt jederzeit fir Fragen zur Verfligung.

= Es ware sinnvoll gewesen, die betroffenen Eigentiimerinnen und Eigentiimer bereits vor
Anberaumung einer Informationsveranstaltung Utber die angebotene Hinterlandbebauung
zu informieren und mit ihnen zu diskutieren.

Die heutige Veranstaltung dient ebendiesem Zweck zu einem sehr frihen Zeitpunkt.

Soziale Infrastruktur

= Die Stadt konnte einen Teil der Flache fir eine Kita vorsehen. Dies ware fiir die Deckung
des Bedarfs sinnvoll, weshalb eine zeitnahe Priifung erfolgen sollte. Ggf. wirkt sich die
Planung auch auf den Schulplatzbedarf aus.

Bedarfszahlen und Standortempfehlungen werden von der Fachverwaltung bedarfsorientiert
vorgelegt. Sollte die Fachverwaltung im Planbereich einen Kita-Standort empfehlen, wird sich
das Stadtplanungsamt mit diesem Belang auseinandersetzen.

= In Gremmendorf bestehen zu wenige Kinderspielplatze. Das Neubaugebiet sollte daher mit
einer entsprechenden 6ffentlichen Spielflache versehen werden.

= Es bietet sich jetzt die Chance, wohnortnahe Spielflachen zu schaffen. Daher sollte sich die
Stadt fur eine entsprechende Ausweisung einsetzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Spielflaichenplanung erfolgt auf Basis konkreter
Bedarfszahlen, die fir jede Stadtzelle festgelegt werden. Im Bereich des Lilienthalweges ist
derzeit ein Defizit festzustellen. Es ist vor dem Hintergrund der Eigentimerschaft jedoch unklar
und wirtschaftlich wenig wahrscheinlich, dass an dieser Stelle planerisch ein Neustandort fir
einen Kinderspielplatz realisiert werden kann.

Fragen und Anmerkungen zu unterschiedlichen Sachthemen

= Wurde untersucht, wie stark das geplante Quartier die nachbarschaftlichen Verkehrswege
belasten wiirde?
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Der vorgelegte Testentwurf ist als unverbindlicher Bebauungsvorschlag des
Stadtplanungsamtes zu verstehen. Es bedarf weiterer Abstimmungen mit den jeweils
zustandigen Fachamtern. Die Fachamter- und Behdrdenbeteiligung ist Teil des formalen
Bebauungsplanverfahrens, die sich zu einem spateren Zeitpunkt vollzieht. Gleichwohl ist davon
auszugehen, dass die durch die Planung entstehenden Verkehre abwickelbar und aus
fachlicher Sicht vertraglich sind.

=  Gremmendorf kann durch das angedachte Neubauprojekt profitieren. Der Dorfcharakter
schwindet; dafur werden zuséatzliche Wohnangebote geschaffen. Es ist wichtig, dass neue
Bauplatze durch Nachverdichtung angeboten werden, weil hierdurch die Ausweisung neuer
Baugebiete auf der ,griinen Wiese" vermieden wird.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

= Wie hoch ist der Anteil der Wohneinheiten, die fir den sozialen Wohnungsbau vorgesehen
sind?

Gemall dem Beschluss zur Einfihrung der Sozialgerechten Bodennutzung in Mdunster
(V/0039/2014) sind im Falle der Anwendung von Bauleitplanung 30 % der entstehenden
Nettowohnflache zur Errichtung von gefordertem Mietwohnraum vorzusehen.

= Es besteht Interesse zur Umsetzung neuer Wohnkonzepte, z. B. im Bereich
Mehrgenerationenwohnen. Ist die am  Standort Lilienthalweg vorgesehene
Quartiersentwicklung mit dem Konversionsprozess der York-Kaserne vergleichbar?

Die Planungen fir den Wohnstandort Lilienthalweg sind nicht mit dem Verfahren zur
stadtebaulichen Entwicklung der York-Kaserne vergleichbar. Das BImMA-Gelande am
Lilienthalweg ist verhaltnismafig klein und wird nicht durch die Stadt bzw. durch die Wohn- und
Stadtbau GmbH erworben. Die Zusammensetzung der Wohnangebote wirde erst nach
Abstimmungen mit der BImA bzw. zukinftigen Investoren festgelegt.

= Wann ist mit einem Beginn der BaumalRnahmen zu rechnen?

Die Planung wird einen umfangreichen Planungs- und Abstimmungsprozess durchlaufen. Ein
konkreter Zeithorizont kann hierflr daher nicht ausgegeben werden, da ein Startschuss fur die
Bebauungsplanung konkret noch nicht benennbar ist.

= Wird das Protokoll im Internet veroffentlicht?
Ja, das Protokoll wird auf den Internetseiten der Stadt Minster bereitgestellt.

Ende der Veranstaltung

Nachdem keine weiteren Fragen gestellt werden, bedankt sich Herr Schonlau bei den
Vertretern des Stadtplanungsamtes sowie bei den anwesenden Burgerinnen und Burgern fir
die zahlreichen Fragen und Anregungen. Der Bezirksbirgermeister ruft dazu auf, den Prozess
weiterhin mit kritischen Fragen und Anregungen zu begleiten.

Veranstaltungsende ist um 21.40 Uhr.

gez. Beck gez. Schoénlau
Protokollftihrer Bezirksbirgermeister

Munster, im Dezember 2015, Stadt Minster, Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung
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