1. Textliche Festsetzungen gemaf? 8 9 und 12 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) Ansichten M. 1:250
1.1 Im Vorhabenbereich sind o0
« im Erdgeschoss Gastronomiebetriebe auf einer Nutzflache von insgesamt max. = -
750 m? (inkl. Nebenraume) und ein Eingangsbereich (Lobby) mit Empfang fur das - _
Boardinghouse und die Buronutzung sowie W
* in den Obergeschossen Blronutzungen als sog. ,Coworking“ mit den W
entsprechenden Nebenraumen (z.B. Sanitéar, Kiiche) auf einer Nutzflache von ]
insgesamt max. 2.600 m? und ein Beherbergungsbetrieb als sog. Boardinghouse
(tempordre Wohnnutzung) mit 45 Einheiten auf einer Nutzflache von insgesamt Sta dtp | dnu ngsa mt
max. 1.100 m?
zuléssig.
1.2 Im Vorhabengebiet ist eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhdhen fiir
technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische _ ,\
Aufbauten fiir Aufziige) sowie fur bauliche Anlagen fiir Photovoltaikanlagen und =N e ) [ J sl ) B e bau u n g S p I an N r 409 - 3 An d
Solarthermie ausnahmsweise um bis zu 2 m zulassig, dabei ist ein Mindestabstand von = e — @ AA) | @ T ek : = - . .
2 m zur AulRenkante Gebaude einzuhalten. Die technische Erforderlichkeit ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO) Zelchenerklarung
1.3 Im Plangebiet ist eine Uberschreitung der hochstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ) fur Festsetzungen des Bebauungsplans Hinweise
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, Stellplatze mit ihren Zufahrten T .
, . . ' . . X G d lichen Geltungsbereich
sowie Nebenanlagen innerhalb des Plangebietes ausnahmsweise bis zu einer GRZ von L Wi aise;%‘;;”o'geﬁgn get‘jggjng;%'; e T Eggﬁ)slggggizﬁ rAbg?]rne)nzungen
0,9 zulassig, sofern die Uber eine GRZ von 0,8 hinausgehenden Flachenanteile ’
unversiegelt gestaltet werden. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des —~  Ein- und Ausfahrt Vorhabennutzung
- Vorhaben- und ErschlieBungsplans ~— (nachrichtlich)
1.4  Die Ho6he des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OKFF) darf eine H6he von 59,90 m 0. L - .
NHN (Normalhdhennull) nicht unterschreiten. |<T: ----- Maf3 der baulichen Nutzung SIS Siehtteder nachrichtiche Darstelung: sind von
(§ 9 Abs. 3BauGBi. V. m. § 18 Abs. 1 BaUNVO) il 5 JU'belr Fahrt;ahnobelrkantle fr;izuha;lten o
(D il 0,8 Grundflachenzahl
15 Im Vorhabengebjet ist die Errichtung von Stellplatzen nur innerh_glb der mit ,St* (7)) / \ / \ 1] @ Zahl der Vollgeschosse zwingend HS'O VermaRung
festgesetzten Flachen in Form von offenen, ebenerdigen Stellplatzen und die Errichtung (@] / \ / |
von Tiefgaragen nur innerhalb der mit ,TGa" festgesetzten Flachen zulassig. L 10 BH max.  Baukérperhthe als HochstmaR
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) — \ N 78.0m 6 NAN-in m iiber Normalhshennull
Ll
1.6  Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, mit Ausnahme von \‘ ] Uberbaubare Grundstticksflachen
Fahrradabstellanlagen (auch Uberdacht), Millsammelplatzen (Unterflurcontainer) und e Bauarenze
einer Ortsnetzstation, unzulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ] ) : ’
Festsetzung: Urbanes Gebiet - e Ty Verkehr
1.7  Aulerhalb der tiberbaubaren Flachen sowie der Flachen fur die Erschlie3ung und fur - erganzende Flache zur ‘\ t\’ }?l’ ‘: P | D o=
Nebenanlagen sind die Decken der festgesetzten Tiefgaragen , TGa“ mit einem 2. Anderung des BP Nr. 409 ¥, A ! = ZOES= OF. SO== —m_a =& Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Regelaufbau mit einer Aufbauhdéhe von mind. 50 cm zu Uberdecken und dauerhaft zu . .
begrunen. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Ansicht Sud-Ost Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
1.8 Die Dachflachen sind mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen und
als begriinte Flache dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Umgrenzung von Fléchen zur Anpflanzung von
oo oo o| Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
1.9 Der geplante Baukorper und seine Dachflachen sind statisch so zu dimensionieren, e @ BAume
dass Anlagen zur Nutzung der Solarenergie auf diesen Flachen errichtet werden ANt —
kdnnen. Fur die erforderliche Leitungsfuhrung sind geeignete, ausreichend . { © ) Baume (Standort vorgeschlagen)
dimensionierte Leitungsschachte vorzusehen. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) — -
—t Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen
1.10 Die Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 1 ) ) )
sind dauerhaft zu begriinen und mit heimischen standortgerechten Baumen in einem _ Flachen fur Stellplétze
Pflanzabstand von 10 m gemaf nachstehender Pflanzliste und genannter — ) L Bestandsangaben
Mindestpflanzqualitaten zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Die Flachen sind =l Flachen flr Tiefgaragen .
.. . . . urgrenze
vollflachig mit bodendeckenden Pflanzen zu begrinen. —{ N Zu- und Abfahrt Tiefgarage g
" .l Flurstiicksgrenze
B&aume II. Ordnung - HST, StU 18/20: =t Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen
Topografische Umrisslinie
Acer campestre — Feldahorn R > LEOS GATE Abgrenzung der Teilbereiche mit | o
Carpinus betulus — Hainbuche - ).' ﬁ By £ K . o .y passivem Larmschutz ) Baum
Prunus avium — Vogelkirsche |’ K i M U KR = o )
Sorbus aria — Mehlbeere _ ) - Offentliche Gebaude
Sorbus aucuparia — Eberesche Ansicht Std-West
| Gewerbe- und Wohngebaude
i i X X A 10 hi it H d Gesch hi
1.11 Die gemal zeichnerischer Festsetzung anzupflanzenden Einzelb&ume sind geman (hier mit Hausnummer und Geschosszan)
Pflanzliste (s. Festsetzung Nr. 1.14) und genannter Mindestpflanzqualitaten |:| Wirtschaftsgebéude
anzupflanzen. Die Baumscheiben sind mit einer Gro3e von mindestens 6 m? (2 x 3m)
oder als durchgehender Baumstreifen von mindestens 2,00 m Breite einzurichten. Die ®mse69  Kanaldeckelhohe in Meter tiber Normalhchennull
Baumstandorte sind vor Befahren und Beparken zu sichern. (NHN)
1.12 Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und die festgesetzten Einzelbaume i
sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen gemaf3 Pflanzliste zu A
ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB) T Planverfasser: WP WoltersPartner Vorhabentrager:
; Stadtplaner GmbH
| Daruper Strafe 15 - D-48653 Coesfeld
1.13  Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraRenverkehr werden bei einer Vil Te'ef"s”taf’jf;;‘:efé‘fc;lfer;sztanf‘gf‘1°°
baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum i
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive i . .
Schallschutzmal3nahmen erforderlich. Bauliche Gestaltung:  Bolles + Wilson den
Zum Schutz vor AuBenlarm fir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen sindde | | % '~ 2N 2~ -/ /J /L N NN NN A ] T Hafenweg 16
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — 48155 Munster
Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die erforderlichen
gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRRe R'w,ges der Au3enbauteile von
schutzbediirftigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Rechtsgrundlagen:
Berticksichtigung des maRRgeblichen Aul3enlarmpegels La gemal den 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
gekennzeichneten Larmpegelbereichen in der Planzeichnung fiir die freie ?75\3 9&"@ = | zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. I, S. 1728)
Schallausbreitung und den unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung 2 ~2 % Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
(Gleichung 6)1 AnSiCht NOI‘d-WeSt Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
R'w,ges = La — KRaumart Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S.
Dabei ist 421), zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 01. Dezember 2020 (GV.NRW. S. 1109)
KRaumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches; Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.
KRaumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV.NRW. S. 916)
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Die PI dl de im Mai 2019 aus dem Amtlich Fur die stadtebauliche PI
Unterrichtsraume Und Ahn”ches. _|e angrundiage wu_r e im _al aus daem Amtlici e_n ] ur die stadtebauliche Planung.
. N ! - i . Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) generiert. Die
La der maRgebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN Vorhaben- und ErschlieBungsplan M. 1:500 Richtigkeit wird bescheinigt.
4109-2 (Januar 2018) 3 Hinweise ) Minster,
. . . Munster,
Mindestens einzuhalten sind:
R'w =30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, i 3.1  Der Planung zugrundeliegende Vorschriften
Ubern_achtu_r_lgsraum_(_a |n_Beherberg_gngsstatten, Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und Dipl-Ing. Marienfeid Dipl.-Ing. Denstorff Dipl-ing. Festersen
Unterrichtsraume, Blroraume und Ahnliches. DIN-Vorschriften) kdnnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Miinster, im Amtsleiter Stadtbaurat Amtsleiter
Fur gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Maf3e von R'w > 50 dB sind die Kundenzentrum ,Planen und Bauen“ im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher
Anforderungen aufgrund der oOrtlichen Gegebenheiten festzulegen. '
9 g g g Weg 33, elngesehen werden. Der Rat der Stadt Miinster hat am geman 8§88 2 (1) Diese vorhabenbezogene Bebauungsplananderung hat geman
. . . . . und 1 (8) i.V.m. 88 12 und 13a BauGB den Beschluss zur § 3 (2) BauGB vom bis zum
1.14 Die dargesteliten Ansichtsplane des Vorhabens sind Bestandteil der Festsetzungen der 3.2  Denkmalschutz Aufstellung dieser vorhabenbezogener Bebauungsplananderung offentlich ausgelegen.
vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans. Die AuRenwandflachen der Die Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, gefasst. Der Beschluss wurde im Amisblat der Stadt Minster
geplanten Baukdrper sind auf der Grundlage der Ansichtsplane zu gestalten. Einzelfunde aber auch Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit und — g '
_ ) Fossilien) ist unverziglich der Stadt Munster/Stadtische Denkmalbehérde oder dem Munster, Munster,
2 Textliche Festsetzungen gemal § 89 BauO NRW Landschaftsverband Westfalen-Lippe/ LWL-Archéologie fur Westfalen, Minster Der Oberbirgermeister Der Oberbirgermeister
anzuzeigen (8 15 DSchG). Die Fundstelle ist unveréndert zu erhalten (8 16 DSchG). im Auftrag im Auftrag
2.1  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&ssig.
) : . . 3.3  Kampfmittel _ _ . . Brinkheetker Brinkheetker
An Gebauden sind Werbeanlagen je Fassade nur bis zur Unterkante des ersten Der suidliche Teil des Plangebietes stellt ein grundsatzlich kampfmittelbeaufschlagtes
Obergeschosses und mit einer Hohe von max. 1,0 m und einer Lange von max. 5,0 m Gebiet dar. Bombenblindgangerverdachtspunkte sind nicht identifiziert worden. Die Diese vorhabenbezogene Bebauungsplananderung ist gemaB 88 2 | Diese vorhabenbezogene Bebauungsplananderung ist gemaR § 10
zulassig. _ o weiteren notwendigen Sondierungsarbeiten sind im Zuge der spateren Bauausfiihrung Rt dor Stact Mumator o T T o beschionen, | o e B B wataton, o Hnster
Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig. zu beachten. Sollten wahrend der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind worden.
die Bauarbeiten unverziiglich einzustellen und ist die Feuerwehr der Stadt Miinster zu Miinster
Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher oder reflektierender Form sind unzuldssig. verstandigen. Miinster, ’
Der Oberbirgermeister
3.4  Altlasten im Auftrag
Fur den Planbereich sind keine Altlast-/ Verdachtsflachen bekannt. Sollten sich jedoch - S e
bei den Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen ergeben, ist Oberbirgermeister Schriftihrer Brinkheetker
unverzuglich die Untere Bodenschutzbehérde oder das Amt fir Grinflachen und
Umweltschutz zu informieren. B
3.5 Die ,Ortssat Uber die Entwa der Grundstick d den Anschl di Gemarkung: Munster
: ie ,Ortssatzung Uber die Entwasserung der Grundstiicke und den Anschluss an die
gemeindliche Abwasseranlage in der Stadt Mlnster* (Entwasserungssatzung) vom Flur: 66 Bebau un gs plan N I 409
21.11.2012, in der Fassung der 1. Anderungssatzung vom 16.12.2012 ist zu beachten. MaRstab: 1:500 Vorhabenbezogene 3. Anderung
3.6  Artenschutz und Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
Gemal § 39 BNatSchG sind Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und A
Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.03. bis zum 30.09. eines jeden Jahres durchzufiihren. 5 / \
Im Rahmen der Abbruchgenehmigung / des Anzeigeverfahrens gem. * Konerding N A\ :
Landesbauordnung NRW ist - in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde - -’i@ Tec_hnologlepark
eine Abbruchbegehung des Gebaudes durch einen qualifizierten Fachgutachter sowie 2 Steinfurter Stral3e
eine sich daraus ggf. ergebende 6kologische Baubegleitung erforderlich. Den ; ; _ _
gutachterlichen Anweisungen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte ist Folge im Bereich Johann-Krane Weg
zu leisten.
Zur Reduktion von Vogelschlag an Glas wird empfohlen Glaser mit einem
AulRenreflexionsgrad von max. 15% einzusetzen bzw. anderweitige vogelfreundliche
Lésungen (vollflachige Markierungen Uber die gesamte Glasflache z.B. Punkte, Raster,
Linien oder den Einsatz von Milchglas) anzuwenden. Auch durch den aus energetischer
Sicht empfehlenswerten Einsatz von Sonnen- und Warmeschutzsystemen (z.B.
Jalousien und Stores) kann eine Spiegelung gebrochen und Vogelschlag wirkungsvoll
reduziert werden.
Vorentwurf 06/2021




