WOHNQUARTIER NIENBERGE - SUDLICH FELDSTIEGE

Landschaftspark
Wasserpl&z ! :

‘ .,7::

Leitbild &
Konzept

NACHHALTIGKEIT & NUTZUNGSMISCHUNG

Das Wohnquartier Nienberge soll als nachhaltiges, lebenswertes und gemischtes Quartier mit einer angemessenen
stadtebaulichen Dichte, einem Angebot unterschiedlicher Wohnformen und der Neugestaltung hochwertiger, vernetzter
Freiradume zu einem lebendigen, vielseitigen Ort der Begegnung werden und einen Mehrwert fur die umliegenden
Stadtquartiere schaffen. Die Ausformulierung kleiner Nachbarschaften innerhalb des neuen Stadtteils, die Gliederung der
Baukdrper sowie die Aufnahme vorhandener Dachformen und die Akzentuierung besonderer stadtebaulicher Situationen
pragen die Wahrnehmung des neuen Quartiers und flgen es zeitgemal3 und harmonisch in die bestehende stadtebauliche
Situation ein. Der Entwurf verfolgt das Ziel, das geplante Entwicklungsvorhaben maoglichst klimaneutral zu konzipieren und
einen moglichst geringen Energieverbrauch zu erzielen.

TEILQUARTIERE & VERNETZUNG

Das strukturelle Konzept sieht langfristig die Entwicklung sechs klar ablesbarer, vernetzter (Teil-) Quartiere vor, die sich
jeweils um einen zentralen Quartiers-Anger gruppieren. Die Teilbereiche sind Uber ein kleinteiliges Wegenetz miteinander
verbunden und werden Uber eigene Anschlussstellen jeweils von der Feldstiege erschlossen. Die Quartiere A, Bund C
befinden sich im Realisierungsteil des Entwurfsgebiets und legen mit lhrer robusten Grundstruktur in der ersten
Umsetzungsphase den Grundstein fur die zukUnftige Entwicklung des neuen Stadtteils. Die baulichen Strukturen werden
aus dem Bestand entwickelt und integrieren unterschiedliche Richtungen, die auch die vorhandenen Freiraumbereiche und
landschaftlichen Strukturen berutcksichtigen und einbeziehen. Das Mischgebiet und der Schulstandort entlang der
,Feldstiege” werden als Bindeglieder zwischen Wohn- und Gewerbestrukturen verortet. Der Ubergang zum westlich
angrenzenden Wohnquartier am ,Von-Schonebeck-Ring” kann in einer spateren Entwicklungsphase mit der Aufnahme
bestehender Strukturen weitergefuihrt werden.

GEMEINSAME MITTE & BLAU-GRUNES RUCKGRAT

Als gemeinsame neue Mitte wird der Quartiers-Anger im zentralen Quartier B als Stadtteilplatz ausformuliert. Am
nordlichen Quartiersrand formt der Stadtteilpark eine 6ffnende Geste zur Verkntpfung mit den angrenzenden Wohn- und
Gewerbegebieten und bildet den Auftakt der renaturierten Hunnebecke. Aus Richtung Siden kommend wird entlang des
Ubergangs zur Lanschaft ein robustes, freirdumliches Riickgrat ausgebildet, das unter Aufnahme und Qualifizierung der
vorhandenen Freiraumzasuren als ,Grine Bander” den neuen Stadtteil in regelmaligen Abstanden durchgrint. Der
anthropogen geschaffene Bruchwald bildet im "Saum" des Entwicklungsgebietes einen neuen Naturraum und fungiert als
naturlicher Schwamm. Saum und Bander bilden das "Grun-Blaue Ruckgrat" des Quartiers.
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ErschlieBung &
Mobilitat

. Mobilitatszentrale
H Sockelparken
. Mobilitatsstation
Bus-Route & Fahrradschnellstral3e
WohnstralB3e / Tempo 30
== Wohnweg / Verkehrsberuhiger Bereich
D Anwohner/innen-Platz
Dungweg

Im Realisierungsteil wird das Entwurfsgebiet an 2 Stellen Uber die Stral3e ,Feldstiege” erschlossen, die im Rahmen der
Standortentwicklung als Tempo-30-Stral3e ausgebildet wird. Auch in den Ideenteilen wird die HaupterschlieBung Uber die
.Feldstiege” abgewickelt, wobei an den 6stlichen und westlichen Gebietsrandern ebenso Anschlussstellen an den
~Hannaschweg" bzw. den ,Von-Schonebeck-Ring" bestehen. Die HaupterschlieBung innerhalb der Teilquartiere findet Uber
Wohnstral3en (Tempo 30) statt, die entlang zentraler Quartiersanger schlaufenformig ausgebildet werden. Davon
ausgehend werden die einzelnen Baufelder iber Wohnwege in Form von ,Spielstra3en” erschlossen, an deren Enden sich
Anwohner/innen-Platze mit Wendemaglichkeiten fir PKW s befinden. Die Ruckwartige ErschlieBung der Reihenhauser ist
Uber gemeinschaftlich genutzte ,Dungwege” sichergestellt.

Wassermanagement -
Retention und Verdunstung

il Gebaude mit Retentions-/ Grundach
- Renaturierte Hunnebecke (Vorflut)

Graben und Biotope als offene Sammelleitung
(O Retentionsbereich Bruchwald

Q Bruchwald

El

== (Oberflachlicher Abfluss

Sickerpflaster / Wohnstral3en

Das Entwasserungskonzept fur das Entwicklungsgebiet Nienberge sieht vor mdglichst hohe Mengen des anfallenden
Regenwassers im Gebiet zu halten. Aufgrund der schlechten Versickerungseigenschaften der Bdden soll auch mdéglichst viel
Wasser Uber den oberflachlichen Abfluss gesammelt und gespeichert werden. Das Wasser wird dadurch zu einem
pragenden Freiraumelement und verleiht dem Gebiet einen besonderen Charakter. Ein kaskadenartiges System aus
unterschiedlichen Stufen der Riickhaltung folgt der naturlichen Topografie und sorgt fur ein nachhaltiges und
ganzheitliches Wassermanagement.
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Vernetzung

Freiraum &

Grun-Blauer Saum mit lockerer
Bebauung und Wegenetz

D Wohngebiet

] Mischgebiet

] Bildungs- und Sportcampus

. Stadtteilpark

. Platze & Anger

D Anwohner/innen-Platz

|| Gruner Hof / Retentionsmulden
“ Wegenetz im Quartier

== | andschaftsfenster

Das freirdumliche Konzept nutzt die Potentiale der umgebenden Landschaft und zieht diese als typologisches Destillat in
das neue Quartier hinein. Die gestalterische Formulierung der Ubergéange zur Wald- und Offenlandschaft mit raumlichem
Bezug zum Naturschutzgebiet Vorbergs Hugel und die zahlreichen Graben, Bache und Teiche des Munsterlander Tieflandes
sind die besonderen Herausforderungen des Konzeptes. Ein ,,Grin-Blaues Ruckgrat” bettet das Quartier in die umgebende
Landschaft ein und gliedert es durch grof3ziigige ,,Grine Bander”. Die einzelnen Freiraumtypologien werden in
Landschaftsbildern gedacht, wodurch Naturrdume wie der Bruchwald, der Tieflandbach, Graben und Kanale
(Poldersystem), Walder und offene Wiese zum Bestandteil des Entwicklungsgebietes werden.

Hochwassermanagement -
Bruchwald als Schwamm

Gebaude mit Retentions-/ Grundach
. Renaturierte Hunnebecke (Vorflut)

\0] Graben und Biotope als offene Sammelleitung
Q Retentionsbereich Bruchwald
| Sickerpflaster / Wohnstral3en \

== Oberflachlicher Abfluss
. gefullte Retentionsbereiche

Das neue Quartier ist durch seine enormen Speicherkapazitaten fur den schadlosen Ruckhalt von gro3en Mengen an
Niederschlagswasser ausgelegt. Grol3e Regenmengen werden kaskadenartig in den einzelnen Teilen des Systems
gespeichert. Die Retentionsdacher als erste Stufe, die Mulden-Rigolen-Systeme als zweite Stufe, die Graben mit Staustufen
als dritte Stufe und schlielich der Bruchwald kénnen auch die Regenmengen von Extremereignissen speichern und
langsam Uber die Hunnebecke abfihren. Um das Risikomal3 zu erhéhen und den Abfluss in der Hunnebecke zu verringern
gibt es im westlichen Landschaftspark Flutwiesen (siehe Diagramm), welche bei 100-jahrigen Regenereignissen geflutet
werden kdnnen. Das Starkregenmanagement folgt dabei logisch der natlUrlichen Topografie des Gelandes,
dementsprechend liegen die Flutwiesen am tiefsten Punkt und aulBerhalb des Quartiers.
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Nutzungen &
Typologien

Ziel des Entwurfs ist es, ein durchmischtes Wohnquartier mit urbanen Situationen und hoher freiraumlicher Qualitat zu
entwickeln und gleichzeitig auf die vorhandenen stadtebaulichen Situationen - wie dem nérdlich angrenzenden
Gewerbestandort - zu reagieren. Dazu wird entlang der ,Feldstiege” ein Mischgebiet aus robusten, offenen Blécken
geformt, das durch seine Anordnung, Héhenausbildung und Sockelzone auf die Immissionen aus dem Gewerbegebiet
reagiert. Im Mischgebiet befinden sich Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen, nicht stérende Gewerbebetriebe,
soziale Einrichtungen und vielfaltige Wohnraumangebote fur unterschiedliche Nutzer/innen. Innerhalb des
stralRenbegleitenden Mischgebiets spannt sich ebenso der neue Bildungs- und Sportcampus als Standort fur Grundschule
und Sporthalle auf, der Synergien mit den vorhandenen Sportflachen bildet. Die sudlichen Bereiche dieser Zone dienen
dabei als Erweiterungsflache flir den Schulstandort. Stdlich des Mischgebiets schlie3t das Wohngebiet an, das
verschiedene Typologien und Wohnformen flr die unterschiedlichen Anforderungen der Bewohner/innen zur Verfugung
stellt. An den Randern zum Stadteilplatz und den Quartiersangern sind die Erdgeschosszonen mit Gewerbe,
Gemeinschafsteinrichtungen oder Arbeitsbereichen aktiviert. An diesen strategisch wichtigen Stellen sind ebenfalls
gemeinschaftliche, genossenschaftliche und inklusive Wohnformen sowie die Kindertagesstatten verortet, die jeweils einen
Bezug zum offenen Landschaftsraum besitzen. In Richtung Stden - zur offenen Landschaft - wird die Wohnbebauung
kleinteiliger und bildet als Siedlungskante einen aufgelockerten Saum zur Landschaft.

TYPOLOGIEN

Die einzelnen Nachbarschaften der Teilquartiere sind mit Ihren grinen Gartenzonen jeweils an eines der grof3zugigen
»Grunen Bander” angeschlossen und setzen sich aus unterschiedlichen Typologien zusammen, die Wohnraumangebote,
Arbeitsbereiche und Gemeinschaftsflachen flr unterschiedliche Bedurfnisse anbieten. So entsteht bereits auf dieser Ebene
ein stark durchmischtes und heterogenes Quartier. Das Reihenhaus als eine der vorherrschenden Typologien wird dabei
unterschiedlich interpretiert und bietet damit Wohneigentum fur vielschichtige Wohn- und Familienformen. Neben den
.klassischen” Reihenhdusern fur eine Familie werden aulBerdem gréf3ere und zusammenschliel3bare Einheiten vorgesehen,
die Wohnen und Arbeiten miteinander kombinieren und/oder Platz fir GroRfamilien sowie generationstbergreifendes
Wohnen ermdéglichen. Unterschiedliche Formen des Geschosswohnungsbaus (GeWoBau), einige Doppelhauser und
Sondertypen wie das ,Hofhaus” runden das typologische Angebot im Quartier ab.

DOPPELHAUS

2 bis 3 Geschosse

Begruntes Flachdach / Option PV

Wohnflache je WE ca. 120 - 150 m?

Grundstucksflache je WE ca. 200 - 250 m?

1 STP je WE auf dem Grundstick und/oder 1 STP in Garage
Familie mit Kindern

REIHENHAUS S

Geneigtes Dach / Option PV

Wohnflache je WE ca. 100 - 130 m2

Grundstucksflache je WE ca. 180 - 220 m?

1 STP je WE auf dem Grundstlck und/oder 1 STP in Garage
Kleine Familie / Senioren

NEUE MITTE BLICK VON OSTEN AUF DEN STADTTEILPLATZ

REIHENHAUS M

2 bis 3 Geschosse

Begruntes Flachdach / Option PV

Wohnflache je WE ca. 120 - 150 m?

Grundsticksflache je WE ca. 180 - 220 m2

1 STP je WE auf dem Grundstick und/oder 1 STP in Garage
Familie mit Kindern

Geschosswohnungsbau Punkthaus

(Forderfahig) mit GeWoBau

Sockelparken
Ubergangs Mobilitatszentrale Sporthalle
-Wohnen mit Gastronomie

REIHENHAUS L am Stadtteilpark

3 bis 4 Geschosse
Lage am Quartiersanger

Arbeiten oder Kleingewerbe im EG Stadthaus Grundschule OptionSﬂéChe
Begruntes Flachdach / Option PV . 2
Wohnfléche je WE ca. 130 - 180 m? plus 65 m? Arbeitsfléche im EG am Quartiersanger Wohnen + Schulerweiterung

Grundstucksflache je WE ca. 180 - 220 m?
1 bis 2 STP je WE auf Gemeinschaftsparkflache
Familie mit Kindern / Selbststandige

Generationen-Treff i

STADTHAUS

3 bis 4 Geschosse

Besonder Lage am Quartierseingang oder Stadtteilpark

Direkter Anschluss an Geschosswohnungsbau

Erhéhtes EG fUr Biro- oder Gewerbenutzungen

Begriintes Flachdach / Option PV / Teilw. Dachterrassen
Wohnflache je WE ca. 130 - 200 m2 plus 65 m2 Arbeitsflache im EG
Grundstucksflache je WE ca. 180 - 200 m?

1 STP je WE auf dem Grundstick oder weitere STP im Sockel
Familie mit Kindern / Selbststandige / Generationenwohnen

PUNKTHAUS - STADTVILLA

3 Geschosse

Besondere Lage an der Hunnebecke / am Anwohnerplatz
Begriintes Flachdach / Option PV

Wohnflache je WE ca. 150 - 230 m?

Grundstucksflache je WE ca. 200 - 300 m2

1 STP je WE auf dem Grundstiick und/oder 1 STP in Garage
Familien / Generationenwohnen / Option Einliegerwohnung

KiTa am
Landschaftsraum

PUNKTHAUS - GeWoBau

4 Geschosse

Besondere Lage an der Hunnebecke / am Anwohnerplatz
Begruntes Flachdach / Option PV

1 bis 3-Spanner

Offene ErschlieBung mit gemeinschaftlichen Aufenthaltsflachen
Wohnflache je WE ca. 50 - 150 m2

Grundstuicksflache ca. 400 - 600 m?

1 STP je WE auf dem Grundstick / unter dem Haus

Singles / Paare / Familien

e

Reihenhaus M

Reihenhaus L Reihenhaus S Doppelhaus

MEHRFAMILIENHAUS / BAUGRUPPEN

3 bis 4 Geschosse

Besondere Lage am Quartiersanger

Gemeinschaftliche und/oder Soziale Nutzungen z.T. im EG
Begruntes Flachdach / Option PV

2 bis 4-Spanner

Gemeinschaftsterrasse und Griiner Hof

Wohnflache je WE ca. 60 - 120 m?2

Grundstucksflache ca. 750 - 850 m?2

1 STP je WE auf dem Grundstlick und/oder im Sockel

Paare / Familien / Wohngemeinschaften / Besondere Wohnkonzepte

Experimentierfeld z.B.
Baugruppen mit Konzeptvergabe

ugendclub
|| Aktives Erdgeschoss g

|| wohnen/ Geschosswohnungsbau
| Wohnen/ Geschosswohnungsbau - forderfahig

D Wohnen / Einfamilienhauser

HOFHAUS AM GRUN / KITA D Wohnen / Einfamilienhauser forderfahlg
2 bis 3 Geschosse

Besondere Lage am Landschaftsraum I:| GrU ndSChU le

Begriintes Flachdach / PV

KITA oder Jugendeinrichtungen im EG I:‘ Spo rthalle

Moglicher GeWoBau in den Obergeschossen

Grundstucksflache ca. 1.500 - 2.500 m2 . Soziale Infrastruktur

STP auf dem Grundsttick

D Mobilitatszentrale
L] Sockelparken

Nutzungsdiagramm o.M
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Drainageleitung
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Dezentrales
Regenwassermanagement

REGENEREIGNIS

Das Regenwassermanagement im Quartier ist auf Retention und
Verdunstung ausgelegt. Das Wasser wird moglichst lang im Quartier
gehalten.

RETENTIONS-/ GRUNDACHER

Mehr als 75% aller Dacher im Quartier werden als Retentionsdacher mit
Dachbegriinung ausgebildet. Damit wird ein Grof3teil des anfallenden
Wassers zuruick gehalten.

MULDEN - RIGOLENSYSTEM

Jede Hofgruppe hat ein zentrales Mulden- Rigolensystem, welches das
Wasser reinigt, speichert und als Uberlauf in die Graben und / oder
Hunnebecke ableitet.

//

/ ENTWASSERUNGS-
/ /  GRABEN
/ In den Grunzugen verlaufen Entwasserungsgraben,

welche Regenwasser abfiihren und Gber Staustufen
zuruickhalten. Die Graben leiten das Wasser in den
Bruchwald.

BRUCHWALD ALS OKOL. SCHWAMM

Als Wasserspeicher wird ein artifizeller Bruchwald angelegt.

Ein immerfeuchtes Waldgebiet, welches Wasser auch in
Trokenheitsperioden speichert und das Mikroklima verbessert. Zudem
besteht eine enorme Retentionsfahigkeit. Der Bruchwald ist dartber
hinaus ein seltenes und Wertvolles Okosystem, welches eine ganz
eigene Faszination austbt und dem Quartier eine starke Identitat
verleiht. Die schlechten Versickerungseigenschaften der Béden werden
hier als Potential gesehen, solch ein Okosystem zu etablieren.

HUNNEBECKE

Die Hunnebecke wird renaturiert und ékologisch aufgewertet. Sie ist als
Vorflut zentraler Bestandteil des Entwasserungssystems. Sie dient als
Uberlauf fiir den Bruchwald. Durch die enormen Retentionspotentiale
des Quartiers erhohlt sich der Gesamtabfluss der Hunnebecke um nur
3-5%. Es wird noch gereinigtes Wasser in die Hunnebecke eingeleitet.

W

Anwohner/innen
-Platz

Gruner Sockel /
emeinschaftshof

STADTTEIL-
BIBLIOTHEK

QUARTIERSTRE

FF

Haupteingang >
Schule :

=

Vorplatz
Schule

A\

;; //
—

GEWERBE
IM EG

dne

GENOSSENSCHAFTL.
-WOHNEN

INKLU-
SIVES
WOHNEN

Wohnweg / Verkehrsberuhigter Béreich

WohnstralBe / Tempo 30

SPORTHALLE

Smta{usit-ufe 3

VERTIEFUNGSBEREICHE M 1:500

Phasierung & o “ - . “ : P N
Entwicklung # P ”
so \0 \0

S\ 3 § S
v o v ¢
% & 4 . ’ L . .
R @ 3e
3 > o N Py % % - “ ] ¥
A“"\ "$“_¢“ ‘-lm“"‘_v
’ f‘ Y ' 1 “: - ““
- s \ ‘ * q b 4. 2
. R 3 7 R ¢ '\‘ 3%t
®, A ‘2 | L |
A““,““ ‘t"\‘ . ‘. ‘4‘ 4} A\\\ a®e “ “4 -_--F‘A _ A\ a®s “ 14 -_--“‘A‘ _
Phase 1 - kurzfristig M 1:7500 Phase 2 - mittelfristig M 1:7500 Phase 3 - langfristig M 1:7500
STADTHAUS MOBILITATS-ZENTRALE
PUNKTHAUS - STADTVILLA AM PARK AM QUARTIERSAUFTAKT
AN DER HUNNEBECKE
REIHENHAUS M
AM ANWOHNERPLATZ WOHNEN
OPTION: § ~ MIT AUSSICHT
4-GESCHOSSIG ]
GENERATIONEN i WOE_IN:E/I %:RRKBEITEN
ALLSEIT WOHNEN
WOHNEN AM G
GENERATIONEN
Al EITI WOHNEN
ALLSEITIGE WOHNEN &
SCHLAFEN
' il
l—g%—\ //\%ﬁ {& B LOGISTIK &
Lo | STADTTEILPARKEN
VORGARTEN PRIVATGARTEN PRIVATGARTEN VORGARTEN 3,25
2,00
DTTEI
mind. 11,75 x 9,00 als Wendemodglichkeit fur PKW mind. 5,75 m Verkehrsflache MIT MEHRGENERATIONENSPIELPLATZ
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