FlieBende StadtLandschaft

Siedlungsschollen und vernetzter Griinraum

Der Entwurf verwebt den offenen Landschaftsraum mit den bestehenden und

neuen Siedlungsbereichen. Griine Korridore zwischen den Siedlungsschollen im
Plangebiet bilden dabei ein 6kologisches Riickgrat aus. Insgesamt verkniipft sich der
Landschaftsraum in grlinen Fugen mit der angrenzenden Bebauung im Nordosten und
Siidosten des Plangebietes. Dort bilden sie attraktive und klimaaktive griine Eingange
der dort verorteten bestehenden Gewerbe- und Wohnnutzung in die Natur.

Stabile Nachbarschaften

Die von Natur umspllten Schollen bilden in sich stabile Nachbarschaften, welche
Urbanitét auf der einen Seite und beruhigendes und klimaregulierendes Griin auf der
anderen Seite beinhalten. Im Zentrum einer jeden Scholle wird ein zentraler kompakter
Platz ausgebildet, welcher durch die Bewohner*innen flir besondere Anlasse (z.B.
Flohmarkt, Gemisemarkt mit Produkten aus eigenem Anbau, StraBenfest, etc.) genutzt
werden kann .

Der Grundtypus der Bebauung ist der offene Block, welcher in seiner Form resilient
und flexibel gestaltet ist. In seinen Zuschnitten kdnnen unterschiedliche Nutzungen und
Typologien umgesetzt werden und somit bis in den Bauprozess Anpassungen an Art
und Maf3 der Bebauung vorgenommen werden. Auch kann wahlweise die ErschlieBung
durch den Hof, bzw. Uber angrenzende Wohnwege und StraBen erfolgen.

Jeder Hof hat neben ganz unterschiedlichen Wohnformen (Reihenhduser im Eigentum,
bzw. zur Miete, Geschosswohnungsbau) auch gemeinschaftliche Ausstattungen. Durch
die weitere Entwicklung der Digitalisierung wird der Mensch zukiinftig vermehrt im
Homeoffice arbeiten. Hierflir werden Mikrogemeinschaftsbiros in den Hoéfen angeboten.
Diese Nichtwohnnutzungen werden jeweils zur angrenzenden ErschlieBungsstraBe

als Eingang des Hofes verortet. Weitere alltdgliche Bedirfnisse (soziale Aktivitaten,
Einkaufen, Sport und Freizeitaktivitdten) finden wohnungsnah Raum.

Vielfalt und Nutzungsmischung

Die Siedlungsschollen bilden je nach Lage und Programm unterschiedliche
Themenschwerpunkte aus. Der Bildungscampus beinhaltet neben der Grundschule
auch die Dreifach-Sporthalle und die Musikhochschule. Durch die nachbarschaftliche
Lage kénnen Synergien in der raumlichen Nutzung (z.B. Musikvorflihrungen in der
Turnhalle, Vereinstreffen in den Schulrdumen, abendlicher Sport, etc.) gebildet werden.
Entlang der Feldstiege finden Unternehmen und Handwerksbetriebe ein neues zu
Hause und bilden gemeinsam einen Streifen der ,,Maker-City". Die weiter westlich
sowie die stidliche Siedlungsscholle beinhalten eine Vielfalt an unterschiedlichen
Typologien und Wohnformen. Angrenzend an die zentralen ,,Platze” werden MikrobUros
zur Arbeit im Homeoffice sowie weitere Gemeinschaftsnutzungen und Kleinteilige
Nichtwohnnutzungen (z.B. Café, Laden, etc.) angeboten.

Nachhaltiger und naturnaher Wasserhaushalt

Wichtigste Pramisse neben den gemeinschaftlichen und sozialen Aspekten im Entwurf
bildet der naturnahe Wasserhaushalt. So wird im Plangebiet der Verlauf der Hunnebecke
renaturiert. Hier werden Seitenarme und Uferzonen mit Flachwasserbereichen als
Schutz- und Brutraum flr Jungtiere und Amphibien geschaffen. Fiir die Bewohner*innen
bietet der Naturraum ein einmaliges Erlebnis. Neben der Entwicklung des
FlieBgewdssers werden auch die bestehenden Entwasserungsgraben weiterentwickelt
und als Teil eines nachhaltigen und offenen Regenentwasserungskonzeptes gesetzt.

Die nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung ist dabei kaskadenartig aufgebaut. Alle
angeschlossenen Flachen werden so offenporig wie moglich gestaltet.

Die Grlind&cher der Geb&ude und die privaten Freirdume sind an offene
Entwasserungsrinnen angeschlossen. Diese flihren anfallendes Regenwasser aus den
bebauten Bereichen in die griinen Korridore. Dort wird das abgeleitete Regenwasser in
neu errichtete Mulden geleitet. Diese wiederum geben das eingestaute Regenwasser
gedrosselt an die bestehenden und teilweise ergénzten Grabensysteme in den griinen
Korridoren ab. Von dort gelangt das Regenwasser schlieBlich zeitlich verzégert

und stark gedrosselt in die Hunnebecke. Die &ffentlichen Wohnwege und alle das
Gebiet durchziehenden FuBwege werden ebenfalls offen Uiber Rinnen in die zuvor
beschriebenen Grabensysteme geleitet.
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Ziel ist es anfallendes Regenwasser der Hauptstraen ebenfalls an die Grabensysteme
anzuschlieBen. Topogorafisch und hinsichtlich der stadtebaulichen Setzung ist diese
moglich, eine Abkldrung mit der zusténdigen Behérde muss noch erfolgen.

Fir die dargestellte Entwasserungskonzeption wurde die Wasserhaushaltsbilanz gema
Merkblatt DWA-M 102/BWK-M 3-4 (Gelbdruck v. Dez. 2020) ermittelt. Es ergaben sich
Aufteilungswerte fiir den Direktabfluss, die Grundwasserneubildung und die Verdunstung
vona =232 %, g=19 % und v = 49 %. Die im Merkblatt angegebene Zielmarke

einer Abweichung von 5 bis 10 Prozentpunkten wird also gut eingehalten (heutige
Aufteilungswerte gemal3 Ausschreibung: a =29 %, g =16 % und v = 55 %).

Am westlichen Rand des Plangebietes findet am Ende des Sport- und Freizeitbandes,
unter der Hochspannungsleitung, ein Retentionsbodenfilter Platz. Dieser nimmt
anfallendes und potenziell belastetes Regenwasser des angrenzenden Gewerbegebietes
auf und reinigt dieses. Das gereinigte Wasser wird anschlieBend Uber die Hunnebecke
abgefiihrt (Ableitung ggf. Uber einen Kanal).

Vitaler Freiraum

Naturnahe Spielrdume und méglichst kurze Wege in die Natur pragen den

AuBenraum. Gemeinschaftsgérten und gemeinschaitlich genutzte Freibereiche

fordern die Kommunikation untereinander. Biodiversitit aus heimischen Geholzen

und Strauchern unterschiitzen die Artenvielfalt im Quartier. Die Natur als Erlebnisraum
flieBt durch das Gelande und macht das Wasser als pragendes Element splirbar. Die
modellierten Bereiche werden mit Grasern und begleitenden Stréuchern bepflanzt.

Die Bewohner*innen bekommen Uber Erlebnis- und Bewegungspfade unterhalb der
Hochspannungsleitung ein vielseitiges Angebot an unterschiedlichen Sport- und
Erholungsbereichen. Dies erzeugt eine Wohnortnahe Aufenthaltsqualitat fiir alle
Bewohner. Dort sind alle wesentlichen Nutzungen des geforderten zentralen Parks
verortet. Es finden sich dort 6ffentlich zugéngliche Sportplétze, Spiel- und ,, Trimm-
Dich" Elemente wieder. Diese kénnen zu Zeiten des Schulbetriebs anteilig auch fiir den
Sportunterricht und als Pausenraum genutzt werden. In Zeiten auBBerhalb der Schule
(spéter Nachmittag, abends, Wochenende) wird dieser Raum Teil der Freizeitnutzung der
zukinftigen Bewohner‘innen.

Die Boschungsbereiche der Hunnebecke sowie der weiteren Graben werden Uppig

mit heimischen Geholzen bepflanzt und ziehen sich als griines Band durch das
gesamte Quartier. Zentral im Gebiet weitet sich das griine Band zu einen weitrdumigen
Landschaftsraum aus, in welchem ein Spielplatz und Landschaftstreppen und
Aussichtssteg den Ubergang zum Wasser betonen. Weite Teile dieses Bereichs sind
zudem als Retentionsraum fiir Hochwassersituationen der Hunnebecke ausgestaltet. In
seltenen Féllen kann dieser Bereich kontrolliert Uberflutet werden und eine Entlastung
erreicht werden.

Weitere wesentliche Naherholungselemente sowie Spielplatze finden sich an dezentralen
Stellen in den grlinen Bandern.

Autoarme Siedlungsraume

Der StraBenraum ist robust und anpassungsfahig gestaltet. So kénnen unterschiedliche
Zukunftskonzepte in der Mobilitat umgesetzt werden. Es wird empfohlen eine
Entwicklung zum autoarmen Quartier zu forcieren. Hierbei wird der motorisierte
Individualverkehr (MIV) weitgehend an der Feldstiege gehalten. Zwei zentrale
Mobilitdts-Hubs mit Quartiersgaragen an der Feldstiege verhindern ein tbermaBige
Ein- und Ausfahren im Plangebiet. Ein weiterer kleinerer Hub ist am Eingang des
stidlichen Quartiers vorgesehen. Insgesamt verfligt jedes Teilquartier Gber einen
eigenen Hub, welcher die StraBen Autofrei halt und gleichzeitig eine schnelle und kurze
FuBwegeverbindung zwischen Auto und Wohneinheit erlaubt.

Auf allen StraBen im Quartier wird Tempo 20, oder langsamer vorgeschlagen. Die
Hubs bieten die Lademdglichkeiten flir E-Mobile sowie Sharing-Angebote. Weitere
Funktionen (Paketstation, Laden, etc.) kdnnen dort ebenfalls verortet werden.

Sollite sich die zukinftige Mobilitat weiterhin in Richtung individueller Lésungen an
Geb&uden orientieren, bietet das resiliente stadtische GrundgerUst hierflr ebenfalls
Entwicklungspotenzial. Mogliche gebaudeintegrierte Losungen sind exemplarisch im
Vertiefungsplan (M1:500) dargestellt.

Die HauptstraBen sind im Profil so entwickelt, dass neben einer Fahrspur von 5,5
Metern, seitlichen Gehwegen von jeweils 2,5 Metern auch eine multifunktionale Zone
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von 2,5 Metern beinhalten. Dieser Streifen kann als Standort flir StraBenbaume, als
begleitende Mulde zur StraBenentwasserung und als Parkplatzstreifen gestaltet werden.
Um regelmaBige Baumstellungen sowie eine nachhaltige Regenentwésserung zu
gewahrleisten, wird vorgeschlagen nur wenige notwendige Stellpldtze dort zu verorten.
Prinzipiell kénnten auf diesem Streifen alle Besucherstellplatze (150 Stp.) untergebracht
werden. Zugunsten eines qualitativen StraBenraums wird vorgeschlagen diesen Wert
auf maximal 50 Stellplatze zu reduzieren und die restlichen 101 Stellplétze in den Hubs
zu realisieren. Diese verfligen Uber die notwendige Leistungsfahigkeit zur Unterbringung
aller notwendigen Stellplatze.

Feinmaschiges Rad- und FuBwegenetz sowie ein leistungsfahiger OPNV

Neben den regulédren StraBenrdumen wird das gesamte Gebiet von einem feinmaschigen
FuB- und Radwegenetz durchzogen. Dieses dient neben einer direkten nachbarlichen
ErschlieBung auch der Naherholung und des Sports. Die Wegefiihrung lasst dabei

eine spannungs- und abwechslungsreiche Durchwegung durch griine und bebaute
Bereiche zu. Zur effizienten ErschlieBung des Gebiets durch den OPNV wird die

Buslinie 5 teilweise durch das Gebiet geleitet. Auch erschlieBt eine neue Haltestelle am
Bildungscampus und der anschlieBende ,Loop” in das Innere des neuen Gebietes alle
bestehenden und neuen bebauten Gebiete gleichermalen.

Stabile Zwischenschritte (Phasierung)

Die Setzungen der Siedlungsschollen und deren Verknlpfungen untereinander erlauben
eine flexible Entwicklung des gesamten Raum (Realisierungsteil und Ideenteil) in
Phasen. Jede Phase ist dabei in sich stabil und funktioniert im Fall der Félle auch als
abgeschlossener Endzustand. So ist eine Entwicklung lediglich entlang der Feldstiege
(Bildungscampus und Gewerbeeinheiten) mdglich. Auch ein kompaktes ,,Rumpfgebiet”
im Zentrum des Realisierungsteils ist denkbar. Neben dem reinen Realisierungsteil
kénnen auch die weiteren Teilquartiere der Ideenteile umgesetzt werden. Somit bietet
der vorliegende Entwurf eine maximale Flexibilitat hinsichtlich unterschiedlicher
Entwicklungsszenarien.

Klimaneutrales Zukunftsquartier

Das Quartier hinterlasst einen minimalen 6kologischen FuBabdruck. Nachhaltige
Baustoffe, erneuerbare Energien aus Sonne und Umweltwérme sowie eine eigene
Energieproduktion sind Bausteine eines klimaneutralen Quartiers. Gleichzeitig wird eine
Energiestruktur entwickelt, die netzdienlich und reaktiv ist.

Die Energieproduktion wird kaskadenartig strukturiert. Uber smart grid Technologien
werden Informationen zu regenerativen Angeboten und Nachfragen zwischen einzelnen
Gebauden, Teilquartieren und zwischen dem Quartier und der Umgebung ausgetauscht
und optimal gesteuert. Photovoltaikanlagen auf den begriinten Ddchern produzieren
einen GroBteil des bendtigten Stroms. Die jeweiligen Siedlungsschollen bilden einen
semizentralen Energieverbund, innerhalb welchem Strom ,,peer to peer” zwischen
Erzeugern und Konsumenten ausgetauscht werden kann. Zentral angeordnete

Energie- und Wasserhduser in Kombination mit den Mobilitéts Hubs stellen die weitere
energetische Infrastruktur bereit. Hier werden Synergien zwischen der Energieproduktion,
der Energiespeicherung und der Energienutzung geknlipft. E-Mobile, Batteriespeicher
sowie optional Wasserstoff-Elektrolyseure speichern Solarstrom fiir ,dunklere” Zeiten.

Vorstellbar ist es innerhalb der jeweiligen Teilquartiere unterschiedliche Energiekonzepte
je nach Phasierung und gewlinschtem Innovationsgrad umzusetzen. Grundsatzlich
wird vorgeschlagen die Strom- und Warmebereitstellung tber Kraft-Warme-Anlagen
bereit zu stellen. Das weiter slidlich gelegene Teilquartier kann hingegen dezentral mit
Warmepumpen ausgestattet werden. Neben herkémmlichen Gasturbinen wird die
Realisierung eines innovativen Wasserstoffsystems mit Elektrolyseur und Brennstoffzelle
umgesetzt. Der Elektrolyseur produziert dabei in Zeiten von Stromiiberschiissen
Wasserstoff / Methan aus Strom der Photovoltaikanlagen, beziehungsweise aus
norddeutschen Windkraftanlagen. In defizitdren Zeiten produziert die Brennstoffzelle
Strom und Warme. Diese sowie die Abwarme des Elektrolyseurs wird zur Abdeckung
des Warmebedarfs der Geb&ude verwendet. Eine Verteilung verlduft innerhalb der
Siedlungsschollen Gber Niedertemperatur Warmenetze.

Anfallendes Grauwasser wird optional ebenfalls in den Energie- und Wasserhdusern
gesammelt und gereinigt und zu Betriebswasser aufbereitet. Dieses kann im Freiraum
zur Bewésserung sowie zur hauslichen Anwendung (z.B. WC-Spiilung) genutzt werden.
Hierbei lassen sich bis zu 50% wertvollen Trinkwassers einsparen. Langfristig kann eine
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Prinzip: Schwammstadt Nattrlicher Regenwasserhaushalt Klimaneutrale Energieinseln StraRenquerschnitt Tempo 30-Zone1:200
Offene und speicherfahige Oberflachen formen einen nattrlichen Durch gezielten Rickhalt und stark gedrosseltem Abfluss wird der In Energie- und Wasserhausern der Mobilitatshubs sorgen neue Der Raum der HaupterschlieBungsstraBen férdert den langsamen
Regenwasserhaushalt nach.Platze und Fahrwege sind offenporig, bzw. mit natdrliche Wasserhaushalt des derzeitigen Plangebiets nachgeformt. Wasserstofftechnologien in Kombination mit lokal gewonnener Verkehr (FuBgéanger, Radfahrer), bietet groBziigige Grunflachen zur
begleitenden Retentionsflachen ausgestattet Sonnenenergie fur eine klimaneutrale Energieversorgung Regenbewirtschaftung und ist dennoch hoch leistungsfahig. Ein
multifunktionaler (Griin-)Streifen er bietet Platz fur Stellplatze, Mulden und
Baume.
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Kaskadenartiges Regenwasserkonzept cradle to cradle StraRenquerschnitt verkehrsberuhigt 1:200

Die Bewirtschaftung des Regenwassers erfolgt auf unterschiedlichen Gebaude werden vollstandig rezyklierbar und sortenrein trennbar errichtet. Die Wohnwege werden mit einem groBziigigen zentralen Grinstreifen
Ebenen: Hierdurch werden spatere Umbauten sowie Rickbauten erleichtert. Es ausgebildet. Hier treffen sich Nachbarn und Kinder finden einen ersten
Im ,,Kleinen“ auf den begriinten Dachern und dezentralen Mulden, in werden Uberwiegend nachwachsende Rohstoffe wie Holz, Hanf, Zellulose, Zugang zur Natur.

zentralen Mulden und Senken zur Retention und schlieBlich in den etc. verwendet

vorhandenen Graben zur gedrosselten Ableitung. Die Hunnebecke wird
renaturiert und mit Uberschwemmungsflachen versehen
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