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1.0 EINLEITUNG

Im Minsteraner Bahnhofsviertel ist seit 2005 die Immobilien- und Standortgemeinschaft Bahnhofs-
viertel Miinster e. V. (ISG Bahnhofsviertel) aktiv.

lhr Ziel ist es, quartiersbezogene Projekte zur Werterhaltung der Immobilien und zur FOrderung des
Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Wohnstandortes Bahnhofsviertel Miinster umzusetzen. Das Bahn-
hofsviertel ist das Entreé in die Stadt Mnster, eine der lebenswertesten Stadte bundesweit. Es besitzt
eine wichtige Funktion fiir die Stadtstruktur, denn es ist Scharnier zwischen dem sich entwickelnden
Hafengebiet und der Altstadt.

Gleichzeitig ist das Bahnhofsviertel ein Ort, der taglich von mehreren 10.000 Menschen durchquert
wird und ein wichtiger Hotelstandort fiir die Unterbringung von Touristen. Rund 120 Immobilien-
eigentimer und 280 Gewerbetreibende sind hier anséssig.
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2.0 ANLASS UND ZIELSETZUNG

Das Bahnhofsviertel befindet sich seit Jahren im Wandel, wird stetig auf verschiedenen Ebenen
weiterentwickelt und aktiv gestaltet, um sich als attraktives Quartier von Miinster zu présentieren.

Der Berliner Platz liegt im Zentrum des Bahnhofviertels und bildet durch seine Lage und Form ein
stadtebauliches Bindeglied zwischen dem Bahnhofsvorplatz und der Zuwegung ber die Windthorst-
straBe in die Altstadt. Mit dem Verlauf der BahnhofstraBe besteht eine zweite direkte Anbindung vom
Bahnhof (iber den Servatiiplatz zur Altstadt.

In diesen Bereichen ,Berliner Platz — WindthorststraBe — BahnhofstraBe® gilt es, den bahnfahrenden
Besuchern einen einladenden ersten Eindruck von Miinster zu vermitteln und deshalb die Gestalt-
qualitat des stadtischen Raumes aufzuwerten.

Vor dem Hintergrund der aktuellen stddte- und hochbaulichen Entwicklung des Bahnhofsviertels
(Bahnhofsumbau, Wohnhochhaus, Plan- und Umsetzungsprozess WindthorststraBe etc.) soll die
Gestaltqualitdt des Gebadudebestandes und des offentlichen Raumes verbessert und gefordert werden.
Derzeitige gestalterische Defizite im StraBenbild sind aufzuarbeiten und zu beheben.

Gestaltungsfibel Bahnhofsviertel Miinster | 3
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Gestalterische Defizite finden sich einerseits im Gebadudebestand. Zum Teil sind sie jedoch auch Folge
nicht sehr hochwertiger und unmaBstéblicher Werbeanlagen an den Gebéuden.

Da Fassadengestaltung, Werbeanlagen und Warenprdsentation im 6ffentlichen Raum die Gestaltqualitat
entscheidend mitprdgen und die gestalterischen Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes Nr.
356 nicht ausreichend sind, gibt diese , Gestaltungsfibel Bahnhofsviertel“ unterstiitzend Gestaltleitlinien
fur Fassaden, Strukturen und Werbeanlagen.

Die ,Gestaltungsfibel Bahnhofsviertel* ist somit ein freiwilliges Instrument, das mit seinen Anregungen
und Ideen fiir Immobilieneigentiimer Anreize fiir Investitionen an den Gebadudebestdnden geben soll.

Indem die stddtebaulichen und architektonischen Qualitdten herausgestellt und Ideen zur Beseitigung
offenkundiger gestalterischer Méngel aufgezeigt werden, soll langfristig die Aufenthaltsqualitat fiir die
Eigentiimer, Bewohner und Besucher des Bahnhofsviertels gesteigert und so die Identifikation mit dem
Quartier gefordert werden.

Planungsrechtlich ist der Bebauungsplan Nr. 356 aus dem Jahr 1990 mit seinen textlichen Fest-
setzungen bindend und fiir die bauordnungsrechtliche Umsetzung einzuhalten. Diesem Bebauungsplan
liegen nachfolgende textliche Festsetzungen gemdB § 81 BauO NRW (Stand 1990) zugrunde:

1. Werbeanlagen sind unzuldssig bei regelloser Anordnung, bei aufdringlicher Wirkung, insbesondere
durch grelle Farbgebung oder grelle Ausleuchtung sowie bei beweglicher oder verdnderlicher
Ausfiihrung.

2. Zettel- und Bogenanschlage sind nur an LitfaBsdulen zulassig.

3. Vordacher und Markisen diirfen bis zu einer Tiefe von 10 % der Breite der Verkehrsfldche,
hochstens jedoch 1,20 m, Ausleger bis zu einer Tiefe von 10 % der Breite der Verkehrsflache,
hochstens jedoch 0,80 m vor die Gebaudefront vortreten. Fir offentliche Gebdude konnen groBere
Vorddcher zugelassen werden.

4. Werbeanlagen dirfen bis zur Unterkante der Fenster des 3. Obergeschosses, hdchstens bis zur
Unterkante der Fenster des obersten Geschosses reichen. Oberhalb der Fenster des 1. Ober-
geschosses sind nur Einzelbuchstaben zugelassen.

5. Werbeanlagen parallel zur Fassade dirfen nicht hoher als 0,60 m sein und 2/3 der Ladenfront,
hochstens jedoch 8,00 m erreichen.

6. In den Mischgebieten gelten dartiber hinaus folgende Einschrankungen:

6.1 Werbeanlagen sind nur zuldssig an der Statte der Leistung. Ausgenommen sind fiir Zettel- und
Bogenanschlage bestimmte Flachen.

6.2 Oberhalb der Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses konnen Werbeanlagen nur fiir Firmen
zugelassen werden, die ausschlieBlich dort ihre Geschéftsraume haben; die textliche Festsetzung
Nr. 4 bleibt unberiihrt.

Gestaltungsfibel Bahnhofsviertel Miinster | 4
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3.0 GELTUNGSBEREICH

Die Gestaltungsfibel bezieht sich auf den nachfolgend skizzierten Geltungsbereich, der im Wesentlichen
durch aneinandergereihte straBenbegleitende Geschossbauten mit 4 bis 6 Geschossen geprégt wird.
Das Erdgeschoss ist in der Regel mit offentlichem Charakter als Ladenflache, Gastronomie, Imbiss etc.
genutzt. Die aufgehenden Geschosse sind mit Biiro- oder Wohnnutzung belegt und schlieBen unter-
schiedlich mit geneigten Déchern, Staffelgeschoss oder Flachdach ab. Die Eigentumsstruktur ist
heterogen in den Héuserzeilen erlebbar und wird durch unterschiedliche Architektur- und Fassaden-
auspragungen sichtbar.

LT Geltungsbereich: BahnhofstraBe — Berliner Platz — WindthorststraBe
Erweiterter Geltungsbereich: Von-Steuben-StraBe

4.0 BESTANDSANALYSE + GESTALTUNGSLEITLINIEN FUR FASSADEN UND WERBEANLAGEN

Die Bestandsanalyse und die Gestaltungsleitlinien fiir Fassaden und Werbeanlagen werden aufgrund
der dhnlichen Gebdude- und Fassadenstrukturen in folgende Abschnitte innerhalb des Geltungs-
bereiches gegliedert:

. Berliner Platz

. WindthorststraBe - stdlicher Bereich
. WindthorststraBe - nordlicher Bereich
. Bahnhofstraf3e - westlicher Bereich

. Bahnhofstraf3e - dstlicher Bereich

. Von-Steuben-Stral3e

Den nachfolgenden Bestandsanalysen und Gestaltungsleitlinien fiir Fassaden- und Werbeanlagen sind
jeweils Grafiken und Fotomontagen zur bildhaften Erlduterung zugeordnet. Aufgrund der
GroBenbeschrankung dieser Gestaltungsfibel (DIN A 4) lassen sich die jeweiligen Darstellungen nur
konzeptionell erkennen. Zur besseren und detaillierteren Ubersicht wird daher auf die zahlreichen
Anlagen im DIN A 3-Format verwiesen.

Gestaltungsfibel Bahnhofsviertel Miinster | 5
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Geltungs- und Betrachtungsbereich

,' o e

WmdthorststraBe Sud +Nord #

¥ BahnhofstraBe - Ost

Fiir die vorgenannten Bereiche werden die Bestandsituationen in Bezug auf die Fassaden und Werbe-
anlagen beschrieben, die stadtebaulichen und architektonischen Qualitdten herausgestellt sowie offen-
kundige gestalterische Mangel aufgezeigt. Hierbei werden die StraBenziige jeweils zusammenhédngend
betrachtet, um den Charakter der jeweiligen StraBen- und Stadtrdume im Sinne einer Quartiers-
betrachtung aufzuzeigen. Gestaltungsstrukturen und —prinzipien werden im Rahmen der Bestands-
analyse ganzheitlich betrachtet.

Vor dem Hintergrund der Feststellungen aus der Analyse werden Gestaltungsempfehlungen und —
leitlinien fiir Fassaden und Werbeanlagen aufgezeigt, die das Ziel der Aufwertung der Gestaltqualitat
des stadtischen Raumes verfolgen.

Die Methodik zu vorgenannter Bestandsanalyse und Konzeptvorschlagen erfolgt jeweils in der Be-
trachtung der gesamten Fassadenansicht eines StraBenzuges mit Hilfe einer Fotomontage. Auf dieser
Grundlage wird der jeweilige StraBenzug in einer Strichgrafik dargestellt und mit farbigen Flachen fir
die jeweiligen vorhandenen Werbestrukturen im Bestand hinterlegt. In der Strichgrafik werden darauf
Vorschlage zur Ordnung und Gestaltung der Werbeanlagen, Vordachkonstruktionen und Erdgeschoss-
gliederungen erarbeitet, um konzeptionell die wichtigsten Bestandteile fiir die Gestaltungsstrukturen
herauszustellen. Anhand dieser Gestaltungsprinzipien werden in der Fotomontage konkrete
Umsetzungsvorschldge bildhaft aufgezeigt und integriert, um den konzeptionellen Vorschldgen reale
Bilder folgen zu lassen. Die Betrachtung richtet sich vornehmlich auf die Erdgeschosszonen der
StraBenziige. Nicht jedes Gebdude eines StraBenzuges wird mit konkreten Umsetzungsvorschldgen
versehen, da einige Geb&ude in der Struktur entweder in sich gestalterisch stimmig erscheinen oder in
der Gesamtansicht/Gebdudekonzeption so komplex sind, dass Teilvorschlége fiir die Verbesserung der
Gestaltqualitdt des Erdgeschosses ohne Betrachtung und Verdnderung des Gesamtgebédudes nicht
zielfuhrend sind. Diese Ausnahmesituationen betreffen jedoch nur einige wenige Gebaudeabschnitte in
den jeweiligen StraBenziigen, so dass bei Umsetzung der vorgeschlagenen Gestaltungsempfehlungen
die Gestaltqualitit der jeweiligen StraBenrdume groBe Aufwertungen erfahren und im Kontext einer
heterogen StraBenstruktur die Aufwertung der Gestaltqualitdt des stadtischen Raumes erzielt wiirde.

Gestaltungsfibel Bahnhofsviertel Miinster | 6
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4.1. BERLINER PLATZ

4.1.1 BERLINER PLATZ - BESTANDSANALYSE

Die Gebdude am Berliner Platz bilden mit der durchgéngigen Sechsgeschossigkeit eine Raumkante
zum dreieckigen vorgelagerten Berliner Platz, der einerseits die Funktion des Verteilers der Pendler und
Reisenden hat und andererseits als Verweil- und Aufenthaltsort fiir Anwohner und Berufstatige dient.
Diese Funktion kann der Berliner Platz in seinem jetzigen Zustand nur ungeniigend erfiillen, da sowonhl
die Platzgestaltung wie auch die unmittelbar angrenzende hochbauliche Substanz nicht den
Anforderungen einer funktional und gestalterisch ansprechenden Stadtgestaltung geniigen.

Als eine der ersten Ansichten von Minster fir ankommende Bahnreisende hat die Berliner Platz-
Fassade eine besondere Wertigkeit und steht symbolisch fiir den ersten Eindruck, der im jetzigen
Zustand verbesserungswiirdig ist.

Die heterogene, teilweise ,in die Jahre® gekommene Hauserfassade am Berliner Platz gliedert sich
durch ein durchgéngiges Erdgeschoss mit Ladennutzung oder offentlicher Nutzung.

Fast durchgéngig verlduft eine Vordachkonstruktion mit sehr unterschiedlichen und unstrukturierten
Werbeanlagen und trennt in der Horizontale die Erdgeschosszeile von der aufstehenden Bausubstanz
mit unterschiedlichen Fassadenstrukturen und Nutzungen.

Die uberwiegenden Fensterbandfassaden in den Obergeschossen verweisen auf Bironutzungen und
sind in ihrem Erscheinungsbild und dem baulichen Zustand instandhaltungs- und sanierungsbediirftig.
Lochfassaden in Klinkerflichen und eine Skelettbauweise mit Beton- und Klinkerausfachungen
ergdnzen das heterogene Fassadenbild, das jedoch durch die gleiche Geschossigkeit und die nahezu
durchlaufende Traufe / Attika zusammengehalten wird.

Gestaltungsfibel Bahnhofsviertel Minster | 7
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Bestand Ansicht

0 . G 656 ]
= T — O |[goon
m%%%% O | O |ooon
o Bl e e i
‘I",%EH@E@ o 1o o O o o
i [T I a0 I ] B

Bestand Grafik

Beispielhafter Fassadenausschnitt ,Berliner Platz* mit ungeordnetr und ungestalteter Erdgeschoss-
zone, unstrukturierter Werbeanlagenvielfalt, sanierungsbediirftiger Vordachkonstruktion, instand-
haltungs- und sanierungsbediirftiger Obergeschossfassade

Gestaltungsfibel Bahnhofsviertel Minster | 8
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4.1.2 BERLINER PLATZ - GESTALTUNGSLEITLINIEN FUR FASSADEN UND WERBEANLAGEN

Fiir die Neugestaltung des Berliner Platzes sollte eine Aufwertung der angrenzenden Héuserfassaden
erfolgen. Diese MaBnahme sollte unter zwei unterschiedlichen Gestaltungsaspekten durchgefiihrt
werden:

Zum einen sind die Ladenzeilen im Erdgeschoss als einheitlicher Stadtraum und ,Riickgrat® des
Berliner Platzes zu betrachten und zu entwickeln. Das erfordert ein homogen erscheinendes
Gesamtbild der Fassaden und dartiber liegenden Werbeanlagen, so dass ein gestalterisches Leitbild im
Erdgeschossbereich den Berliner Platz ,zusammenbindet”.

Die dartiber befindliche heterogene Bebauung in unterschiedlichen Baustilen kann ihre Grundstruktur
beibehalten. Hier ist es jedoch zwingend notwendig, die Fassaden der verschiedenen Hauser zu
renovieren bzw. energetisch und gestalterisch zu ertiichtigen.

Als vis-a-vis Adresse zum gegeniiberliegenden neuen Hauptbahnhof kommt der kompletten Hauser-
zeile eine besondere Bedeutung im Hinblick auf das Erscheinungsbild des gesamten Bahnhofareals zu,
so dass eine gewisse Wertigkeit, unter dem Aspekt der allgemeinen Aufwertung des Quartiers,
gewahrleistet werden sollte.

Fiir jedes Haus sollte in Bezug auf die Fassaden oberhalb der Erdgeschosszone eine Einzelfall-
betrachtung im Hinblick auf Substanz und jetzige Gestaltung vorgenommen werden, auf deren
Grundlage eine wirtschaftlich und gestalterisch sinnvolle Ertiichtigung erfolgen kann.

Fir die Erdgeschosszone gilt jedoch die gesamtheitliche Betrachtung gemiB nachfolgender
Gestaltungsleitlinien und —prinzipien fiir eine wertig gestaltete ,6ffentliche Sockelzone“ zur Forderung
der Stadtraumqualitét.

Konzept Ansicht

] 30 28 % 2
Konzept Grafik

Zeichnungsansicht Berliner Platz mit geordneten Werbeanlagen und Baustrukturen

Gestaltungsfibel Bahnhofsviertel Minster | 9
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Neue Werbebande in einheit-
licher Gestaltung entlang der
gesamten Hauserzeile:

FOTO KOSTER Klar definierte Werbefelder

Neues Vordach mit Metall-
verkleidung

Neue Schaufensteranlage in
einheitlicher Gestaltung

Beispielhafter Fassadenausschnitt ,Berliner Platz“ mit geordneter
und gestalteter Erdgeschosszone, strukturierter Werbeanlage sowie
einheitlicher Vordachkonstruktion

Ausschnitt ,Berliner Platz“ mit gemeinsamer Gestaltungsleitlinie im Erdgeschoss inkl. Werbeanlagen

Gestaltungsfibel Bahnhofsviertel Miinster | 10
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4.2. WINDTHORSTSTRASSE

4.2.1 WINDTHORSTSTRASSE SUD — BESTANDSANALYSE

Die Siidseite der WindthorststraBe beginnt mit der Hausnummer 1 am Ubergang zum Berliner Platz,
tberquert die Achtermannstrae und verlauft im Untersuchungsbereich bis zur Hausnummer 19 im
Ubergang zur Engelenschanze.

Die Fassadenabwicklung stellt sich recht heterogen dar, beginnt am Berliner Platz mit der Weiter-
fuhrung der sechsgeschossigen Bandrasterfassade, die im Verlauf zur AchtermannstraB3e in der Hohe
auf finf Geschosse reduziert ist. Rechts der AchtermannstraBe folgen eigenstdndige vier- bzw.
dreigeschossige Gebédude- und Fassadenabschnitte. Im Ubergang zur siebengeschossigen Bebauung
an der Engelenschanze befindet sich eine Gebdudefuge mit einem zweigeschossigen Verbindungs-
baukorper. Allen Gebduden auf der Stidseite WindthorststraBe ist gemeinsam, dass die Erdgeschoss-
zone als Ladenzone ausgebildet ist.

Bis auf die mittige dreigeschossige, klassizistisch anmutende Fassade findet sich bei allen anderen
Gebduden eine Erdgeschosszone mit sich davon abgrenzenden Obergeschossen in unterschiedlicher
Nutzungsstruktur (Btro, Hotel, Wohnen). Die vor beschriebene Gebdude- und Fassadengliederung
bietet im Grundsatz die Chance zur Ausbildung gestalterischer Einheiten an den jeweiligen Fassaden-
abschnitten, ist jedoch in der dargestellten Bestandsanalyse als sehr heterogenes und ungeordnetes
Auftreten von Werbeanlagen und unterschiedlichsten Baukonstruktionen erlebbar.

Insbesondere die Gebaudeabschnitte 1-11 und 17-19 erscheinen in ihrer durchlaufenden horizontalen
Erdgeschossgliederung in einer guten Proportion zu den dariiber befindlichen Gebduden, verlieren
jedoch diese positive Eigenschaft durch kleingliedrige, wenig gestaltete, ungeordnete und vielfaltige
Aufteilung in der Laden- und Werbezone.

Die Gebaude Nr. 13 und 15 sind in ihrer gesamten Fassadenstruktur gegliedert. Lediglich die teilweise
groBflachigen Werbeanlagen, die fiir die Erlebbarkeit der Gebdudestruktur nicht forderlich sind, sind
zuriickhaltende, die Gestaltung unterstiitzende Werbeanlagen anzubieten.

0oooocooo
oooooooo
00 00o0ooo

Zeichnungsansicht Windthorststrae Siid mit ungeordneten Werbeanlagen und Baustrukturen

Gestaltungsfibel Bahnhofsviertel Miinster | 11
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Beispielhafter Ausschnitt ,WindthorststraBe Stiid“ mit ungeordneter + ungestalteter Erdgeschosszone,
unstrukturierter Fassaden-/Werbeanlagenvielfalt sowie tw. sanierungsbediirftiger Fassadenkonstruktion

4.2.2 WINDTHORSTSTRASSE SUD — GESTALTUNGSLEITLINIEN

Analog der Gestaltungsvorschldge zum Berliner Platz wird fiir die Geb&ude Nr. 1-11 ein zusammen-
bindendes und klar gliederndes Vordach mit strukturierten Werbeanlagen vorgeschlagen.

Ebenfalls analog zum Berliner Platz wird die Fassade im Erdgeschoss rhythmisch gegliedert und als
offene Schaufenster- und Ladenzeile gestaltet. Mit diesem Gestaltungsvorschlag erhélt der Block am
,Berliner Platz / WindthorststraBe Sid“ eine gestalterische Aufwertung, eine klare Gliederung und
stédtebauliche Pragnanz.

Die Gebdude Nr. 13 und 15 erhalten bis auf die Anregungen zur Riicknahme/Reduzierung der Werbe-
anlagen keine weiteren gestalterischen, baustrukturellen und konstruktiven Anderungsvorschléage, da
diese beiden Gebdude in ihrer Heterogenitdt und Eigenstandigkeit nicht weiter verandert werden sollten.

Die Gebdude Nr. 17 und 19 erhalten eine einheitlich gestaltete, zusammenbindende Vordachkonstruk-
tion und eine neue, einheitlich gestaltete Fassade im Rhythmus mit geschlossenen und glasernen
Eingangs- und Schaufensteranteilen. Im Ubergang zwischen Fassade und Vordach wird eine
horizontale Linie als Werbeflache ausgewiesen, die trotz ihrer Kleinteiligkeit ein gemeinsames, gut
gestaltetes Werbeband fiir diesen StraBenabschnitt erzeugt.
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Zeichnungsansicht WindthorststraBe Stid mit geordneten Werbeanlagen und Baustrukturen
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Konzept Ansicht

WindthorststraBe Sud als Fotomontage mit geordneten Werbeanlagen und Baustrukturen
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Beispielhafter Fassadenausschnitt ,WindthorststraBe Siid“ mit geordneter und gestalteter Erd-
geschosszone, strukturierter Werbeanlage und einheitlicher Vordachkonstruktion
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Ausschmtt WmdthorststraBe Sid“ mit gemeinsamer Gestaltungsleﬁhme im EG inkl. Werbeanlagen
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4.2.3 WINDTHORSTSTRASSE NORD — BESTANDSANALYSE

Die Nordseite der WindthorststraBe beginnt am Ubergang zum Berliner Platz mit der Hausnummer 4,
dem zehngeschossigen, stiadtebaulich sehr markanten Hotelgebdude. Im Anschluss daran, in Richtung
von-Vincke-StraB3e, entwickelt sich eine in etwa gleich hohe Bebauung mit vier bis fiinf Geschossen,
teilweise mit zusatzlichem Staffelgeschoss und im Hinblick auf die Fassadengestaltung in unter-
schiedlicher Konstruktion und Auspragung.

Die Gebdudezeile endet auf dem Weg zur Innenstadt mit Hausnummer 20 am Ubergang zur von-
Vincke-StraBe und zeigt hier eine erhohte Fassadenentwicklung mit fiinf Geschossen zur
WindthorststraBe und dahinter liegenden weiteren ein bis zwei Geschossen als markantem stédte-
baulichen Eckpunkt. Die Betrachtung der Erdgeschosszone zeigt auch hier eine sehr unterschiedliche
Gestaltungs- und Fassadenstruktur, die das vorhandene heterogene Erscheinungsbild unterstreicht.

Das Haus Nr. 20 ist im aktuellen Umbau mit einer schmalen Vordachkonstruktion und zurtickhaltender
Werbeanlage gut gestaltet. Lediglich die rechte, groBflachige Werbeflache als Leuchtreklame fiir die
gesamte Hohe des Vordaches beeintrachtigt das sonst gut proportionierte Erscheinungsbild.

Die Gebdude Nr. 16 und 18 wurden im Erdgeschoss bereits mit einer gemeinsamen Glas-Vordach-
und Fensterfassadengestaltung versehen und beruhigen den StraBenabschnitt wohltuend.

Das Gebaude Nr. 14 hat sowohl in der vertikalen Ausrichtung als auch in der Fassadengestaltung eine
Sonderposition, da es das einzige Gebdude ist, das sich vertikal orientiert und aufgrund dieser
besonderen Fassadengestaltung keinem Verbesserungsvorschlag unterliegt.

Das Gebsude Nr. 12 mit Ubergang zur AchtermannstraBe ist im Erdgeschoss durch eine vielfaltige,
ungeordnete Werbeanlagenanordnung inklusiv Markisen geprdgt und im Hinblick auf eine ruhigere,
ansprechende Gestaltung der Ladenzone iiberarbeitungsbediirftig.

Die Gebdude Nr. 6 und 8 sind im Erdgeschoss mit einem gemeinsamen Vordach und einer gleich
strukturierten Erdgeschossfassade gestalterisch verbunden und derzeit komplett in den Glasflachen mit
farbigen Werbefolien belegt. Auch, wenn die innere Funktion des Gebéudes eine Transparenz und
Offnung der Fassade zur WindthorststraBe nicht erfordert, ist eine weniger plakative und auffallige
Werbefldche fiir den Stadtraum an der Windthorststrae wiinschenswert.

Das Hotelgebaude mit der Nummer 4 wird in seinem ausdrucksstarken Fassadenbild mit Sandstein-
flachen und —rastern im Obergeschoss auf einer Erdgeschosssockel-Fassade durch eine Vielzahl von
Werbeanlagen im direkten Ubergang auf der unteren Sandsteinflache verunklart. Hier ist neben der
Anforderung an zuriickhaltende Werbung mit Einzelbuchstaben die Position der Werbeanlagen zur
Beruhigung des Fassadenbildes an die Oberkante des Erdgeschosses zu setzen.

Insgesamt bleibt festzustellen, dass fiir die Nordseite der Windthorststrae, bis auf das Haus Nr. 12,
nur wenige Kkleinere ordnende und gestalterisch wirksame Eingriffe in der Erdgeschosszone
vorgeschlagen werden. Das heiBt zwar nicht, dass dieser StraBenabschnitt, der sich sehr unter-
schiedlich und differenziert darstellt, insgesamt eine sehr gute Gestaltqualitdt darstellt, sondern eher,
dass mit Respekt vor den vorhandenen Gebdudestrukturen Maoglichkeiten der Verbesserung in
kleineren MaBBnahmen zu sehen sind, die nachfolgend im Einzelnen dargestelit werden.
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Bestand Ansicht

Fotomontage Windthorststrae Nord mit teilweise ungeordneten Werbeanlagen und Baustrukturen
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Bestand Gralik

Zeichnungsansicht WindthorststraBe Nord mit tw. ungeordneten Werbeanlagen und Baustrukturen
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Windthorststrafe Nord Haus Nr.12 im ungeordneten Bestand und im geordneten Fassadenbild
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4.2.4 WINDTHORSTSTRASSE NORD - GESTALTUNGSLEITLINIEN

Windthorststrae Nord als Fotomontage mit geordneten Werbeanlagen und Baustrukturen
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Konzept Grafik

Zeichnungsansicht Windthorststrae Nord mit geordneten Werbeanlagen und Baustrukturen

Das Gebdude Nr. 20 an der Ecke WindthorststraBe/von-Vincke-StraBe zeigt sich mit gut gestalteter
Fassade zum Gesamtbaukdrper und spiegelt diesen guten Eindruck nach dem Umbau in 2016 auch in
der Erdgeschosszone wieder. Die Ladenzone zeigt sich transparent, gut gegliedert und bildet mit dem
ausladenden, schlank konstruierten Vordach ein angemessenes Sockelgeschoss fiir das Gesamt-
gebdude.

Die zuriickhaltende Werbung mit Einzelbuchstaben im Bereich des Ladenlokals auf der Ecke unterstiitzt
die gute Gestaltung. Lediglich das Ladenlokal im Ubergang zum Gebaude Nr. 18 unterbricht das gute
Gestaltungsprofil durch eine groBflichige Werbeanlage mit Leuchteffekt auf gesamter Breite der
Vordachkonstruktion fiir diesen Gebdudeabschnitt. Hier sollte die Werbung analog der vorgenannten
Werbegestaltung in Einzelbuchstaben reduziert werden und mit dieser MaBnahme die klare Zasur durch
die Vordachkante zwischen Ladenzone und aufstehendem Gebdude wiederhergestellt werden.

Die Gebdude Nr. 16 und 18 besitzen im Erdgeschoss ein gemeinsames Ladenlokal, das mit
durchgehendem Vordach und gemeinsam gestalteter Erdgeschossfassade bereits einen Beitrag zu
einer gesamtheitlichen Gestaltqualitdt fiir die Erdgeschossfassaden, Werbeanlagen und Vordach-
konstruktionen leistet und somit einer Gestaltungsleitlinie folgt.

Das Gebdude Nr. 14 mit der in der Bestandsanalyse dargestellten Sonderstellung ldsst sich
gestalterisch nicht an die Nachbarbebauung anbinden, bleibt damit sehr eigenstindig und in der
vorgegebenen Gebdudestruktur, ohne konkrete Verbesserungsvorschldge. Aufgrund des geringen
Anteils am gesamten StraBenzug féllt diese Sonderposition nicht besonders ins Gewicht, auch weil die
Gebdudesubstanz insgesamt in einem guten Zustand ist.
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Das Gebdude Nr. 12 sollte in der Erscheinung und Wahrnehmung der Erdgeschosszone, die im
Bestand gebdudestrukturell bereits vorhanden ist, eine Gliederung sowohl in der Fassadenstruktur als
auch in den Werbe- und Vordachkonstruktionen erhalten. Die Ladenzone sollte in Materialitdt und
Gliederung der Fassadendffnungen beruhigt werden, um diesem Sockelgeschoss eine gestalterische
,oubstanz und Kraft“ fir das aufstehende Geb&dude zu geben. Die Werbeanlagen sollten im Sturz-
bereich zu den Fassadendffnungen in zuriickhaltender Form in Einzelbuchstaben und Symbolen, den
Ladenlokalen jeweils zugeordnet, angeboten werden. Vordachkonstruktionen oder Markisen kdnnen im
oberen Bereich der Fensterfassaden integriert werden und unterstiitzen damit die Fassadenrhythmik.
Das vorgeschlagene Gestaltungsprofil sollte dem Gebédudeverlauf in die AchtermannstraBe folgen.

Die Gebdude Nr. 6 und 8 sind, wie in der Bestandsanalyse erwahnt, bereits durch ein gemeinsames
Vordach und eine gleich strukturierte Erdgeschossfassade gestalterisch verbunden. Lediglich im
letzten Fassadensegment im Ubergang zu Gebdude Nr. 4 fehlt das durchgehende Vordach und wird
durch eine Markisenkonstruktion in anderer Gestaltung und Position ergénzt. Hier wird vorgeschlagen,
die Vordachkonstruktion in gleicher Weise zu ergdnzen und mit der Funktion Sonnenschutz/Markise
moglichst integriert auszufiinren. Aufgrund der Erdgeschossnutzung durch ein Geldinstitut ist die
Fassade in diesem Abschnitt eine der wenigen, die sich nicht 6ffnend in den StraBenraum zeigen,
jedoch einen sehr groBen Fensteranteil besitzen, der ganzflachig mit Werbefolien plakatiert ist. Diese
sehr groBe und farbig stark einwirkende Werbefront sollte reduziert werden und nach dem Prinzip
,Weniger ist mehr” in ein gestaltetes Gesamtbild dberflihrt werden.

Gebdude Nr. 4 erzielt durch seine Hohe, Position iiber Eck und Fassadengestaltung eine besondere
stadtebauliche Aufmerksamkeit. Die Erdgeschosszone zeigt in einheitlicher Struktur und Materialitat
sowohl von der Windthorst- als auch von der BahnhofstraBe einen gut gestalteten Gebaudesockel. Der
Ubergang zu dem aufstehenden Gebdude wird jedoch durch diverse Werbeanlagen verunklart und
sollte im Bereich der Sturzausbildung zum Sockelgeschoss mit jeweiliger Zuordnung zu den Laden-
und Nutzungseinheiten positioniert werden. Die Markisen und Vordachkonstruktionen sollten ebenfalls
im Bereich der Oberkante der Erdgeschossfassade integriert werden, so dass eine klare Zasur
zwischen Ladenzeile und aufstehendem Gebdude erzeugt wird. Einzelne Werbeanlagen auf der
markanten Natursteinfassade sollten sich in der Sonderposition als Einzelbuchstabenwerbung farblich
harmonisch mit der Natursteinfassade verbinden. Das gilt gleichermaBen fir den empfohlenen
Austausch oder Riickbau der groBen Zeit- und Temperaturanzeige.
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4.3 BAHNHOFSTRASSE

4.3.1 BAHNHOFSTRASSE WEST 1+ 2 - BESTANDSANALYSE

Die StraBenansicht der Westseite zur BahnhofstraBe gliedert sich aufgrund der Lénge der
BahnhofstraBe in zwei Abschnitte: ,BahnhofstraBe West 1° beschreibt die Hauserzeile vom Ubergang
in die WindthorststraBe bis zum Ubergang zur Urbanstrae mit den Hausnummern 12-24 und dem
Eckgebaude an der WindthorststraBe mit postalischer Zuordnung zum Berliner Platz 2/2a.

Der Abschnitt ,BahnhofstraBe West 2“ beginnt an der UrbanstraBe, endet im Ubergang zum
Servatiiplatz und beschreibt die Hausnummern 2-10.

Der Gesamtiiberblick der Fassadenabwicklung zeigt bei naherer Betrachtung eine Aneinanderreihung
von gut strukturierten und im Ansatz wertigen Gebdudeabschnitten, deren Konstruktionsprinzipien klar
erkennbar sind, die jedoch in Teilen in einem sanierungs- und modernisierungsbediirftigen Zustand
sind. Das trifft auch fiir die Erdgeschosszonen zu, die nachfolgend im Einzelnen betrachtet, analysiert
und mit Vorschlagen nachgebessert werden.

Der Abschnitt ,BahnhofstraBe West 1“ beginnt mit dem zehngeschossigen Hochpunkt am Berliner
Platz 2, zeigt sich im weiteren Verlauf mit fast durchgangigen Gebaudehohen mit finf bis sechs Ge-
schossen und bildet einen weiteren kleinen Hochpunkt mit acht Geschossen im Ubergang zur
Urbanstrafe.

Das Haus Nr. 2/2a, im gleichen Baustil und ganzheitlich gestaltet, bietet ein gutes Gestaltungsbild im
Sinne und der Fortsetzung der Beschreibung zum Haus Nr. 4 auf der WindthorststraBe Nord. Die
groBflachige Werbung im 4. Geschoss des Eckgebaudes (Hotel Conti) sollte zuriickgebaut werden.
Flachige Werbeanlagen oberhalb der Erdgeschosszone auf Natursteinbdndern wirken stérend auf das
ganzheitliche Gestaltungsprofil der Fassaden. Das Erdgeschoss zeigt sich in einheitlicher Form und
Farbe und bildet einen wertigen Sockel fiir das Gesamtgebaude ab.

Das Gebdude Nr. 24 zeigt sich im Grundsatz in klarer Strukturierung der Obergeschosse mit gerasteter
Baukonstruktion und einem abgegrenzten Sockelgeschoss mit transparenter Fassade und horizontal
durchlaufendem Werbeanlagenriegel. Die Werbeanlage, teilweise mit Markisen verbunden, addiert sich
unruhig und wenig geordnet durch Einzelbestandteile unterschiedlicher Auspragung.

Haus Nr. 20 bis 22 nimmt in dem StraBenzug eine Sonderposition ein, da mit der Theaternutzung und
der groBen, ausladenden Vordachkonstruktion auf groBer Geschosshohe dem Gebdude ein
wirkungsvolles Portal gegeben wird, das durch die Werbung mit aufgestellten Einzelbuchstaben
harmonisch ergdnzt wird. Die Fassadengestaltung im Erdgeschoss bezieht sich auf die Vordach-
konstruktion, gliedert sich in Eingang, Foyer und Kassenhaus und bildet somit eine gestalterische
Einheit im Verbund mit dem Vordach.

Haus Nr. 18 ist in der Grundstruktur in gerasteter Bauweise und klar gegliederter Erdgeschosszone
stark sanierungs- und modernisierungsbediirftig. Das sehr tief hangende Plexiglas-Vordach der Laden-
zone zeigt sich in Position und Ausfiinrung wenig wertig. Der breite, weile horizontale Riegel zwischen
Erdgeschoss und den Obergeschossen bietet Raum zur Aufnahme eines Vordaches (soweit not-
wendig) im oberen Bereich und einer darunter liegender strukturierten Werbeflache.
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Die Erdgeschossfassade besteht im Wesentlichen aus bodentiefen Glasfassaden, die in Alter und
Konstruktion zwar ebenfalls sanierungsbediirftig, jedoch in der Struktur und Offnung zum StraBenraum
zutréglich sind.

Das Geb&ude 14-16 ist mit einer Hotelnutzung versehen und zeigt sich im erhdhten Sockelgeschoss
mit einer fast geschlossenen Fassade, die lediglich zwei kleinere Einschiibe mit Fassadendffnungen
zum StraBenraum hin besitzt. Durch die groBe Lange des Geb&dudes mit geschlossenen Fassadenteilen
hat dieser Abschnitt eine prdgende Wirkung. Durch die sehr starke Differenzierung in der Materialit&t
und Ausbildung des Sockelgeschosses als grau gerasterte Glaspaneel-Oberfliche und im Kontext der
sonst durch Natursteinflachen, Ziegelflichen und einer Bandrasterstruktur geordneten und gestalteten
aufstenenden Fassade wirkt die glanzende, glatte, graue Fassadenfldche im Verhaltniszum Baukorper
fremdartig. Wiinschenswert wére eine Gesamtgestaltung in Materialitdt und Ausbildung zu einem
gesamtheitlichen Baukorper, der sich dann auch zum benachbarten Haus Nr. 12 hin gestalterisch
erganzend zeigt.

Haus Nr. 12 gliedert sich durch einen zweigeschossigen Sandsteinsockel mit Offnung des Erdge-
schosses durch groBflachige Glasfassaden und aufstehenden sechs Geschossen im Wechselspiel
zwischen Naturstein, Ziegel und Fensterbdndern in gut gestalteter und proportionierter Darstellung. Das
Gebaude wirkt sehr wertig und in sich wohlproportioniert. Die Werbeanlagen befinden sich in zurlick-
haltender Anordnung, ohne die Gesamtgestaltung des Gebaudes zu beeinflussen.

2A e 2022 18 14-16 12
Bestand Ansicht

Fotomontage BahnhofstraBe West 1 mit teilweise ungeordneten Werbeanlagen und Baustrukturen
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Zeichnungsansicht Bahnhofstrae West 1 mit teilweise ungeordneten Werbeanlagen und Baustrukturen
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Der Abschnitt BahnhofstraBe West 2, zwischen den Einmiindungen UrbanstraBe und Servatiiplatz, zeigt
sich in durchgédngiger sechsgeschossiger Bauweise in finf Gebdudeabschnitten mit jeweiliger Aus-
bildung einer Sockelzone als iiberwiegend offen gestalteter Ladenzone mit Kklar erkennbarer
Abgrenzung zu den jeweiligen Obergeschossen.

Alle Obergeschosse zeigen sich in Struktur, Materialitit und Konstruktionsprinzipien auf unter-
schiedliche Art und Weise, aber konsequent fiir jeden Hausabschnitt, in guter Qualitat. Die Fassaden
sind, dem Alter geschuldet, in Teilen sanierungs- und modernisierungsbediirftig. Das trifft auch - bis
auf eine Ausnahme - fiir die Erdgeschosszone zu und stellt sich im Einzelnen wie folgt dar:

Das Haus Nr. 10 nimmt im Erdgeschoss die Trag- und Pfeilerstruktur des aufstehenden Gebaudeteils
im Grundsatz auf, wirkt jedoch sehr heterogen durch die unterschiedlichen Fassadenfiillungen im
Erdgeschoss. Vier unterschiedliche Gestaltungs- und Fassadenprinzipien verunklaren die wertige und
einheitliche Gesamtstruktur des Geb&udes. Dieser Eindruck wird auch durch eine nur teilweise durch-
gefiinrte Vordachkonstruktion unterstiitzt. Die Erdgeschoffassade ist in ihrem Zustand iiberholungs-
bedirftig. Die unterschiedlichen Fassadenkonstruktionen sollten hier vereinheitlich werden, damit das
Gestaltungsprinzip in der Wiederholung diesen Gebaudeabschnitt deutlich erkennbar macht.

Im Ubergang zu Gebaude Nr. 8 ist die gleiche Geschossbildung ablesbar, jedoch in anderer Fassaden-
materialitat als beim Haus Nr.10. Die Obergeschosse sind im Zustand sanierungsbediirftig, aber in der
Struktur stark genug, um auch nach der Sanierung tiberzeugen zu konnen. Fiir das Erdgeschoss bietet
sich die Weiterfiihrung des vorgenannten Vordaches aus Haus Nr. 10 in gemeinsamer Gestaltung an.
Gleiches gilt auch fiir die Ladenfassade.

Das Haus Nr.6 ist in sich wertig und ganzheitlich konzipiert. Die Erdgeschosszone befindet sich in
einem sehr guten baulichen und gestalterischen Zustand und erfiillt alle Vorgaben an die Fassaden-
und Werbeanlagengestaltung dieser Fibel.

Das Haus Nr. 4 bildet sich im Erdgeschoss durch eine klare Zasur in Baukonstruktion und Materialitét
ab. Eine vorhandene Vordachkonstruktion kdnnte mit dem benachbarten Gebdude Nr. 2 in gemein-
schaftlicher Gestaltung und Konstruktion ausgefiihrt werden. Dies gilt auch fiir eine gemeinschaftliche
Struktur zu den Werbeanlagen direkt unterhalb der Vordachkonstruktion. Ansonsten ist die bestehende
Struktur mit mittigem Eingang und symmetrischer Schaufensterflachenanordnung in sich schliissig
und ausgewogen.

Das Haus Nr. 2 mit dem Ubergang zum Servatiiplatz zeigt in den Obergeschossen eine wertige
Fassadenstruktur aus Sandstein- und Klinkerflichen und Béndern und setzt auf ein klar definiertes
Erdgeschoss mit Abgrenzung durch eine durchgdngige Vordachkonstruktion auf. Die Gliederung der
vertikalen Sandsteinpfeiler wird im Erdgeschoss aufgenommen, jedoch durch unterschiedlich
behandelte Fassadenelemente und Werbeanlagen verunklart. Hier ist eine Vereinheitlichung der
Fassadenfiillungen mit einer klaren Ordnung in der Werbung unterhalb der Vordachkonstruktion
anzustreben.
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Bestand Ansicht

Bahnhofstrae West 2 als Fotomontage mit teilweise ungeordneten Werbeanlagen und Baustrukturen
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Bestand Grafik
Zeichnungsansicht Bahnhofstrae West 2 mit teilweise ungeordneten Werbeanlagen und Baustrukturen

4.3.2 BAHNHOFSTRASSE WEST 1 + 2 - GESTALTUNGSLEITLINIEN

Im Abschnitt BahnhofstraBe West 1 besteht fir das Haus Nr. 2/2a lediglich die Gestaltungs-
empfehlung zu den Werbeanlagen oberhalb des Erdgeschosses. Fiir diesen Fassadenabschnitt gilt,
dass die wertige Natursteinfassade in Struktur und Banderung mdglichst freigestellt und werbeanlagen-
frei sein sollte. Ergénzend dazu sollte die Werbung im 4. OG entfernt oder in Form von Einzelbuch-
staben im Briistungsfeld der dunklen Fassadenausfachungen reduziert werden.

Fiir das Haus Nr. 24 gilt es, die Erdgeschossfassade neu zu strukturieren, zu beruhigen und zu ordnen
und mit einem durchlaufenden Riegel, der Fensterfassade zugeordnet, den Raum fiir gestaltete Werbe-
anlagen und Vordachkonstruktionen herzustellen. Mit wenigen gestalterischen MaBnahmen kann hier
im Erscheinungsbild der Aluminiumfassade eine Beruhigung erfolgen, die auf der einen Seite die
Erdgeschossfassadenstruktur einheitlich ergénzt und auf der anderen Seite Tréagerflache fiir einzelne
Werbeanlagen als auch Markisen- und Vordachkonstruktionen sein kann.

Fiir das Gebdude Nr. 20-22 besteht neben der Modernisierung der Fassade oberhalb der Erdgeschoss-
zone kein weiterer Handlungsbedarf.

Fir das Gebdude Nr. 18 gelten die gleichen Anregungen und Prinzipien wie fiir das Haus 24 mit Neu-
gliederung der Erdgeschossfassade, Aufnahme einer Werbelinie und integrierten Vordachkonstruktion.

Fir das Gebdude Nr. 14-16 beziehen sich die Gestaltungsvorschldge weniger auf die Werbeanlagen
und offentliche Wahrnehmung und Nutzbarkeit der Erdgeschossebene als vielmehr auf die Gesamt-
gestaltung in Materialitadt und Ausbildung zu einem gesamtheitlichen BaukGrper mit starker Prasenz fiir
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den StraBenraum. Hier schlagen wir die Ausbildung des Sockelgeschosses in Harmonie zu den
sonstigen Fassadenmaterialien in Natursteinoptik vor, um das Gebdude in der Fassadenansicht wieder
zu vereinen und im Kontext auf das benachbarte Haus Nr. 12 in eine harmonisch gestaltete Einheit zu
uberfiihren.

Das Gebdude Nr. 12 ist in sich schliissig gestaltet und bedarf keiner weiteren Gestaltungsvorschldge.
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Konzept Ansicht
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Zeichnungsansicht Bahnhofstrae West 1 mit geordneten Werbeanlagen und Baustrukturen

18 14-16
Konzept Ansicht - Ausschnitt 1 Konzept Ansicht - Ausschnitt 2

Gestaltungsbeispiel fiir das Gebdude Nr.24 Gestaltungsbeispiel fiir das Gebdude Nr.18

Im StraBenabschnitt BahnhofstraBe West 2 wird fiir die Gebdude Nr. 8 und 10 eine durchgéngige
Vordachkonstruktion in einheitlicher Gestaltung und Auspragung vorgeschlagen. Die Erdgeschosszone
ist mit neuen Fassadenelementen zu gliedern und zu beruhigen. Die jeweiligen Fassaden- und
Tragstrukturen aus den Obergeschossen sind dabei herunterzufiinren und zu beriicksichtigen.
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Im oberen Segment der neuen Fensterfassaden entsteht eine Werbeanlagenlinie unterhalb der
Vordachkonstruktion mit geordneten Feldern, den mdglicherweise unterschiedlichen Laden und

Nutzern zugeordnet.

Das Gebdude Nr. 6 ist in sich schliissig gestaltet und bedarf keiner weiteren Gestaltungsvorschlége.

Die Gebdude Nr. 4 und Nr. 2 erhalten analog der Gestaltungsvorschldge zum Haus Nr. 8-10 eine
zusammenhéngende Vordachkonstruktion, in Teilen neue Fensterfassaden unter Beriicksichtigung der
vorhandenen Tragkonstruktionen sowie einen Riegel mit gegliederten Werbeanlagen unterhalb der
Vordachkonstruktion. Diese MaBnahmen wiirden somit zu einem gesamtheitlich sehr guten

Gestaltungsbild beitragen.
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4.3.3 BAHNHOFSTRASSE OST — BESTANDSANALYSE

Das dreiteilige Gebdude der ,Direktion“ auf der Ostseite der BahnhofstraBe, beginnend im Ubergang
zur Wolbecker Strafe, folgt dem StraBenverlauf bis zum angrenzenden Bahnhofsgebaude.

Der erste Gebédudeabschnitt mit der Zuordnung Haus Nr. 1-3 gliedert sich in ein hohes Erdgeschoss
mit aufliegenden drei Regelgeschossen und einem zusétzlichen Staffelgeschoss als insgesamt
funfgeschossiges Gebaude.

Die Fassade ist sehr wertig gegliedert und gestaltet. Die Obergeschossfassade besteht aus Klinker-
flachen mit Fenster6ffnungen als Doppelfenster und Natursteinumrahmung in gleichmaBiger Glieder-
ung, das Staffelgeschoss nimmt die Natursteinbdnder gestalterisch auf und gliedert sich im
Wechselspiel zwischen Fensterfassade und Natursteinpfeiler iiber die gesamte Lénge des Gebdudes.

Das (berhohte Erdgeschoss bildet mit Natursteinpfeilern und —riegeln die iibergeordnete statische
Struktur ab und ergdnzt sich harmonisch mit dem aufstehenden Gebédude. Die jeweiligen Felder
zwischen den Natursteinpfeilern sind mit Fensterfassadenanlagen gleicher Struktur und Farbe gefillt.
Ein durchgehendes Band mit dem Raum fiir Werbeanlagen und in die Fassade integrierten
ausfahrbaren Vordachmarkisen gibt jedem Feld bzw. jeder Ladeneinheit die Madglichkeit, auf sich
aufmerksam zu machen. Trotz unterschiedlicher Farben und SchriftgroBen, Schrifttypen und
Darstellungen stellt sich das Werbeband harmonisch dar und ermdglicht bei festgelegter GesamtgroBe
eine individuelle Gestaltung, ohne die Gesamt-Gestaltleitlinie zu storen.

Dieses Gestaltungsprinzip ist ein hervorragendes Vorbild und somit ein anregender Beitrag fiir diese
Gestaltungsfibel.

Das mittige Gebaude der Direktion mit den Hausnummern 5, 7 und 9 ist siebengeschossig bei einem
ebenfalls iberhhten Erdgeschoss, das sich auf gleicher Linie zum benachbarten Sockelgeschoss
befindet. Die Obergeschosse sind durchgerastert, gefiillt mit Einzelfenstern und Klinkerbriistungen bzw.
kompletten Klinkerfeldern bei geschlossener Fassade.

Das Erdgeschoss nimmt das Gestaltungsprinzip des Gebdudes 1-3 im Grundsatz auf, lediglich die
Tragstruktur bildet sich nicht in einem gesonderten Material ab, sondern integriert sich ebenfalls in die
Fassade mit durchgehenden Aluminiumverkleidungen vor den Stiitzenkonstruktionen.

Auch diesem Gebédudeabschnitt kann ein Vorbildcharakter fiir gute Fassaden- und Werbegestaltung
bescheinigt werden.

Der zur BahnhofstraBe zuriickliegende Gebdudeteil Nr. 11 mit drei Geschossen plus Staffelgeschoss
unterscheidet sich zwar in Geschosshohen und Fassadengliederung vom sonstigen Direktions-
gebdude, nimmt aber sehr wohltuend Materialitdt (Klinker-Loch-Fassade mit Natursteinrahmung an
den Einzelfenstern) sowie rhythmisch gegliedertes Staffelgeschoss mit auf und verbindet sich somit
gestalterisch mit den vorgenannten Gebdudeteilen auf der Ostseite der Bahnhofstrafe.

Das Erdgeschoss mit der Ladenzone bildet sich klar von den aufstehenden Obergeschossen ab, nimmt
Materialitat, Farbe und HGhe der Werbeanlagen prinzipiell mit auf und schafft somit einen gut
gestalteten Gesamteindruck zum Geb&udekomplex.

Gestaltungsfibel Bahnhofsviertel Miinster | 24



Gestaltungsfibel Bahnhofsviertel

Bestand Ansicht

Fotomontage der BahnhofstraBe Ost im Bestand mit geordneten Werbeanlagen und Baustrukturen

i | 10 LI
T I

i 10 1 000D0000000D000D00O000O

9 1
Bestand Gralfik
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Bestand Ansicht- Auschnitt 1 Bestand Ansicht- Auschnitt 2 Bestand Ansicht- Auschnitt 3

4.3.4 BAHNHOFSTRASSE OST - GESTALTUNGSLEITLINIEN

Im Grundsatz beschreibt die Bestandsaufnahme der Ostseite zur BahnhofstraBe auch gleichermaBen
die Gestaltungsleitlinien. Mit Vorbildcharakter wurden hier die Erdgeschosszonen in Bezug auf
Fassadenrhythmik, Fassadengestaltung, Werbeanlagen und Vordachanlagen perfekt umgesetzt und
dienen in optimaler Weise mit ihrer sehr wertigen und gut gestalteten Erscheinung als Vorbild fiir diese
Gestaltungsfibel.

Einziger kleiner Kritikpunkt sind die plakativen und groBflichigen zusétzlichen Werbefolien in den
Schaufensterbereichen, die hier und da das ruhige, geordnete und harmonische Bild zu den Werbe-
anlagen beeintrachtigen. Hier konnte die optische Wahrnehmung noch verbessert werden. Diese
Storungen sind jedoch sicherlich dem Aktionismus jedes einzelnen Ladenbesitzers geschuldet und
sollten vor Ausuferung und Wildwuchs gelegentlich gestoppt werden.
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4.4 VON-STEUBEN- STRASSE ERWEITERTER GELTUNGSBEREICH
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Von- Steuhen StraBe —

Die Von-Steuben-StraBe mit den beiden StraBenansichten Ost und West liegt im erweiterten
Geltungsbereich dieser Gestaltungsfibel.

Die Von-Steuben-StraBe nimmt eine Sonderstellung ein, da sie

- kein direktes Verbindungsglied zwischen Bahnhof und Innenstadt darstelit,

- in ihrer baulichen und funktionalen Struktur von den bisher untersuchten StraBenziigen abweicht,
- im Erdgeschoss nicht als offentliche Zone ausgebildet ist und

- der StraBenzug durch groBe Neubauprojekte im einem Prozess der Neustrukturierung ist.

Zu diesen Projekten zédhlen der Neubau von zwei Hotels an der Ecke Von-Steuben-StraBe /
Herwarthstra3e, das Metropolis-Hochhaus am nérdlichen Beginn der Von-Steuben-StraBe (postalisch:
Berliner Platz 39) mit Gastronomie-Nutzung im Erdgeschoss und Wohnnutzung in den Ober-
geschossen sowie ein Neubaukonzept fiir die ,Westfalen-Hofe“ an der Von-Steuben-StraBe 13 / Kleine
BahnhofstraBe. Diese Neubaukonzepte beschreiben ca. 30-35 % der kompletten StraBenansichtsfliche
zur Von-Steuben-StraBe und sind somit sehr pragend fiir die Gesamt-Erscheinung.

Somit ist es nicht nur wertvoll, sondern zwingend notwendig, die baulichen Konzepte, und hier
insbesondere die Gestaltung und Funktionalitdt der Erdgeschossebenen, zu kennen, um gezielt die
Gestaltungsleitlinien fiir die Von-Steuben-StraBe in ganzheitlicher Betrachtung durchfiihren zu konnen.

Die Von-Steuben-StraBe gehort bei der Umsetzung der Gestaltungsfibel zum erweiterten Geltungs-
bereich und somit nicht zum ersten Handlungsschwerpunkt. Somit kann sie zu einem spéateren
Zeitpunkt in Kenntnis der Umsetzungserfahrungen aus den vor beschriebenen Kernbereichen
profitieren und wird daher zwar namentlich und vorbereitend aufgefiinrt, ist jedoch bis zur
vorgenannten erweiterten Kenntnis weder im Bestand noch in der Erarbeitung der Gestaltungsleitlinien
Gegenstand einer Analyse und Bewertung.
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5.0 OFFENTLICHE FORDERUNG ALS MOTIVATION ZUR INVESTITION IN DEN STADTRAUM

Der nachfolgende MaBnahmenkatalog mit Kostenschétzung zu den Gestaltungsempfehlungen zeigt die
notwendigen Investitionen auf, verweist auf maogliche Forderungen bei Einhaltung der Gestaltungs-
vorgaben und —prinzipien und soll somit Investitionsanreize bei den Eigentiimern schaffen sowie die
Attraktivitit des Stadtraumes stérken.

Aus dem Verfiigungsfonds Miinster-Innenstadt des Stadtebau-Forderprogramms ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren fiir das Programmgebiet ,Miinster-Innenstadt“ wird die Férderung der beschriebenen
MaBnahmen zur Neugestaltung der Erdgeschossfassaden und Werbeanlagen aus der Gestaltungsfibel
Bahnhofsviertel beantragt. Der genaue Fordersatz ist noch festzulegen und orientiert sich an der
nachfolgenden Kostenaufstellung fiir die einzelnen Gestaltungsbeitréage.

Zur Forderung werden beantragt:

- Ertiichtigung+ Erneuerung der Erdgeschossfassaden unter Einhaltung der Gestaltungsvorgaben
- Ertlichtigung+ Erneuerung der Vordachkonstruktionen inkl. der Aufnahme zu den Werbeanlagen
- Ertlichtigung+ Gestaltung von Werbeanlagen im Kontext der Gestaltungsvorgaben + —prinzipien

In dieser Gestaltungsfibel wurden zahlreiche Gestaltungsempfehlungen im Sinne der vorgenannten
Kategorien ausgearbeitet.

Gestaltungsempfehlungen und -maBnahmen wurden aufgrund von Inaugenscheinnahmen und
grafischer sowie fotografischer Behandlung der Ansichten erstellt, jedoch ohne vertiefende Kenntnis
der Statik, Baukonstruktionen oder sonstiger baulicher Faktoren, die vor Umsetzung einer jeden
MaBnahme zu priifen und zu bewerten sind.

Fiir jedes einzelne Gebdude bzw. jeden einzelnen Eigentimer gelten die Gestaltungsvorschldge somit
als Rahmen fiir eine detaillierte Ausfiihrungsprifung und Planung. Fir eine Umsetzung miissten daher
die Belange zur Baukonstruktion, zum Tragwerk, zum Schall- und Wéarmeschutz sowie zu Brandschutz-
und Sicherheitsbelangen hinzugezogen und beriicksichtigt werden.

Im weiteren Umsetzungsprozess bieten die Stadt Miinster und die ISG Bahnhofsviertel ihre weiter-
gehende Unterstiitzung an, damit bei jeder Einzelfallbetrachtung gemeinsam, auf der Grundlage der
Gestaltungsfibel und im Abgleich mit den Gestaltungsfestsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 356
optimale Gestaltungslésungen im Sinne einer Aufwertung der jeweiligen Immobilie und des
zugehdrigen Stadtraumes erreicht werden.

Diese Unterstiitzung gilt auch fiir die Betrachtung zur Ertiichtigung, Sanierung und / oder Erneuerung
der Obergeschossfassaden, die in dieser Fibel zwar im Gesamtkontext der Fassadenabwicklungen
angerissen wurden, ohne jedoch auf exakte Umsetzungen im gestalterischen, konstruktiven und
dammtechnischen Sinne einzugehen. Insbesondere auf die Maglichkeiten der Forderung von
Fassadenerneuerungen im Sinne einer energetischen Ertiichtigung wird an dieser Stelle hingewiesen.
Die zusténdigen Beratungsstellen der Stadt Miinster (Kundenzentrum im Stadthaus 3, Albersloher Weg
33, 58155 Miinster) stehen Ihnen hierbei gern zur Verfiigung.
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6.0 KOSTENAUFSTELLUNG zur Neugestaltung der Erdgeschossfassaden und der Werbeanlagen
Zur Bewertung der Investitionskosten zu den vorgenannten Gestaltungsvorschldgen werden die
vorgeschlagenen MaBnahmen in Kategorien eingeteilt und mit einem jeweiligen Kostenansatz pro
laufenden Meter Fassade ermittelt.

Am Beispiel der Neugestaltung der Erdgeschossfassaden und der Vordachkonstruktionen sowie
Werbeanlagen werden die Einheitspreise auf den Meter Fassade ermittelt und als Indikator fiir die
vorgeschlagenen ahnlichen MaBnahmen im Geltungsbereich herangezogen. Hieraus entwickeln sich
die folgenden Kategorien / Kostengruppen:

Kostengruppe 1

- Komplett-MaBnahmen an Erdgeschossfassade und Vordach sowie Werbeanlagengestaltung
Kostengruppe 2

- MaBnahmen an der Erdgeschossfassade

Kostengruppe 3

- Diverse MaBnahmen an den Werbeanlagen

6.1 KOSTENAUFSTELLUNG zur Neugestaltung der Erdgeschossfassaden und der Werbeanlagen
am Beispiel ,,Berliner Platz*

KOSTENKALKULATION VORDACHER inkl. WERBEANLAGEN

Position Leistungsheschreibung Mengen Einheitspreis | Gesamtpreis
Kurzform Euro netto Euro netto
Werbeanlagen Riickbau der vorhandenen Werbeanlagen inkl. 110 Ifdm 60,00 6.600,00
Riickbau aller Unterkonstruktionen und
Elektroinstallationen
Vordach Rickbau der vorhandenen Vordédcher bis auf 110 Ifdm 80,00 8.800,00
Riickbau die Stahlunterkonstruktion
Vordach Statische und konstruktive Ertiichtigung der 110 Ifdm 200,00 22.000,00
Ertiichtigung vorhandenen Stahlunterkonstruktion inkl.
Unterkonstruktion Ergdnzungen fiir neue Werbeanlagen
Vordach Neue Metallverkleidung an Vorderkante und 110 Ifdm 250,00 27.500,00

Vorder-+Untersicht | Untersicht montieren inkl. notwendiger Unter-
konstruktion und Abdichtungen

Vordach Unterkonstruktion/Tragschicht fiir 110 Ifdm 50,00 5.500,00
Oberseite Abdichtungsbahnen herstellen
Vordach Abdichtungsarbeiten auf Vordach Oberseite 110 Ifdm 100,00 11.000,00
Oberseite inkl. Anarbeiten an die Gebdude + Anschluss

an die vorhandene Regenentwdsserung
Werbeanlage Montage einer einheitlich durchlaufenden 110 Ifdm 70,00 7.700,00
Beleuchtung Beleuchtung als LED Lichtband an der

Unterkante Werbeblende
Werbeanlage Montage der neuen Werbeanlage-Trager- 110 Ifdm 200,00 22.000,00
Montage konstruktion inkl. aller Anschlussarbeiten
Gesamtkosten — netto 111.100,00
Zuziiglich 19% Umsatzsteuer 21.109,00
Gesamtkosten — brutto 132.209,00
Gesamtkosten brutto / pro Ifdm Vordach und Werbeanlagen (gerundet) 1.200,00

Gestaltungsfibel Bahnhofsviertel Miinster | 28



I . . I S G
Gestaltungsfibel Bahnhofsviertel Il
]

B MmONsTER eV,

KOSTENKALKULATION ERDGESCHOSSFASSADEN

Position Leistungsheschreibung Mengen Einheitspreis | Gesamtpreis
Kurzform Euro netto Euro netto
Fassaden Demontage aller Eingangs- und Schau- 110 Ifdm 100,00 11.000,00
Riickbau fensterfassaden
Fassaden Ertiichtigung aller anschlieBenden Bauteile 110 Ifdm 250,00 27.500,00
Bestand Ertiichtigen | vorbereitend fiir den Einbau der neuen Schau-
fensteranlagen
Fassaden Einbau der neuen Aluminium - Schaufenster- 360 gm 1.000,00 360.000,00
Einbau neuer fassaden inkl. Eingangstiiren und Herstellung
Fassaden aller baukonstruktiver und ddmmtechnischer
Anschliisse an den Bestand
Gesamtkosten — netto 398.500,00
Zuziiglich 19% Umsatzsteuer 75.715,00
Gesamtkosten — brutto 474.215,00
Gesamtkosten brutto / pro Ifdm Erdgeschosstassade (gerundet) 4.300,00

Dementsprechend werden folgende Einheitspreise den jeweiligen Kostengruppen als Kostenindikatoren
zugeordnet:

Kostengruppe 1 = 5.500,- Euro / lfdm Fassade

- Komplett-MaBnahmen an Erdgeschossfassade und Vordach sowie Werbeanlagengestaltung
Kostengruppe 2 = 4.300,- Euro / lfdm Fassade

- MaBnahmen an der Erdgeschossfassade

Kostengruppe 3 = 300,- Euro / lfdm Fassade

- Diverse MaBnahmen an den Werbeanlagen: Da diese Manahmen sehr unterschiedlicher Natur sind,
kann hier nur ein sehr Gberschldgiger Kostenansatz als Referenz herangezogen werden und dient
lediglich als Indikator fiir die Ermittlung der Gesamtinvestitionen.

6.2 GESAMTINVESTITIONEN

Der nachfolgende Lageplan zeigt mit farblicher Markierung die Gebdude mit Gestaltungsvorschldgen in
dem Geltungsbereich der Gestaltungsfibel in der Zuordnung zu den jeweiligen Kostengruppen.

Die vorgenannten Einheitspreise zu den Kostengruppen werden mit den jeweiligen laufenden Metern
Fassadenabwicklung multipliziert und ergeben eine Gesamtinvestition in Hohe von ca. 2,5 Mio. EUR
brutto fiir die vorgeschlagenen MaBBnahmen am Berliner Platz, an der WindthorststraBe und an der
Bahnhofstrale in nachfolgender Einzelaufteilung:

Kostengruppe 1 = 5.500,- Euro x ca 350 Ifdm Fassade = 1.925.000,- Euro

- Komplett-MaBnahmen an Erdgeschossfassade und Vordach sowie Werbeanlagengestaltung
Kostengruppe 2 = 4.300,- Euro x ca 120 lfdm Fassade = 516.000,- Euro

- MaBBnahmen an der Erdgeschossfassade

Kostengruppe 3 = 300,- Euro x ca 340 Ifdm Fassade = 102.000,- Euro

- Diverse MaBnahmen an den Werbeanlagen
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7.0 ANLAGEN

Berliner Platz - Fassadenabwicklung Bestand [Ansicht und Grafik]
Berliner Platz - Fassadenabwicklung Gestaltungskonzept [Ansicht und Grafik]
Berliner Platz - Fassadenausschnitte: Bestand und Konzept im Vergleich

WindthorststraBe Siid - Fassadenabwicklung Bestand [Ansicht und Grafik]
WindthorststraBe Siid - Fassadenabwicklung Gestaltungskonzept [Ansicht und Grafik]
WindthorststraBe Sud - Fassadenausschnitte: Bestand und Konzept im Vergleich

WindthorststraBe Nord - Fassadenabwicklung Bestand [Ansicht und Grafik]
WindthorststraBe Nord - Fassadenabwicklung Gestaltungskonzept [Ansicht und Grafik]
WindthorststraBe Nord - Fassadenausschnitte: Bestand und Konzept im Vergleich

Bahnhofstrae West 1 - Fassadenabwicklung Bestand [Ansicht und Grafik]
Bahnhofstrae West 1 - Fassadenabwicklung Gestaltungskonzept [Ansicht und Grafik]
BahnhofstraBe West 1 - Fassadenausschnitte: Bestand und Konzept im Vergleich

Bahnhofstrae West 2 - Fassadenabwicklung Bestand [Ansicht und Grafik]
Bahnhofstrae West 2 - Fassadenabwicklung Gestaltungskonzept [Ansicht und Grafik]
BahnhofstraBe West 2 - Fassadenausschnitte: Bestand und Konzept im Vergleich

BahnhofstraBe Ost - Fassadenabwicklung Bestand und Konzept [Ansicht und Grafik]
BahnhofstraBe Ost - Fassadenausschnitte: Bestand
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