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1. Planungsgrundlagen

1.1. Planungsanlass und Planverfahren

Um den Wandel im Nutzungs- und Funktionsgefiige im Bereich der Mlnsteraner Stadthafen ak-
tiv zu begleiten, hat die Stadt Minster zur Bewertung und Steuerung zukunftiger Entwicklungs-
potenziale einen Masterplan ,Stadthafen Mulnster (Stadt Minster Amt flr Stadtentwicklung
Stadtplanung Verkehrsplanung, Mai 2012) aufgestellt, dessen grundlegende Zielaussagen be-
reits im Jahr 2004 gefasst und in der Fassung vom 3.5.2012 vom Ausschuss fur Stadtplanung,
Stadtentwicklung, Verkehr und Wirtschaft (ASSVW) der Stadt Minster als handlungsleitende
Grundlage fur die weitere strukturelle und stadtebauliche Entwicklung und die erforderlichen
Bauleitplanverfahren im Bereich der Stadthafen Minster beschlossen wurden. Unter der Ge-
bietskategorie 12 wird im Masterplan fiir den Bereich stdlich des Hansarings, auf den Flachen
zwischen Schillerstrale und Hafenweg, als Standortpotenzial die Ansiedlung grof3flachigen
Einzelhandels mit einer maximalen Verkaufsflache von 4.900 m2 mit erganzenden Wohn- und
Dienstleistungsnutzungen benannt. Die Zielsetzungen fir den Standort gehen unter anderem
zuriick auf das Einzelhandelskonzept — Leitlinien der raumlichen Entwicklung von 2004, das als
vorgeschaltetes, stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
die Voraussetzung fir die Darstellung des Bereiches im Masterplan Stadthafen lieferte.

Auf Basis der Zielsetzungen wurden seit 2010 im Parallelverfahren der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Nr. 535 ,Hansaring / Schillerstralte / Hafenweg / Dortmunder Stra3e“ und die
39. Anderung des Flachennutzungsplans fiir das sogenannte ,Hafencenter* aufgestellt. Beide
Bauleitplane wurden durch den Rat der Stadt Minster am 16.12.2015 abschlieBend bzw. als
Satzung beschlossen. Am 22.04.2016 wurden die 39. Anderung des Flachennutzungsplans
nach Genehmigung der Bezirksregierung und der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 535
mit ihrer Bekanntmachung rechtskraftig. Ein planungsrechtlicher Vorbescheid fur das Hafencen-
ter wurde am 4.5.2016 erteilt, die Baugenehmigung am 30.10.2017. Im Januar 2018 wurde mit
den Bauarbeiten zum ,Hafencenter“ begonnen.
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In der Folge wurden das Vorhaben ,Hafencenter” und der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 535 in mehrfacher Hinsicht Gegenstand gerichtlicher Entscheidungen. Zum einen erklarte
das Oberverwaltungsgericht fir das Land Nordrhein-Westfalen (OVG NRW) den Bebauungs-
plan mit Urteil vom 12.4.2018 — 7 D 53/16.NE fiir unwirksam. Zum anderen wurde neben dem
Normenkontrollantrag beim Verwaltungsgericht die Aussetzung der Vollziehung der Bauge-
nehmigung beantragt. Dieser Antrag wurde vom Verwaltungsgericht mit Beschluss vom
30.8.2018 — 2 L 630/18 abgelehnt. Die hiergegen eingelegte Beschwerde hatte Erfolg. Mit Be-
schluss vom 1.2.2019 — 7 B 1369/18 ordnete das OVG NRW die aufschiebende Wirkung der
Klage an und verhangte somit im Februar 2019 faktisch einen ,Baustopp® Uber die laufenden
Bauarbeiten. Seit dem 1.2.2019 ruhen die Bauarbeiten mit Ausnahme von erforderlichen Siche-
rungsmaf3nahmen. Das Vorhaben ist im Rohbau zu rund 2/3 hergestelit.

Mit Kenntnis der Fachgremien hat die Verwaltung der Stadt Minster seit dem Normenkontrollur-
teil die Vorhabentragerin dabei unterstitzt, die Uberarbeitung des fur unwirksam erklarten Be-
bauungsplans mit dem Ziel vorzunehmen, den Bebauungsplan nach Behebung der vom Gericht
geriigten Mangel in einem heilenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB wieder in Kraft zu
setzen.

Im Zuge der Uberarbeitung wurde neben der Behebung der geriigten Mangel auch das Laden-
konzept des Lebensmittelvollsortimenters seitens der Vorhabentragerin konzeptionell geandert.
Im Plangebiet wurden die Verkehrsflache weiter reduziert sowie Dachbegriinungen und weitere
Pflanzungen vorgesehen. Da nicht auszuschlieBen war, dass durch diese Anderungen die
Grundziige der Planung beriihrt werden und die Anderungen den Rahmen eines erganzenden
Verfahrens Uberschreiten, hat die Vorhabentragerin mit Schreiben vom 28.10.2019* und vom
29.11.20192 einen Antrag auf Durchfiihrung eines Verfahrens zur Aufstellung eines neuen vor-
habenbezogenen Bebauungsplans gestellt. Dem Antrag zum Aufstellungsbeschluss des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 609 ,Hansaring / Schillerstral’e / Hafenweg“ wurde ent-
sprochen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.12.2019 durch den Rat der Stadt Minster
gefasst und im Amtsblatt Nr. 24 vom 20.12.2019 offentlich bekannt gemacht. Im Amtsblatt Nr. 1
vom 10.01.2020 erfolgte eine erneute Verotffentlichung aufgrund einer fehlerhaften Bezeichnung
des Ubersichtsplans im Amtsblatt 24.

Aufbauend auf den bereits realisierten Gebaudeteilen des friiheren Hafencenters soll unter dem
Titel ,HafenMarkt® eine gemischt genutzte Bebauung entstehen, die neben Flachen flr grof3fla-
chigen Einzelhandel Flachen fir Wohn- und Dienstleistungsnutzungen, Gastronomie, die Ein-
richtung von zwei Kindergro3tagespflegestellen sowie eine offentliche Quartiersgarage vorsieht.

Mit der zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 609 erforderlichen Neubewertung der
umweltrelevanten Auswirkungen — insbesondere auf die Verkehrs- und Larmsituation — ist im
Sinne der vorbereitenden Bauleitplanung die grundlegende Umsetzbarkeit des Planvorhabens

1 Stadt Mlnster: Anlage 2 zur Vorlage Nr. V/1061/2019. Stroetmann Grundbesitz-Verwaltung
GmbH & Co. KG, Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gem.
§ 12 BauGB. Munster, 28.10.2019.

2 Stadt Mlnster: Anlage 2 zur Vorlage Nr. V/1061/2019/1. Stroetmann Grundbesitz-
Verwaltung GmbH & Co. KG, Ergdnzungsantrag zu unserem Antrag vom 28.10.2019 -
Markthallenkonzept im HafenMarkt. Minster, 29.11.2019.
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auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nachzuweisen. Darlber hinaus kann rechtssicher
nicht ausgeschlossen werden, dass die in der Normenkontrollentscheidung aufgezeigten Ab-
wagungsfehler zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 535 in gleicher Weise auch die
39. Anderung des Flachennutzungsplans betreffen. Vorsorglich wird daher eine Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 609
als 97. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt. Die 97. Anderung des Flachennut-
zungsplans umfasst entgegen der 39. Anderung des Flachennutzungsplans nun ausschlie3lich
den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 609 und fiihrt so zu einem
Gleichlauf von vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung. Die zur 39. Anderung im Gel-
tungsbereich noch inbegriffenen gemischten Bauflachen der Bestandsgrundstiicke zur Schiller-
stralRe nach Norden und zur Dortmunder StraRBe nach Westen, die bereits vor der 39. Anderung
als gemischte Bauflache dargestellt waren und somit auch mit der 39. Anderung keine Neube-
wertung erfahren haben, sind nicht Gegenstand des vorliegenden 97. Anderungsverfahrens.
Die erstmalige Aufnahme von Teilflachen des Hansarings in den Anderungsbereich der 97.
FNP-Anderung dokumentiert die Planungserfordernisse zum notwendigen baulichen Eingriff in
den Hansaring zur ErschlieBung des Planbereiches bereits auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung.

Das Verfahren der 97. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am 11.12.2019 durch den
Rat der Stadt Minster eingeleitet und im Amtsblatt Nr. 24 vom 20.12.2019 6&ffentlich bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Birgerinformationsveranstaltung am 03.03.2020 in der Mehrzweckhalle der Stadtwerke Mins-
ter. Die Veranstaltung wurde in der Presse angeklindigt. Neben der Informationsveranstaltung
hatte die Offentlichkeit in der Zeit vom 26.02.2020 bis einschlieRlich 11.03.2020 die Méglichkeit
zur Einsichtnahme in die Plane im Stadthaus 3 und im Internet sowie zur Abgabe von Stellung-
nahmen. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden erfolgte in der Zeit vom 02.03.2020 bis ein-
schlie3lich zum 05.04.2020.

1.2. Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen (Bodenschutzklausel)

Um die Inanspruchnahme bisher baulich nicht genutzter Freiflachen im Sinne des Boden-
schutzgebotes des Baugesetzbuches zu minimieren, hat der Rat der Stadt Miinster festgelegt,
dass mindestens die Hélfte der Neubauwohnungen im Innenbereich und damit auf Brachfla-
chen, im Gebaudeleerstand oder in Bauliicken errichtet werden sollen. Dieser Wert wurde in
der Vergangenheit regelmafig deutlich Gberschritten, indem konsequent inshesondere gewerb-
liche Brachflachen, militédrische Konversionsflachen aber auch bauliche Nachverdichtungsmaog-
lichkeiten genutzt wurden. Mit der Entwicklung der Innenflachen ist auch ein steigender Bedarf
an infrastrukturellen Einrichtungen zu verzeichnen.

Mit Aufgabe und Verlagerung der ehemaligen gewerblichen Nutzungen im Rahmen des struktu-
rellen Wandels des Hafenareals zu einem Dienstleistungs-, Blro-, Freizeit- und Wohnbereich
wurde auch der Anderungsbereich der 97. FNP-Anderung in die Entwicklung mit einbezogen.
Er liegt zentral im Stadtteil Hafen und ist mit allen Verkehrsmitteln gut erreichbar. Die Nutzung
aktuell bestehender Flachenpotenziale zur Nachverdichtung bzw. Nutzungsoptimierung soll un-
ter den Rahmenbedingungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (Stadt Minster Amt fur
Stadtentwicklung Stadtplanung Verkehrsplanung, August 2018) ermdglicht und gesteuert wer-
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den. Damit wird eine Inanspruchnahme bisher nicht baulich genutzter Freiflichen im Sinne des
Bodenschutzgebotes des BauGB vermieden bzw. minimiert. Dartiber hinaus wird mit der Ent-
wicklung der derzeit mindergenutzten Flachen auch das Umfeld zukunftsorientiert gestarkt.

Die 97. Anderung des Flachennutzungsplans entspricht daher den Anforderungen des § la
Abs. 2 BauGB, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.

1.3. Erfordernisse des Klimaschutzes (Klimaschutzklausel)

Der Anderungsbereich ist im Wesentlichen durch die im Zusammenhang mit dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan VBP Nr. 535 zu zwei Dritteln bereits teilerrichteten Hochbauten des
Hafencenters einschlie3lich der fertiggestellten grof3flachigen Tiefgarage gekennzeichnet. Im
angrenzenden erweiterten Bereich pragen die Blockrandbebauung des Hansaviertels, die in
Teilen noch bestehenden Gewerbehallen und —bauten am 6stlichen Hafenweg sowie die Be-
bauung am ndérdlichen Hafenbecken das Umfeld. Grinflachen oder pragende Gehblze beste-
hen im Anderungsbereich selbst nicht. Auch umliegend sind mit Ausnahme der Strukturen ent-
lang des Dortmund-Ems-Kanals und der Baumallee des Hansarings keine wirksamen Grin-
strukturen vorhanden. Der Anderungsbereich hat dementsprechend keine bedeutende Funktion
fur das Klima und die Luftreinhaltung im Stadtgebiet.

Entsprechend seiner bereits bestehenden und auch zukiinftigen Bedeutung ist der Anderungs-
bereich in der Griinordnung der Stadt Munster als Siedlungsbereich dargestellt. Eine Funktion
als klimaokologischer Ausgleichsraum fiir die Stadt und ihre Siedlungskdrper besteht nicht.
Daruiber hinaus liegt er nicht in einem Beluftungskorridor oder im Bereich systemiberlagernder
Griinziige. MaRgaben des Klimaschutzes gemal § 1a Abs. 5 BauGB stehen der 97. Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht entgegen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung tragen die Nutzungen und baulichen Anlagen
im Anderungsbereich nicht zu einer relevanten Verstarkung des Klimawandels bei. Mit der pla-
nungsrechtlichen Sicherung einer grof3flachigen Begriinung der zukiinftigen Dachflachen im
Planvorhaben und der Errichtung einer begriinten, baumbestandenen Freiflache zu einem sog.
.Pocket-Park® Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 609 wird kleinraumig eine 6ko-
logische Aufwertung erwirkt. Insbesondere die Dachbegriinungen und die die befestigten Fla-
chen beschattenden Bdume kodnnen hierbei zu einer Minderung der Aufheizung von Oberfla-
chen sowie des Oberflaichenabflusses beitragen und damit das Mikroklima im Nahbereich posi-
tiv beeinflussen. Eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels besteht nicht.

2. Anderungsbereich

Der Bereich der 97. Anderung des Flachennutzungsplans ist aus dem Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 609 abgeleitet. Der Anderungsbereich umfasst eine
Flache von rund 3,0 ha und wird wie folgt begrenzt.

¢ Im Nordwesten durch die ndrdliche StraRenrandbebauung am Hansaring (auf3erhalb).

e Im Nordosten durch die Schillerstraf3e bzw. durch die bestehende Stral3enrandbebau-
ung sudlich des Knotenpunktes Hansaring / SchillerstraRe (auf3erhalb).

¢ Im Osten durch die ehemaligen Gewerbegrundstiicke der Firma OSMO.
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e Im Siden durch den Teilabschnitt des Hafenwegs von der Dortmunder Stral3e bis an die
ehemaligen Gewerbegrundstiicke der Firma OSMO (innerhalb).

e im Westen durch die bestehende Blockrandstruktur im Bereich Hansaring / Dortmunder
StralRe / Hafenweg (aul3erhalb).

Der Anderungsbereich ist im Plan durch die Innenseite der dunklen und in der Zeichenerklarung
als ,Anderungsbereich® bezeichneten Umrandung markiert.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Mit dem HafenMarkt wird am Standort Hansaring / Hafenweg ein ganzheitliches Konzept aus
Einzelhandelseinrichtungen, Wohnnutzungen, Gastronomie und Dienstleistungsbetrieben sowie
Infrastruktureinrichtungen in Form von Kindergro3tagespflegestellen und einer offentlichen
Quartiersgarage realisiert. Mit den geplanten grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben sind Ein-
richtungen mit zentrenrelevantem Kernsortiment Bestandteil des Konzeptes. Die Umsetzung
der Flachennutzungsplanadnderung und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Parallel-
verfahren erfolgt daher unter Beachtung der landesplanerischen Zielsetzungen am Standort
gemal den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung, insbesondere dem Ziel 6.5-2 des Lan-
desentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (LEP NRW). Im Verfahren zur 39. Anderung des
FNP hatte die Bezirksregierung Minster / Regionalplanungsbehoérde anlasslich einer Anfrage
zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gemafR 8§ 34 LPIG mit
Schreiben vom 08.11.2013 mitgeteilt, dass das Vorhaben mit den geltenden Zielen der Raum-
ordnung vereinbar ist. Die Kompatibilitat der Planungen gegentber der lbergeordneten Lan-
desplanung ist gegeben. Siehe auch Ausfihrungen zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Stadt Munster in Kapitel 4.1.

Im wirksamen Regionalplan Miinsterland ist der Anderungsbereich als Allgemeiner Siedlungs-
bereich (ASB) dargestellt.

3.2. Vorbereitende Bauleitplanung, Darstellungen im Flachennutzungsplan

Die Stadtgebiete westlich, nérdlich und nordostlich des Anderungsbereichs werden durch ge-
mischte Nutzungen entlang der Hauptverkehrsachsen Hansaring und Wolbecker Stral3e und ei-
ne Uberwiegende Wohnnutzung in den den HauptstralRen abgewandten Innenbereichen ge-
pragt. Nach Siden, beiderseits des Stadthafens I, GUberwiegen gewerbliche Nutzungen. Im Teil-
bereich sudlich des Stadthafens | stellt der Flachennutzungsplan ein Industriegebiet dar. Im
Rahmen des aktuell andauernden Verfahrens zur 42. Anderung des Flachennutzungsplans,
dass der Rat der Stadt Minster am 27.06.2012 eingeleitet hat, soll die Slidseite des Stadtha-
fens | in Gewerbegebiete (GE) umgewidmet werden.

Unterstellt man die Unwirksamkeit der 39. Anderung des Flachennutzungsplans (siehe oben),
ist der Planbereich im fortgeschriebenen Flachennutzungsplan der Stadt Miunster im Gberwie-
genden nordlichen Teil als gemischte Bauflache dargestellt. Lediglich im suddstlichen Teil des
Plangebiets, Uber eine Lange von ca. 140 m mit einer mittleren Tiefe von rund 50 m, sind die
Flachen nordlich des Hafenwegs entsprechend der ehemaligen rein gewerblichen Nutzung Teill
der ostlich angrenzenden Gewerbegebietsdarstellung. Die Verkehrsflache des Hafenweges
selbst ist in die Darstellung des Gewerbegebietes mit einbezogen.
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Mit der parallel zum VEP 535 durchgefiihrten und abschlieRend beschlossenen 39. Anderung
des Flachennutzungsplans sind der gesamte Planbereich des VEP und dartber hinaus die Be-
standsbebauung in nordéstliche Richtung bis zur Schillerstrae und in westliche Richtung bis
zur Dortmunder StralRe als gemischte Bauflachen (M) dargestellt worden. Die vorgesehene Er-
richtung einer Quartiersgarage zur Verbesserung des Stellplatzangebotes in diesem Stadtbe-
reich ist mit einer offentlichen Parkflache (P) dargestellt. Der Hafenweg blieb Teil der Gewerbe-
gebietsdarstellung. Den Hansaring erfasste die 39. Anderung des Flachennutzungsplans nicht.
Die 39. Anderung des Flachennutzungsplans ist am 22.4.2016 wirksam geworden. Maglicher-
weise ist sie aus den Grinden des Normenkontrollurteils abwagungsfehlerhaft und unwirksam.

Die 97. Anderung des Flachennutzungsplans erfasst

e die Flachen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zum VBP 609 (ohne die angren-
zende Bestandsbebauung in Richtung SchillerstraRe und Dortmunder Stral3e),

e die nach § 12 Abs. 4 BauGB einbezogene Mischgebietsflache am Hafenweg,
¢ den Hafenweg und — erstmals auch — den Hansaring im vorgesehenen Umbaubereich.

Wie bereits in der 39. Anderung werden die Flache des VEP und die nach § 12 Abs. 4 BauGB
einbezogene Flache als gemischte Bauflache (M) dargestellt, tberlagert durch P (6ffentliche
Parkflache) fur die Quartiersgarage. Der Hansaring wird als ortliche Hauptverkehrsstral3e dar-
gestellt. Der Hafenweg bleibt Teil des Gewerbegebiets, da im Flachennutzungsplan nur klassifi-
Zierte oOrtliche bzw. Uberdrtliche Straf3en gesondert als Verkehrsflachen dargestellt werden. Der
Geltungsbereich der 97. Flachennutzungsplananderung und der Geltungsbereich des VBP 609
sind somit deckungsgleich.

3.3.  Verbindliche Bauleitplanung, Festsetzungen in rechtskraftigen Bebauungsplanen

Mit Ausnahme von Teilen der StraRenverkehrsflache des Hansarings, die im Bebauungsplan
Nr. 356 ,Hauptbahnhof (Wolbecker Stralte / Von-Vincke-StralRe / EngelstraRe / Herwarthstral3e
/ Von-Steuben-Stral3e / Hafenstral3e / Hansaring)®, rechtsverbindlich seit dem 28.12.1990 fest-
gesetzt sind, ist der gesamte Planbereich der 97. Flachennutzungsplanédnderung mit dem Be-
bauungsplan Nr. 401 ,Stadthafen | / Albersloher Weg* in der Fassung der 5. Anderung, rechts-
kraftig seit September 2006, Uberplant. Dessen Festsetzungen gelten aufgrund der im Normen-
kontrollverfahren festgestellten Unwirksamkeit des VEP 535 weiter.

Der Bebauungsplan Nr. 401 setzt zur Art der baulichen Nutzung die Flachen &stlich der Dort-
munder Stral3e, sidlich des Hansarings und stdwestlich der Schillerstralle als Mischgebiete
(MI) fest, der sudliche Planbereich zum Hafenweg ist entsprechend seiner ehemaligen gewerb-
lichen Nutzung als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Die Uberbaubaren Flachen, die Festset-
zungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und die Einzelhandelsbeschrankungen fiir die Misch-
gebiete des Bebauungsplans 401 entsprechen nicht den heutigen Planungsvorstellungen.

Eine Umsetzung der Entwicklungsziele zur Errichtung eines Stadtbereichszentrums am Stand-
ort ist innerhalb der bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 401 nicht mdglich, so
dass eine Anderung des Planungsrechtes erforderlich ist. Die Anderung erfolgt tiber die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 609. Mit Inkrafttreten des VBP Nr. 609 tre-
ten die im Anderungsbereich giiltigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 401 auRer Kraft.
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Im Ubergeordneten Planbereich sind zur Umsetzung der Zielsetzungen des Masterplans ,Stadt-
hafen Munster® (Stadt Minster Amt fur Stadtentwicklung Stadtplanung Verkehrsplanung, Mai
2012) mit dem Bebauungsplan Nr. 541 und dem Bebauungsplan Nr. 600 weitere Bauleitpl&ne
im Aufstellungsverfahren. In Parallelverfahren soll der Flachennutzungsplan entsprechend ge-
andert werden. Der Bebauungsplan Nr. 541 mit Stand Offenlage Mai 2018 umfasst alle Flachen
sudlich des Stadthafens | zwischen Albersloher Weg und Schillerstral3e / Litkenbecker Weg bis
zur BundesstralRe B51 im Sudosten und Dortmund-Ems-Kanal. Am 26.08.2020 hat der Rat fur
den Planbereich Bebauungsplan Nr. 541 dstlich des Dortmund-Ems-Kanals die Teilaufhebung
sowohl des Beschlusses zur Aufstellung dieses Bebauungsplans als auch des Beschlusses zur
im Parallelverfahren erfolgenden 42. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Zu-
gleich hat der Rat fur Flachen o6stlich des Dortmund-Ems-Kanals die Einleitung der Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 618 ,Umgehungsstral’e B 51 / Dortmund-Ems-Kanal /
Litkenbecker Weg“ sowie zur 110. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen, die im
Parallelverfahren durchgefuhrt werden sollen. Ergénzend hat der Rat am 26.08.2020 fur Fla-
chen 06stlich des Dortmund-Ems-Kanals die Einleitung vorbereitender Untersuchungen zur
Durchfuihrung Stadtebaulicher Entwicklungsmafinahmen nach den § 165 — 171 des Baugesetz-
buchs (BauGB) fiir den Bereich sudlich des Dortmund-Ems-Kanals und beiderseits des Albers-
loher Wegs beschlossen.

Fur den Bebauungsplan Nr. 600 als Standort fir den Bereich ,Stadthafen Nord® im direkten 6st-
lichen Anschluss an den vorliegenden Anderungsbereich, wurde die Aufstellung am 12.12.2018
beschlossen. Der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ist seit Ok-
tober 2019 mit der Veranderungssperre Nr. 112 belegt. Hier erfolgt aktuell im Parallelverfahren
die 72. Anderung des Flachennutzungsplans.

3.4. Sonstige Satzungen, Verordnungen

Die Entwicklungsziele zur Errichtung eines Stadtbereichszentrums basieren auf dem Master-
plan ,Stadthafen Mdunster®* (Stadt Mdinster Amt fir Stadtentwicklung Stadtplanung
Verkehrsplanung, Mai 2012), dem ,Integrierten Handlungskonzept Stadthafen I (Stadt Miinster
Amt fir Stadtentwicklung Stadtplanung Verkehrsplanung, September 2018) sowie dem Einzel-
handels- und Zentrenkonzept der Stadt Miunster (Stadt Minster Amt fur Stadtentwicklung
Stadtplanung Verkehrsplanung, August 2018). Bei diesen Quellen handelt es sich um stadte-
bauliche Entwicklungskonzepte, die gemall § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane zu bertcksichtigen sind.

Der Geltungsbereich der 97. Flachennutzungsplandnderung liegt im raumlichen Geltungsbe-
reich der Satzung der Stadt Minster Uber das besondere Vorkaufsrecht fiir den Bereich Bahn-
hof / Hansaviertel / Stadthafen (Stadt Minster Rechts- und Auslanderamt, 10.10.1990) vom
12.10.1990 sowie im festgesetzten Sanierungsgebiet Hafen (Stadt Minster Rechts- und
Auslanderamt, 12.11.1992). Belange aus dem besonderen Vorkaufsrecht stehen den Inhalten
des Flachennutzungsplans nicht entgegen, mit der Umsetzung der Planung wird dem Erforder-
nis stadtebaulicher Sanierungsmaflinahmen zur Behebung stadtebaulicher Missstande entspro-
chen.

Um die Zusammensetzung der Wohnbevolkerung im ,Hafen-, Hansa-, Herz-Jesu-Viertel* zu
schitzen und baulich bedingte Aufwertungsprozesse sozial vertraglicher und behutsamer zu
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steuern, hat der Haupt- und Finanzausschuss per Dringlichkeitsbeschluss am 13.5.2020° die
Aufstellung einer Sozialen Erhaltungssatzung fir den Geltungsbereich Hafen-, Hansa-,
Herz-Jesu-Viertel beschlossen. Die bereits Uber den Masterplan ,Stadthafen Minster® aufge-
zeigten Entwicklungsbereiche am KreativKai sowie im Bereich Stadthafen Nord sind nicht Ge-
genstand des Aufstellungsbeschlusses. Aus Katasterungenauigkeiten haben sich im Rahmen
des Aufstellungsbeschlusses geringe Uberlappungsbereiche mit dem Geltungsbereich der
97. Anderung des Flachennutzungsplans ergeben, die im weiteren Aufstellungsverfahren der
Erhaltungssatzung bereinigt werden. Der Aufstellungsbeschluss wirkt sich somit auf das Ande-
rungsverfahren nicht aus.

Weitere Satzungen oder Verordnungen der Stadt Minster werden nicht berihrt.

4. Anderungsinhalte

4.1. Planungsziele

Mit der 97. Anderung werden im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung geman § 8 Abs. 2
und 3 BauGB die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines urbanen Quar-
tiersmittelpunktes zwischen Hansaring und Hafenweg geschaffen, die Gber den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 609 in den damit einhergehenden Entwicklungszielen unter dem Titel
.HafenMarkt“ gesichert werden sollen.

Entsprechend den Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Munster (Stadt
Munster Amt fur Stadtentwicklung Stadtplanung Verkehrsplanung, August 2018) sollen im Be-
reich Hansaring / Stadthafen Nord grof3flachige und nichtgroR3flachige Einzelhandelseinrichtun-
gen mit Uberwiegend nahversorgungsrelevanten Sortimenten in der Ziel-Perspektive B ,Stadt-
bereichszentrum® als zentraler Versorgungsbereich (ZVB) zur langfristigen Sicherung und Ent-
wicklung der Versorgungsfunktion im Stadtquartier angesiedelt werden. Der Anderungsbereich
einschlieBlich der westlich bis zur Dortmunder Stral3e angrenzenden Flachen ist hierbei unter
der Nummer B_4 als neu zu entwickelndes Stadtbereichszentrum ,Hansaring / Osmo*“ mit mit-
telzentraler Versorgungsfunktion dargestellt. Zusammen mit den bereits bestehenden Einrich-
tungen an der Warendorfer Stral3e und der Wolbecker StrafRe soll der Standort siedlungsbe-
reichs- bzw. stadtteilibergreifende Versorgungsaufgaben im Stadtbereich Ost Ubernehmen. In
der Nutzungsdurchmischung mit zusatzlichen Gastronomie- und Dienstleistungsangeboten so-
wie erganzenden Wohnnutzungen werden bestehende Bedarfe des Quartiers gedeckt und er-
ganzende Angebote geschaffen. Weitergehend soll Uber die im Zusammenhang mit dem Vor-
haben geplante offentlich nutzbare Quartiersgarage dem erhdhten Stellplatzbedarf im Hansa-
viertel und am Hafen entsprochen und der Parkdruck mit belastenden Parksuchverkehren, ins-
besondere in der angrenzenden Wohnnachbarschaft, reduziert werden. Stadtebaulich soll in
der Einbindung des Plangrundstiicks in die umgebende Stadtstruktur eine Verbesserung der
Durchwegung des ehemals abgeschlossenen Hafenareals insbesondere durch Fuf3- und Rad-

3 vgl. Stadt Minster: Offentliche Beschlussvorlage V/0106/2020. Beschluss iiber die Aufstel-
lung einer sozialen Erhaltungssatzung geméaR § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Baugesetzbuch fur
den Geltungsbereich ,Hafen-, Hansa-, Herz-Jesu-Viertel“ (Ratsantrag der SPD-Fraktion A-
R/0081/2019 ,Milieuschutzsatzung fir das Hansa- und Hafenviertel einfiihren®); die Satzung
ist bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 16 vom 5.6.2020.
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wege erwirkt werden. So sollen Uber das Vorhabengrundstiick als Bereich der 97. FNP-
Anderung neue durchgehende Verbindungen vom Hansaring bis zum Hafenweg bzw. vom
Hansaring bis zur ostlichen Grundstiicksgrenze (Anschluss an den Bereich Stadthafen Nord)
hergestellt werden.

Die Planungsinhalte sind Teil der Umstrukturierung im sddéstlichen Innenstadtbereich von
Minster, deren wesentliche Zielaussagen zur Sicherung der stadtraumlichen und nutzungsspe-
zifischen Qualitaten im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Masterplan
,Stadthafen Minster” niedergelegt sind. Uber die politischen Beschliisse zum Einzelhandels-
und Zentrenkonzept (zuletzt im Méarz 2018%) und zum Masterplan Stadthafen als Gbergeordnete
Zielplanungen der Stadt Munster ist die Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches ein
wesentlicher Baustein des Integrierten Handlungskonzeptes Stadthafen | (Stadt Minster Amt
fur Stadtentwicklung Stadtplanung Verkehrsplanung, September 2018).

Neben der Festschreibung stadtebaulicher und nutzungsspezifischer Zielsetzungen tber den
Masterplan war eine friihzeitige Einbeziehung der Offentlichkeit in die Planungsprozesse ein
wesentliches Element bei der Umgestaltung des Hafens. So wurde bereits im Jahr 2010 mit
dem sogenannten ,Hafenforum® (Stadt Minster Amt fur Stadtentwicklung Stadtplanung
Verkehrsplanung, Juni 2010) ein einjahriger Burgerbeteiligungsprozess unter Mitwirkung der
Anwohnerschaft und Akteure im Stadtquartier begonnen und mit der Bilanz und Vorstellung der
zentralen Erkenntnisse aus den Workshops am 31.5.2011 zum Abschluss gebracht. Unter Be-
rcksichtigung der Ergebnisse des Hafenforums wurde der Masterplan ,Stadthafen Minster im
Mai 2012 (Stadt Minster Amt fur Stadtentwicklung Stadtplanung Verkehrsplanung, Mai 2012)
aktualisiert und der Offentlichkeit vorgestellt. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens waren fir
das damalige Planvorhaben ,Hafencenter” unter anderem stadtebauliche Kriterien entwickelt
worden, die zu einer Umplanung des Vorhabens fuhrten. Dartber hinaus wurde durch politi-
schen Beschluss die maximal zulassige Gesamtverkaufsflache der Einzelhandelseinrichtungen
im Planvorhaben auf 4.900 m2 begrenzt. Mit der Umplanung war die Ubereinstimmung der Vor-
habennutzung mit den mehrheitlichen Grundaussagen des Hafenforums dokumentiert.

Mit dem nun konzipierten ,HafenMarkt* ist eine weitergehende Anpassung und Optimierung der
Zielvorstellungen zur Fortschreibung und Fertigstellung des Vorhabens erfolgt. Wesentliche
Elemente der Anpassung sind die Anderung des Ladenkonzeptes vom klassischen Lebensmit-
telvollsortimenter zu einem Lebensmittelvollsortimenter mit Bausteinen eines Markthallenkon-
zeptes, eine weitergehende Reduzierung der Einzelhandelsverkaufsflachen auf 4.450 m2 sowie
die Aufnahme von sozialen Nutzungen fiir das gesamte Hafen- und Hansaviertel (u.a. zwei Kin-
dergrof3tagespflegestellen). Zudem wird der nichtmotorisierte Individualverkehr durch eine um-
fangreiche Aufweitung des Angebotes an Fahrradabstellplatzen bei gleichzeitiger Reduzierung
der Pkw-Stellplatze gestarkt. Neben den nutzungsbezogenen Anpassungen wird mit der Errich-
tung eines Pocket-Parks und zusatzlicher Baumpflanzungen auf dem Vorhabengrundstiick so-
wie der grof3flachigen Begrinung der Hauptdacher der Vorhabengebdude eine Starkung griin-
raumlicher Qualitdten am Standort erwirkt (siehe auch Kapitel 1.3).

4 Stadt Munster: Offentliche Beschlussvorlage, Vorlage-Nr. V/1061/2019. Fortschreibung
Einzelhandels- und Zentrenkonzept Mlnster. Minster, 10.1.2018.
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Unabhangig von konkreten Planvorhaben hat die Stadt Miinster zur weitergehenden Begleitung
und Koordinierung der anhaltenden Hafenentwicklung in Anlehnung an das ,Hafenforum® im
Jahr 2019 das Format ,Hafenratschlag” ins Leben gerufen. Erste Veranstaltungen haben am
5.2.2019 und 11.4.2019 unter Beteiligung von Hafenakteuren, Hafenbewohnern, Politik und
Verwaltung stattgefunden. Politisch beschlossene und angestofRene Entwicklungsziele sind
nicht Gegenstand der Erdrterung, bereits eingeleitete Verfahren werden im Rahmen ihrer Mal3-
gaben und Beschlusslagen fortgeflihrt.

Hinsichtlich des Einzelhandelskonzeptes ist festzuhalten, dass die Grundlagen der gutachterli-
chen Bewertung seit 2011 mehrfach im Sinne eines Monitorings der Einzelhandelsstrukturen
ermittelt, bewertet und abgewogen wurden. Dem im Zusammenhang mit dem Planverfahren
zum VBP Nr. 535 durch das OVG NRW im Normenkontrollurteil angemahnten Erfordernis zur
Prifung des Schutzes zentraler Versorgungsbereiche auf Grundlage aktuell ermittelter, bewer-
teter und abgewogener Belange wurde mit der gutachterlichen Neubewertung in der aktuellen
Wirkungsanalyse (Junker und Kruse Stadtforschung Planung, Dezember 2020) Rechnung ge-
tragen.

Grundlage der aktuellen Wirkungsanalyse ist zum einen die mit dem vorliegenden Konzept ,Ha-
fenMarkt* des VBP Nr. 609 verbundene erneute Reduzierung der Gesamtverkaufsflache im
Planvorhaben auf 4.450 m2 und die Zugrundelegung eines modernen Markthallenkonzeptes fir
den Verbrauchermarkt, zu dessen Umsetzung sich die Vorhabentragerin im stadtebaulichen
Vertrag verpflichten wird. Zum anderen wurde vor allem durch Betriebserweiterungen und ge-
plante Neuerdffnungen (Junker und Kruse Stadtforschung Planung, Dezember 2020 S. 49-51)
die Angebotssituation im Untersuchungsraum der Wirkungsanalyse verandert und liegen mit ak-
tuellen Datenerhebungen und Statistiken der Stadt Minster sowie aktuellen Rechtsprechungen
neue Bewertungsgrundlagen vor. Bestehende sowie geplante Betriebe und Verkaufsflachen
wurden im Zuge einer neuen Bestandsaufnahme erfasst und rechnerisch (Umverteilungsrech-
nung bestehende Betriebe) oder deskriptiv bewertend (Planungen) in die Wirkungsanalyse ein-
gebunden.

Die realitatsnahe Worst-Case-Betrachtung mit einer 95 %igen Umverteilung der prognostizier-
ten Umsatze innerhalb des Untersuchungsraumes flr die untersuchungsrelevanten Verkaufs-
flachen der Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel sowie Gesundheit und Kérperpflege
wurde auch in der aktuellen Bewertung weitergehend als Basis der Berechnungen angenom-
men.

Negative stadtebauliche und/oder negative versorgungsstrukturelle Auswirkungen sind vor dem
Hintergrund der Ergebnisse der Wirkungsanalysen aus 2007, 2011 sowie 2012 und 2019 nicht
zu erwarten gewesen und sind auch mit den aktuellen Verkaufsflachen nicht abzusehen. Die
Kompatibilitdt des Planvorhabens mit den landesplanerischen Zielen und Grundséatzen des LEP
NRW ist nach wie vor gegeben. Die weitergehenden Details zu den Einzelhandelsbelangen
sind der Wirkungsanalyse (Junker und Kruse Stadtforschung Planung, Dezember 2020) sowie
dem Kapitel 6.1 der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 609 im Parallel-
verfahren zur 97. FNP-Anderung zu entnehmen.

Neben den Grundziigen zur stadtebaulichen Vertraglichkeit der geplanten Einzelhandelsnut-
zungen sind die umweltbezogenen Belange zum VBP Nr. 609, insbesondere die planbedingten
Auswirkungen auf die Verkehrs- und Larmsituation mit teilweise bereits bestehender Betroffen-
heit im Bereich der Gesundheitsgefahrdung sowie die Auswirkungen auf die Luftqualitat im
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Einwirkungsbereich des Planvorhabens gutachterlich zu untersuchen und nach Erfordernis ge-
eignete Schutz- und Minderungsmaflnahmen zu treffen.

Bodenuntersuchungen und/oder Untersuchungen zu Altlasten sind nicht mehr beizubringen. Im
Zusammenhang mit dem Planverfahren des VBP Nr. 535 wurden aufgrund der friheren ge-
werblichen Nutzungen des Plangebietes umfangreiche Altlastenuntersuchungen durchgefihrt
und Bodenbelastungen festgestellt. Die Sanierung der betroffenen Flachen erfolgte mit den
Erdbauarbeiten im Zuge der Teilerrichtung des Vorhabens und ist vollstandig abgeschlossen
und abschlieBend dokumentiert. Weitergehende tiefgriindige Bodeneingriffe kdnnen mit Fertig-
stellung der Tiefgarage sowie des Wohn- und Geschéftsgebdaudes am Hafenweg ausgeschlos-
sen werden. Mit Abschluss der Erdbauarbeiten sind Einflisse aus Kampfmitteln fir den Gel-
tungsbereich ebenfalls nicht mehr zu erwarten.

Die im Folgenden aufgezeigten Inhalte zur Plananderung wurden (ber die 39. Anderung des
fortgeschriebenen Flachennutzungsplans der Stadt Minster erwirkt. Mit der nun vorliegenden
97. Anderung des Flachennutzungsplans bleiben in deren Geltungsbereich die Darstellungen
der 39. FNP-Anderung unverandert bestehen und werden lediglich hinsichtlich der umweltbe-
zogenen Aspekte Uber die beizubringenden Gutachten aktualisiert und in Hinblick auf die plan-
bedingten Auswirkungen erneut tberprift.

4.2. Gemischte Bauflache

Im fortgeschriebenen Flachennutzungsplan der Stadt Miinster waren die Flachen im Ande-
rungsbereich vor der 39. FNP-Anderung im Wesentlichen als gemischte Bauflache (M) darge-
stellt, fir Teilflachen der stdlichen Bereiche lag eine Gewerbegebietsdarstellung vor. Die Dar-
stellung dokumentierte die Nutzungen und Strukturen im sidostlichen Innenstadtquartier mit
dem grundsatzlichen Schwerpunkt einer gemischten Nutzung im Sinne der 88 6 und 7 BauNVO
als Misch- bzw. Kerngebiet. Mit der 39. Anderung wurden zur Art der baulichen Nutzung (Bau-
flachen) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB folgende Anderungen vorgenommen.

e Die im sudostlichen Planbereich tber eine Lange von ca. 140 m und einer mittleren Tie-
fe von rd. 50 m als Gewerbegebiet (GE) dargestellten Flachen wurden in die Flachen-
darstellung der angrenzenden Bereiche als Gemischte Bauflache (M) aufgenommen.

Die Gewerbegebietsdarstellung wurde auf die StralRenverkehrsflache des Hafenwegs
begrenzt.

Uber die gednderte Darstellung wurde eine einheitliche Uberplanung des Standortes im Sinne
eines gemischten Stadtbereichszentrums gesichert. Die Umsetzung der Vorhabenplanung tber
den VBP Nr. 535 war unter BerlUcksichtigung des Masterplans ,Stadthafen Minster* (Stadt
Minster Amt fir Stadtentwicklung Stadtplanung Verkehrsplanung, Mai 2012) und des Einzel-
handels- und Zentrenkonzepts (Stadt Minster Amt fir Stadtentwicklung Stadtplanung
Verkehrsplanung, August 2018) der Stadt Minster gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB gewahrleistet. Die
Zielsetzungen der Hafenentwicklung wurden somit bereits mit der zur 39. Anderung des Fla-
chennutzungsplans aufgezeigten Reduzierung der Gewerbeflachendarstellung untermauert.
Gleichzeitig werden mit der Umwidmung die Reduzierung der gewerblichen Emissionen und die
Realisierung von schitzenswerten Nutzungen im Plangebiet selbst als auch im Umfeld vorbe-
reitet.
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Die Anderungsinhalte haben auch zur vorliegenden 97. Anderung des Flachennutzungsplans
weitergehend Bestand und werden zur Umsetzung des multifunktionalen Zentrums und des ur-
banen Quartiersmittelpunktes tiber den VBP Nr. 609 weiterverfolgt.

Vor dem Hintergrund der Vielschichtigkeit des Nutzungsprofils und der Verteilung und Gewich-
tung der jeweiligen Nutzungsanteile entspricht die Planung der Flachennutzungsplandarstellung
einer gemischten Bauflache. Der Nutzungsmix &hnelt weitgehend dem eines Kern-, Misch- oder
urbanen Gebietes. Uber das Instrumentarium des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Pa-
rallelverfahren ist die weitergehende planungsrechtliche Sicherung der MalRnahmen, abseits
der Gebietstypologien der BauNVO, im Sinne des 8 8 Abs. 2 BauGB auch auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung gewébhrleistet.

4.3. StralRenverkehrsflache

Die HaupterschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt tiber den Hansaring als ortliche Haupt-
verkehrsstral3e, wobei flr eine leistungsfahige und sichere Abwicklung der Verkehre ein bauli-
cher Eingriff in den Hansaring mit Umbau des Einmindungsbereiches zum Plangrundstick zu
einem lichtsignalgesteuerten Knotenpunkt erforderlich ist. Der Umbau erfolgt innerhalb der be-
stehenden Liegenschaften und bestehenden Abgrenzung der StralRenverkehrsflache des Han-
sarings.

Zur Abbildung der verkehrlichen Erfordernisse und gleichlautenden Planungsabsichten der
Planverfahren ist der vom baulichen Eingriff betroffene Abschnitt des Hansarings in den Gel-
tungsbereich der 97. Flachennutzungsplanédnderung mit einbezogen. Entsprechend der bereits
bestehenden Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Munster wird fir den
Anderungsbereich

o die Stralenverkehrsflache des Hansarings als Verkehrsflache sonstiger Uberdrtlicher
oder ortlicher Hauptverkehrsstrallen dargestellt. Die StralRenverkehrsflache des Hafen-
weges bleibt Bestandteil der zum Stadthafen | anschlieRenden Gewerbegebietsdarstel-
lung.

Mit den getroffenen Darstellungen sind die Stral3enverkehrsflachen im Geltungsbereich der Fla-
chennutzungsplananderung entsprechend ihrer bereits bestehenden Bedeutung im Ubergeord-
neten Verkehrsnetz der Stadt Munster qualifiziert. Weitergehend ist der notwendige bauliche
Eingriff in den Hansaring zur Entwicklung des Anderungsbereiches bereits auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung dokumentiert. Die planungsrechtliche Sicherung und Umsetzung
des Knotenpunktes erfolgt im Zusammenhang mit dem Planverfahren des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 609, Regelungen zu Ausbaustandards und zur baulichen Ausfihrung wer-
den Uber den Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Minster und der Vorhabentragerin in
Verbindung mit einem separaten Baubeschluss zur Errichtung des Knotenpunktes getroffen.

4.4. Offentliche Parkflache

Mit Umsetzung der Vorhabenziele ist die Ausweisung von 220 &ffentlich nutzbaren Stellplatzen
in der Tiefgarage des Planvorhabens im Sinne einer Quartiersgarage vorgesehen. Die Auswei-
sung wurde bereits im Rahmen der 39. Anderung als stadtisches Entwicklungsziel zur Verbes-
serung des Stellplatzangebotes im Bereich des Stadthafens | formuliert und mit der Darstellung
einer ,Offentlichen Parkflache (P) in die Anderung aufgenommen.
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Das Erfordernis einer offentlich nutzbaren Quartiersgarage am Standort besteht unverandert
und nimmt aufgrund des nach wie vor anhaltenden Parkdrucks im Stadtteil und den fortschrei-
tenden Entwicklungen im Bereich des Stadthafens | sogar weitergehend zu.

Vor dem benannten Hintergrund wird entsprechend den Maf3gaben der Stadt Minster zur Dar-
stellung des o6ffentlichen Parkflachenangebots auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung

o der Standort der Quartiersgarage als offentliche Parkflache (P) in die Darstellung der
97. Anderung des Flachennutzungsplans tibernommen.

Mit der Darstellung wird den verkehrlichen Entwicklungszielen am Standort entsprochen. Die
planungsrechtliche Sicherung erfolgt tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 609.

45. Sonstige Belange

4.5.1. Verkehrliche Belange

Der Stadthafen hat sich mit der Ansiedlung zahlreicher Firmen aus den Bereichen Dienstleis-
tung und Gastronomie in den letzten Jahren dynamisch entwickelt, eine Entwicklung, mit der die
Verkehrsinfrastruktur nur teilweise Schritt halten konnte. So liegt insbesondere im Bereich des
ruhenden Verkehrs Optimierungsbedarf. Die Anzahl der 6ffentlichen Parkplatze im Hafengebiet
und Hansaviertel ist nicht ausreichend mit der Folge, dass wesentliche Parksuchverkehre im
Quartier bestehen. Mit Umsetzung der Entwicklungsziele der 97. FNP-Anderung und des
VBP Nr. 609 sind zusatzliche Belastungen auf den umgebenden ErschlieRungsstrallen aus
nutzungsbezogenen Mehrverkehren verbunden, gleichzeitig wird die Ausweisung von Quar-
tiersstellplatzen im Anderungsbereich zu einer Entlastung des Parkdrucks in den 6ffentlichen
Strallenrdumen des umgebenden Hafenviertels beitragen.

Der Anderungsbereich ist Gber den Hansaring im Nordwesten als 6rtliche Hauptverkehrsstrale
sowie Uber die Schillerstrale im Nordosten und den Hafenweg im Siden als 6rtliche Sammel- /
Quatrtiersstralen an das oOffentliche StraRenverkehrsnetz der Stadt Miunster angebunden. Ent-
sprechend seiner bestehenden und auch zukiinftigen funktionalen und verkehrlichen Bedeutung
ist eine uneingeschrankte Befahrbarkeit des Hafenwegs vom Albersloher Weg / Hafenplatz im
Westen bis (ber die dstliche Grenze des Anderungsbereiches zur ErschlieRung der bestehen-
den und geplanten Nutzungen erforderlich. Im weitergehenden dstlichen Anschluss im Entwick-
lungsbereich des ,Stadthafens Nord“ soll der weitere Verlauf des Hafenwegs mit Umsetzung
der stadtischen Planungsziele primar Fuf3gangern, Radfahrern und Versorgungsfahrzeugen
vorbehalten sein. Die Hauptanbindung des Bereiches ,Stadthafen Nord“ flir den motorisierten
Individualverkehr ist entsprechend der Zielsetzungen und Grundlagen der Verkehrsuntersu-
chung zum Masterplan Stadthafen (Ingenieurbiro Helmert, 25.2.2019) von Norden Uber die
SchillerstraRe vorgesehen. Die Verkehre des Vorhabens im Anderungsbereich sollen entspre-
chend den funktionalen Zusammenhéngen im Straliennetz insbesondere lber die ortliche
Hauptverkehrsstral3e Hansaring als Teilabschnitt des zweiten Tangentenrings der Stadt Muns-
ter abgefuhrt werden.

Mit der vorliegenden 97. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Umsetzung der Entwick-
lungsziele des VBP Nr. 609 und damit verbundener vorhabenbedingter Verkehre vorbereitet,
die in ihren Auswirkungen auf die Funktionsablaufe der bestehenden Verkehrsstrukturen einer
fachgutachterlichen Bewertung zu unterziehen sind. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleit-

Begrindung zum Entwurf / Seite 14 von 52



97. Anderung des Flachennutzungsplans
Hansaring / Schillerstral3e / Hafenweg

planung ist die grundsatzliche Abwicklung der Verkehre im StralRennetz der Stadt Minster zu
gewahrleisten. Vor dem Hintergrund wurde zum parallel durchgefuhrten Bauleitplanverfahren
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 609 eine verkehrstechnische Untersuchung (nts
Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020) erstellt, die als Bewertungs- und Abwagungsgrundlage
auch zur vorliegenden Flachennutzungsplandnderung herangezogen wird. Die Untersuchung
wird nachstehend in ihren Grundzigen dargestellt. Details zu Verkehrsmengen einzelner Stra-
Benabschnitte oder Leistungsfahigkeiten von Knotenpunkten kdnnen der verkehrstechnischen
Untersuchung und dem Kapitel 6.3.1 der Begriindung zum VBP Nr. 609 entnommen werden.

Bewertungsgrundlage der Untersuchung sind die Verkehrsmodelldaten der Verkehrsuntersu-
chung zum Masterplan Stadthafen (Ingenieurbiro Helmert, 25.2.2019), Knotenstromzahlungen
der Stadt Munster, Verkehrsdaten einer Dauerzéhlstelle des Hansarings der Stadt Munster,
Verkehrserhebungen der Stadt Minster im Bereich Friedrich-Ebert-Stral3e und eine Verkehrs-
erhebung der Ingenieurgesellschaft nts mbH vom 14.02.2019. Die Verkehrserhebung wurde im
Rahmen einer Tageszahlung in den Zeitrdumen von 6.00 bis 10.00 Uhr und 15.00 bis 19.00 Uhr
am Knotenpunkt Hansaring / Dortmunder Stral3e mit dem Ziel der Verifizierung der Verkehrsda-
ten der Dauerzahlstelle durchgefiihrt. Der Tag der Verkehrszahlung wurde nach den Empfeh-
lungen des HBS und der EVE gewahlt.

Neben den Datengrundlagen zum bestehenden Verkehrsautfkommen wurde die Verkehrser-
zeugung des HafenMarktes anhand der Flachenbilanz der Vorhabenplanung entsprechend den
Kennwerten nach Ver_Bau® berechnet. In Abgleich auf im Jahr 2018 erhobene Verkehrsdaten
fur das vergleichbare E-Center an der Friedrich-Ebert-StraRe in Munster und auf die Tages-
ganglinie fur die 6ffentlich nutzbare Tiefgarage der PSD-Bank (Hafenplatz 2, ca. 500 m westlich
des Anderungsbereiches) sowie in Riickschluss auf die Haushaltsbefragung der Stadt Miinster
aus 2014 (Stadt Minster Amt fur Stadtentwicklung Stadtplanung Verkehrsplanung, Januar
2014) wurden die vorhabenbedingten Verkehrsdaten weitergehend verifiziert. Die Ergebnisse
der Haushaltsbefragung der Stadt Minster aus 2019 (Stadt Minster, Stadtplanungsamt,
Informationsmanagement und Statistikdienststelle , 9.6.2020) haben sich mit der Erstellung der
Verkehrstechnischen Untersuchung der nts Ingenieurgesellschaft mbH tberschnitten. Aus den
Ergebnissen der Haushaltsbefragung 2019 ist jedoch fir den Einwirkungsbereich des Vorha-
bens eine stabile Verkehrsbelastung dokumentiert (Stadt Minster, Amt fir Mobilitdt und
Tiefbau, 18.6.2020), so dass die gutachterlich zugrunde gelegten Modelldaten nach wie vor fir
die aktuellen Bauleitplanverfahren Verwendung finden kénnen. Ferner wurde auf der sicheren
Seite liegend aus den Vergleichsdaten der jeweils ungunstigere Belastungsfall fir die Vorha-
bennutzung in Ansatz gebracht. So wurden 3.330 Kfz-Fahrten/24 h (Ansatz anhand E-Center
Friedrich-Ebert-StralRe) anstelle von 3.100 Kfz-Fahrten/24 h (Ansatz Ver_Bau) und die im Jahr
2015 in Abstimmung mit der Stadt Minster getroffene Annahme von 640 Kfz-Fahrten/24 h flr
die offentliche Nutzung der Tiefgarage anstelle von 594 Kfz-Fahrten/24 h im Ruckschluss auf
die Nutzung der PSD-Bank Tiefgarage veranschlagt. Die Annahme von 640 Kfz-Fahrten/24 h
wurde 2015 auf Grund der hohen Attraktivitdt des gastronomischen Angebotes im Hafenviertel
getroffen. Vergleichbare Tiefgaragen bzw. Untersuchungen zum Parkraum im Untersuchungs-

> Bosserhof, Dr.-Ing. Dietmar: Programm Ver_Bau. Abschatzung des Verkehrsaufkommens
durch Vorhaben der Bauleitplanung mit Excel-Tabellen am PC; 2019
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raum standen zu diesem Zeitpunkt noch nicht zur Verfligung. In den getroffenen gutachterlichen
Annahmen bildet die Verkehrserzeugung des Planvorhabens somit den Worst Case-Fall ab.

Rechnerisch werden mit den Nutzungen im HafenMarkt insgesamt 4.400 Kfz-Fahrten/24 h er-
zeugt. Im Hinblick auf die integrierte zentrale Lage des Planstandortes im Umfeld dichter
Wohnbebauungen sind wesentliche Verbund®- und Mitnahmeeffekte’ bei der Berechnung und
Beurteilung der Verkehrsstarken zu betrachten. Demnach bilden von den 4.400 Kfz-
Fahrten/24 h nur rund die Halfte der Fahrten (rund 2.200 Kfz-Fahrten/24 h) tatsachliche Neu-
verkehre.

Zur Bewertung der planbedingten verkehrlichen Auswirkungen wurden die in Tabelle 11 der
Verkehrstechnischen Untersuchung (nts Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020 S. 37) darge-
stellten Belastungsféalle 2022, 2024, 2026 und 2035 untersucht und in ihren Auswirkungen ge-
genlbergestellt. Hierbei wird

o die Prognose 2022 als Zeitpunkt der angestrebten Inbetriebnahme des HafenMarktes,

e die Prognose 2024 mit der zusatzlichen Verkehrsentwicklung aus dem westlich an den
Geltungsbereich unmittelbar angrenzenden Vorhaben ,Stadthafen Nord*,

e die Prognose 2026 mit zusatzlicher Berlicksichtigung des Entlastungseffekts® fiir den
Hansaring durch die Fertigstellung des Ausbaus der B 51 (3. BA) und den Neubau der
B 481n und

e die Prognose 2035 mit den zuséatzlichen Verkehrsentwicklungen durch weitere Hafen-
entwicklungen und mit sowie ohne Ausbau / Umbau der Bahnunterfiihrung Hafenstral3e

in die Bewertung eingestellt. Weitergehend ist bei allen Prognosefallen
e eine allgemeine Verkehrsentwicklung mit einem Zuwachs von 0,2% pro Jahr

e eine nicht durchgehende Befahrbarkeit der Theodor-Scheiwe-Stral3e flir den motorisier-
ten Verkehr sowie

o die Qualifikation der SchillerstralRe als durchgehende Fahrradstral3e

in Ansatz gebracht worden. Netzvarianten ohne die Vorhabenplanung HafenMarkt sind flr die
verkehrstechnische Bewertung nicht relevant, sondern dienen der Datenermittiung und -

¢ Verbundeffekt beschreibt die Wechselwirkung zwischen mehreren Nutzungen. Nutzer su-
chen mehrere Nutzungen gleichzeitig auf, so dass eine Fahrt nicht unmittelbar einer Nutzung
zugeordnet werden kann (vgl. (nts Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020 S. 30))

7 Mitnahmeeffekt beschreibt Fahrten, auf denen Nutzungen als Zwischenstopp auf der Fahrt
zu einem raumlich an anderer Stelle gelegenen Ziel (z. B. Fahrt von der Arbeitsstatte nach
Hause) angefahren werden. Die Fahrt dient somit nicht primér der Ansteuerung dieser Nut-
zung, sondern eigentlich einer anderen Nutzung, wie z. B. der Fahrt von der Arbeit nach
Hause (vgl. (nts Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020 S. 30))

8 Entlastungseffekt beschreibt die verkehrsbelastungsreduzierende Wirkung von Verkehrsent-
wicklungsmaRnahmen oder aus Verkehrsrechtlichen Anordnungen fiir eine Stral3e oder ei-
nen StralRenabschnitt.
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Ubergabe fur die Schalltechnische Beurteilung sowie der planungsrechtlichen Abwagung der
planbedingten Auswirkungen.

Die als Grundlage der verkehrstechnischen Untersuchung angesetzte Sperrung der Theodor-
Scheiwe-StralRe fur den allgemeinen Verkehr wurde nunmehr im November 2020 durch eine
verkehrsrechtliche Anordnung nach § 45 StVO umgesetzt. Hierbei wurde im Einmindungsbe-
reich der Theodor-Scheiwe-Stral3e vor der Feuerwache 2 das Verkehrszeichen 250 (,Durch-
fahrt verboten®) mit dem Zusatzzeichen ,Anlieger frei“ und im Einmindungsbereich der Theo-
dor-Scheiwe-Strale vom Lutkenbecker Weg das Verkehrszeichen 267 (,Einfahrt verboten®) mit
dem Zusatzschild ,Frei auf 50 m* aufgestellt. Damit ist die gutachterliche Annahme verkehrs-
ordnungsrechtlich gesichert und kann damit bei Zuwiderhandlung tber das Ordnungsamt ge-
ahndet werden. Eine Offnung der StraRe und damit verbundene Durchgangsverkehre vom Al-
bersloher Weg in Richtung Schillerstral3e gegen den Willen der Stadt sind ausgeschlossen. Die
verkehrsrechtliche Anordnung ist nicht Gegenstand der vorbereitenden und verbindlichen Bau-
leitplanung, sondern ist ihnen als Rechtstatsache zugrunde zu legen.

Planbedingte Auswirkungen auf das StraRennetz

Im Ergebnis besteht auf dem Hansaring bereits heute eine hohe Verkehrsbelastung, woraus
sich mit Realisierung der Vorhabennutzung Verdrangungseffekte® einstellen werden. Die prog-
nostizierten Neuverkehre (rund 2.200 Kfz-Fahrten/24 h) sind somit nicht als Zusatzbelastung
auf dem Hansaring direkt wiederzufinden. Diese Annahme wird auch durch aktuelle Verkehrs-
daten im Zusammenhang mit der Fertigstellung Ubergeordneter StraRenentwicklungsmalinah-
men sowie durch Verkehrsentwicklungen im Umfeld des E-Center Friedrich-Ebert-Stral3e ge-
stitzt. So konnten mit Fertigstellung des dritten Bauabschnittes der B 51 und B 481n aufgrund
von Verlagerungseffekten!® von Verkehrsstrémen keine Entlastungen fur die StraRenzlige im
Umfeld des Geltungsbereiches festgestellt werden. Die Entlastungseffekte wurden zum Tell
vollstandig kompensiert. Gleiches gilt fir die Verkehrswerte im Bereich der Friedrich-Ebert-
Stral3e. Hier konnte nach Eréffnung des E-Centers keine wesentliche Erhéhung der Verkehrs-
werte nachgewiesen werden.

In der vorliegenden Verkehrsuntersuchung sind die erhobenen Verkehrsbelastungen der Analy-
se und die prognostizierten Belastungen fir die jeweiligen Prognosefélle fir den durchschnittli-
chen Tagesverkehr (DTVw) in den Anlagen 1 und Anlagen 3 bis 12 in Form von Belastungskar-
ten einzeln dargestellt. Die Verkehrswerte zeigen, dass trotz Erdffnung des HafenMarktes mit
einer Verkehrserzeugung von 4.400 Kfz-Fahrten/24 h die Belastungen der umliegenden Stra-

9 Verdrangungseffekt beschreibt die Wechselwirkung einer bestehenden Verkehrsbelastung
zu der Wirkung von Neuverkehren auf eine Stral3e. Aufgrund der bereits ausgeschopften
Verkehrskapazitat der Stral3e verbleibt der Verkehrswert auch mit den Neuverkehren auf ei-
nem gleichbleibenden Niveau. Verkehrsteilnehmer weichen auf andere, dann attraktivere
Routen im stadtischen Stral3ennetz aus.

10 verlagerungseffekt beschreibt die Umverteilung von bestehenden Verkehren innerhalb des
StralRennetzes ohne eine Erhdhung des Gesamtverkehrsaufkommens. Der Effekt entsteht
durch die Reduzierung der zulassigen Geschwindigkeit, durch Modifikationen von Stral3en-
zligen (z. B. Ausweisung von Einbahnstraf3en, Sackgassen und Fahrradstraf3en) oder Errich-
tung von Ausweichrouten.
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Ben auf einem ahnlichen Niveau verbleiben. Die verkehrstechnisch geringen Unterschiede der
Analyse zu der Prognose 2035 (ohne neue Bahnunterfilhrung) von maximal 1.300 Kfz-
Fahrten/24 h (ca. 8,4 %) bewegen sich im Rahmen Ublicher und regelhafter Belastungsschwan-
kungen / Belastungsspannen von +/- 10 % an unterschiedlichen Tagen. Die Querschnitte der
untersuchten StraBen entsprechen dem jeweiligen zugeordneten StraRentyp der RASt06 und
liegen mit den erhobenen sowie prognostizierten Verkehrsstarken jeweils im Rahmen der emp-
fohlenen Verkehrshelastungen fir den jeweiligen Stral3entyp. In Anbetracht der Verkehrsmen-
gen im Rahmen Ublicher Belastungsspannen sind mit Realisierung der Vorhabenplanung gut-
achterlich keine relevanten Veranderungen in den Verkehrsbelastungen der umliegenden Stra-
3en gegeben.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass das zukiinftige Verkehrsaufkommen auf den Straf3en im Ein-
wirkungsbereich des Planvorhabens auch mit den planbedingten Neuverkehren entsprechend
den bestehenden StraRenfunktionen abgewickelt werden kann.

Leistungsfahigkeit von Knotenpunkten

Abseits der Leistungsfahigkeit der Stralden wurden die angrenzenden Knotenpunkte sowie ins-
besondere die Einmindung des HafenMarktes vom Hansaring im Rahmen des verbindlichen
Bauleitplanverfahrens zum VBP Nr. 609 in ihrer Leistungsfahigkeit gemaR HBS 2015'? ab-
schlieBend bewertet. Flr die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist die grundsatzliche
Abwicklung der Verkehre im Stra3ennetz der Stadt Munster zu gewéhrleisten. Auf der sicheren
Seite liegend wurde die Leistungsfahigkeitsbetrachtung auf Grundlage des Prognosefalls 2035
mit HafenMarkt und ohne Ansatz einer neuen Bahnunterfiihrung als Worst-Case-Szenario ge-
fuhrt.

Der Knotenpunkt Hansaring / Vorhabenbereich als zukiinftige Hauptanbindung des Vorhaben-
grundstiicks ist in der derzeitigen Ausgestaltung als untergeordnete Grundstiickszufahrt nicht
signalisiert. Eine gesicherte Fuf3géngerquerung besteht nicht. Die weiteren Knotenpunkte sind
mit Ausnahme des Punktes Hansaring / Dortmunder Straf3e vollsignalisiert und verflgen in Tei-
len Uber separat geschaltete Abbiegespuren. Am Knotenpunkt Hansaring / Dortmunder Stral3e
besteht eine FuRgangerschutzanlage als Anforderungsanlage. Eine zwischen den Knoten auf-
einander abgestimmte Signalsteuerung im Sinne einer griinen Welle ist auf dem untersuchten
Abschnitt aktuell nicht programmiert.

Die Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsberechnung zeigen, dass aufgrund der hohen Grundbe-
lastung auf dem Hansaring bereits heute, mit Ausnahme des Knotenpunktes Hansaring / Dort-
munder Stral3e, eine nur maximal ausreichende Qualitat des Verkehrsablaufs an den Knoten-
punkten gewahrleistet ist. An den Ubergeordneten Knotenpunkten des Hansarings mit dem Al-
bersloher Weg sowie mit der Wolbecker Strale kann aufgrund der phasenweise auftretenden
Belastungen in den morgendlichen und nachmittaglichen Spitzenstunden nur eine mangelhafte
bzw. ungeniigende Leistungsfahigkeit nachgewiesen werden. Fir den Knotenpunkt Hansaring /
Albersloher Weg wurde — unabhéngig von einer weiteren Entwicklung des Hafengebietes — be-

11 Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen e. V.: Richtlinien fur die Anlage von
StadtstraRen, Ausgabe 2006. Kéln, 2006

12 Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen e. V.: Handbuch flr die Bemes-
sung von StralRenverkehrsanlagen, Ausgabe 2015. Kdln, 2015
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reits ein Planungsprozess zur Optimierung der Situation eingeleitet. Abseits davon sind mit
Entwicklung des Anderungsbereichs MaRnahmen zur Verbesserung des Verkehrsablaufs erfor-
derlich. In der Verkehrsuntersuchung zum Bauleitplanverfahren Nr. 609 (nts
Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020) werden hierzu MaRnahmenvorschlage zur Verbesse-
rung des Verkehrsflusses im Bereich des Hansaring aufgezeigt. In Abwéagung verschiedener
Knotenpunktlésungen zur Anbindung des Planvorhabens an den Hansaring wird, insbesondere
aufgrund der hohen Grundbelastung auf dem Hansaring und dem Ziel einer leistungsfahigen
Verkehrsabwicklung des motorisieren Verkehrs bei gleichzeitiger Schaffung ful3géanger- und
fahrradfreundlicher Querungsbedingungen nach RASt06, die Einrichtung einer Lichtsignalanla-
ge empfohlen.

Fazit

Insgesamt werden seitens des Verkehrsgutachters keinerlei Bedenken gegen die Entwick-
lungsziele des VBP Nr. 609 erhoben, vielmehr kénnen mit den Mallnahmen im Zuge des Han-
sarings vorhandene Mangel in der Verkehrsinfrastruktur beseitigt werden, so dass sich trotz
vorhabenbezogener Mehrverkehre im belastungssensiblen Umfeld in der Gesamtbetrachtung
aus Mobilitatsaspekten eine verkehrstechnische Verbesserung gegentber der heutigen Situati-
on einstellt. Mit Anbindung des Anderungsbereichs an den Hansaring (ber einen lichtsignalge-
steuerten Knotenpunkt werden die Grundsétze einer gesicherten ErschlieBung vollumfanglich
erfullt. Die Errichtung von Quartiersstellplatzen und der Ausbau der Radverkehrsinfrastruktur im
Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben wirken sich positiv auf den Umweltverbund mit
einer Reduzierung des motorisierten Verkehrs in den angrenzenden Wohnquartieren aus.

AbschlieRend ist festzustellen, dass auch unter Beriicksichtigung der im Zusammenhang mit
dem VBP Nr. 609 aktuell erhobenen Verkehrsdaten und ermittelten Verkehrsbelastungen zum
veranderten Planvorhaben des HafenMarktes die grundlegenden Aussagen der 39. FNP-
Anderung nach einer leistungsfahigen und sicheren Abwicklung der Verkehre aus dem Ande-
rungsbereich nach wie vor Bestand haben. Verkehrliche Belange stehen einer Entwicklung der
Flachen im Anderungsbereich der 97. FNP-Anderung somit nicht entgegen, die Ubereinstim-
mung der Zielaussagen der vorbereitenden Bauleitplanung mit der verbindlichen Bauleitplanung
des VBP Nr. 609 in den Mal3gaben des 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist auch unter verkehrlichen
Aspekten uneingeschrénkt gewahrleistet.

45.2. Larmimmissionen

Der Anderungsbereich der 97. Flachennutzungsplananderung ist als Teil der Siedlungsstruktu-
ren der stidostlichen Minsteraner Innenstadt durch Larmemissionen, insbesondere durch Ver-
kehrslarm entlang der innerstadtischen HaupterschlieBungsstral3en, bereits im Bestand erheb-
lich belastet. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass fiir die Uberplanung des An-
derungsbereichs die Orientierungswerte der DIN 18005-1'2 nicht eingehalten werden konnen
bzw. sogar deutlich tberschritten werden. Unabhéangig davon besteht ein nachhaltiges stadte-
bauliches Interesse, die im Zusammenhang mit den damaligen Planverfahren des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 535 und der 39. FNP-Anderung bereits teilerrichtete Vorhaben-
bebauung im Anderungsbereich in den Uberarbeiteten Entwicklungszielen baulich fertigzustel-

13 DIN 18005-1: Schallschutz im Stadtebau Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung.
Juli 2002
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len und im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Innenentwicklung im sid-
Ostlichen Innenstadtquartier entsprechend den Zielsetzungen des Masterplans ,Stadthafen
Munster® zu vervollstandigen.

Mit der nun vorliegenden 97. FNP-Anderung ist zu priifen, inwieweit die Grundaussagen der 39.
FNP-Anderung zum Larmimmissionsschutz auch unter den veranderten allgemeinen Daten-
grundlagen und den MaRgaben des aktuellen Planvorhabens ,HafenMarkt® zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 609 nach wie vor Bestand haben.

Das Nutzungsprofil des Vorhabens ,HafenMarkt* sieht die Errichtung grof3flachiger Einzelhan-
delsnutzungen, Wohnen und Dienstleistungen, Gastronomie, zweier Kindergrof3tagespflegestel-
len und einer zusatzlichen Quartiersgarage (siehe Kapitel 1.1) fiir den Anderungsbereich vor.
Mit Umsetzung der Entwicklungsziele sind besondere Anforderungen an den Immissionsschutz
zu stellen, um stadtebauliche Missstande zu verhindern und die Schutzanspriiche nach gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhéltnissen sowohl fir die Nutzungen im Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes als auch fir die angrenzenden bestehenden Nutzungen im
Einwirkungsbereich des Planvorhabens zu gewahrleisten.

Hinsichtlich der geplanten Ausweisung von Wohnnutzungen in einem durch Verkehrslarm stark
vorbelasteten Bereich ist festzuhalten, dass angesichts der zeitgemafien Schalldammung von
Gebauden und Bauteilen, der technischen Luftungsmdglichkeiten bei geschlossenen Fenstern
sowie maoglichen architektonischen Grundrisslésungen zur Liftung an der schallabgewandten
Seite, der Tatsache, dass am Hansaring fast Uberall in den Obergeschossen Wohnnutzungen
Uberwiegen, dem im Stadtbereichszentrum gewollten multifunktionalen Mix von Wohnungen
und Dienstleistungsbetrieben und dem damit erzielten Effekt der sozialen Kontrolle der gewerb-
lichen Bereiche sowie dem Umstand, dass nicht bereits vermietete Wohnungen erstmals von
zusatzlichem Verkehrslarm betroffen werden, sondern potenzielle Mieter sich in Kenntnis der
Verkehrsbelastung und der LArmdammung zu einer Anmietung frei entscheiden kénnen,
Wohnnutzungen zum Hansaring trotz der Verkehrsbelastung geplant werden kdnnen. Der ge-
samte Hansaring ist bislang im rechtskraftigen FNP als gemischte Bauflache dargestellt, so
dass dort ebenfalls Wohnnutzungen allgemein zulassig sind.

Zur verkehrlichen Anbindung des Vorhabens ist ein baulicher Eingriff in den offentlichen Ver-
kehrsweg des Hansarings mit Umbau der derzeitigen Grundstuckszufahrt zu einem leistungsfa-
higen Kreuzungspunkt zur verkehrssicheren Abwicklung der zukinftigen Verkehre erforderlich.
Vor dem Hintergrund der bereits bestehenden hohen Vorbelastungen aus Verkehrslarm wurden
zunachst unterschiedliche Planungsszenarien zur Anbindung des Vorhabens an den Hansaring
einer grundsatzlichen Bewertung unterzogen, um ggf. durch eine bauliche Optimierung eine
magliche Reduzierung der Larmbelastung zu erwirken. Nach Auswertung der Priifergebnisse
wird in Abstimmung mit den Verkehrsbehorden der Stadt Minster die Anbindung des Vorha-
benbereichs an den Hansaring Uber einen lichtsignalgesteuerten Knotenpunkt mit Betrieb der
Ampelanlage ausschlief3lich im Tageszeitraum von 6:00 bis 22:00 Uhr erfolgen. Nur so ist die
erforderliche Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer zu gewdahrleisten und kénnen Stérungen der
Verkehrsablaufe durch verkehrlich funktionale Defizite im Knotenpunkt vermieden werden. Die
Larmminderungen der untersuchten Knotenpunktvarianten gegeniber einem vollsignalisierten
Kreuzungspunkt sind in der Abwagung den verkehrlichen und sicherheitstechnischen Mangeln
nachzustellen (weitergehend siehe dazu Kapitel 6.6.1.1 der Begrindung zum VBP Nr. 609).
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Die Bewertung der Larmsituation und der schalltechnischen Auswirkungen des Planvorhabens
erfolgt in Form eines schalltechnischen Berichtes zum VBP Nr. 609, als Aktualisierung der im
Rahmen des VBP Nr. 535 und der 39. FNP-Anderung beigebrachten Untersuchungen. Der Be-
richt bildet damit auch die Grundlage zur Bewertung der Larmimmissionen auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung der 97. FNP-Anderung.

Der Bericht ist in flnf separate Berichtdokumentationen aufgeteilt. Er umfasst die

e Verkehrslarmuntersuchung innerhalb des Plangebietes — Bericht Nr. LL5683.11/01
(ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, 08.01.2021)

e Verkehrslarmuntersuchung im Anwendungsbereich der 16. BImSchV zum baulichen
Eingriff in offentliche Verkehrswege (Ausbau des Knotenpunktes am Hansaring mit
Neubau der ErschlieBungsstralie) - Bericht Nr. LL5683.11/02 (ZECH
Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, 08.01.2021)

e Gewerbelarmuntersuchung — Bericht Nr. LL5683.11/03 (ZECH Ingenieurgesellschaft
mbH Lingen, 08.01.2021)

e Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen der vorhabenbezogenen Verkehrser-
zeugung auf die Verkehrslarmsituation im Bereich der vorhandenen Wohnnachbarschaft
— Bericht Nr. LL5683.11/04 (ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, 08.01.2021) und
die

e Sonderfallprifung zum Zusammenwirken von Verkehrslarm und Gewerbelarm — Be-
richt Nr. LL5683.11/05 (ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, 08.01.2021)

Dem schalltechnischen Bericht zur Verkehrslarmuntersuchung innerhalb des Plangebietes, dem
Bericht zur Verkehrslarmsituation im Bereich der vorhandenen Wohnnachbarschaft und der
Sonderfallpriifung zum Zusammenwirken von Verkehrslarm und Gewerbelarm liegen die Prog-
nosefalle 2022, 2024, 2026 und 2035 aus der verkehrstechnischen Untersuchung zum Planvor-
haben (nts Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020) zugrunde (siehe Kapitel 4.5.1). Fir das
Prognosejahr 2035 wurde vor dem Hintergrund der verbleibenden Abwagungsmdglichkeiten fir
nachgeordnete Projekte bis ins Jahr 2035 allein der Fall mit neuer Bahnunterfiihrung berick-
sichtigt. Im Sinne der Larmvorsorge in der Bauleitplanung wurde die jeweils zu erwartende
Hochstbelastung der relevanten Stral3en aus den benannten Prognosefallen der Bewertung zu
Grunde gelegt. Im schalltechnischen Bericht zum baulichen Eingriff in 6ffentliche Verkehrswege
wurde der Planfall Prognose 2022 betrachtet. Zu diesem Zeitpunkt erfolgt der bauliche Eingriff
in den Hansaring und dieser Planfall weist fur diesen Bereich des Hansarings auch hohere Ver-
kehrszahlen als in den Planfallen 2024, 2026 und 2035 (mit BU) auf.

Unverandert zur 39. FNP-Anderung sind zur Entwicklung des Anderungsbereichs aktive Schall-
schutzmalRnahmen gegeniiber Verkehrslarm in Form von Larmschutzwénden oder -wéllen mit
Blick auf den innerstadtischen Standort des Vorhabens in einem in weiten Teilen bebauten
Stadtquartier mit im wesentlichen Larmeinwirkungen entlang der bestehenden Haupterschlie-
Bungsstrallen nicht umsetzbar und aufgrund der stadtgestalterischen Defizite auch nicht ver-
tretbar. Vor dem Hintergrund der derzeit geltenden zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 50
km/h und noch ausstehenden politischen Beschliissen flr eine zukiinftige Geschwindigkeitsbe-
grenzung auf Tempo 30 oder den flachenhaften Einbau von larmarmem Asphalt sind auch fir
die vorliegende 97. FNP-Anderung Pegelminderungen aus einer Geschwindigkeitsreduzierung
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oder besonderen Oberflachenbelagen fir den von der Verkehrslarmbelastung am starksten be-
troffenen Abschnitt des Hansarings nicht berticksichtigt. Die Gutachten bilden somit den Worst-
Case-Fall abseits zukinftig verbleibender Moglichkeiten der Larmminderung dar.

Als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchungen ist festzuhalten, dass fiir die im Ande-
rungsbereich geplanten schiutzenswerten Nutzungen Uber die planungsrechtliche Festsetzung
von passiven und aktiven SchallschutzmaBhahmen in Kombination mit Immissionsschutzhin-
weisen fur das nachgeordnete bauordnungsrechtliche Genehmigungsverfahren auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung des VBP Nr. 609 gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ge-
genlber Einwirkungen aus Verkehrslarm (Bericht Nr. LL5683.11/01) und Gewerbelarm (Bericht
Nr. LL5683.11/03) uneingeschrankt gewahrleistet werden kénnen. An Geb&uden aulR3erhalb des
Anderungsbereichs ist in Bezug auf Gewerbelarm eine Unterschreitung der Immissionsrichtwer-
te der TA Larm'* an allen relevanten Immissionspunkten um mindestens 6 dB tags und nachts
gegeben. Auch unter Berlcksichtigung einer ggf. relevanten Gewerbelarmvorbelastung mit
Richtwertausschopfung ist anteilig durch das Planvorhaben von keinen unzulassigen Gewerbe-
larmimmissionen oder unzulassigen Verkehrslarmeinwirkungen durch anlagenbezogenen
Mehrverkehr im Sinne der Nr. 7.4 der TA Larm im Bereich der vorhandenen umliegenden Be-
bauung auszugehen.

Zum 0stlich angrenzenden Planbereich des ,Stadthafens Nord“ wird zum Schutz gegentber
Gewerbelarm Uber die Sicherung einer 5,00 m hohen Larmschutzwand auf der Ebene des VBP
Nr. 609 die im Rahmen des damaligen Planverfahrens des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 535 erfolgte nachbarrechtliche Vereinbarung zwischen der Vorhabentrdgerin und
den Grundstiickseigentimern der Flachen des Stadthafens Nord aufgenommen und in das vor-
liegende Planungsrecht Ubertragen. Die weitergehende Konkretisierung und Sicherung der er-
forderlichen Malinahmen zur Gewahrleistung der Schutzanspriche fur den Entwicklungsbe-
reich Stadthafen Nord gegenuiber Gewerbelarm aus dem Bereich der 97. FNP-Anderung erfolgt
Uber das zeitlich nachfolgende Planverfahren des Bebauungsplans Nr. 600. Der HafenMarkt
wird dann zusammen mit allen sonstigen gewerblichen Larmquellen die maf3gebliche Vorbelas-
tung fur das Plangebiet des Stadthafens Nord darstellen. Planungshindernisse sind zumindest
dann nicht zu erwarten, wenn der HafenMarkt selbst in diesem Bereich um 6 dB unterhalb des
gebietsabhangigen Immissionsrichtwertes der TA Larm verbleibt. Weitergehend sind architek-
tonische Mdoglichkeiten einer aktiven Larmminderung durch Eigenabschirmung von Immissions-
orten und Ausrichtung von AufenthaltsrAumen gegeben, um Geb&audeteile auch dort zu errich-
ten, wo das Irrelevanzkriterium der TA Larm nicht eingehalten werden kann.

Fur den Bereich des baulichen Eingriffs in den 6ffentlichen Verkehrsweg Hansaring (Bericht
Nr. LL5683.11/02) werden an Gebauden entlang des Hansarings sowie in Teilen der Emdener
StralRe — zum Teil begrenzt auf einzelne Geschosse — die entsprechenden Grundlagen fir eine
wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV erfiillt. Hier werden an den larmzugewandten
Fassadenseiten die Beurteilungspegel durch den baulichen Eingriff in die vorhandenen Stra-

14 TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz,
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm. 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503),
geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.Juni 2017 (BAnz AT 08. Juni 2017 B5), mit Er-
lass des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
NRW vom 18. Juli 2017 zur Korrektur von redaktionellen Fehlern beim Vollzug der TA Larm
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Benwege und insbesondere durch die Installation der Ampelanlage tags um mindestens 3 dB
Uber die Grenzwerte erh6ht. Zum Teil werden Beurteilungspegel von 70/60 dB(A) tags/nachts
erreicht oder weiter erhéht auf maximal 72 dB(A) tags bzw. 61 dB(A) nachts. Nachts liegt die
Erh6hung aufgrund des nicht anzusetzenden Zuschlags fir die Lichtsignalanlage an den be-
troffenen Fassaden zwischen 0,4 und 1,4 dB auf oder Uber einen Beurteilungspegel von 60
dB(A). Tagsuber sind aufgrund des abstandsabhangigen Zuschlags fir die LSA insgesamt Pe-
gelerh6hungen an den betroffenen Immissionsorten um bis zu 4,5 dB zu erwarten.

Fir die betroffenen Fassaden werden im weiteren Verfahren die Anspruchsvoraussetzungen
nach der 16. und 24. BImSchV flr passive Ausgleichsmalinahmen oder flr Entschadigungen in
Geld bei verbleibenden Beeintréchtigungen (z.B. in AuRenwohnbereichen wie Balkonen) unter
konkreter Aufnahme der Raumlichkeiten und Nutzungen und unter Bestimmung der vorhande-
nen Schallddmmungen geprift. Im gesonderten Bedarfsfall werden zusatzliche freiwillige Leis-
tungen Uber die Vorgaben der 24. BImSchV hinaus durch die Vorhabentragerin gewéhrt (siehe
dazu Kapitel 6.6.1.3 der Begriindung zum VBP Nr. 609).

Fur die Bereiche aul3erhalb des baulichen Eingriffs werden differenzierte Vorgaben zur Gewah-
rung freiwilligen passiven Schallschutzes fir Wohnungen getroffen, die von planbedingten Pe-
gelerhéhungen aus Verkehrslarm (Bericht Nr. LL5683.11/04) bzw. Verkehrs- und Gewerbelarm
(Bericht Nr. LL5683.11/05) bis in den Bereich der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags
und 60 dB(A) nachts oder daruber hinaus betroffen sind. Fur eine umfassende Abwéagung sol-
len dabei mdglichst alle Falle erfasst werden, in denen vorhabenbedingt Larmsteigerungen im
gesundheitsgefahrlichen Bereich auftreten, auch geringfligige Erhéhungen von 0,1 dB. Soweit
erkennbar wird, dass an den Hauptverkehrsstral3en auf3erhalb des Untersuchungsbereiches
aufgrund groRRraumiger Verkehrsverlagerungen nur noch minimale Verkehrslarmsteigerungen
(unterhalb 0,3 dB) anfallen kénnen, sind diese mit Blick auf die stadtebaulichen Ziele zur Ent-
wicklung des Anderungsbereiches auch ohne Gewéahrung von Leistungen des passiven Schall-
schutzes pauschal abzuwagen und als hinnehmbar einzustufen. Ein grundsatzlicher Anspruch
auf Leistungen zum passiven Schallschutz wird dagegen durch den Durchfiihrungsvertrag be-
grindet, wenn

e stralRenseitig der_Verkehrslarm vorhabenbedingt auch nur in einem der Planfalle um
mindestens 0,5 dB bis in den Bereich von 70 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts oder
mehr gesteigert wird

e der Verkehrslarm vorhabenbedingt um mindestens 3 dB auf Werte oberhalb der Grenz-
werte der 16. BImSchV gesteigert wird

e die Summe des Verkehrs- und Gewerbeldrms auch nur in einem der Planfalle um min-
destens 0,5 dB bis in den Bereich von 70 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts oder mehr
gesteigert wird

o die Summe des Verkehrs- und Gewerbelarms auch nur in einem der Planféalle um min-
destens 0,3 dB bis in den Bereich von 70 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts oder mehr
gesteigert wird fur Wohnungen, die riickseitig, an der schallabgewandten Seite, nicht
angemessen genutzt werden konnen.

Die weitergehenden Details zu den Anspruchsvoraussetzungen sind dem Kapitel 6.6.1.1 der
Begriindung zum VBP Nr. 609 zu entnehmen.
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Mit dem festgelegten Schwellenwert von 0,5 dB bzw. 0,3 dB bleibt die fir die Gewahrung der
vertraglichen Leistungen zum Schallschutz maf3gebliche Erhéhung des Verkehrslarms / Ver-
kehrs- und Gewerbelarms noch deutlich unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle. Laut OVG
NRW, Urteil vom 6.4.2020 — 10 D 31/18.NE Rn. 74, ist die Wahrnehmungsschwelle, bezogen
auf einen rechnerisch ermittelten Dauerschallpegel, bei Pegelunterschieden von 1 bis 2 dB an-
zusetzen. Das OVG Lineburg, Urteil vom 25.10.2010 — 1 KN 343/07 Rn. 39 geht dagegen erst
bei einer Verdoppelung des Verkehrs und einer Verkehrslarmsteigerung von 3 dB von einer
Wahrnehmbarkeit der Verkehrslarmsteigerungen aus. Ahnlich auch BVerwG, Urteil vom
13.3.2008 — 3 C 18/07 Rn. 34, wonach Veranderungen der Gerauschsituation von weniger als
3 dB "nach allgemeinen Erkenntnissen der Akustik vom menschlichen Ohr noch nicht oder
kaum wahrgenommen werden kénnen®. In der Fachliteratur werden auch teilweise geringere
Schwellen, ab 1 dB, genannt.

Der Untersuchungsraum fir die Bewertung der vorhabenbedingten schalltechnischen Auswir-
kungen im Bereich der vorhandenen Wohnnachbarschaft wurde so gewahlt, dass alle Falle er-
fasst werden, in denen voraussichtlich mehr als minimale vorhabenbedingte Larmsteigerungen
zu erwarten sind und in denen nach den Regelungen des Durchfiihrungsvertrags Leistungen
der Vorhabentragerin fir passiven Schallschutz in Betracht kommen. Er umfasst den gesamten
Hansaring von der Bahnunterfihrung im Westen bis zur Kreuzung mit der Wolbecker Strale,
dariiber hinaus Teile des Hohenzollernrings, der Wolbecker Stral3e, Schillerstral3e, des Hafen-
wegs, der Bernhard-Ernst-Strafl3e, Soester Stralle und Dortmunder Stral3e sowie den sidlichen
Teil der Bremer Stral3e und der Emdener Stral3e und Teile des Albersloher Wegs. Eine Erweite-
rung des Untersuchungsraumes wiirde keine zusatzlichen Erkenntnisgewinne bringen. Vorha-
benbedingter Gewerbelarm ist auBerhalb dieses Untersuchungsraumes wegen der Entfernun-
gen nicht zu erwarten. Der vorhabenbedingte Verkehr wird ab jeder Kreuzung/Einmindung wei-
ter verringert und mit dem sonstigen Verkehr vermischt. In der neuen rdumlichen Abgrenzung
und qualitativen Bewertung auch der Gebauderickseiten ist der vorliegende Untersuchungs-
raum gegeniiber dem Untersuchungsraum aus der 39. FNP-Anderung nochmal zusétzlich auf-
geweitet und sind Betroffenheiten weitergehend geprift und herausgestellt.

Anders als noch zur 39. FNP-Anderung folgt der nun vorgenommene einheitliche Bewertungs-
malf3stab fur die Unzumutbarkeit einer Verkehrslarmbelastung von Wohnungen in der Schwelle
zur Gesundheitsgefahrdung von 70/60 dB(A) tags/nachts auch den Forderungen neuerer Litera-
tur und Rechtsprechung, wonach die Grenze der Zumutbarkeitsschwelle fiir das Schutzgut
Wohnen einem einheitlichen Schutzanspruch unabhangig von der Baugebietsausweisung un-
terliegt.

Im Ergebnis kann der planverursachte Mehrverkehr in allen Prognoseplanféllen in den betrach-
teten StraRenabschnitten zwar zu einer Pegelerhdhung beitragen, in vielen Abschnitten tragt er
jedoch zu keiner bzw. nur zu einer geringfligigen Erhéhung um rechnerisch weniger als 0,5 dB
bei. Eine planverursachte Erhdhung der Verkehrslarmeinwirkungen um mindestens 0,5 dB an
Fassaden mit Beurteilungspegeln ab 70/60 dB(A) tags/nachts ist in allen Planfallen im Wesent-
lichen an einzelnen Gebduden am Hansaring im Bereich zwischen Dortmunder StraRe und
Schillerstral3e zu erwarten. Zuséatzlich sind — je nach Prognoseplanfall — einzelne Fassaden an
der Schillerstral3e und an der Wolbecker StraRe betroffen. An der Emdener Stral3e sind — ab-
standsbedingt zur geplanten Lichtsignalanlage — wahrend der Tageszeit Pegelerhhungen um
bis zu aufgerundet 5 dB zu erwarten. Wahrend der Nachtzeit betragen diese Pegelerh6hungen
aufgerundet maximal 2 dB, da nachts die Lichtsignalanlage nicht geschaltet ist. Es werden je-
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doch keine Beurteilungspegel von 70/60 dB(A) tags/nachts erreicht oder darliber hinaus her-
vorgerufen. Betroffen von Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV bei gleichzeitiger
Erhdhung um mindestens 3 dB zur Tageszeit sind in allen Planfallen zwei Geb&ude in der Em-
dener Strale, fir die jedoch bereits auf Grund des baulichen Eingriffs im Sinne der 16. Bim-
SchV im weiteren Verfahren die Anspruchsvoraussetzungen fir passive Ausgleichsmalnah-
men zu prufen sind. In allen Prognoseplanféllen betrdgt die maximale Erhdhung durch das
Planvorhaben insgesamt wahrend der Tageszeit +5 dB und wéahrend der Nachtzeit +2 dB, wo-
bei die deutliche Erhéhung tags auf den Einfluss der geplanten Lichtsignalanlage im Tagesbe-
trieb im Bereich der Anbindung des HafenMarktes an den Hansaring zurlickzufuihren ist.

In der Betrachtung der Summation von Verkehrs- und Gewerbeldrm ist in allen vier Planfallen
eine vergleichbare Betroffenheit von Geb&uden/Fassaden im Bereich zwischen Dortmunder
Stralle und SchillerstralBe gegeben. In Abhéngigkeit von den unterschiedlichen Planfallen
kommen einzelne Gebaudefassaden an der Schillerstra3e und der Wolbecker Stral3e hinzu.

Betroffenheiten mit einer Gesamtlarmsteigerung um mindestens 0,3 dB auf 70/60 dB(A)
tags/nachts oder dartber fir Wohnungen, die riickseitig, an der schallabgewandten Seite, nicht
angemessen genutzt werden kdnnen, liegen in den Planfallen 2022 und 2024 an nahezu allen
Fassaden mit Fassadenausrichtung zum Hansaring im Bereich zwischen Albersloher Weg und
Schillerstral3e vor, mit Eintritt der Entlastungswirkungen durch die Fertigstellung des Ausbaus
der B 51 (3. BA) und den Neubau der B 481n reduziert sich die Anzahl der betroffenen Fassa-
den in diesem StralRenabschnitt in den Planfallen 2026 und 2035. Nur in den Planféllen 2022
und 2024 sind Teile der Bremer StralR3e (weitestgehend nur nachts und begrenzt auf wenige
Geschosse) betroffen. Dagegen kommen in den Planféllen 2026 und 2035 Abschnitte der Wol-
becker StralRe, des Hohenzollernrings und der Schillerstral3e hinzu.

Mit den Ergebnissen ist der grundséatzliche Anspruch auf Schallschutz fur die Geb&au-
de/Geschosse von Gebauden im Untersuchungsraum umfassend dokumentiert. Die Ermittlung
der Wohnungen, die keine Fenster zur schallabgewandten Seite haben, wurde aul3erhalb der
vorliegenden Schallgutachten durch eine zusatzliche Untersuchung durch den beratenden In-
genieur Dr. Mainka (Mainka, Dezember 2020) durchgeflhrt, in Abstimmung auf die Ergebnisse
einer Bauaktenrecherche zu den betroffenen Gebauden durch die Stadt Minster. Die Regelun-
gen auf freiwillige Leistungen fir passiven Schallschutz werden Bestandteil des Durchfiihrungs-
vertrages zum VBP Nr. 609 einschlie3lich der Erfassung und Berlcksichtigung von Sonderfal-
len auBRerhalb der erfassten Betroffenheiten. Weitergehend werden im Vertrag verbindliche
Vorgaben Uber die Prifung der konkreten Anspriiche und Umsetzung der Ausgleichsmalnah-
men getroffen.

Die weitergehenden Details zu den Untersuchungsergebnissen einschlie3lich der Darlegung
der konkreten MalRhahmen im Zusammenhang mit den Anspruchsvoraussetzungen sind dem
Kapitel 6.6.1 der Begriindung zum VBP Nr. 609 zu entnehmen.

Zusammengefasst ist festzuhalten, dass trotz hoher bestehender, insbesondere verkehrlicher
Belastungen und damit einhergehender Larmimmissionen im relevanten Untersuchungsbereich
die Entwicklungsziele des Masterplans ,Stadthafen Minster* fir den Standort auch unter den
aktuellen MaRgaben der 97. FNP-Anderung umgesetzt werden kénnen und ein Ubertrag der
Zielsetzungen in die vorbereitende Bauleitplanung den bestehenden Nutzungsstrukturen nicht
entgegensteht. Den Belangen der Larmvorsorge kann auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung Uber die im VBP Nr. 609 gesicherten Malinahmen zur Larmsanierung angemessen
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entsprochen werden. Belange aus Larmimmissionen stehen der 97. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Minster nicht entgegen.

45.3. Luftschadstoffimmissionen

Zur Beurteilung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Luftqualitdt im angrenzenden
Stadtbereich wurden bereits im Zusammenhang mit dem VBP Nr. 535 und der 39. FNP-
Anderung im Parallelverfahren in den Jahren 2013 und 2015 Untersuchungen zu den Luft-
schadstoffimmissionen mit dem Ergebnis durchgefiihrt, dass relevante Einwirkungen des dama-
ligen Planvorhabens auf die Luftschadstoffsituation nicht zu erwarten sind und dass auch nach
Umsetzung des Vorhabens die Grenzwerte fiir NO, — und Feinstaub in allen untersuchten Stra-
Renabschnitten sicher eingehalten werden.

Vor dem Hintergrund der Veranderungen im Verkehrswegenetz und der Berlicksichtigung aktu-
eller Verkehrserhebungen / -untersuchungen sowie mit Blick auf die Veranderungen im geplan-
ten Nutzungskonzept wurde fur eine sach- und fachgerechte Abwagung der lufthygienischen
Belange fiir den nun vorliegenden VBP Nr. 609 und die damit verbundene 97. FNP-Anderung
eine Neubewertung der Luftschadstoffsituation (Lohmeyer GmbH, September 2020) vorge-
nommen. Dem Gutachten liegen neben den Vorgaben aus dem veranderten Planvorhaben die
Ergebnisse der aktuellen verkehrstechnischen Untersuchung (nts Ingenieurgesellschaft mbH,
16.09.2020) sowie geanderte Basisdaten zur Emissionsberechnung zugrunde.

Die Immissionsprognose wurde mit einem mikroskaligen Windfeld- und Ausbreitungsmodell fiir
die beurteilungsrelevanten Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PMio, PM25s)
durchgefuhrt und anhand der Grenzwerte der 39. BImSchV bewertet. Die Grenzwerte definieren
40 pg/m3 fur NO2, 40 pg/ms3 flir PM1o und 25 pg/m3 fir PM,s im Jahresmittel sowie 200 pg/m3 fir
NO, als Maximalwert fiir eine Stunde und 50 pg/ms3 fir PM1o im Tagesmittel. Entsprechend der
39. BImSchV darf der Maximalwert fir NO, hdchstens 18-mal in einem Jahr und der Maximal-
wert fir PM1o hochstens 35-mal in einem Jahr Giberschritten werden.

Luftverunreinigungen durch andere Luftschadstoffe wie z. B. Benzol kdnnen als nicht abwa-
gungserheblich vernachlassigt werden. Diese liegen nach Einschatzung des Gutachters deut-
lich unterhalb aller Grenzwerte und wirden sich durch eine Anderung der Verkehrsmenge auch
nur minimal verandern.

Berechnet wurde die Prognose flr das Jahr 2022 differenziert fir den Prognosenullfall (ohne
HafenMarkt) und den Prognose-Planfall (Verkehrsbelastung mit HafenMarkt). Neben dem Ha-
fenMarkt wurde die Entwicklung des Areals Stadthafen Nord mit dem vorgesehenen Nutzungs-
mix aus Wohn- und Blronutzungen sowie Hotels und ergdnzenden Gastronomie- und Infra-
struktureinrichtungen bei den Berechnungen berlcksichtigt. Als Eingangsdaten fir die Ermitt-
lung der Schadstoffemissionen wurden die durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarken (DTV-
Werte) einschlie3lich des Anteils schwerer Nutzfahrzeuge > 3,5t der fur die prognostizierten
Verkehrsdaten auf das Jahr 2024 der verkehrstechnischen Untersuchung (nts
Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020) fiir das Bezugsjahr 2022 zugrunde gelegt. Das Prog-
nosejahr 2024 stellt die zukinftige Gesamtverkehrsbelastung mit Realisierung des Vorhabens
und des Stadthafen Nord und somit die hdchste Belastungssituation im Stadtbereich dar, auch
wenn fir einzelne Strallenabschnitte geringere Verkehrsmengen als im Prognosefall 2022 er-
rechnet wurden.
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Entsprechend ihrer verkehrlichen Bedeutung und der relevanten Eingangsparameter (Ver-
kehrszahlen, Verkehrssituation und Stérungsgrad, Kaltstartzuschlage, Langsneigung, Flotten-
zusammensetzung, Faktoren fur Aufwirbeln und Abrieb) wurden die StralRenquerschnitte nach
der Verkehrssituation als Hauptverkehrsstraf3e oder ErschlieBungsstrale und mit einer Ge-
schwindigkeit von 50 km/h sowie die spezifischen Emissionen der Fahrzeuge nach Fahrzeugka-
tegorie (PKW, leichte Nutzfahrzeuge, Busse, etc.) gemalRl dem Handbuch fir Emissionsfaktoren
(HBEFA) in die Berechnungen eingestellt. Als meteorologische Eingangsdaten wurde eine me-
teorologische Zeitreihe (2015 bis 2017) der Wetterstation auf dem Gelande der Westfalischen
Wilhelms-Universitat Minster herangezogen. Neben den Luftschadstoffimmissionen durch den
StralRenverkehr wirken groR3raumige Hintergrundbelastungen auf den Untersuchungsraum ein.
Hierzu zahlen Emissionen der Industrie, des Gewerbes, der Hauswarmeerzeugung und Ver-
kehrsemissionen auf3erhalb des Untersuchungsgebietes (insbesondere Ferntransporte). Zur
Bestimmung der Hintergrundbelastung wurden die Werte der Zeitschiene 2017 bis 2019 der
Messstation des LANUV ,Munster-Geist“ angesetzt. Die hinsichtlich der verschérften bundespo-
litischen Vorgaben zu erwartende Reduzierung der Hintergrundbelastungen wird fur das Prog-
nosejahr 2022 im Sinne einer Worst-Case-Abschatzung nicht berticksichtigt.

Auf Grundlage der Ausbreitungsberechnungen auf das Prognosejahr 2022 sind folgende gut-
achterlichen Ergebnisse festzuhalten:

e Auch unter Betrachtung der Worst Case-Abschatzung werden die Grenzwerte flr NO.,
PMio und PMzs sowohl im Prognose-Nullfall als auch flr den Prognose-Planfall an allen
Gebauden des Untersuchungsgebietes eingehalten und deutlich unterschritten. Die Im-
missionen nehmen im Vergleich der Planfélle mit Realisierung des Vorhabens nur ge-
ringfugig (maximal 1,9 pug/m3 fur NO2, maximal 1,7 ug/m3 im Tagesmittel fir PMypo,
0,2 pg/m3 im Jahresmittel fiir PM;s) zu.

Die Immissionen von NO2, PMi, und PM2s an der Wolbecker Stral3e unterscheiden sich
aufgrund einer vergleichbaren Bebauungsstruktur kaum von denen am Hansaring.

e Die hochste NO2-Belastung wird fur den Aufpunkt P4 (Wolbecker StraRe Nr. 106) im
Knotenpunkt mit dem Hansaring mit einem Jahresmittelwert im Prognose-Nullfall von
35,3 ug/m3 und im Prognose-Planfall von 35,4 ug/m3 ermittelt. Der Grenzwert von
40 pg/m3 im Jahresmittel wird somit sicher eingehalten. Auch an allen anderen unter-
suchten Querschnitten wird der NO»-Grenzwert sowohl im Prognose-Nullfall als auch im
Prognose-Planfall deutlich unterschritten, der Anstieg der Stickstoffdioxidkonzentration
liegt hier bei maximal 1,9 pg/m? (34,8 pg/ms? auf 36,7 pg/ms?) im Aufpunkt P1 (Hafenweg
Nr. 7) im Bereich des Hansarings ostlich der Dortmunder StraBe. Eine Uberschreitung
des Grenzwertes zum NO2z-Jahresmittel kann im gesamten Untersuchungsgebiet aus-
geschlossen werden. Dies gilt auch — abseits einer konkreten Untersuchung — fir die
verkehrlich wenig belasteten StralRen auf3erhalb des Untersuchungsgebietes.

Die Wahrscheinlichkeit einer NO2-Stundenmittelwertiiberschreitung von 200 ug/m3 an
mehr als 18 Stunden des Jahres liegt in allen StraRenabschnitten deutlich unter 3 %.

e Der hochste PMio-Jahresmittelwert liegt im Prognose-Nullfall im Aufpunkt P2 mit
22,1 pg/m3 und im Prognose-Planfall im Aufpunkt P1 mit 22,2 pg/ms3. Der planbedingte
Anstieg der PM1o Belastung ist sehr gering und liegt in allen StraRenabschnitten bei ma-
ximal 0,7 pg/m?3im Jahresmittel und maximal 1,7 pg/m3 im Tagesmittel.

Begrundung zum Entwurf / Seite 27 von 52



97. Anderung des Flachennutzungsplans
Hansaring / Schillerstral3e / Hafenweg

e Der hochste PM2s-Jahresmittelwert liegt im Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall im
Aufpunkt P2 mit 15,6 pg/ms3. Der Einfluss der Planung auf den PM;s-Jahresmittelwert ist
auRerst gering. Der Anstieg betragt im Planfall in den Aufpunkten P1 und P3 maximal
0,2 yg/m3. In den Aufpunkten P2 und P4 ergeben sich keine Steigerungen.

Die berechneten FeinstaubkenngroRen (PMio, PM25) liegen somit an allen untersuchten
StralRenabschnitten deutlich unterhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte von
40 pg/m? flr PM1o und 20 pg/m? (seit 01/2020) fir PM2s im Jahresmittel.

Im Vergleich mit den Ergebnissen der Berechnungen der Gutachten aus den Jahren 2013 und
2015 ist festzustellen, dass

¢ die aktuell berechneten Feinstaubbelastungen aufgrund der seitdem deutlich zurtickge-
gangenen Hintergrundbelastung niedriger ausfallen und

o die NOz-Belastungen aufgrund der aktualisierten Emissionsdatenbank und eines aktuell
anzuwendenden vereinfachten Berechnungsmodells tendenziell eine Zunahme aufwei-
sen.

Insgesamt ist festzustellen, dass auch nach Umsetzung der Vorhabenplanung in dem teils Uber
eine geschlossene Randbebauung und geringe Stral3enbreiten gepragtem Stadtbereich die
Grenzwerte fir NO2 und Feinstaub (PMio, PM3s) in allen untersuchten StralRenabschnitten si-
cher eingehalten werden. Ferner sind im umliegenden, verkehrlich meist gering belasteten
Strallennetz Grenzwertliberschreitungen nicht zu erwarten. Die Schadstoffkonzentrationen
werden Uber die planbedingten Mehrverkehre zwar erhéht, der Einfluss des Vorhabens auf die
Luftschadstoffsituation ist jedoch eher gering bzw. sehr gering und kann im Rahmen der Abwa-
gung zur Starkung der Innenentwicklung im siiddstlichen Stadtquartier hingenommen werden.

Mit den gutachterlichen Ergebnissen sind gegeniiber der 39. FNP-Anderung keine zusatzlichen
relevanten Auswirkungen auf die Luftschadstoffsituation verbunden, so dass Belange aus Luft-
schadstoffen auch der 97. Anderung des Flachennutzungsplans nicht entgegenstehen.

45.4. Storfallbetrieb

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird kein Storfallbetrieb begrindet. Wei-
tergehend liegt der Anderungsbereich auRerhalb von Achtungsabstanden nach Nr. 3.1 des Leit-
fadens KAS-18.

Die ehemals siidlich des Anderungsbereiches, zwischen Stadthafen | und der StraRe Am Mit-
telhafen, befindlichen Gefahrstofflager der Spedition Lehnkering GmbH wurden in den Jahren
2016 und 2017 vollstandig an einen neuen Standort verlagert. Mit der Verlagerung des Betrie-
bes liegen Betroffenheiten im Sinne der 12. BImSchV fiir den Anderungsbereich nicht mehr vor.

5. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

5.1. Altlasten / Altstandorte

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses fiir die 39. FNP-Anderung waren der Anderungsbe-
reich und die umliegenden Bereiche aufgrund der fritheren und im Umfeld teilweise noch heuti-
gen gewerblichen Nutzung im Altlastenkataster der Stadt MiUnster mit unterschiedlichen Ver-
dachtsflachen belegt.

Begrindung zum Entwurf / Seite 28 von 52



97. Anderung des Flachennutzungsplans
Hansaring / Schillerstral3e / Hafenweg

So weist das Altlastenkataster fiir den Anderungsbereich den ehemaligen Standort der Tank-
stelle am Hansaring als Standort schadlicher Bodenveranderungen (Nr. 10048) und auf dem
Hafenweg (nordlich der Geb&ude Hafenweg Nr. 26a bis 28) eine Altlast- / Verdachtsflache
(Nr. 232) aus.

AuRerhalb des Anderungsbereiches grenzen im weiteren Umfeld noch heute teils groRflachige
Altlasten- / Verdachtsflachen und historische Altstandorte an. Hierbei sind besonders die Altlast-
/ Verdachtsflachen Nr. 330, ehemaliges OSMO-Gelande, die Grundstlicke der stdlichen Ha-
fenwegbebauung im westlichen Anschluss an die ehemaligen OSMO-Hallen mit den Nummern
302, 319 und 10 sowie der Bereich der Gebaude Hafenweg 26a und 26b als historische Alt-
standorte Nr. 2304 und Nr. 2874 zu nennen. Im Bereich der nérdlichen Bebauung zum Hansa-
ring (Grundstiicke Hansaring 66, 66a und 68) war mit der Nr. 222 eine Altlast- / Verdachtsflache
eingetragen, weitergehend lag mit der Nr. 3592 auf dem Grundstick Hansaring 58 ein histori-
scher Altstandort. Nordwestlich des Hansarings ist der Parkplatzvorbereich der bestehenden
Einzelhandelseinrichtung Hansaring 59 als Altlast- / Verdachtsflache Nr. 166 und die Geb&u-
debereiche als historische Altstandorte (Nr. 2253 und Nr. 3080) eingetragen, das Grundstiick
des Berufskollegs zum Hansaring / Schillerstraf3e ist mit der Nr. 4507 ebenfalls als historischer
Altstandort gekennzeichnet.

Die Darstellungen im Altlastenkataster gehen teilweise zurtick auf konkrete Begutachtungen der
Altlastensituation, die zur Wertermittlung der Grundstticke im Zuge der geplanten Flachenent-
wicklung fUr den Vorhabenbereich vorgenommen wurden. So erfolgte eine erste Erkundung in
Bezug auf mdgliche Altlasten im Boden und Belastungen der aufstehenden Gebaude im Jahr
2001 far das Grundstick der damaligen Postimmobilie Hansaring 64. Das Grundstiick des
ehemaligen Holzkontors Heinrich Wehmeyer im stidlichen Anschluss zum Hafenweg wurde im
Jahr 2010 und das Grundstiick der ehemaligen Star-Tankstelle am Hansaring 54 im Jahr 2012
einer Begutachtung unterzogen. Darliber hinaus lagen im Zusammenhang mit den eingegan-
genen Anregungen aus der offentlichen Auslegung des VBP Nr. 535 im Jahr 2014 gutachterli-
che Stellungnahmen zur Grundwassersituation und zu méglichen SicherungsmalRnahmen bei
der Grundwasserhaltung wahrend der Bauzeit vor.

Fur das im westlichen Anderungsbereich zum Hafenweg liegende Grundstiick als Erganzungs-
flache nach § 12 Abs. 4 BauGB im VBP Nr. 609 liegen keine gutachterlichen Bewertungen zu
mdoglichen Bodenbelastungen vor. Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 401 ist lediglich das
Grundsttck der Postimmobilie Hansaring 64 sowie die Flurstiicke 812 und 813 (Hansaring 66
und 66a) als Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind,
gekennzeichnet, Kennzeichnungen fiir das ehemalige Wehmeyer-Grundstiick sowie fir das
Mischgebiet bestanden nicht.

Zusammengefasst belegten die Gutachten eine Beeinflussung der Flachen Uber unterschiedlich
intensive Kontaminationen. Zu den stérker belasteten Bereichen zahlten insbesondere die Zo-
nen um die ehemalige Tankstelle und die Wartungsgrube des frilheren Postgrundstiicks im
Norden des Plangebietes sowie die Flache der Star-Tankstelle, hier sind fiir die Sanierung der
Flachen teils Austausche der Auffiillb6den oder anderweitige Sicherungsmalinahmen zur Um-
setzung des Planvorhabens notwendig. Ein Eingriff in die Grundwasserverhaltnisse war laut
Gutachter nur im Zusammenhang mit GrundwasserhaltungsmafRnahmen fir die Zeit der Bauar-
beiten gegeben, was nicht zu einer dauerhaften Veranderung des Grundwasserspiegels flhre.
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Nachteilige Auswirkungen auf Grundwasserleiter waren durch das Planvorhaben nicht zu er-
warten.

Mit Erteilung der Baugenehmigung zum Planvorhaben des VBP Nr. 535 vom 30.10.2017 wurde
als vorbereitende MaRRhahme zur Aufnahme der Bautatigkeit eine vollstdndige Sanierung der
identifizierten Altlasten im Vorhabenbereich entsprechend der im Sanierungskonzept dargestell-
ten MafRnahmen durchgefiihrt. Die Sanierung erfolgte im Benehmen mit der Unteren Boden-
schutzbehoérde beim Amt fir Grinflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit der Stadt Munster.

Die Erdarbeiten wurden gutachterlich begleitet und in der Dokumentation der Sanierung zu-
sammengefasst. Die Freimessungen an Grubenwéanden und —sohlen zeigten die Einhaltung der
festgelegten Sanierungszielwerte fur Mineraldlkohlenwasserstoffe von 300 mg/kg KW und
leichtfliichtige aromatische Kohlenwasserstoffe von 2 mg/kg BTX. Mit den Erdarbeiten zur Er-
richtung der Tiefgarage waren GrundwasserhaltungsmafRnahmen erforderlich. Mit Abschluss
der Arbeiten wurden keine Verédnderungen des Grundwasserspiegels vermerkt und konnen
auch zukunftig fur die vollstdndige Realisierung des Planvorhabens ausgeschlossen werden.

Mit Schreiben der Stadt Minster vom 15.04.2019 (Stadt Minster Amt fur Grinflachen, Umwelt
und Nachhaltigkeit, 15.04.2019) ist die sach- und fachgerechte Durchfiihrung der bodenschutz-
rechtlich notwendigen Sanierungsmaf3nahmen fur den Bereich der ehemaligen Star-Tankstelle
unter gutachterlicher Begleitung als nachweislich erfolgreich und abgeschlossen bestétigt. Auf-
grund der aus bautechnischen Grinden im Bereich des Gehweges zum Hansaring verbliebe-
nen Restbelastungen wird seitens des Fachamtes darauf hingewiesen, dass im Zuge von zu-
kinftigen Baumalinahmen an der Stral3e eine Neubewertung der Flachen erforderlich wird. Des
Weiteren bedarf es wegen der Nahe zur ehemaligen Betriebstankstelle der Deutschen Post
noch ergadnzender Untersuchungen im nordlichen Bereich des Plangebietes, der wahrend der
damaligen Untersuchungen mit Baucontainern belegt war; Ergebnisse hierzu liegen bis Mérz
2021 vor. Weitere bodenschutzrechtliche Handlungserfordernisse bestehen derzeit nicht.

Zur karteimaRigen Uberwachung und aufgrund der unbeschrankten Aufbewahrungspflicht von
Altlastenflachen wird der Standort der sanierten schadlichen Bodenveranderungen im Bereich
der ehemaligen Tankstelle am Hansaring (Nr. 10048) weitergehend im Altlasten- / Verdachts-
flachenkataster gefiihrt. Mit Lage der Altlast-/Verdachtsflache (Nr. 232) im Bereich des Hafen-
wegs werden die Flachen (ber die Bautatigkeiten im Anderungsbereich nicht tangiert. Eine Sa-
nierung der Verdachtsflache Nr. 232 wurde aufgrund der damit erforderlichen Aufnahme des
StralRenabschnittes nicht durchgefuhrt. Umweltrelevante Gefahren gehen davon nicht aus.

Insgesamt ist festzuhalten, dass mit Durchfiihrung der SanierungsmalRhahmen im Zusammen-
hang mit der Teilerrichtung des Planvorhabens zum VBP Nr. 535 eine deutliche Verbesserung
des Boden- und Grundwasserschutzes gegentiber der ehemaligen Altlastensituation am Stand-
ort gegeben ist. Weitergehende Belange aus Altlasten, vorbehaltlich der Ergebnisse der noch
beizubringenden Untersuchungen der Randbereiche im ndérdlichen Plangebiet, bestehen fir
den Anderungsbereich nicht.

Fir die nicht sanierte und im Altlastenkataster verzeichnete Altlast-/Verdachtsflache Nr. 232 im
Bereich des Hafenweges erfolgt in der 97. FNP-Anderung eine Kennzeichnung als Altlast- /
Verdachtsflache.
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5.2.  Kampfmittel

Fur die Flachen im Bereich der 97. Anderung wurde im Vorfeld der Erdarbeiten zur Errichtung
des Planvorhabens zum VBP Nr. 535 durch den Bereich Kampfmittellberprifung der Feuer-
wehr der Stadt Munster eine Kriegsluftbildauswertung durchgefihrt. Aus der Luftbildauswertung
ergaben sich eindeutige Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung. Im Zuge der hieraus erforder-
lichen Standardsicherheitsiiberprifungen wurde ein an der Strale Hansaring angrenzender
Bombenblindganger-Verdachtspunkt VP 150 teiliberprift. Nach erfolgter Baufelddetektion wur-
de bei Aushubarbeiten eine 250 kg Sprengbombe gefunden und entschérft.

Aufgrund des Baufortschritts mit Abschluss der Erdarbeiten sind Einflisse aus Kampfmitteln fiir
den Anderungsbereich nicht mehr zu erwarten. Weitere KampfmitteltberprifungsmaRnahmen
sind nur dann erforderlich, sollten kiinftig erdeingreifende MalRnahmen fir weitere Gebéaude/-
teile, Nebenanlagen etc. geplant sein. Die UberpriifungsmaRnahmen sind mit der ortlichen Ord-
nungsbehoérde im Vorfeld abzustimmen.

5.3.  Denkmalschutz / Arch&ologie

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine Baudenkmaler im Sinne des Denkmal-
schutzgesetzes NRW. Bodendenkmadler waren flr den Bereich ebenfalls nicht bekannt und
wurden im Zuge der Erdarbeiten zur Teilerrichtung des Planvorhabens zum VBP Nr. 535 auch
nicht gefunden. Betroffenheiten aus Belangen des Denkmalschutzes / der Archaologie liegen
fir den Anderungsbereich somit nicht vor.

Sudlich des Hafenweges grenzen die zwei denkmalgeschiitzten Speichergebédude Hafenweg
28 und 30 an den Anderungsbereich, in deren Umgebung das Denkmalschutzgesetz besondere
Rucksichtnahme fordert. Dem wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch die
festgesetzte Hohenstaffelung des Baukorpers zum Hafenweg sowie durch Baumanpflanzungen
entlang des Hafenwegs Rechnung getragen.

5.4. Artenschutz

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung sind die Artenschutzbelange im Sinne einer Uber-
schlagigen Vorabschatzung zu berticksichtigen, soweit sie auf dieser Ebene bereits ersichtlich
sind. Auf diese Weise lassen sich Darstellungen vermeiden, die in nachgeordneten Verfahren
aus Artenschutzgriinden nicht umgesetzt werden kénnen?®.

Zur 39. FNP-Anderung war als Ergebnis einer iberschlagigen Priifung der Liste sogenannter
planungsrelevanter Arten, die das Auskunftssystem des LANUV fir das Messtischblatt 4011
'Munster' bereitstellte, fir die Schotter- und Brachflachen sowie fur die jungen Sukzessionsge-
holze und StraRenbidume im Anderungsbereich eine Lebensraumbedeutung fir planungsrele-
vante Arten nicht anzunehmen. Gutachterliche Begehungen des Geléandes im Dezember 2012
und Dezember 2013 bestatigten die Annahme, dass dem besonderen Artenschutz unterliegen-
de Tier- und Pflanzenarten auf dem Geldnde nicht vorkamen und auch fir die nahe Zukunft

15 ygl. Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben,
Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Woh-
nen und Verkehr NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur-
und Verbraucherschutz NRW v. 22.12.2010
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nicht zu erwarten waren. Um vorsorglich etwaige Konflikte hinsichtlich europaischer Brutvogel-
arten auszuschlieRen, waren fir Gebaudeabriss und Gehélzrodungen im Zusammenhang mit
der Baureifmachung des Grundstlicks Bauzeitenregelungen beachtlich.

Mit Fertigstellung der Tiefgarage sowie wesentlicher Teile der aufstehenden Bebauung des
Planvorhabens ist der Anderungsbereich mittlerweile nahezu vollstandig unter- bzw. tiberbaut.
Das Gebaude im Ergadnzungsbereich am Hafenweg ist schon seit dem Jahr 2016 fertiggestellt
und mittlerweile bewohnt.

Artenschutzrechtliche Konflikte erscheinen gemaR der artenschutzrechtlichen Stellungnahme
zum Vorhaben im Zusammenhang mit der Wiederaufnahme der Bautéatigkeiten mdglich
(Planungsbiro Selzner Landschaftsarchitekten + Ingenieure, 06.08.2020). So kénnten sich zwi-
schenzeitlich planungsrelevante Gebaudebriter wie Mehlschwalbe oder Turmfalke angesiedelt
haben oder Fledermause Quartiere nutzen. Was nicht-planungsrelevante Vogelarten betrifft, ist
eine Ansiedlung im Bereich der Baustelle ebenfalls denkbar. Es ist daher erforderlich, vor Wie-
deraufnahme der Bautatigkeiten eine sachkundige Kontrolle der potenziellen Brut- und Quar-
tierstrukturen durchzufiihren und nétigenfalls ein Risikomanagement zu erarbeiten.

Grundlegende Vollzugsprobleme zur Umsetzung der Entwicklungsziele der 97. FNP-Anderung
und damit flr das Planvorhaben ,HafenMarkt* sind nicht erkennbar. Auch im Falle eines Worst-
Case (Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von planungsrelevanten Brutvogelarten
und/oder von Gebaudeflederm&usen) sind Vermeidungsmaflinahmen im Zuge der Umsetzung
der Baumalnahmen — ggf. erganzt um CEF-Mallnahmen gemall MKULNV NRW (2013) —
denkbar, die eine Vollzugsfahigkeit der Planung in dem dafur vorgesehenen Zeitraum sicher-
stellen. Eventuell auftretende artenschutzrechtliche Probleme kénnen auf der Ebene der Vor-
habenzulassung geltst werden, insbesondere durch Nebenbestimmungen zur Baugenehmi-

gung.

6. Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gemal § 2 a BauGB

6.1. Rahmen der Umweltprufung

Nach § 2a BauGB ist bei einer Anderung des Flachennutzungsplans eine Umweltprifung
durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht, der den Anforderungen der Anlage 1
zum BauGB zu entsprechen hat, beschrieben und bewertet.

Die Umweltprifung wurde auf Basis vorhandener Daten und auf Grund von Geldndeerhebun-
gen durchgefuhrt. Die projektbezogenen Gutachten und Stellungnahmen zu den Themen Ver-
kehr, Immissions- und Artenschutz sowie Altlasten sind dem Quellenverzeichnis der Bebau-
ungsplanbegrindung zu entnehmen. Wesentliche umweltbezogene Daten entstammen aul3er-
dem dem Umweltkataster der Stadt Minster (Stadt MUNSTER 2020).

Im vorliegenden Fall sieht die Anderungsplanung gegeniiber dem Flachennutzungsplan in der
Fassung der 39. Anderung keine geanderten Inhalte vor. Da jedoch zu dem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 609 ,Hansaring / Schillerstralle / Hafenweg®, der im Parallelverfahren
aufgestellt wird, mittlerweile neue Fachgutachten u. a. zu den Themen Verkehr und Immissi-
onsschutz erarbeitet wurden, sollen diese neuen Inhalte tUber eine erneute FNP-Anderung ge-
wurdigt und in die Umweltpriifung einbezogen werden.
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6.2. Kurzdarstellung der Planung

Mit der 97. FNP-Anderung wird die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 609 ,Hansaring / Schillerstrale / Hafenweg“ planungsrechtlich vorbereitet. Uber den Be-
bauungsplan soll am Standort Hansaring / Hafenweg mit dem sogenannten HafenMarkt ein
ganzheitliches Konzept aus Einzelhandelseinrichtungen, Gastronomie und Dienstleistungsbe-
trieben sowie erganzenden Wohnnutzungen realisiert werden. Im weiteren Ubergeordneten
Planbereich des Stadthafens grenzen sudlich des Stadthafens | die Entwicklungsflachen des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 541 ,Stadthafen | / Schillerstral3e / Litkenbecker
Weg / Bundesstralle B 51 / Albersloher Weg“ und der im Parallelverfahren durchgefihrten
42. FNP-Anderung an (siehe hierzu auch die Ausfiihrungen zu beiden vorgenannten Bauleit-
planen in Kapitel 3.3). Alle Planungen sind aus den Zielsetzungen des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzepts der Stadt Minster und des Masterplans ,Stadthafen Minster® entwickelt.

Die 97. Anderung des Flachennutzungsplanes tibernimmt fiir ihren Geltungsbereich die Inhalte
der 39. FNP-Anderung, indem die Bauflachen als Gemischte Bauflachen (M) dargestellt wer-
den. Fir den Hafenweg erfolgt wie bisher eine Darstellung als Gewerbegebiet (GE) und fir die
Verkehrsflachen am Hansaring eine Darstellung als HauptverkehrsstraRe. Insgesamt umfasst
der Anderungsbereich eine Flache von 3,0 ha.

6.3. Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

6.3.1. Fachgesetze

Von den in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Umweltschutzzielen sind fur die 97. Anderung
des Flachennutzungsplans neben den Vorschriften des Baugesetzbuches im Wesentlichen fol-
gende als relevant zu berlicksichtigen:

e Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmimmissionen, Luftschadstoffe) nach
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und den dazu gehérigen Verordnungen
(BImSchV) sowie Einhaltung von Grenz-, Richt- und Orientierungswerten verschiedener
Vorschriften (z.B. TA-Larm, DIN 18005). Des weiteren Beachtung des GebaudeEner-
gieGesetzes (GEG);

e Bertcksichtigung der Altlastensituation gemaf Bundes- und Landesbodenschutzgesetz
NRW;

e Bericksichtigung des Eingriffes in Natur und Landschaft sowie Beriicksichtigung von
Schutzobjekten sowie von geschiitzten Tierarten gemafl Bundesnaturschutzgesetz bzw.
Landesnaturschutzgesetz NRW.

6.3.2. Fachplanungen

SCHUTZSTATUS FLACHEN/OBJEKTE/ARTEN

Im Plangebiet kommen keine geschitzten Flachen oder Objekte vor (8 42-Biotope nach Lan-
desnaturschutzgesetz NRW, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete, Gebiete von ge-
meinschaftlicher européischer Bedeutung wie FFH- oder Vogelschutzgebiete) und ebenso we-
nig schutzwirdige Flachen gemaR Stadtbiotopkartierung Minster, schutzwirdige Flachen des
Biotopkatasters NRW oder Lebensraumtypen der FFH-Richtlinie. Ein Vorkommen planungsre-
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levanter Arten im Gebiet ist weder bekannt noch wahrscheinlich, was jedoch Uber eine fach-
kundige Begehung vor Wiederaufnahme der Bauarbeiten noch zu tberprifen ist.

Eine Baumschutzsatzung existiert im Stadtgebiet nicht. Das Plangebiet liegt nicht im Geltungs-
bereich eines Landschaftsplans.

KLIMASCHUTZ

Gemal Klimaschutzkonzept 2020 ist es erklartes Ziel der Stadt Minster, eine klima- und um-
weltschonende Stadtentwicklung zu realisieren, indem erneuerbare Energien genutzt werden
sowie mit Energie- und Wasservorraten schonend umgegangen wird. Als Arbeitshilfe hat die
Stadt Minster auRerdem ein Klimaanpassungskonzept erstellen lassen (Stand Dez. 2015), dem
Hilfestellungen fir einen "Klimawandelcheck in der Bauleitplanung" zu entnehmen sind.

Der Luftreinhalteplan der Stadt Minster verzeichnet fiir das Plangebiet keine Uberschreitung
der relevanten Grenzwerte fur Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub. Das Plangebiet ist daher
nicht Teil der im Stadtkern ausgewiesenen Umweltzone, innerhalb derer eine Verbesserung der
lufthygienischen Situation angestrebt wird.

Der Larmaktionsplan der Stadt Minster befasst sich aufgrund der ermittelten Larmbetroffenhei-
ten schwerpunktmafig mit dem Stral3enverkehr und den von diesem ausgehenden Larmemis-
sionen und benennt geplante MaRRnhahmen fir einen 5-Jahreszeitraum. In dem aktuellen Ent-
wurf (Stand Dez. 2019) wird der Hansaring als Straf3e mit hoher Larmbetroffenheit bewertet. In
Ergadnzung der bisher umgesetzten Tempo 30-Zonen wird unter den Mal3nahmenbereichen
(MB) der 1. Prioritdt mit der Nummer MB 9 fiir den Hansaring im Bereich zwischen Schillerstra-
3e und Bremer Stral3e die weitere Prifung einer Anordnung von Tempo 30 empfohlen. Alterna-
tiv kommt eine Umgestaltung der Stral3e in Betracht, in Teilbereichen ist aul3erdem eine Fahr-
bahnsanierung geplant (Einbau von Belag mit larmmindernder Wirkung).

UMWELT- UND FREIRAUMPLANUNG DER STADT MUNSTER

Im Umweltplan der Stadt Munster werden planerische Zielvorstellungen zu den Themen Klima-,
Gewadsser- und Bodenschutz raumlich dargestellt. Ziele des Umweltschutzes lassen sich aus
dem Umweltplan fiir das Vorhaben nicht ableiten, da das Plangebiet ohne besondere Schutz-
wurdigkeiten dargestellt wird. Das Plangebiet liegt gleichfalls nicht im Bereich wertvoller Teilfla-
chen der verschiedenen grinordnerischen Zielkonzepte der Stadt Minster.

6.4. Ausgangssituation (Basisszenario) und Umweltauswirkungen der Planung

Fur die einzelnen zu betrachtenden Schutzguter erfolgt nachfolgend gemaR § 2a BauGB jeweils
eine Beschreibung und Bewertung der gegenwartigen Umweltsituation. AnschlieRend werden
die voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens sowie die in Frage kommenden Malf3nah-
men zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen dargestellt.

Beschreibung und Bewertung werden, wie es der Ebene des Flachennutzungsplans entspricht,
auf die wesentlichen Inhalte beschrankt. Fir ausfuhrlichere Informationen sei auf den Umwelt-
bericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 609 verwiesen.
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6.4.1. Mensch
DERZEITIGE UMWELTSITUATION

Die bauliche Nutzung gemaR BauNVO besteht im Anderungsbereich vor allem aus Gemischten
Bauflachen (M), untergeordnet kommen am Hafenweg auf3erdem Gewerbegebietsflachen (GE)
und am Hansaring Verkehrsflachen vor. Die nachstgelegenen Wohnbauflachen (W) liegen au-
Rerhalb des Plangebietes jenseits von Schillerstralie und Hansaring. Das Plangebiet liegt ins-
gesamt im Ubergangsbereich zwischen der nérdlich gelegenen Innenstadt sowie den siidlich
gelegenen, von Gewerbe und Industrie gepréagten Flachen im Umfeld der Miinsteraner Stadtha-
fen.

Das Gebaude im westlichen Teil des Anderungsbereichs zum Hafenweg wurde auf Basis des
Vorgangerbebauungsplanes Nr. 535 bereits im Jahr 2016 errichtet und ist mittlerweile bewohnt.
Die ubrigen Flachen sind von Baustellentatigkeit gepragt, wobei die im Januar 2018 begonne-
nen Bauarbeiten an dem damaligen Hafencenter seit Februar 2019 ruhen. Das Vorhaben ist
dabei schon zu rd. zwei Dritteln errichtet: so sind die grol3flachige Tiefgarage und der Gebaude-
teil C (Bebauung am Hafenweg) nahezu fertiggestellt, die Gebaudeteile A und B sind im Erdge-
schoss teilweise vorbereitet.

Vorbelastungen existieren in Form von deutlichen Verkehrsbelastungen insbesondere entlang
des Hansarings, in dessen Folge die Bereiche entlang des Hansarings hohen Belastungen aus
Verkehrslarm mit Beurteilungspegeln oberhalb der geltenden Orientierungs- und Grenzwerte
bis teilweise in den Grenzbereich der Gesundheitsgefahrdung ausgesetzt sind. Eine Belastung
durch Luftschadstoffe ist infolge der hohen Verkehrsbelastungen ebenfalls gegeben, die zulas-
sigen Jahresmittelwerte der 39. BImSchV fir Feinstaub und Stickstoffdioxid werden jedoch si-
cher eingehalten (Lohmeyer GmbH, September 2020).

Sudlich des Plangebietes befanden sich zwischen Stadthafen | und der Stral3e 'Am Mittelhafen'
bis Ende des Jahres 2016 zwei Gefahrstofflager der Spedition Lehnkering GmbH, die bei der
planerischen Entwicklung des Hafenareals damals noch zu bericksichtigen waren. Mit erfolgter
Aufgabe und Verlagerung der Gefahrgutlager auRerhalb des Einwirkungsbereichs des Planvor-
habens sind Betroffenheiten aus Stdrfallbelangen nicht mehr gegeben.

Militarische Luftbilder sowie Erkenntnisse aus Bauvorhaben in der Vergangenheit legten im Gel-
tungsbereich der Anderungsplanung den Fund von Bomben und sonstigen Munitionsresten im
Boden nahe. Es folgte eine Baufelddetektion, die jedoch aufgrund diverser Storeinflisse nicht
Uberall ausgewertet werden konnte. Dabei wurde auch ein in der Nahe des Hansarings liegen-
de Bombenblindgdnger-Verdachtspunkt teiltiberprift. Nach erfolgter Baufelddetektion wurde bei
Aushubarbeiten schlie3lich eine 250 kg Sprengbombe gefunden und entscharft. Aufgrund des
Baufortschritts mit Abschluss der Erdarbeiten sind Probleme mit Kampfmitteln im Anderungsbe-
reich aktuell nicht mehr zu erwarten.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Larm: Vorhabenbedingte Auswirkungen auf schutzbediirftige Nutzungen waren Gegenstand ei-
ner schalltechnischen Untersuchung, die die Auswirkungen aus Verkehrslarm auf das Plange-
biet und die vorhandene Nachbarschaft, aus dem baulichen Eingriff in 6ffentliche Verkehrswege
(Anbindung an Hansaring) sowie die Auswirkungen aus Gewerbelarm gutachterlich bewertet
und geeignete Larmminderungsmaflinahmen aufzeigt (vgl. auch Kap. 4.5.2). Dabei wurden so-
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wohl vorhandene Vorbelastungen wie auch Summationswirkungen verschiedener vorhabenbe-
dingter L&rmquellen berlcksichtigt.

Da die Lage des Knotenpunktes Hansaring / Zu- und Abfahrt Vorhabenbereich absehbar einen
larmvorbelasteten Bereich berihrt, wurden im Vorfeld der Berechnungen mehrere Erschlie-
Bungsvarianten verglichen. Im Ergebnis ist ein vollsignalisierter Knotenpunkt trotz der zuséatzli-
chen Larmemissionen der Ampelanlage aus Grinden der Verkehrssicherheit und der ungehin-
derten Verkehrsablaufe allen anderen Varianten vorzuziehen.

Der thematischen Gliederung der Schalltechnischen Untersuchung folgend sind mit der Pla-
nung folgende larmschutzrelevanten Auswirkungen verbunden (ZECH Ingenieurgesellschaft
mbH Lingen 2020, Berichte LL 5683.11/01 bis LL 5683.11/05):

Auswirkungen von Verkehrslarm auf den Plangeltungsbereich (Be-
richt Nr. LL5683.11/01): Verkehrsbelastungen bedingen an stralRenzugewandten Fassa-
den des Plangebietes Uberschreitungen der fir Mischgebiete geltenden schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 wahrend der Tages- und der Nachtzeit. Dem
kann jedoch Uber entsprechende Ausgestaltung der Fassaden bzw. tber Einbau schall-
gedampfter Liftungen begegnet werden. Schitzenswerte AufRenwohnbereiche sind
gleichzeitig nicht relevant betroffen.

Baulicher Eingriff in die 6ffentliche Verkehrsflache des Hansarings und Ausbau eines
lichtsignalgesteuerten Knotenpunktes (Bericht Nr. LL5683.11/02): Mit der Anbindung des
Vorhabens an den 6ffentlichen Verkehrsweg des Hansarings sind an einigen der beste-
henden Fassaden im Umfeld des Knotenpunktes die Kriterien fiir eine wesentliche An-
derung im Sinne der 16. BImSchV erfillt. Unter bestimmten, in der 16. BImSchV defi-
nierten Voraussetzungen haben damit Besitzer betroffener Wohnungen am Hansaring
und an der Emdener Stral3e einen Anspruch auf passive SchallschutzmafZnahmen.

Auswirkungen von Gewerbelarm (Bericht Nr. LL5683.11/03): Mit Nutzung der Parkplatze
(Kundenparkplatze inkl. Einkaufswagensammelstationen, Mitarbeiterparkpléatze, Buro-,
Praxen-, GroRRtagespflege- und Anwohnerparkplatze inkl. Quartiersparken/Carsharing),
der An- und Abfahrtswege auf dem Betriebsgeldnde inkl. der Tiefgaragenein- und -
ausfahrt, mit Anlieferverkehren und Verladevorgangen, Auf3engastronomie sowie tech-
nischen Auf3enaggregaten sind Larmemissionen verbunden, die dem Vorhaben als Ge-
werbeldarm zuzurechnen und nach TA-Larm zu bewerten sind. Im Ergebnis kénnen im
Umfeld die Immissionsrichtwerte der TA Larm durchweg eingehalten bzw. unterschritten
werden, solange verschiedene aktive LArmminderungsmaflnahmen Beachtung finden.
Lediglich innerhalb des Vorhabenbereiches ist an einigen der Fassaden trotz dieser
MalRnahmen eine unzulassige Gewerbelarmeinwirkung nicht auszuschlieRen, da die Zu-
satzbelastung hier teilweise nicht irrelevant i. S. der Irrelevanzklausel der TA Larm zu
bewerten ist. An den betroffenen Fassaden sind daher als passive Mal3nahme Fenster
von Wohn- und Ubernachtungsraumen teilweise als Festverglasung auszubilden. Des
Weiteren besteht die Notwendigkeit, flr einige wenige Fassadenabschnitte bzw. Ge-
schosslagen Wohnnutzungen auszuschliel3en. Verbleibende Konflikte beschrénken sich
auf einige wenige Spitzentage mit besonders hohem Verkehrsaufkommen und werden
als hinnehmbar bewertet.
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e Auswirkungen von Verkehrslarm auf benachbarte schiitzenswerte Nutzungen (Be-
richt Nr. LL5683.11/04): Konkrete Vorgaben zur Bewertung der Auswirkungen des vor-
habeninduzierten Verkehrslarms auf das Umfeld des Plangeltungsbereiches sind in den
zugehorigen Vorschriften nicht verankert. Unter Bezugnahme auf den Bewertungsmalf3-
stab der Nr. 7.4 der TA Larm sowie den Schwellenwert 70/60 dB(A) tags/nachts, welcher
nach aktuellem Konsens die Grenze beschreibt, ab der eine potentiell gesundheitsge-
fahrdende Larmsituation vorliegt, haben sich die Vorhabentragerin und die Stadt Mins-
ter darauf verstandigt, durch Regelungen im Durchfiihrungsvertrag Anspriche auf pas-
siven Schallschutz ab bestimmten Schwellen der Larmsteigerung zu begrinden, die
mehr als minimal sind, aber noch deutlich unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle lie-
gen. In der Folge sind von diesen vertraglichen Leistungen (ohne einen gesetzlichen
Anspruch gemaR 16. BImSchV) nun im Vergleich zur 39. Anderung des Flachennut-
zungsplans und zum VBP 535 mdglicherweise weitere Wohnungen an Hansaring, Schil-
lerstraRe sowie Wolbecker Stral3e betroffen.

¢ Sonderfallprifung zum Zusammenwirken von Verkehrslarm und Gewerbelarm (Be-
richt Nr. LL5683.11/05): Vor dem Hintergrund bereits bestehender hoher Larmvorbelas-
tungen entlang des Hansarings bis in den Bereich der Gesundheitsgefahrdung wurde
auch untersucht, ob fur den Einwirkungsbereich des Planvorhabens eine vom Ergebnis
der Regelfallprifung abweichende Beurteilung infolge von Summationswirkungen von
Verkehrs- und Gewerbeldarm vorzunehmen ist. Unter Bezugnahme auf besondere Um-
stande gemaf Nr. 3.2.2 der TA Larm wurden dabei ebenfalls Schwellenwerte flr einen
grundsatzlichen Anspruch auf vertragliche Leistungen fur passiven Schallschutz festge-
legt. Im Ergebnis weitet sich der Bereich potentieller Ma3hahmenempfanger nochmal
deutlich auf, indem nun entlang nahezu des gesamten Hansaringes sowie auch entlang
angrenzender StraflRenabschnitte (Albersloher Weg, Wolbecker Stral3e, Schillerstral3e)
moglicherweise Anspruchsvoraussetzungen vorliegen.

Die verschiedenen durch Larm induzierten Konfliktbereiche sind konkret den Karten der larm-
technischen Berichte zu entnehmen. Nach Inkrafttreten des VBP 609 werden fir die betroffenen
Fassaden die Anspruchsvoraussetzungen fir passive AusgleichsmalRnahmen unter konkreter
Aufnahme der Raumlichkeiten und Nutzungen und unter Bestimmung der vorhandenen Schall-
dammungen noch abschlieRend geprift. Da die schalltechnische Untersuchung insgesamt als
Worst-Case-Betrachtung zu bewerten ist, entsprechen die abgeleiteten Malinahmen, ob nach
16. BImSchG oder als freiwillige Leistung der Vorhabentragerin, vollumféanglich den Zielsetzun-
gen der Larmvorsorge in der Bauleitplanung.

Luftschadstoffe: Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Luftqualitat wurde
eine Untersuchung zu den Luftschadstoffimmissionen durchgefihrt (Lohmeyer GmbH,
September 2020). In der Untersuchung wurden die beurteilungsrelevanten Immissionskenngro-
RBen fir Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PMio und PMs) flr das Jahr 2022 im Prognose-
Nullfall sowie im Planfall bestimmt und anhand der Grenzwerte der 39. BImSchV bewertet. Im
Sinne einer konservativen Worst-Case-Abschatzung wurden fur die Prognose die fur das Jahr
2024 prognostizierten Verkehrsdaten aus der Verkehrsuntersuchung verwendet (nts
Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020), da es sich hierbei aufgrund von infrastrukturellen
Baumafinahmen (3. BA der B 51, B 481n) um eine vergleichsweise unginstige Verkehrskons-
tellation handelt. Neben dem HafenMarkt wurde auch die Entwicklung des 0stlich angrenzen-
den Areals ,Stadthafen Nord" bei den Berechnungen beriicksichtigt. Im Ergebnis ist die planbe-
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dingte Zunahme an Immissionen insgesamt als eher geringfligig zu bewerten. So wird an einem
raumlich engbegrenzten Abschnitt des Hafenwegs, der aufgrund der geschlossenen Randbe-
bauung unglnstige Austauschbedingungen aufweist, eine Zunahme des NO2-Jahresmittelwert
um max. 2 pg/m?3 prognostiziert. Entlang der Anbindung des Vorhabens an den Hansaring, ent-
lang derer die deutlichste Verkehrszunahme zu erwarten ist, ist eine Zunahme des NO:-
Jahresmittelwerts um nur ca. 1 pug/ms3 zu erwarten. Die Jahresmittelwerte fir die anderen beur-
teilungsrelevanten Immissionskenngrof3en PMio bzw. PM; s steigen in den benannten Bereichen
gleichzeitig um deutlich weniger als 1 pg/m3 an. Die Grenzwerte der 39. BImSchV bleiben im
gesamten Wirkbereich unerreicht bzw. beschranken sich wie schon im Prognose-Nullfall auf die
eigentlichen Fahrbahnen des Hansaringes.

Leistungsfahigkeit der ErschlieRung: Durch das Vorhaben ist mit einem Gesamtverkehrsauf-
kommen von rund 4.400 Kraftfahrzeugfahrten taglich zu rechnen (davon etwa 2.200 Fahrten als
zusatzlicher Verkehr), die vornehmlich den Anbindungspunkt an den Hansaring, untergeordnet
aufRerdem denjenigen an den Hafenweg frequentieren werden. Neben den vorhabeninduzierten
Verkehren wurden in die zum Vorhaben erstellte Verkehrsmodellrechnung auf3erdem verschie-
dene Szenarien einbezogen, welche weitergehende bauliche Entwicklungen im direkten Umfeld
(Stadthafen Nord) sowie geplante InfrastrukturmalBnahmen in gréRerer Entfernung (3. BA der
B 51, B 481n) bzw. die damit zu erwartenden Verkehrsverlagerungseffekte beinhalten (nts
Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020).

Die Modellrechnung ergab fir alle untersuchten Prognosehorizonte in etwa die gleiche Grof3en-
ordnung des Verkehrsaufkommens im Verlauf des Hansaringes. Dieses Ergebnis resultiert
auch daraus, dass mit dem Vorhaben die Mdglichkeit genutzt werden soll, vorhandene Méangel
in der Verkehrsinfrastruktur zu beheben (z. B. Bau einer Quartiersgarage, Einrichtung einer
Lichtsignalanlage, Schaltung einer "Griinen Welle" entlang des Hansaringes). Durch die aufge-
zeigten Maflinahmen wird trotz der zuséatzlichen vorhabenbedingten Verkehrsbewegungen im
belastungssensiblen Umfeld des Hansaringes eine Verschlechterung gegeniber der heutigen
verkehrlichen Situation vermieden. Zudem sind Verbesserungen der Verkehrssicherheit zu er-
warten.

Was die beiden Knotenpunkte ‘Hansaring/Albersloher Weg’ und ‘Hansaring/Wolbecker Stralle’
betrifft, die bereits heute nicht mehr den verkehrlichen Anforderungen entsprechen, haben die
vorhabenbedingten Verkehre keinen nennenswerten Einfluss auf die Qualitat des dortigen Ver-
kehrsablaufs. Seitens der Stadt sind bereits Ubergeordnete stadtische Planungsprozesse zur
Verbesserung der Verkehrsabwicklung an diesen Knotenpunkten angestof3en.

6.4.2. Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt
DERZEITIGE UMWELTSITUATION

Auch vor Beginn der Bauarbeiten kamen schiitzenswerte Biotopflachen der Stadtbiotopkartie-
rung im Anderungsbereich nicht vor, eine Bedeutung des Plangebiets fiir das innerstadtische
Biotopverbundsystems war gemaf der Darstellung des Umweltkatasters der Stadt Mlnster
ebenfalls nicht gegeben.

Aktuell ist flr Teile der Planung die Umsetzung bereits erfolgt, die Bautétigkeiten ruhen seit
Februar 2019. Das Planvorhaben ist mit der Fertigstellung der grof3flachigen Tiefgarage und
des Gebaudeteils C (Bebauung am Hafenweg) dabei schon zu rd. zwei Dritteln errichtet, die
Gebéaudeteile A und B sind im Erdgeschoss teilweise vorbereitet. Das Gebaude im Ergan-
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zungsbereich am Hafenweg ist mittlerweile bewohnt. Abseits von Hochbauten und Tiefgarage
dienen die Flachen vollstandig als Baustellenbereich und weisen keine Grinstrukturen mehr
auf. Entsprechend gering ist aktuell die Lebensraumbedeutung des Plangeltungsbereichs fir
Pflanzen und Tiere.

Eine Lebensraumbedeutung ist vornehmlich fur typische und weit verbreitete Geb&udebriter
unter den Vogeln (z. B. StraRentaube) fir moglich zu halten. Nicht ganz auszuschlie3en ist au-
Berdem das Vorkommen von Arten mit strengerem Schutzstatus wie Mehlschwalbe oder Turm-
falke. Auch eine Neubesiedlung von Rohbauten durch Fledermause ist besonders in langeren
Bauruhephasen durchaus maéglich (z. B. Zwergfledermaus).

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Umsetzung der Planung erforderte lediglich im Anbindungsbereich an den Hansaring Ein-
griffe in Grunstrukturen, da dort Baume einer stralBenbegleitenden Gehdlzrabatte gerodet wer-
den mussten (sieben Bdume geringen bis mittleren Alters). Was den Verlust dieser Bdume be-
trifft, soll ein Ersatz tber Neuanpflanzungen im Vorhabenbereich erfolgen.

Bei moglicherweise vereinzelt vorkommenden ubiquitdren Vogelarten des Siedlungsbereichs
(z. B. Stadttaube) kann davon ausgegangen werden, dass wegen der Anpassungsfahigkeit und
des landesweit gunstigen Erhaltungszustandes dieser sog. ,Allerweltsarten” bei vorhabenbe-
dingten Beeintrachtigungen nicht gegen die Zugriffsverbote verstol3en wird, solange Bauzeiten-
regelungen oder sonstige MaRhahmen Beachtung finden, Uber die eine Tétung von Tieren ver-
mieden wird. Was besonders schutzwirdige Arten betrifft, die sich im Bereich der Baustelle an-
gesiedelt haben kdnnten (Turmfalke, Mehlschwalbe, Zwergfledermaus), ist Uber Begehungen
im Frahjahr vor Wiederaufnahme der Baumafinahmen eine Bestandsaufnahme und Potenzial-
analyse durchzufiihren und nétigenfalls ein Risikomanagement zu erarbeiten.

Insgesamt sind mit Umsetzung der Planung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen auf Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt zu erwarten.

6.4.3. Boden / Flache
DERZEITIGE UMWELTSITUATION

Im Plangebiet haben sich urspriinglich tUber Sandloss der spaten Weichsel-Kaltzeit unter
Grundwassereinfluss Gley- und Pseudogleybdden entwickelt. Schutzwirdige Béden waren in-
nerhalb des Geltungsbereichs nach dem Auskunftssystem BK50 NRW dabei nicht vorhanden.

Die gewachsenen Bodenstrukturen des Anderungsbereichs sind schon seit langer Zeit vollstan-
dig baulich beansprucht und Uberformt. So wurden sie im Rahmen verschiedener Bautatigkei-
ten mit Auffillungen von Héhen zwischen 0,5 und 2,0 m versehen sowie weitgehend Uberbaut.

Die Auffillbéden wiesen dabei teilweise Verunreinigungen auf, weswegen im Gebiet verschie-
dene Altlasten verzeichnet sind. Mittlerweile hat sich die Situation vor Ort grundlegend geéan-
dert. Die bisherigen Bauarbeiten wurden gemaf} einem Sanierungs- und Bodenmanagement-
konzept fachgutachterlich begleitet und das bei Aushubarbeiten fiir die Tiefgarage und an ande-
ren Stellen angetroffene verunreinigte Bodenmaterial fachgerecht entsorgt. Die gutachterliche
Begleitung wurde dokumentiert. Nahezu der gesamte Geltungsbereich kann daher heute als
saniert angesehen werden. Lediglich im Gehwegbereich zum Hansaring sowie im Bereich des
Hafenweges sind Restbelastungen verblieben.
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AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Fur das Schutzgut Boden ist aufgrund weitreichender Vorbelastungen nicht mit zusatzlichen er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen. Im Gegenteil kann nahezu der gesam-
te Anderungsbereich durch Umsetzung des Sanierungs- und Bodenmanagementkonzeptes
heute als saniert angesehen werden, was einer Verbesserung der ortlichen Verhéltnisse gleich-
kommt.

Lediglich Randbereiche im nordlichen Plangebiet, die wahrend der damaligen Untersuchungen
mit Baucontainern belegt waren, bedirfen noch einer erganzenden Untersuchung; Ergebnisse
hierzu liegen bis Marz 2021 vor. Die im Bereich des Gehweges zum Hansaring verbliebene
Restbelastung sowie die im Bereich des Hafenweges unveranderte Altlast sind im Falle zukinf-
tiger Baumalinahmen an diesen Verkehrsflachen neu zu bewerten. Die Altlast im Hafenweg ist
als unveranderte Altlast im FNP als Altlast-Verdachtsflache kenntlich gemacht.

Was die Flachennutzungseffizienz des Vorhabens betrifft, ist diese mit dem hohen vorgesehe-
nen Versiegelungsanteil und der intensiven baulichen Ausnutzung als hoch anzusehen, so wie
es an innerstadtischen Standorten Ublich ist. Das Schutzgut Flache wird somit nicht Gber Ge-
bdhr beansprucht.

6.4.4. Wasser
DERZEITIGE UMWELTSITUATION

Das Plangebiet wies und weist keine Oberflachengewasser auf. Der Flurabstand des Grund-
wassers liegt bei Gber drei Metern, kleinrdumig kénnen innerhalb dieses Flurabstandes tber
stauenden Tonschichten Stauwasserhorizonte ausgebildet sein. Das Grundwasser stromt grof3-
raumig in Ostlicher Richtung der Werse zu, kleinraumig sind davon im Plangebiet jedoch auch
Abweichungen festzustellen (FlieRRrichtung drtlich sudlich bzw. stidwestlich).

Fur verschiedene Teilflichen des Anderungsbereichs waren Belastungen des Grundwassers
durch leichtfliichtige aromatische Kohlenwasserstoffe (BTX) oder Mineral6lkohlenwasserstoffe
(MKW) als moglich zu bewerten. Die Altlastensanierung im Gebiet wurde auch hinsichtlich der
Mdglichkeit sickerwasserbedingter Schadstoffverfrachtungen fachgutachterlich begleitet (vgl.
Kapitel 5.1).

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Planung bereitet eine weitgehende Versiegelung des Gebietes vor, was gegentiber der Si-
tuation vor Ruckbau der ehemaligen Geb&ude, wie sie bis 2006 im Anderungsbereich vorhan-
den waren, keine zusatzliche Beeintrachtigung bedeutet.

Seitdem die Altlastensanierung, mit Ausnahme etwaiger Betroffenheiten aus den noch beizu-
bringenden Untersuchungen im ndrdlichen Randbereich (Standort der Baucontainer; vgl. Kapi-
tel 6.8.1.), im Vorhabenbereich abgeschlossen ist, ist im Zuge baulicher Tatigkeiten ein Eingriff
in schadstoffbelastete Auffiillbéden nicht mehr zu erwarten. Lediglich hinsichtlich der im Bereich
des Gehweges zum Hansaring und im Bereich des Hafenweges verbliebenen Restbelastungen
ist im Falle zukiinftiger BaumaRnahmen an diesen Flachen eine Neubewertung bezlglich mdg-
licher sickerwasserbedingter Schadstoffverfrachtungen erforderlich.
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6.4.5. Klima/Luft
DERZEITIGE UMWELTSITUATION

Die Klimafunktionskarte fur die Stadt Minster weist das gesamte Plangebiet als stark verdichte-
ten Siedlungsbereich aus. Vorhandene Klimatope sind aufgrund des hohen Versiegelungsgra-
des und aufgrund des Mangels an Vegetationsflachen durch den sogenannten ,Warmeinselef-
fekt* charakterisiert. Klimaodkologische Ausgleichsraume, Bellftungskorridore, Kaltluftentste-
hungsgebiete oder Kaltluftleitbahnen werden gemafl den Darstellungen des Umweltkatasters
der Stadt Mlnster von der Planung nicht berihrt.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Fur den Anderungsbereich ist kiinftig ein hoher Versiegelungsanteil zu erwarten. Begriinungs-
mafnahmen in Form von Baumpflanzungen sind gleichzeitig aufgrund der Unterbauung weiter
Teile des Vorhabengrundstiicks mit einer Tiefgarage nur in beschranktem Mal3e bzw. nur in
Pflanztrégen maoglich (ca. 37 Exemplare). Positive Auswirkungen auf das kleinraumliche Klima
sind jedoch mit der Anlage groR3flachiger Dachbegriinungen zu erwarten (6.000 m2, d.h. ca.
20 % des Geltungsbereichs). Insgesamt ist aus klimatischer Sicht daher nicht mit einer Ver-
schlechterung der bisherigen Situation zu rechnen.

6.4.6. Landschafts-/Ortsbild
DERZEITIGE UMWELTSITUATION

Das Landschafts-/Ortsbild ist vor allem hinsichtlich seiner Bedeutung fiir die Wohnumfeldfunkti-
on sowie fiir die wohnungsnahe Erholung zu betrachten. Eine Bedeutung des Anderungsbe-
reichs fir die Freizeitnutzung bestand jedoch nie, erholungsrelevante Strukturen oder offizielle
Wegeverbindungen zu angrenzenden, erholungsbedeutsamen Flachen waren ebenfalls nicht
vorhanden.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Das Plangebiet weist kinftig verschiedene Wegeverbindungen auf, die eine Erreichbarkeit er-
holungsbedeutsamer Bereiche etwa an der SchillerstralRe oder am Hafenkai erleichtern.

Am Hansaring wurden verschiedene Strallenbdume gerodet, was zunachst mit einer Beein-
trachtigung des Ortsbildes einherging. Da es sich jedoch durchweg um eher junge Exemplare
handelte, ist eine Ersetzbarkeit schon in absehbarer Zeit gegeben.

Uber BegriinungsmaRnahmen und die Anlage des sogenannten Pocket-Parks am Hafenweg
wird eine stadtebaulich vertragliche Einbindung in die Umgebung angestrebt.

6.4.7. Kulturgiter und sonstige Sachguter
DERZEITIGE UMWELTSITUATION

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes NRW, auch wahrend der Tiefbauarbeiten wurden keine Boden- oder
Baudenkmaler entdeckt. Stdlich des Hafenwegs liegen dem Plangebiet jedoch die zwei denk-
malgeschitzten Speichergebaude Hafenweg Nr. 28 und 30 gegenulber.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
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Belange des Denkmalschutzes sind am Siidrand des Anderungsbereichs in direkter Umgebung
der genannten Baudenkmaler betroffen, da das Denkmalschutzgesetz in der direkten Umge-
bung der genannten Baudenkmale eine besondere Ricksichthahme fordert. Dem wird durch
die festgesetzte Hohenstaffelung der neuen Baukdrpers gegentiber dem Speichergebdude Ha-
fenweg 28 sowie durch Baumanpflanzungen am Hafenweg (Pocket-Park) Rechnung getragen.

6.4.8. Wechselwirkungen der Schutzgiter

Die verschiedenen Schutzgiter sind Bestandteile eines komplexen Wirkungsgefliges. Die
Wechselwirkungen zwischen ihnen sind bei der Beurteilung von Umweltfolgen zu berticksichti-
gen, damit auch indirekte Wirkungen und Summenwirkungen von Eingriffen erkannt werden
konnen. Im Plangebiet waren folgende Wechselwirkungen von Belang:

e Entsiegelungen sowie bauliche Eingriffe in Bereiche mit Altlasten hatten Schadstoffver-
frachtungen in Boden und Grundwasser auslésen kénnen. Dem wurde Uber ein entspre-
chendes Management wirksam begegnet.

Wechselwirkungen, die Uber die dargestellten Vorhabenwirkungen hinausgehen, sind nicht er-
kennbar.

6.4.9. Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Unter erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen sind diejenigen Auswirkungen zu verstehen,
die auch unter Ausschopfung von Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen die
Umwelt erheblich beeintrachtigen und von daher mit besonderer Sorgfalt in die Abwagung ein-
zustellen sind.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans sind aufgrund der hohen Verkehrslarmvorbelastung
lediglich zusatzliche Einwirkungen auf die Verkehrslarmsituation als erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkung zu bewerten. Fur die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 609 kommt dem fachgerechten Umgang mit Larmminde-
rungsmaflinahmen somit eine besondere Bedeutung zu.

e Fir die Vorhabennutzungen selbst kann Uber verschiedene MalRnahmen eine Sicherung
der Schutzbedirftigkeiten gewéhrleistet werden (Festsetzung passiver Schallschutz-
malnahmen entsprechend den Larmpegelbereichen IV-V nach DIN 4109, aul3erdem
Definition von Bereichen, in denen Wohnnutzungen ausgeschlossen und Festvergla-
sungen vorgeschrieben sind).

e Fir schutzwirdige Bereiche der Wohnnachbarschaft kann fur die Bewertung der Aus-
wirkungen die 16. BImSchV genutzt werden, deren Anwendungsbereich sich jedoch auf
den Ausbau des Knotenpunktes Hansaring beschrankt. Es resultieren flir verschiedene
Wohnungen an Hansaring und Schillerstrale Anspruchsvoraussetzungen fir passive
AusgleichsmafRnahmen gemal 16. BImSchV. Verfugt eine betroffene Wohnung bereits
Uber Schallschutzfenster und kunstliche Luftungseinrichtungen, so dass nach der
24. BImSchV keine weiteren Anspriiche bestehen, werden als freiwillige Leistung der
Vorhabentragerin je Wohnung Kosten fir zusétzliche schallgedampfte Liftungen bis zur
Hohe von 3.500 € Ubernommen, damit auch andere Raume als die Schlafzimmer ent-
sprechend ausgestattet werden kdnnen.
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e Im Sinne der Larmvorsorge wurde aul3erdem geprift, ob und an welcher Stelle durch
den vorhabeninduzierten Mehrverkehr in Summation mit dem Gewerbeldarm unverhalt-
nismafige Larmbelastungen hervorgerufen werden. Dabei waren neben dem vorhaben-
induzierten Verkehr und der allgemein kiinftig zu erwartenden Verkehrsentwicklung auch
benachbarte Planvorhaben (Stadthafen Nord) sowie Ubergeordnete infrastrukturelle
MalRnahmen zu bericksichtigen. Den zugehérigen Vorschriften sind dabei keine konkre-
ten Grenzen fur das Mal3 der absoluten Unzumutbarkeit zu entnehmen. Es wurden da-
her in enger Abstimmung zwischen Larmgutachter, der Stadt Minster und der Vorha-
bentragerin eigene Bewertungsmalistabe entwickelt, um Konfliktbereiche ansprechen
und freiwillige passive LarmschutzmalRnahmen anbieten zu kénnen. Im Ergebnis der
entsprechenden Berechnungen wurde eine zusatzliche Gruppe an Wohnungen identifi-
ziert, denen nach dem Durchfihrungsvertrag ein grundsatzlicher Anspruch auf passiven
Schallschutz zugestanden wird und fur die im weiteren Verlauf die Anspruchsvorausset-
zungen je nach Substanz der Schallschutzfenster zu prifen sind (Bremer StralRe, Dort-
munder StraRe Hansaring, SchillerstraRe, Wolbecker Stral3e).

Mit den geplanten MalRBhahmen wird Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus eine Larmminde-
rung im Bereich benachbarter Wohnnutzungen erzielt. Damit sollten méglichst alle Félle erfasst
werden, in denen vorhabenbedingt Larmsteigerungen im gesundheitsgefahrdenden Bereich
auftreten. Eine Unvertraglichkeit der Entwicklungsziele im Ubertrag in die verbindliche Bauleit-
planung ist auch in Bezug auf Larmimmissionen somit nicht zu erwarten.

Im Ubrigen kann abseits der planungsrechtlichen Festsetzungen auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung langfristig eine weitergehende Entlastung der Larmsituation nur erwirkt
werden, sollten aktuelle Uberlegungen zur Larmminderungsplanung in der Stadt Munster um-
gesetzt werden. So sieht der im Entwurf vorliegende Larmaktionsplan der 3. Stufe in Ergdnzung
bisher umgesetzter Tempo 30-Zonen auch am Hansaring im Bereich zwischen Schillerstrae
und Bremer Stral3e vor, die Mdglichkeiten einer Tempo 30-Zone zu tberpriifen (MalRnahmenbe-
reich 1. Prioritat MB 9). Als Alternative wird eine Umgestaltung der StraRe erwogen, in Teilbe-
reichen ist auBerdem eine Fahrbahnsanierung durch Einbau von Belag mit larmmindernder
Wirkung geplant.

6.5. Nichtdurchfihrung der Planung (Prognose Null-Variante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) wirde die bestehende Darstellung des Fl&-
chennutzungsplanes (39. FNP-Anderung) ihre Giiltigkeit behalten. Da diese Darstellung von der
aktuellen Anderungsplanung vollumfanglich tibernommen wird, ergaben sich daraus keine Ab-
weichungen der Entwicklungsziele.

Allerdings konnte in diesem Falle nicht rechtssicher ausgeschlossen werden, dass die in der
Normenkontrollentscheidung aufgezeigten Abwagungsfehler zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 535 in gleicher Weise auch die 39. Anderung des Flachennutzungsplans betref-
fen. Die Planungssicherheit auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wéare damit mdglich-
erweise gefahrdet. Der Stand der Flachennutzungsplanung vor der 39. Anderung gibt dagegen
die stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt nur unzureichend wieder und macht im Sinne des
§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB eine Uberplanung des in Rede stehenden Areals erforderlich.

Die Verkehrslarmsituation am Hansaring ist weitestgehend als vorhabenunabhangig zu bewer-
ten. Allein aus der Notwendigkeit nach einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plan-
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bereichs und den damit verbundenen nutzungsspezifischen und verkehrstechnischen Erforder-
nissen zur Anbindung eines 3,0 ha grol3en innerstadtischen Grundstiicks an das vorhandene
innerortliche StralBennetz wére auch bei Nichtdurchfihrung der Planung ein Larmzuwachs in-
folge der mit der grundsatzlichen Entwicklung notwendigen Umgestaltung der bestehenden
Grundstiickszufahrt zu einem leistungsfahigen lichtsignalgesteuerten Kreuzungspunkt zu erwar-
ten.

6.6. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Der Rat der Stadt Mlnster hat in seiner Sitzung am 11.12.2019 die Einleitung des planungs-
rechtlichen Verfahrens zur 97. Flachennutzungsplanadnderung und die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 609 im Parallelverfahren beschlossen. Die Entwicklungs-
ziele gehen zuriick auf die 39. FNP-Anderung und den Vorgangerbebauungsplan VBP Nr. 535,
in denen die stadtischen Planungen zur Neustrukturierung und Umgestaltung des suddstlichen
Innenstadtquartiers im Bereich der Minsteraner Stadthafen bereits dokumentiert waren und de-
ren Hauptzielsetzungen in vielfaltigen Beteiligungsprozessen mit Politik und Birgerschatft her-
ausgearbeitet und zur Grundlage der politischen Beschlisse gemacht wurden.

Das vorliegende Konzept zur 97. Anderung des Flachennutzungsplans und — damit zusam-
menhangend — zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 609 dokumentiert die Zielsetzun-
gen des Masterplans ,Stadthafen Minster” und setzt die Vorgaben des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes der Stadt Miinster fur den Standort um. Uber die raumliche und funktionale
Vernetzung des Grundstiicks insbesondere zu den sudlich und 6stlich angrenzenden Entwick-
lungsflachen ist ein Einfliigen des Vorhabens in die bestehende und zukinftige Stadtstruktur si-
chergestellt.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten wie ein Wohn- oder Gewerbegebiet oder die Uberplanung
des Standortes mit Gemeinbedarfs- oder Grunflachen sind zwar theoretisch gegeben, entspre-
chen jedoch nicht den formulierten Stadtentwicklungszielen zur Neustrukturierung und Umge-
staltung des suddostlichen Innenstadtquartiers. Die bereits begonnene Entwicklung im Bereich
der Munsteraner Stadthafen im Sinne einer vielfaltig aufeinander abgestimmten Nutzungs- und
Versorgungsstruktur ware gestort, bestehende Potenziale zum Umbau ehemaliger gewerblich
genutzter Hafenareale in ein vitales Stadtquartier blieben ungenutzt.

6.7. Sonstige umweltrelevante Anforderungen
6.7.1. Nutzung natlrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,

Pflanzen und biologische Vielfalt

Natiirliche Ressourcen werden im Anderungsbereich nicht beansprucht, da eine bereits stad-
tisch vollstandig Uberformte Flache tberplant wird. Besonders was die Schutzgiuter Boden und
Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt betrifft, sind natirliche Auspragungen nicht mehr vorhanden.

6.7.2. Artund Menge an Emissionen bzw. Beldstigungen

Waéhrend der Bauphase sind Larm- und Schadstoffemissionen zu verzeichnen, die sich jedoch
Uber einen ordnungsgemalfien Baustellenbetrieb minimieren lassen. Auch betriebsbedingt sind
Larm- und Schadstoffemissionen zu erwarten:
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e Betriebsbedingte LA&rmimmissionen im Plangebiet und Umgebung lassen sich tber ent-
sprechende MalRhahmen in hinreichendem Maf3e mindern. Zu diesem Zweck wird auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein differenziertes Konzept festgesetzt, das ak-
tive SchallschutzmalRnahmen umfasst sowie die Anspruchsvoraussetzungen fir passi-
ven Schallschutz im Bereich betroffener schutzwirdiger Wohnnutzungen definiert.

e Was die betriebsbedingte Immission von Luftschadstoffen betrifft, zeigen die Ausbrei-
tungsberechnungen zum Vorhaben, dass auch nach der Realisierung der Planung die
beurteilungsrelevanten ImmissionskenngréfZen fir NO2, PMio und PM2 in allen beurtei-
lungsrelevanten Bereichen unter den Grenzwerten der 39. BImSchV liegen.

6.7.3. Art und Menge erzeugter Abfalle und ihre Beseitigung / Verwertung

Durch die geplante Nutzung erhdht sich die anfallende Abwasser- und Abfallmenge. Abwasser
wird dem vorhandenen Trennsystem in Hansaring, Schillerstral3e bzw. Hafenweg zugeleitet, der
Kanalnetzplan der Stadt Miinster weist die hotwendigen Kapazitaten nach.

Die Abfallentsorgung erfolgt sachgerecht durch die von der Stadt Minster beauftragten Ab-
fallentsorgungsunternehmen. Fir die Nutzungen im Bereich HafenMarkt wurde in Abstimmung
mit den Abfallwirtschaftsbetrieben der Stadt Mlnster ein Abfallentsorgungskonzept erstellt, das
Bestandteil des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens wird.

6.7.4. Risiken durch Unfalle oder Katastrophen

Der Anderungsbereich liegt nicht im Wirkbereich einer Storfall-Anlage nach der Seveso lll-
Richtlinie. Desgleichen sind keine Betriebe zuldssig, die der Storfallverordnung unterliegen. Mit
Umsetzung der Planung sind somit keine besonderen Risiken fiir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt etwa durch Unfélle oder Katastrophen abzusehen. Der vor-
beugende Brandschutz wird tiber die Gblichen Brandschutzkonzepte sichergestelit.

6.7.5. Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Das Plangebiet steht in engem rdumlichen und inhaltlichen Zusammenhang mit der unmittelbar
Ostlich geplanten Umstrukturierung des Hafenareals Uber das Vorhaben "Stadthafen Nord".
Kumulierende Effekte sind dabei besonders hinsichtlich der induzierten Mehrverkehre und des
Verkehrslarms zu beriicksichtigen.

Dem wurde bei der Definition der Prognose-Planfalle im Rahmen der verkehrstechnischen Un-
tersuchung Rechnung getragen, indem die Entwicklung des Hafenareals in die Prognosehori-
zonte 2024, 2026 und 2035 mit einbezogen wurde (nts Ingenieurgesellschaft mbH, 16.09.2020).
Desgleichen ist die Entwicklung des Areals Bestandteil des lufthygienischen Fachgutachtens
(Lohmeyer GmbH, September 2020) sowie der schalltechnischen Untersuchungen (ZECH
Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, 08.01.2021).

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde dabei auch untersucht, inwieweit die
Entwicklung des HafenMarktes schalltechnische Einschrankungen fir den Stadthafen Nord be-
deuten konnte. Im Ergebnis sind fiir die Umsetzung der benachbarten Planung keine Hindernis-
se zu erwarten, die durch Nutzung architektonischer Mdglichkeiten einer aktiven Larmminde-
rung nicht ausgerdumt werden kénnten.
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6.7.6. Klimaschutz

Das GebaudeEnergieGesetz (GEG), in Kraft seit dem 01.11.2020, fuhrte das Energieeinspar-
gesetz (EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz (EEWarmeG) in einem neuen Gesetz zusammen, dessen Zielsetzung es ist, fur
die Errichtung neuer Gebaude ein einheitliches Anforderungssystem zu etablieren, welches
gleichermalRen Anforderungen an die Energieeffizienz, den baulichen Warmeschutz und die
Nutzung Erneuerbarer Energien enthélt. Die Beachtung der Anforderungen des GEG wird im
Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zur Errichtung der Vorhabennut-
zungen nachgewiesen. Im Ubrigen sind auch kommunale Vorgaben der Stadt Minster beacht-
lich (z. B. "Munsters Energiesparhaus 55", Stand Mérz 2019). So gehort die Stadt Minster seit
April 2016 zum ausgewahlten Kreis der ,Masterplan-Kommunen 100 % Klimaschutz". Mit der
Vision ,Klimaschutz 2050" baut die Stadt ihre Bemihungen fur ein klimafreundliches Minster
der Zukunft systematisch weiter aus. Ziel ist es, im Vergleich zu 1990 die Treibhausgasemissi-
onen bis 2050 um 95 % und den Endenergieverbrauch um 50 % zu senken.

Schlief3lich ist auch eine Anfalligkeit der Planung gegeniiber moglichen Auswirkungen des Kili-
mawandels zu prifen. Als Arbeitshilfe hat die Stadt Minster fur diese Fragestellung ein Klima-
anpassungskonzept erstellen lassen, dem Hilfestellungen fir einen "Klimawandelcheck in der
Bauleitplanung” zu entnehmen sind. Da das Plangebiet Teil einer stadtischen Warmeinsel ist,
sind dabei MaRnahmen zum Schutz vor Uberwarmung besondere Aufmerksamkeit zu schen-
ken. In der Konsequenz sind im Plangebiet grof3flachige Dachbegriinungen vorgesehen und es
sollen 37 Baume gepflanzt werden. Hinsichtlich der kiinftig im Zuge des Klimawandels mit gro-
Berer Wahrscheinlichkeit zu erwartenden Starkwind- und Starkregenereignisse ist eine beson-
dere Anfélligkeit des geplanten Vorhabens nicht erkennbar. Das Plangebiet liegt nicht im Be-
reich eines potenziellen Uberflutungsbereiches.

6.7.7. Eingesetzte Techniken und Stoffe

Im Anderungsbereich sind keine Vorhaben zulassig, die der Storfallverordnung oder sonstigen
BImSchG-relevanten Genehmigungsverfahren unterliegen. Es werden weder umweltrelevante
Stoffe hergestellt noch verarbeitet. Auf Basis der Erfahrungen im Zusammenhang mit der Ent-
wicklung anderer vergleichbarer Nutzungstypen im Bereich der Stadt Minster ist davon auszu-
gehen, dass auch im vorliegenden Fall nur allgemein gebrauchliche Techniken und Stoffe ein-
gesetzt werden, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik ent-
sprechen.

6.7.8. Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der europaischen Gemein-
schaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der euro-
paischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, die Erhaltung
der bestmdglichen Luftqualitat anzustreben.

Bei der zu erwartenden vorhabenbedingten Verkehrsstarke ist trotz der Vorbelastung durch
Emissionen entlang benachbarter Verkehrswege eine Uberschreitung der Grenzwerte der
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39. BImSchV nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit bezlglich der Vorgaben der Européi-
schen Luftqualitatsrahmenrichtlinie wird daher nicht ausgegangen.

6.7.9. Bodenschutzklausel

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen und es sind Mdglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen,
der Nachverdichtung und anderer MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Im Anderungs-
bereich wird diesen Zielvorgaben entsprochen, da die Umnutzung eine innerstadtisch gelegene
und ehemals bereits vollstandig bebaute Flache vorbereitet wird.

6.7.10. Umwidmungssperrklausel

Nach der Umwidmungssperrklausel des 8§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB durfen landwirtschaftliche,
als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang fiir andere Nut-
zungsarten in Anspruch genommen werden. Die Planungsziele fiir den Anderungsbereich be-
rihren die Umwidmungssperrklausel nicht, da die Flachen ehemals gewerblich genutzt wurden.

6.7.11.Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisli-
cken bei Erstellung des Umweltberichtes

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter sowie die Beurteilung der Umweltauswirkun-
gen erfolgt verbal-argumentativ. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist, insbesondere bei den
Schutzgitern Flache/Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen die Ausgleichbarkeit von Auswirkun-
gen ein wichtiger Indikator.

Als Beurteilungsgrundlagen zur Beeintrachtigung durch Larm (Schutzgut Mensch) dienen die
DIN 18005 Teil 1 'Schallschutz im Stadtebau', die DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau', die
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) sowie die sechzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (16. BImSchV).

Neuland betreten Vorhabentragerin und Stadt allerdings mit dem im Durchfiihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 609 vorgesehenen Modell zur Gewahrung passiven
Schallschutzes als freiwillige Leistung der Vorhabentragerin. Fir eine Bewertung dieses Mo-
dells liegen aus der bisherigen Praxis noch keine Erfahrungen vor.

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben haben sich
nicht ergeben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allgemeinen Annahmen oder
groBraumigen Daten (z. B. Klimaangaben) und beinhalten damit eine gewisse Unschéarfe. Zur
Ermittlung und Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung in der vorliegen-
den Form bilden die zusammengestellten Angaben jedoch eine hinreichende Grundlage.

6.8. Monitoring

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die mit der Durchfuihrung einer
Planung verbunden sind, von den Gemeinden zu Uberwachen, um unvorhergesehene nachteili-
ge Auswirkungen frihzeitig ermitteln und GegenmalRnahmen ergreifen zu kénnen.

Da die FNP-Anderung als vorbereitender Bauleitplan grundsétzlich nicht auf Vollzug ausgelegt
ist, hat sie auch keine unmittelbaren Umweltauswirkungen, die im Sinne des Monitorings Uber-
wacht werden konnen. Erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist die Festschreibung
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von MonitoringmaRnahmen z. B. hinsichtlich der Uberwachung des Umgangs mit Altlasten oder
der Wirksamkeit grinordnerischer Mal3nahmen moglicherweise sinnvoll.

Grundsatzlich haben die zustandigen Behdérden im Rahmen ihrer Mitwirkungspflicht die Stadt
Munster zu unterrichten, sofern sie im Zusammenhang mit einer Planung Erkenntnisse Uber er-
heblich nachteilige Umweltauswirkungen erlangen (8 4 Abs. 3 BauGB).

6.9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Anderungsbereich sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines
Stadtbereichszentrums vorbereitet werden, in dem neben Flachen fiir groRflachigen Einzelhan-
del auch Flachen fur Wohn- und Dienstleistungsnutzungen, fur Gastronomie sowie die Errich-
tung zweier KindergroRtagespflegestellen vorgesehen sind. Zur Entlastung der Parkplatzsituati-
on im Stadtquartier ist mit dem geplanten Vorhaben neben der Bereitstellung von Kundenpark-
platzen auch die Errichtung einer Quartiersgarage mit 220 offentlich nutzbaren Stellplatzen ver-
bunden.

Die 97. FNP-Anderung sieht dabei gegeniiber dem wirksamen Flachennutzungsplan (39. FNP-
Anderung) keine geanderten Inhalte vor. Da jedoch zu dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 609 'Hansaring / Schillerstral3e / Hafenweg', der im Parallelverfahren aufgestellt wird,
mittlerweile u. a. neue Fachgutachten zu den Themen Verkehr und Immissionsschutz erarbeitet
wurden, sollen diese neuen Inhalte Uber eine erneute FNP-Anderung gewirdigt und in die Um-
weltprtfung einbezogen werden.

Was die Bestandssituation im Anderungsbereich betrifft, wurde das Gebaude im westlichen Teil
des Anderungsbereiches auf Basis des Vorgangerbebauungsplanes Nr. 535 und der auf seiner
Grundlage erteilten Baugenehmigung bereits im Jahr 2016 errichtet und ist mittlerweile be-
wohnt. Die ubrigen Flachen sind von Baustellentatigkeit gepréagt, wobei die im Januar 2018 be-
gonnenen Bauarbeiten seit Februar 2019 ruhen. Fur Teile des Vorhabens ist die Umsetzung ak-
tuell bereits erfolgt und mit der grof3flachigen Tiefgarage und dem Gebaudeteil C (Bebauung
am Hafenweg) zu rd. zwei Dritteln fertiggestellt.

Vorbelastungen existieren in Form von deutlichen Verkehrsbelastungen insbesondere entlang
des Hansarings, in dessen Folge die Bereiche entlang des Hansarings hohen Belastungen aus
Verkehrslarm mit Beurteilungspegeln oberhalb der geltenden Orientierungs- und Grenzwerte
bis teilweise in den Grenzbereich der Gesundheitsgefahrdung ausgesetzt sind. Eine Belastung
durch Luftschadstoffe ist infolge der hohen Verkehrsbelastungen ebenfalls gegeben, die zulas-
sigen Jahresmittelwerte der 39. BImSchV fir Feinstaub und Stickstoffdioxid werden jedoch si-
cher eingehalten.

Fur den Anderungsbereich sind infolge der Verkehrslarmvorbelastung am Hansaring vornehm-
lich zusatzliche Einwirkungen auf die Verkehrslarmsituation als erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkung zu bewerten. Mit Umsetzung der Entwicklungsziele sind auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung daher geeignete LArmminderungsmafRnahmen zum Schutz der beste-
henden und geplanten Nutzungen sicher zu stellen. Die vorhandenen Luftschadstoffbelastun-
gen werden durch Umsetzung der Planung hingegen nur geringfiigig beeinflusst und bleiben im
gesamten Anderungsbereich weiterhin deutlich unterhalb der gesetzlichen Grenzwerte.

Hinsichtlich der gemald § 44 BNatSchG notwendigen Aussagen zu geschitzten Arten sowie
ggf. notwendigen ArtenschutzmalRnahmen wurde eine artenschutzrechtliche Stellungnahme er-
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arbeitet. Artenschutzrechtliche Konflikte sind bei Beachtung von Bauzeitenregelungen bzw. bei
Durchfiihrung geeigneter und mit der Behdrde abzustimmender ArtenschutzmalRnahmen im Er-
gebnis nicht absehbar, jedenfalls aber auf der nachgelagerten Ebene der Vorhabenzulassung
l6sbar.

Weitere Umweltfaktoren werden durch die Planung nicht in relevantem Mal3e berUhrt. Mit
Durchfiihrung von SanierungsmafRnahmen im Zusammenhang mit der Teilerrichtung des Plan-
vorhabens ist gegeniber der ehemaligen Altlastensituation am Standort mittlerweile sogar eine
deutliche Verbesserung des Boden- und Grundwasserschutzes gegeben. Nahezu der gesamte
Geltungsbereich kann heute als saniert angesehen werden. Lediglich im noérdlichen Bereich des
Vorhabenbereichs, der wahrend der damaligen Untersuchungen mit Baucontainern belegt war,
bedarf es wegen der Nahe zur ehemaligen Betriebstankstelle der Deutschen Post noch ergén-
zender Untersuchungen; Ergebnisse hierzu liegen bis Marz 2021 vor. Im Gehwegbereich zum
Hansaring sowie im Bereich des Hafenweges sind Belastungen verblieben, wobei die Ver-
dachtsflache im Bereich des Hafenweges (Nr. 232) bisher unverandert existiert, wahrend am
Hansaring nunmehr kleinflachige Reste vorhanden sind. Fir die unveranderte Altlast im Hafen-
weg erfolgt mit der 97. FNP-Anderung weiterhin eine Kennzeichnung gemal Altlastenkataster,
um der karteimaRigen Uberwachung und unbeschrankten Aufbewahrungspflicht von Informati-
onen zu Altlastenflachen Rechnung zu tragen.
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Hafenweg der Stadt Minster. Lingen: ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, 08.01.2021.
LL5683.11/02.

—. 08.01.2021. Schalltechnischer Bericht Nr. LL5683.11/03 zur Gewerbelarmuntersuchung im Rahmen
der Bauleitplanung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBP 609: Hansaring / Schillerstral3e /
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97. Anderung des Flachennutzungsplans
Hansaring / Schillerstral3e / Hafenweg

Hafenweg der Stadt Minster. Lingen: ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, 08.01.2021.
LL5683.11/03.

. 08.01.2021. Schalltechnischer Bericht Nr. LL5683.11/04 zur Bewertung der schalltechnischen

Auswirkungen der vorhabenbezogenen Verkehrserzeugung auf die Verkehrlarmsituation im Bereich
der vorhandenen Wohnnachbarschaft. im Rahmen der Bauleitplanung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 609: Hansaring / Schillerstra3e / Hafenweg der Stadt Minster. Lingen : ZECH
Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, 08.01.2021. LL5683.11/04.

08.01.2021. Schalltechnischer Bericht Nr. LL5683.11/05 Sonderfasllprifung im Rahmen der
Bauleitplanung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 609: Hansaring / Schillerstral3e /
Hafenweg der stadt Minster in Hinblick auf das Zusammenwirken. von Verkehrslarm und
Gewerbelarm zur Bewertung von vorhabenbedingten Larmsteigerungen im grundrechtsrelevanten
Bereich. Lingen : ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, 08.01.2021. LL5683.11/05.
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