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1 Planungsanlass / Planungsgrundlagen

1.1 Planungsanlass und Planverfahren

Die Stadt Munster ist mit ihnrem unverwechselbaren Stadtbild in einem Umfeld von hoher Natur-
und Freizeitqualitat und ihrer Bedeutung fur Handel, Wirtschaft, Wissenschaft und Kultur ein at-
traktiver Lebensstandort mit einer tberdurchschnittlichen Nachfrage nach Wohnraum.

Bei der Realisierung von Wohnnutzungen ist die Sicherung eines vielfaltigen und attraktiven
Wohnraumangebots mit einer Durchmischung unterschiedlicher Wohnformen ein zentrales Ziel
der Minsteraner Stadtentwicklung. Um Wohnungsengpasse und knappheitsbedingte Preisstei-
gerungen in Grenzen zu halten, soll eine jahrliche Wohnungsneubauleistung von rund 2.000
Wohneinheiten in Mlnster realisiert werden. Das Planungsziel sowie die langfristigen Perspekti-
ven sind im Handlungskonzept Wohnen und im Baulandprogramm, aktuell in der Fassung fur
2024-2032, dargestellt. Der dem vorliegenden Bauleitplanverfahren zugrunde liegende Geltungs-
bereich wird im Baulandprogramm unter der Kennziffer 681-05 ,Sprakel - 0Ostlich Sprakeler
StraRe/westlich DB* geflhrt.

1 Stadt Munster, Fortschreibung des Baulandprogramms 2024-2032, Minster, 11.09.2024, https://www.stadt-mu-
enster.de/stadtplanung/baulandentwicklung/baulandprogramm, zuletzt abgerufen am 09.05.2025
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Die Eignung des Plangebietes zu Wohnzwecken wurde tber einen beschrénkten stadtebaulichen
Wettbewerb im Jahr 2014 und die darin aufgezeigten stadtebaulich architektonischen Konzepte
aufgezeigt. Die Grundstlickseigentimerin, als Auslober des Wettbewerbs, beauftragte den ersten
Preistrager mit der Konkretisierung des Entwurfes, der Gber das vorliegende Bauleitplanverfahren
in die verbindliche Bauleitplanung tbertragen wird.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung wurde in Form einer Informationsveranstaltung am 11.05.2015
im Marienheim Sprakel in Minster durchgefihrt, die Veranstaltung wurde ortsiiblich bekanntge-
macht. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) erfolgte vom 09.10.2015 bis einschlief3lich 09.11.2015 und die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB vom 13.03.2017 bis ein-
schlief3lich dem 13.04.2017.

Im Zuge der Beteiligungsverfahren wurden von Tragern 6ffentlicher Belange und seitens der Of-
fentlichkeit Bedenken gegeniber der Entwasserungsplanung, dem Hohenprofil der zukunftigen
StrafRen und den Larmminderungsmal3nahmen vorgetragen. Anlasslich der Stellungnahmen wur-
den die Fachplanungen zum Straf3enausbau, zur Entwasserung und zu den larmtechnischen An-
lagen sowie die Schalltechnische Untersuchung in Teilen Gberarbeitet.

Der geanderte und erganzte Entwurf des Bebauungsplans sowie die zum Planverfahren erstellten
Gutachten wurden vom 14.10.2019 bis einschlief3lich 14.11.2019 nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut
offentlich ausgelegt.

Die Deutsche Bahn AG wies im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange auf die Uberplanung der Flurstiicke 302 und 238, die Eigentum der
DB Netz AG sind. Des Weiteren merkte die DB AG an, dass diese sowie die im Jahr 2015 bereits
verauRRerte Grundsticksflachen (Flurstick 301) als Flache fur Bahnbetriebszwecke gewidmet
sind. Nach Einleitung des Entwidmungsverfahrens wurde das Flurstiick 301 mit Freistellungsbe-
scheid des Eisenbahn-Bundesamtes vom 23.10.2020 aus dem Bahnrecht entlassen. Verhand-
lungen zum Verkauf oder zur Nutzungsgestattung der im Geltungsbereich aufgenommenen Teil-
flachen des Flurstlicks 238 blieben ohne Erfolg.

Um die Planungsziele des vorliegenden Bebauungsplans umsetzen zu kénnen, wurden die im
Eigentum der DB AG befindlichen Flachen der Flurstiicke 238 und 302 aus dem Geltungsbereich
herausgenommen. Die geplante Larmschutzanlage zur Bahntrasse und Aldruper Strafl3e wurde
einschliellich der Entwasserungseinrichtungen und des Wirtschaftsweges an die neuen Abgren-
zungen und Geltungsbereich des Bebauungsplans angepasst. Mit Ausschluss des Flurstiicks 238
musste auch die sudliche RingstraRe in Uberplanung eines Einfamilienhaus-Grundstiickes ver-
legt werden. Die angepasste Planung wurde schalltechnisch bewertet und aufgrund des veran-
derten Anschlusspunktes an die La&rmschutzanlage an der Aldruper Strafl3e mit dem Stral3enbau-
lasttrager (StralBen NRW) abgestimmt. Im Zuge dieser Abstimmungen wurde seitens des Stra-
Benbaulasttragers erklart, dass die vollstandige und geschlossene Umsetzung der Verlangerung
der Larmschutzanlage entlang der planfestgestellten 6ffentlichen Stral3e ,Aldruper Straf3e” auf-
grund fehlender Zugriffsrechte auf dem Teilabschnitt des Flurstiicks 230 auf kurzfristige Sicht
nicht gewéahrleistet ist.

In Abwéagung einer zeitnahen planungsrechtlichen Sicherung und damit verbundenen Realisie-
rung von erforderlichem Wohnraum in Miinster gegen die geénderte schalltechnische Planungs-
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situation, wurden die Schallschutzanlagen sowie die schalltechnische Untersuchung erneut tber-
arbeitet und in ihren Ergebnissen auf die Entwicklung einer schitzenswerten Wohnnutzung be-
wertet. Wegen erhéhter Larmwerte im stdlichen Plangebiet und des erforderlichen Schutzes der
Wohnnutzungen wurde die Bebauung eines kleinen Teilbereichs im sidlichen Geltungsbereich
an bestimmte Bedingungen geknipft. Erst nach vollstandiger Realisierung der Larmschutzmalf3-
nahme zur Aldruper Stral3e ist auch die Umsetzung dieser Teilbereiche zulassig und ein verbes-
serter Schallschutz fur das Gesamtgebiet gegeben.

Des Weiteren wurden die allgemeinen Rahmenbedingungen zu diesem Bauleitplanverfahren auf
Aktualitat geprift und planungsrechtlich hinterfragt. Hierbei wurde deutlich, dass eine mittel- bzw.
langfristige Entwicklung der fir eine Erweiterung des Einzelhandelsstandortes an der Sprakeler
Stral3e aus dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ausgeklammerten Flache nicht erkenn-
bar ist. Seit 2014 wurde kein Antrag auf Erweiterung dieses Betriebes bzw. kein Antrag auf Ein-
leitung eines Bauleitplanverfahrens gestellt. Mit der unsicheren Entwicklungsperspektive sowie
dem Ziel eines geschlossenen und liickenlosen Planungsrechts zum STM 8 wurde die Flache in
den Geltungsbereich dieses Bauleitplanverfahrens aufgenommen.

Der geanderte und erganzte Entwurf des Bebauungsplans sowie die zum Planverfahren erstellten
Gutachten wurden vom 20.11.2023 bis einschlief3lich 20.12.2023 nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut
verotffentlicht.

Mit den im Rahmen der erneuten Veroffentlichung eingereichten Stellungnahmen des Eisenbahn-
Bundesamtes, der DB AG, des Landesbetriebes Wald und Holz sowie des Landesbetrieb Stra-
Renbau Nordrhein-Westfalen waren zur Klarstellung des Entwéasserungskonzeptes, der schall-
technischen Untersuchung sowie der Wirdigung von Waldflachen (angrenzend sowie im Gel-
tungsbereich) und Bahnbetriebsflachen (Flurstiick 242) Anpassungen in den Planunterlagen er-
forderlich. Die Einwendungen wirdigend wurde zum Entwéasserungskonzept eine erganzende
Stellungnahme formuliert, das schalltechnische Gutachten in den Berechnungen angepasst so-
wie zu einem Gutachten zusammengefihrt, eine Flache zum Waldausgleich definiert, Waldpfle-
gemalRnahmen bestimmt und der Geltungsbereich angepasst. Die geédnderte Abgrenzung des
Geltungsbereiches durch Ausschluss des Flurstiick 242 erforderte keine Anpassung der Wohn-
bauflachen. Die zur Umsetzung der Planungsziele erforderliche Larmschutzanlage kann ein-
schlie3lich der notwendigen Wartungsflachen auf den reduzierten Flachen realisiert werden.

Samtliche Anderungen und Erganzungen hatten jeweils nur Wirkungen auf die Planungsziele
selbst, umliegende bestehende Nutzungen blieben unberihrt. Die Anpassungen fuhrten nicht zu
einer erstmaligen oder starkeren BerUhrung der Planungsbelange. Entsprechend § 4a Abs. 3
BauGB wurden nur die Betroffenen tber die geanderten Planinhalte bzw. die Wirdigung ihrer
Einwendungen informiert und im Zeitraum vom 11.09.2024 bis einschlief3lich 25.09.2024 erneut
beteiligt.

Neben zustimmenden Stellungnahmen seitens der DB AG sowie der Vorhabentragerin wurden
seitens des Landesbetriebes Stral3enbau Nordrhein-Westfalen Bedenken zum Eingriff in die plan-
festgestellte Waldflache (LAP A5) auf dem Flurstiick 229 sowie die planfestgestellte Kompensa-
tionsflache (LAP G8) auf dem Flurstiick 234 geauf3ert. Die zu den Bedenken fihrenden Frage-
stellungen konnten nachgehend ausgerdaumt werden. Die Ziele zur Durchforstung der Flache
LAP A5 sowie zur Kompensation der Flache LAP G8 wurden redaktionell in der Begriindung zum
Bebauungsplan klargestellt. Eine Anderung von Planinhalten sowie eine erstmalige oder starkere
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Berlihrung der Planbelange war mit den Klarstellungen nicht verbunden. Die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen sowie Hinweise wurden nicht angepasst.

1.2 Allgemeine Beschreibung des Planvorhabens

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Arrondierung des Siedlungskorpers des Ortsteils Sprakel
bis an die Bahntrasse und die Aldruper Stral3e vor. Die dem Standort angepasste Wohnflachen-
entwicklung wird hierbei um eine viergruppige Kindertageseinrichtung im Stiden des Plangebietes
und einen Quartiersplatz mit Spielbereich ergénzt. Durch unterschiedliche Wohn- und Baufor-
men, auf zeitgeméanRen Grundsticksgroflien, ist ein vielfaltiges und attraktives Wohnraumangebot
geplant.

Neben neuem Wohnraum ist die Sicherung der Nahversorgung in Sprakel ein zentrales Ziel fur
den Stadtteil Sprakel. Angesichts der siedlungsstrukturell peripheren Lage und der geringen Ein-
wohnerstarke Sprakels ist der Einzelhandel strukturell nur schwach ausgepragt und liegt auch
hinsichtlich der quantitativen Verkaufsflachenausstattung in der Grundversorgung mit Lebensmit-
teln (0,22 m? Verkaufsflache je Einwohner) unter dem gesamtstadtischen Durchschnitt (0,38 m?
Verkaufsflache je Einwohner).

Der als Magnet fungierende Lebensmittelmarkt sowie die Béckerei an der Sprakeler Straf3e 35
grenzt mit seiner Rickseite grenzstandig an den Geltungsbereich an und wird durch die vorlie-
genden Planungsziele in seinem Betrieb nicht beeinflusst. Die auf der Grundlage der Wettbe-
werbsauslobung freizuhaltende potenzielle Erweiterungsflache fur diesen Betrieb bleibt auch mit
Aufnahme der Flachen in diesen Bebauungsplan im Wesentlichen gesichert. Durch ein eigen-
standiges Bauleitplanverfahren kann eine Betriebsentwicklung weiterhin ermoglicht werden. Die
mit dem Wettbewerb aufgezeigte stadtebauliche Figur bleibt von der Aufweitung des Geltungs-
bereiches unberthrt. Gleichwohl wirde das Wohnbaugrundstiick in seinen nun moglichen Au-
Benbereichen mit Erweiterung des Einzelhandelsbetriebes reduziert werden.

Nach Osten ist eine aufgefacherte Kammstruktur aus kurzen Gebaudezeilen mit jeweils unter-
schiedlichen Gebaudetypen vorgesehen. Zur Bestandsbebauung nach Westen wird die Orientie-
rung der Bestandsgebaude mit einer in Nord-Sud-Richtung orientierten Bebauung und back-to-
back-Lésung (Garten an Garten) der Strukturen aufgenommen.

Als Auftakt sind im Zentrum sowie im Stiden des Plangebietes maximal dreigeschossige Mehrfa-
milienhauser geplant, die im Wesentlichen westlich der Haupterschlieungsachse angeordnet
werden. Die Ubrigen Flachen sind dem Einfamilienhaussektor vorbehalten. In Aufnahme der in
Sprakel vorherrschenden Mischung aus Einfamilien- und Doppelhausern, Hausgruppen und
Mehrfamilienhdausern sowie der grundsatzlichen Mafstablichkeit der Gebaude wird der neue
Wohnabschnitt unter der Mal3gabe einer zeitgeméaf3en stadtebaulichen Dichte an dem Standort
gerecht fortgefuhrt. Hierbei wird, im Anschluss an die Bestandsnutzungen, tber die back-to-back
(Garten-an-Garten) Losung sowie in Aufnahme der geneigten Dachformen und der Nordsudori-
entierung der Einfamilienh&user im Norden ein gezielter und vertraglicher Ubergang in das neue
Wohngebiet gewahrleistet.

Insgesamt sollen im Plangebiet rund 134 Wohneinheiten (WE) realisiert werden, davon rund
88 WE im Geschosswohnungsbau und rund 46 WE in Einfamilien-, Doppel-, Reihen- oder Ket-
tenhdausern. Im Bereich des Geschosswohnungsbaus sollen eine Mischung unterschiedlicher
WohnungsgréRen sowie Flachen fir altengerechtes und auch experimentelles Wohnen umge-
setzt werden. Im Bereich der Hauserzeilen soll im Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes ein
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differentes Spektrum an Bau- und Wohnformen angeboten werden, um zukunftigen Nutzern in-
dividuelle Wohnraumangebote machen zu kénnen.

Die Anbindung fur PKW erfolgt Gber die Sprakeler Stral3e. Die innere ErschlieBung besteht aus
der in Nord-Sud-Richtung verlaufenden HaupterschlieBung, einer RingstraRe und Wohnstichen.
Ein Ausbau bestehender Verkehrswege ist mit Ausnahme der Anbindungsbereiche an die Spra-
keler Straf3e nicht vorgesehen.

Anwohnerparkpléatze einschlieBlich der Fahrradabstellplatze sind vollstéandig auf den privaten
Grundstucksflachen unterzubringen. Fir Mehrfamilienhauser sind ebenerdige Stellplatzanlagen
oder auch Tiefgaragen moglich. Besucherstellplatze werden in den zukinftigen Straf3en vorge-
sehen und gleichmaRig tiber das Wohngebiet verteilt angeordnet.

In Umsetzung der Planungsziele wird die angrenzende Siedlungsstruktur arrondiert, der Stadtteil
gestarkt und weiter belebt. Insgesamt tragt das Wohngebiet zu einer positiven Gesamtentwick-
lung des Stadtteils bei.

1.3 Standortalternativen

Der Geltungsbereich stellt mit den im Baulandprogramm 2024-2032 dargestellten Flachen die
aktuell letzte Gber den Flachennutzungsplan bzw. den Regionalplan vorbereitete und noch nicht
entwickelte Wohnbauflache im Ortsteil Sprakel dar. Die im stdwestlichen Siedlungsanschluss
gekennzeichnete Reserveflache ist hierbei fir eine langfristige Entwicklungsperspektive vorge-
sehen.

Die Arrondierung und Bauverdichtung des 6stlichen Siedlungsbereichs, bis an die rdumlichen
Barrieren der Bahntrasse und der Aldruper Straf3e heran, ist bauleitplanerisch bereits vorbereitet:
Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan (FNP) als Wohnbauflache dargestellt und im
Zuge dessen mit den relevanten Fachbehérden abgestimmt worden.

Gesamtstadtisch zeigt die Bevolkerungsprognose fiir Minster ein anhaltendes und kontinuierli-
ches Bevdlkerungswachstum auf. Bis 2030 kann Munster um 7,2 % auf eine wohnberechtigte
Bevolkerung von rund 334.774 Bewohnenden? anwachsen. Damit wirde die Stadtbevolkerung
jéahrlich um durchschnittlich ca. 2.000 Bewohnende ansteigen.

Neben den Bedarfen in der Kernstadt besteht mit der Bevolkerungszunahme auch in den Ortsla-
gen wie Sprakel, Albachten, Amelsbiren oder Wolbeck ein Bedarf an neuen Wohnbauflachen.
Der Bedarf wird nicht zuletzt durch entsprechend lange Interessentenlisten zu neuen Baugrund-
stiicken und Wohneinheiten dokumentiert. Bauliicken oder wesentliche Nachverdichtungspoten-
Ziale in Sprakel sind in einer zum Geltungsbereich vergleichbaren GréR3e nicht vorhanden oder
eine Flachenverfligbarkeit bzw. Verkaufsbereitschaft der Eigentimer ist kurzfristig nicht gegeben.
Standortalternativen in Sprakel selbst sind derzeit nicht verflgbar.

1.4 Klimaschutz

Nach 8§ 1a Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern, die natirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern. Im Rahmen

2 Stadt Munster: Kleinraumige Bevélkerungsprognose 2019-2030 der Stadt Minster, Dynamischer Wissenschafts-
und Wirtschaftsstandort, Entwicklung der Wohnberechtigten Bevélkerung nach ausgewahlten Altersgruppen Ge-
schlecht, Teilbereichen und Stadtteilen; Minster, 07.01.2021
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dieses bundesgesetzlichen Grundsatzes sowie dem im Jahr 2019 beschlossenen Handlungs-
konzept Klimaschutz 2030 und der Aufnahme der Stadt Minster in den europaischen Kreis der
,100 Climate Neutral Cities by 2030“® im Mai 2022 wurden insbesondere im Juni 2022 sowie im
Mai 2023 erganzende Beschliisse* zur klimagerechten Stadtentwicklung und Bauleitplanung in
Miunster gefasst, um die Bedeutung der Bauleitplanung fuir eine klimagerechte baulich rAumliche
Entwicklung und eine zukinftig klimaneutrale Energieversorgung zu bekraftigen. Die Verwaltung
ist damit beauftragt, bei zukinftigen EntwicklungsmafRnahmen neben den gesetzlichen Vorgaben
auch einen stadtischen Leitfaden fir klimagerechte Bauleitplanung zu beachten. Die Themen
Klimaschutz und Klimaanpassung sind damit zunehmend von grofRer und zentraler Bedeutung
fur das Verwaltungshandeln der Stadt Munster.

Der Geltungsbereich ist entsprechend seiner bestehenden und im Flachennutzungsplan darge-
stellten zukinftigen Bedeutung in der Grinordnung der Stadt Minster als Siedlungsbereich dar-
gestellt. Eine Funktion als klimaokologischer Ausgleichsraum fur die Stadt und ihre Siedlungskor-
per besteht nicht. Er liegt nicht in einem Beluftungskorridor oder im Bereich systemuiberlagernder
Grinzuge.

Gekennzeichnet wird der Bereich aktuell durch eine intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche
Ackerflache sowie durch Gehdlzbestande entlang der Bahntrasse und zum Forstweg. Angren-
zend bestimmen neben Wohn- und einzelnen Gewerbenutzungen im Westen und Siden die Ge-
hdlzbestande auf der Boschung zur Aldruper Stral3e sowie ein kleiner Waldbereich im Sidosten
das nahere Umfeld. Neben den Siedlungsflachen im Westen schliel3en im weiteren dstlichen Be-
reich landwirtschaftliche FlAchen und Landschaftselemente an.

Das stadtebauliche Konzept zum vorliegenden Bebauungsplan enthélt einen Mix aus Mehrfami-
lien-, Reihen- und Ketten- sowie freistehenden Einfamilienhdusern auf zeitgemaflien Grund-
sticksgréRen. Fiur das energiesparende Bauen und die effiziente Nutzung von solarer Strah-
lungsenergie bis hin zu einer klimaneutralen Energieversorgung von Gebéauden sind die Kom-
paktheit des Baukdrpers und die Dachform von grof3er Bedeutung. Neben der Minderung des
Energiebedarfs und der klimaneutralen Energiegewinnung ist die Begrenzung der insbesondere
sommerlichen Aufheizung von Flachen und die damit verbundene Warmeabstrahlung ein wichti-
ger Beitrag zum Klimaschutz. Inshesondere Gehdlze, Dachbegrinungen und artenreich gestal-
tete Gartenbereiche haben in bebauten Stadtbereichen, im Hinblick auf die Schutzguter ,Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt®, ,Boden” sowie ,Klima/Luft* positiven Einfluss und Gibernehmen
eine wichtige Funktion im Stadt- bzw. Mikroklima am Standort.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung soll im vorliegenden Verfahren
durch planungsrechtliche Festsetzungen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. So werden
im Rahmen der rechtlichen MaRRgaben der BauNVO Festsetzungen zu einer zeitgemalen Ver-
dichtung, einem fachgerechten Umgang mit Grund und Boden, Dachbegriinungen, zur Uberde-
ckung und Bepflanzung von Tiefgaragendecken, zu Gehdélzpflanzungen, zur Nutzung von solarer
Strahlungsenergie sowie zum Ausschluss fossiler Brennstoffe zur Minderung der negativen Aus-
wirkungen auf das Klima getroffen. Die Diversitét auf der aktuell landwirtschaftlich genutzten Fla-
che soll durch BegriinungsmafRhahmen erhéht werden, um die biologische Vielfalt zu fordern.

3 European Commission Unit D.2 - Future Urban and Mobility systems: 100 Climate-neutral Cities by 2030 — by and
for the Citizens. Briissel, September 2020
4 Stadt Miinster: Offentliche Beschlussvorlagen V/0531/2020, V/0323/2022, VV/0319/2022 sowie V/0123/2023
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Mit der Planung entsteht ein integrierter Wohnstandort mit kurzen Wegen zu Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sowie der sozialen Infrastruktur. Kurze Wege und ein guter Anschluss an den
Offentlichen Personennahverkehr sowie das FuR- und Radwegenetz férdern eine umwelt- und
klimafreundliche Mobilitat.

1.5 Hinweis zum Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)

Gemald dem landerubergreifenden Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) sind
insbesondere die nachfolgend genannten Ziele 1.1.1 und 1.2.1 zu bertcksichtigen. Raumbedeut-
same MalRBnahmen zum Hochwasserschutz wie in den Grundsatzen 1.1.2 und 1.2.2 benannt sowie
eine grenzuberschreitende Koordinierung von MalRnhahmen, sind mit der Entwicklung des Wohn-
gebietes nicht vorgesehen.

Hochwasserrisikomanagement — Ziel 1.1.1

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt auRerhalb festgesetzter Uber-
schwemmungsbereiche. Der Einzugsbereich des FlieRgewassers Minstersche Aa liegt rund
500 m ostlich des Plangebietes. Auch die Starkregenereigniskarte NRW zeigt fir den Geltungs-
bereich keine wesentlichen Beeinflussungen auf. Die FlieBwege befinden sich, der aktuellen To-
pografie folgend, westlich der Bahntrasse sowie im Bereich der Entwasserungsmulde der Aldru-
per Stral3e. Bei seltenen sowie extremen Starkregenereignissen kénnten diese Flachen gering-
flgig (0,10 - 0,50 m) Uberflutet werden. Durch die geplante Bebauung, die Gelandemodellierung
und das vorgesehene Entwéasserungskonzept werden die FlieBwege des Oberflachenwassers
veréandert.

Die Lage des Baugebietes zwischen der bestehenden Siedlungsstruktur und den erforderlichen
Larmschutzeinrichtungen zur Bahntrasse und Aldruper Straf3e erforderte im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens eine besondere Betrachtung des Wassermanagements im Geltungsbereich,
um die schadlose Ableitung der anfallenden Oberflachenwasser nach den anerkannten Regeln
der Technik zu gewéhrleisten. Die StralRenausbauhdhen wurden hierbei so geplant, dass eine
schadlose Ableitung des Oberflachenwassers Uber die in Nord-Sud-Richtung verlaufende Haupt-
erschlieBung gegeben ist und Troglagen vor der Larmschutzwand ausgeschlossen sind.

Mit den Ergebnissen des, von der Thomas und Bokamp Ingenieurgesellschaft mbH und dem
Ingenieurbiiro Rummler und Hartmann GmbH, erstellten Fachbeitrag Entwasserung®® kann eine
Gefahrdung sowie eine Uberflutung der Erdgeschossbereiche durch die Anhebung der Erdge-
schossfulBbodenhéhe in Kombination mit der Hohenlage der 6ffentlichen und privaten Verkehrs-
flachen auch bei Sturzregenereignissen theoretisch ausgeschlossen werden. Auch sind negative
Beeinflussungen der Entwésserungseinrichtungen der Aldruper StralRe sowie der Bahntrasse mit
Umsetzung der Entwicklungsziele nicht verbunden. Das Entwasserungskonzept sowie die pla-
nungsrechtlich aus diesen abgeleiteten Festsetzungen und Hinweise sind abschlieRend innerhalb
des Entwasserungskonzeptes sowie in Kapitel 6.5.1 dieser Begriindung dargestellt.

5 THOMAS UND BOKAMP INGENIERUGESELLSCHAFTS MBH MIT INGENIEURBURO RUMMLER UND
HARTMANN GMBH: Fachbeitrag Entwasserung. Munster, Oktober 2022

6 THOMAS UND BOKAMP INGENIERUGESELLSCHAFTS MBH: Bebauungsplan Nr. 576 ,Sprakel — dstlich Spra-
keler Straf3e / westlich DB, Erganzende Stellungnahme zum Fachbeitrag Entwasserung. Minster, 18.04.2024

Begrindung / Seite 8 von 85



Bebauungsplan Nr. 576
Sprakel — Sprakeler Straf3e / Bahnstrecke Munster-Rheine / Aldruper Stral3e

Baubedingte erhebliche Auswirkungen werden mit den Planungszielen nicht gesehen. Auch ist
mit der Lage abseits der Einzugsbereiche der FlieRgewdasser kein Verlust von Retentionsflachen
der Gewasser verbunden.

Klimawandel und -anpassung — Ziel 1.2.1

Das Plangebiet wird zwar aktuell landwirtschaftlich genutzt, ist jedoch Uber die anliegenden
Uberortlichen Verkehrswege und den Siedlungsbereich stark vorgepragt. Auswirkungen des Kili-
mawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse sind mit Herabstufung der Art der baulichen
Nutzung (landwirtschaftliche Flache zu Wohnbauflache) nicht zu erwarten. In Achtung der Ein-
flusse des Klimawandels — wie z. B. in Form von Starkregenereignissen und Hitzeperioden —
sowie in Foérderung einer zukunftsorientierten Stadtentwicklung werden im Rahmen des Bebau-
ungsplans Nr. 576 Festsetzungen zu Begriinung von Freiflachen und Flachdachern, zur Erzeu-
gung und Nutzung solarer Strahlungsenergie und zum Schutz von Wohneinheiten durch Starkre-
genereignisse getroffen. Fir die Entsorgung des innerhalb des Plangebietes anfallenden
Schmutz- und Regenwassers wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ein Fachbeitrag zur
Entwasserung erarbeitet (siehe Kapitel 6.5.1). Uber das Entwasserungskonzept ist die grund-
satzliche Machbarkeit einer gesicherten Ableitung oder Speicherung der Oberflachenwasser auf
der Ebene der Bauleitplanung dokumentiert, im Rahmen eines weitergehenden Regenwasser-
managements wird im Baugenehmigungsverfahren fiir die privaten Flachen ein Uberflutungs-
nachweis beigebracht.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 576 ,Sprakel — Sprakeler StraRe / Bahnstrecke
Munster-Rheine / Aldruper Straf3e* umfasst die innerhalb des wirksamen Flachennutzungsplans
dargestellten Wohnbauflachen ostlich der Sprakeler Stral3e, zwischen Forstweg, Bahnanlage, Al-
druper Stral3e (ehemalige B 219, neu L 587) und einen Stichweg der Sprakeler Strafl3e im Suden,
in Muinster-Sprakel.

Entgegen der Planfassung zur Veréffentlichung aus 2017 und der erneuten Veroffentlichung aus
2019 und 2023 wurde der Geltungsbereich im Zuge des Verfahrens angepasst. Im Siden wurden
die Teilbereiche des Flurstiicks 284 zuriickgenommen. Im Westen wurden Teile des Flurstiicks
322 (ehemals Teil des Flurstuck 300) ergéanzt. Im Osten wurde der Geltungsbereich an die Flur-
stiicksgrenze der Flurstiicke 302 und 238 angepasst. Im Norden wurde das Flurstliick 242 aus
dem Geltungsbereich ausgeschlossen.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und umfasst mit einer Flache von
rund 3,8 ha die folgenden Flurstiicke in der Gemarkung St. Mauritz:

e Flur 3, Flurstiick 810

e Flur 5, Flurstiick 248

e Flur 44, Flurstucke 299, 301, 322 und 323 sowie Teile der Flurstiicke 234 und 284.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist im Plan durch einen grauen Farbstreifen ge-
kennzeichnet.
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3 Planungsrechtliche Situation

3.1 Darstellung im Regionalplan Minsterland

Der Regionalplan Minsterland’ stellt die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans voll-
standig als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan® (FNP) der Stadt Munster sind die Flachen des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens als Wohnbauflache (W) dargestellt. Die Wohnbauflache ist Teil eines Sied-
lungsschwerpunktes (SSP).

Die vorgesehenen planungsrechtlichen Festsetzungen zur Sicherung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes und einer Gemeinbedarfsflache sind nach 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Gleichwohl wird der FNP, nach Inkrafttreten des vorliegenden Bauleit-
planverfahrens, nachrichtlich aktualisiert, indem sowohl der Kita-Standort als auch die geplante
Larmschutzeinrichtung durch die entsprechenden Planzeichen im FNP dargestellt werden.

3.3 Bestehendes Planungsrecht

Der Geltungsbereich liegt im Bereich der Anbindungspunkte an die Sprakeler Stral3e innerhalb
des Bebauungsplans St. Mauritz Nr. 8 (STM 8) ,Sprakel“ mit Rechtskraft vom 10.6.1969. Die
rechtskraftigen Festsetzungen sichern fir diese Flachen StraRenverkehrsflachen. Fir die tbri-
gen, 6stlich an die bestehenden Grundstiicke anschlie3enden Flachen besteht kein rechtskrafti-
ges Planungsrecht.

Die westlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen sind im Bebauungsplan STM 8,
nordlich des Flurstiicks 248 als allgemeines Wohngebiet und stdlich dieses Flurstiicks als Ge-
werbeflachen mit Einschrankungen nach 8§ 8 Abs. 4 BauGB festgesetzt. Angrenzend an allge-
meine Wohngebiete sind demnach ausschlieZlich nicht wesentlich stérende Betriebe oder Be-
triebsteile zulassig.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans wird der bisher giltige Bebauungsplan STM 8 in den
oben beschriebenen Teilbereichen durch diesen Bebauungsplan tberlagert.

3.4 Sonstige Satzungen, Verordnungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die Mal3gaben der Stadt Munster flir eine langfris-
tige und kontrollierte Entwicklung des Baulandangebotes in Munster erfillt. In der geplanten Ver-
teilung von offentlich geférderten, forderfahigen und freifinanzierten Wohnungen entspricht das
Planvorhaben den Zielaussagen — Gleichbehandlung, Transparenz, Investitionssicherheit zur Er-
richtung o6ffentlich geférderten Wohnungsbaus — des am 2.4.2014 vom Rat der Stadt Minster
beschlossenen Modells der sozialgerechten Bodennutzung in Minster (SoBoMi). Ferner werden

7 Bezirksregierung Minster: Regionalplan Munsterland aufgestellt am 16.12.2013 und bekannt gemacht am
27.6.2014, zuletzt geandert durch die 36. Anderung des Regionalplans, wirksam seit dem 18.3.2022. Seit dem
16.2.2016 wird der Regionalplan durch den Sachlichen Teilplan Energie und seit dem 24.10.2018 zuséatzlich
durch den Sachlichen Teilplan Kalkstein erganzt.

8 Stadt Munster: Flachennutzungsplan der Stadt Miinster wirksam seit 8.4.2004, zuletzt geandert durch die 109.
Anderung mit Wirksamkeit vom 8.10.2021
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mit dem fur das Stadtgebiet Miinster ausgerufenen Klimanotstand die Beschlusse zur klimage-
rechten Stadtentwicklung und Bauleitplanung gewirdigt und planungsrechtlich umgesetzt.

Weitergehende Sonstige Satzungen oder Verordnungen der Stadt Minster sind nicht betroffen.

4 Raumliche und strukturelle Situation

Der derzeit landwirtschaftlich genutzte Geltungsbereich befindet sich am dstlichen Rand des
Stadtteils Munster-Sprakel zwischen den bestehenden Siedlungsstrukturen, der Bahnstrecke
Hamm (Westf.) — Emden Rbf und der Aldruper StralRe (L 587).

Sprakel ist der ndrdlichste Siedlungsbereich der Stadt Minster und liegt rund 9 km vom Zentrum
Minsters und ca. 7 km vom Zentrum der Nachbarstadt Greven entfernt. Mit rund 2.800 Einwoh-
nern im gesamten Siedlungsbereich und rund 1.800 Einwohnern im Ortskern ist der Charakter
eines eigenstandigen Dorfes und der fir das Minsterland typischen Streusiedlungen und Gehdofte
im Umfeld bis heute bewahrt. Ein- bis zweigeschossige Einfamilien- und Doppelhduser sowie
vereinzelt zwei- bis dreigeschossige Mehrfamilienh&user in offener Bauweise prégen den Stadt-
teil. GroRR3formatige Wohn-, Geschafts- oder Gewerbebauten bestehen nicht.

Das Plangebiet arrondiert die gewachsenen Strukturen um den bestehenden Lebensmittelmarkt
nach Osten und schliel3t diese zu den dstlich verlaufenden Verkehrswegen Aldruper Straf3e und
der Bahntrasse ab.

Mit der L 587, dem Bahnhaltepunkt Sprakel und den bestehenden Fahrradwegen, insbesondere
der Veloroute Minster-Greven, ist eine sehr gute Anbindung an die Innenstadte von Minster und
Greven sowie das landschaftlich gepragte Umfeld gewahrleistet. Die Verkehrsinfrastruktur ist fur
alle Mobilitdtsarten gut ausgebaut.

Die Nah- und Grundversorgung ist mit dem Lebensmittelmarkt (Vollsortimenter), einer Backerei
und einer Metzgerei an der Sprakeler StralRe fuBlaufig aus dem Plangebiet gegeben. Neben La-
den des taglichen Bedarfs sind hier auch Bankfilialen bzw. Geldautomaten und weitere Dienst-
leister ansassig, die eine ortsnahe Versorgung gewahrleisten. Auch das Betreuungs- und Bil-
dungsangebot ist mit dem bestehenden und geplanten Kindergarten sowie der Grundschule orts-
nah gegeben.

5 Planungsziele

Mit diesem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung
einer Wohnbebauung und einer Kindertageseinrichtung einschlie3lich der erforderlichen Er-
schlieBungs- und Griinflichen sowie der Flache fir den notwendigen Larmschutz geschaffen.
Die Entwicklungsziele sind aus dem Baulandprogramm, aktuell 2024-2032, der Stadt Minster
abgeleitet. Der politische Beschluss zur sozialgerechten Bodennutzung und Schaffung eines
Wohnraumangebots nach sozialen Kriterien — Gleichbehandlung, Transparenz, Investitionssi-
cherheit zur Errichtung offentlich geférderten Wohnungsbaus — wird bertcksichtigt. Ein Anteil von
30 % forderfahiger Wohnungen sowie 30 % gefdrderter Wohnungen ist mit Umsetzung der Ent-
wicklungsziele entsprechend den Foérderbestimmungen des offentlich geférderten Wohnungs-
baus im Gebiet vorzusehen.

Neben den sozialen Aspekten sind die stadtischen Ziele einer klimagerechten Stadtentwicklung
im Rahmen der Bauleitplanung zu berticksichtigen. Hierbei wurden mit den Beschliissen zu den
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Vorlagen V/0531/2020, V/0319/2022, VV/0317/2022 und V/0323/2022 bereits seit dem Jahr 2020
einzelne Prufkriterien fur eine klimagerechte Stadtentwicklung aufgestellt. Mit der Vorlage
V/0123/2023 wurde die Arbeitshilfe ,Leitfaden Klimagerechte Bauleitplanung Minster* als ver-
bindliche Handreichung fur zukinftige Bauleitplanverfahren im Mai 2023 durch den Rat der Stadt
Munster beschlossen.

Hiernach sind mit Aufstellung eines Bebauungsplans insbesondere Dach- sowie Vorgartenbegru-
nungen, die Wahl der Warme- und Warmwasserversorgung und die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie planungsrechtlich zu regeln, um die Klimaschutzziele der
Stadt Minster zu erreichen. Ferner soll mit der Prifung und Abwégung der stadtebaulichen
Dichte und Bauweise im Rickschluss auf die Art der baulichen Nutzung ein flachensparendes
Bauen und eine Reduzierung der Neuversiegelung von Flachen erreicht werden.

Auf der stadtebaulichen Ebene greift das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Konzept (siehe
Kapitel 1.2) den Mal3stab der angrenzenden Bebauungsstrukturen mit dem Schwerpunkt auf ver-
dichteten Bauweisen auf. Durch die unterschiedlichen Wohn- und Bauformen aus zwei- bis drei-
geschossigen Gebauden, auf zeitgeméafien Grundstiicken, wird ein vielfaltiges Wohnraumange-
bot in einer dem Ort angemessenen, zeitgemafRen und zukunftsorientierten Dichte erméglicht.
Erganzt wird das Wohnraumangebot um eine viergruppige Kita.

Unter Bertcksichtigung der Belange der Bevolkerung wird der Ortsrand damit vertraglich abge-
rundet und der Stadtteil Sprakel im 6stlichen Anschluss an sein ,Nahversorgungszentrum* bis an
die rdumliche Barriere aus Bahntrasse und Aldruper StralRe mafistablich fortgeflihrt. Mit den
neuen Wohnnutzungen wird eine Starkung des Stadtteils erreicht.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt fiir den motorisierten Verkehr tiber die Planstraf3en mit
zwei Anbindungen an die Sprakeler Straf3e. FlUr den unmotorisierten Verkehr wird eine ergan-
zende Anbindung an die Sprakeler StralR3e sowie eine weitere Anbindung nach Norden zum Bahn-
haltepunkt gesichert. Im Rahmen des Ausbaus der Planstral3en entsprechend den Richtlinien fir
die Anlage von StadtstraRen® konnen die zukunftigen Verkehre leistungsfahig abgewickelt wer-
den.

Die Prufung und Sicherung der umweltschitzenden, klimagerechten sowie nachbarschaftlichen
und offentlichen Interessen im Sinne der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet und seinem Umfeld ist Grundlage der planerischen Abwagung
der Bauleitplanung. Die mal3stabliche und wohnbedurfnisorientierte Entwicklung des Plangebie-
tes bericksichtigt die Bedurfnisse der Bevdlkerung und unterstiitzt eine sozial stabile Bewoh-
nerstruktur. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist gegeben.

6 Inhalte des Bebauungsplans

Die im Folgenden aufgezeigten Inhalte werden in Form von Festsetzungen und Hinweisen gemaf}
§ 9 BauGB und § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan aufgenommen. Neben den Fest-
setzungen dieses Bebauungsplans werden weitergehende Regelungen zur ErschlieBung des
Gebietes und Realisierung der erforderlichen Schallschutzmaf3nahmen fur das Gebiet im Stad-
tebaulichen Vertrag gemal § 11 BauGB vereinbatrt.

9 Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen e.V.: Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralzen —
RASt 06, KéIn, 26.07.2007
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6.1 Grundzige der Planung

Entsprechend dem in Kapitel 1.2 beschriebenen Planvorhaben und den in Kapitel 5 dargestellten
Planungszielen zur Entwicklung des stadtebaulichen Konzeptes werden die folgenden Punkte als
Grundzuge der Planung definiert:

e Planungsrechtliche Sicherung der wesentlichen Entwurfsmerkmale des stadtebaulichen
Konzeptes aus dem Wettbewerbsverfahren, wie Geb&dudeanordnung, Gebaudetyp, Ge-
baudenutzung, Freiflachenkonzept und ErschlieBungskonzept.

¢ Entwicklung eines Wohnquartiers mit einem Angebot an Wohneinheiten im Geschoss-
wohnungsbau und im Einfamilienhaussektor.

e Sicherung von vorwiegend verdichteten Wohnformen im Einfamilienhaussektor, wie Ket-
ten- und Reihenhéuser, auf zeitgemal groRen Grundstiicken.

e Sicherung einer viergruppigen Kita.

e Umsetzung einer dem Ort angemessenen zeitgemafien stadtebaulichen Dichte und Ge-
wahrleistung eines angemessenen Verhaltnisses von tUberbauter zu unbebauter Flache
mit einem ausreichenden Mal3 an Freiflachen, die dem Schutz von Grund und Boden
und der angrenzenden Wohnbebauung Rechnung tragen.

e Umsetzung der wesentlichen Leitlinien zur Klimagerechten Bauleitplanung mit Festzun-
gen zur Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom, Warme oder Kalte, Maf3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft so-
wie Empfehlungen und Bindungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen.

e Umsetzung der stadtischen Zielsetzungen einer sozialgerechten Bodennutzung und kli-
magerechten Stadtentwicklung in Minster.

e Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fur die an die tibergeordneten emit-
tierenden Verkehrswege (Bahntrasse, Landesstral3e) heranriickende Wohnbebauung.

6.2 Bauliche Nutzung und Baugestaltung

6.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird — mit Ausnahme der sudlichen Flache fiir den Gemeinbedarf
(siehe Kapitel 6.6) —gemal} 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

e als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Das Allgemeine
Wohngebiet wird in die Baugebiete WA 1 bis WA 10 gegliedert.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die gemaf? § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen aufgrund ihrer Storwirkung, insbesondere wegen des mit den Nutzungen verbunde-
nen zusatzlichen Verkehrsaufkommens, nach 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplans.

Mit den Festsetzungen wird das formulierte Entwicklungsziel einer vorwiegenden Wohnnutzung
aufgenommen. Storende und einer Aufwertung des Standortes entgegenwirkende Nutzungen
sind ausgeschlossen.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans STM 8 und im unmittelbaren Anschluss an das
Plangebiet festgesetzten Gewerbegebiete werden mit den vorliegenden Festsetzungen in ihren
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rechtskraftigen und planungsrechtlichen Moglichkeiten nicht beeinflusst. Im bestehenden Neben-
einander von Wohnnutzungen und nicht stérenden Gewerbebetrieben beeintrachtigt die heran-
rickende Wohnbebauung die vorhandenen Betriebe nicht. Der Bebauungsplan STM 8 ist voll-
zugsfahig.

6.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB folgende Festsetzungen
getroffen:

Als maximal zuladssige Grundflachenzahl (GRZ) wird fur alle Baugebiete

e eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

In Bezug auf die Versiegelungsanteile von Stellplatzen mit inren Zufahrten, Tiefgaragen und Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO kann nach 8§ 19 Abs. 4 S. 4 Bau NVO im Einzelfall eine
Uber die sich aus 8§ 19 Abs. 4 S. 2 Bau NVO ergebenden Grenzen hinausgehende Grundflachen-
zahl, mit geringfugigen Auswirkungen, im Baugenehmigungsverfahren zugelassen werden, um
die zweckentsprechende Grundstiicksnutzung zu gewahrleisten. Mit Anwendung dieses Rechts-
grundsatzes im Bereich der Einfamilienhausbebauung werden keine zusatzlichen abwagungsre-
levanten Umweltbelange oder Belange zwischen den geplanten Wohnbaugrundstiicken sowie
gegeniuber den Bestandsnutzungen im Umfeld gesehen. Auch ohne Festsetzung einer fixen
Obergrenze wird auf den zeitgemaR grofRen und flachensparenden Grundstiicken fir Einfamili-
enhaustypen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen berucksichtigt, gewéhrleistet.

Da im Bereich des Geschosswohnungsbaus die Bereitstellung eines ausreichenden Angebots an
Pkw- als auch Fahrrad-Stellplatzflachen, egal ob ober- oder unterirdisch, auf zeitgeméaf3en und
flachensparenden Grundstticken regelhaft zu héheren Versiegelungsgraden fuhrt, wird in den fur
Mehrfamilienhauser vorgesehenen Baugebieten WA 3, WA 4 und WA 10 festgesetzt, dass die
Grundflachenzahl durch die in 8§ 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO benannten baulichen Anlagen, in An-
wendung des § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO, auf bis zu 0,8 tberschritten werden kann. Dies beriick-
sichtigt neben den reinen Stellplatzflachen auch den erhéhten Flachenanspruch fir die witte-
rungsgeschutzte Unterbringung von Fahrradern.

Von weiteren nach § 19 Abs. 4 Satz 2 Bau NVO ausnahmsweise zulassigen Uberschreitungen
der Grundflachenzahl in geringfigigem Ausmalf sollte im Baugenehmigungsverfahren abgese-
hen werden, da eine vollstandige Versiegelung von Grundsticksflachen weitere Auswirkungen
auf die natlrliche Funktion des Bodens hatte. Auch entspricht eine vollstandige Versiegelung von
Grundstucksflachen nicht den ortstypischen offenen Strukturen im eher dérflichen Staditteil.

Insgesamt gewdhrleistet die Festsetzung die in den Zielsetzungen des stadtebaulichen Konzep-
tes formulierte Bebaubarkeit des Plangebiets. Der Nachweis der bauordnungsrechtlich erforder-
lichen Stellplatze fur Pkws und Fahrrader kann erbracht werden. Negative stadtebauliche Ein-
flisse auf den offentlichen Raum oder umliegende Strukturen sowie umweltrelevante Auswirkun-
gen auf den Boden oder das Grundwasser werden durch die Uberschreitung der Orientierungs-
werte nicht gesehen. Die Planungsziele kénnen im Rahmen einer zeitgemafen Dichte am Stand-
ort realisiert werden.

Als maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) wird fiir die Baugebiete
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o WA 6 bis WA 9 eine GFZ von 0,8 festgesetzt.

Sie findet Anwendung auf zeitgemal grof3en und verdichteten Grundstticken, die fur Einzelh&u-
ser am Stadt-/Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft vorgesehen sind. Hiermit wird der
nach BauNVO benannte Orientierungswert fir Obergrenzen von 1,2 um 0,4 unterschritten.

e WA, WA 2und WAS5 eine GFZ von 1,0 festgesetzt.

Sie findet Anwendung auf zeitgemaf groRen und verdichteten Grundstiicken, die fir Hausgrup-
pen oder Kettenhauser vorgesehen sind. Hiermit wird der nach BauNVO benannte Orientierungs-
wert fir Obergrenzen von 1,2 um 0,2 unterschritten.

o WA 3, WA 4 und WA 10 eine GFZ von 1,2 festgesetzt.

Sie findet Anwendung auf zeitgemal groRen und verdichteten Grundstiicken, die eine Bebauung
von GeschoRBwohnungsbauten ermdglichen. Dies entspricht dem Orientierungswert flr Ober-
grenzen gemaf § 17 BauNVO.

In Vorbereitung einer moglichen Grundstucksteilung unter Einbeziehung von privaten Erschlie-
Bungsflachen sowie privaten Grunflachen (siehe Kapitel 6.3.1, 6.4 und 6.7.2) werden fir Teile
der Baugebiete Regelungen nach § 19 Abs. 3 und 4 BauNVO getroffen. Demnach ist bei der
Ermittlung der zuldssigen Grund- und Geschossflache als Grundstiicksflache die Flache des Bau-
grundstiicks maRgebend. Uber Geh- und Fahrrechte gesicherte private ErschlieRungsflachen so-
wie als private Grunflachen ausgewiesene Grundsticksbereiche sind nicht auf die Baugrund-
sticksflache anzurechnen. Damit wird der Anrechenbarkeit von unverhaltnisméaRig grofRen
Grundstucken und dadurch ermoglichten unerwinscht grof3en Baukorpern im Bereich der Einfa-
milienhausbebauung entgegengewirkt.

Insgesamt sichert das festgesetzte Maf3 der baulichen Nutzung eine den Zielsetzungen des stad-
tebaulichen Wettbewerbes entsprechende Bebaubarkeit des Geltungsbereiches. Dabei ist unter
der MaRgabe einer zusammengehdrigen und gegeniiber dem Bestand vertraglichen Bebauung
sowie in Abwéagung der Belange des Bodens und des Versiegelungsgrades eine Flexibilitat fur
die zukunftigen Bauherren gegeben.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemafl § 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO Uber die Zahl
der Vollgeschosse als Hochstmalf in Kombination mit maximalen Bauhdéhen in Abhangigkeit der
Dachform bestimmt. Gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO ist als Bezugspunkt der festgesetzten Gebau-
dehdhen und Firsththen die fertig ausgebaute zugehdrige ErschlieBungsflache in der Mitte der
gemeinsamen Grenze des Baugrundstiickes mit der Verkehrsflache mafigebend. Aneinander ge-
bauten Bauformen, wie Doppelhduser und Reihenhéauser bilden eine Gebaudeeinheit. Bei Dop-
pel- und Reihenh&usern ist somit die Mitte der Gebaudeeinheit als Bezugspunkt am Geb&ude fir
die Hohenbestimmung anzunehmen. Die Bezugshdhe fir das jeweilige Gebaude bzw. die Ge-
baudeeinheit ist durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten, in der Planzeichnung
eingetragenen, geplanten Hohenlagen der offentlichen Verkehrsflache bzw. privaten Erschlie-
Bungsflache (GFL-AE-Flache) in Metern Giber Normalhéhennull (m G. NHN) zu ermitteln. Ketten-
hauser werden als Hausgruppe aus aneinander geketteten Einzelhdusern in ihrer baulichen Héhe
jeweils als einzelnes Gebaude bewertet. Mit den die Hausgruppe gliedernden Anbauten werden
auch bei geringflgig unterschiedlichen Gebaudehdhen keine negativen stadtebaulichen Wirkun-
gen fur das Gesamtensemble gesehen.
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Entsprechend der geplanten Héhendifferenzierung der Gebaude und baulichen Anlagen aus dem
stadtebaulichen Konzept

e werden fur die Baugebiete WA 1, WA 2 und WA 5 bis WA 9 maximal zwei Vollge-
schosse in Kombination mit der Gebaudehdhe, als Hochstmalf3, von 7,00 m fiir Gebaude
mit Flachdach sowie die Firsthbhen, als Hochstmalf3, von 9,50 m fiir Gebaude mit Sattel-
dach festgesetzt.

o werden fir die Baugebiete WA 3, WA 4 und WA 10 drei Vollgeschosse mit einer Gebau-
dehdhe, als Hochstmal3, von 10,00 m festgesetzt.

Die Gebaudehodhe ist bei Gebduden mit Flachdach als der héchste Punkt der Attika bzw. die
Oberkante der aufsteigenden AufRenwand des jeweiligen Geschosses definiert. Als Flachdach
sind Dachflachen mit einer Dachneigung von maximal 5° bestimmt. Bei Geb&uden mit Satteldach
gilt der hochste Punkt des Firstes als oberer Bezugspunkt am Gebéaude.

Im Hinblick auf den Uberflutungsschutz bei Starkregen- oder Hochwasserereignissen sollte die
Oberkante des FertigfuBbodens von Wohnraumen im Erdgeschoss, bei allen Wohneinheiten min-
destens 0,30 m Uber der zur ErschlieBung dienenden Flache angelegt werden.

Die Entwicklungsziele fur den Standort hinsichtlich Anordnung, Lage und Kubatur der Gebaude
wurde entsprechend dem stadtebaulichen Konzept und der Rechtsgrundlagen in das Planungs-
recht Gbertragen.

6.2.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache

Die Bauweise wird gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO bestimmt.

e Fir die zur Errichtung von Kettenhdusern vorgesehenen Baugebiete WA 1, WA 2, WA 6,
WA 7 und WA 9 wird die abweichende Bauweise ,a“ festgesetzt.

Entsprechend den Zielen einer aufgelockerten, doch zugleich flachensparenden Bebauung sind
die Gebaude, wie in Abbildung 1 dargestellt, in den Baufenstern dieser Baugebiete als Ketten-
hausbebauung einseitig ein- bis zweigeschossig und zur gegentiberliegenden Seite eingeschos-
sig (Anbau) jeweils grenzstandig zu errichten.

Entsprechend den zeichnerisch festgesetzten uberbaubaren Grundstucksflachen (siehe Kapitel
6.2.3) sowie Flachen fir Garagen und Carports (siehe Kapitel 6.2.6) weicht die Bebauung auf
den Endgrundstiicken jeweils einseitig von der grenzstandigen Bauweise ab.

Begrindung / Seite 16 von 85



Bebauungsplan Nr. 576
Sprakel — Sprakeler Straf3e / Bahnstrecke Munster-Rheine / Aldruper Stral3e

Abb. 1 Darstellung der abweichenden Bauweise (blaue Strichlinie und Schraffur) und Breite der
Baugrundstiicke (griine Schraffur) fir Gebaude mit Sattel- oder Flachdach — ohne MaR3stab

Die abweichende Bauweise sichert die Realisierung der im stadtebaulichen Konzept dargestell-
ten Kettenhausbebauung in Form von aneinandergereihten schmalen Einfamilienhaustypen mit
einseitigem, eingeschossigem Anbau, welcher als Garage oder Nebenraum genutzt werden
kann, in zusammenhéangenden Gebaudezeilen mit teils Uber 50 m. Um dartber hinaus das stad-
tebauliche Ziel langgestreckter Geb&udetypen in der Umsetzung des Angebotsbebauungsplans
zu gewahrleisten und damit den sparsamen und nachhaltigen Umgang mit Grund und Boden zu
foérdern, werden fur die Baugebiete WA 1, WA 2, WA 6, WA 7 und WA 9 die Grundstiicksbreiten
nach § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

¢ auf ein Mindestmafd von 9,50 m und Hochstmalfd von 11,50 m bestimmt.

Im Verhaltnis der Grundstuicksbreiten zur festgesetzten abweichenden Bauweise kénnen in die-
sen Baufenstern Geb&udebreiten von 6,50 m bis 8,50 m realisiert werden. In Kombination der
Grundsticksbreite mit der Auflockerung der Gebaudezeilen durch die Hohenverspriinge zwi-
schen dem Haupt- und Nebengeb&ude werden unverhaltnismafig und unvertraglich lang wir-
kende Gebaudezeilen nicht gesehen. Vielmehr wird mit der zeitgeméafRen Verdichtung im Einfa-
milienhaussektor der Flachenverbrauch bei der Sicherung von neuen Wohnbauflachen gezielt
reduziert.

e FUr die Baugebiete WA 5 und WA 8 wird die offene Bauweise (0) festgesetzt.

Die Festsetzung sichert die Uberbaubarkeit dieser Grundstiicke mit freistehenden Gebauden im
seitlichen Grenzabstand und die mit dem stadtebaulichen Konzept geplante Mischung an unter-
schiedlichen Wohnraumangeboten. Als prozentual untergeordneter Gebaudetyp steht diese Pla-
nung dem Grundsatz einer dem Ort angepassten zeitgemafRen Verdichtung nicht entgegen.

e FUr die Baugebiete WA 3, WA 4 und WA 10, als Standort fir Geschosswohnungsbau-
ten, wird keine Bauweise festgesetzt.

Mit dem Ziel der Realisierung von Geschosswohnungsbauten in den zeichnerisch festgesetzten
Baufenstern und im Rahmen der festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahl kann in diesen
Baugebieten auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet werden. Unter Berlicksichtigung der
auf das stadtebauliche Konzept eng abgestimmten Baufenster und der nach dem Mal3 der bauli-
chen Nutzung mdglichen Baumassen und Versiegelungsanteile werden stadtebauliche Miss-
stande oder dem Leitfaden ,Klimagerechte Bauleitplanung Minster” entgegenstehende Pla-
nungsinhalte nicht gesehen. Eher entspricht das stadtebauliche Konzept bereits mit dem Wett-
bewerbsergebnis wesentlichen Planungsinhalten des neuen Leitfadens flir eine klimagerechte
Entwicklung.

Um die grundlegenden Entwicklungsziele einer gezielten Mischung bei gleichzeitiger Zonierung
von Gebdaudetypologien planungsrechtlich darzustellen und stadtebauliche Missstande unver-
traglicher Flachenanteile fir den ruhenden Verkehr bereits planungsrechtlich auszuschlieRen,
wird die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen fir die vorwiegend flr Einzel-, Doppel-, Reihen-
und Kettenhduser vorgesehenen Baugebiete WA 1, WA 2 und WA 5 bis WA 9 gemal} § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB

e auf maximal zwei Wohnungen pro Hauseinheit beschrénkt.
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Mit den Festsetzungen zur Bauweise wird den Entwicklungszielen fur den Standort und einer
stadtebaulich maf3stéablichen Einbindung der Neubebauung in die Bestandsstruktur bei gleichzei-
tiger flexibler Ausnutzung der Baufelder Gber Ketten- und Reihen- sowie Einfamilien- und Dop-
pelhduser sowie in Teilen Mehrfamilienhdusern entsprochen. Unmafstabliche Gebaudekom-
plexe, die eine gegeniber dem Bestand und fur die stadtebauliche Lage unangepasste Bebau-
ungsdichte herstellen wiirden, werden ausgeschlossen. Eine zukunfts- und marktorientierte Ver-
marktbarkeit der Grundstiicke und Bautypen ist gewéhrleistet. Uber die weitergehende Festset-
zung der hdchstzulassigen Zahl der Wohnungen, in Abhangigkeit von der Wohnform, werden
eine malvolle Verdichtung und ein vertretbares Verhaltnis der Flachen fir den ruhenden Verkehr
auf den Grundstiicken und im Wohngebiet sichergestellt.

Abgeleitet aus dem stadtebaulichen Konzept wird die Anordnung der geplanten Gebaude und
baulichen Anlagen lber die Festsetzung Giberbaubarer Grundsticksflachen in Form von Bau-
grenzen gemaR § 23 Abs. 1 BauNVO vorgegeben. Folgende Festsetzungen werden getroffen:

¢ In den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 5 bis WA 7 und WA 9 werden Baufenster mit einer
Regeltiefe von 14,00 m und einem Abstand zur jeweiligen ErschieBungsflache von
3,00 m bzw. 5,00 m festgesetzt.

e Im Baugebiet WA 8 wird ein Baufenster mit einer Tiefe von 14,00 m und einem Abstand
zur sudlichen ErschlieBungsseite von mindestens 10,00 m festgesetzt.

e In dem Baugebiet WA 3 und WA 4 werden Baufenster mit einer Regeltiefe von 14,00 m
und einen Abstand zur ErschlieBungsseite von mindestens 1,50 m festgesetzt.

¢ In dem Baugebiet WA 10 werden rechteckige Baufenster mit einer Regeltiefe von
16,00 m und Abstand zur Erschlielungsseite von mindestens 3,00 m festgesetzt.

¢ In der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte“ wird ein grof3zu-
giges Baufenster mit einem Abstand zur ErschlieBungsseite von mindestens 1,50 m und
zu ubrigen Grundstiicksgrenzen von 3,00 m festgesetzt.

Aus den Gebaudestellungen des stadtebaulichen Konzeptes entwickelt bieten die mit Regeltiefen
festgesetzten Baufenster einen Entwicklungsspielraum fir die spéateren Bauherren. Damit ist
auch bei der zukinftigen Parzellierung der Grundstiicke eine ausreichende Flexibilitdt bei der
Lage der Geb&ude und der Grundstuicksgré3e gegeben.

6.2.4 Dachform, Firstrichtung und Dachaufbauten

Mit dem Ziel eines ablesbaren Gesamtensembles und der Sicherung des geplanten Wechsels
bzw. des Gegeniibers von geneigten Dachern und Flachdéachern sind gemanR § 9 Abs. 4 BauGB
i. V. m. 8 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW 2018 als Dachform fir die Baugebiete

e WA1, WA 2und WA 5 Satteldacher (SD) bis zu einer Neigung von maximal 45°,

e WA 3, WA 4, WA 9 und WA 10 Flachdéacher (FD) bis maximal 5° und

o WA 6 bis WA 8 Flachdacher (FD) bis maximal 5° sowie Satteldacher (SD) bis maximal
45° zulassig.

Neben dem Spiel der Dachformen sieht das stadtebauliche Konzept zudem vor, dass geneigte
Dacher jeweils giebelstandig zu Flachdachern orientiert werden. Die Firstrichtung, fur die mit
Satteldach (SD) auszufuihrenden Ketten- und Reihen- sowie Einfamilien- und Doppelhduser in
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den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 5, WA 6 und WA 8 ist entsprechend der zeichnerischen Dar-
stellung bestimmit.

Um die geplante Gestaltungsstruktur zwischen den variierenden Dachneigungen nicht zu schwa-
chen und das gewiinschte StralRenbild zu erzielen, sind

e Dachgauben und Dachaufbauten gemafR § 89 BauO NRW 2018 ausgeschlossen.

Mit dem Ausschluss von Dachgauben und -aufbauten werden zuséatzliche und die Gebaude drei-
geschossig wirkende Aufbauten, sowie insbesondere im Bereich der Kettenhausbebauung, das
Gesamtensemble stérende Wirkungen bereits planungsrechtlich ausgeschlossen. Die Nutzbar-
keit der Dachraume ist im Rahmen der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen und Dachneigun-
gen auch ohne Dachaufbauten méglich, da die Giebelwandflachen fir eine Belichtung ausrei-
chend sind.

Die Dachform als auch die Firstrichtung sind, im Sinne des individuellen Gestaltungswillens eines
jeden, kein wesentlich einschrankendes Merkmal fiir die zukiinftigen Bauherren. Uberdies sind
die gebietshedeutenden Gestaltungsmerkmale den individuellen Bedirfnissen der einzelnen
Bauherren abwagend vorzuziehen.

6.2.5 Material, Farbgebung

Die Umsetzung der stadtgestalterischen Absichten zur ul3eren Gestaltung von baulichen Anla-
gen wird auf Grundlage des § 89 BauO NRW 2018 gesteuert.

Um gleichwohl ein hohes Mal3 an gestalterischer Freiheit fur die zuklnftigen Bauherren zu ge-
wahrleisten, sind ausschlie3lich die Materialien der Dacheindeckung sowie die Hauptmaterialien
einschlief3lich untergeordneter Materialien fur die Fassaden in Abstimmung auf das bestehende
Umfeld bestimmt. Mit Aufnahme von Solarpaneelen sowohl als Fassaden- als auch Dachmaterial
ist beabsichtigt, die Nutzung von Sonnenenergie auch bei der Gestaltung und Planung der Ge-
baude bereits grundlegend zu bericksichtigen und die Nutzung von solarer Strahlungsenergie
nicht ausschlieB3lich auf die Dachflachen zu beziehen.

Fur die zukunftigen Bauherren ist ein umfassender Gestaltungsspielraum einschlief3lich einer
ausreichenden Materialauswahl gegeben.

6.2.6 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Der mit den zukinftigen Wohneinheiten verbundene ruhende Verkehr ist nach den MalRgaben
der BauO NRW 2018 ausschlief3lich auf den privaten Grundstucksflachen unterzubringen. Zur
Sicherung einer grundlegenden Gestaltqualitat der privaten Freiflachen und einer stadtraumlich
sowie sozialvertraglichen Anordnung von Anlagen fiir den ruhenden Verkehr wird gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO bestimmt, dass

¢ die Errichtung von oberirdischen Gemeinschaftsstellplatzen, Garagen und Carports nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und in den jeweils dafir gekennzeich-
neten Flachen zulassig ist.

e auf den Gemeinschaftsstellplatzanlagen ausschlie3lich die Errichtung von ebenerdigen
Stellplatzen, auf den Garagenflachen neben Garagen auch tberdachte Stellplatze (Car-
ports) sowie ebenerdige Stellplatze und auf den Carportflachen auch ebenerdige Stell-
platze zulassig sind.
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¢ die Errichtung von Tiefgaragen einschlie3lich ihrer Zu- und Abfahrt ausschlieRlich in den
Baugebieten WA 3, WA 4 und WA 10 und in diesen Baugebieten sowohl innerhalb als
auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstticksflache zulassig sind.

Innerhalb der Festsetzungen werden vielfaltige Mdglichkeiten zur Anordnung und Ausgestaltung
der im Baugenehmigungsverfahren bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Stellplatze fir den
jeweiligen Gebaudetypen geschaffen. Unter Bezug auf die Begrenzung der Anzahl der Wohnein-
heiten im Bereich der Einfamilienhaushalte und die definierten Flachen fur Stellplatze im Bereich
des Geschosswohnungsbaus werden negative Auswirkungen des privaten ruhenden Verkehrs
auf den offentlichen Raum nicht gesehen. Damit insbesondere bei den Gemeinschaftsstellplatzen
ein Mindestabstand sowie eine Einfriedung der Stellplatze oder der Fahrgassen zu angrenzenden
Wohnbau-, Mischgebiets- oder Gewerbegebietsgrundstiicken gewahrleistet ist, sind die festge-
setzten Flachen fur Gemeinschaftsstellplatzanlagen um mindestens 0,50 m von gemeinsamen
Flurstiicksgrenzen abgeriickt. Uber das Zurtickbleiben der Stellplatzflachen und die visuelle Ab-
schirmung der Stellplatze wird dem Gebot der nachbarschiitzenden Riicksichtnahme Rechnung
getragen.

Mit der Option zur Errichtung von Tiefgaragen in den Flachen fir den Geschosswohnungsbau
kann, bei einem Mehrbedarf an Stellplatzen oder im Rahmen einer Optimierung der Gestaltung
des wohnungsnahen Freiraums, auf ebenerdige Stellplatzflachen verzichtet oder der ebenerdige
Anteil reduziert werden.

Neben privaten Stellplatzen ist die Realisierung von Besucherstellplatzen (30 % der erforderli-
chen privaten Stellplatze) zur Umsetzbarkeit der Planungsziele im Geltungsbereich sicherzustel-
len. In den festgesetzten StraRenverkehrsflachen kdnnen diese Besucherstellpléatze in Form von
Langs- und Querparken entsprechend dem vorliegenden Konzept vertraglich im Stralenraum
angeordnet werden. In jedem Abschnitt des Baugebietes kdnnen Besucherstellplatze realisiert
werden. Wegen der noch ausstehenden Ausfuhrungsplanung ist die Anordnung der Stellplatze
im Bebauungsplan lediglich als vorgeschlagene Abgrenzung dargestellt. Eine bindende Festset-
zung zur Aufteilung und Gestaltung des StraRenprofils ist im Hinblick auf die ausstehende Par-
zellierung der Baugrundstiicke und Flexibilitat im Zuge der Ausfihrungsplanung nicht sinnvoll.

Nebenanlagen im Sinne von Schuppen, Gartenhausern oder anderen baulichen Anlagen be-
stimmen, insbesondere im Ubergangsbereich privater Vorgartenflachen zu angrenzenden Ver-
kehrs- und ErschlieBungsflachen, neben Stellplatzflachen in einem nicht unerheblichen Maf3e das
Erscheinungsbild von Wohnquartieren. Die Vorgartenbereiche sind hierbei als die zwischen stra-
Renseitiger vorderer Baugrenze und vorgelagerter Verkehrsflache / Erschlieungsflache gelege-
nen Grundsticksbereiche definiert. Die Bereiche sind zeichnerisch im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet.

Zur Sicherung einer grundlegenden Gestaltqualitat und Wirkung der Vorgarten- sowie Gartenbe-
reiche auf den Offentlichen und halb6ffentlichen Raum wird gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i. V. m. 8 14 BauNVO festgesetzt, dass Nebenanlagen

e im Vorgartenbereich nur als Millsammelanlage, Uberdachte sowie nicht tiberdachte
Fahrradabstellanlage und Ladestationen fur Elektro-Kfz zulassig sind,

e mit Ausnahme der Vorgartenbereiche aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig sind, soweit diese mit einem Mindestabstand von 0,50 m zur Grundsticks-
grenze und hinter der Einfriedung des Grundstiickes errichtet werden und
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¢ in den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 5 bis WA 9 pro Gebaude eine Grundflache von
maximal 10 m2 nicht Gberschreiten dirfen.

Mit den Festsetzungen wird den grundlegenden Erfordernissen nach den dem Baugebiet dienen-
den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO entsprochen. Im Rahmen der stadtgestalteri-
schen und nachbarschaftsrechtlichen Aspekte sind Nebenanlagen auf ein stadtraum- sowie so-
zialvertragliches Mal3 zu begrenzen und der rdumliche Zusammenschluss mit dem Hauptge-
baude anzustreben. Zusatzliche Versiegelungen im Gartenbereich durch die baulichen Anlagen
selbst als auch deren Zuwegungen wirden damit reduziert werden. Nachteilige Auswirkungen
auf die zukunftige Nutzung werden nicht gesehen.

Neben den ebenerdigen Nebenanlagen sind in den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 6, WA 7 und
WA 9, mit der festgesetzten abweichenden Bauweise, grenzstandige Dachterrassen méglich und
in Anbetracht der Zulassigkeit von zwei Wohneinheiten je Gebaudeeinheit (siehe Kapitel 6.2.1)
auch sinnvoll. Die Abstandsregeln nach § 6 BauO NRW 2018 sind mit der festgesetzten abwei-
chenden Bauweise hier nicht anzuwenden. Zur Klarstellung der Zulassigkeit und Regelung von
grundsétzlichen Gestaltungsmerkmalen wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 8§ 14 Abs. 1
BauNVO und § 89 BauO NRW 2018 bestimmt, dass

e Dachterrassen in den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 6, WA 7 und WA 9 auf eingeschos-
sigen Gebaudeteilen (Anbauten), ohne Grenzabstand,

e Bristungen und Umwehrungen bis zu einer Hohe von 1,10 m,
e Bristungen und Umwehrungen von Dachterrassen nur blickdurchlassig,

e eine Montage der Brustungen und Umwehrungen ausschlie3lich auf der Dachflache o-
der bis auf die AuRenwand/Attika

zulassig ist. Um eine, im Bereich der Dachterrassen, visuell zwei geschossig wirkende Bebauung
und eine damit einhergehende Wirkung wie von einer Reihenhausbebauung auszuschliel3en, ist
gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO

e Uberdachung der Dachterrasse nicht zulassig.

Im Rahmen der stadtgestalterischen und nachbarschaftsrechtlichen Aspekte wird mit den Fest-
setzungen eine vertragliche Eingliederung von grenzstandigen Dachterrassen gewahrleistet. Der
Grundsatz der nachbarschaftlichen Ricksichtnahme ist hierbei jedoch zu wahren. Von der Dach-
terrasse dirfen insbesondere keine unmittelbaren Einsichtsméglichkeiten auf Nachbargrundstii-
cke gegeben sein, bei denen es fir den Nachbarn zu Beeintrachtigungen kommen kann. Dies ist
beispielsweise der Fall, wenn von der Dachterrasse eines vorspringenden Anbaus eine unmittel-
bare Einsichtnahme auf die ebenerdige Terrasse oder die Fenster des Nachbargebaudes gege-
ben ist. Lage und Umfang der Dachterrassen werden durch das Ricksichtnahmegebot angemes-
sen einzelfallbezogen reguliert, sodass es hierzu keiner gesonderten bauleitplanerischen Fest-
setzung bedarf. Die auf den Anbauten nicht mit Dachterrassen belegten Flachen sind gemalf der
Festsetzung 1.8.1 zu begrinen. Mit Realisierung von zwei Wohneinheiten in einem Gebaude wird
damit auch in den Obergeschossen ein attraktiver privater Freiraum ermdglicht.
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6.2.7 Freiflachen, Begrinung

Mit den Festsetzungen im Zusammenhang mit Freiflachen und Begrinung wird die Verdunstung
von Regenwasser und die Reduzierung der Aufheizung von Flachen geférdert und das allge-
meine Erscheinungsbild des Wohngebietes sowie sein Mikroklima positiv beeinflusst. Versiegelte
Flachen wie Flachdéacher, flach geneigte Dacher und Decken von Tiefgaragen sind in Auf-
nahme der Zielsetzungen des Leitfadens Klimagerechte Bauleitplanung (vgl. V/0123/2023, siehe
Kapitel 3.4) gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit einer Substratschicht zu bedecken. Hierbei
sind

e Flachdacher unter Achtung der brandschutztechnischen Bedingungen und Ausschluss
von Dachterrassen und der Bereiche von technischen Anlagen sowie untergeordneter
Bauteile sowie erforderlichen Randstreifen und Wartungswegen mit einer Substrat-
schicht von mindestens 10 cm Aufbauhdhe und

¢ nicht Uberbaute Bereiche von Tiefgaragen mit Ausnahme von Wegen, Zufahrten, Terras-
sen, Spiel- und Aufenthaltsbereichen sowie Nebenanlagen mit einer Substratschicht/ei-
nem fir vegetationstechnische Zwecke geeigneten Aufbau fachgerecht zu tiberdecken.
Die Aufbauhohe der Uberdeckung muss im Mittel 60 cm und fiir Baumpflanzungen min-
destens 80 cm betragen.

Zur Sicherung einer dauerhaften Standfestigkeit und Verkehrssicherheit von baulichen Anlagen
sowie dem Ausschluss von Bauschaden durch eine zu hohe Dachlast sind Dacher von Neben-
anlagen sowie in Leichtbauweise errichtete Carports und Garagen von einer verpflichtenden
Dachbegriinung ausgenommen.

Neben der Forderung der Begrinung kénnen, zur Forderung der ortsnahen Speicherung bzw.
Ruckhaltung von Regenwassern und im Rahmen der festgesetzten H6henbegrenzung, in den
Uberdeckungen der Gebaude- sowie Tiefgaragendacher Speicher- und Retentionsmedien vor-
gesehen werden.

Mit den erforderlichen Zufahrtsbereichen, Stellplatzflachen fir Pkw und Fahrrader sowie Zuwe-
gungen von Wohngebéauden sind insbesondere in den Vorgartenbereichen verschiedene Nut-
zungsanspriche verbunden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu der Versiegelung der
Grundstucksflachen beitragen. Die in den verbleibenden Bereichen vorgesehene Gestaltung
kann neben den positiven gestalterischen Aspekten auch einen positiven Beitrag fiir das Okosys-
tem und das Mikroklima leisten. In Anwendung des Leitfadens Klimagerechte Bauleitplanung

e sind die Vorgartenbereiche, gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, bis auf zulassige Neben-
anlagen und deren notwendige Zuwegungen und Zufahrten, dauerhaft zu begriinen und

¢ st die Verwendung von Schotter-, Stein- und Kiesmaterialien als Substrat nach § 89
Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW 2018 nicht zulassig.

Die in den Vorgartenbereichen zulassigen Nebenanlagen nach § 9 Abs. 4 BauGB sind als Ge-
meinschaftsstellplatzanlagen, Stellplatze, Carports, Fahrradabstellanlagen, Milltonnenstandorte
sowie Ladestationen flr Elektro-Kfz (siehe Kapitel 6.2.6) bestimmt. Gemeinschaftsstellplatze,
Stellplatze und Carports bleiben, entsprechend der planungsrechtlichen Festsetzung 1.6.3., wei-
terhin nur innerhalb der fiir diese festgesetzten Flachen zuldssig. Uber die iiberlappende Fest-
setzung der Flachen fur den ruhenden Verkehr und der Vorgartenbereiche wird die géartnerische
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Gestaltung der auf den 6ffentlichen Raum wirkenden Flachen, auch bei nicht Umsetzung der
Stellplatze gewéhrleistet.

Der Vorgarten ist als die zwischen dem jeweiligen Gebaude und der jeweiligen ErschlieBungsfla-
chen orientierte Flache definiert. Die Flachen sind zeichnerisch im Bebauungsplan gekennzeich-
net.

Die Begrunung von Vorgarten gewahrleistet sowohl unter stadtgestalterischen als auch ¢kologi-
schen Gesichtspunkten eine qualitative und nachhaltige Gestaltung der auf den gemeinschatftli-
chen und o6ffentlichen Raum wirkenden Grundstiicksbereiche. Gleichzeitig bleibt mit den Mdg-
lichkeiten aus Samereien, Topf- und Ballenpflanzen und den diversen Arten und Sorten an Stau-
den, Grasern und Gehdlzen ein umfangreiches Spektrum sowie ein vielfaltiger Spielraum fur ein
individuelles Erscheinungsbild und die Gestaltungsfreiheit eines Jeden gewahrt. Auch der Pfle-
geaufwand von Pflanzungen ist gegenliber Steingarten nicht hdher einzustufen.

Um eine sozialvertragliche und riicksichtsvolle Realisierung von erforderlichen Anlagen des ru-
henden Verkehrs, im Bereich der Mehrfamilienh&user bei Umsetzung von ebenerdigen Gemein-
schaftsstellplatzanlagen, gewahrleisten zu kénnen sind diese gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

e an der gemeinsamen Grundstticksgrenze mit einer Grundsttickseinfriedung zu verse-
hen.

Uber die Einfriedung werden Gemeinschaftsstellplatzanlagen gezielt abgegrenzt und visuell ge-
genuber den anderen Nutzungen abgeschirmt. Durch die Abschirmung wird die physische und
subjektive Wahrnehmung der Bewohnenden positiv beeinflusst, da der Verkehr visuell abge-
grenzt wird.

Zur Gliederung und Beschattung der Stellplatzflachen sowie Fahrgassen von Gemeinschafts-
stellplatzanlagen sind diese durch Baumpflanzungen aufzuwerten. Nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB ist

e je angefangene sechs Stellplatzen ein hochstdammiger Laubbaum zu pflanzen.

Fur eine gezielte Beschattung sind die Pflanzungen in unmittelbarer Nahe zu bzw. zwischen den
Stellplatzen und zur Férderung eines gesunden und standsicheren Wachstums der Baume mit
einer offenen Vegetationsflache von mindestens 6 m2 und Mindestbreite von 2,00 m vorzusehen.

Der Dachaufbau und die Begrunung der Flachdach- und unterbauten Freibereiche sowie die
Festsetzung von Baumpflanzungen und der Ausschluss von Schotter- und Steinvorgéarten fordert
insgesamt die ortsnahe Regenrtckhaltung und Verdunstung Uber Pflanzenteile und die belebte
Bodenzone. Dariiber hinaus tragen die MalRhahmen zu einer qualitativen Gestaltung des Wohn-
gebietes bei. Baumpflanzungen in Verbindung mit Gemeinschaftsstellplatzanlagen sichern neben
der Beschattung der Stellplatzanlagen die Einbindung dieser Anlagen in den Stadtraum.

In Anwendung des Leitfadens Klimagerechte Bauleitplanung sind neben den Festsetzungen nach
8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Einfriedungen und begrtinte grenznahe Fassaden als den Stral3en-
raum begleitende Gestaltungselemente sowie Nebenanlagen in den Vorgartenbereichen fur das
Erscheinungsbild des offentlichen Raumes sowie fiir das Okosystem und das Mikroklima von
grolRer Bedeutung. Hierbei haben neben der Art der Vorgartengestaltung auch die Hohen und Art
der Einfriedung einen nicht unwesentlichen Einfluss auf die rdumliche Wirkung. Gemaf § 89
BauO NRW 2018
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¢ sind Grundstickseinfriedungen ausschlief3lich als Hecke aus heimischen, standortge-
rechten Gehdlzen zulassig.

e konnen Hecken auf3erhalb der Vorgartenbereiche mit Zaunelementen (z. B. Stabgitter-
zaunen, Stabmattenzaunen) kombiniert werden. Zaunelemente sind auf eine maximale
Hbéhe von maximal 1,60 m begrenzt.

e sind bauliche Sichtschutzanlagen in einer maximalen Hohe von 2,00 m und L&nge von
3,00 m im direkten Anschluss an das Gebaude zulassig.

e sind Fassaden von Garagen und Nebenanlagen, deren Abstand zu oOffentlichen Ver-
kehrsflachen weniger als 1,00 m betragt, zu begrinen.

¢ sind Anlagen fur Abfallbehélter in den Vorgartenbereichen einzugrinen oder baulich so
einzufassen, dass die Abfallbehalter von der Strafl3e aus nicht sichtbar sind.

Die gestalterischen Festsetzungen gewahrleisten sowohl unter stadtgestalterischen als auch 6ko-
logischen Gesichtspunkten eine qualitative und nachhaltige Gestaltung der Grundstiickseinfrie-
dung. Gleichzeitig bleibt ein angemessener Spielraum fir ein vielfaltiges Erscheinungsbild und
eine angemessene Gestaltungsfreiheit gewabhrt.

Insgesamt wird die strukturelle Diversitat der aktuell intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fla-
che, auch mit der Realisierung des Wohngebietes, tUber die durch Pflanzen gepragte Gestaltung
der privaten Freibereiche gesteigert. Standortgerechte und heimische, mdglichst herkunftsgesi-
cherte Pflanzen sind hierbei unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit sowie als Nahrungsquelle fir
Insekten und fruchtfressende Vogelarten von grol3er Bedeutung.

6.3 Verkehrsflachen / ErschlieBung

6.3.1 Verkehrliche Situation

Die derzeitig landwirtschaftlich genutzte Flache ist Uber eine Zufahrt aus Norden vom Forstweg
sowie einen Stichweg der Sprakeler Stral3e im Suden erschlossen. Neben der Feldzufahrt dient
die nordliche Zufahrt auch der DB AG zur Erreichbarkeit und Wartung der 6stlich an den Gel-
tungsbereich anliegenden Bahntrasse. Der sidliche Stral3enstich sowie eine weitere Stichstral3e
in Hohe des Grundstiickes Sprakeler StraRe Nr. 47 sind bereits heute Uber die Festsetzungen
des Bebauungsplan STM 8 als &ffentliche Stral3e planungsrechtlich gesichert. Die StichstraBe in
Hbhe des Grundstlickes Sprakeler StraBe Nr. 47 ist Uiber einen Griinstreifen von der landwirt-
schaftlichen Flache abgetrennt.

Mit Umsetzung der Entwicklungsziele dieses Bebauungsplans wird die Haupterschliel3ung flr
den motorisierten Individualverkehr tber die bereits gesicherten 6ffentlichen Straf3enstiche an die
Sprakeler StralRe erfolgen. Die heutige Feld- bzw. Pflegezufahrt Giber den Forstweg wird aus-
schliel3lich fur den Ful3- und Radverkehr sowie als Feuerwehriiberfahrt und mégliche Abfahrt fur
Entsorgungsfahrzeuge ausgebaut. Eine Ausweisung dieses Weges als dritten Anbindungspunkt
des Wohngebietes fur den motorisierten Verkehr wird zur Vorbeugung unerwiinschter Durch-
fahrtsverkehre nicht getroffen. Die Erreichbarkeit und Anfahrbarkeit der Bahnanlagen bleibt tiber
einen Wirtschaftsweg abseits der ErschlieBung des Wohngebietes erhalten.

Nach der Eréffnung der Aldruper Stral3e (L 587) als dstliche Ortsumfahrt ist die Verkehrsbelas-
tung auf der Sprakeler Stral3e, die nach RASt 06 als dorfliche Hauptstral3e zu klassifizieren ist,
wesentlich gesunken. Sie liegt mit Stand 2015 bei einem durchschnittlichen Tagesverkehr (DTV)
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von rund 4.000 Kfz / 24h'° bzw. einer maRgeblichen Verkehrsstarke von rund 240 Kfz/h. Dies
liegt im unteren Bereich der fur dorfliche HauptstraRen aufnahmefahigen Verkehrsstarken von
200 bis 1.000 Kfz/h.

Der Ausbau der Sprakel Straf3e entspricht aktuell noch dem Ausbau einer Ortsdurchfahrt, da
dieser aus Kostengriinden bis heute noch nicht an die neuen reduzierten Anforderungen ange-
passt und umgebaut wurde. Dieser ist auch aktuell nicht im Haushalt der Stadt Miinster einge-
preist.

Ausgehend von der Ist-Situation werden die Verkehrsstarken in Anwendung der Verkehrsver-
flechtungsprognose des Bundes naherungsweise um rund 3,2 % zunehmen. Damit ist im Prog-
nosehorizont 2035 von einer Verkehrsstarke von rund 250 Kfz/h auf der Sprakeler Straf3e ohne
Einwirkung der Planungsziele zu rechnen. Uber die im Geltungsbereich geplanten rund
134 Wohneinheiten wird nach einer Gberschlagigen Verkehrsabschatzung nach Bosserhoff ein
Verkehrsaufkommen von ca. 368 Kfz/24h und ca. 22 Kfz/h tber die zukinftigen Wohneinheiten
entstehen. Dem hinzuzurechnen sind die Hol- und Bringverkehre der geplanten Kita.

Die Werte, die die Sprakeler StralRe als dorfliche HauptstraRe aufnehmen kénnen muss, liegen
auch mit den Mehrverkehren deutlich im unteren Belastungsbereich. Da eine Verteilung der Ver-
kehre auf beide Anbindungspunkte an die Sprakeler Stral3e anzunehmen ist, werden die tatsach-
lichen Werte an den jeweiligen Einmundungen niedriger ausfallen. Die Mehrverkehre kénnen ver-
kehrssicher und leistungsfahig abgewickelt werden. Aus Sicht des Amtes fur Mobilitat und Tiefbau
stellt die geplante ErschlieBung keine Beeintrachtigung des Verkehrsflusses auf der Sprakeler
Stral3e dar.

6.3.2 OPNV-Anbindung

Das Plangebiet ist gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Uber den unmittel-
bar noérdlich gelegenen Bahnhaltepunkt Sprakel besteht Anschluss an die Bahnlinien RE 7
(Rhein-Munsterland-Express: Krefeld - Rheine) und RB 65 (Ems-Bahn: Minster - Rheine). Mit
den Haltestellen ,Sprakel Mitte* westlich und ,Sprakel Bahnhof* nordlich des Plangebietes be-
steht Anschluss an die Stadtbuslinien 9 und 19 sowie die TaxiBus-Linie T81. Die Haltestellen der
Bahn- sowie der Buslinien stellen mit einer maximalen Entfernung von rund 200 m eine sehr gute
Erreichbarkeit des offentlichen Personennahverkehrs sicher.

6.3.3 Verkehrsflachen

Die verkehrliche Anbindung des Planbereiches erfolgt Uber die in Kapitel 6.3.1 benannten An-
schlusspunkte. Die Planstra3en wurden unter Anwendung der Dimensionierung von Stadtstral3en
nach RASt 06 und der zur Aufstellung des Verfahrens anzuwendenden Regelquerschnitte fir
Wohnstral3en der Stadt Minster geplant. Hierbei sind die Anbindungspunkte und die in Nord-
Sud-Richtung verlaufende Erschliel3ungsstrafde in einem Regelquerschnitt von 7,50 m bis 8,50 m
und die als Verkehrsberuhigter Bereich geplanten Wohnwege sowie die stdliche WohnstralRe
(Ringstraf3e) mit Regelguerschnitten von 4, 50 m bzw. 6,00 m geplant. Fur einen uneingeschrank-
ten Verkehrsablauf ist wegen des Durchfahrtsverbots zum Forstweg sowie im Bereich der ge-
planten Kindertagesstatte jeweils ein Wendehammer fir Fahrzeuge bis 10,00 m vorgesehen.

10 STADT MUNSTER, Amt 61 Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung, Stadtverwaltung Miinster: ,Bebau-
ungsplan Sprakel-Ost, Stellungnahme 61.4 zur verkehrlichen ErschlieBung. Minster, April 2015
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Eine Befahrbarkeit der Stra3en mit einem dreiachsigen Mullfahrzeug oder gré3eren Wartungs-
fahrzeugen, zum Beispiel zur Wartung der Kanalisation, ist innerhalb der Stra3enflachen gege-
ben. Auch die im Rahmen der Verkehrssicherheit erforderlichen Sicherdreiecke in Kreuzungs-
und Einmindungsbereichen kdnnen mit der Ausfiihrungsplanung nachgewiesen werden.

Von der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Erschliel3ungsstraf3e sind alle Wohneinheiten direkt
oder Uber die abzweigenden Wohnwege und die Wohnstral3e erschlossen.

Zur Sicherung der verkehrlichen Belange werden die geplanten Straf3en, mit Ausnahme der
Wohnwege (siehe Kapitel 6.4), als 6ffentliche StralRenverkehrsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt. Die Aufteilung der Verkehrsflache einschlie3lich der Baumstandorte und der
Parkplatze sind nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen. Eine verbindliche Sicherung
der StralRenaufteilung ist mit der ausstehenden Grundstiicksparzellierung und damit erforderli-
chen Flexibilitat der Strallenausbauplanung kein Gegenstand dieser Bauleitplanung.

Neben den Straen werden zur Verknipfung des Plangebietes mit dem Bahnhaltepunkt sowie
den Einrichtungen des taglichen Bedarfs an der Sprakeler Stral3e

e ein FuR- und Radweg zum Forstweg und
e ein FuBweg nordlich des Flursticks 736 (Sprakeler Stral3e 29) zur Sprakeler Straf3e

als offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,Fuweg” bzw. ,Fuf3- und Radweg" geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Die geplanten StrafRen sichern eine leistungsfahige ErschlieBung des Plangebietes und gute Er-
reichbarkeit der umliegenden Infrastruktur. Die N&dhe zum Bahnhaltepunkt und zur bestehenden
Nahversorgung starkt die unmotorisierte (fuf3- und radlaufige) Versorgung mit Produkten des tag-
lichen Bedarfs und Nutzung des OPNV.

6.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

In Teilen erfolgt die ErschlieRung der Wohnbaugrundstiicke tber Privatstra3en (siehe Kapitel
6.3.3). Die privaten ErschlieBungswege, die Sicherung der bestehenden Kanaltrasse und Ent-
wasserungseinrichtung der Landesstral3e sowie die zur Wartung der Kanaltrassen und Béschung
der Landesstral3e erforderlichen Wege- und Leitungsfiihrungen werden gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegte Flachen entsprechend dem jeweiligen
Nutzungserfordernis ausgewiesen. Hierbei ist/sind

o die Privatstral3en in den Baugebieten WA 5 und WA 6 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zugunsten der Anlieger und Erschlie3ungstrager/Versorger zu belegen.

e der bestehende Mischwasserkanal sowie die Entwasserungsanlage der Landesstral3e
mit einem Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstrager/Versorger zu belegen. Die
Leitungsrechte entsprechen in ihren Abmessungen den Anforderungen des jeweilig Be-
gunstigten.

e die zur ordnungsgemafen Pflege, Wartung, Instandhaltung und Unterhaltung der Ent-
wasserungsanlagen notwendigen Zuwegungen sowie Standflachen an Schachtbauwer-
ken mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht oder Geh- und Fahrrechten zugunsten der Er-
schlieBungstrager zu belegen.

Die Festsetzungen sichern eine ordentliche ErschlielBung der zukiinftigen Wohnnutzungen sowie
eine fachgerechte Ableitung und Unterhaltung von technischen Bauwerken.
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Die im Rahmen der ersten offentlichen Auslegung im Jahr 2017 stidlich der Gemeinbedarfsflache
— Kita — dargestellte Stichstraf3e wurde, mit der Drehung der geplanten Kita und Ausrichtung der
AulRenspielflachen nach Stiden, zugunsten eines Wendehammers im unmittelbaren Kreuzungs-
bereich zurtickgenommen.

Zur Realisierung der vorliegenden Planungsziele (Erschlieung des Gebietes und der Gemein-
bedarfsflache) ist die Stichstral3e nicht erforderlich. Eine Erschliel3ung der Kita von Norden oder
Westen und Fuhrung der Hol- und Bringverkehre tber die Wohnstral3e ist verkehrstechnisch vor-
teilhaft. Mit den zwei Anbindungspunkten (siehe Kapitel 1.2 und 6.3.1) kdnnen die motorisierten
Hol- und Bringverkehre verkehrsginstig und -sicher abgewickelt werden. Wesentliche Wende-
mandver in einer StichstralRe und damit verbundene Schall- und Schadstoffimmissionen werden
planungsrechtlich reguliert und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert.

Angrenzende Auf3enbereichsflachen sind Gber den unbefestigten Wirtschaftsweg auf stadti-
schem Grundstulick weitergehend erschlossen. Eine Veranderung oder Verschlechterung der Er-
schlieBungssituation im Vergleich der Ist-Situation zum Ausbauzustand wird nicht gesehen. Be-
lange der Ubergeordneten Verkehrswege oder umliegenden Flurstiicke werden nicht beeintrach-
tigt. Weitergehende Regelungen zum Ausbau und zur Beschilderung der privaten ErschlieBungs-
flachen werden im weiteren Umsetzungsprozess in Abstimmung mit den Fachbehdrden getroffen.

6.5 Ver-und Entsorgung, Technische Infrastruktur

6.5.1 Wasserversorgungs- und Entwéasserungssystem

Der Geltungsbereich wird aktuell landwirtschaftlich genutzt und ist als solcher nicht erschlossen.
Gleichwohl verlauft in Verlangerung des Flurstiicks 248 ein Mischwasserkanal (Mischwasser-
transportsammler/Hauptsammler des Ortsteils Sprakel), entlang des Bdschungsful3es der Aldru-
per StralRe (L 587) ein offener Entwasserungsgraben zur Ableitung des Oberflachenwassers der
LandesstralRe und parallel zur Bahnanlage ein Bahnseitengraben.

In H6he der Flurstiicke 238 und 239 quert der stadtische Mischwasserkanal in einem Kreuzungs-
punkt mit der Bahntrasse und der Aldruper Stral3e die Verkehrsachsen und verlauft bis zum
Schmutzwasserpumpwerk und zum Regenriickhaltebecken an der StraRe ,Am Hangkamp*“ wei-
ter nach Osten. Die entlasteten Mischwasser werden von hier in die Aa eingeleitet. Eine entspre-
chende Einleitungserlaubnis liegt, mit der Aussicht auf Verlangerung, bis zum 31.08.2026 vor. Im
Rahmen der 2016 beantragten Verlangerung der Einleitungserlaubnis wurde das vorliegende
Wohngebiet bereits als Erweiterungsflache aufgenommen.

Separiert von den stadtischen Wassern werden die Oberflachenwéasser der Landesstralie in
Hohe der Flurstiicke 285 und 291 Uber einen Durchlass unter der Bahntrasse nach Osten und
weiter parallel zur Aldruper StralRe abgefuhrt. Die auf der Bahntrasse anfallenden Wasser werden
uber den Bahnseitengraben auf den bahneigenen Flachen zurlickgehalten.

Um Schéaden an den baulichen Anlagen durch Rickstau aus dem Mischwasserkanal zu vermei-
den, wird den zuklnftigen Bauherren empfohlen, die Hausanschlussleitungen mit einem Ruick-
schlagventil zu versehen. Inshesondere bei Starkregenereignissen kann ein wesentlicher Anstau
in dem Mischwasserkanalsystem nicht ausgeschlossen werden. Ein unerwiinschter und unge-
hinderter Rickfluss von Mischwéssern in Geb&ude ist zu verhindern.
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Mit Umsetzung der Planungsziele wird das Ver- und Entsorgungsnetz fir Wasser und Abwas-
ser neu hergestellt. Der Anschluss an das bestehende Frischwassernetz erfolgt im Bereich der
zwei Anbindungspunkte an die Sprakeler Stral3e. Das geplante Kanalnetz wird im Bereich des
Quartiersplatzes bzw. der Ringstral3e direkt an den Hauptsammler angebunden. Alle Leitungs-
systeme kénnen in den geplanten Stral3enquerschnitten fachgerecht hergestellt werden. Das be-
stehende Netz und insbesondere der vorhandene Mischwasserkanal sind in der Lage die zuséatz-
lichen Wasser hydraulisch aufzunehmen bzw. den prognostizierten Bedarf zu decken.

Neben dem Ausbau des Ver- und Entsorgungsnetzes ist ein Eingriff in das Entwasserungssys-
tem der Landesstralle erforderlich. Entsprechend dem mit dem Stral3enbaulasttrager abge-
stimmten Entwasserungskonzept!!'? wird dieses entsprechend den Leistungsanforderungen in
Teilen neu hergestellt. Hierbei wird die im Geltungsbereich bestehende Entwasserungsmulde in
Teilen umgelegt und neu modelliert sowie im Bereich der zuklnftigen LarmschutzmafRnahme ver-
rohrt (siehe Kapitel 6.4). Mit einem tber die Thomas und Bokamp Ingenieurgesellschaft mbH und
dem Ingenieurbiro Rummler und Hartmann GmbH abgeschéatzten Abfluss von ca. 790 I/s fur ein
100-jahriges Regenereignis in Relation zu einer Leistungsfahigkeit des Durchlasses unter dem
Bahndamm von ca. 1006 I/s kénnen die prognostizierten Oberflachenwasser der Landesstral3e
Uberstaufrei und leistungsfahig abgeleitet werden. Ein Zulauf von Wéassern von den offentlichen
Stral3en, den Wohnbauflachen oder den LarmschutzmalRnahmen in das Entwasserungssystem
der Landesstral3e ist nicht vorgesehen. Im Rahmen der Ausflhrungsplanung sollen, in Abstim-
mung mit der StralRenbaulasttréager, zudem bauliche MaRnahmen als ergénzende Barrieren er-
richtet werden, die auch bei Sturzflutereignissen die Sicherheit des Grabensystems gewahrleis-
tet.

Die Entwasserung des Plangebietes sowie der anliegenden Ubergeordneten Verkehrswege
(L 587, Bahntrasse) erfolgt getrennt und vollstandig unabhéngig voneinander.

Aufgrund der ,gefangenen” Lage des Geltungsbereiches, zwischen den bestehenden Siedlungs-
strukturen und den erforderlichen Larmschutzeinrichtungen zur Bahntrasse und Landesstralle,
sowie der Darstellungen der Planungsflachen in der Starkregengefahrdungshinweiskarte NRW
ist eine gesonderte Betrachtung der Oberflachenentwasserung vorgenommen worden, um die
schadlose Ableitung der anfallenden Wéasser nach den Regeln der Technik gewahrleisten zu kén-
nen.

Im Ergebnis der Simulation von Regenereignissen (n=0,05; n=0,03; n=0,02) im Rahmen des
Fachbeitrags Entwasserung kann mit einer Anhebung der ErdgeschossfuRbodenhdhe in Kombi-
nation mit den Hoéhenlagen der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen eine Gefahrdung und
Uberflutung der Erdgeschossbereiche auch bei Sturzregenereignissen theoretisch ausgeschlos-
sen werden. Bei Aufenthaltsraumen im Kellergeschoss als auch bei Tiefgaragen wird die Einrich-
tung und Nutzung von technischen Vorkehrungen zum Schutz vor Uberflutungen empfohlen, um
auch die Nutzungen unterhalb der Gelandeoberflache aktiv vor negativen Einfliissen durch Was-
sereinbruch zu schiitzen.

11 THOMAS UND BOKAMP INGENIERUGESELLSCHAFTS MBH MIT INGENIEURBURO RUMMLER UND
HARTMANN GMBH: Fachbeitrag Entwasserung. Munster, Oktober 2022

12 THOMAS UND BOKAMP INGENIERUGESELLSCHAFTS MBH: Bebauungsplan Nr. 576 ,Sprakel — dstlich Spra-
keler Straf3e / westlich DB, Erganzende Stellungnahme zum Fachbeitrag Entwasserung. Minster, 25.05.2024
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Auch die gemalf der Starkregengefahrenhinweiskarte NRW (siehe Kapitel 1.5) dargestellte mog-
liche Uberflutung von Teilen des Geltungsbereiches ist als unkritisch zu bewerten, da die Berech-
nungsergebnisse der Hinweiskarte auf dem bestehenden Gelandeprofil der landwirtschaftlichen
Flache basieren. Sie bertcksichtigt nicht den Ausbauzustand nach Fertigstellung der StralRen-
verkehrsflachen, Larmschutzanlagen und Wohnbaugrundsticke.

Der Abfluss sowie die Ableitung von Wassern sind nach den anerkannten Regeln der Technik
nachgewiesen. Die bei Sturzfluten bzw. Systemversagen wahrscheinlichen Wasserwege sind
dem Fachbeitrag Entwasserung zu entnehmen. Die von der Entwasserung der Landesstrafl3e und
der Bahntrasse unabhangige Entwasserung der Planungsflachen wird auch tber die erganzende
Stellungnahme zum Fachbeitrag nochmals bekréaftigt.

Eine zentrale Regenriickhaltung oder Niederschlagsversickerung ist mit den vorherrschen-
den Bodenverhaltnissen im Geltungsbereich nicht mdglich. Anfallende Oberflachenwasser sind
wie dargestellt, unabh&ngig von den Oberflachenwéssern der Landesstral3e, tber das Mischwas-
serkanalsystem abzuleiten. Gleichwohl ist eine Speicherung von Oberflachenwéssern zur
Brauchwassernutzung und Foérderung der Verdunstungseffekte durch Rickhaltung von Wassern
in Dachbegrinungen 6kologisch sowie 6konomisch sinnvoll und mdglich. Dies kann den Abfluss
von Wassern und Verbrauch von Trinkwasser nachhaltig reduzieren. Dartber wird nicht nur ein
positiver 6kologischer Beitrag geleistet, sondern auch der finanzielle Aufwand fur Frisch- und Ab-
wassergebiihren der Bewohnenden gesenkt.

6.5.2 Versorgungsnetz und Flachen fur Versorgungsanlagen

Neben der Wasserver- und -entsorgung wird auch das Versorgungsnetz fur Strom und Telekom-
munikation neu hergestellt. Eine Versorgung des neuen Wohngebietes mit Gas bzw. eine Nut-
zung von Technologien, die fir die Warme- und Warmwassererzeugung auf der Verbrennung
fossiler Rohstoffe basieren, wird in Anwendung des Ratsbeschlusses zur klimagerechten Stadt-
entwicklung (vgl. V/0317/2022) und dem Leitfaden klimagerechte Bauleitplanung (vgl.
V/0123/2023) nach § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB ausgeschlossen.

Zur Gewahrleistung der Stromversorgung der zukinftigen Nutzungen sind zwei Ortsnetzstationen
erforderlich. Ein Standort wurde bereits zum Entwurf des Bebauungsplans aus 2017 durch den
Versorgungstrager, im zentralen westlichen Geltungsbereich, stdlich der nérdlichen Erschlie-
Bungsstrale errichtet und in Betrieb genommen. Das entsprechende Grundstiick wurde einge-
messen und als Flurstiick 299 ausparzelliert. Mit den aktuellen Beschlissen zum Ausschluss
fossiler Brennstoffe in neuen Wohngebieten in Minster sowie der bundesweiten Forderung der
Elektromobilitat geht ein erhohter Strombedarf einher. Demzufolge wurde seitens des Versorgers
der Bedarf nach einer zweiten Ortsnetzstation zur Realisierung der Entwicklungsziele angezeigt.
Diesem Bedarf wird mit Ausweisung eines zweiten Standortes im nérdlichen Geltungsbereich
ndrdlich des WA 1 entsprochen. Der Standort wurde mit dem Versorger sowie der Stadt Minster
abgestimmt. Entsprechend den zwischen den Versorgern und der Stadt Minster bestehenden
Kommissionsvertragen kann die Ortsnetzstation auf der offentlichen Grinflache errichtet und be-
trieben werden. GemanR § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB werden

e auf dem Flurstiick 299, Flur 44, eine Flache fir Versorgungsanlagen mit Zweckbestim-
mung Elektrizitat und

e auf dem Flurstlick 234, Flur 44, ein Bereich mit Zweckbestimmung Elektrizitat planungs-
rechtlich gesichert.
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Mit direktem Anschluss an bzw. der Lage auf 6ffentlichen Flachen sind die Standorte jederzeit
Uber den Versorgungstrager zu Wartungszwecken anfahrbar. Die bedarfsgerechte Versorgung
der zukinftigen Nutzungen ist gewahrleistet.

6.5.3 Nutzung oder Speicherung solarer Strahlungsenergie

Mit Einrichtung der ,Stabsstelle Klima“ und Aufnahme der Stadt Minster in den europdischen
Kreis der ,,100 Climate Neutral Cities by 2030“ im Mai 2022 sind die Themen Klimaschutz und
Klimaanpassung von einer zunehmend gré3eren und zentralen Bedeutung fur das Verwaltungs-
handeln der Stadt Minster. Die Nutzung und Speicherung solarer Strahlungsenergie bei Neu-
und Umbauten und deren Sicherung bereits auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist
dabei ein wichtiger Baustein auf dem Weg einer klimagerechten Stadtentwicklung und Klimaneut-
ralitat bis zum Jahr 2030.

Vor dem Hintergrund dieser Zielsetzung hat der Rat der Stadt Minster mit Beschluss vom
14.6.2022 sowie 10.05.2023 fur Bebauungspléane eine Verpflichtung zur Installation von Solaran-
lagen fur Wohngebdude und Nichtwohngebéude getroffen. In Anwendung der grundsatzlichen
Zielsetzung dieser Beschlisse werden gemafld 8§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB i. V. m. § 14 Abs. 3
BauNVO Festsetzungen zur Errichtung von Anlagen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von solarer Strahlungsenergie getroffen.

¢ In den fur Einfamilienwohnformen vorgesehenen Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 5
bis WA 9 sind auf den Dachflachen der oberirdischen Gebaude Photovoltaikanlagen mit
einer Mindestleistung von 1 Kilowatt Peak (kWp) pro Wohneinheit zu installieren.

e In den fur Mehrfamilienh&user vorgesehenen Baugebieten WA 3, WA 4 und WA 10 sind
die Dachflachen der oberirdischen Gebaude, die nicht mit technischen Anlagen, unter-
geordneten Bauteilen oder Wartungswegen belegt sind, vollstandig mit Anlagen zur So-
larenergienutzung (Photovoltaik oder Solarthermie) auszustatten.

Von den Festsetzungen kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn eine Solaranlage z. B.
wegen einer wesentlichen Verschattung der Dach- und Fassadenflachen eines Gebaudes nach-
weislich nicht wirtschaftlich betrieben werden kann oder das Gebaude nicht bzw. nicht im gefor-
derten Umfang flr eine Solarnutzung geeignet ist.

Eine Kombination der Photovoltaikanlagen und Anlagen zur Solarenergienutzung mit einer Dach-
begriinung (siehe Kapitel 6.2.7) ist zwingend umzusetzen und kann z. B. tber Systemlésungen
wie ein Solargrindach beigebracht werden. Dies erfolgt in Rickschluss auf die Uibergeordneten
stadtischen Zielsetzungen zur Férderung der Nutzung von erneuerbaren Energiequellen, der Re-
duzierung der Warmeabsorption und Starkung des Schwammstadtprinzips. Miinsters Wohnquar-
tiere sollen zukunftsorientiert und dkologisch entwickelt werden.

Ferner wird mit den Festsetzungen lediglich die verbindliche Errichtung von Anlagen zur Solar-
energienutzung planungsrechtlich vorgegeben. Um eine Betreiberschaft auch ohne das Eigen-
tum an der Immobilie zu ermdglichen, kann zur Erfillung der Pflicht die Dachflache auch an Dritte
verpachtet werden.

Die getroffene Festsetzung fur die fir Mehrfamilienhduser vorgesehenen Baugebiete WA 3,
WA 4 und WA 10 beriicksichtigen eine maximale Ausnutzbarkeit der Dachflachen zur Auswei-
sung von Solaranlagen. Im Rickschluss auf die geplanten Wohneinheiten in bis zu dreigeschos-
sigen Neubauten und den auf den Dachflachen notwendigen technischen und baulichen Anlagen
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sind die zur Errichtung von Solaranlagen verbleibenden tatsachlichen Dachflachenanteile gegen-
Uber den Vorgaben des Grundsatzbeschlusses bzw. des Leitfadens der Stadt Minster stark re-
duziert. Dem Ziel von 1 kWp Mindestleistung der PV-Anlagen pro Wohneinheit kann in den fir
Mehrfamilienhauser vorgesehenen Baugebieten nicht entsprochen werden. Gleichwohl nehmen
die Festsetzungen die Ziele zur verpflichtenden Installation von Solaranlagen auf der Ebene des
Bebauungsplans auf, so dass den MalRgaben nach einer klimagerechten Stadtentwicklung ent-
sprochen wird.

Auch mit dem Ubergeordneten Ziel zur Férderung der erneuerbaren Energien sollen unwirtschaft-
liche sowie unproduktive Anlagen, die die zukinftig Bauenden nur wirtschaftlich belasten ausge-
schlossen werden. Mit Nachweis der Unwirtschaftlichkeit oder der fehlenden Eignung des Ge-
baudes fir eine Nutzung solarer Strahlungsenergie kdnnen Ausnahmen von den Festsetzungen
eingeraumt werden. Dies entspricht dem Nachhaltigkeitsgedanken, da Ressourcen fir unrentable
Anlagen eingespart werden.

6.5.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt Gber die 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen, eine Befahrung der
privaten Wohnwege ist nicht geplant. Abfallbehalter kénnen im Einmindungsbereich der Wohn-
wege barriere- und storungsfrei abgestellt werden. Eine ordnungsgemaéafe Entsorgung ist mit den
vorgesehenen und gesicherten Straf3enquerschnitten und Wendemdoglichkeiten gegeben.

6.6 Gemeinbedarf/ Soziale Infrastruktur

Neben den aktuellen Bedarfen im Stadtteil Sprakel entsteht mit der Realisierung der neuen Wohn-
nutzungen ein Mehrbedarf an wohnungsnahen Kinderbetreuungsplatzen. Dem Bedarf wird mit
der Planung einer vier-Gruppen Kita im sudlichen Geltungsbereich entsprochen. Die Flachen fir
die Kita einschlief3lich der erforderlichen AuRRenflachen werden gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
als

e Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen* festgesetzt.

Im sidlichen Abschluss des Wohngebietes mit direkter Anbindung an die Haupterschliel3ungs-
stral3e ist die Kita verkehrsginstig angeordnet. Insbesondere mit dem Pkw getétigte Hol- und
Bringverkehre konnen utber die RingerschlielBung aus beiden Anbindungspunkten an die Sprake-
ler Stral3e ohne wesentliche Beeinflussung der neuen Wohnnutzungen abgewickelt werden. Zur
Starkung der Nutzung der sidlichen Anbindung ist in Verlangerung dieser ein Wendehammer fir
Pkw vorgesehen. Konflikten durch unerwiinschte Wendemandver und Staubildungen im StralR3en-
raum wird so entgegengewirkt. Die Verkehre konnen zielgerichtet, verkehrssicher und leistungs-
fahig abgewickelt werden.

Die geplante Randlage und Stdausrichtung der Kindertagesstatte mit Verbindung zum dstlich
anschlieRenden Waldstiick ist ansprechend und funktionsgerecht.
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6.7 Grunflachen

6.7.1 Offentliche Griinflachen

Abseits der privaten Grundstiicksbereiche ist als 6ffentlicher Begegnungsort und Spielpunkt ein
zentral gelegener Quartiersplatz geplant. Neben den sozialen und kommunikativen Aspekten bil-
det der Platz das stadtebauliche Entree in das neue Wohngebiet und formuliert einen attraktiven
Auftakt. Entsprechend seiner Nutzung wird der Platz gemal: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als 6ffent-
liche Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz festgesetzt. In seinen geplan-
ten Abgrenzungen umfasst die Griinflache eine Gro3e von 630 mz.

Den stadtischen Zielsetzungen einer Spielraumentwicklung und den im stadtebaulichen Konzept
aufgezeigten Qualitaten wird entsprochen. Insgesamt wird mit den Festsetzungen den Entwick-
lungszielen zur Sicherung eines hochwertig gestalteten Wohngebietes entsprochen. In Kombina-
tion mit den Verkehrsgrunflachen und privaten Vorgartenbereichen sichert die Offentliche Griin-
flache eine Durchgriinung des o6ffentlichen Stral3enraumes sowie ein erganzendes Angebot zu
den privaten Freibereichen.

6.7.2 Private Griunflache

Die zur Umsetzung der Planungsinhalte erforderlichen Schallschutzmalinahmen zur dstlich an-
grenzenden Bahntrasse sowie zum nordlich gelegenem Bahnhaltepunkt Sprakel (siehe Kapitel
1.1 und 6.10) dienen ausschlie3lich dem Schutz der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Geltungsbereich. Sowohl die der Bahntrasse zugewandte Ostseite als auch die den Wohnbau-
grundstiicken zugewandte Westseite der LarmschutzmalRhahme werden 6ffentlich nicht zugéang-
lich sein. Die Anlage soll in Kombination mit den ErschlieBungsmaf3inahmen durch den Grund-
stuckseigentimer als Investor hergestellt und der Stadt Minster nach Fertigstellung tbertragen
werden. Privatrechtliche Vereinbarungen zur Ausfiihrung der Larmschutzanlage und deren War-
tungsflachen/-wegen sowie die Ubertragung der Flachen und der baulichen Anlagen werden im
stadtebaulichen Vertrag verbindlich abgeschlossen.

Die Flachen sind als Griinflachen deklariert und nicht als Bauland zu bewerten. Dies greift das
Planungsziel der Grundstuckubertragung an die Stadt Munster auf. Anrechenbare unverhéltnis-
mafig grof3e Grundsticksflachen mit einer moglichen héheren Versiegelung von Flachen werden
in Anwendung des 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 3 BauNVO und § 20 Abs. 2 BauNVO
ausgeschlossen.

In Uberplanung der parallel zur Bahntrasse bestehenden Waldstruktur sowie zur Bepflanzung
und wohnbaulich vertraglichen Gestaltung der technischen Larmschutzanlage werden die Fla-
chen vollstandig mit Anpflanzbestimmungen (siehe Kapitel 6.8) Gberlagert.

Neben diesen Flachen wird auch der 6stliche Teil des Baugebietes WA 9 bis zum Eintritt der
schalltechnischen Bedingungen vorerst von einer wohnbaulichen Nutzung ausgegrenzt (siehe
Kapitel 6.10.3).

Entsprechend den Entwicklungszielen und in Bezug auf die Eigentumsverhéltnisse werden die
Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private Griinflache festgesetzt. In Anlehnung an die
Nutzungsbestimmung und Nutzungszuweisung der Flachen ist die Zweckbestimmung der durch
die Larmschutzeinrichtung belegten privaten Griunflache als ,spezielle Grinflache" und die im
WA 9 festgesetzte Grinflache als ,Naturerlebnis” bestimmit.
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Die bauordnungsrechtliche Anrechenbarkeit der Flachen auf die Grund- und Geschossflachen-
zahl sowie die nicht erwiinschte Zwischennutzung der Flachen im WA 9 als private Gartenberei-
che wird damit bereits planungsrechtlich dargestellt.

Mit dem Ziel einer ungebundenen Bauweise der Wartungs- und Pflegewege sind die Flachen
Bestandteil der Grunflachenfestsetzung. Ergdnzende Regelungen zur Gestaltung und Kosten-
ubernahme bzw. -teilung im stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Grundsttickseigentimer und
der Stadt Munster verbindlich vereinbart.

6.8 Waldflachen

Der Geltungsbereich selbst zeigt sich mit Ausnahme der Gehdlz-/ Waldflache zur Bahntrasse und
der kleineren Geholzflache zum Forstweg aktuell als landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache.
Diese Strukturen werden Uber an den Geltungsbereich angrenzende Geholzflachen entlang der
Bahntrasse, auf der Béschung der Aldruper Stral3e (L 587) und durch eine kleine Waldflache im
Suden (Flurstuck 229) ergénzt.

Die auf dem Flurstiick 301 bestehende Gehdlzflache, mit teils grofReren Einzelbdumen (Pappeln,
Weiden, Birken), im Kernbereich der Flache, ist durch extensive Pflege auf der ehemaligen Bahn-
flache entstanden und ist in ihrer Struktur als Waldflache einzustufen. Der Saumbereich der Fla-
chen, insbesondere zur Bahntrasse, wird regelmafiig zuriickgeschnitten. Standortgerechte Be-
dingungen liegen im Bereich des Flurstiicks 301, aufgrund des Sonderstandortes auf ehemaligen
Gleisschotterflachen, nicht vor.

Dementgegen wurde die Waldflache auf dem Flurstlick 229 als Kompensationsflache fiir den Bau
der L 587, vor rund 20 Jahren, als Hochwald ohne eine differenzierte Waldrandgestaltung aktiv
angelegt. Die Flache wurde als Kompensationsflache LAP A5 im Planfeststellungsverfahren fest-
gestellt. Die Entwicklung dieser Mal3Bnahme kann aktuell als Vorwaldstadium eingestuft werden.
Zur weiteren Entwicklung des Waldes soll in Abstimmung mit dem Straf3enbaulasttrager Stra-
Ren.NRW, dem Landesbetrieb Wald und Holz sowie der Unteren Naturschutzbehtrde im Rah-
men von Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen ordnend in den Waldrand eingegriffen werden.
Hierzu sollen Bdume 1. Ordnung im Randbereich der Flache entnommen und eine Durchforstung
der Gesamtflache durchgefiihrt werden. Durch die Herausnahme der GroRbaume im Randbe-
reich kann die Struktur eines gestuften Waldrandes aus Strauchzone und Traufzone zumindest
naherungsweise hergestellt werden. Das stellt vor dem Hintergrund der Kompensationsziele der
LAP A5 mit einer Waldflache und dem geringen Alter des Bestandes jedoch keine Minderung der
Waldeigenschaften dar, sondern starkt den Waldaufbau. Auch die Unteren Naturschutzbehérde
sieht in der angedachten Durchforstung eine 6kologisch sinnvolle positive Anreicherung und
strukturelle EntwicklungsmafRnahme im Sinne eines gestuften nattrlichen Waldrandes.

Aufgrund der FlachengrofRe des Flurstiicks 229 und der bestehenden Gehdlze auf der Gesamt-
flache ist die Herstellung einer Krautzone oder die Ausformulierung eines idealtypischen Wald-
aufbaus®® nicht vorgesehen. Im Randbereich der Flachen werden lediglich, wie oben beschrei-
ben, Baume erster Ordnung herausgenommen. Bestehende Straucher und Kleinbdume bleiben

13 Als Idealbild eines natiirlichen Waldaufbaus wird ein dach- oder pultférmiger Aufbau mit lockerer Struktur im An-
schluss an die offene Landschaft angesehen. Er soll aus den unregelmafiig ineinander verzahnten Zonen, Kraut-
zone (bis zu 5 m Breite), Strauchzone (bis zu 10 m Breite), Traufzone (ca. 10 bis 15 m Breite) und Baumzone
(Kernbereich), aufgebaut sein. Die Krautzone wird unteranderen durch Grasern, Krautern und Wiesenblumen be-
stimmt. Ab der Strauchzone bestimmen Gehdlze die Struktur.
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erhalten. Das Schnittholz kann als anreicherndes Biotopelement als Totholz am Gehdlzrand auf-
geschichtet werden und auf der Flache verbleiben. Ziel der Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen
ist die Starkung der 6kologischen Funktionen des Waldes, fir die Flora und Fauna, sowie die
gesunde und widerstandsfahige Entwicklung der Waldflache.

Entsprechend 8§ 3 Abs. 1 BauO NRW 2018 kann ein Mindestabstand von 15 m zwischen einer
zulassigen Bebauung, innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksgrenze, und einem Baum 1. Ord-
nung in den Baugebieten WA 9, WA 10 und im Bereich der Gemeinbedarfsflache eingehalten
werden. Der Sicherheitsabstand zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung, insbe-
sondere des Lebens, der Gesundheit und der natirlichen Lebensgrundlage ist gewahrleistet.

Ein Erhalt der Waldflache zur Bahntrasse (Flurstick 301) sowie der Geholzflache (Flurstick
234 — planfestgestellte Kompensationsflache LAP G8) zum Forstweg ist mit den erforderlichen
Schallschutzmalinahmen nicht mdglich (siehe Kapitel 6.9). Der damit verbundene Eingriff in Na-
tur und Landschaft wird neben internen AusgleichsmalRnahmen Uber den Biotopwertliberschuss
des Bauleitplanverfahrens Nr. 569 ausgeglichen. Die planfestgestellte AnpflanzmalRnahme der
Kompensationsflache LAP G8 (Hecke/Feldgehdlz) kann auf den in Kapitel 6.9 dargestellten Fla-
chen mit Anpflanz- und Erhaltungsgebote auf dem Flurstiick 234 selbst sowie dem Flursttick 323
wiederhergestellt werden. Der notwendige Waldausgleich fir die Eingriffe in die Waldflache zur
Bahntrasse erfolgt tUber eine externe Erstaufforstung (siehe Kapitel 6.13).

Die vorliegenden Planungsziele ausschlieBende Kriterien werden nicht gesehen. Die aul3erhalb
des Geltungsbereiches gelegene Waldflache wird in ihrer Funktion als Wald nicht verandert

6.9 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Mit Umsetzung der Entwicklungsziele dieses Bebauungsplans ist mit der erforderlichen Larm-
schutzanlage (siehe Kapitel 6.10) die Uberplanung der Strukturen auf den im Geltungsbereich
einbezogenen Flachen der Flursticke 234 und 301 verbunden.

Um die Eingriffe in den Naturhaushalt zu mindern und gleichzeitig die technische Larmschutzan-
lage als zukiinftigen Ortsrand landschaftsvertraglich zu gestalten sowie in diese einzubinden wer-
den die als private Griinflache festgesetzten nérdlichen und 6stlichen Flachen des Geltungsbe-
reiches gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a

¢ mit einer Anpflanz- und Erhaltungsfestsetzung belegt.

Die Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen um-
schlief3t hierbei die gesamte private Grinflache. Flachen fir erforderliche Wartungs- und Pflege-
wege der Larmschutzeinrichtung als auch die notwendigen baulichen MaRnahmen (wie Funda-
mente) von Larmschutzwanden sind im Rahmen der Ausfiihrungsflexibilitat nicht ausparzelliert
oder gesondert ausgewiesen. Die zur Errichtung der Larmschutzmafnahme notwendigen Fla-
chen und MaRRnahmen sind innerhalb der Anpflanzflachen zuléssig, soweit eine durchgehende
und die Larmschutzmal3nahme eingriinende Anpflanzung gewabhrleistet ist.

Mit Bezug zu den privaten Grundsticksflachen wirken die westlichen, den Wohnbaugrundstticken
zugewandten, Bereiche der Larmschutzmalinahme diesen zugeordnet und erweitern diese op-
tisch. Eine gartnerische Nutzung und Aneignung der Flachen oder sogar hohere Ausnutzbarkeit
bzw. Versiegelung der Baugrundstiicke ist jedoch ausgeschlossen, da die Flachen der Larm-
schutzmalnahme offentliches Eigentum und kein Bestandteil der Baugrundstiicke werden.
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Die Anpflanzungen bilden neben den 0Okologisch wertvollen Aspekten (Flora und Fauna) eine
aufwertende und dem Wohnen vertragliche Gestaltung der LarmschutzmalRnhahmen. Mit der Ent-
wicklung der Pflanzung werden die technischen Anlagen tberformt und die optische sowie psy-
chologische Wirkung zurtickgenommen. In Kombination mit der Béschungsbepflanzung zur Al-
druper Stral3e entsteht eine geschlossene, harmonische und lebendige Ortsrandeingriinung.

Der erforderliche Abstand von Strauchern, Bdumen und ihren Kronen ist durch die Regelungen
des Nachbarrechtsgesetzes (NachbG NRW) abschlielend geregelt. Insbesondere zur
Bahntrasse sind die erforderlichen Abstande damit dauerhaft gewahrleistet. Uber einen Wirt-
schaftsweg ist eine fach- und sachgerechte Pflege ohne Betreten, Beeinflussung oder Beein-
trachtigung der Bahnverkehre méglich.

Insgesamt wird mit den Anpflanz- und Erhaltungsfestsetzungen ein positiver Beitrag zur qualita-
tiven Entwicklung des Wohngebietes geleistet. Ein wesentlicher Anteil des erforderlichen Aus-
gleichs, der durch die notwendige Uberplanung der bestehenden Waldstrukturen verursacht wird,
kann bereits im Geltungsbereich erbracht werden.

6.10 Immissionsschutz

Mit der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach dem Baugesetzbuch (BauGB) die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) und die Be-
lange des Umweltschutzes, insbesondere umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt (8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB) zu berick-
sichtigen. Planungsbedingte Auswirkungen auf das Gebiet selbst sowie auf Nutzungen aufRerhalb
des Plangebietes sind zu prifen und in eine Abwégung zu stellen.

Zur Ermittlung und Bewertung der Immissionen, die auf das Plangebiet selbst einwirken sowie
durch die Umsetzung der Entwicklungsziele ausgelost werden, wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung erstellt, die aufgrund im Verfahren anzupassender Planungsgrundlagen (wie Ande-
rung der Planstraf3en, Anpassung des Geltungsbereiches, Aktualisierung von Schienenverkehrs-
zahlen, Anpassung der Larmschutzeinrichtung innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereiches,
Anpassung der Berechnungen an aktualisierte Richtlinien fir den La&rmschutz) im Zuge des Bau-
leitplanverfahrens mehrfach Uberarbeitet und an die geanderten Inhalte angepasst wurde. Mit
den planungsbedingten Anderungen der Larmschutzeinrichtungen zur Bahntrasse sowie zur Al-
druper StralRe (siehe Kapitel 1.1, 1.2 sowie 6.1) und der Anpassung an die RLS-19, als aktuell
gultige Richtlinie fur den Larmschutz an StralRen, wurden die Berechnungen und Bewertungen
dieses Gutachtens auf den aktuell vorliegenden Stand!* angepasst.

Auch wenn die MaRnahmen entlang des Fahrbahnrandes der Aldruper Stral3e zur Sicherstellung
des Immissionsschutzes im Geltungsbereich erforderlich sind, sind diese aufgrund ihrer Lage an
der planfestgestellten und 6ffentlich gewidmeten Landesstraf3e kein Bestandteil des Geltungsbe-
reiches dieses Bebauungsplans. Gleichwohl wird die Umsetzung der planbedingten Erfordernisse
nach 8 9 Abs. 2 BauGB mit dem vorliegenden Verfahren verknupft und tber privatrechtliche Ver-
trAge verbindlich abgesichert. Eine geschlossene, liickenlose Umsetzung der Larmschutzwand

14 RICHTER & HULS: Schalltechnisches Gutachten, Immissionsprognose, Aufstellung des Bebauungsplanes ,Spra-
kel — dstlich Sprakeler StraRe / westlich DB* der Stadt Munster, Untersuchung der Gerauscheinwirkungen durch
gewerbliche Anlagen und den 6ffentlichen Straf3en- und Schienenverkehr. Bericht Nr. L-1606-02/12. Ahaus,
16.04.2024
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ist, wie in Kapitel 1.1 beschrieben, entgegen den im Entwurf dieses Bebauungsplans aus 2019
dargestellten Zielen, aufgrund des nicht gesicherten Zugriffs aktuell nicht darstellbar.

Auf den Flachen des Flurstiicks 230 kann die Realisierung der Larmschutzwand, auf einer Lange
von rund 300 m, nicht gesichert vorgetragen werden. Mit dem grundsatzlichen Ziel der zukinfti-
gen SchlieBung der Licke in der La&rmschutzwand und Vervollstandigung der Bebauung wurden
zur umfassenden Darstellung der schalltechnischen Auswirkungen des Verkehrslarms die Be-
wertung der lickenhaften Larmschutzwand zur Aldruper StralRe (erste Variante) sowie die Be-
wertung der lickenlosen Larmschutzwand zur Aldruper Stral3e (zweite Variante) im schalltechni-
schen Gutachten berechnet und in ihren Auswirkungen bewertet.

Im Hinblick auf die mit dem Lickenschluss einhergehende Verbesserung der schalltechnischen
Situation fur alle Nutzungen im Geltungsbereich selbst als auch fur die angrenzenden Nutzungen
ist die hohere Immissionsbelastung der Betrachtung der lickenhaften Larmschutzwand zur Al-
druper Stral3e als Worst-Case Betrachtung zu bewerten.

Die Abgrenzung des Untersuchungsraumes wurde auf Basis des Geltungsbereiches zum Entwurf
des Bebauungsplans aus 2019 gebildet.

6.10.1 Einwirkungen des Verkehrslarms auf das Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der Bahntrasse Hamm (Westf.) — Emden Rbf und der
hier in Hochlage zum Plangebiet verlaufenden Aldruper Straf3e (L 587).

Datengrundlage fir die Prognose und Bewertung der Schallimmissionen sind die auf das Jahr
2038 hochgerechnete StraBenverkehrszahlung 2021'° und die Zahldaten vom 17.10.2013 im
Knotenpunkt Aldruper Stral3e/Sprakeler Straf3e der Stadt Munster sowie die Prognose des Mehr-
verkehrs tber das Plangebiet und die Schienenbelastungsdaten der DB AG fir das Prognosejahr
2025. Die Zahldaten im Knotenpunkt Aldruper Stral3e/Sprakeler StraRe aus dem Jahr 2018 wei-
sen geringere Spitzenstundenbelastungen aus, so dass im Sinne einer Worst Case-Betrachtung
weiterhin auf den Werten aus 2013 Bezug aufgebaut wird.

Schallschutz fir die Wohnbebauung nach DIN 18005

Entsprechend den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung erfolgt die Beurteilung der Aus-
wirkungen des Verkehrslarms auf die Nutzung in Anlehnung an die Orientierungswerte der
DIN 18005 von 55/45 dB(A) tags/nachts und Grenzwerte der 16. BImSchV von 59/49 dB(A)
tags/nachts fur allgemeine Wohngebiete. Zur Reduzierung der Larmeinwirkungen wurden im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans eine rund 55,00 m lange und rund 5,50 m hohe Larmschutz-
wand zum Forstweg, eine abgestufte rund 20,00 m lange Larmschutzwand im Ubergang zur
Bahntrasse, eine rund 225,00 m lange und rund 10,00 m hohe Larmschutzwallwandkombination
zur Bahntrasse berlcksichtigt. Dartber hinaus wurde auf3erhalb des Geltungsbereiches eine Ver-
langerung der Larmschutzwand an der Aldruper Stral3e angesetzt.

Wie zuvor sowie in Kapitel 1.1 ausgefiihrt, wurde in der ersten untersuchten Variante der Ab-
schnitt der Larmschutzwand auf dem Flurstiick 230 (Aldruper Straf3e) nicht beriicksichtigt. Die
Umsetzung der dargestellten notwendigen Schallschutzmaflinahmen ist gemar § 9 Abs. 1 Nr. 24

15 STRAREN NRW: StraBenverkehrszahlung 2021 (StraReninformationsbank Nordrhein-Westfalen -Daten der Ver-
kehrszahlung 2021). www.nwsib-online.nrw.de
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BauGB und deren Umsetzung vor Aufnahme der wohnbaulichen Nutzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24
i. V. m. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB planungsrechtlich festgesetzt.

Unter Ansatz der gednderten Planungsinhalte werden im Ergebnis der freien Schallausbreitung
die Orientierungswerte der DIN 18005, im oben beschriebenen Untersuchungsraum, mit den be-
rechneten Beurteilungspegeln zur

e Tageszeit (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)

o in den Erdgeschosslagen (Berechnungshéhe 2,80 m) im sudostlichen zur Aldruper
Stral3e orientierten Teilbereich Uberschritten, wobei im Bereich der festgesetzten pri-
vaten Griinflache, auf einem kleinen Teilabschnitt eine Uberschreitung von 7 dB(A)
mit einem Wert von 62 dB(A) berechnet wurde.

o im Bereich des ersten Obergeschosses (Berechnungshohe 5,60 m) im Norden um
bis zu 3 dB(A) auf einen Wert von 58 dB(A) und im stddstlichen, zur Aldruper
Stral3e orientierten, Teilbereich um bis zu 10 dB(A) auf einen Wert von 65 dB(A)
uberschritten.

0 sowie im Bereich des zweiten Obergeschosses (Berechnungshéhe 8,40 m) auf der
westlichen Plangebietshélfte tGiberschritten, wobei in einem schmalen Bereich im
Norden Uberschreitungen um bis zu 4 dB(A) mit einen Wert von 59 dB(A) und im
siidostlichen Teilbereich zur Aldruper Strae Uberschreitungen um bis zu 11 dB(A)
mit einem Wert von 66 dB(A) berechnet wurden.

e Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
o in allen Beurteilungshohen flachendeckend tberschritten.

o0 Wobei in den Erdgeschosslagen im suddstlichen Teilbereich zur Aldruper StralRe
Uberschreitungen von bis zu 55 dB(A) ermittelt wurden.

0 Wobei im Bereich des ersten Obergeschosses im ndrdlichen Teilbereich Beurtei-
lungspegel von bis zu 56 dB(A) und im siddstlichen Teilbereich Beurteilungspegel
von bis zu 59 dB(A) ermittelt wurden.

0 Wobei im Bereich des zweiten Obergeschosses im nérdlichen Teilbereich Beurtei-
lungspegel von bis zu 64 dB(A) und im siddstlichen Teilbereich Beurteilungspegel
von bis zu 60 dB(A) ermittelt wurden.

Abgesehen von den ndrdlichen, éstlichen und insbesondere den siiddstlichen Teilflachen werden
die Orientierungswerte zur Tageszeit in einer Beurteilungshéhe von 5,60 m (1. Obergeschoss)
und insbesondere in den Erdgeschosslagen (Beurteilungshdhe 2,80 m) einschlief3lich der priva-
ten sowie Offentlichen Freibereiche weitestgehend eingehalten. Zur Nachtzeit werden die Orien-
tierungswerte jedoch in allen Bereichen und Berechnungshdhen tberschritten. Damit liegt der
Fokus, zur Gewahrleistung von gesunden Wohnverhéltnissen und einem gesunden Schlaf, auf
dem Schutz der Nachtruhe.

Die entgegen dem Bebauungsplanentwurf aus 2019 hdheren Immissionen im gesamten Gel-
tungsbereich sind insbesondere auf die Licke in der Larmschutzwand an der Aldruper Stral3e
sowie die Anpassung der Berechnungen von der RLS-90 auf die RLS-19 zuriickzufihren. Mit den
auf die schitzenswerten Wohnnutzungen und deren privaten Freibereiche einwirkenden unge-
minderten Verkehrslarmemissionen wurden in den dstlichen Erdgeschossbereichen im Bauge-
biet WA 9 Beurteilungspegel von bis zu 62 dB(A) tags bzw. bis zu 55 dB(A) nachts ermittelt. Damit
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werden die Orientierungswerte der DIN 18005 sowie Grenzwerte der 16. BImSchV an den Fas-
saden sowie in den Gartenbereichen um bis zu 7 bzw. 3 dB(A) tags und 10 bzw. 6 dB(A) nachts
Uberschritten. Die Flachen sind dem Larmpegelbereich IV nach DIN 18005 zuzuordnen.

In Wirdigung der grenzwertlberschreitenden Beeintrachtigungen in den Gartenbereichen dieser
Teilflachen in Ruckschluss auf die aktuell nicht absehbare Realisierung des Liickenschlusses in
der Larmschutzanlage soll von einer wohnbaulichen Nutzung dieser Flachen bis zur vollstandigen
Umsetzung der Larmschutzmaflinahmen abgesehen werden. Erst mit Nachweis der im Bericht
Nr. L-1606-02/12 zur zweiten Variante (lickenlose Larmschutzwand) dargestellten gesunden
Wohnverhéltnissen kdnnen die Bereiche einer wohnbaulichen Nutzung zugefuhrt werden (siehe
Kapitel 6.10.3).

Neben der Immissionsbelastung auf den oben genannten Teilflachen ware im Allgemeinen die
Errichtung von unverhaltnismaRig hohen und stadtebaulich unvertraglichen Schallschutzanlagen
gegenuber den emittierenden Quellen erforderlich, um die Orientierungswerte der DIN 18005 ein-
halten zu kdnnen. Auch wenn aktive Schallschutzmal3nahmen grundsatzlich passiven Schall-
schutzmalRnahmen vorzuziehen sind, sind diese aufgrund der negativen Auswirkungen auf die
zukUnftigen Wohnnutzungen (Verschattung, optisch-psychologische Wirkung, etc.) mit den stad-
tebaulichen Zielsetzungen dieser Planung nicht vereinbar. Alternativ kann durch passive Schall-
schutzmalnahmen ein hinreichender Immissionsschutz sichergestellt werden. Grundlage fir die
Anforderungen an den Schallschutz von den AufRenbauteilen der Gebaude (AulZenwande und
Fassadenelemente) bildet der maRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2. Die Orientie-
rungswerte in den Auf3enbereichen/privaten Freibereichen sowie im Erdgeschoss und tberwie-
gendem Teil der Obergeschosse werden zur Tageszeit durch die Errichtung von aktiven Schall-
schutzmalRen sichergestellt. So liegt der Fokus beim passiven Schallschutz auf dem Schutz der
Wohnraume wahrend der Nachtzeit. Daher wird auf Basis der ermittelten Beurteilungspegel fir
den Nachzeitraum der maRgebliche AuBenlarmpegel® ermittelt. An den Baufenstern der festge-
setzten Baugebiete im Geltungsbereich ergeben sich mal3gebliche AuRenlarmpegel (hachts) von

e bis zu 70 dB(A) in den Erdgeschosslagen,

e bis zu 75 dB(A) in den ersten Obergeschossen im Norden und bis zu 72 dB(A) im Sud-
osten sowie

e bis zu 82 dB(A) in den zweiten Obergeschossen im Norden bzw. bis zu 73 dB(A) im
Sudosten.

Die maf3geblichen Auf3enlarmpegel wurden den Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1 zugeord-
net und zeichnerisch festgesetzt. Anhand der im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
festgesetzten Larmpegelbereiche sind die Aul3enbauteile der Geb&ude in der Ausfuhrungspla-
nung zu bestimmen und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Fir die im Bebauungs-
plan mit einem mafgeblichen AuRenlarmpegel von 61 bis 65 dB(A) (LPB 1ll), 66 bis 70 dB(A)
(LPB IV), 71 bis 75 dB(A) (LBP V) sowie 76 bis 80 dB(A) (LBP VI) fur die unterschiedlichen Be-
rechnungshohen abgegrenzten Teilbereiche sind besondere Anforderungen an den Schallschutz
von AulRenwanden und Fassadenelementen von Aufenthaltsrdumen zu stellen. Die in Larmpe-
gelbereich VI einzustufenden Bereiche schneiden ausschliellich in den Baugebieten WA 1 und

16 Da die Differenz der errechneten Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A) betragt, ist
der maf3gebliche AuBenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes nach DIN 4109-2 Kapitel 4.4.5. aus einem
3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fiir die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A) zu bilden (vgl. Ingenieurbiiro
Richter und Hiils, Bericht Nr. L-1606-02/12. S. 26).
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WA 5 die nérdlichen Gberbaubaren Grundsticksflachen, in einer Berechnungshéhe von 8,40 m
(2.0G), in deren Randbereichen. Uber die, in diesen Teilbereichen, festgesetzte maximale Ge-
baudehohe (siehe Kapitel 6.2.2) werden im Dachgeschoss angeordnete Aufenthaltsraume nicht
gesehen.

Neben der bautechnischen Ausfiihrung der Fassadenbauteile sind bei einem Beurteilungspegel
von Uber 50 dB(A) in der Nacht nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Vorrichtungen (z. B. schallge-
dammte Lifter, Raumlifter) vorzusehen, die einen ausreichenden Luftwechsel in Schlafrdumen
bei geschlossenen Fenstern ermoglichen und die die Gesamtschalldammung der AuRenbauteile
nicht mindern. Die festgesetzten Mindestanforderungen an die Schalldammung von Auf3enbau-
teilen, insbesondere zur Sicherung der Nachtruhe, kann anhand DIN 4109-2 (2018) — Schall-
schutz im Hochbau — ermittelt werden. Zudem kann Uber die innere Organisation der Gebaude
erreicht werden, dass Raume, die zum vorwiegenden Aufenthalt von Menschen bzw. zum Schla-
fen vorgesehen sind, an der dem L&rm abgewandten Fassadenseite angeordnet werden.

Am Tag sind die Einflisse wesentlich geringer. Zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse und
in Abwéagung der fur die Nacht festgesetzten baulichen MaRnahmen gegeniiber den geringeren
Restriktionen fur den Tageszeitraum koénnen Auflenbauteile von Aufenthaltsrdumen, die nicht
vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, fur den Larmpegelbereich Il dimensioniert werden
(entspricht einem maf3geblichen Au3enlarmpegel von 61 bis 65 dB(A)).

Die sogenannte ,Zumutbarkeitsschwelle’ von 70/60 dB(A) tags/nachts wird in den Erdgeschoss-
und AufRenbereichen sowie in einer Berechnungshéhe von 5,60 m unter Betrachtung der Beur-
teilungspegel flachendeckend unterschritten. In einer Berechnungshohe von 8,40 m (zweites
Obergeschoss) konnen die Werte in einem ndrdlichen Teilabschnitt rechnerisch nicht eingehalten
werden. Da in diesem Bereich mit den festgesetzten Gebaudehdhen und Dachformen im zweiten
Obergeschoss (siehe Kapitel 6.2.2 und 6.2.4) keine Wohn- und Aufenthaltsrdume gesehen wer-
den bzw. moglich sind, ist die Uberschreitung der Zumutbarkeitsschwelle in diesem Bereich hin-
nehmbar.

Durch die planbedingten Mehrverkehre werden im Geltungsbereich selbst keine relevanten Er-
héhungen der Verkehrslarmsituation prognostiziert.

Planbedingte Auswirkungen auf die Nachbarschaft nach 16. BImSchV

Da die Umwandlung der, zur ErschlieBung des Gebietes (siehe Kapitel 6.3.1) herangezogenen,
bisherigen Wohnstichstral3en in ErschlieRungsstraRen mit einem erheblichen baulichen Eingriff
verbunden ist, erfolgt fur die Bestandsbebauung eine Prifung der Anspruchsvoraussetzungen fir
Larmvorsorge nach der 16. BImSchV. Gilt der erhebliche bauliche Eingriff als wesentliche Ande-
rung einer Straf3e und die Grenzwerte der 16. BImSchV werden durch die baulich bedingten Ver-
kehrszunahmen tiberschritten, sind die Anspruchsvoraussetzungen erfiillt. Eine wesentliche An-
derung liegt vor, wenn die Erhéhung des Beurteilungspegels aufgerundet mindestens 3 dB be-
tragt (> 2,1 dB) oder der Beurteilungspegel auf mindestens 70/60 dB(A) tags/nachts erhdht oder
daruber hinaus weiter erhoht wird.

Im Ergebnis liegt eine wesentliche Anderung vor, da mit Umwandlung der WohnstraBen in Er-
schlieBungsstrafRen die Larmpegel um mehr als 3 dB(A) erhdht werden. An den Gebauden Spra-
keler StralRe 38, 38a, 38b, und 45 werden die anzuwendenden Immissionsgrenzwerte fir allge-
meine Wohngebiete von 59/49 dB(A) um bis zu 5 dB(A) tags und 7 dB(A) nachts Uberschritten.
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Allerdings sind die Uberschreitungen nicht allein auf den Verkehrslarm auf den ErschlieBungs-
strafRen zurlckzufihren, sondern werden wesentlich durch den bestehenden Verkehr auf der
Sprakeler StrafRe beeinflusst. Fur die Beurteilung nach 16. BImSchV wurden die ErschlieBungs-
straRen und die bestehende Sprakeler Stral3e als Gesamtbelastung bericksichtigt. Die verfas-
sungsrechtliche Zumutbarkeitsschwelle in Wohngebieten von 70/60 dB(A) tags/nachts wird nicht
erreicht.

Uber passive SchallschutzmaRnahmen kann der Verkehrslarm an den bestehenden Wohnge-
bauden effektiv gemindert werden.

Fazit

Die auf den gutachterlichen Ergebnissen aufbauenden MalRnahmen sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB planungsrechtlich gesichert und werden durch 6ffentlich-rechtliche Vereinbarungen er-
génzt. Der Bebauungsplan entspricht den Zielen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
geman BauGB und ist in seinen Festsetzungen vollzugsfahig.

Als an emittierende Ubergeordnete Verkehrswege (Aldruper StraRe und Bahntrasse) heranri-
ckende Wohnbebauung werden die, zum Nachweis gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse er-
forderlichen Maflinahmen, abschlieRend durch das Planverfahren selbst dargestellt und pla-
nungsrechtlich festgesetzt. Auswirkungen auf den Bahnbetrieb oder die Landesstral3e sind mit
den Planungszielen ausgeschlossen. Zuklnftige Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf
Schiitz- und Ersatzmal3nahmen gegeniiber den Baulasttragern der planfestgestellten Bahntrasse
sowie der Landesstraf3e konnen nicht geltend gemacht werden.

In Abwagung der gutachterlich gepruften Mdglichkeiten von aktiven und passiven Schallschutz-
mafnahmen sind mit den Entwicklungszielen keine unzumutbaren Emissionen verbunden. Mit
den LarmschutzmaRnahmen und der zukinftig dem Bestand vorgelagerten Bebauung wird dar-
Uber hinaus eine Verbesserung der aktuellen Larmsituation, insbesondere gegeniiber dem nécht-
lichen Schienenverkehrslarm, fur die Bestandsnutzungen erzielt.

6.10.2 Auswirkungen des Gewerbelarms

Mit der 6stlich an den bestehenden Einzelhandelsbetrieb (Sprakeler Strae Nr. 35) heranriicken-
den Wohnbebauung (siehe auch Kapitel 1.2) ist die Gewerbelarmsituation zum Schutz des Be-
triebes und der zukunftigen Wohnnutzung zu untersuchen. Grundlage bildet die DIN 18005-1 in
Verbindung mit der TA Larm.

Die Larmpegel werden fiir die genehmigten Betriebszeiten bewertet. Als mafl3gebliche Schallquel-
len sind die Anlieferungen, die Kundenverkehre und die technischen Anlagen zu bericksichtigen.

Im Ergebnis werden die fur allgemeine Wohngebiete anzunehmenden Orientierungswerte der
DIN 18005-1 von 55/40 dB(A) tags/nachts und die Richtwerte der TA Larm von 55/40 dB(A)
tags/nachts an den festgesetzten Uberbaubaren Flachen flachendeckend eingehalten. Auswir-
kungen tber den Betrieb des Einzelhandelsunternehmens auf die schiitzenswerten Wohnnutzun-
gen im Geltungsbereich sind nicht gegeben.

Auch der sudlich des Geltungsbereiches bestehenden Kfz-Werkstatt wird durch die Planungs-
Ziele des Bebauungsplans in seinem Betrieb nicht beeintrachtigt. Bereits heute grenzt der Kfz-
Betrieb unmittelbar an Wohnnutzungen, die nérdlich durch ein eingeschranktes Gewerbegebiet
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und sudlich durch ein Allgemeines Wohngebiet gesichert sind. Die mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan gesicherten Nutzungen riicken nicht naher als die bereits bestehenden Nutzungen an
den Betrieb heran. Einschréankungen fur den Betrieb oder Auswirkungen auf die geplanten Nut-
zungen werden nicht gesehen.

6.10.3 Aufschiebend bedingte Zulassigkeit von Nutzungen

Nach 8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im Bebauungsplan in besonderen Féllen festgesetzt werden,
dass bestimmte der in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen erst
mit Eintritt bestimmter Umsténde zulassig werden.

Mit den zweiseitig auf den Geltungsbereich einwirkenden Verkehrslarmimmissionen kénnen ent-
sprechend den in Kapitel 6.10.1 dargestellten Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchun-
gen ohne aktive SchallschutzmaBhahmen zu den Emittenten (Bahntrasse und Aldruper Straf3e)
keine gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachgewiesen werden. Die erforderlichen und in
dem Schalltechnischen Gutachten (Ingenieurbiiro Richter und Hiils, Bericht Nr. L-1606-02/12)
dargestellten Schallschutzmaflinahmen sind nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zwar planungsrecht-
lich bzw. als Gibergeordnete behdrdliche MaRnhahme an einer planfestgestellten und 6ffentlich ge-
widmeten Landesstral3e in der grundsatzlichen Form und Ausbildung gesichert, jedoch kann der
Zeitpunkt der Umsetzung, nach den geltenden Rechtsgrundlagen des BauGB, nicht bestimmt
werden. Um die Wirkung der Schallschutzanlagen mit der Aufnahme der wohnbaulichen Nutzung
den im Geltungsbereich zu gewahrleisten, wird nach 8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt, dass

o die festgesetzte Nutzung in allen Baugebieten so lange unzulassig ist, bis die im Schall-
technischen Gutachten vom 16.04.2024 (Ingenieurbiro Richter und Huls, Bericht Nr. L-
1606-02/12) fur die erste Variante (lickenhafte Larmschutzwand) ermittelten und in der
Planzeichnung dargestellten maRRgeblichen AuRenlarmpegel/Larmpegelbereiche durch
Umsetzung der im Schalltechnischen Gutachten aufgeflihrten Larmschutzanlagen her-
gestellt sind.

Bis zum Eintritt dieser Bedingung kdnnen die Flachen im Geltungsbereich weiterhin als landwirt-
schaftlichen Flache bewirtschaftet werden.

Ferner werden erst mit dem baulichen Lickenschluss in der Larmschutzanlage die Verkehrs-
larmemissionen der Aldruper Straf3e vollstandig abgeschirmt und die auf die schitzenswerten
Wohnnutzungen einwirkenden Emissionen, wie im schalltechnischen Bericht vom 16.04.2024
Nr. L-1606-02/12 zur zweiten Variante (llickenlose Larmschutzwand) dargestellt, um mindestens
einen Larmpegelbereich reduziert. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden dann, in den
Erdgeschossbereichen, vollstindig eingehalten. Nach 8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist

¢ die Folgenutzung der im 6stlichen Teilbereich des Baugebietes WA 9 als private Grin-
flache festgesetzten Flachen als ein Allgemeines Wohngebiet bestimmt. Diese, in der
Nebenzeichnung zum Bebauungsplan dargestellte Folgenutzung wird mit den zeichneri-
schen Festsetzungen der tUberbaubaren Grundstiicksflache zuléassig, sobald die im
Schalltechnischen Gutachten vom 16.04.2024 (Ingenieurbtro Richter und Huls, Bericht
Nr. L-1606-02/12) fur die zweite Variante (llickenlose Larmschutzwand) ermittelten und
in dieser Nebenzeichnung dargestellten maRgeblichen AuRenlarmpegel/Larmpegelbe-
reiche durch die vollstandige bauliche Schliel3ung der im schalltechnischen Gutachten
aufgefuhrten Larmschutzwand LW3 gesichert sind.
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Bis zum Eintritt dieser Bedingung kann die Flache als private Grinflache genutzt werden.

Die Festsetzungen sichern eine geordnete stadtebauliche Entwicklung mit dem Nachweis gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Da der Grundstiickseigentiimer alleiniger Grundbesitzer der
Flachen ist und auf Basis der planungsrechtlichen Festsetzungen und privatrechtlichen Verein-
barungen im Zuge der ErschlieRungsmalRnahmen auch die Umsetzung der schallmindernden
MafRnahmen vollzieht, werden Verzdgerungen in der Umsetzung von ErschlieRungsmalinahmen
und Wohnnutzungen nicht gesehen. Eine Veroffentlichung und Kenntnis eines Jeden Uber die
aufschiebende und bedingte Nutzung von Wohnnutzungen ist Uber diesen Bebauungsplan gege-
ben.

6.10.4 Luftschadstoffimmissionen

Der Geltungsbereich ist nicht Bestandteil der im Luftreinhalteplan Minster vom 01.07.2014 fir
den innerstadtischen Bereich ausgewiesenen Umweltzone. Im Rahmen der Aufstellung des Luft-
reinhalteplans wurde ein Grobscreening-Verfahren zur Ermittlung der Schadstoffkonzentration im
Hauptverkehrsstra3ennetz Minsters durch das Umweltamt der Stadt Munster erstellt. Untersucht
wurden die beiden Leitkomponenten zur Beurteilung der Luftqualitat in den Stadten, die Luft-
schadstoffe Stickstoffdioxid und Feinstaub. Aufgrund der Ergebnisse dieser Untersuchung kann
eine Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes fir Stickstoffdioxid (NO2) von 40 ug/ m3 als
Jahresmittelwert und eine Uberschreitung des Tagesmittelwertes fur Feinstaub (PM10) von
> 50 ug / m* an mehr als 35 Tagen im Jahr mit hoher Sicherheit ausgeschlossen werden.

6.11 Altlasten / Altstandorte

Mit aktuellem Kenntnisstand befinden sich ausschlie3lich im Verlauf der geplanten Larmschutz-
maf3inahme, Flurstiick 301, Altlasten bzw. Altlastenverdachtsfalle. Die ehemals als Lagerflachen
der DB AG genutzten Bereiche werden im stadtischen Verzeichnis historischer Altlastenstandorte
unter der Nummer 4034 gefiihrt.

Neben den in den Jahren 1997 und 19988 fir diese Flachen durchgefiihrten Untersuchungen
wurde zur Einschéatzung einer moglichen Uberdeckung der kontaminierten Béden und Gefahren-
abschatzung eine erneute Untersuchung der Altlastenflachen'® vorgenommen. Im Ergebnis kon-
nen die kontaminierten Bdden unter der geplanten Larmschutzeinrichtung verbleiben. Mit der
vollstandigen Uberdeckung dieser Boden durch die Errichtung des geplanten Larmschutzwalls
eine Auswaschung von Schadstoffen in das Grundwasser nicht gegeben, der Gefahrdungspfad
entfallt.

6.12 Denkmalschutz / Arch&ologie

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- und Bo-
dendenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW. Bei Bodeneingriffen in einer tber
Jahrhunderte hinweg besiedelten Kulturlandschaft kdnnen jedoch jederzeit arch&ologische

17" DR. HECKMANNS UND PARTNER GMBH: Planung und Vorbereitung der Orientierenden Untersuchung ein-
schlieBlich einer Historischen Erkundung fur Einrichtungen der Deutschen Bahn AG im Stadtgebiet von Minster —
Standortbezogener Auswertebericht —. Essen, 31.07.1997

18 BFUB DUSSELDORF GMBH, UMWELTBERATUNG FISCHER & KOCHLING: Gutachten zur Orientierenden Un-
tersuchung am Standort Miinster — Stadt. Dusseldorf, 1998

19 DIPL. -ING. WOLFGANG DE REUTER, ING.-BURO FUR GEOTECHNIK UND BAUSTOFFTECHNOLOGIE:
Munster-Sprakel — Stadtebauliche Neuordnung im Bereich der Sprakeler StraRe —, Aktenvermerk. Altenberge,
05.08.2015
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Funde und Befunde auftreten sowie neue Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
Mauern, Einzelfunde aber auch Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Den Umgang mit Bodendenkmaélern sowie das Verhalten bei der Entdeckung von Bo-
dendenkmalern regelt das Denkmalschutzgesetz.

6.13 Ausgleichsflachen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans bereiten im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG einen Ein-
griff in Boden, Natur und Landschaft vor. Als maf3gebliche Eingriffe sind der Eingriff in die Wald-
flache entlang der Bahntrasse, die Geholzstrukturen zum Forstweg und die Beanspruchung von
Ackerflachen anzusehen. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie die Darstellung von Ver-
meidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen sind dem Umweltbericht (siehe Kapitel 8)
sowie der Bilanzierung? zu entnehmen.

Neben den internen AnpflanzmalRnahmen zur Reduzierung des Eingriffs erfolgt der Ausgleich fir
den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft iber den Biotopwerttiberschuss des Bauleitplanver-
fahrens Nr. 569 ,Sudlich Markweg®. In diesem hat sich mit Entwicklung eines zeitgemalf3 verdich-
teten Wohnquartiers in Konversion einer Flache fir eine Erwerbsgartnerei mit umfangreicher ver-
siegelter Flache durch Gewachshauser ein Kompensatorischer Uberschuss an 37.496 Bio-
topwertpunkten ergeben. Bei einem Kompensationsbedarf von 27.193,56 Biotopwertpunkten im
vorliegenden Verfahren kann dieser vollstandig erbracht werden. Ein Zuordnungshinweis ist in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Aus der Verrechnung des notwendigen Bedarfs und den zur Verfiigung stehenden Biotopwert-
punkten ergibt sich fir den Bebauungsplan Nr. 576 kein weiterer Ausgleichsbedarf. Die verblei-
benden Biotopwertpunkte bzw. der verbleibende Uberschuss aus dem Bebauungsplan Nr. 569
verfallen.

Neben dem ,allgemeinen® Eingriff in Boden, Natur und Landschaft wird auf dem Flurstiick 301
eine parallel zur Bahntrasse bestehende Waldflache mit Errichtung der erforderlichen Larm-
schutzanlage Uberplant. Mit der Wertigkeit des Waldbereiches und dem Umstand, dass die Fla-
chen mit Ausnahme der technischen LArmschutzanlage wieder aufgeforstet werden sollen ergibt
sich ein Kompensationsbedarf fir den Waldausgleich von 700 mz.

Der Waldausgleich erfolgt auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde Emsdetten in der Gemarkung
Emsdetten, Flur 089, auf Teilflachen des Flurstiicks 20. Die Flache befindet sich rund 13,5 km
nordlich des Geltungsbereiches. Der Waldausgleich erfolgt durch Aufforstung eines nordlich an
den bestehenden Wald anschlielBenden 700 m2 grof3en Teilgrundstiickes des Flurstiicks 20. Die
Flache wird durch Eintragung einer beschréankten persdnlichen Dienstbarkeit als Waldflache ge-
sichert und dauerhaft als solche erhalten. Alle Handlungen, die den Bestand der eingebrachten
Pflanzen und die damit verbundenen pflegerischen Malinahmen beintrachtigen oder gefahrden
sind vertraglich gesichert zu unterlassen.

Alle Kompensationsmafinahmen werden gemaR § 11 BauGB verbindlich zwischen dem Grund-
stuckseigentimer und der Stadt Mulnster geregelt. Eine Zuordnungsfestsetzung gemafll 8 9
Abs. 1a S. 2 BauGB ist nicht erforderlich.

20 SCHULTEWOLTER LANDSCHAFTSARCHITEKTEN: Bebauungsplan Nr. 576 Sprakel — Sprakeler StraRe /
Bahnstrecke Miinster-Rheine / Aldruper Heide, Anlage zum Umweltbericht, Eingriffs-Ausgleichsermittlung. Telgte,
Juli 2024
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6.14 Artenschutz

Zur Bewertung und Einschéatzung der artenschutzrechtlichen Belange wurde im Jahr 2015 die
Bestandserfassung planungsrelevanter Arten?! sowie im Jahr 2022 die validierende Kartierung??
zum Bauleitplanverfahren durchgefiihrt. Gegentber der Kartierung aus 2015/2016 und den fort-
laufend bis 2022 erhobenen Daten sind im Messtischblatt aktuell die Arten Bluthanfling, Girlitz
und Star als weitere streng geschitzte Arten in die Listen der planungsrelevanten Arten aufge-
nommen worden.

Insgesamt konnten im Zuge der Kartierungen 23 Vogelarten als Nahrungsgaste im Geltungsbe-
reich festgestellt werden, von denen nur die Mehlschwalbe zu den planungsrelevanten Arten
zahlt. Mit dem Ausschluss von Brutvorkommen bestehen keine Verbotstatbestidnde nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (T6étung oder Verletzung von Individuen).

Die Potentialbetrachtung fur das Vorkommen des Stars, des Girlitzes und des Bluthanflings er-
brachte zumindest fir den Star eine potenzielle Brutmdglichkeit in den Hohlungen der Pappeln.
Auch in der Nachkartierung konnten keine Stare erfasst werden. Insofern werden Ersatzquartiere
flr Stare mit Umsetzung der Planungen an der Larmschutzwand empfohlen. Wegen des Verlusts
des Quartierspotentials fir Flederméuse wird empfohlen, Fledermauskasten im Bereich des
Larmschutzwalles bzw. der Larmschutzwand anzubringen.

Unter Beriicksichtigung der artspezifischen Habitatanspriche und der erheblichen Storfaktoren
durch die unmittelbare Nachbarschaft des Plangebietes zur Bahntrasse erscheint ein Vorkommen
des Bluthanflings und des Girlitzes auf der Vorhabenflache wenig wahrscheinlich und die Arten
konnten auch in der Nachkartierung nicht erfasst werden. Dariber hinaus bestehen im direkten
ostlichen Umfeld glinstigere und gut geeignete Lebensraume auf die die Arten auszuweichen
koénnten, so dass keine Ausldosung des Zugriffsverbotes gemal § 44 Abs. 1 S. 1 BNatSchG er-
folgt.

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (erhebliche Stérung von Tieren zu rele-
vanten Zeiten mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand einer lokalen Population) sind auch
ohne zusatzliche VermeidungsmalRhahmen ausgeschlossen. Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Enthahme, Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten) bestehen nicht.

21 B.U.G.S. - BIOLOGISCHE UMWELTGUTACHTEN SCHAFER: Bebauungsplan ,Sprakel — ¢stlich Sprakeler
Stral3e / westlich DB" der Stadt Minster, Bestandserfassung planungsrelevanter Vogelarten®. Telgte, 19.08.2015

22 B U.G.S. - BIOLOGISCHE UMWELTGUTACHTEN SCHAFER: Bebauungsplan ,Sprakel — éstlich Sprakeler
StralRe / westlich DB" der Stadt Minster, Bestandserfassung planungsrelevanter Vogelarten®. Telgte, 03.11.2022
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7 Flachenbilanz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 576 ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Plangebiet gesamt 3,86 ha 100 %
Bauflachen (WA) 2,42 ha 62 %
davon anteilig Baugebiet WA 9 mit aufschiebend bedingter Zulassigkeit 0.11 ha
der Wohnnutzung '
davon anteilig als private ErschlieBungsflache (GFL-AE) Geh-, Fahr- und 0.08 ha
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und ErschlieBungstrager '
davon anteilig als (GFL-E/GF-E) Geh-, Fahr- und / oder Leitungsrecht zu- 0.01 ha
gunsten der ErschlieBungstrager '
davon anteilig als (L-E) Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstrager 0,09 ha
Bauflache Gemeinbedarf (Kindertagesstatte) 0,17 ha 4 %
StraBenverkehrsflache 0,67 ha 17 %
davon anteilig mit Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg / FulRweg 0,01 ha
Grunflachen 0,72 ha 18 %
davon offentliche Grunflachen 0,07 ha
davon private Grinflache 0,64 ha
davon mit Uberlagerung von Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, 0.76 ha
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen '
davon mit Uberlagerung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkeh- 0.74 ha
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen '
Flache fur Versorgungsanlagen 0,004 ha 0%

Tabelle 1: Flachenbilanz

8 Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gemé&fi3 § 2a BauGB

8.1 Rahmen der Umweltprufung

Die Stadt Munster, vertreten durch das Stadtplanungsamt, plant im nordlichen Stadtbereich im
Ortsteil Sprakel im Bereich der Sprakeler StraBe mit dem Bebauungsplan Nr. 576 ,Sprakel —
Sprakeler Stral3e / Bahnstrecke Miinster-Rheine / Aldruper Strafl3e” neue Bauflachen. Der Bebau-
ungsplan verfolgt das Ziel, neue Wohnbauflachen bei gleichzeitiger Arrondierung des Stadtkor-
pers mit der Anlage eines geschlossenen Siedlungsrandes zu schaffen.

Nach den Vorgaben des Baugesetzbuches unterliegen alle Bebauungsplane grundsatzlich einer
Beachtung der Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB sowie einer
Umweltprufung (UP) nach § 2, 2a BauGB (Ausnahme: Verfahren nach 88 13 und 13a BauGB)
unter besonderer Beachtung der Anlage 1 zum BauGB, in der die Belange des Umweltschutzes
zu berucksichtigen sind und in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt, beschrieben und bewertet werden. Die Inhalte einer Umweltprifung beziehen sich auf alle
Schutzguter sowie weitere Belange des Umweltschutzes.
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Ziel der Umweltprufung ist eine moglichst friihzeitige Beriicksichtigung der wesentlichen Umwelt-
belange lber die Aspekte des Natur- und Umweltschutzes hinaus, um eine mdglichst vertragliche
und alle 6kologischen und umweltrelevanten Belange berlicksichtigende Gesamtkonzeption des
Bebauungsplans zu erreichen. Dabei sollen nicht nur potenziell anstehende 6kologische Aufga-
ben im Planungsbereich geldst und fir die zu erwartenden Beeintrachtigungen des geplanten
Konzeptes landschaftspflegerische und umweltschutzorientierte MalRnahmen benannt, sondern
mdglichst auch eine harmonische Einbindung in das vorhandene Umfeld in Minsters Norden
erreicht werden.

8.2 Kurzdarstellung der Planung

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Miinster - Sprakel und grenzt dort auf der dstlichen Seite
der Sprakeler StralRe an die bestehende Bebauung an. Das Untersuchungsgebiet der Umwelt-
prifung entspricht in der Regel dem Geltungsbereich des Bebauungsplans, kann aber je nach
Belang und Schutzgut auch dartber hinaus reichen.

Es ist vorgesehen ein Wohngebiet zu entwickeln. Die Grenzen des Plangebietes werden

e im Norden durch den Haltepunkt Minster Sprakel der Deutschen Bahn und daran an-
schlieRender Bebauung an der Sprakeler Stral3e,

e im Osten durch die Bahnanlage Hamm-Munster-Rheine-Emden,
e im Suden durch eine landwirtschaftliche Flache und eine Gehdlzflache zwischen Aldru-
per Stral3e und der Sprakeler Stral3e sowie

e im Westen durch die bestehende Bebauung 6stlich der Sprakeler Stral3e

gebildet.

8.2.1 Planungsrechtliche Belange

Im Regionalplan wird der Planbereich als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt (Regi-
onalplan Minsterland Blatt Miinster).2?

Der als Wohngebiet vorgesehene Teil des Bebauungsplans Nr. 576 ,Sprakel — Sprakeler Straf3e /
Bahnstrecke Munster-Rheine / Aldruper Straf3e* ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Munster als Wohnbauflache (W) ausgewiesen.?* Der Flachennutzungsplan muss daher nicht ge-
andert zu werden.

Das dem vorliegenden Bauleitplanverfahren zugrunde liegende Plangebiet wird innerhalb des
Baulandprogramms der Stadt Minster (aktuell 2024-2032, Stand 11.09.2024) gefuhrt und erfllt
somit in vollem Umfang die Mafl3gaben der Stadt Munster fir eine langfristige gezielte und kon-
trollierte Entwicklung des Baulandangebotes in Mlnster.

Der Landschaftsplan ,Nordliches Aatal und Vorbergs Higel" erfasst nur den Freiraum der Orts-
lage Sprakel. Der Planbereich selbst wird der Ortslage zugeordnet. Daher bestehen keine Aus-
sagen des Landschaftsplanes zum Plangebiet.?

23 Bezirksregierung Minster, Regionalplan Miinsterland, https://www.bezreg-muenster.de/de/regionalplanung/regio-
nalplan/index.html, zuletzt abgerufen am 09.05.2025

24 Stadt Munster, Flachennutzungsplan, https://www.stadt-muenster.de/stadtplanung/bauleitplanung/flaechennut-
zungsplan, zuletzt abgerufen am 09.05.2025

25 Stadt Munster, Landschaftsplan 2 ,Nordliches Aatal und Vorbergshiigel®, https://www.stadt-muens-
ter.de/gruen/naturschutz/landschaftsplanung, zuletzt abgerufen am 09.05.2025
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Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. Natura-2000 Gebiete (FFH-Gebiet und Européa-
isches Vogelschutzgebiet) sind innerhalb des Plangebietes oder auch in dessen Umfeld nicht
vorhanden. Auch existieren innerhalb des Plangebietes keine schiitzenswerten Landschaftsbe-
standteile oder geschitzten Biotope, wie z. B. § 62-Biotope nach dem Landesnaturschutzgesetz
NRW. Die nachsten Schutzgebiete finden sich als Landschaftsschutzgebiet (LSG-MS-00009
LSG-Ndordliches Aatal und Emsniederung) dstlich der Bahnlinie sowie das Verbundbiotop VB-
MS-4011-001 Minstersche Aa, GSN-0520 mit zahlreichen Biotopkatasterflachen und Biotopty-
pen die zum Verbundbiotop VB-MS-3911-103 / VB-MS-3911-106, FFH-Gebiet 3911-401 Vogel-
schutzgebiet Rieselfelder Minster, NSG Rieselfelder (MS-010) mit bedeutsamen Brutvorkommen
von Bartmeise, Schafstelze, Beutelmeise sowie tber 30 Tierarten von gemeinschaftlichem Inte-
resse als Rastbiotope und Brutbiotop. Aufgrund der deutlich unterschiedlichen Strukturen sind
keine Lebensraumbeziehungen zwischen dem Plangebiet und den Schutzgebieten erkennbar?®.

Der Planbereich wird im Freiraumkonzept — Griinordnung der Stadt Miinster?” als Siedlungsbe-
reich dargestellt und befindet sich daher aul3erhalb des stadtischen Griinsystems.

8.2.2 Beschreibung des Plankonzeptes

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringe-
rung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MalRBhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie die Bodenversiege-
lung auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (8 1a Abs. 2). Der Bebauungsplan Nr. 576 ,Sprakel —
Sprakeler StralRe / Bahnstrecke Munster-Rheine / Aldruper Strafl3e* entspricht der Vorgabe des
Gesetzgebers vollstandig.

Angrenzend an die 6stliche Ortslage von Sprakel sollen attraktive Wohnangebote fir verschie-
dene Nutzergruppen geschaffen werden. Vorgesehen sind neben Einfamilien-, Ketten- und Rei-
henhausern auch einige Mehrfamilienhéuser. Dartiber hinaus ist es geplant, eine Kindertages-
statte sowie einen Quartiersplatz mit Spielgeraten zu errichten.

Abgeleitet aus dem Konzept eines stadtebaulichen Wettbewerbes sollen rund 134 Wohneinheiten
im Quartier realisiert werden. Davon rund 88 im Geschosswohnungsbau und rund 46 in Einfami-
lien- und Reihen- bzw. Kettenh&usern.

Das Plangebiet arrondiert die gewachsenen Strukturen, um das bestehende Nahversorgungs-
zentrum nach Osten, und schlief3t diese zu den 0Ostlich verlaufenden Verkehrsachsen mit der
Aldruper StralRe und der Bahnstrecke Hamm (Westf.) — Emden hin ab.

Der Bebauungsplan Nr. 576 ,Sprakel — Sprakeler Strafl3e / Bahnstrecke Minster-Rheine / Aldru-
per StralRe” sieht nach 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB — unter Beriicksichtigung des benachbarten sied-
lungsstrukturellen Bestandes — die Ausweisung von Wohnbauflachen als allgemeines Wohnge-
biet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 bis
1,2 vor. Es ist die Errichtung von Einzel- und Reihen- bzw. Kettenhdusern und Geschosswoh-
nungsbauten mit bis zu drei Etagen geplant.

26 LINFOS NRW Uuber TIM-online, https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/, zuletzt abgerufen am 09.05.2025
27 Stadt Munster, Grinordnung Munster, Griinsystem/ Freiraumkonzept https://www.stadt-muenster.de/gruen/stadt-
gruen/gruenordnung-und-freiraumentwicklung, , zuletzt abgerufen 09.05.2025
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Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber Ring- und Stichstral3en. Der Straf3enraum
erhalt dabei separate Gehwege sowie Langsparkbuchten zur Ordnung des ruhenden Verkehrs.
Die aufere ErschlieBung erfolgt Uber die Sprakeler Stral3e bzw. kurze Stichstral3en.

Weitere Festsetzungen bestehen, neben den grundsatzlich erforderlichen Regeln zu Art, Hohe,
Mal3 der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise insbesondere zum (aktiven und passiven)
Schallschutz mit der Darstellung von

e Larmpegelbereichen

e einer Larmschutzeinrichtung zur Bahnstrecke,

e einer Larmschutzeinrichtung an der LandesstralRe L 587,

e einer Flache fir Gemeinbedarf (Kita) sowie einer 6ffentlichen Grinflache (Spielplatz),

e Einer privaten Grunflache (bis zur Realisierung erganzender Larmschutzeinrichtungen
an der L 587.

Daruber hinaus bestehen zahlreiche Festsetzungen

e zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von solarer Strahlungsenergie
e Zur Nutzung von Freiflachen und zur Begriinung

e Sowie der Darstellung einer Fu3- und Radwegeverbindung zum Haltepunkt und zur
Sprakeler Stral3e.

8.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fur den Plan re-
levanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzgtter Ziele und allgemeine Grundsatze formuliert,
die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzgiter Berlcksichtigung finden
missen. Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem solche Auspragungen und
Strukturen auf der einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen Fach-
gesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager ibernehmen (z. B. geschiitzte oder schutz-
wirdige Biotope als Lebensstétte streng geschitzter Arten oder bedeutungsvolle Grundwasser-
leiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder als Wasserlieferant). Deren Funktionsféahigkeit ist unter
Bertcksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schitzen, zu erhalten und ggf. weiterzuent-
wickeln. Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind zu beachten:
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Mensch

Baugesetzbuch, Bun-
desimmissionsschutz-
gesetz inkl. Verord-
nungen

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Frei-
zeit und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitplane, insbeson-
dere die Vermeidung von Emissionen. Schutz des Menschen, der
Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére so-
wie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Geradusche sowie deren Vorsorge.
DIN 18005 Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhéltnisse fur die Bevdlke-

rung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verrin-
gerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadte-
bauliche MaBnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung

bewirkt werden soll.

LAl Freizeit Larm-

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitlarm.

Richtlinie
Tiere und | Bundesnaturschutzge- [ Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Pflanzen [setz/Landesnatur- Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die

schutzgesetz NRW

kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, so weit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

* die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

* die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter,

* die Tier- und Pflanzenwelt einschliel3lich ihrer Lebensstéatten und
Lebensraume sowie

* die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Des Weiteren sind die Belange des Arten-
und Biotopschutzes zu beriicksichtigen.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere

* die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt sowie

* die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in 8 1 Abs. 7 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

* die Biologische Vielfalt

zu bertcksichtigen.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-
Richtlinie) und Vogel-
schutzrichtlinie (Vogel-
SchRL)

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen Schutz und Er-
haltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensraume.

Boden

Bundesbodenschutz-
gesetz inkl. Bundesbo-
denschutzverordnung

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz oder die Wieder-
herstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Natur-
haushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und -raum fir Men-
schen, Tiere, Pflanzen, Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, Ausgleichsmedium fiir stoffliche
Einwirkungen (Grundwasserschutz), Archiv fir Natur- und Kulturge-
schichte, Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirt-
schaftliche sowie siedlungsbezogene und o6ffentliche Nutzungen,
der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverénderungen, Vor-
sorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen, die Férderung der Sanierung schadlicher Bodenverande-
rungen und Altlasten, sowie dadurch verursachter Gewasserverun-
reinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innen-
entwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von
Bdden. AuRerdem dirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Woh-
nungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmalf? fur an-
dere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zusétzliche Anfor-
derungen entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht
fur erheblich mit umweltgefédhrdeten Stoffen belastete Boden.

Wasser

Wasserhaushaltsge-
setz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz
inkl. Verordnungen

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeid-
baren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Was-
sers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allge-
meinheit.

Baugesetzbuch

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane sowie Berucksichtigung von wirtschaftlichen
Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und Abwas-
serbeseitigung.

Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl. Ver-
ordnungen TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Er-
scheinungen).
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Baugesetzbuch

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte
Umwelt. Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane.

Klima

Bundes-Klimaschutz-
gesetz
Klimaschutzgesetz
NRW (aktuell nur far
Offentliche Stellen be-
achtlich)
Landesnaturschutzge-
setz NRW

Stadt Minster - Nach-
haltigkeitsstrategie
Minster 2030

Das Bundes-Klimaschutzgesetz hat den Zweck, die Erfullung der na-
tionalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der europdischen
Zielvorgaben zu gewahrleisten. Grundlage bildet die Verpflichtung
nach dem Ubereinkommen von Paris aufgrund der Klimarahmenkon-
vention der Vereinten Nationen. Danach soll der Anstieg der globalen
Durchschnittstemperatur auf deutlich unter zwei Grad Celsius und
madglichst auf 1,5 Grad Celsius gegentber dem vorindustriellen Ni-
veau begrenzt werden, um die Auswirkungen des weltweiten Klima-
wandels so gering wie mdglich zu halten.

Im Sinne des Klimaschutzgesetzes und dem Landesnaturschutzge-
setzes NRW ist der Schutz, die Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft zur Sicherung der Leistungsféahigkeit des Naturhaus-
haltes (und damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebens-
grundlage des Menschen und Grundlage fur seine Erholung zu nen-
nen.

Die Nachhaltigkeitsstrategie der Stadt Minster umfasst zehn Hand-
lungsfelder, denen handlungsleitende Nachhaltigkeitsziele und ent-
sprechende Mal3nahmen zugeordnet sind und die letztlich dem Klima
im gesamten zugutekommen.

Baugesetzbuch Berucksichtigung der ,Verantwortung fir den Klimaschutz” sowie
Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.
Land- Bundesnaturschutzge- | Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Land-
schaft setz schaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Landesnaturschutzge- |Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
setz NRW besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung
Baugesetzbuch der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft Erhaltung und Entwicklung des Orts- und
Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung. Bertcksichtigung
der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleit-
plane und Anwendung der Eingriffsplanung bei Eingriffen in das
Landschaftsbild.
Kultur- Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und Land-
und Bundesnaturschutzge- | schaftsbilderhaltung und -entwicklung. Berlicksichtigung der Be-
Sachgu- |setz lange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpléane. Er-
ter haltung historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteile von

besonders charakteristischer Eigenart sowie der Umgebung ge-
schitzter oder schutzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaéler,
sofern dies fur die Erhaltung der Eigenart und Schonheit s Denk-
mals erforderlich ist.

Tabelle 2: Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes
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Fur das Plangebiet und dessen direktem Umfeld existieren aus den Bereichen des Wasser-, Im-
missionsschutz- und Abfallrechtes keine weitergehenden Ziele aus relevanten Fachplanen. Auch
aus der Landschaftsplanung ergeben sich keine weiteren Vorgaben. Natur- und Landschafts-
schutzgebiete, Gebiete aus der Natura 2000-Gebietskulisse oder gesetzlich geschiitzte Biotope
gemanR § 42 LNatSchG NRW sind weder im Plangebiet noch dessen ndéherem Umfeld vorhanden.

Aus naturrdumlicher Sicht gehort das Plangebiet zur Emsdettener Sandplatte (541.38) zum zent-
ralen Teil der Haupteinheit ,Ostmunsterland“ (540)?. Dieser Naturraum ist ein fast ebenes Tals-
andgebiet, das sich von Emsdetten bis nahe der Stadt Minster (Gelmer) erstreckt.

8.4 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes — Basisszenario

8.4.1 Mensch und menschliche Gesundheit

Bestandsanalyse

In dem Plangebiet zeigt sich eine klare und einfache Nutzungsstruktur, die sich in erster Linie aus
einer grof3en landwirtschaftlich genutzten Flache und einem der Deutschen Bahn zugehdrigen
ehemaligen Gleis- und Gehdlzstreifen zusammensetzt. Die Landwirtschaftsflache wird als Flache
fur den Maisanbau genutzt. Der Gehdlzstreifen an der Bahnlinie besitzt aktuell keine Nutzung.
(Historisch wurde die Flache fir Nebenanlagen der Bahn und insbesondere als Lagerflache ge-
nutzt). Da auf der Flache keine wirtschaftliche Nutzung mehr stattfindet, hat sich eine Gehdlz-
struktur standortgerechter Vegetationszusammensetzung gebildet, die regelméRig durch die
Deutsche Bahn gepflegt und der Geholzbereich in Teilen auf den Stock gesetzt wird. Daneben
bestehen nur vereinzelte kleine Saume an der nérdlichen Plangebietsseite, im Ubergang zur au-
Berhalb des Plangebietes liegenden LandstraRe und zu einer Gehdélzflache sowie an den Gren-
zen zu den wohnbaulich genutzten Grundstiicken an der Westseite.

Angrenzend an das Plangebiet nach Norden befindet sich der Haltepunkt Sprakel, der sowohl
nach Munster Hbf. als auch nach Rheine vernetzt. Ostlich wird das Plangebiet durch die Bahnlinie
und durch die Hochlage der L 587 (Aldruper Straf3e) sehr deutlich begrenzt.

Auch die westliche Plangebietsgrenze ist durch die bestehende Bebauung an der Sprakeler
Stral3e, die durch Einzelhandel, Kleinbetriebe und einer wohnbaulichen Nutzung gepragt ist, deut-
lich abgegrenzt. Der bestehende Siedlungskdrper rahmt das Plangebiet auf der Westseite mit
einer geschlossenen Baustruktur. Nach Sitiden bestehen baulich und in der Nutzung vergleich-
bare Strukturen, die nach Westen in eine Ackerflache und eine kleinere Gehdlzflache Ubergehen.

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine fur die Anlieger nutzbaren Wege. Eine Naherholungs-
funktion der landwirtschaftlichen Flache als auch der diese Flache erschlieRenden Feldwege ist
nicht vorhanden.

Auch der Gehoélzbereich an der Bahnlinie ist nur schwierig entlang der Bahngleise erreichbar.
Eine schmale, bestehende Anbindung (Trampelpfad) an der Nordseite der Ackerflache wird zu-
nehmend durch Gehdlze tberwachsen. Vormalige Nutzungsspuren waren im Jahre 2022 nicht
mehr feststellbar. Eine Vernetzung in den 0stlichen Freiraum im Sinne der Erholungsnutzung
besteht nicht.

28 Meisel 1960, Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 83/84 Osnabriick-Bentheim, Selbstverlag der Bundesanstalt
fur Landeskunde
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Im Hinblick auf die anthropogenen Nutzungsanspriiche ist insgesamt festzustellen, dass das
Plangebiet fir die Landwirtschaft als Produktionsstandort eine grof3e Rolle spielt, wahrend andere
wirtschaftlich orientierte Nutzungs- oder Raumansprtiche nicht bestehen.

Auswirkungsanalyse

Mit der Planung wird die bislang der Landwirtschaft und der Biogas- Futter- und Nahrungsmittel-
produktion dienende Flache der Siedlungsnutzung zugefihrt.

Wahrend innerhalb des Plangebietes keine Wohnfunktionen vorhanden sind, stellen sich die an-
grenzenden Wohn- und Wohnumfeldfunktionen im Bereich Sprakeler StralRe vergleichsweise-
gunstig dar, da in der Regel nur Ortsverkehr zu erwarten ist. Dennoch bestehen fir den Planbe-
reich als auch fur die angrenzenden Wohngebiete bereits heute Beeintrachtigungen in Form von
Larm aus dem Bahnverkehr sowie aus dem Bereich der stidéstlich bestehenden Landesstralie.

Gunstig stellt sich die zukinftige Nahversorgungssituation fir den Planbereich dar. Es besteht
eine fast unmittelbare Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen im Umfeld (z.B. Edeka an
der Sprakeler Straf3e). Es sind kurze Anbindungsmdglichkeiten an soziale und kulturelle Einrich-
tungen (z. B. St. Marien Kirche Sprakel in ca. 300,00 m, geplante Kita im Plangebiet, Katholische
Kindertagesstatte St. Marien, Grundschule Richard bzw. Neue Grundschule Sprakel in ca.
500,00 m, Seniorenzentrum Boéckmannplatz ca. 200 m sowie Arzte, Dienstleister und Hand-
werksbetriebe) vorhanden. Die Anbindung Uber den Haltepunkt als auch Uber die L 587 nach
Munster oder Greven/Rheine ist relativ guinstig, so dass sich der Standort fur eine Wohnbebau-
ung grundsatzlich gut eignet.

Aus der Sicht der Erholungsnutzung besitzt das Plangebiet keine besondere Bedeutung, weder
im Hinblick auf eine Ausstattung mit erholungsrelevanter Infrastruktur noch aufgrund einer hdhe-
ren landschaftsasthetischen Wertigkeit. Eine partielle Nutzung von Spaziergdngern bzw. als
“Hunderunde” ist jedoch gegeben.

Art und Mal? der geplanten baulichen Nutzung entsprechen weitestgehend den Inhalten der an-
grenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplane, daher wird durch das Planvorhaben keine Be-
eintrachtigung der angrenzenden Wohnnutzungen entstehen.

Wahrend der Bauphase ist vor allem mit immissionsbedingten Belastungen, insbesondere Larm,
die durch Baumaschinen und den Schwerlastverkehr erzeugt werden, sowie mit verkehrsbeding-
ten und visuellen Beeintrachtigungen als wesentliche Belastungen fur die benachbarten Wohn-
bereiche zu rechnen. Davon betroffen sind insbesondere die Anwohner der benachbarten Wohn-
gebédude an der Sprakeler StralRe. Die Wohnumfeld- und die Erholungsfunktionen werden durch
diese Beeintrachtigungen zeitlich befristet beeintrachtigt und sind letztendlich zu tolerieren. Un-
abhangig davon sollten bei besonders storungsrelevanten Arbeiten die Einhaltung von Ruhe- und
Nachtzeiten beachtet werden.

Anlagebedingte Auswirkungen sind durch das neue Baugebiet als solches, d. h. durch die zu-
kinftigen Gebaude und versiegelten Flachen, zu erwarten. Jedoch ist hier einzig eine visuelle
Veranderung fur die heutigen Anwohner zu erkennen. Der Blick auf eine regelmafig mit Mais
bestandene Ackerflache und einem dahinterliegenden Gehdlzbereich wird durch eine Siedlungs-
struktur ersetzt. Im Hinblick auf die Wohnumfeldfunktion ist anzumerken, dass insgesamt die Frei-
flachen als ein wertbestimmendes Kriterium des Wohnlagewertes der Bestandsbebauung ver-
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mindert wird und zeitweise bestehende Sichtbeziehungen in den Freiraum zum Teil durch ge-
plante Gebaude und Géarten zukiinftig unterbunden werden. Da diese Funktion allerdings nicht
von besonderer oder Gbergeordneter Bedeutung ist, ist dieser Auswirkung keine besondere Re-
levanz zuzumessen.

Andererseits ist festzustellen, dass mit den geplanten Wohnbauflachen auch positive Effekte fiir
das Wohnumfeld zu erwarten sind, da Ortliche Strukturen gestarkt (Schule, Kita, Einzelhandel)
werden. Besonders zu nennen sind die positiven Wirkungen durch den im Plangebiet vorgese-
henen Larmschutz (Larmschutzwall und Larmschutzwand), der sich nicht nur das Plangebiet und
fur die Bewohner an der Sprakeler Straf3e, sondern auch fur weite Teile des Ortsteils Sprakel
l[Armmindernd auswirkt.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind in erster Linie durch den ansteigenden motorisierten Indivi-
dualverkehr sowie zunehmende Hausbrandemissionen zu erwarten. Diese lufthygienischen Be-
eintrachtigungen besitzen aber eine vergleichsweise geringe GrofRenordnung und entsprechen
den Ublichen Belastungen derartiger Baugebiete. Eine Verschlechterung der lokalen Immissions-
situation ist dadurch und auch aufgrund der gegebenen 6rtlichen Situation und Durchliftung im
Plangebiet nicht anzunehmen. Auch ist davon auszugehen, dass ein Grof3teil der Neubauten
durch alternative Heiz- und Energiesysteme (Photovoltaik, Luftwarmetauscher, Erdwarme) ge-
speist bzw. versorgt werden, sodass nennenswerte Belastungen des Plangebiets und des Um-
felds zum Beispiel durch Abgase, Staub und Ruf nicht zu erwarten sind.

Verkehr

Die derzeitige landwirtschaftliche Nutzflache ist Uber eine Zufahrt aus Norden vom Forstweg an
das offentliche Stral3enverkehrsnetz der Stadt Minster angebunden. Zwei Stichwege fiihren be-
reits heute von der Sprakeler Strae aus nach Osten und enden an der Ackerflache bzw. Er-
schlielRen diese. Von der landwirtschaftlichen Flache sind sie lber schmale grasbestandene
Grunstreifen abgetrennt. Mit Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 576 soll
die Hauptanbindung des Plangebietes fur den motorisierten Individualverkehr zukinftig Gber die
beiden westlichen ErschlieBungsstiche von der Sprakeler Stral3e erfolgen. Eine verkehrliche An-
bindung Uber die bestehende Anbindung an den Forstweg bleibt ausschlie3lich fir den Fuf3- und
Radverkehr sowie als Feuerwehrzu- und -abfahrt sowie eventuelle Abfahrt fiir Entsorgungsfahr-
zeuge bestehen.

Zur fachlichen Bewertung der zukiinftigen Verkehrssituation wurde zum Bebauungsplan Nr. 576
eine Stellungnahme zur verkehrlichen ErschlieBung tber die Fachabteilung Verkehrsplanung
61.4 der Stadt Minster abgegeben. Nach Aussage des Fachamtes sind mit dem Neubau der
Ortsumgebung Aldruper StralRe (L 587) die Verkehrsbelastungen sowie die verkehrstechnische
Bedeutung der Sprakeler StraBe deutlich geringer geworden. Die Verkehrsbelastung auf der
Sprakeler Straf3e liegt derzeit bei rund 4.000 Kfz/24h.

Auswirkungsanalyse

Aus Sicht des Fachamtes stellt die geplante Bebauung und Erschliel3ung tiber die benannten
Anbindungen an die Sprakeler Stral3e keine Beeintrachtigung fur den Verkehrsfluss dar. Negative
Auswirkungen des Mehrverkehrs auf den Bestand sind daher nicht zu erwarten. Das neue Wohn-
gebiet kann vertraglich in den Bestand eingebunden werden. Die notwendigen Ausbauten fir den
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ruhenden und flieRenden Verkehr innerhalb der neuen Wohnquartiere bewegen in einem ubli-
chen Spektrum. Des Weiteren sind innere Ful3- und Radwegeverbindungen als Verbindung der
Wohnquartiere mit der Sprakeler StraRe und dem Haltepunkt vorgesehen.

Immissionsschutz

Mit der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach dem Baugesetzbuch (BauGB) die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) und die Be-
lange des Umweltschutzes, insbesondere umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt (8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB) zu beruck-
sichtigen. Planungsbedingte Auswirkungen auf das Gebiet selbst sowie auf Nutzungen aufRerhalb
des Plangebietes sind zu prifen und in eine Abwéagung zu stellen.

Larm

Zur Ermittlung und Bewertung der Immissionen, die auf das Plangebiet selbst einwirken sowie
durch die Umsetzung der Entwicklungsziele ausgeldst werden, wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung? erstellt. Die Darstellung der Schallimmissionen erfolgt ausfiihrlich unter Punkt 6.10.1
der Begrindung sowie im Gutachten.

Relevante Larmquellen, die auf das Plangebiet einwirken sind der Gewerbelarm (z. B. Lebens-
mittelmarkt) sowie insbesondere der Verkehrslarm der umgebenden Straf3en (Aldruper Stral3e -
L587, Sprakeler Stral3e) und der Schienenwege. Die larmtechnischen Auswirkungen auf die ge-
planten Nutzungen werden anhand der Orientierungswerte nach DIN 18005 sowie nach der
16. BImSchV (Verkehrslarm) und der TA Larm (Gewerbelarm) beurteilt.

Immissionen (iber den zuséatzlichen Neuverkehr sind in Uberlagerung mit dem bestehenden um-
liegenden Verkehrslarm im Plangebiet selbst als nicht relevant zu betrachten.

Verkehrslarm

Im Ergebnis sind durch den Verkehrslarm Uberschreitungen der Orientierungswerte in Teilen des
Plangebietes zur Tagzeit und flichendeckend zur Nachtzeit vorhanden.

Zur Reduzierung der Larmeinwirkungen wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine
rund 55,00 m lange und rund 5,50 m hohe Larmschutzwand zum Forstweg, eine abgestufte rund
20,00 m lange Larmschutzwand im Ubergang zur Bahntrasse, eine rund 225,00 m lange und rund
10,00 m hohe Larmschutzwallwandkombination zur Bahntrasse bertcksichtigt. Dartber hinaus
wurde auR3erhalb des Geltungsbereiches eine Verlangerung der Larmschutzwand an der Aldruper
Stral3e angesetzt.

Wie zuvor sowie in Kapitel 1.1 ausgefuhrt wurde, ist in der ersten untersuchten Variante der Ab-
schnitt der Larmschutzwand, auf dem Flurstiick 230 (Aldruper Stral3e), nicht bertcksichtigt. Die
Umsetzung der dargestellten notwendigen Schallschutzmaflinahmen ist gemar § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB und deren Umsetzung vor Aufnahme der wohnbaulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
i. V. m. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB planungsrechtlich festgesetzt.

29 RICHTER & HULS: Schalltechnisches Gutachten, Immissionsprognose, Aufstellung des Bebauungsplanes ,Spra-
kel — dstlich Sprakeler StraRe / westlich DB* der Stadt Munster, Untersuchung der Gerauscheinwirkungen durch
gewerbliche Anlagen und den 6ffentlichen Straf3en- und Schienenverkehr. Bericht Nr. L-1606-02/12. Ahaus,
16.04.2024
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Die dokumentierten Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen zeigen auf, dass die schall-
technischen Orientierungswerte trotz der berlcksichtigten Larmminderungsmafnahmen des 6f-
fentlichen Verkehrslarms zum Teil nicht eingehalten werden. Abgesehen von den nérdlichen, ost-
lichen und insbesondere den sudostlichen Teilflachen werden die Orientierungswerte zur Tages-
zeit in einer Beurteilungshéhe von 5,60 m (1. Obergeschoss) und insbesondere in den Erdge-
schosslagen (Beurteilungshéhe 2,80 m) einschlief3lich der privaten sowie offentlichen Freiberei-
che weitestgehend eingehalten. Zur Nachtzeit werden die Orientierungswerte jedoch in allen Be-
reichen und Berechnungshdhen Uberschritten. Damit sind, zur Gewahrleistung von gesunden
Wohnverhaltnissen und einem gesunden Schlaf und dem Schutz der Nachtruhe weitere Malf3-
nahmen durch passive Schallschutzmalinahmen erforderlich.

Mit den auf die schiitzenswerten Wohnnutzungen und deren privaten Freibereiche einwirkenden
ungeminderten Verkehrslarmemissionen wurden in den dstlichen Erdgeschossbereichen im Bau-
gebiet WA 9 die Orientierungswerte der DIN 18005 sowie Grenzwerte der 16. BImSchV an den
Fassaden sowie in den Gartenbereichen Uberschritten. Die Flachen sind dem Larmpegelbe-
reich IV nach DIN 18005 zuzuordnen.

Bis zur Realisierung des Lickenschlusses in der Larmschutzanlage soll von einer wohnbaulichen
Nutzung dieser Flachen bis zur vollstandigen Umsetzung der Larmschutzmaflinahmen abgese-
hen werden. Erst mit Nachweis der im Bericht Nr. L-1606-02/12 zur zweiten Variante (liickenlose
Larmschutzwand) dargestellten gesunden Wohnverhéltnissen kénnen die Bereiche einer wohn-
baulichen Nutzung zugefihrt werden (siehe Kapitel 6.10.3).

Die weitere Minderung der Verkehrslarmeinwirkungen ist im Bereich der Uberschreitungen durch
passive Larmschutzmalinahmen zu erreichen. Grundlage fur die Anforderungen an den Schall-
schutz von AulRenbauteilen der Gebaude (AuRenwande und Fassadenelemente) bildet der malf3-
gebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2. Dies sind Schalldammmafnahmen am Gebaude
(Fenster, Wéande, Dacher) sowie eine entsprechende Ausrichtung der schutzbedurftigen Nutzun-
gen und Raume bzw. Fenster und Maueroffnungen. Entsprechend den im Bebauungsplan fest-
gesetzten Larmpegelbereichen sind insbesondere die Schutzklassen von Fenstern zu beachten.
Die Orientierungswerte in den AufRenbereichen/privaten Freibereichen sowie im Erdgeschoss
und Uberwiegendem Teil der Obergeschosse werden zur Tageszeit durch die Errichtung von ak-
tiven Schallschutzmal3en sichergestellt. Fir die im Bebauungsplan abgegrenzten Teilbereiche
sind bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden, in den nicht
nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen (Aufenthaltsraume
im Sinne von § 46 BauO NRW 2018), die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-Malf3
R'wres zU bertcksichtigen. Die mal3geblichen Aul3enlarmpegel wurden den Larmpegelbereichen
nach DIN 4109-1 zugeordnet und zeichnerisch festgesetzt. Anhand der im Bebauungsplan nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Larmpegelbereiche sind die Aul3enbauteile der Gebaude
in der Ausfuhrungsplanung zu bestimmen und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Durch den passiven Larmschutz wird ein ausreichender Immissionsschutz fir die Wohnbebauung
gewahrleistet.

Planbedingte Auswirkungen auf die Nachbarschaft nach 16. BImSchV

Da die Umwandlung der, zur ErschlieBung des Gebietes (siehe Kapitel 6.3.1) herangezogenen,
bisherigen Wohnstichstral3en in ErschlieBungsstralRen mit einem erheblichen baulichen Eingriff
verbunden ist, erfolgt fir die Bestandsbebauung eine Prifung der Anspruchsvoraussetzungen fur

Begrindung / Seite 56 von 85



Bebauungsplan Nr. 576
Sprakel — Sprakeler Straf3e / Bahnstrecke Munster-Rheine / Aldruper Stral3e

Larmvorsorge nach der 16. BImSchV. Gilt der erhebliche bauliche Eingriff als wesentliche Ande-
rung einer Strafle und die Grenzwerte der 16. BImSchV werden durch die baulich bedingten Ver-
kehrszunahmen tiberschritten, sind die Anspruchsvoraussetzungen erfiillt. Eine wesentliche An-
derung liegt vor, wenn die Erh6hung des Beurteilungspegels aufgerundet mindestens 3 dB be-
tragt (> 2,1 dB) oder der Beurteilungspegel auf mindestens 70/60 dB(A) tags/nachts erhdht oder
daruber hinaus weiter erhoht wird.

Im Ergebnis liegt eine wesentliche Anderung vor, da mit Umwandlung der WohnstraBen in Er-
schlieBungsstral3en die Larmpegel um mehr als 3 dB(A) erhdéht werden. An den Gebauden Spra-
keler StralRe 38, 38a, 38b, und 45 werden die anzuwendenden Immissionsgrenzwerte fir allge-
meine Wohngebiete von 59/49 dB(A) um bis zu 5 dB(A) tags und 7 dB(A) nachts Uberschritten.
Allerdings sind die Uberschreitungen nicht allein auf den Verkehrslarm auf den ErschlieBungs-
stral3en zurlickzufuhren, sondern werden Wesentlich durch den bestehenden Verkehr auf der
Sprakeler Straf3e beeinflusst. Fur die Beurteilung nach 16. BImSchV wurden die Erschliel3ungs-
stral3en und die bestehende Sprakeler Stral3e als Gesamtbelastung bertcksichtigt. Die Verfas-
sungsrechtliche Zumutbarkeitsschwelle in Wohngebieten von 70/60 dB(A) tags/nachts wird nicht
erreicht. Uber passive SchallschutzmalRnahmen kann der Verkehrslarm an den bestehenden
Wohngebauden effektiv gemindert werden.

Gewerbeldrm

Mit der 6stlich an den bestehenden Einzelhandelsbetrieb (Sprakeler Straf3e Nr. 35) heranriicken-
den Wohnbebauung (siehe auch Kapitel 1.2) ist die Gewerbeldarmsituation zum Schutz des Be-
triebes und der zukinftigen Wohnnutzung zu untersuchen. Grundlage bildet die DIN 18005-1 in
Verbindung mit der TA Larm.

Die Larmpegel werden fur die genehmigten Betriebszeiten bewertet. Als maf3gebliche Schallquel-
len sind die Anlieferungen, die Kundenverkehre und die technischen Anlagen zu bericksichtigen.

Im Ergebnis werden die fir allgemeine Wohngebiete anzunehmenden Orientierungswerte der
DIN 18005-1 von 55/40 dB(A) tags/nachts und die Richtwerte der TA Larm von 55/40 dB(A)
tags/nachts an den festgesetzten Uberbaubaren Flachen flachendeckend eingehalten. Auswir-
kungen tber den Betrieb des Einzelhandelsunternehmens auf die schiitzenswerten Wohnnutzun-
gen im Geltungsbereich sind nicht gegeben.

Auswirkungsprognose

AbschlieBend ist festzustellen, dass insbesondere Larmimmissionen aus dem Schienen- und
Strallenverkehr maRgeblich auf die Umwelt, den Menschen und das Plangebiet einwirken. Diese
lassen sich mittels Larmschutzeinrichtungen wie Larmschutzwande reduzieren, verbleibende Be-
eintrachtigungen sind durch zusétzliche passive SchutzmalRnahmen an den Geb&auden zu mini-
mieren. Durch den Larmschutz kann die Wohnbebauung vor zu hohen Schallpegeln geschutzt
werden. Eine Schallddmmung der AuRenbauteile an Gebauden (Fenster, Wande, Dacher) kann
den Schallpegel in den Wohnraumen entsprechend niedrig halten.

Unzumutbare Larmeinwirkungen auf das Schutzgut Mensch - Wohnen und Wohnumfeld — kdn-
nen auf diese Weise im Plangebiet und der ndheren Umgebung vermieden werden.

Im Rahmen der Vorsorge wird nach 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Bebauungsplan in besonderen
Fallen festgesetzt, dass bestimmte der in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen
und Anlagen erst mit Eintritt bestimmter Umstande zul&ssig werden. Mit den zweiseitig auf den
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Geltungsbereich einwirkenden Verkehrslarmimmissionen kénnen entsprechend den in Kapitel
6.10.1 dargestellten Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchungen ohne aktive Schall-
schutzmalRnahmen zu den Emittenten (Bahntrasse und Aldruper Stral3e) keine gesunden Wohn-
und Arbeitsverhéaltnisse nachgewiesen werden. Um die Wirkung der Schallschutzanlagen mit der
Aufnahme der wohnbaulichen Nutzung den im Geltungsbereich zu gewéhrleisten, wird nach § 9
Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt, dass die festgesetzte Nutzung in allen Baugebieten so lange
unzulassig ist, bis die im Schalltechnischen Gutachten vom 16.04.2024 (Ingenieurblro Richter
und Huls, Bericht Nr. L-1606-02/12) fur die erste Variante (lickenhafte Larmschutzwand) ermit-
telten und in der Planzeichnung dargestellten maf3geblichen AulRenlarmpegel/Larmpegelberei-
che durch Umsetzung der im Schalltechnischen Gutachten aufgefiihrten Larmschutzanlagen her-
gestellt sind. Ferner werden erst mit dem baulichen Lickenschluss in der Larmschutzanlage die
Verkehrslarmemissionen der Aldruper StralRe vollstandig abgeschirmt und die auf die schitzen-
werten Wohnnutzungen einwirkenden Emissionen, wie im schalltechnischen Bericht vom
16.04.2024 Nr. L-1606-02/12 zur zweiten Variante (lickenlose Larmschutzwand) dargestellt, um
mindestens einen Larmpegelbereich reduziert.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden dann, in den Erdgeschossbereichen, vollstandig
eingehalten. Entsprechend erfolgte eine Festsetzung einer Folgenutzung der im ¢stlichen Teilbe-
reich des Baugebietes WA 9 als private Griinflache festgesetzten Flachen, als ein Allgemeines
Wohngebiet bestimmt. Diese, in der Nebenzeichnung zum Bebauungsplan dargestellte, Folge-
nutzung wird mit den zeichnerischen Festsetzungen der Gberbaubaren Grundsticksflache zulas-
sig, sobald die im Schalltechnischen Gutachten vom 16.04.2024 (Ingenieurbiiro Richter und Hiils,
Bericht Nr. L-1606-02/12) fur die zweite Variante (lickenlose Larmschutzwand) ermittelten und
in dieser Nebenzeichnung dargestellten maf3geblichen AuRenlarmpegel/Larmpegelbereiche
durch die vollstandige bauliche SchlieBung der im schalltechnischen Gutachten aufgeflhrten
Larmschutzwand LW3 gesichert sind.

Die Festsetzungen sichern, neben einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, insbesondere
den Nachweis gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse.

Luftschadstoffimmissionen

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil der im Luftreinhalteplan Minster®® vom 01.07.2014 fir den
innerstadtischen Bereich ausgewiesenen Umweltzone. Es liegt somit keine lufthygienisch kriti-
sche Belastungssituation mit Grenzwertliberschreitungen vor. Diese Einschatzung wird auch
Uber ein Grobscreening des Umweltamtes der Stadt Minster bestatigt, wonach eine Uberschrei-
tung des Immissionsgrenzwertes von 40 ug/m3 Luft fur Stickstoffdioxid (NO,) im Jahresmittel und
fur Feinstaub (PM10) mit einer maximal zulassigen Anzahl von Tagen (35) pro Jahr mit Tages-
mittelwerten > 50 ug/m? Luft fur den Bereich nicht zu erwarten ist. Des Weiteren zeigt die Ent-
wicklung der Stickstoffbelastung von 2009 - 2018 eine deutlich abnehmende Tendenz mit einer
Unterschreitung des Grenzwertes unter 40 pg/m?3.

Auswirkungsprognose

Im Hinblick auf die Immissionssituation gibt es somit keine Anhaltspunkte fir besondere Belas-
tungen. So durften die Werte einer Ublichen landlichen Hintergrundbelastung entsprechen, auch
schon aufgrund der meist westlichen und stdwestlichen Windstromungen, die insgesamt fir

30 Bezirksregierung Minster, Umweltzonen und Luftreinhalteplane, https://www.bezreg-muenster.de/de/um-
welt_und_natur/umweltzonen_und_luftreinhalteplaene/index.html, zuletzt abgerufen am 09.05.2025
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gunstige Durchluftungsverhaltnisse sorgen. Die lufthygienischen Aspekte spielen auch im Hin-
blick auf den allgemeinen Klimaschutz — insbesondere den Treibhauseffekt aufgrund der CO.-
Problematik — eine grof3e Rolle.

Nennenswerte Vorbelastungen sind weder aus bioklimatischer, noch aus lufthygienischer Sicht
festzustellen. Fur den Naturhaushalt, aber auch fur die fir den Menschen relevanten klimatisch-
lufthygienischen Funktionen, d.h. die bioklimatische Funktion sowie die lufthygienische Funktion,
lassen sich aufgrund der oben geschilderten Situation keine besonderen Aspekte ableiten. Beide
Funktionen spielen insbesondere aufgrund der Lage des Plangebietes im Raum keine besondere
Rolle im Naturhaushalt oder fir den Menschen bzw. das Stadtklima und werden daher keiner
weiteren Analyse unterzogen.

8.4.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsanalyse Biotoptypen

Die potenzielle natiirliche Vegetation im Plangebiet besteht aus Eichen-Birkenwald und z. T. mit
Eichen-Hainbuchen-Durchdringungen3!. Strukturen, die der potenziellen nattirlichen Vegetation
entsprechen, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Biotoptypen und die Vegetation der pragenden Biotopstrukturen des Planungsgebietes wur-
den im Fruhjahr 2015 Kkartiert. Die Ergebnisse dieser Gelandeerhebungen werden nachfolgend
beschrieben. Im Frihjahr 2019, 2021 und Frihjahr 2022 erfolgten jeweils Nachbegehungen. Nen-
nenswerte strukturelle Verdnderungen des Bestandes hinsichtlich der Gehdlz- und Grinflachen,
der Nutzungen des Plangebietes sowie der daran angrenzenden Flachen konnten nicht festge-
stellt werden.

Die Bestandssituation ist somit weiterhin durch eine grof3e Ackerflache mit Maisbestand und ei-
nen Geholzbestand auf der Nord- und Ostseite gepragt. Besondere Pflanzen oder Strukturen sind
nicht festgestellt worden.

An der Zufahrt zur Ackerflache besteht ein teilweise trockenheitsgepragter Saum auf Schotter
und Bauschutt, der aber unmittelbar an den Randern auch Feuchtezeiger aufweist. Kennzeich-
nende Arten sind:

Beiful3, Wiesenmargerite, Schafgarbe (Achillea millefolium und Achillea filipendulina), Topinam-
bur (teilweise dominant und flachendeckend bis in den Acker), Goldrute, Huflattich, Léwenzahn,
Breitwegerich, Mdhre, Malve, Spitzwegerich, Johanniskraut, Ackerkratzdistel, Ackerhirse, Brenn-
nessel, Wasserdost, Pfeifengras, Binse, Reitgras.

Als Gehdlze kommen auf der nérdlichen Seite der Zufahrt zum Acker vor: Hasel, Zitterpappel,
Kirsche, Eiche, Walnuss, Feldahorn, Brombeere, llex, Birke, Salweide, Wildrose, Schneeball, He-
ckenkirsche, Ginster sowie eingebrachte Zier- und Gartengehélze wie z.B. Bambus vor. Alle Ge-
hélzstrukturen an der Nordseite des Plangebietes sind gepflanzt. Der Bestand weist keine gro-
Reren Gehdlze oder nennenswerte Einzelbaume auf. Mit Stand Fruhjahr 2022 / Frihsommer
2024 stellt sich der Gehdlzbereich als verfestigter und weitgehend geschlossener Bestand mit
schmalen Saumbereichen dar, der zunehmend durch Geholze beschattet wird.

31 Burrichter, 1973 (Die pot. nat. Vegetation in der Westfal. Bucht; Siedlung und Landschaft in Westfalen Bd. 8
Selbstverlag, Minster
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Der norddstliche, bahnbegleitende Gehoélzsaum besteht aus tiberwiegend wild aufgeschlagenen
Gehdlzen. Pragend sind insbesondere Salweiden, Haseln und Hybridpappeln. Daneben sind Er-
len, Eichen und Birken héaufig. Die SGume zur Bahntrasse sind grasig mit meist hohen Brombee-
renanteilen. Die Deutsche Bahn pflegt den Gehdlzbestand (Ruckschnitt oberirdischer Triebe) im
Nahbereich (bis ca. 5 m) zu den Gleisen regelmalig.

Herauszustellen sind hier zwei grof3e Pappeln innerhalb der Gehdlzflachen mit Stammdurchmes-
sern von Uber 1,40 m, die im sudoéstlichen Grenzbereich zur Ackerflache stehen. Die beiden
Baume als auch die weiteren Geholzbestande kénnen aufgrund der notwendigen Larmschutz-
einrichtungen nicht erhalten werden. Der gesamte Gehdlzbestand wird durch Wald und Holz als
Wald?® gefuhrt. Entsprechend der Einstufung durch die Forstbehorde ist der Verlust des Waldes
durch eine Ersatzpflanzung auszugleichen (siehe Kapitel 6.13).

Im Sudosten verlauft die Entwasserung der Landesstral3e, die Uber eine Verrohrung auf die ost-
liche Bahnseite fuhrt. Am Beginn der Verrohrung ist eine kleine wechselfeuchte Wasserstelle, die
mit Binsen (Juncus effusus) und Rohrkolben (Thypha latifolia) bestanden ist. Da der Graben nur
unregelmanig Wasser fuhrt, ist keine Wasserpflanzenvegetation vorhanden. Der Entwasserungs-
graben wird mit Herstellung der Larmschutzanlage verlegt. Die Anschlussstellen am Ful3 der Bo6-
schung der Landesstraf3e und an der Unterfiihrung der Bahn bleiben erhalten. Ein weiterer kleiner
Entwasserungsgraben verlauft zwischen Ackerflache und Bahngeholzbereich, jedoch ist auch
hier keine Wasserfuihrung oder eine Wasserpflanzenvegetation vorhanden. Nennenswerte Funk-
tionen im Wasserhaushalt sind fur die Graben nicht feststellbar.

Die Grenzsaume der Ackerflache zu den Anliegern an der westlichen Plangebietsgrenze sind
deutlich nahrstoffbetont und durch Brennnesselhorden und Wiesenkerbel sowie Gartenstauden
und Gartenabfalle gepragt.

Sudlich des Plangebietes befindet sich eine mittelgroRe Gehdlzpflanzung als Kompensationsfla-
che des Ausbaues der LandesstralRe. Der Gehdlzbereich weist eine fast geschlossene Struktur
aus landschafts- und standortgerechten Gehélzen auf.

Auswirkungsanalyse

Insgesamt weist der Uberwiegende Teil des Plangebiets eine nachrangige 6kologische Funktion
auf. So ist das Plangebiet mit der Ackerflache als Habitat fur Tiere und Pflanzen aufgrund der
intensiven Nutzung als Maisacker insgesamt nur von geringer okologischer Funktion. Auch ein
Vorhandensein von Freiflachenarten wie Feldlerche oder Kiebitz konnte nicht festgestellt werden.
Die Ackerflache bleibt nicht erhalten und wird durch eine Wohnbebauung und durch Gartenstruk-
turen ersetzt.

Der Geholzbereich bleibt ebenfalls nicht erhalten. Der Bereich wird durch eine Larmschutzein-
richtung ersetzt. Die gesamte Flache der Larmschutzanlage wird als Grinflache festgesetzt. Die
Wallanlage wird daher nach Wallerstellung wieder mit Gehdlzen bepflanzt werden.

Die im Bereich der heutigen Zufahrt zur Ackerflache vorhandene Geholzstruktur bleibt nicht er-
halten. Auf der Wegeachse wird eine Larmschutzwand errichtet, sodass die Saumstrukturen des
Weges voriibergehend verloren gehen. Da eine Zufahrt Gber einen Pflegeweg zur Wall- und

32 https://www.waldinfo.nrw.de/waldinfo2/?lang=de, zuletzt abgerufen am 09.05.2025
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Bahnanlage erforderlich ist, sind auch die den heutigen Weg begleitenden Gehdélze nicht zu er-
halten.

Potenziell vorkommende Tierarten und ihre Habitate

In diesem Zusammenhang wird auf die Artenkartierung (siehe Anlage zum Umweltbericht) ver-
wiesen. In der Artenkartierung ist das Plangebiet mit seinen randlichen Strukturen hinsichtlich
des Vorkommens streng geschuitzter Vogelarten erfasst worden.

Die betroffenen Tier- und Pflanzenarten werden hinsichtlich ihrer Betroffenheit durch das Plan-
konzept nachfolgend dargestellt und beurteilt.

Ergebnisse der Kartierung der Brutvogel

Im Untersuchungsgebiet und in angrenzenden Bereichen konnten insgesamt 23 Vogelarten fest-
gestellt werden (Nahrungsgaste). Wahrend 22 dieser Arten haufig und ungefahrdet sind und da-
her im Rahmen von Planungs- und Zulassungsverfahren gewdéhnlich nicht einzeln betrachtet wer-
den, gehdrt die Mehlschwalbe zu den sogenannten planungsrelevanten Arten und ist daher quan-
titativ erfasst worden. Die Art trat im Untersuchungsgebiet allerdings nur als Nahrungsgast auf.

Die Mehischwalbe ist die einzige festgestellte Art, die in der nordrhein-westfélischen Roten Liste
gefuhrt wird und hier sowohl landesweit als auch im Naturraum als geféhrdet (Kategorie 3) gilt.
Ihr Erhaltungszustand wird in der atlantischen Region Nordrhein-Westfalens als ,unzureichend®
eingestuft. Auf der landesweiten — und vom Fitis abgesehen — auch regionalen Vorwarnliste be-
finden sich Bachstelze, Fitis, Haussperling und Goldammer.

Alle einheimischen wildlebenden Vogelarten sind gemaf 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders
geschutzt. Einen weitergehenden Schutz geniel3en die ,streng geschitzten Arten, von denen
aber keine im Untersuchungsgebiet nachgewiesen wurde. Dariiber hinaus werden alle wildleben-
den europdischen Vogelarten tGber den Artikel 1 der VogelSchRL erfasst. Weitergehend ge-
schitzte Arten des Anhangs | dieser Richtlinie waren im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Die Mehlschwalbe als einzige planungsrelevante Art britete nicht im Untersuchungsgebiet. Die
Begehungen im Frihjahr 2022 erbrachten hinsichtlich des Artenbestandes keine neuen Erkennt-
nisse. Die Bestandsbaume wurden zusétzlich hinsichtlich Horste und Nestern untersucht, jedoch
fanden sich nur vereinzelte Nester von Amsel und Ringeltaube sowie Spechtspuren an einem
Pappelstumpf.

Ergebnisse zu den Fledermé&usen

Als weitere mdgliche vorkommende planungsrelevante oder sonstige bedeutende Arten auf der
Flache wurden Fledermause als Nahrungsgaste im Umfeld der grof3eren Bestandsgehdlze und
im Bereich von Bestandsgeb&uden (aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Nr. 576) ermittelt. Da bis auf zwei Pappeln keine gréf3eren Geholze im Plangebiet vorhanden
sind, ist das Angebot an Quartiersbdumen sehr begrenzt. Die Pappeln wurden einer Sichtkon-
trolle unterzogen. An der sudlichen Pappel befinden sich im mittleren Stammbereich einzelne
Astlocher. Die Pappel ist jedoch relativ hoch und der obere Kronenbereich ist weitgehend der
Sichtkontrolle entzogen. An der nérdlichen Pappel wurden keine gréReren hohlen Bereiche fest-
gestellt. Da Pappeln eine deutlich grobe Rindenstruktur aufweisen, sind auch kleinere Unter-
schlupfbereiche als Tagesverstecke am Stamm mdoglich. Ein konkreter Besatz von Flederm&usen

Begrindung / Seite 61 von 85



Bebauungsplan Nr. 576
Sprakel — Sprakeler Straf3e / Bahnstrecke Munster-Rheine / Aldruper Stral3e

lie3 sich an beiden Gehdlzen jedoch nicht feststellen. Auch in der Neukontrolle (2022) des Plan-
gebietes ergab sich keine Anderung der vorhandenen Situation in Bezug auf die vorhandenen
Strukturen. Das bedeutet, dass die stiddstliche Pappel weiterhin Hohlenstrukturen aufweist, wah-
rend an der Pappel im mittleren Gehdlzbereich weiterhin keine Hohlungen erfasst werden konn-
ten.

Da jedoch grundsatzlich an den Pappeln ein Quartierspotenzial besteht, wird empfohlen dieses
durch die Bereitstellung / Anlage von Fledermauskasten im Bereich des Larmschutzwalles bzw.
der Larmschutzwand wiederherzustellen. Dazu sollten insbesondere auf der Nordseite und auf
der Westseite des Wandsystems mindestens 10 Fledermauskésten (unterschiedliche Typen als
GroRraumkasten, Flachkasten sowie auch Winterquartierseigenschaften wie z. B. Schwegler Fle-
dermausganzjahresquartier 1WQ) entsprechend der Einbauempfehlungen angebracht werden
(Die Nordostseite / Bahnseite erscheint aufgrund der Larmbelastung fur Fledermause als weniger
bis ungeeigneter Standort).

Amphibien

Im Messtischblatt 3911 Quadrant 4 werden als Amphibien die Arten Kleiner Wasserfrosch, Laub-
frosch und Kammmolch benannt. Da keine Gewasserstrukturen im Plangebiet oder im Nahbe-
reich zum Plangebiet vorhanden sind, ist das Vorkommen von streng geschutzten Amphibien
wenig wahrscheinlich. Auch Landlebensraume sind fir die Arten sehr unwahrscheinlich, da der
Planbereich deutlich von Siedlungsraumen und Verkehrsachsen eingerahmt wird, die eine Aus-
breitung in das Plangebiet erheblich erschweren.

Weitere Arten

Gegenuber der Kartierung 2015/2016 bzw. den erhobenen Daten sind im Messtischblatt aktuell
die Arten Bluthanfling, Girlitz und Star als weitere streng geschiitzte Arten in die Listen der pla-
nungsrelevanten Arten aufgenommen worden.

Als typische Vogelart der landlichen Gebiete, die durch Hecken, Straucher oder junge Koniferen
bewachsen sind, kdnnte somit auch der Bluth&nfling als vorkommende Vogelart zu berticksichti-
gen sein, der offene Landschaftsrdume bevorzugt. Ebenso tritt die Art auch auf Heide-, Odland-
und Ruderalflachen auf. Inzwischen kommt Sie ebenso in urbanen Lebensraumen vor, wo sie in
Garten, Parkanlagen etc. ein reichhaltigeres Nahrungsangebot in Form von Séamereien vorfindet.
Da der Neststandort bevorzugt in dichtem Gebusch und Hecken angelegt wird, kdnnte die Art im
Bereich der Gehdlzflache auf der Nord-Ostseite aul3erhalb des Plangebietes auftreten. Beim Blut-
hanfling ist ein Brutvorkommen nicht grundséatzlich auszuschliel3en, auch wenn die bestehenden
Gehdlzstrukturen aufgrund der Grol3e weniger geeignet ist. Die Verbreitungsschwerpunkte des
Bluth&nflings liegen in Teilen der Parklandschaft des Miinsterlandes und des Sauerlandes. Wah-
rend dort geschlossene Waldgebiete gemieden werden, stellen Trockenrasen, Kahlschlage,
Windbruchflachen, Agrarlandschaften mit Ackerbau und Dauergriinland (Brut fast ausschlieflich
in gepflegten niedrigen Hecken), Baumschulen, Zwergstrauch- und Besenginsterheiden, aber
auch Odland- und Ruderalflachen wichtige Lebensraume fiir den Bluthanfling dar. Dort werden
bevorzugt offene und sonnenexponierte, mit Hecken und Strauchern bewachsene Flachen mit
kurzer, aber samentragender Krautschicht besiedelt, wahrend wiederum auf stark verbuschten
Flachen ein deutlicher Riickgang der Siedlungsdichte festzustellen ist.
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Unter Bericksichtigung dieser artspezifischen Habitatanspruche erscheint ein Vorkommen des
Bluth&nflings auf der Vorhabenflache wenig wahrscheinlich, auch vor dem insgesamt sehr gerin-
gen Ruderalanteil der SGume als Nahrungsflache und dem weitgehenden Fehlen von Griinland-
flachen in der Umgebung sowie zum anderen aufgrund der Nachbarschaft zur Bahnlinie, die hier
einen erheblichen Storfaktor darstellt. Unabhéngig davon ist diese Art aufgrund der vergleichs-
weise geringen Empfindlichkeit gegeniiber Stérungen (durch die Anwesenheit des Menschen),
seines grof3en Aktionsraums, des relativ unsteten Brutvorkommens und der Fahigkeit zu kolonie-
artigem Briten und seiner damit verbundenen hohen Anpassungsfahigkeit in der Lage, auf an-
dere gunstigere Lebensraume, die im Umfeld in ausreichendem Male vorhanden sind, auszu-
weichen. Der Verlust der fir die Art wenig geeigneten Gehdlzflache wird insofern als nicht erheb-
lich beurteilt, sodass auch keine Auslosung des Zugriffsverbotes gemall §44 Abs.1 S.1
BNatSchG erfolgt, da auch die 6kologische Funktion seiner vom Eingriff potenziell betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétte im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt bleibt, da letzt-
lich der Griinbereich in seiner Vernetzungs- und Habitatfunktion wiederhergestellt wird.

Als weitere streng geschiitzte Art ist hier der Girlitz zu beachten. Der Girlitz bevorzugt ein trocke-
nes und warmes Klima, welches in NRW nur regional bzw. in bestimmten Habitaten zu finden ist.
Aus diesem Grund ist der Lebensraum Stadt fur diese Art von besonderer Bedeutung, da hier zu
jeder Jahreszeit ein milderes und trockeneres Mikroklima herrscht als in landlichen Gebieten.
Eine abwechslungsreiche Landschaft mit lockerem Baumbestand findet er in der Stadt auf Fried-
héfen und in Parks und Kleingartenanlagen. Der bevorzugte Neststandort befindet sich in Nadel-
baumen. Aufgrund der Lebensraumanspriiche der Art sind die Ackerflache und der angrenzende
Gehoélzsaum fur die Art nicht geeignet. Das Vorkommen als Brutvogel im Planbereich wird als
unwahrscheinlich eingeschatzt.

Der Star hat sein Vorkommen in einer Vielzahl von Lebensraumen. Als Héhlenbriter bendtigt er
Gebiete mit einem ausreichenden Angebot an Brutplatzen (z. B ausgefaulte Astlécher, Bunt-
spechthdhlen) und angrenzenden offenen Flachen zur Nahrungssuche. Urspriinglich ist die Art
wohl ein Charaktervogel der mit Huftieren beweideten, halboffenen Landschaften und feuchten
Graslander gewesen. Durch bereitgestellte Nisthilfen britet dieser Kulturfolger auch immer hau-
figer in Ortschaften, wo ebenso alle erdenklichen Héhlen, Nischen und Spalten an Gebauden
besiedelt werden. Insgesamt unguinstig ist auch der Mangel an geeigneten Grunlandflachen bzw.
Nahrungsflachen im Plangebiet als auch in der ndheren Umgebung, sodass die Art im Planbe-
reich unwahrscheinlich ist.

Der Star als Nischenbriter kbénnte zwar die Baumhohlen an der Pappel nutzen, ein Nachweis
gelang bei den Begehungen sowohl im Jahr 2019 als auch im Jahr 2022 nicht.

Da jedoch grundsatzlich an den Pappeln ein Quartierspotential besteht, wird die Anlage von Nist-
késten im Bereich des Larmschutzwalles bzw. der Larmschutzwand empfohlen. Sinnvoll sind 5
Starenkéasten (z. B. Starenhdhle 3 SV der Firma Schwegler) auf der nérdlichen Larmschutzwand.

Wichtig in diesem Zusammenhang ist, dass die Gehélzflachen auf der Vorhabenflache zu Beginn
der Brutaktivitaten nicht mehr vorhanden sind, sodass eine Zerstérung von Nestern oder Gelegen
bzw. eine T6tung von vorkommenden nicht planungsrelevanten Vogelarten unterbleibt. Dadurch
wird die Auslosung des Zugriffsverbotes gemaf 8 44 Abs. 1 S. 1 BNatSchG vermieden. Zur Ver-
meidung ist daher erforderlich, die baulichen Mal3nahmen in Anlehnung an § 39 BNatSchG au-
Rerhalb der Brutzeit der Vogel in den Wintermonaten zwischen Anfang Oktober und Ende Feb-
ruar durchzufihren.

Begrindung / Seite 63 von 85



Bebauungsplan Nr. 576
Sprakel — Sprakeler Straf3e / Bahnstrecke Munster-Rheine / Aldruper Stral3e

Prognose der Betroffenheiti. S. d. 8 44 Abs. 1 BNatSchG

Geht man von einer Umsetzung des beschriebenen stadtebaulichen Konzeptes mit der Etablie-
rung grof3flachiger Wohnbauflachen aus, ist das gesamte Plangebiet durch Umstrukturierung und
teilweiser Neuversiegelung, letztendlich durch vollstandige Uberplanung gekennzeichnet;
dadurch bedingt ist von dem Verlust der heutigen Vegetation auszugehen. Aufgrund dieser ge-
planten Umstrukturierung lasst sich folgende Prognose erstellen:

Bei den Fledermausen sind potenziell Quartiere in der bestehenden Gehdlzstruktur zweier grofRer
Pappeln in Form eines Hohlenquartiers und in Zwischenquartieren (Rindenverstecke) maglich.
Auch der Star konnte die Hohlung an der sudlichen Pappel nutzen. Fir keine Art ergaben sich
Hinweise auf eine Hohlennutzung.

Fur die Mehlschwalbe, die das Plangebiet zur Nahrungssuche nutzt, ist von keiner Beeintrachti-
gung der Brutplatze auszugehen.

Zur Vermeidung einer baubedingten Totung der im Gebiet u. U. vorkommenden europaischen,
aber nicht planungsrelevanten Vogelarten durch die Beseitigung von Gehdlzen sind diese Arbei-
ten gemaf Naturschutzgesetz in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzuftihren. Dadurch
kann ausgeschlossen werden, dass wéahrend der Tatigkeiten Nester zerstort, Gelege zerbrochen
oder Jungtiere getttet werden. Hierdurch wird ein Auslésen von Verbotstatbestanden geman
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wirksam vermieden. Sollten die Gehdélzarbeiten zu einem spéateren
Zeitpunkt erfolgen, so sind die Bestande vor Fallung durch einen Gutachter hinsichtlich des Brut-
bestandes zu prifen.

Auswirkungsprognose

Die oben beschriebenen Funktionen der im Plangebiet vorkommenden Biotope sind von der heu-
tigen Nutzung dieser Flachen und deren Intensitat abhangig. So besteht ein hoher Anteil von
Flachen mit einer geringen Biotopwertigkeit — dies sind die Ackerflachen.

Der Vegetationsbestand im Bereich der uberplanten Flachen, insbesondere im Gehdlzbereich an
der Bahnlinie wird durch die vorgesehene Uberbauung durch die Larmschutzanlage, die Ge-
baude, die Versiegelung in Form von StraBen, Wegen etc. und durch die Anderung der Nutzung
der Flachen durch Inanspruchnahme im Zuge des Baubetriebes durch die Erstellung von Bau-
gruben, die Zwischenlagerung von Mutterboden, die Einrichtung von Baustellenflachen etc. und
danach in Form von Gartenflachen zumindest in wesentlichen Teilen entfernt werden. Dadurch
gehen die Biotopfunktionen fir Pflanzen und Tiere in einigen Bereichen vollstandig, in anderen
zwischenzeitlich verloren bzw. werden verandert. Innerhalb des Plangebietes sind diese Beein-
trachtigungen aufgrund des derzeitigen, relativ geringen Biotopbestandes nur eingeschrankt und
nur lokal bedeutsam, und zwar dort, wo bestehende Gehdlzflachen entfernt werden mussen.
Diese erfolgen jedoch zeitlich begrenzt, da nach Fertigstellung der Larmschutzanlage die Flachen
wieder bepflanzt und begriint werden.

Somit ist insgesamt ein teilweiser Verlust von Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere, vor allem
aber eine Veranderung der Lebensraumbedingungen, so z. B. durch Anderung der Standortfak-
toren (Veranderung von Bodenstruktur und -geflige), das Einbringen kiinstlicher Arten im Bereich
zukunftig bebauter Flachen (z. B. innerhalb der Garten) festzustellen. Es ist dadurch auch mit
einer Verschiebung des Artenspektrums innerhalb des Plangebietes zu rechnen.
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Insgesamt sind jedoch erhebliche Beeintrachtigungen aufgrund der Vorbelastung durch die in-
tensive Landwirtschaft und den Auswirkungen des Larms aus dem Bahnbetrieb und der Landes-
stral3e nicht zu erwarten. Folgende Wirkungen sind abschliel3end mit der Planung verbunden:

Uberbauung einer landwirtschaftlich genutzten Flache im Rahmen der Festsetzungen
des Bebauungsplans.

Wahrend der Bautatigkeiten sind Storungen der Fauna der umliegenden Biotopstruktu-
ren zu erwarten.

Aufgrund der vorgesehenen PflanzmalRnahmen am Larmschutzwall ist nicht von einer
nachhaltigen Stérung der Fauna in den angrenzenden Landschaftsbereichen auszuge-
hen.

Da keine Lebensraumbeziehungen unterbunden werden, erfolgt keine erhebliche Beein-
trachtigung des Biotopverbunds.

Mit den neu entstehenden Gartenflachen und den Griinmafnahmen wird fur kulturfol-
gende Arten ein neuer Lebensraum (z. B. Nahrungsraum und Brutstatten fir Gartenvo-
gel) geschaffen.

Vermeidungsmafnahmen

Fur die Bautatigkeiten zur Errichtung des Plankonzeptes ist die Beachtung der Bauzeitenrege-
lungen entsprechend dem Landschaftsgesetz erforderlich:

Mafnahmen des Gehdolzschnitts bzw. der Baumfallung durfen nur zwischen dem 01.10.
und dem 28./29.02. durchgefihrt werden. Sind Baume zur Féllung vorgesehen, so sind
diese im Vorfeld der Fallung auf als Fledermausquartiere geeignete Héhlen und Spalten
hin zu untersuchen.

Die gesetzlichen Vorschriften nach 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, die den allgemeinen
Gehdblzschnitt im Zeitraum vom 01.03 bis zum 30.09. eines Jahres verbieten, sind in je-
dem Fall, auch in Hinsicht auf potenzielle Vorkommen ,Europdischer Vogelarten® einzu-
halten. Dies gilt auch fur eventuell notwendige MalRnahmen der Baufeldraumung.

Ausnahme von der Bauzeitenregelung: Wird im Rahmen einer 6kologischen Baubeglei-
tung der Nachweis erbracht, dass an den betroffenen Geholzen alle Brutvogel ihre Brut
beendet haben bzw. noch nicht mit einer Brut begonnen haben, ist der Gehdlzschnitt
bzw. die Baumfallung gegebenenfalls auch zwischen dem 01.03. und dem 30.09. eines
Jahres maglich.

Fur bestehende Quartierspotenzial fir Fledermause wird die Anlage von Fledermaus-
késten im Bereich des Larmschutzwalles bzw. der Larmschutzwand empfohlen. Dazu
sollten auf der Nordseite (Bereich ,Am Hangkamp“) und der Westseite des Wandsys-
tems mindestens 10 Fledermausk&sten (unterschiedliche Typen als Grol3raumkasten,
Flachkasten sowie auch Winterquartierseigenschaften wie z. B. Schwegler Fledermaus-
ganzjahresquartier 1IWQ) entsprechend den Einbauempfehlungen angebracht werden
(Die Nordostseite/Bahnseite erscheint aufgrund der Larmbelastung fur Fledermause als
weniger bis ungeeigneter Standort).
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e Fur den Star wird empfohlen, das bestehende Quartierspotenzial durch die Anlage von
Nistkasten im Bereich des Larmschutzwalles bzw. der LArmschutzwand wiederherzu-
stellen. Es sollten 5 Starenkésten (z. B. Starenhdhle 3 SV der Firma Schwegler) auf der
Nordseite (Bereich ,Am Hangkamp*) der Larmschutzwand angebracht werden.

Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

Der Verursacher eines Eingriffs ist nach 8 15 Abs. 1 BNatSchG — als Grundlage fur Vermeidung-,
Minderungs- und Ausgleichsmallinahmen — verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (Aus-
gleichsmalRBhahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmaflinahmen). Ausgegli-
chen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaus-
halts wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neugestaltet ist.

Zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ent-
stehen werden, sind MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft erforderlich. Dabei sind die 6kologischen Funktionen zu sichern und zu entwickeln und
damit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu gewahrleisten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans bereiten im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BNatSchG einen Ein-
griff in Boden, Natur und Landschaft vor. Als maf3geblicher Eingriff ist der Eingriff in den Geholz-
saum entlang der Bahntrasse sowie des Forstwegs und die Beanspruchung von Ackerflachen
anzusehen. Aufgrund der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung mit einem Wertedefizit von 27.193,56
Biotopwertepunkten sind MaRRnahmen auf3erhalb des Plangebiets erforderlich. Neben den inter-
nen Malinahmen zur Reduzierung des Eingriffs (wie Anpflanzflachen, Vorgartenbegriinung, An-
pflanzung von Baumen, Dachbegriinung) erfolgt der Ausgleich tber den Biotopwerttuberschuss
des Bauleitplanverfahrens Nr. 569 ,Sudlich Markweg". In diesem hat sich mit Entwicklung eines
zeitgemal verdichteten Wohnquatrtiers in Konversion einer Flache fir eine Erwerbsgartnerei mit
umfangreicher versiegelter Flache durch Gewéachshauser ein kompensatorischer Uberschuss an
37.496 Biotopwertpunkten ergeben. Bei einem Kompensationsbedarf von 27.193,56 Biotopwert-
punkten im vorliegenden Verfahren kann dieser vollstandig erbracht werden. Ein Zuordnungshin-
weis ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

Aus der Verrechnung des notwendigen Bedarfs und den zur Verfliigung stehenden Biotopwert-
punkten ergibt sich fir den Bebauungsplan Nr. 576 kein weiterer Ausgleichsbedarf. Die verblei-
benden Biotopwertpunkte des Bebauungsplanes Nr. 569 verfallen.

Neben dem ermittelten Eingriffswert/Kompensationswert in Boden, Natur und Landschaft wird auf
dem Flurstiick 301 eine parallel zur Bahntrasse bestehende Waldflache mit Errichtung der erfor-
derlichen Larmschutzanlage tberplant. Mit der Wertigkeit des Waldbereiches und dem Umstand,
dass die Flachen mit Ausnahme der technischen Larmschutzanlage wieder aufgeforstet werden
sollen ergibt sich ein Kompensationsbedarf fir den Waldausgleich von 700 mz.

Der Waldausgleich erfolgt auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde Emsdetten in der Gemarkung
Emsdetten, Flur 089, auf Teilflachen des Flurstliicks 20. Die Flache befindet sich rund 13,5 km
nordlich des Geltungsbereiches. Der Waldausgleich erfolgt durch Aufforstung eines nordlich an
den bestehenden Wald anschlielenden 700 m2 grofl3en Teilgrundstiickes des Flurstiicks 20. Die
Flache wird durch Eintragung einer beschréankten persdnlichen Dienstbarkeit als Waldflache ge-
sichert und dauerhaft als solche erhalten. Alle Handlungen, die den Bestand der eingebrachten
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Pflanzen und die damit verbundenen pflegerischen Malinahmen beintrachtigen oder geféahrden
sind vertraglich gesichert zu unterlassen.

Alle Kompensationsmafinahmen werden gemal3 § 11 BauGB verbindlich zwischen dem Grund-
stiickseigentimer und der Stadt Munster geregelt. Eine Zuordnungsfestsetzung gemal §9
Abs. 1a S. 2 BauGB ist nicht erforderlich.

8.4.3 Flache

Mit der Aufnahme des Schutzgutes “Flache” in den Katalog der zu berlcksichtigenden Umwelt-
belange im Rahmen der Umweltprifung wird die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB
starker instrumentalisiert. Das Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll damit
starker verfolgt werden, um insbesondere der fortdauernden Inanspruchnahme land- und forst-
wirtschaftlicher Nutzflachen entgegenzuwirken. Im Baugesetzbuch heil3t es diesbeziiglich, dass
die Moglichkeiten der Innenentwicklung durch die Stadte und Gemeinden stérker betrieben wer-
den sollen, und zwar durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und
anderweitige MalRnahmen — auch im Hinblick auf eine Begrenzung der Bodenversiegelung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 576 wird dieser Zielsetzung insoweit entsprochen,
dass hier der Anteil von in Anspruch zu nehmenden Freiflachen im AuRenbereich begrenzt wird.
So wird eine bereits durch Bebauung bzw. Verkehrswegen allseitig eingegrenzte Flache fir eine
zukunftige Bebauung vorgesehen, sowie ehemals genutzte Bahnanlagen, die durch vorherige
anthropogene Nutzungen und Altablagerungen gekennzeichnet sind, in den Geltungsbereich ein-
bezogen. Auch die Ubergeordneten Planungen (FNP und Regionalplan) weisen den Bereich als
Flache fur die Wohnbebauung bzw. als allgemeinen Siedlungsraum aus.

Vor dem Hintergrund des dringlichen Bedarfs an Wohnraum, dem aktuellen Baulandprogramm
und der hier sinnvollen Arrondierung des Ortsrandes von Sprakel wird deutlich, dass mit dem
Bebauungsplan Nr. 576 sowohl die Mdglichkeiten eines sinnvollen und gleichzeitig sparsamen
Flachenverbrauchs gewahrt werden.

8.4.4 Boden

Die im Plangebiet vorhandenen sandigen und lehmig-sandigen Bdden bilden die Ausgangsma-
terialien der Bodenbildung, aus denen unterschiedliche Bodentypen hervorgegangen sind. Die
grolBmalfstabige Bodenkarte aus der landwirtschaftlichen Standorterkundung des Geologischen
Dienstes NRW (1:5.000) weist fur das Plangebiet Pseudogley als pragenden Bodentypen aus.
Im nérdlichen Teil ist der Bodentyp Gley vergesellschaftet. Die im Plangebiet vergesellschafteten
Bodentypen sind durch oberflachennah gestautes Niederschlagswasser beziehungsweise hoher-
stehendes Grundwasser gekennzeichnet, sodass das Plangebiet fur eine Versickerung vollstan-
dig ungeeignet ist. Das anfallende Oberflachenwasser wird tber die Kanalisation abgefihrt. Ge-
mal3 der aktuellen Auflage der Karte der Schutzwiirdigen Béden im Mal3stab 1:5.000 (3. Auflage,
Geologischer Dienst NRW) sind groR3flachig Béden im Plangebiet vorhanden, die hinsichtlich ihrer
Wasserriickhaltefunktion und Kihlfunktion schutzwiirdig sind. Boden mit dieser Art der Funkti-
onsauspragung sind im Hinblick auf die Klimaanpassung von hoher Bedeutung.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ergaben sich bei der Auswertung von entsprechen-
den Unterlagen Hinweise auf moégliche Altablagerungen oder belastete Auffullungen im Bereich
der geplanten Larmschutzeinrichtungen. Im Jahr 1998 wurden durch die BFUB Duisseldorf GmbH
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im Wallbereich 12 Rammkernsondierungen bis in eine max. Tiefe von 4,00 m abgeteuft und di-
verse Bodenproben entnommen. Im Bereich der Grundstiicksflache steht im Baugrund oberfla-
chennah eine ca. 1,00 m méchtige Auffillung aus Sanden mit eingelagertem Schotter, Asche und
Ziegelbruch an. Unterlagert werden die Aufflllungen von einer Schlufflage mit Schichtdicken von
ca. 0,80 m bis 1,20 m. Darauf folgen in der Regel schluffige Sande. Das Grundwasserniveau ist
in Tiefen zwischen ca. 3,00 und 5,00 m zu erwarten. Zeitabhangig ist mit Anderungen der Tiefen-
lage des Grundwassers zu rechnen. Fir die Zuordnung der Messwerte wurde die LAGA Boden
1997 zugrunde gelegt. In zwdlf Messpunkten wurde der Gehalt an Kohlenwasserstoff (MKW), in
sechs Messstellen der PAK-Gehalt und an vier Proben der Gehalt an Schwermetallen bestimmit.

Es ergaben sich folgende Zuordnungswerte:

e Kohlenwasserstoffe (MKW) Der Grenzwert fir Z0 von 100 mg/kg wurde von keiner
Probe erreicht. Zuordnungswert Z 0

e PAK-Gehalt - Bei vier Proben lag der Messwert unter 5 mg/kg Zuordnungswert Z 1.1
e Bei Probe 711 bei < 15 mg/kg Zuordnungswert Z 1.2

e Nur bei Probe 911 wurde der Grenzwert fur Z 2 von 20 mg/kg tberschritten. Zuord-
nungswert > Z 2

e Gehalt an Schwermetallen, nur der Gehalt an Quecksilber iberschritt den Grenzwert
von 3 mg/kg (Z 1.2) und liegt mit 10 mg/kg deutlich tber dem Grenzwert. Zuordnungs-
wert >Z 2

¢ Alle Ubrigen Gehalte entsprechen den Zuordnungswerten Z0 bis Z 1.1.

Gemaly Gutachten wurde eine Gesamteinschatzung der Altlastenverdachtssituation vorgenom-
men. Fur den Gefahrdungspfad Grundwasser ist nur bei einer unzureichenden Versiegelung eine
Elution von Schadstoffen durch versickernde Niederschlage moglich. Die beprobte Flache wird
durch den geplanten Larmschutzwall weitgehend abgedeckt. Eine Elution von Schadstoffen in
das Grundwasser wird durch die Versiegelung infolge der Bodenaufschittungen im Bereich des
Larmschutzwalls verhindert, so dass dieser Gefahrdungspfad entfallt.

Allgemeine Vorbelastungen fir das Schutzgut Boden bestehen im Bereich der Gehoélzflache (Be-
triebsgelénde der Deutschen Bahn) durch entsprechende Verunreinigungen mit Schwermetallen
und an einer Stelle mit PAK.

Auswirkungsprognose

Im Zuge der Versiegelung gehen die natirlichen Bodenfunktionen vollstéandig verloren. Weitere
Beeintrachtigung treten baubedingt durch Bodenabtrag, Neuauffiillung, Anschnitt des Bodenpro-
fils sowie Verdichtung des Bodens auf. Auswertungen des Geologischen Dienstes NRW kenn-
zeichnen die im Plangebiet vergesellschafteten Béden mit einer sehr hohen bis extrem hohen
Verdichtungsempfindlichkeit. Die baubedingte Beanspruchung (Lagerung, Befahrung usw.) der
unversiegelten Flachen (Grunflachen, Géarten) ist auf das Mindeste zu reduzieren. Fur eine bo-
denschonende Durchfihrung der Baumafnahme sind Vermeidungs- und Minderungsmafinah-
men gemal’ der DIN19639 und DIN 18915 zu berlcksichtigen.

Mit der Uberbauung wird die Flache kinftig der Produktion landwirtschaftlicher Erzeugnisse ent-
zogen. Im Bereich der Gehoélzflache wird durch die Abdeckung der Altlasten der potenziellen Ver-
schmutzung des Grundwassers durch Schadstoffverlagerung vorgebeugt.
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Die Bodenart der im Plangebiet vorkommenden Béden ist einer der wesentlichsten Regelungs-
faktoren bei der Auspragung der nattrlichen Funktionen. Die zumeist sandigen Béden weisen
aufgrund ihrer Eigenschaften eine geringe Fahigkeit auf, Schadstoffe und andere, das Grund-
wasser belastende Stoffe zu filtern, zu puffern, zurtickzuhalten und abzubauen zumal der Grund-
wasserstand relativ oberflachennah anstehen kann.

Zur Vermeidung einer Verschmutzung von Boden und Grundwasser z.B. durch Leckagen oder
Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen (Chemikalien, Mineral6lprodukte etc.) sind wahrend der
BaumafRnahme die einschlagigen Vorschriften (LBodSchG, DIN 18300 u. 18915) zu beriicksich-
tigen.

8.4.5 Wasser

Das Schutzgut Wasser gliedert sich in die beiden Bereiche Grundwasser und Oberflachengewdas-
ser (Stillgewasser und FlieRgewasser), die nachfolgend getrennt zu beschreiben und zu bewerten
sind.

Hydrogeologie / Grundwasser

Der Lockergesteinsgrundwasserleiter wird gebildet von Sanden der Niederterrasse, die bereichs-
weise von Flugsanden uberlagert werden. Geringdurchlassige, schiitzende Deckschichten sind
nicht vorhanden. Das Grundwasser strémt in norddstliche Richtung. Vorfluter ist die Aa bzw. die
Ems. Das Grundwasser steht zeitweise bis in die oberen Bodenhorizonte an, sodass in Verbin-
dung mit den schluffigen Sanden und stark sandigen Schluffen eine Versickerung nicht moglich
ist. (Laut Prufprotokoll zur Versickerungsmoglichkeit vom 17.05.2011 durch den Gutachter de
Reuter aus Altenberge sind Grundwasserflurabstande von 1,4 bis 2,2 m angetroffen worden. Die
Durchlassigkeitskoeffizienten sind mit 2,3 x 10 hoch minus 5 im Sand-Schluff und mit 3,4 x 10
hoch minus 7 m/s im Schluff-Lehm angegeben.) Die Anforderungen zur Niederschlagsversicke-
rung geman ATV Arbeitsblatt A 136 im Hinblick auf den Durchlassigkeitskoeffzienten von kf >=1
x 10 hoch minus 6 m/s werden nicht erfullt.

Im stdlichen Teil grenzt die Einheit direkt an das Wasserschutzgebiet Kinderhaus. Beeintrachti-
gungen des Grundwassers werden nicht gesehen, jedoch sind durch die Bautatigkeit Freilegun-
gen des Grundwassers moglich. Hier ist der sachgerechte Umgang mit allen potenziellen was-
serverschmutzenden Stoffen wahrend der Bautétigkeiten erforderlich.

Oberflachengewasser

Oberflachengewésser existieren innerhalb als auch im n&heren Umfeld des Plangebietes nicht.
Die benannten Graben sind ausschlie3lich zur Ableitung von Oberflachenwasser aus den Stra-
Renbereichen der Landesstralie genutzt. Eine Gewasserfunktion ist nicht vorhanden.

Der Graben verlauft entlang des BdschungsfulRes der Aldruper StralRe (L 587) auf dem Flurstiick
235 (auBerhalb des Geltungsbereichs) nach Norden abknickend im Flurstiick 323 (ehemals Teil
des Flurstick 300) und weiter verlaufend im Flurstiick 301 (innerhalb des Geltungsbereichs) als
offener Entwasserungsgraben zur Ableitung des Oberflachenwassers der Aldruper Straf3e. Das
anfallende Oberflachenwasser wird in Hohe des Flurstiicks 291 tber einen Durchlass (DN 800)
unter der Bahntrasse nach Osten und weitergehend in die Aa abgeftihrt. Mit Umsetzung der Ent-
wicklungsziele ist ein Eingriff in das Entwéasserungssystem der Landesstral3e erforderlich. Zu-
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kiinftig werden die Oberflachenwéasser Gber eine Mulde am Bdschungsfuld der Landesstral3e auf-
genommen und uber eine offene Mulde entlang der Boschungskante der Landesstral3e und des
Larmschutzwalls nach Norden gefiihrt und dort kanalisiert unterhalb des zukiinftigen Larmschutz-
walls in den vorhandenen Durchlass eingeleitet.

Entwéasserung des Plangebietes

Aufgrund der Lage des Bebauungsplans Nr. 576 innerhalb des Siedlungsgebietes Sprakel erfor-
dert die Entwésserung eine gesonderte Betrachtung, die durch ein Fachingenieurbiiro (Fachbei-
trag Entwasserung, Thomas + Bokamp Ingenieurgesellschaft mbH, Miinster in Zusammenarbeit
mit Ingenieurbliro Rummler + Hartmann GmbH, Havixbeck mit Stand vom 10.11.2022) erarbeitet
wurde. Sie besteht aus einer Vorbemessung der Kanalisation, einer generellen Betrachtung im
Falle einer Systemuberlastung und den Einfluss der Entwésserung der L 587 die eine geordnete
und schadlose Ableitung des anfallenden Mischwassers nach den Regeln der Technik aus dem
geplanten Entwasserungsgebiet gewahrleisten kann.

Die Entwasserung des Erschlielungsgebietes erfolgt, bedingt durch den in West-Ost-Richtung
guerenden Mischwassertransportkanal in drei Abschnitten:

o Bemessung der Entwasserung innerhalb des Baugebietes,

¢ Nachweis der schadlosen Entwéasserung innerhalb des Baugebietes unter Beriicksichti-
gung des Abflussverhaltens in der gesamten Mischwasserkanalisation,

o Aufzeigen der Wasserwege bei Sturzfluten bzw. Systemversagen.

Der Nachweis des Kanalnetzes erfolgt unter Berticksichtigung der zurzeit gultigen Normen und
Regelwerke unter Anwendung der anerkannten Regeln der Technik. Fir die hydrodynamische
Kanalnetzberechnung sind dies die Norm DIN EN 752, das DWA Arbeitsblatt A 118 sowie die
Empfehlungen der zustandigen ATV Arbeitsgruppen.

Auswirkungsprognose

Die Vorbemessung der Kanalisation innerhalb des ErschlielBungsgebietes ist ausreichend, die
austretenden Wassermengen fir die betrachteten Lastfalle (Regenhaufigkeiten N= 0,5 bis 0,2)
verbleiben temporar in den Verkehrsflachen bzw. flieBen tber die unterhalb gelegenen Stral3en-
ablaufe wieder in die Kanalisation ein.

Fur Sturzregen ist Vorsorge getroffen, die vor einer Uberflutung der privaten Grundstiicke schitzt,
sofern die Bestimmungen des Bebauungsplanes eingehalten werden. Die Umsetzung der zu-
satzlichen Vorsorgemafinahmen (Speicher innerhalb der Bebauung, Speicher auRerhalb der Be-
bauung, Notentlastung in den Mischwassersammler) werden im Zuge der Entwurfs- und Ausfiuh-
rungsplanung der Ingenieurbauwerke und der Verkehrsanlagen konkretisiert.

Die zusatzliche Belastung der Mischwasserkanalisation Sprakel durch das Erschlie3Bungsgebiet
fuhrt zu einer Erh6hung der Austrittsmengen oberhalb des ErschlieBungsgebietes. Die Wasser-
menge, die aus dem vorhandenen Entwasserungsgebiet in das ErschlieBungsgebiet einfliel3en
konnte, ist eher gering. Die Sprakeler Stral3e bildet eine Wasserscheide in Ost/ West Richtung.
Das Stral3engefalle hat zur Folge, dass das Oberflachenwasser Giberwiegend in westlicher Rich-
tung abflieRen wird. Die Entsorgung der Wassermenge von der L 587 ist aus aktueller Sicht als
unkritisch zu bewerten. Der Regenabfluss durch ein 100-jahriges Regenereignis kann durch den
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vorhandenen Durchlass tberstaufrei entsorgt werden. Bei Betrachtung des gemeinsamen Ab-
flusses wird die Leistungsfahigkeit des Durchlasses an der Bahnlinie Giberschritten. Das Volumen
im Entwasserungsgraben bei einer Einstauhthe von 49,50 m . NHN ist aber ausreichend, um
eine schadlose Entwasserung zu gewahrleisten. Zusatzliche Leistungsreserven bilden die hyd-
raulische Leistungsfahigkeit des Mischwassertransportkanals.

Hinsichtlich der Entwasserung innerhalb des ErschlieBungsgebietes ist auszuschlieRen, dass die
ErdgescholRhdhen tber die Hohenangaben zu der Flache der Notentwéasserung ermittelt werden
konnen.

Eine abschlieRende Risikobewertung wird nach Abschluss der Entwurfsplanung durchgefihrt
werden.

Insgesamt ist festzustellen, dass sich bei einer geordneten Entwasserung des Plangebietes keine
nennenswerten Beeintrachtigungen fir das Plangebiet noch flr Ober- oder Unterhalb befindliche
Kanalleitungen oder Entwasserungseinrichtungen darstellen lassen.

8.4.6 Klima/Luft

Das Planungsgebiet befindet sich hinsichtlich seiner klimageographischen Einstufung im
Klimabezirk “Minsterland” (Deutscher Wetterdienst 1960). Dieser Bezirk ist durch relativ kiihle
Sommer und milde Winter, hauptsachlich maritime Luftstromungen als Folge zyklonaler West-
wetterlagen sowie reichlichen Niederschlagen gekennzeichnet. Die Hauptwindrichtung innerhalb
der Region ist Sidwest.

Bei strahlungsintensiven austauscharmen Wetterlagen hat der hohe Freiflachenanteil in Verbin-
dung mit der derzeitigen Nutzung des Plangebietes zur Folge, dass insbesondere der Bereich
der Ackerflache als Kaltluftentstehungsgebiet fungiert. Aufgrund der oOrtlichen Situation kommt es
u.U. zu einem geringflgigen Kaltluftabfluss in Richtung Norden; nennenswerte bioklimatische
Ausgleichsleistungen erwachsen daraus alleine aufgrund der geringen Grof3e des Plangebietes
nicht. Im Hinblick auf die Immissionssituation gibt es keine Anhaltspunkte flr besondere Belas-
tungen. So dirften die Werte einer tblichen Hintergrundbelastung entsprechen.

Die lufthygienischen Aspekte spielen im Hinblick auf den allgemeinen Klimaschutz — insbeson-
dere den Treibhauseffekt aufgrund der CO.-Problematik — eine grof3e Rolle. In diesem Zusam-
menhang ist festzuhalten, dass im und im Umfeld des Plangebietes keine Nutzung erneuerbarer
Energien oder Projekte mit besonderen EnergiesparmalRnahmen vorhanden sind.

Bis zum Jahr 2045 strebt die Bundesregierung einen nahezu klimaneutralen Gebaudebestand in
Deutschland an. Das bedeutet, dass die Freisetzung von Kohlenstoffdioxid (CO2) entweder voll-
standig vermieden oder kompensiert werden soll. Dazu beitragen soll neben dem Erneuerbare-
Energie-Gesetz (EEG), in dem die bevorzugte Einspeisung von Strom aus erneuerbaren Quellen
ins Stromnetz geregelt ist, auch die Energieeinsparverordnung, kurz EnEV. Der Gesetzgeber
sieht in der Verordnung unter anderem bestimmte Pflichten fir Hauseigentiimer vor — insbeson-
dere im Hinblick auf die Dammung der Immobilie und auf die eingebaute Heizanlage. Die EnEV
wird regelméfig novelliert und damit weiter verschérft. Neue Wohngebéude diirfen bestimmte
Richtwerte fur Heizung, Warmwasserbereitung, Liiftung und Kihlen nicht tiberschreiten. Darliber
hinaus missen sie so gebaut oder gedammt sein, dass auch der Warmeverlust unter einem be-
stimmten Grenzwert liegt. Wie hoch diese Werte sind, geht aus Tabellen in der Anlage der EnEV
hervor.

Begrindung / Seite 71 von 85



Bebauungsplan Nr. 576
Sprakel — Sprakeler Straf3e / Bahnstrecke Munster-Rheine / Aldruper Stral3e

Das Erneuerbare-Energie-Gesetz (EEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) sowie das Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG mit der MaRgabe einen gewissen Teil des Ener-
giebedarfs durch erneuerbare Energien zu decken) verpflichtet Eigentimer von Neubauten ener-
giesparende Malinahmen umzusetzen.

Daruiber hinaus bestehen entsprechende Ratsbeschlisse (siehe Kapitel 1.4) der Stadt Minster
zum Klimaschutz (diese umfassen ein Verbot von Schottergarten, Errichtung von Solaranlagen
auf Dachern, Verzicht auf eine Gasversorgung und die Dachbegriinung auf Flachdachern).

Trotz der insgesamt riicklaufigen CO»-Bilanz (im Jahr 2022 auf 68 % gegenluber dem Basisjahr
1990 — auf 1.788 kt) stellt die Erreichung der Klimaneutralitat bis 2030 fur die Stadt Minster eine
Herausforderung auch vor dem Hintergrund einer deutlich wachsenden Stadt dar. Allein der
Wohngebaudebestand ist zwischen 1990 und 2022 um 42 % (von 40495 auf 57740) gestiegen.*
Zugleich lasst sich verstarkt und hier insbesondere im Wohnungsbau der Verzicht auf fossile
Heizungssysteme und der Einsatz von Alternativen wie Luft-Warmetauschern oder Geothermie
in Kombination mit Solaranlagen verzeichnen.

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan schlieBen den Betrieb von Warmesystemen auf Basis
fossiler Rohstoffe aus. Dachflachen sind - je nach Teilbereich - mit mindestens 1 KW/ Peak je
Wohnung bzw. vollstandig mit Anlagen zur Solarenergienutzung vorzusehen. Des Weiteren sind
Flachdacher (Dachneigung bis 15 %) mit einer extensiven Dachbegriinung zu begriinen. Ebenso
sind Tiefgaragen mit einer Begriinung mit Gehélzpflanzungen herzustellen.

Diese Mallhahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von solarer Strahlungsenergie
fuhren in Verbindung mit den festgesetzten Begriinungen und den weiteren gesetzlichen Vorga-
ben (z. B. EEG, EnEV, EEWarmeG) zu einer reduzierten CO»-Bilanz und zur Minderung der ne-
gativen Auswirkungen auf das Klima.

Auswirkungsprognose

Fir die fur den Naturhaushalt, aber auch fir den Menschen relevanten klimatisch-lufthygieni-
schen Funktionen, d.h. die bioklimatische Funktion sowie die lufthygienische Funktion, lasst sich
aufgrund der oben geschilderten Situation keine besondere Bedeutung ableiten. Beide Funktio-
nen spielen insbesondere aufgrund der Lage des Plangebietes im Raum keine besondere Rolle
im Naturhaushalt oder fir den Menschen bzw. das Stadtklima. Die mikroklimatischen Bedingun-
gen werden sich infolge der Uberbauung verandern. Zusammen mit Verschiebungen der Strah-
lungsabsorption werden die Oberflachentemperaturen und damit auch die Lufttemperaturen im
Bereich der bebauten Flachen geringfugig angehoben werden. Durch die Wohngeb&ude wird
sich die Rauigkeit der Oberflache und somit auch die mechanische Turbulenz erhdéhen, ein Effekt,
der aufgrund der topografischen Situation und der Lage weitgehend innerhalb der bestehenden
Ortsbebauung zu vernachlassigen ist. Durch KFZ-Verkehr werden zukinftig weitere Immissionen
entstehen. Die Teilflachen des Bebauungsplans, die zukinftig bebaut werden, werden somit ihre
bioklimatischen und lufthygienischen Funktionen einbif3en und somit selbst zur Ausbildung von
Stadtklimaeffekten beitragen. Insgesamt ist allerdings zu erwarten, dass sich diese Auswirkungen
auf das Bebauungsareal selbst beschranken werden. Wichtige, Uber die lokale Situation hinaus-
reichende klimatische Ausgleichsfunktionen sind dadurch nicht betroffen. Mit der Anordnung der
Gebaude bzw. Dachflachen mit tGberwiegender Sudausrichtung besteht zudem die Moglichkeit

33 Stadt Miinster: Energie und Treibhausgasbilanz der Stadt Miinster — 1990-2022, https://www.stadt-muens-
ter.de/klima/unser-klima-2030/vision/energie-und-klimaschutzbilanz, zuletzt abgerufen am 09.05.2025
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zur Aufnahme von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie (Photovoltaikanlagen).
Somit wird der Zielsetzung des Baugesetzbuchs hinsichtlich einer Beriicksichtigung der Belange
des Klimaschutzes gefolgt.

8.4.7 Landschaft

Im Rahmen der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft bestehen die Schutzziele in der Erhal-
tung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft in ihrer nattrlichen oder kulturhistorisch
gepragten Form, der Erhaltung der natirlichen Erholungseignung von Landschaftsrdumen und
der Erhaltung der Landschaft in fur ihre Funktionsfahigkeit gentigender Gro3e im unbesiedelten
Raum.

Wie das Leitbild zur Wahrung und Entwicklung des Schutzgutes Landschatft zeigt, ist der Schutz-
gedanke auf die Aspekte Freiraum, Landschaft und landschaftsgebundene Erholung, insbeson-
dere im AuRRenbereich, gerichtet. Damit wird deutlich, dass dieses Schutzgut fur das Plangebiet
nur bedingt relevant ist, da es eher dem Innenbereich zuzuordnen ist. Die landschaftlichen Be-
ziige bestehen nur auf der Ostseite durch die Gehdélzstrukturen entlang der Bahnlinie und erst
dann uber die Bahnlinie hinaus in die freie Landschaft. Ahnlich verhélt es sich nach Suden, wo
die Anbindung an den Freiraum zunehmend schmaler wird und letztlich nur eine Verbindung tber
den Boschungsbereich der Landesstral3e in die freie Landschaft vorhanden ist. Im Norden und
Westen grenzen die Bebauung und die Siedlungsstruktur mit Verkehrswegen und dem Halte-
punkt Sprakel an das Plangebiet.

Aufgrund dieser raumlichen Einbindung ist der Planbereich ein eigenstandiger, landschaftlich ge-
sehener sehr kleiner Landschaftsbildbereich. Besondere Funktionen aufgrund von Struktur, To-
pografie, Vielfalt oder Naturnéhe sind nicht zu erkennen. Auch Eigenschaften wie eine Erholungs-
funktion oder nennenswerte natirliche Ausstattungsmerkmale sind ebenso wie kulturhistorische
Funktionen nicht vorhanden.

Auswirkungsprognose

Vorbelastungen der Landschaft durch kinstliche Elemente sind insbesondere durch die Ver-
kehrswege und durch einen gewissen Mal3stabsverlust (LandesstralRe in Hochlage) erkennbar.
Die Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild bestehen in erster Linie in dem Verlust der bis-
lang landwirtschaftlich genutzten Flache. Eine Veranderung ansonsten wertbestimmender Cha-
rakteristika des Landschaftsbildes, wie der Naturlichkeit oder Eigenart, lasst sich aufgrund der
Vorpragung des Gebietes nicht ableiten. Trotz allem werden die heutigen Strukturen durch kiinst-
liche Elemente (Geb&aude und Strafl3en) und insbesondere einem Larmschutzwall ersetzt, sodass
sich in viel starkerem Mal3e als heute der Charakter einer urbanen Randlage einstellt. Die vorge-
sehenen Grinstrukturen werden das Plangebiet in den Landschaftsraum einbinden. Insofern sind
die hier aufgezeigten Auswirkungen in ihrem Ausmal3 durch geeignete GriinmalRnahmen redu-
Zierbar.

8.4.8 Kultur- und Sachguter

~KulturgUter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige — auch im Boden
verborgene — Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom Menschen gestaltete
Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kinstlerischem, arch&ologi-
schem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind.
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Sachguter im Sinne der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes sind nattir-
liche oder vom Menschen geschaffener Guter, die fir Einzelne, besondere Gruppen oder die
Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind. Dies kdnnen bauliche Anlagen sein, oder
aber wirtschaftlich genutzte, natlrliche regenerierbare Ressourcen, wie z. B. besonders ertrag-
reiche landwirtschaftliche Boden. Als Leitbild fir das Schutzgut der Kulturgiter gilt die Erhaltung
historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristi-
scher Eigenart, von Stadt- / Ortsbildern, Ensembles sowie geschitzten und schitzenswerten
Bau- und Bodendenkmalern einschlief3lich deren Umgebung, sofern es fir den Erhalt der Eigen-
art und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.

Auswirkungsprognose

Kulturgter im engeren Sinne der 0.g. Definition sind nicht vorhanden. Hinzuweisen ist auf die
landwirtschaftliche Flache als Sachgut, das hier verloren geht und durch ahnliche Sachgdtiter (hier
Wohnbauland) ersetzt wird.

8.4.9 Wechselwirkung der Schutzguter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem MalRRe. Dabei sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter
den Schutzgutern des Naturhaushaltes, der Landschaft und auch des Menschen zu betrachten.
Dominierend wirkt die gartnerisch-landwirtschaftliche Nutzung. Hieraus resultieren Auswirkungen
auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und
Wasserhaushalt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern, die Gber diese ,normalen” Zu-
sammenhange hinausgehen, bestehen nicht.

8.4.10 Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen kdnnen sich grundsatzlich auf alle Schutzguter erstrecken. Dabei sind nach
8§ 1 Abs. 6 S. 7a, c und d BauGB neben den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Lulft,
Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, auch der Mensch, seine Gesundheit und die Bevdlkerung
insgesamt, die Kultur- und sonstigen Sachgiiter sowie die sonstigen Belange nach 8§ 1 Abs. 6
S. 7b, e bis BauGB und nach § 1a Abs. 2 u. 3 BauGB zu untersuchen. Erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen entstehen durch die Neuversiegelung von Flache und Boden und die Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft, die entsprechend zu vermeiden, minimieren und auszu-
gleichen sind. Diese sind im Rahmen der Umweltprifung dargelegt worden.

8.5 Nichtdurchfihrung der Planung (Prognose Null-Variante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine besonderen Auswirkungen auf die Schutzgiter
und sonstigen Belange nach 8§ 1 Abs. 6 S. 7 BauGB zu erwarten, da bei einer verbleibenden
Status-Quo-Situation nach gegenwartigem Kenntnisstand die Nutzung des bestehenden Gelan-
des als landwirtschaftliche Flache erhalten bleiben wird. Die Gehdlzbereiche wiirden weiterhin
durch die Deutsche Bahn, Stral3en.NRW und die Stadt Munster genutzt. Durch diese Weiternut-
zungen sind jedoch keine veranderten Beeintrachtigungen fur die Schutzgtter zu erwarten.
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8.6 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklungsplanung wurde festgestellt, dass fur Minster lang-
fristig von einer anhaltend hohen Wohnungsnachfrage auszugehen ist. Um Wohnungsengpésse
und knappheitsbedingte Preissteigerungen in Grenzen zu halten, ist gemafR Baulandprogramm
eine kontinuierlich hohe jahrliche Wohnungsneubauleistung in Miinster erforderlich.

Als Grundlage fur die stadtebaulichen Entwicklungsziele wurde daher das Baulandprogramm auf-
gestellt, welches aktuell in der Fassung fur 2024-2032 vorliegt. In diesem sind Flachen darge-
stellt, fir die eine zeitlich abgestufte Wohnbauentwicklung angestrebt werden sollte. Neben pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen ist auch eine zeitliche Perspektive zur Umsetzung beruck-
sichtigt worden.

Das Plangebiet ist im Baulandprogramm aufgefiihrt. Mit der Siedlungsentwicklung wird eine fast
ausschlieBlich fir den Maisanbau genutzte Flache beansprucht. Hoherwertige Strukturen im
Plangebiet wie die Waldflachen zur Bahntrasse und der Gehdlzbereich zum Forstweg werden
ausgleichend wiederhergestellt. Somit bestehen innerhalb des Plangebiets keine Planungsalter-
nativen, mit denen die stadtebaulichen Ziele mit geringeren Umweltauswirkungen umgesetzt wer-
den konnten.

8.7 Monitoring

Gemal § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheblichen Umweltauswirkun-
gen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gemal § 4 Abs. 3 BauGB von den
fur den Umweltschutz zustandigen Behorden unterstiitzt. Notwendige MaRnahmen zur Uberwa-
chung der Umweltauswirkungen betreffen hier neben den allgemeinen Uberwachungen der
Schutzgiiter insbesondere die Uberpriifung der Griinfestsetzungen und des Artenschutzes sowie
die Umsetzung der AusgleichsmalRBhahmen.

8.8 Zusammenfassen der Umweltauswirkungen

Durch die geplanten Nutzungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind alle
Schutzguter durch eine Palette unterschiedlicher Auswirkungen betroffen.

Die Erheblichkeit der Auswirkungen wird insbesondere durch die infolge von Uberbauung und
Versiegelung entstehenden Beeintrachtigungen bestimmt und ist abhangig von der bestehenden
Vorbelastung sowie der heutigen Auspragung der die Schutzguter prdgenden Elemente. Neben
den ermittelten Beeintrachtigungen bau-, anlage- und betriebsbedingter Art sind allerdings auch
positive Auswirkungen zu nennen, da mit der vorliegenden Planung dem Grundwasserschutz
(aufgrund der potenziellen Verschmutzung aus Altlasten) entsprochen wird. Im Rahmen der Um-
weltprufung wurden im Untersuchungsraum zusammenfassend folgende Ergebnisse festgestellt:

Mensch

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zwischen Siedlungsbereich und freier Landschaft, wo-
bei die akustischen und optischen Belastungen aus den Verkehrswegen die pragenden Struktu-
ren sind. Besondere Funktion fir den Menschen konnten fir den Planbereich nicht erfasst wer-
den.
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Art und Mal3 der geplanten baulichen Nutzung passen sich den angrenzenden Bebauungen bzw.
rechtsverbindlichen Bebauungsplanen an. Die fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans vor-
gesehenen MalRnahmen dienen dazu, die bei Realisierung des Planes zu erwartenden Beein-
trachtigungen fur die Schutzgiter zu mindern und auszugleichen. Insbesondere sind dies die
Malnahmen zum Larmschutz beziiglich der Belastungen aus dem Bahnverkehr und der Landes-
stral3e wahrend der Nachtzeiten. Hier sind neben den Larmschutzeinrichtungen (Larmschutzwall,
Larmschutzwand) auch SchutzmalRhahmen an den Gebauden vorzunehmen. Zu berticksichti-
gende Malnahmen aufgrund der Mehrverkehre flr die Bestandsbebauungen ergeben sich da-
gegen nicht. Insgesamt werden somit durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen
fur den Menschen und dessen Wohnumfeld vorbereitet.

Biotopstrukturen, Pflanzen und Tiere

Besondere Biotopstrukturen kommen im Plangebiet nicht vor. Nennenswert sind die randlich
nach Osten gelegenen Gehdlzstrukturen auf dem Bahngeléande. Diese Grinstrukturen bleiben
insofern erhalten, als dass nach Herstellung der Larmschutzeinrichtungen die Flachen land-
schaftsgerecht wieder begriint und aufgeforstet werden.

Im Rahmen der Artenschutzprifung wurde festgestellt, dass artenschutzrechtliche Konflikte ge-
genuber planungsrelevanten Arten unter Berticksichtigung der im Folgenden genannten Vermin-
derungsmalRnahmen ausgeschlossen werden kénnen.

Malnahmen des Gehdélzschnitts bzw. der Baumfallung dirfen nur zwischen dem 01.10. und dem
28./29.02. durchgefihrt werden.

Die gesetzlichen Vorschriften nach 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, die den allgemeinen Geholz-
schnitt im Zeitraum vom 01.03. bis zum 30.09. eines Jahres verbieten, sind in jedem Fall, auch
in Hinsicht auf potenzielle Vorkommen ,Europaischer Vogelarten®, einzuhalten. Dies gilt auch fur
eventuell weitere notwendige MaRnahmen der Baufeldraumung.

Ausnahme von der Bauzeitenregelung: Wird im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung der
Nachweis erbracht, dass an den betroffenen Gehdlzen alle Brutvdgel ihre Brut beendet haben,
bzw. noch nicht mit einer Brut begonnen haben, ist der Gehdlzschnitt bzw. die Baumfallung ge-
gebenenfalls auch zwischen dem 01.03. und dem 30.09. eines Jahres moglich.

Fur potenziell betroffene Arten (Flederméause, Stare) wird die Einrichtung von Quartieren bzw.
Nisthilfen empfohlen.

Unter Beriicksichtigung der oben genannten Malinahmen und der erganzenden Ausgleichsmal3-
nahmen werden mit der Planung keine Verbotstatbestinde gemaR den Vorgaben des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetzes vorbereitet.

Die Eingriffsregelung fuhrt zu einem 6kologischen Gesamtwert, der dem heutigen Wert des Plan-
gebietes entspricht. Ein erforderlicher Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung nach Bundesna-
turschutzgesetz erfolgt auf externen Flachen (siehe Kapitel 8.4.2).

Boden

Mit der Planung wird der Boden dauerhaft der naturnahen Bodenentwicklung entzogen. Da Bo-
den ein nicht vermehrbares Gut ist, kann nicht vermieden werden, dass zur Erfillung der stadte-
baulichen Ziele auch eine Flache fur die Landwirtschaft bzw. fir die Biogas-, Tierfutter- oder Nah-
rungsmittelproduktion dauerhaft entzogen wird. Fir den Bereich des Larmschutzwalles bestehen
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Belastungen des Bodens aus der vorherigen Nutzung als Bahnbetriebsflache. Die beprobte Fla-
che wird durch den geplanten Larmschutzwall weitgehend abgedeckt. Eine Elution von Schad-
stoffen in das Grundwasser wird durch die Versiegelung infolge der Bodenaufschittungen im
Bereich des Larmschutzwalls verhindert, sodass dieser Gefahrdungspfad zuklnftig entfallt.

Wasser

Mit der Planung des Wohngebietes erfolgen auf der Flache grof3flachige Versiegelungen. Fir die
Ableitung des anfallenden nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers wird eine Ablei-
tung Uber das anliegende Kanalnetz vorgesehen. Eine Versickerung ist aufgrund der zeitweisen
hohen Grundwasserstéande und der Bodenverhéltnisse nicht méglich.

Klima / Luft

Die im Rahmen der Siedlungsentwicklung vorgesehene Flache Gbernimmt derzeit im lufthygieni-
schen Ausgleich nur eine sehr geringe lokale Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die
Neubebauung ist nicht von einer erheblichen Auswirkung auf das Schutzgut bzw. die angrenzen-
den Siedlungsbereiche auszugehen. Unter Beachtung der Gesetze und Verordnungen (z.B.
EnEV) bestehen Vorgaben des Gesetzgebers, die insbesondere die klimatischen Auswirkungen
von Neubauten wie Warmeverluste und den Einsatz alternativer Energien zur Verbesserung der
Energieeffizienz regeln, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der klimatischen Situation
im Plangebiet oder dem néheren Umfeld besteht.

Landschaft

Der umgebende Landschaftsraum des Stadtteils Munster Sprakel ist mit seinen vielféltigen Struk-
turen ein hochwertiger Ausschnitt der Munsterlander Parklandschaft. Da der Planbereich bereits
allseitig baulich deutlich vorgepréagt ist, ist das Landschaftsbild in diesem kleinen Teilbereich nur
gering betroffen. Die bestehenden Grinstrukturen auf der Ostseite werden in Form einer begrin-
ten Larmschutzeinrichtung wiederhergestellt. Auch die planfestgestellten Gehdlzstrukturen im
Norden werden durch AnpflanzmafRnahmen im Geltungsbereich selbst wiederhergestelit.

Kulturgtter und sonstige Sachguter

Kulturgtter sind nicht betroffen. Als Sachgut ist die landwirtschaftliche Flache betroffen. Diese
wird durch Wohnbaulandflachen ersetzt.

Wechselwirkungen der Schutzgiter

Auler den bereits beschriebenen Umweltauswirkungen bestehen keine nennenswerten Wech-
selwirkungen der Schutzgiter Uber den normalen Rahmen hinaus.

Die Stadt Munster hat im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung fur die ndchsten Jahre einen
hohen Bedarf an Wohnbauflachen festgestellt. Als Grundlage fiir die zukiinftigen stadtebaulichen
Entwicklungsziele wurde daher das Baulandprogramm aufgestellt und kontinuierlich bis zur aktu-
ellen Fassung 2024-2032 fortgeschrieben, um im Rahmen einer gesamtstadtischen Alternativen-
prifung mogliche Standorte ermittelt.

Das vorliegende Plangebiet ist in diesem Programm unter Berlcksichtigung der angestrebten
Zielzahlen als Entwicklungsflache mit einem kurzfristigen Entwicklungszeitraum aufgenommen
worden.
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8.9 Realisierung der Planung/Durchfiihrungsmafnahmen

Die Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 576 wird sich auf die personli-
chen Lebensumstande der im Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen zwar auswirken,
nachteilige Auswirkungen in wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht sind jedoch nicht ersichtlich.
Ein Sozialplan ist nicht erforderlich.

9 Gesamtabwagung

Ziel der Planung ist eine Arrondierung des Siedlungsrandes des Ortsteils Sprakel mit Ausweisung
und Sicherung von Wohnbauflachen sowie einer Verbesserung des Kinderbetreuungsangebotes
(siehe Kapitel 1.2 und 5). Neben der Beriicksichtigung der Belange der Bevolkerung gemald § 1
Abs. 6 BauGB wird mit Aufstellung des Bebauungsplans das Ortsbild weiterentwickelt und zu den
Ubergeordneten Verkehrswegen abgerundet. Das Konzept fligt sich sowohl von der Nutzungs-
struktur als auch von den Gebaudehthen und -kubaturen in die Umgebung ein und ist gleichzeitig
als eigenstandiges Quatrtier sichtbar.

Entsprechend 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB wurden insbesondere im Hinblick auf die Entwicklung
schitzenswerter Wohnnutzungen im Bereich Uberregional bedeutender Verkehrswege
(Bahntrasse, Aldruper Stral3e) die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse unter Bertcksichtigung der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung mit Auf-
stellung des Bauleitplanverfahrens geprift und bewertet. Darliber hinaus waren eine vertragliche
Abwicklung des Verkehrs und die Entwicklung von umweltférdernden und umweltschitzenden
Anforderungen grundlegende Planungs- und Prifinhalte.

Aufbauend auf dem beschrankten stadtebaulichen Wettbewerb im Jahr 2014 und dem daraus
weiterentwickelten stadtebaulichen Konzept ist insgesamt eine geordnete stadtebauliche Innen-
entwicklung gemal § 1 BauGB fur den Planstandort sichergestellt. In Wirdigung und Abwégung
der Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung (siehe Kapitel 6.10), der verkehrstechni-
schen Einschatzung des Fachamtes (siehe Kapitel 6.3), der Artenschutzprifung (siehe Kapitel
6.14), der Untersuchung zu Altlasten (siehe Kapitel 6.11) sowie der Bewertung der Umweltbe-
lange (siehe Kapitel 8) wird mit Festsetzung und Durchfuihrung der erforderlichen Schutz- und
VermeidungsmalRhahmen den verkehrlichen, larmtechnischen, artenschutzrechtlichen und um-
weltbezogenen Belangen uneingeschrankt entsprochen.

In vertraglicher Ergénzung des Ortsteils Sprakel mit Forderung des sozialgerechten Wohnungs-
baus und infrastrukturellen Ergdnzungen entspricht das Planvorhaben uneingeschrankt den stad-
tischen Zielsetzungen zur Starkung der Innenentwicklung mit dem Schwerpunkt der Wohnbau-
landentwicklung. Den Vorbelastungen aus der bestehenden Larmsituation, insbesondere aus der
unmittelbar an den Planstandort angrenzenden Bahnlinie, kann neben den aktiven Larmschutz-
maflinahmen Uber die festgesetzten LA&rmminderungsmalRhahmen entgegengewirkt werden, so
dass eine qualitative Entwicklung der Flachen und Starkung des Stadtteils in den formulierten
Entwicklungszielen auch in dem durch Verkehrs- und Schienenlarm intensiv vorgepragten Raum
gewadhrleistet ist.

Insgesamt entspricht der Bebauungsplan den Zielsetzungen einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung im Sinne einer sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Bodennutzung.
Den Grundsatzen der Konfliktbewaltigung und Gefahrenabwehr auf der Ebene der Bauleitpla-
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nung wird mit den umfangreichen umweltbezogenen Bewertungen und daraus abgeleiteten Mal3-
nahmen vollumfanglich entsprochen. Verbleibende nachteilige Umweltauswirkungen sind mit
Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 576 nicht gegeben.

10 Realisierung der Planung / Durchfihrungsmal3nahmen

Die Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 576 wird sich auf die personli-
chen Lebensumstéande der im Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen zwar auswirken,
nachteilige Auswirkungen in wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht sind jedoch nicht ersichtlich.
Ein Sozialplan ist nicht erforderlich.
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Anlage zum Umweltbericht
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Anlage 1 Plan zur Kategorisierung der Bestandsnutzungen (Bestandsplan) zur Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung, maRstabslos (im Original 1:500)
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Anlage 2 Plan zur Kategorisierung der Planungsinhalte (Planungsplan) zur Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung, mafRstabslos (im Original 1:500) ((Die im Bebauungsplan ausgewiesene
zukUnftige Wohnbauflache von 1.109,35 m2 wird in die hier dargestellte Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanz eingerechnet, um einer Anderung und Anpassung des Bebauungsplans und dementspre-
chend einem nachtraglichen Nachweis von Ausgleichsflachen zu begegnen.)
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Anlage 3 Bilanzierung zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung — Bestand

Begriindung / Seite 83 von 85



Bebauungsplan Nr. 576
Sprakel — Sprakeler Straf3e / Bahnstrecke Munster-Rheine / Aldruper Stral3e

Anlage 4 Bilanzierung zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung — Planung
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Anlage 5 Bilanzierung zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Flachenwert

Bestandswert 113.146,09
Planungswert 85.952,53
Defizit 27.193,56

Diese Begriindung dient gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) als
Anlage zu dem vom Rat der Stadt Mlnster am als Satzung
beschlossenen Bebauungsplan Nr. 576 ,Sprakel — Sprakeler Straf3e /
Bahnstrecke Munster-Rheine / Aldruper Stral3e”

Munster, den

Markus Lewe
Oberblrgermeister
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